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Ausgearbe tet m Auftrag der Geme nde Scharbeutz du ch das P anungsburo Ostho sten
Tremskamp 24 23611 Bad Schwartau www p oh deBEBAUUNGSPLAN NR. 3 -G-, 5. ANDERUNG GEMEINDE SCHARBEUTZ

If KILL 27 PRAAMBELTEIL B: TEXT ide 5aunvo 2023
Aufgrund des $ 10 V mt$ 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowe nach & 86 Landesbauordnung (LBO) wrd nachIL A: PLANZEICHNUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ($S 9 Abs 1Nr 1 BauGB V mt 8$$ 1 15 BauNVO) Besch ussfassung durch de Geme ndevertretung vom 25 09 2024 fo gende Satzung uber den Bebauungspan Nr 3 G

11 MISCHGEBIET ($ 6 BauNVO)
5 Anderung der Gemende Scharbeutz fur en Gebet Pontz am See Scha beutz Straße 34 bestehend aus derM.: 1:1000 P anze chnung (Te A)und dem Text (Te B) erassen

A 277 (1) Gemaß $ 1 Abs 5BauNVOsndde n$6Abs 2Nr 6 7 und 8 BauNVO aufgefuhrten Gartenbaubeir ebe
930 o2ePt Tankste en und Vergnugungssiatten unzu ass g RFAHRENSVERMERKE

277 (2) Gemaß $ 1 Abs 6 BauNVO stde Ausnahme des 86 Abs 3 BauNVO n cht Bestandte des
10 20 30 40--50 929

0 Bebauungsp anes und som t unzu ass 9
De fruhzetge Bete gung der Offent chket nach $ 3 Abs 1 Satz 1 BauGB wurde n der Zet vom 12 12 2022 bs

szr] 23 12 2022 durch Aushang n der Geme ndeverwa tung durchgefuhrt
916 8) m n der P anze chnung festgesetzten Baufe dA snd m Erdgeschoss Wohnungen und 2 D e Nachbargeme nden de Beharden und sonst gen Trager offent cher Beange de von der P anung beruhrt sen

Fer enwohnungen unzu assggem $ 1 Abs 7 BauNVO konnen wurden gem $ 4 Abs 1 V mt$3 Abs 1 BauGB am 24 11 2022 unterr chtet und zur Abgabe e ner

12 GARAGEN CARPORTS NEBENANLAGEN ($S 12 14 BauNVO) Ste ungnahme aufgefordert
Der Bauausschuss der Geme ndevertretung der Gemende Scharbeutz hat am 14 05 2024 den Entwurf des

Garagen Carports und Nebengebaude snd nnerhab e nes 5 m breiten Stre fens h nter der
277 Bebauungsp anes und de Begrundung besch ossen und zur Aus egung best mmt"2 276 ZWW Straßenbegrenzungs nee zur B 432 unzu ass 9 Der Entwurf des Bebauungsp anes bestehend aus der Panzechnung (Te A) und dem Text (Te B) sowe deNm" 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9Abs 1Nr 1 BauGB $$ 16 21a BauNVO)7 273 922 923 925 926 Begrundung haben n der Zet vom 10.06 2024 bs 1207 2024 wahrend der Denststunden nach $ 3 Abs 2

31 914 274 276 21 GRUNDFLACHE GRUNDFLACHENZAHL (8 19 BauNVO) BauGB offent ch ausgeegen De offent che Ausegung wurde mt dem Hnwes dass Ste ungnahmen wahrend

18 ar (1) Demaxma zu assgen Grundflachen durfen durch de n $ 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO genannten Anagen der Aus egungsfrst von a en nieresserten schrft ch oder zur N ederschrft abgegegeben werden konnen am

um max 1 400 m? uberschr tten werden 28 05 2024 durch Abdruck n den Lubecker Nachrchten Osthostener Nachrchten Sud ortsub ch bekannt7 0917 918 919 920 gemacht Der nhat der Bekanntmachung der Ausegung der Panentwurfe und de nach $ 3 Abs 2 BauGB
230 2343

-2 67
275/6 3 BAUWEISE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

-24 48
auszu egenden Unter agen wurden uber www Geme nde Scharbeutz de/Bau e tpanung ns nternet e ngeste t

2369 24 7 ($9 Abs 1Nr 2BauGB V mt8$22 23 BauNVO D e Behorden und sonst gen Trager offent cher Beange de von der Panung beruhrt sen konnen wurden gemaß
22 80 2290

24 31 ÜBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (S 23 BauNVO)229 arDeut NS) 24 40 $4 Abs 2 BauGB am 16 05 2024 zur Abgabe smergte
ungnahme aufgefor

22 85 22 800
Außenterrassen n nem Umfang von bs zu 200 m?s nd auch außerha b der as uberbaubar festgesetzten

H

K280 238 045
88

Grundstucksflachen gemaß 8 23 (3) Satz 3 BauNVO zu assg Bauordnungsrecht che Be ange beben 12 SEP 20%
Scharbeutz den (Bett na Scheffer)SEOS Bp
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ORs unberuhrt

| Segel =

2242 Rg 220 Burgermeisterin
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4 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN N

00rt!

5 2258 030 NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs 1Nr 20 BauGB) De Geme ndevertretung der Geme nde Scharbeutz hat de Ste ungnahmen der Offent chket und der Behorden
-23 und sonst gen Trager offent cher Be ange am 25 09 2024 gepruft Das Ergebn s wurde m tgete tD Be bau chen An agen n Hang age st das naturl che Gefa e des Gelandes w eder herzuste en

De Geme ndevertretung der Geme nde Scharbeutz hat den Bebauungspan bestehend aus der P anzechnung
7, 20

E nschn tte Abgrabungen und Aufschuttungen snd sowetsenchttechn sch unverme dbar s nd
(Te A) und dem Text (Te B) am 25092 Satzung besch ossen und rundung durch (e nfachen)

+
208 311 090 untersagt Besch uss geb gt e

252 5 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ($ 9 Abs 1Nr 24 BauGB) 7
i GH<30M , So 05 ehhnG

© 20,39
(1) m gesamten P angeb etsnd be der Err chtung und der Anderung von Gebauden de erforder chen 21,06 ZU

95 na Schaf
20 6 20 08 8 00 Schal damm Maße der Außenbaute e von schutzbedurft gen Aufentha tsraumen nach den n dem Bepan Scharbeutz den

284
035

42 K 800 (vg untenstehende Sk zze) beze chneten Außen armpege n derD N 4109 2 Scha schutz m Hochbau Burge me stern

0,5 so Te 2 Rechner sche Nachwe se der Erfuu ung der Anforderungen Ausgabe Januar 2018 Abschn tt er
204 20,46 86 Es wrd beschengt dass ae mLegensc esenen F urstucksg erizen und bezechnungen
288 445 auszub den sow e Gebaude n den P anunterlagen enth maßst ht dargeste tsnd

2021 eo Der Nachwe s der erforder chen Scha damm Maße hat m Baugenehm gungsverfahren bzw A,Kenntn sgabeverfahren nach dem nder DN 4109 1 Scha schutz m Hochbau Te 1 un 15 «RT
Bad Schwartau den 311 Ze24 s (He ten)ara 124 49

M ndestanforderungen Ausgabe Januar 2018 vorgeschr ebenen Verfahren n Abhang gke t von der Steg
Offent best Vem ng

9 SEP 40 32
Raumnutzungsart und Raumgroße zu erfo gen «„is Von den n dem Bepan (vg untenstehende Sk zze) dargeste ten Außen armpege n kann abgew chen
werden sowet m Baugenehm gungsverfahren bzw Kenntn sgabeverfahren der Nachwe s erbracht w rd

94 S Usa offen 00
De Bebauungsp ansatzung bestehend aus der chnung (Te A) und dem_Text (Te B) wrd hermt

dass en gerngerer maßgeb cher Außen armpegel vor egt as n dem Be p an dokument erien
035 ausgefert gt und si bekannt zu machen st

Mas95 4,2
S tuat on unter Berucks cht gung freer Scha ausbreitung D e Anforderungen an de Scha dammung der

9,36 Außenbaute e konnen dann entsprechend den Vorgaben der D N 4109 1 reduz ert werden Aancı
19
öffentGy (2) Nord ch der mBepan (vg untenstehende Sk zze) gekennze chneten roten Lne sifurSchaf und

Scharbeutz den 02 D? BER A
ettna Schafer)

Ss 06 20 07 2022
2 072022 Knderz mmer durch en entsprechendes Lufiungskonzept e n ausreichender M ndest uftwechse s cher zu X &

Burgerme ste
ws 85

90 FFH Geb et 1930 353 stelen Entweder kann de Be uftung uber e ne schal abgewandte Fassade erfogen an derde 7
Landschaftsschutzgeb et mm ss onsgrenzwerte der 16 BImSchV engehatensnd oder en ausre chender Luftwechse st auch be 10 Der Besch uss des Bebauungsp anes durch de Geme ndevert etung sowe de nternetadresse der Geme nde und

Pon tzer Seenplatte und Haffw esen Pon tzer Seengeb et
gesch ossenem Fenster durch techn sche Be und Ent uftungssysteme s chergesie { de Ste e be der de Pan mi Begrundung auf Dauer wah end der De „an aen nteress erten

£
Von deser Festsetzung kann abgesehen werden sowe t m Baugenehm gungsverfahren bzw engesehen we den kann und de uber den nhat Auskunft erte t snd amnee" du ch Abdruck n den

342 Lubecker Nachr chien Ostho stener Nachr chten Sud und auf der nternetse te der Geme nde Scharbeutz unter
3

Kenntn sgabeverfahren der Nachwe erbracht wrd dass unter Berucks chi gung der konkreten P anung
www Geme nde-Scharbeutz de/Bau etpanung ns nternet engeste t und ortsub ch bekannt gemacht worden n

de mm ss onsgrenzwerte der 16 BmSchV (Verkehr) e ngeha ten werden

Großer Ponıtzer See 8) ndem mBepan (vg untenstehende Sk zze) grun schrafferten Bere ch durfen Außenwohnbere che nur der Bekanntmachung st auf de Mog chket ene Veretzung von Verfahrens und Formvorschr ften und von

Mangen der Abwagung ensch eß ch der sch ergebenden Rechtsfo gen ($ 215 Abs 2 BauGB) sowe auf de
zuge assen werden wenn dese durch bau che Maßnahmen (z B vorge agerte Loggen) geschutzt werde

Mog chket Enschadgungsanspruche getend zu machen und das Er oschen deser Anspruche (& 44 BauGB)
oder en weterer Fre bere ch derWohnung zu e ner armabgewandten Se te orentert st n dem 59 dB(A) hngewesen worden Auf de Rechtswrkungen des $ 4 Abs 3 GO (Geme ndeordnung) wurde ebenfa s

tags engehaten s nd hngew esen 0@ DEZ 0%
Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden sowe t m Baugenehm gungsverfahren De Satzung am n Kraft getreten

5bzw Kenntn sgabeverfahren der Nachwe s erbrachtwrd dass unter Berucks cht gung der konkreten "2, InafPanung n dem gepanten Außenwohnbere ch der Beurte ungspege vonLr 59 dB(A) engehaten st
Scharbeutz den 090 2% Sıegel Bett na Schafer

6 GESTALTUNG (89 Abs 4 BauGB V mt$86LBO) Burgerme stern
6 1 FASSADENGESTALTUNG DER HAUPTBAUKORPER

Furde Fassadengesta tung st rotes b s rotbraunes Mauerwerk zu ass g
6 2 DACHGESTALTUNG DER HAUPTBAUKORPER
(1) Furde Dachgesta tung s nd rote bs rotbraune oder anthraz tfarbene Mater a en zuassg Sp egende

Matera ensnd unzu assg Hervon ausgenommen s nd An agen zur Nutzung der Sonnenenerg e

2) Zuassgsndgechwnk ggenegteSatte Wam und Kruppe wa mdacher mtener Ne gung von 36 51

Untergeordnete Baute e konnen davon abwe chende Dachne gungen aufwe sen
63 STELLPLATZEPLANZEICHEN sstse Baunvo 2023

Ste patze fur PKWsnd wasser und uftdurch ass g herzuste en
RECHTSGRUNDLAGEN 64 GARTENGESTALTUNGI FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUML CHEN GELTUNGSBEREICHES 89 Abs 7 BauGB Gartenflachen s nd m t Ausnahme der dort zu ass gen Nutzungen zu bepflanzen und zu begrunen Ene
flach ge Gesta tung mt Kes oder Schotter st unzu ass g

ART DER BAULICHEN NUTZUNG $9Abs 1Nr 1 BauGB SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
Mi M SCHGEB ETE 8 6 BauNVO Be plan Imm ss onsschutz zu Textz ffer 5 UBER DIE 5. ANDERUNG DES
A BEZEICHNUNG DES BAUFELDES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 _G-

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG $9Abs 1Nr 1 BauGB Geb et Pontz am See Scharbeutz Straße 34
8 16 BauNVOGR < 770m GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR UBERSICHTSPLAN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAB
GH <35m MAX GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL M1 5000

u NHN Stand 25 September 2024
BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN $9Abs 1Nr 2 BauGB no

s8 22 und 23 BauNVO
NUR E NZELHAUSER N OFFENER BAUWEISE ZULASS G

\A Se
BAUGRENZE

& N
VERKEHRSFLACHEN $9Abs iNr 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSL N E / 550
Kener Pon tzer See
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VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBEST MMUNG Oo]
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FURWEG 532WW A
nn MN A Me BEREICHE OHNE EIN UND AUSFAHRTEN 0 4609 S8 Abs 1Nr 15 BauGBGRUNFLACHEN &N N

GRUNFLACHEN
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Maßgeblıcher Sch
beütze
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PARKANLAGE fr N"Außenlarmpegel Rz ® aaPLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN FLACHEN ODER 89Abs 1Nr 20 nach DIN 4109 W Sara

MAßNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB n dB(A)
VON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT x RZKK S 4

UMGRENZUNG VON FLACHEN MT BNDUNGEN FUR 89 Abs 1 Nr 25b BauGB < 55
55 60BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU

MEN I 60 65 N
65 70 \ERHALTUNG VON BAUMEN 89 Abs 1 Nr 25b BauGB
70 75

89 Abs 6 BauGB 75 80 DW u NUMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
> 80

\
SCHUTZOBJEKTEN M S NNE DES N
NATURSCHUTZRECHTS \HINWEISE / VERMERKELANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET \

1 DIN VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE
Sowe t auf D N Vorschriften / techn sche Rege werke n der Bebauungsp anurkunde vew esen wrd werden dese

SONSTIGE PLANZEICHEN be der Geme nde Scharbeutz Am Burgerhaus 2 23683 Scharbeutz wahrend der Offnungsze ten zur
E ns chtnahme bere tgeha tenUMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VOKEHRUNGEN ZUM 89 Abs 1Nr 24 Ba ıGB

Mar,
/ 94

SCHUTZ VOR SCHADL CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 2 ARTENSCHUTZ (s ehe Z ffer 3 6 1 der Begrundung) ® \
D e Vorschr ften des $ 44 BNatSchG zum Artenschutz snd zu beachten (Bauze tenrege ung ggf Schaffen vo ı Ohg

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 89Abs 1Nr 15Ba GB f
arErsatzquart eren Außenbe euchtung) N

3 LSG und FFH Gebiet rII DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Auf de Beachtung der LSG Verordnung und dee Beachtung und E nha tung der Schutz Erhatungs und N H
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Maßnahmenz e e des FFH Geb etes wrd hngew esen kNN \
KUNFT G ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN N A2 N
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN RGroßar Banıtzar
FLURSTUCKSBEZE CHNUNGEN


