/

PLANZEICH N U NG TE"_ A Q Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 8.2.  Die Ausbildung von Stellplétzen als Einzel- oder Gemeinschaftsgaragen istim WA 3 in der 5.19  Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme CEF 3 (Haussperling) 8. Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) Geholzlisten (nicht abschlieBend) STRASSE NQU ERSCH N ITTE
( ) Entwickluna von Boden. Natur und Landschaft Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Gemein- Es sind Ersatzquartiere in Form von
1 ) ’ schaftsstellplatze (GSt) unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO) - 7 Sperlingskasten 8.1 Den Eingriffen durch die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 2b, WA 3, WA 4, WA 4b, WA 5 urd StraRenbaumpflanzung
M 1:1.000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit dem Abriss der Geb&ude im direkten rdum- WA 6, durch die Verkehrsflichen (Planstrale A, PlanstraRe B, Fuweg), durch die dffent- Acer campestre - Feld-Ahorn M 1: 200 (Darstellung ohne Normcharakter)
Es gilt die BauNVO 2017. 3.3 Die Ausbildung von lberdachten und/oder eingehausten Fahrradabstellplaizen ist im WA 3 lichen Umfeld an kinstlichen Anbringungsorten wie einem Fledermaus-/ Spatzenturm oder liche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage Quartiersplatz und durch die Fidche Acer platanoides - Spitz-Ahorn
e ! = .. in der Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Rad- nahe gelegenen Gebauden im Siedlungsbereich herzustellen. flr die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhalteanlage Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur abstellplatze (Rad) zuléssig. Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung auf Schad- werden Carpinus petulus - Hainbuqhe
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO; § 49 Abs, 1 LBO SH) haftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflugraums). - als Ausgleichsmafnahmen fiir den Artenschutz die Herstellung der MaRnahmen zum Prunus avium - Vogel-Kirsche ErschlieBungsstraiie
ey (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nach Fertigstellung neuer Gebaude im Geltungsbereich kénnen die Ersatzquartiere fach- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,A*, ,B* und Quercus robur - Stiel-Eiche
201 u 1917 s 15 34 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 2b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 6 gerecht umgehangt, d.h. an den neuen Gebauden angebracht bzw. in die Fassaden einge- ,E" nach den Text Nr. 5.1, 5.2, 5.5 und 5.6, Tilia spec. - Linde
o) - 49/1 . . . o z 2 H e o 1]
Kennziffer fur Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und baut werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ulmus glabra - Berg-Uime
50 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: z.B. "A" g innerhalb der Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbe- - als Ausgleichsmaflinahme fir das Schutzgut Boden die Herstellung der Malnahmen Ulmus minor - Feld-Ulme 10,10
L. 9 e stimmung Stellplatze zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 23 Abs. 5 BauNVO) 5.20  Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme 1 (Brutvégel der Gebaude) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,D" (Arten konnen auch in Zichtungen verwendet werden) £
a Es sind Ersatzquartiere in Form von nach der Text Nr. 5.4, 038 22057220 500 035 f>;
o . . N 4, Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der - 15 Nischenbriterkasten (auch als Niststein zur Integration in Fassaden maoglich) Obstbaumpflanzung ' : ’ : ' g
ard Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnen, errichtet werden diirfen und - als AusgleichsmaRnahmen fiir den Artenschutz die Herstellung der vorgezogenen arten: 8| &
e - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) - 15 Hoéhlenbriterkasten schutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf- Regionale Apfel-, Birnen-, Kirsch-, Pflaumen- und andere Obstbaumsorten =\ b g
. / /] - - : fachgerecht an Gebauden oder kiinstlichen Hochstrukturen (z.B. Fledermausturm) im Plan- nahmen nach den Text Nr. 5.17, 5.18, 5.19, 5.20 und 5.21, Empfehlung: alte, robuste Obstsorten, dies sind u.a. g i — 5
] I e 4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 dlirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei gebiet oder der weiteren Umgebung (gleicher Naturraum) herzustellen. Hohlenbriiterkasten R o = e =
‘i o & i 1 Gehrecht (G), Fahrrecht (F) sowie Leitungsrecht (L) denen ein Anteil von mindestens 30 % der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit fur Brutvogel (Meisenkasten) gemaf Text Nr. 5.17 kdnnen angerechnet werden. - als AusgleichsmaRnahmen fiir den Artenschutz sowie fiir die Schutzglter Boden, Apfelsorten: Birnensorten:
e i ] G/F/L [] gemaR textlicher Festsetzung zu belastende Flache Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnen. Ausnahmsweise kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Wasser, Klima und Landschaftsbild die Herstellung der Anpflanzungen nach Alkmene Blirgermeisterbirne
'k i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Wohngebaude ohne forderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach Satz 1 TextNr. 7.1,7.2,7.5,7.6, 7.7 und 7.11, Angler Borsdorfer Conference
[ e ’ : erforderlichen Wohnungen in einem anderen Geb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten 5.21  Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme 2 (Brutvdgel der Geholze) Dr. Seeligs Orangepepping Graf Moltke verkehrsberuhigter Bereich
1277 WA 5 und WA 6 errichtet werden. Es sind Ersatzquartiere in Form von - als Ausgleichsmalinahmen des Bilanzierungsdefizit fir den Artenschutz der Abschluss Freiherr von Berlepsch Bunte Vereinsdechant
[ s / M. Der Mindestanteil ist anhand der Geschossflache gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO zu bestim- - 10 Hohlenbriiterkasten eines Gestattungsvertrages tber 4.250 m2 Flachengrofe zur Herstellung von Gelbe Schleswiger Renette Julibirne
' . : . . . men. Hierbei sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliel3- fachgerecht an alteren Baumen im Plangebiet oder der weiteren Umgebung (gleicher Staudenfluren aus dem Okokonto ,Siisel-Middelburg IV*, Dithmarscher Paradiesapfel Peters Birne
e o B Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstlgen lich der_zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande Naturraum) herzustellen. Hohlenbriterkasten fur Brutvogel (Meisenkasten) geman Finkenwerder Prinzenapfel
3 y (] B nz wie Bindunaen fiir ganz mitzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Text Nr. 5.18 kénnen angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - als AusgleichsmaRnahmen des Bilanzierungsdefizit fiir den Artenschutz der Abschluss Danziger Kantapfel £
\ YT ] ..epf!a SN Suwie s du ge u Bepﬂanzungen ynd eines Gestattungsvertrages Uber 10.833 m?2 FlachengroRe zur Herstellung eines altdeutscher Pfannkuchenapfel Zwetschen, Pflaumen und Renekloden: ; %
i Wi fur die Erhalt B St h d t 2 i : - " 0,35 . 2,50 500 0,35 =
\ b ur die crnaitung von saumen, strauchern und sonstigen 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Naturwaldes mit Waldauflichtungen und Waldinnensdumen aus dem Okokonto Roter Taubenapfel Wangenheims Frithzwetsche ' , ' ' =
i ; ~ ! 3331 Bepflanzunaen 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ,Griebel VI*, Jessenapfel Hauszwetsche .
@ P 9 (§ ) 6.1 Innerhalb der mit ,G* bezeichneten Flache ist zwischen der nérdlich angrenzenden Stralte Filippas Apfel Ziparte o 3
{ s 5.1 Auf den offentlichen Griinflichen am westlichen Baugebietsrand mit Kennzeichnung als "Blaue Lehmkuhle" und der stidlich angrenzenden é&ffentlichen Griinflache durchgéangig eine - als Ausgleichsmaflnahmen des Bilanzierungsdefizit fir das Schutzgut Boden der Landsberger Renette The Czar £
RiaebsEnd S Anpflanzung von Baumen Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 2,0 m breite Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten. Abschluss eines Gestattungsvertrages Uber 3.287 m? FlachengroRe zur Herstellung von Prinz Albrecht v. Preuen Kirschpflaume =
"\ v (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) und Landschaft ,A" sind ebenerdige Feldhecken (Knicks) anzulegen (Qualitat: siehe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) extensiven Griinland- und Feuchtgriinlandflichen aus dem Okokonto ,Gémnitz XII*, Roter Boskoop Gelbrote Krete
: x Mindestqualitat flir Anpflanzungen; Arten: siehe Geholzliste). Die Flachen sind dauerhaft Romersche Kikker Althans Reneklode
@ g‘i".‘ ; Ao _ e 16/1 gegentiber den angrenzenden privaten Baugrundstiicken auszuzéaunen. 6.2 Fir die mit ,L" bezeichnete Flache wird ein unterirdisches Leitungsrecht zugunsten des - als Ausgleichsmalinahme des Bilanzierungsdefizits flir den Biotopschutz der Absch'uss Schoéner aus Haseldorf Kricke
QUER Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zusténdigen Betreibers des Schmutzwasser- und des Regenwasserkanals festgesetzt. eines Gestattungsvertrages iiber 138 m2 FlachengréRe zur Herstellung von Friesenapfel Gelbe Krete
LY b 3 by 18/6 Anpflanzen einer ebenerdigen Feldhecke (Knick, gesetzlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Kleingewassern aus dem Okokonto ,Siisel-Middelburg IV* Boikenapfel
WA 4b e P o’ AEEEER eschiitzt 5.2  Aufder Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung RRB mit Jakob Lebel
2o L AN 3 ¥ ' ?§ 9 Abs ?] Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) Kennzeichnung als Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6.3 Fir die mit ,F* bezeichnete Flache wird eine Fahrrecht zugunsten des zusténdigen Betrei- zugeordnet. (§ 9 Abs. 1a BauGB) Feuerroter Taubenapfel
QLTS & N 4| 3 < ’ ) ’ von Boden, Natur und Landschaft B sind die Flachen naturnah zu gestalten und bers des Regenwasserriickhaltebeckens (hier: Wartungszugang Drosselschacht) sowie Nathusius Taubenapfel
) PN bl W S 1772 dauerhaft auszuzaunen. Die vorhandenen Kleingewasser sind zu erhalten. Die Flachen zugunsten der Stadt Eutin fiir die Pflege und Unterhaltung der typischen Feldhecken auf Gravensteiner
bt ) I 2N g T WAG6 >\ . P sind im Uberflutungsbereich als Flutrasen, Réhricht und Uferstaudenflur sowie im den 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Blanker Apfel
o] g A\ oo N 0 3 Erhalt Ei Iba Ubrigen Bereich als Staudenflur anzulegen und alle 2 bis 5 Jahre friihestens im August Schoner von Boskoop
T DE] = o AR o rhaltung von £inzelbaumen zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und T Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBO) Wintergoldparmane
Wald gem. B-Plan Nr. 53 v VaVatw, S /"“_', WG \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) -behandlungsmitteln oder Mineraldiinger ist unzulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern Holsteiner Cox
gem. B-Plan Nr. b2y oh FE LA\ ot und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 9. Gestalterische Festsetzungen Zagerbrau
it T 111 e eererrreeres 5.3  Aufder privaten Griinfliche mit Kennzeichnung als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, Schoner aus Holstein
“WAG N 5 ?5§ e 3 - ey 3 4 Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,C* sind das Stillge- 7.1 Anden planzeichnerisch festgesetzten Standorten in den Strafenverkehrsflachen sind 8.1  Dachiom und Daghnslgimng Hollandischer Prinz
B A &> e , : §  Strauchern und sonstigen Bepflanzunaen wasser, Rohrichte und Staudenflur zu erhalten. Gehdlzaufwuchs ist zu entfernen. hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen. (Qualitat: siehe Mindestqualitét fiir Anpflanzungen). ——— - . ; : e Signe Tillisch ,
I} i 0 S g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BaguGB) P g Die Fiache kann bei Bedarf alle 3 bis 5 Jahre frihestens im August gemaht werden. Von den festgesetzten Standorten kann mit Ricksicht auf erforderliche Grundstlickszufahr- %glgs;zlg ﬁlen%l:j#é i??gggﬁgg?&gggﬁﬂ%? %egeéglgengléltggiréeor)mlt eGSR Grahams Jubildumsapfel Geschnittene Hecken (entlang StralRe Blaue Lehmkuhle):
T . nononnooooonend : : Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und -behandlungsmitteln ten abgewichen werden. Die pro StraBenabschnitt festgesetzte Anzahl von Baumen ist g ' ' Y Weiler Wintertaubenapfel Carpinus betulus - Hainbuche
b "‘N”N ¢\ Not o o oder Mineraldlinger ist unzul&ssig. Die Flache ist dauerhaft auszuzaunen. einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 9.2 Fassadanoestaltuna Gelber Richard Fggus sylvatica - R_ot—Buche
i e G ; W o [P] 4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (8 9.AbA.1 Nr 20 BauGE) . N . ) Zulassig sind nur Fassaden aus rotem Ziegelmauerwerk und Holzfassaden. Ausnahms- Ddlmener Herbstrosenapfel WIUSIIET HUIgHrS ) Laiguetsr
. \ AN VN censomien “DAG a2 Abs. 1 Nr. 25 b B . - . . ) " 7.2 Steliplatzgruppen mit mehr als 8 Stellplatzen sind durch Bepflanzungen zu gliedern und zu weise konnen in Abstimmung mit der Gemeinde andere Fassadenmaterialien verwendet
3 T ey S = P _ (§ 9 Abs. r.25 auGB) 5.4 Auf der privaten Griinflache mit Kennzeichnung als Flache flir MaBnahmenr zum Schutz, begriinen. Ab Gruppen von 4 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze ein hochstammi- werden, wenn es sich um wiederverwendete (recycelte) Fassadenbauteile oder innovative
f 7, b 51,50 m NHN AR R P 3307 ; zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,D" ist die Flache als ger Laubbaum zu pflanzen. (Qualitit: siche Mindestqualitét fiir Anpflanzungen) nachhaitige Fassadenmaterialien handelt 1
At : PN el e 6° artenreiche Wiesenflache zu entwickeln. Es ist nur eine extensive Griinlandbewirt- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3 ;
oA o Ly 09 K st S ElSukar T das Anpflan e schaftung zulassig, durch Beweidung als Sommerweide von Mai bis Oktober mit max. (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 1Abs. 1, §9 und § 86 LBO) REC HTSGRUNDLAGE
) .m' \ pe PACRIET e B o m “ennZI r fur Flachen fur das Anpflanzen . mit Bindungen 1 GroRvieheinheit pro ha oder als Mahwiese mit einer 1-2 schirigen Mahd friihestens im 7.3 Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb bzw. am Rand befestigter Flachen sind: 9.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
"6 @ N 3 X T CEPENEmEED AuguEt Vias Mahugul 19k sozulkhiren. DB P16t nausind egszuzaunen. Ui Flshe - Pflanzgruben mit mindestens 12 m? durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem Hauptgebiude Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S
. Dw . N NG 4812 darf nicht gedlingt werden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und -behandlungsmitteln mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m mit geeignetem Substrat her- &5 9 Abs. 4 BauGB: & 1 Abs. 1. & 9 und & 86 LBO 5 i GB | Nr. 394).
: A , Fenl N 5 ; - ist unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zusfellén, walskes el VBtdichtung zum Ermslehen der Traghihlgketsarforderungen an anzupassen. (§ : uGB; § s.1,8§9%und § ) 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
ST \ . . ¥ den Baugrund der vorgesehenen befestigten Flache einen ausreichenden Wasser- und 9.4 e .. : : .
. — : ; . o oy S : Einfriedungen Vi d ber die bauliche Nut der Grundstiicke (B tz d -B
0 : 2 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BaUGB) 5.5 Auf der privaten Grunﬂaphe mit Kennzeichnung als Flache fiir MaBn?hmeru zum Schutz, Lufthausha}t gewahrle_lstet; ) . Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen, die hdher als 1,20 m sind, N‘:}/r(c)’)r i:gggFl;siznéede?lé;T(aintaaz:t:‘u%g(\e/:)mrg?. I\slol\'/:meb(er?(')r;g (élggﬁv[,eg?rs%ug;g zuleat‘;t
. 37 — it zur Pflege led zurJEr;t\év(l)clezlrg "°gﬂf.3.°gef?' tN1a'gtr) ut?)d Landscf;iaft B 'ig"‘.‘e gtreuobst- - Baumscheiben von mindestens 6 m? Flédche herzustellen und dauerhaft zu begriinen; unzuldssig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen der Fldche fiir die Abwasserbeseiti- geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
e £ [Waldabstand ier: Waldabstand, T SRR R kgl TR O R stbaum zu pflanzen (Abstand ca. - die Baumscheiben durch geeignete Mafinahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu gung mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltebecken® und Einfriedungen in Form
! L S zu beachten gem. § 24 LWaldG 10 m x 15 m). Zu seitlich angrenzenden Knicks und anderen Geholzfléchen ist ein sichern (Rammschutz); von Laubgehdlzhecken. (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 1 Abs. 1, § 9 und § 86 LBO) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
| g »\ ™ Pflanzabstand von mindestens 10 m einzuhalten. (Qualitét: siehe Mindestqualitat flir - Standorte flr Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen nicht innerhalb der Baum- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt
2 Anpflanzungen) Die Vegetation unter den Obstbaumen ist als Gras- und Staudenflur zu scheiben zuléssig. S ol .. = s : g 1
§ 4811 entwickeln und zu pflegen. Die Flache ist friihestens im August zu mahen. Das Mahdgut (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) e g&?wngg?hzv;’mlglﬁ?qki;ene en die drilichen Bauvorschriften kinnen mit einer Geldbuf gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).
; Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne St elsuiahirsn. Lio BEstasunTe sin gegen vildvemSsi2y aunleen. Dar Enga von eml'a'rs § 84 Absg 3 LgBOg ea%ndetlwerden Lzé 9 AbsI anau?:‘unB'n§né]4 ilrl:g% 8% Ll?tjo;a Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezember 2021
% des Naturschutzrechts Pflanzenschutz- und -behandlungsmitteln oder Mineraldlinger ist unzulassig. 7.4 In den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung ,1* entlang der &ffentliche Verkehrsflache . ' : ' ‘ ' . (GVOBI. Schl.-H. § g‘|422) ° .
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Blaue Lehmkuhle sind die geschnittenen Hecken aus Laubgehélzen zu erhalten und ' I ’
" " erforderlichenfalls zu erganzen. (Qualitat: siehe Mindestqualitat fur Anpflanzungen). G . N h d L h fl Bund h tz —
g hier: Knick, . 5.6 Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschltzte und planzeichnerisch Nur im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind durch die Hecke Zuwegung senkrecht von H INWEISE U N D B:lztteézc:gt;l;m;t;;sg? l;tozogn(BGngwllsSc 2a5f252|; :lﬂ:ét ggéne;en:gzrrscz :rttiZI?eT%edes —
i 2 zu erhalten gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG festgesetzte ebenerdige Feldhecke (Knick) ist auf der privaten Griinflache zu erhalten. der Strake Blaue Lehmkuhle zu Gebauden mit einer Breite von maximal 1,5 m zuléssig. STl A AR b ,
Fir die zu erhaltende Feldhecke (Knick) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) N R ) ' ‘
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau der ebenerdigen Feldhecke (Knick) NAC H RlC HTLIC H E U BERNAH M E N Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
. 41/20 hier: stehende Binnengewasser, Kleingewésser erhalten bleiben. (Qualitat: sieche Mindestqualitat fir Anpflanzungen; Arten: siehe 7.5 In den Flachen zum Anpflanzen ,2" ist je angefangene 70 m?2 Grundflache ein hoch- 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. 486), zuletzt geandert durch Artikel 64 LVO
A ’ Geholzliste)(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) stdmmiger Obstbaum zu pflanzen. (Qualitat: siehe Mindestqualitat fiir Anpflanzungen). Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen , e e By ’
zu erhalten gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG cr o el fen ke e sl o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) g?i léeu?hltg?itt?m n;:t Au@ethiEku?,g,ELemg intsel;tt%nfre#ndfl‘i%he B‘ii“cht‘;‘?g glgvenqe:;?n_“ vom 27.10.2023 (GVOBI. S.-H. S. 514).
%/ ) . ie Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nic ie Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren, d.h. nicht ab dem 1. Mérz bis Gemeindeordnting fir Schileswig-Halsteln (GO) in der Fassuriy vor 28, Februsr 2003
5 Uberbauten Flachen wieder herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7.6 Inden Flachen zum Anpflanzen ,3“ ist je angefangene 70 m? Grundflache ein hoch- einschlieBlich 30. September. v . " el "
WA1 WA 2 WA 2b WAS3 L WA4 WA 4b WAS5 WAG6 buady, B : e (GVOBI. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom
ger Obstbaum zu pflanzen. (Qualitat: sieche Mindestqualitat fir Anpflanzungen). . VOBI. S -
0.95 0.3 0.4 N 04 03 04 04 0.4 " 58 In Es sind unterschiedliche und regionaltypische Obstsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume Uberschiissiges Erdmaterial erulgales (GRS Sl o, BU)
i ' \ ’ . ' i i : Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - den &ffentlichen und privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Park- u.a.) zu verwenden. Die Vegetation unter den Obstbdumen ist als Gras- und Staudenflur Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Il 0 I 0 Il o | I 0 I o) Il 0 I 0 nfati’ﬂ%o 0 anlage sind Wege, zu entwickeln und zu pflegen. Die Flache sind friihestens im August zu mahen. Das Mahd- Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist disser
' o : - der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg” sind Wege und gut ist abzufahren. Die Flachen sind dauerhaft gegeniiber den angrenzenden Flachen in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder zu beseitigen.
GH
ma';_D15o g: 176?5",1“ maEP15o GTISI 17(3?5'?“ mal:F)150 GTS 175?5mm ) ,.:aal_lj%o TT;I 1,?,,:: r:aDX/.P‘]DSo (T;: 11%.%?:, mFa?(/ﬂ%o (Tgl:. 1%"?)?:, nfa[))({ﬂ%a 51,50 m Zulassige Dachform der baulichen Anlagen, - auf den Baugrundstiicken sind Grundstlickszufahrten, Steliplatze und Wege (z.B. privaten Baugrundstiicken) auszuzaunen. Ein Betreten ist nur zu Zwecken der Pflege, VE RFAH RENSVE RM ERKE
FD/PD | Flachdach (FD), Pultdach (PD)
10,0 m NHN ( Al nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch- des Baumschnitts und der Ernte von Obst zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Mutterboden / Bodenschutz o '
éi éi Aéi AC \ [|GH11,2m (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)) lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen- Zum Schutz des Mutterbodens (§202 BauGB) ist nicht belasteter Oberboden, der im Rahmen der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung

Bauarbeiten ausgehoben wird, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und

verguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7.7 In allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 300 m2 Grundstlicksflache ein hoch-
Vergeudung zu schiitzen.

stdmmiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. (Qualitat: siche Mindestqualitat fiir
Anpflanzungen). Die Anpflanzungen gemaf der Text Nr. 7.2, 7.5 und 7.6 sowie Bestands-

und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 14.01.2021. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner
Anzeiger am 12.04.2023 erfolgt.

- \/
2
w \ k
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®

5.9 Bauliche und technische Malnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter Auffiillungen, Verfiillungen sowie Abfille

Sofern fir die Baustraflen und —wege Recycling-Material verwendet wird, ist ausschlieBlich solches 2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde
zu verwenden, dass maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbaustoffverordnung entspricht, Zudem vom 20.04.2023 bis einschlieRlich 19.05.2023 durchgefiihrt.

tionsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren, sind nicht baume, die erhalten werden, sind anrechenbar. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestehende Flurstiick zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
esienende rlursiucksgrenze 7.8 Die Bepflanzungen gemaR der Texte Nr. 7.1 bis 7.2 und 7.4 bis 7.7 sowie die planzeich-

== ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle anfallenden Abfiille

sind ordnungsgemaf zu entsorgen. 3.  Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.04.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5.10  Der natiirliche Gelandeverlauf auf den Baugrundstiicken und den &ffentlichen und privaten nerisch mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Griunflachen, mit Ausnahme der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Abgang zu ersetzen. (Qualitéat: sieche Mindestqualitat fir Ersatzpflanzungen).
sParkanlage Quartiersplatz®, ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
herzurichten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind grundsatzlich unzulassig. Ausnahms-

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Flachen. die von Bebauuna freizuhalten sind m Vorhandene Gebaude weise kénnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und Abgrabungen 7.9  Fiir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Vor der Umsetzung des Bauvorhabens ist gemafs DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstelien.
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) hier K g ek i 9 N// \ vorgenommen werden, sofern diese Gelandemodellierungen aus Griinden der Héhenlage Mindestqualititen zu verwenden: Dieses Konzept soll alle bodenschutzrelevanten Daten zusammenfassen, Auswirkungen der 4.  DerAusschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat in der Sitzung am 27.06.2024 den
@MNW ier: Knickschutzstreifen ] der zugehdrigen ErschlieBungsstralen fur die Errichtung der baulichen Hauptanlage sowie Mafnahme beschreiben und konkrete Matnahmen und Ziele zum Erhalt oder zur Wiederherstollung Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 146 mit Begriindung beschlossen und zur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) der Andienung von Tiefgaragen und Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken oder zur Ebenerdige Feldhecke (Knick) der natirlichen Bodenfunktionen enthalten. Verdffentlichung im Internet und &ffentlichen Auslegung bestimmt.
. Vorhand B3 Herstellung von Wegeflachen in den Grinflachen erforderlich sind und die Hohenver- Uberhélter: Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang ' . ) _ o '
Art der baulichen Nutzung . . = ornandene baume spriinge an den seitlichen Grundstlicksgrenzen der Baugrundstiicke oder Griinflachen sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm Um diese_Vorgaben emzuhalten, zu ul_)erwachen ‘und zu dokumentlergn ist eine bodenkundliche 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 146, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer ) maximal 0,50 m betragen. Die aufgrund der Herstellung der Straenflachen erforderlichen Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm Baubegleitung durch eine bodenkundlich-ausgebildete Fachperson mit entsprechenden beruflichen und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 09.09.2024 bis
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) Gelandemodellierungen sind ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 3 BauGB) Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je Qualifikationen vom Vorhabentrager einzusetzen und bei der unteren Bodenschutzbehdrde vorab zu einschlieRlich 08.10.2024 auf der Internetseite der Stadt Eutin unter
Allgemeines Wohngebiet (WA) ) ) ‘ _ ) ) 30 m Feldheckenlange ist ein Uberhalter zu pflanzen. benennen. www.vg-eutin-suesel.de verdffentlicht. Zusétzlich wurden die Unterlagen fiir den Zeitraum
4 BauNVO B i s Bestehende Geliandehdhen und Héhenlinien 5.11  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme 1 (Flederméuse der Gebaude) d . I . der Veroffentlichungsfrist im Internet durch &ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung
WA (§ 4 Bau ) offentliche Straflenverkehrsflache = ? Der Abriss von Gebauden ist zum Schutz gebdudebewohnender Fledermause nur im Zeit- StraRenbéume Genehmigungserfordernis fiir Abgrabungen und Aufschiittungen i Eutin, Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz, Libecker Strafie 17,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o2 bezogen auf Meter tber Normalhohennull (NHN) raum zwischen 01.12. und 28./29.02. eines Jahres zuléssig. Ein Abweichen von diesem standortgerechte und klimaangepasste, grokronige Laubbaumarten Gemal § 11 a LNatSchG bedirfen Abgrabungen, Aufschittungen oder das Auffiillen von 23701 Eutin, im Flur vor dem Raum 7, wéhrend der Sprechstunden (montags -
Zeitraum ist in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde zulassig, wenn ein Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang Bodepverhefungen von mehr als 1000 m? betroffgner Bgde.nﬂache oder mehr als 30 m? zu - donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Fledermaus-Negativhachweis durch einen Fachgutachter erbracht wird. yerbrmgendgr Menge der Genehmigung durch die zustandige Naturschutzbehdrde. Es ist rechlzeitig 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) zur Einsichtnahme zur Verfiigung gestellt. Die Verdffentlichung im .
(§ 1Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Verhardanar Zauh (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sonstige Einzelbdume . . . im Vorfeld ein Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Internet und dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen PRAAMBEL
' ' Stralenbegrenzungslinie standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten . wahrend der Verdffentlichungsfrist im Internet elektronisch Gibermittelt werden sollen, und
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5.12  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme 2 (Flederméause der Geholze) Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang Pflegekonzept Regenwasserriickhaltebecken zwar per E-Mail an t.arndt-assmann@eutin.de oder (iber www.b-planpool.de, oder bei _
: : Die Fallung von Gehdlzen tiber 20 cm Stammdurchmesser ist zum Schutz gehdlzbewoh- Flr die Entwicklung des Regenriickhaltebeckens ist ein Pilegekonzept zu erstellen, welches der Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, am 04.09.2024 durch Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntrpachung der
nender Flederméuse nur im Zeitraum zwischen 01.12. und 28./ 29.02. eines Jahres Obstbaume naturschutzfachlichen Aufwertung und der Entwicklung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei ist auch darauf Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20 Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), zuletzt gedndert durch Artikel

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

unterschiedliche, regionaltypische Obstsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume u.a.) dient.

. . ) hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Obstbaumhochstamme oder -halbstamme, 2x verpflanzt, mit Ballen, Im Rahmen der Herstellung des Regenriickhaltebeckens und der naturnahen Anlage der Flachen ist

Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen. Der Inhalt der

zulassig. Ein Abweichen von diesem Zeitraum ist in Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehoérde zulassig, wenn ein Fledermaus-Negativnachweis durch einen

Vorhandene Hecke

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

© 00000 Fachgutachter erbracht wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10-12 cm Stammumfang eine Bkologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Im Zuge dessen festgestellter Amphibienbesatz Bekanntmachung wurde zusétzlich unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt. . .
Grundflach hl als Hochstmal, z.B. 0,4 (532108 T N, 1T und Abs, 0 BRUGE) Pflanzung im Abstand von 10-15 m ist an die UNB zu melden. AuRerdem waren die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen und der 1 des Gesetzes vom 20. Marz 2024 (GVOBI Schi-H. S. 445), wird nach Beschlussfassung
PTIRIRECHENZA RIS PGSR, 2.0, Ky - - ; S g durch die Stadtvertret 02.04.2025 folgende Satzung iber den Beb lan Nr. 146
0.4 5.13 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 3 (Flederméause) Inhalt der Bekanntmachung Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein e = i sl Mot s el e e e IR
; (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) i icht i 5 . g 9 9 f Gebiet der Ki lage “Blaue Lehmkuhle®, stidlich der Straf
' ' " . % Im Plangebiet ist fiir AuBenbeleuchtungen und StraRenbeleuchtungen nur die Verwendung Geschnittene Hecken Begriinung nicht tiberbauter Flachen der bebauten Grundstiicke (erreichbar unter www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung) zugénglich. der Stadt Eutin Wrgas Wedial der Kidingarienaniage Diale Latmisiie’, auglicn der Biraks
T FuR geplante Béschungen fiir die PlanstralRen gemafn insektenfreundlicher Beleuchtung gemaR Stand der Technik zulassig. Eine direkte Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm Gemal § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung(LBO) sind die nicht Gberbauten Flachen der Blaue Lehmkuhle und nordwestlich der Freienwalder StralSe, bestehend aus der Planzeichnung
WEORTCSUITITIMMG PLtoed StralRenerschlieRungsplanung Beleuchtung von Griinztligen, insbesondere eine Abstrahlung in die Randbereiche mit 3-4 Pflanzen pro Ifd. Meter bebauten Grundsticke 6.  Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) ! Gehdlzbestand, ist durch Ausrichtung und Abschirmung der Hauptlichtkegel von Beleuch- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2024
I 2.B. Il (zwei) (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO) tungskorpern zu vermeiden. Die Beleuchtung ist auf Wegefléachen auszurichten. 2. zubegriinen oder zu bepflanzen, - ) unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
-0, d : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7.10  Bei Pflanzung ebenerdiger Feldhecken (Knicks) sind Arten der folgenden Gehdlzliste soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Flachen
; % g " zu verwenden. entgegenstehen. 7.  Die Stadtvertretung hat die Stellunghahmen der Behérden und sonstigen Tréger
Zweckbestimmung offentliche Parkflache 5.14  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme 4 (Eremit) Uberhilter, Baume: L e . , . , dffentlicher Belange am 02.04.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die
maximale Traufhdhe (TH) in Metern, E (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Zu fallende Baume lber 20 cm Stammdurchmesser sind vor Féllung fachgutachterlich T b‘ ’ ) Hainbuch DI(? Freiflachen .l‘<onnen mit Rasen oder Gras, .Geholz.en, anderen Zier- oder Nutzpflaq;en bedeckt Stadtvertretung hat zur Kenntnis men, dass von der Offentlichkeit keine
5qli i iberpri i i SIpIANS hatlius St e Plattenbelge, Pflast d dergleichen sind allenfalls d den Griinfléch : -
TH7,0m gemessen lber der Oberkante der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache auf mogliche Eremitvorkommen zu (iberpriifen. Bei Verdacht auf Vorkommen des Eremits Quercus robur } Stisl-Eiche sein. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den Grinflachen zu Stellungnahmen eingegangen A A . 't; L -
- ) als Kéfer oder Larven ist der Stamm mit biologischer Baubegleitung ohne Krone abzuneh- zéhlen, wenn sie eine verhaltnismalig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Die Wahl der o F3LeL1EY S8t oed
bzw. der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung : Strsusher und wailers Baume: . . Wons. : ) .. i .. —
ol . . . I PI htliche Festset men und als Stammpyramide an anderer Stelle als stehendes Totholz aufzustellen. Slraucner und weitere Baume: Art und Beschaffenheit der Griinflachen bleibt den Verpflichteten Uberlassen. Auf den Flachen muss I
zum Beispiel 7,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich . anungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Acer campestre - Feld-Ahorn jedoch die Vegetation tUiberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leich- eutin. 05 SEP. 2075 V& Radestock) d St dt E t.
3 : 2 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) . Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn teren Pflege nur in geringem MaRe zuldssig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schotterflachen mit ' Birgermeister er | utin
maXImaIe"Gebaudehohe (GH) in Metern, ) . ) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 515 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme 5 (Brutvégel) Alnus glutinosa - Schwarz-Erle oder ohne Unterfolie ausgefiihrt sind. Sie sind keine Griinflachen im Sinne des Bauordnungsrechts,
GH 10,5 m gemedsse{\/ uie;di;.o:e?anteser fe;tgess;zte;l offentlichen Verkehrsflache y L ——————— Unter Beachtung der Text Nr. 5.10 und 5.11 sind zum Schutz von Brutvégeln gornlus sanglqluinea . soterI Hartriegel soweit auch hier die Vegetation nicht berwiegt. uber den
zw. der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung _ _ : b : Ama - der Abriss von Gebauden im Plangebiet RIYIUS RVelRIIE i "Rl _ . 8.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
zum Beispiel 10,5 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gt}tﬁl?:.gnBuanuszégs(ijle(%aghAg: 1Atl)\18r :3 g;JGg ‘é Lingai;%sg)ahmswelse zulassigen - das Entfernen von Gehdlzen, sonstiger hoher wachsender Vegetation, Staudenfluren Crataegus laevigata - ealgrliger Welkaor, Fur die Uberwachung der Einhaltung der genannten Anforderungen sind die unteren Bauaufsichts- Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten Bebau unas lan N r 1 46
-l T o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) g g. . . ; und Brachvegetation im Plangebiet Crataegus monogyna - Emgnffhg_er Weilldorn behorden zusténdig. Bei VerstéRen kdnnen sie bauaufsichtlich einschreiten und eine ordnungsge- und maRstabsgerecht dargeste g p "
maximale Gebaudehohe (GH) in Metern Uber Normalhéhennull . - Bau- oder Pflanzarbeiten, z.B. fiir eine Streuobstwiese, im Bereich der Griinlandflache Euo_nymus europaea - Pfaffenhgtchen mafe Begriinung schriftlich anordnen (§ 59 LBO). Mit der Anordnung kann die Bauaufsichtsbehtrde
GH zum Beispiel 51,00 m tber NHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i Wastan Lonicera xylosteum - Heckenkirsche fiir den Fall der Nichtbefolgung die Festsetzung eines BuRgeldes vorsehen und dazu auf § 82 Absatz - -
51,00 m NHN P ’ : . _ ) ) : _ - Bauarbeiten im Bereich der Gewasser Maulus communis - Wildapfel 1 Nummer 2 LBO verweisen. Die Uberwachung und das Einschreiten stehen im pflichtgematen ; ; il - i
; ; i Oldenburg in Holstein Dipl.-Ing. Timo Alexander
24 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen . : . . 2 oai . i i i & 9 3 ping
2 ; -4 . \ nur im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02. eines Jahres zulassig. Ein Abweichen von Prunus avium 5 Vogel-Kirsche Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde. - Offentl. best. Verm.-Ing. -
Versorgungsflachen und Versorgungsanlagen mit ihren Zufahrten und alle weiteren Nebenanlagen mitzurechnen. : : g : ; A . o Prunus padus . Traubenkirsche 1. AlG. 208 9 - : : " "
o ) 5 A Beito (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB) (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 19 Abs. 4 BauNVO) d:esem_thrium :sltrn\;'nAb?tlmmﬁng‘mg derhzqstangngeﬁ th“;‘f‘:h“%behﬁtr"‘? gu!assng, oy gpinosa Soeie i fur das Gebiet der KIemgartenanlage Blaue Lehmkuhle",
auweise, Baugrenzen un aulinien . ’ : ; ' ; wenn ein Brutvogel-Negativnachweis durch einen Fachgutachter erbracht wird. . cnien
1 Pyrus pyraster - Wild-Birne Lidli
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BaUNVO) 2.2 Die zulassige Grundflachenzahl in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 2b, RS TESA S Rhamnus frangula - Faulbaum 9 Die Stadtvertretung hat den Bebauutigsplan Nr. 146, bestehend aus der Planzeichnung SUd“(éih de’:l'sit’]radﬁe Ela'ue Le?dmkléqle;nd
§ EIektriZitét (Trafo) WA 3, WA 4, WA 4b und WA 6 darf durch dle.GrUndﬂaChe von Anlagen gem.aB 5.16 Artenschutzrechtliche vermeidungsmarsnahme 6 (Br‘utvf)gel deS Offenlandes) Rosa canina & Hunds-Rose 4 Tall &) und dsr Text (Tl B 3025 ais Saizun haashlaeses Lni Hie nor WeS lC er relenwa er ra e
fiene B ) N NV : (Teil A) (Teil B), g
offene Bauweise / § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO héchstens bis zu 50 vom Hundert Uiberschritten werden. Die lini -- | der dstli o .l Rosa tomentosa = Filz-Rose 2
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 19 Abs. 4 BauNVO ie linienhafte Geholzstruktur entlang der dstlichen Grenze des Griinlandes ist als : Begriindung durch Beschluss 4
0 (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) (§ s.1Nr. 1BauGB; § s. 4 BauNVvO) Sichtschutz fiir das Griinland zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) SUFUS d'_‘{- spec. = grl:)mb%ere : c Satzu nngeSChluss
alix aurita - rweide W—_\
N . . . g _ 2.3 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im WA 5 abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 die . : .- Salix caprea - Sal-Weide ’ NE CED MK ol
Flachen fiir Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Grundfiache von Anlagen gema § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ I~ L il e . mnw Eutin, 05 SFP 7075 e (BveR Radesin)
%a;grzggeB o Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser E/§O?a %gg ?bﬁfi"éﬁtﬁé §e§d1egnAbs ——— Es sind Ersatzquartiere in Form von galixbspec. . - éviiden _ germei
; . - : ' » Y 5 ambucus nigra - chwarzer Holunder
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB) @ P AcErmRUs srolramotisn, T e i ke MASSSTAB DATUM
2.4 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen im WA 1, WA 2, WA 2b, WA 3, WA 4 und -5 Fledermaus-Hohlenkasten und _ aucuparia eresche
‘ gsp 9 : : ) ' - 10 selbstreinigenden Fledermaus-Spaltenkésten Viburnum opulus - Schneeball 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 1:1.000 02.04.2025

WA 4b ist die maximale Trauthdhe (TH) (Schnittpunkt der senkrechten Aufienwand mit der
Dachhaut) bzw. die Gebaudehthe (GH) (hochster Punkt des Daches, bei Flachdéachern die
Oberkante der Attika) in Metern Uber der Oberkante der festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flache bzw. der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter
Bereich, an der néchstgelegenen Strallenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen von der
Mitte der nachstgelegenen Gebaudeseite. Bei Eckgrundstilicken ist die Oberkante der
Erschliefungsstralle, d.h. der Strale/ der Verkehrsflache, von der aus die Zufahrt zum
Grundstlick erfolgt, als mafRgeblicher Bezugspunkt heranzuziehen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung

2 fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit dem Abriss der Gebaude im direkten raum-
RRB Regenwasserrlickhaltebecken

lichen Umfeld an kiinstlichen Anbringungsorten wie einem Fledermaus-/ Spatzenturm oder 7.11  Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 2b, WA 3, WA 4 und WA 4b sind Dach-
nahe gelegenen Geb&uden im Siedlungsbereich herzustellen. Es kénnen inehrere Ersatz- flachen von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen auf mindestens 50 % der Dach- -
quartiere an einem Standort angebracht werden. Neben Fledermaus-Hohlenquartieren ist flachen und in den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sind Dachflachen von Eutin, U0 SEP. 2025

je Standort ein Héhlenbriterkasten fir Brutvégel (Meisenkasten) anzubringen, um zu ver- Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen auf mindestens 70 % der Dachflachen vegeta-
hindern, dass Vogel die Fledermauskasten besetzen. tionsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des

Es ist sicherzustellen, dass die Késten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung auf Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen. Davon ausgenommen sind technisch be- ¥
Schadhatftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflugraums). grindete Falle wie Belichtungselemente oder technische Anlagen. Der durchwurzelbare Teil
Nach Fertigstellung neuer Gebaude im Geltungsbereich kénnen die Ersatzquartiere des Dachaufbaus von Garagen und Carports muss mindestens 6 cm betragen. Davon aus- 11.  Der Beschluss lber den Bebauungsplan durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
fachgerecht umgehangt, d.h. an den neuen Geb&uden angebracht bzw. in die Fassaden genommen sind technisch begriindete Falle wie Belichtungselemente oder technische der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und_ist bekannt zu machen.

/é, % OUBERSICHTSKARTE

(Sven Radestock)
Blrgermeister

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) Fuhrung von unterirdischen Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

nur Hausgruppen zuléssig Hauptabwasserleitung, unterirdisch (nachrichtlich ibernommen) 2.5 Egﬁ;‘%%p};‘)”i"; {\‘A‘;tde'ren"[’fgr::f ﬁif#j‘;*;ﬁéﬁ;‘g%‘i”( r'\ln;r‘fj‘/)A 5 und WA 6 ist die maximale Gebéude- eingebaut werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anlagen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) St ET Yo alien ieranteton %iggesehen pdnclodl e o g
AN (§ 22 Abs. 2 BauNVO) r— (§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO) . _ ) S i arEETEE B 4 B3 —— B e et EnitreTy Auskunft erteilt, sind am .4.2.:Q9.,20RS". ortsiiblich bekannt gemacht worden; v
(RW) Regenwasser (SW) Schmutzwasser ' ' ’ ' ' 5.18  Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme CEF 2 (Fledermause der : 5 RIABRENTLE SptQIgEAI SRl Tsans bal SEUt=RiBiiie REEH Sesigrala Sebhanis gleiches gilt fiir die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte .

Geholze) nahmen entsprechend der einschléagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern.

Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die

zulassige Hauptffirstrichtung der baulichen Anlagen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.6 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten mit
geringer optischer Wirkung wie z.B. Liftungsrohre, Kaminabzugsrohre oder untergeordnete
Bauteile wie z.B. Bristungen. Zur Installation von Solaranlagen darf die festgesetzte Héhe

Es sind Ersatzquartiere in Form von
- 5 Fledermaus-Grofiraumhohlen,
- 5 Fledermaus-Hohlenkéasten und

Innerhalb der Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind Abgrabungen, Geléan-
deaufhdhungen, Nebenanlagen einschlieRlich bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien
und in den Abstandsflachen zulassigen Anlagen sowie sonstige Versiegelungen unzuléssig.

Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

baulicher Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Einzelne Dachaufbauten wie Arsariighs (S 44 BauGB) hingewisssn wordsn. Auftis Reshtswirkungen des § 4 Abs, & \ /il )

- 10 selbstreinigenden Fledermaus-Spaltenkasten Davon ausgenommen sind die festgesetzten Baume im Lichtraumprofil der Verkehrs-

Offentliche Griinflache z.B. Treppenraume, Fahrstuhlberfahrten oder technische Anlagen wie Warmepumpen fachgerecht im zeitlichen Zusammenhang mit der Fallung von Biumen im direkten réum- flachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. A S ESs o ; g
dirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal 1,00 m {iberschreiten. ; = -- - . ; 8% 7 i 4 / [ 1 v
(6] (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . lichen Umfeld an nahe gelegenen éalteren Baumen herzustellen. Es kdnnen mehrere ) } . ) Die Satzung ist mithin am £43.02.202S ... in Kraft getreten. F e i - ‘ LY
Flichen fiir Neb I Stellplit dG ; ' (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO) Ersatzquartiere an einem Standort angebracht werden 7.13  Die auf den Baugrundstiicken als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, planzeich- / e Nt B
“aned) Tul Nauelaniageh, Smeiplawe b aragsn : Neb qF| d H&h rti Qt, Standort pir Hohlenbriiterkasten fiir Brutvégel nerisch festgesetzten Knickschutzstreifen (KS) sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzu ; \
: . . ; eben Fledermaus-Hdohlenquartieren ist je Standort ein Hohlenbriiterkasten fir Brutvége F ahel- A I \ i \
(§ 9 AbS. 1 NI". 4 LII"Id § 12 BaUNVO) 2.7 In den Allgemelnen Wohngebleten WA 4 und WA 4b“|st‘das Untergeschoss abV\_/‘elc.hend (Meisenkasten) anzubringeﬂ, um zu Verhjindern, dass Vogel die Fledermauskasten 9 [egen_ Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Eutin 1 5. SEP. 2325 (Sven Radestock) Y < ] | . NN
. infls von der festgesetzten Anzahl der Voligeschosse zusatzlich als Vollgeschoss zulédssig, wenn, beset Befestigungen oder die Errichtung von Nebenanlagen sind unzulassig. Dauerhafte Hohen- ’ 0 i
¢ A GBI bei Wahrung des natiirlichen Gelandeverlaufs und bei Einhaltung der festgesetzten i ] g i i i 4SS Burgermeister PLANVERFASSER
p————— | Flache fur Gemeinschaftsstellplatze und Zufahrten [P Abs. 1 BauGB gehiid . ! e b RRIEITG guneielon Es ist sicherzustellen, dass die Kasten einmal im Jahr gewartet werden (Priifung auf veranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzulassig.
: GSt : (8 8 At 1 Ne 4und § 1 undp§ e BetNVO) (§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gebaudehohen, dies dazu fiihrt, dass die Deckenoberkante des Untergeschosses im Mittel Schadhaftigkeit, ggf. Ersatz des Kastens, Reinigung, Freischneiden des Anflugraums) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 25 BauGB)
. . u mehr als 1,40 m (iber der Geléndeflache liegt. >0 R ' y '
I I f $ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
I 1 (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 und 7 LBO) ThelenGruppe
% do Zweckbestimmung: Parkanlage Quartiersplatz Hinwei =
r—————— B = . ; ; " = d P 3. Fldchen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren r N
[ GRad | | Flache fur gemeinschaftliche Radabstellplatze i ' Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.4.) P SWUP GmbH i
: : (§ 9Abs. 1 Nr. 4und § 12 und § 21a BauNVO) L X3 Zweckbestimmung: naturnahe Parkanlage kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Liibecker "M#’}- Roeckstralle 3 | 23568 Libeck.
B s s it i d 31 Im WA 3 sind erforder"che ste“pl'atze und ihre Zufahrten nur in der daftr vorgesehen Stra&e 17-, 23701 Eutln‘, wéahrend qer a”gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. L [_j Landschaf-t l Stadt l Fon +49 451 58 59 45 29
@ Zweckbestimmung: Mietergarten Flache fur ngenanlagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung Gemein- Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde 1 Kommunikation kontakt@swup.de | swup.de
r—————— 1 Flache fiir Stellplatze schaftsstellplétze (GSt) unterzubringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO) verwiesen wird, fmdgn diese Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur
: St : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 und § 21a BauNVvO) . Einsichtnahme bereitgehalten.
| | ' J Q Zweckbestimmung: Obstbaumstreifen
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