SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "SOLARPARK BARKAU ["
FUR EIN GEBIET WESTLICH UND SUDLICH DER ORTSCHAFT BARKAU

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GVOBI. Schl.-H.
2024, S. 50) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.06.2025 folgende Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Stisel "Solarpark Barkau I" fiir ein Gebiet westlich und stidlich der Ortschaft Barkau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung:
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (§ 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e—— Baugrenze
Fullschema der Nutzungsschablone
Freiﬂsé(ghen- Art der baulichen Nutzung

Photovoltaikanlagen

mit Zweckbestimmung

GRZ 0,65 Grundflachenzahl

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

v Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache mit Zweckbestimmung:
Naturbestimmte Flache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Baume, zu erhalten |

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauBG)

- Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
=] zugunsten der Berechtigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschitztes Biotop
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Waldschutzstreifen
(§ 24 Abs. 2 LWaldG)

773  Vorranggebiet Wind
VI (vgl. Teilaufstellung Regionalplane Wind 2020)
Darstellung ohne Normcharakter
2.8.54/1 Flurstlicksbezeichnung
: Flurgrenze
o———o  Vorhandene Flurstlicksgrenze

TEIL B: TEXT

1.1

1.2

1.4
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1.6
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3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 92 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
SO - Sonstiges Sondergebiet , Freiflichen-Photovoltaikanlagen” (§ 11 BauNVO)

Im SO - Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO, Zweckbestimmung Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen (Teilgebiete A / B / C) ist die Errichtung und der Betrieb einer Anlage fiir
Freiflichenphotovoltaik mit den erforderlichen baulichen Nebenanlagen zulassig. Zulassig
sind freistehende Solarmodule ohne Fundamente sowie notwendige Wechselrichterstatio-
nen, Transformatoren, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten und sonstige erforderliche
Betriebsgebaude und -anlagen. Darliber hinaus sind auch Anlagen zur Speicherung des im
Plangebiet erzeugten Stroms zuléssig.

An den AuBenrandern der einzelnen Solarflachen bzw. innerhalb der randlichen Bepflan-
zung ist eine Einfriedung mit transparenten Metall- oder Maschendrahtzaunen zuléssig. Die
Zaune sind mit einem Abstand von mind. 3 m zu den Solarmodulen zu errichten.

Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung des Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestim-
mung Photovoltaik-Anlagen ist unter Berticksichtigung der griinordnerischen Festsetzung
Ziff. 4.1 zul&ssig.

Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Zuldssigkeit bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs.2 BauGB)

In den als "Vorranggebiet Wind" festgelegten Bereichen im Teilgebiet C ist die Errichtung
und der Betrieb von Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf fir Windkraftanlagen (WKA) und
dafiir erforderlichen Nebenanlagen vorgesehenen Flachen nur zulédssig bis zum Vorliegen
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung fir diese WKA; die Folgenutzung ist
"Windkraftanlagen". ‘

Zuldssige Grundfldche

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ beinhaltet auch die Grundflache der zuléssigen Ne-
benanlagen; eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zul&ssig.

Die Grundflachen von Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung
von Energie, Lagercontainern und sonstige Betriebsgeb&ude diirfen insgesamt einen maxi-
malen Anteil von 5 % an der festgesetzten GRZ ausmachen. Jede einzelne der genannten
Nebenanlagen darf eine Grundflache von 50 m2 nicht Gberschreiten.

Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Errichtung der Solarmodule und der zuldssigen Nebenanlagen ist nur innerhalb der
tiberbaubaren Flachen zuléssig. Lediglich ErschlieBungsanlagen, Zaune und Leitungen und
die nach Ziff 1.6 zulassigen Werbeanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 86 LBO)

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
sind innerhalb des Plangebietes unzuldssig. Ausgenommen ist eine freistehende Anlage als
reine Informationstafeln tber regenerative Energien und touristische Angebote der Region
in einer GréBe von max. 10 gm bei einer Hohe von max. 3,50 m.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Oberkante von Solarmodulen und Nebenanlagen wird auf max. 3,5 m festge-
setzt. Die untere Kante (Traufhdhe) der Solarmodule muss mindestens 80 cm betragen.

Erforderliche Kameramasten dirfen die festgesetzte Hohe bis zu einer Héhe von 6 m tber-
schreiten. Die randliche Einziunung ist mit einer Hohe von max. 2,20 m zuldssig. Die Ein-
zidunung hat ohne Sockelmauer zu erfolgen und zum Boden einen Abstand von 20 cm ein-
zuhalten.

Bezugshdhe ist die jeweilige bestehende Gelandehdhe.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet werden zur Fiilhrung und Unterhaltung der vorhanden Entwésserungsleitung
die mit einem Leitungsrecht (L) zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbands zu belasten-
den Flachen festgesetzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flichen fiir MaBnahmen / Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 20 / 15 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft bzw. Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturbestimm-
te Flachen” sind - mit Ausnahme der darauf darauf befindlichen gesetzlich geschitzten Bio-
tope und dazugehdrenden Pufferstreifen (s. Ziff. 3.4) - durch die Aussaat einer arten- und
krautreichen Griinlandmischung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) und entsprechen-
de Pflege (kein Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln, max. 2 x Mahd im Jahr,
Mahd nicht vor dem 15. Juli und in Intervallen, Abrdumen des Mahdguts mindestens in den
ersten drei Jahren zur Aushagerung) als Extensivgriinland zu entwickeln.

Im Teilgebiet A darf auf der norddstlichen Griinfliche ein Zufahrtsweg mit max. 5 m Breite
in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt werden.
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Zur Férderung von Kleinsdugern, Amphibien, Reptilien und Insekten sind in den Randberei-
chen der extensiv genutzten Grinlandflaichen Lesesteinhaufen und Altholzhaufen anzule-
gen.

MaBnahmenfliche Solarfelder

Die in den Sondergebieten gelegenen Freiflachen und die Flachen unter den Solarmodu-
len sind, nach Einsaat mit einer arten- und krautreichen Grinlandmischung aus zertifizier-
tem Saatgut (Regiosaatgut) als Extensivgrinland zu entwickeln. Ein Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Diingemitteln ist nicht zul3ssig. Es ist eine extensive Beweidung oder Mahd
(max. 2 Mahden im Jahr, Mahd nicht vor dem 15. Juli und in Intervallen, Abrdumen des
Mahdguts mindestens in den ersten drei Jahren zur Aushagerung) durchzufiihren.

Die Modulreihen sind mit einem Abstand von mind. 3,50 m zueinander zu errichten. Aus-
nahmsweise kénnen die Reihenabstédnde mit geringfiigigen Abweichungen von max. 1 m
errichtet werden, soweit dies durch technisches Erfordernis begrindet ist. Bei solchen be-
griindeten Abweichungen ist innerhalb des Plangebietes ein durchschnittlicher Reihenab-
stand von mind. 3,50 m nachzuweisen.

Far die ErschlieBung sind vorrangig bestehende Wege zu nutzen. Soweit Zuwegungen,
Umfahrungen und Rettungswege befestigt werden mussen, sind diese in einer wasser-
durchléssigen Bauweise herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Die Errichtung, der Betrieb und der Riickbau des Solarparks hat bodenschonend zu erfol-
gen. Im Plangebiet ist grundsatzlich jede Aufschittung bzw. Abgrabung unzuléssig. Zulas-
sig sind lediglich erforderliche Angleichungen in den Zufahrtsbereichen der Solarfelder zur
dffentlichen Verkehrsflache sowie zur Herstellung eines ebenen Planums fir Nebenanlagen
wie z.B. Trafostationen.

Materialumlagerungen sind auf das unvermeidliche MaB zu beschrénken, eine groBflachige
Planierung (> 1.000 m2) ist zu vermeiden, Versiegelungen sind soweit wie méglich zu ver-
meiden, Flachige Befestigungen sind wassergebunden oder teildurchlassig zu gestalten,
Tiefgrindungen oder groBflachige Betonfundamente fir die Solar-Module sind grundsatz-
lich zu vermeiden, auf chemische Reinigungsmittel und chemische Unkrautbeseitigung ist
zu verzichten.

Der Leitfaden "Bodenschutz auf Linienbaustellen" (LLUR 2020) sowie die DIN 19639-
2019/09 Bodenschutz sind zu verwenden.

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen sind wéhrend der Bau- und Betriebspha-
se durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen im Bereich bestehender Knickabschnitte sind die
Knicks einschlieBlich Knickwall sowie die angrenzenden Schutzstreifen (in einer-Breite von
mindestens 3 m, gemessen ab dem KnickfuB3) zu erhalten und wéhrend der Bau- und Be-
triebsphase durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Kronen-
traufbereich sind Aufschiittungen, Abgrabung oder Verdichtung des Bodens (z.B. durch
Fahrwege), Lagerung von Materialien jeglicher Art ,Eingriffe in den Wurzelbereich (z.B.
durch unterirdische Leitungen) sowie gértnerische Gestaltung nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase ist die Einhaltung der DIN
18920 "Schutz von Badumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen"
vorgeschrieben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE
Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind verschiedene § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschlitzte Biotope
vorhanden; diese sind dauerhaft zu erhalten und -soweit erforderlich- fachgerecht (Beach-
tung der entsprechenden Regelungen und ggdfls. vorhandener Verbotszeitrdume) und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu pflegen.

Waldabstand

Der gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 m zum Waldrand ist nach Landeswaldge-
setz, § 24 (2) LWaldG nachrichtlich in die Planzeichnung tilbernommen.

Archéologischer Denkmalschutz

Der liberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interessengebiet;
daher ist hier mit archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rech-
nen. Auch wenn eine Bauweise ohne Bodeneingriffe vorgesehen ist (Steckhilsen), ist mit
dem Archiologischen Landesamt friihzeitig die Notwendigkeit archéologischer Untersu-
chungen abzustimmen und es sind gdfls. erforderliche Genehmigungen durch den Vorha-
bentréger einzuholen.

GemaB § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder tGber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Ausgestaltung der PV-Freiflichenanlage und Riickbauverpflichtung

Bei der Genehmigungsplanung und der Umsetzung sind die Planungsempfehlungen zur
Ausgestaltung der Anlage (Kapitel D) aus dem Erlass ,Grundsatze zur Planung von groB3fl&-
chigen Solar-Freiflachenanlagen im AuBenbereich” (Amtsblatt Schl.-H., Nr. 6, 2022) zu
beachten.

Bei Eintritt der unter Ziff. 1.3 genannten Umsténde (Vorliegen einer immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung fur Windkraftanlagen) hat der Ruckbau der Anlagen und Nebenanla-
gen auf den davon betroffenen Flachen zu erfolgen. Nach endgliltiger Betriebseinstellung
hat der vollstaindige Rickbau der Anlagen und Nebenanlagen zu erfolgen. Dazu hat sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten; diese Verpflichtung gilt auch
gegeniiber Rechtsnachfolgern. Die Nachfolgenutzung entspricht der (landwirtschaftlichen)
Nutzung, die vor der Durchfiihrung des Vorhabens ausgetibt wurde.

Mit dem vollstandigen Rickbau der Anlagen und Nebenanlagen wird der Eingriff in Natur
und Landschaft beseitigt. Alle AusgleichsmaBnahmen, die dem Ausgleich dieser Eingriffe
dienen, kénnen mit dem Riickbau beseitigt werden. Dies gilt nicht fur Knicks, die dem Er-
satz von beseitigten Knickabschnitten dienen. Bei Riickbau der Anlage sind alle natur-
schutzrechtlichen Belange zu beachten. Die genannten Regelungen werden durch Uber-
nahme in den Durchfihrungsvertrag gesichert.

Gehélzliste

Far Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitdten zu verwenden:
Baume ‘

«  Hainbuche (Carpinus betulus, 1 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

*  Winterlinde (Tilia cordata, 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm

s Friihe Traubenkirsche (Prunus padus, 2 x verpfl. Stréucher 60/100 cm

«  Vogelkirsche (Sorbus aucuparia, 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)
+  Stieleiche (Quercus robur, 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

Stréucher
«  Hartriegel (Cornus sanguinea, 2 x v. Str. 4 Triebe 40/60 cm

*  WeiBdorn (Crataegus monogyna, 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm

*  Schlehe (Prunus spinosa, 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm

e Hundsrose (Rosa canina, 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm

e HaselnuB (Corylus avellana, 2 x v. Str. 4 Triebe-60/100 cm

+  Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus, 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm
»  Faulbaum (Rhamnus catharticus, 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm

¢ Holunder (Sambucus nigra, 2 x v. Str. 3 Triebe 60/100 cm

. Kornelkirsche (Cornus mas, 2 x v. Str. 3 Triebe 40/60 cm

¢ Schneeball (Viburnum opulus, 2 x v. Str. 4 Triebe 40/60 cm.

ArtenschutzmafBnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind im Geltungsbereich des
VBP Nr. 59 folgende Bauzeitenregelungen zu beachten:

« Die Baufeldrdumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden beziiglich der Geholzbri-

ter und der Bodenbriiter auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01.03. bis 15.08. erlaubt.
(Bauzeitenregelung V-Ar1).
Ist eine Bauausfiihrung innerhalb des o.g. Zeitraums aus Griinden des projektbeding-
ten Bauablaufs notwendig, ist Uber eine Umweltbaubegleitung V-1 sicherzustellen,
dass sich auf den betroffenen Flachen keine Individuen der européisch geschitzten
Vogelarten aufhalten. Finden sich Bruten, so muss die Baufeldvorbereitung bis zur Be-
endigung der Brut (Fliggewerden der Jungen) verschoben werden. Alternativ kénnen
vor Beginn der Brutzeit bis zum Baubeginn VergrdmungsmaBnahmen durchgefiihrt
werden, mit denen eine Brut auf den Bauflachen verhindert wird. Vergramungsmaf-
nahmen im Zuge des Aufstellens der Solarmodule sind friihzeitig mit der UNB abzu-
stimmen.

¢ Bautitigkeiten in der westlichen Hélfte der Teilflache A sind nur auBerhalb der Brutzei-
ten des Rotmilans (01.03. bis 15.08) zul&ssig. (Bauzeitenregelung V-Ar1) Innerhalb des
Brutzeitraumes sind Bautatigkeiten nur zulassig, sofern das betroffene Paar im Jahr der
MaBnahme nicht britet bzw. die Brut bereits beendet ist und die fliggen Jungvégel
ausgeflogen sind. Dies wére in diesem Fall Gber eine Umweltbaubegleitung V-1 nach-
zuweisen.

* Insbesondere die feuchteren Randbereiche mit Zugang zu einem Kleingew&sser sowie
die feuchten Senken der Vorhabenflache stellen den Landlebensraum des Moor-
froschs dar. Aufgrund der Uberplanung dieser Bereiche besteht fiir die Art ein erhdh-
tes baubedingtes Tdtungsrisiko. Zur Vermeidung des Tétungstatbestandes ist auf die
Einhaltung der Bauzeitenregelung in dem Zeitraum vom 01.11. bis 15.02. (V-Ar2) zu
achten.

Auch der Kammmolch lebt nicht nur in Gewassern, sondern halt sich auch an Hecken
und Feldgehdlzen sowie Waldbereichen mit geeigneten Zugéngen zur Kleingewéssern
auf. Im Vorhabengebiet sind somit hauptsachlich die Randbereiche betroffen. Fiir den
Kammmolch besteht daher ebenfalls ein erhdhtes baubedingtes Tétungsrisiko, wel-
ches durch die Einhaltung der oben genannten Bauzeitenregelung (V-Ar2) minimiert

werden kann.
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Ist eine Bauausfiihrung innerhalb des o.g. Zeitraums aus Griinden des projektbeding-
ten Bauablaufs notwendig, ist Uber eine Umweltbaubegleitung V-1 sicher zu stellen,
dass sich auf den betroffenen Flachen keine Amphibien aufhalten. Finden sich Indivi-
duen, so mussen alle Indi viduen abgesammelt werden und die Baufeldvorbereitung
bis zur Fertigstellung verschoben werden. Alternativ kdnnen vor Beginn der Wande-
rungszeit temporére Amphibienschutzzdune (V-Ar4) aufgestellt werden, die potenziell
wandernde Amphibien von den Vorhabenflédchen wegleiten. Anlage- und betriebs-
bedingte Empfindlichkeiten treten wéhrend der Wanderungsbewegungen nicht ein.

¢ Zu den im Geltungsbereich vorhandenen Gewéssern sowie Feuchtbereichen ist auf-
grund der dort vorkommenden Amphibienarten ein Pufferstreifen von 5 m erforder-
lich. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die Vegetation optimal entwickeln kann und
keine Beschattung durch Module eintritt. (Abstand zu Amphibiengewéssern V-Ar5)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde, die nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches ausgeglichen werden kénnen, werden den dadurch verursachten Eingriffen
plangebietsexterne vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF) zuge-
ordnet. Die entsprechenden Flachen befinden sich in den Bereichen

- Kénigsberg” (Gemarkung Barkau, Flur 2, Flurstiick 24/1) mit ca. 2,68 ha

- .Seekoppel” (Gemarkung Barkau Flur 2, Flurstlick 11) mit ca. 2 ha

- "Boékenacker" (Gemarkung Barkau Flur 4, Flurstiick 19) mit ca. 2,3 ha

Die Sicherung dieser MaBBnahmen erfolgt als vertragliche Vereinbarung zwischen der Vor-
habentragerin und dem jeweiligen Flacheneigentiimer sowie als Ubernahme im Durchfiih-
rungsvertrag. Die MaBnahmen sind im Umweltbericht detailliert dargestellt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 59 ist der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan (VEP) mit Stand 12.11.2024.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Stisel vom 11.08.2022. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 24.01.2023
erfolgt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde
vom 01.02.2023 bis einschlieBlich 03.03.2023 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.01.2023
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 07.12.2023 den Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 59 mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung im
Internet und &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes wurde ebenfalls zur Verdffentlichung im Internet und &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und der Entwurf des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes wurden in der Zeit vom 09.02.2024 bis einschlieBlich
13.03.2024 auf der Internetseite der Gemeinde Sisel unter www.vg-eutin-suesel.de verof-
fentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen fir den Zeitraum der Veroffentlichungsfrist im
Internet durch offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung Eutin, Fachbereich Bauen,
Stadtentwicklung und Klimaschutz, Libecker StraBe 17, 23701 Eutin, im Eingangsbereich,
wahrend der Sprechstunden (montags - donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) zur Einsichtnahme zur Verfi-
gung gestellt. Die Verdéffentlichung im Internet und offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Veroffentlichungsfrist im Internet elektronisch
Ubermittelt werden sollen, und zwar per E-Mail an tarndt-assmann@eutin.de oder (iber
www.b-planpool.de, oder bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen,
am 07.02.2024 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger
ortstiblich bekannt gemacht. Hierbei ist auch darauf hingewiesen worden, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan un-
berlicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter
www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt. AuBerdem waren die nach § 3 Abs. 2
BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung tiber den Di-
gitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein (erreichbar unter
www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung) zugéanglich.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.02.2024 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 wurde nach der Veroffentli-
chung im Internet und der &ffentlichen Auslegung geéndert. Die Gemeindevertretung hat
am 27.06.2024 den gednderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59
mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Verdffentlichung im Internet und 6ffentli-
chen Auslegung bestimmt.

Vorgenannte Entwurfsunterlagen wurden gemaB § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08.08.2024 bis einschlieBlich 09.09.2024 erneut auf der Internetseite der Gemein-
de Stsel unter www.vg-eutin-suesel.de verdffentlicht. Zusétzlich wurden die Unterlagen fiir
den Zeitraum der Verdffentlichungsfrist im Internet erneut durch offentliche Auslegung in
der Stadtverwaltung Eutin, Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz, Libe-
cker StraBe 17, 23701 Eutin, im Eingangsbereich, wéhrend der Sprechstunden (montags -
donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr) zur Einsichtnahme zur Verfigung gestellt.

Die erneute Verdffentlichung im Internet und erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Veroffentlichungsfrist im Internet elektronisch
tbermittelt werden sollen, und zwar per E-Mail an tarndt-assmann@eutin.de oder tiber
www.b-planpool.de, oder bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen,
am 06.08.2024 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger und in den Libecker Nachrichten
ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei ist gem. § 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der
erneuten Verdffentlichung im Internet und erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde zusétz-
lich unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt. AuBerdem waren die nach § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Be-
kanntmachung Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein (erreichbar
unter www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung zugénglich.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden geméB § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.08.2024
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am 26.06.2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Gemeinde-
vertretung hat zur Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen

eingegangen sind.
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fA. Boonekamp)

- Birgermeister -

Susel, 78 0KT, 2075

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Geb&ude, mit Stand vom 04.0%.2925 in den Planunterlagen

enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

(Vogel)
- Offentl. best. Verm.-Ing. -

Eutin, 7$-1c.2c25

Die Gemeindevertretung hat auf-def Grundlage des abgestimmten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes und des hierzu vereinbarten Durchfihrungsvertrages den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Susel, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.06.2025 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt. ﬁ 2
/ﬂlc%oonekamp)

- Blrgermeister -

Stsel, 73, 0KT. 2025

Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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(A. Boonekamp)

Stisel, 28 O0KT. 2005

- Blrgermeister -

Der Beschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Gemeindevertre-
tung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender
Erkldrung sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Dauer wahrend der Sprechstun-
den von allen I?tﬁr(ﬁwe?ﬁ% eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft er-
teilt, sind am ..%.." e eveene in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger
ortsiiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fur die Angabe der Internetadresse der
Gemeinde Susel, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar
sind. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

29, NOV. 2005

Die Satzung ist mithin am ...... 2% 250 2000 in Kraft getreten.

M"l Mamp)

- Buirgermeister -

Susel, 01 DE2. 2005

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.)
kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Eutin/Stsel fiir die Gemeinde Susel, Markt 1 (Verwaltungsgebéude Liibecker
StraBe 17), 23701 Eutin, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. So-
weit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehal-
ten.
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