BEBAUUNGSPLAN NR. 9, 4. ANDERUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK

TEIL A: PLANZEICHNUNG P
M.: 1:1000 ’
0 10 20 30 40 50
(=
54 e
2,
e S = Lo — . '
“st_,
= \\ > ~ 5674 =1
N 14
(P Sl
\ max 1=~ .UNHNW o 3
\10m PD 3 “t Gom ~ -\
N \ \ sz o =3 \- ? 66&'“ \
\ - o . H / .
LN 56,67 - \ -
i 1505 i — \ .
N ol : ‘\ «°
| - Wt Vg
=3
- \ \3\2
- e \
=y \
i€ \.
L] a \
! \
i \
| v\ @
i 135 \ 35
I f0 \
1 \
? & \
: ] A
! \
v » \
- GE2llab 0,8 ' ‘-\
4/,,/"‘-‘\5_;;__._; s FHmax 12m : GE 31l B
PLANZEICHEN :&s git die Baunvo 2023 TEIL B: TEXT &s gitt die BauNvo 2023
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)
1. FESTSETZUNGEN . RECHESGRUNDEAGEN 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - EINZELHANDEL - (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
| ) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung groRflichiger Einzelhandelsbetriebe.
(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind groBﬂéchige_ Einzelhandelsbetriecbe mit den

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 -11 BauNVO

SO SONSTIGES SONDERGEBIET - EINZELHANDEL - § 11 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i . § 16 BauNVO
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

GH=<66m ﬁNHN MAX. GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

E OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE -
.ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

@ ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN)
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PRIVATE GRUNFLACHEN
“."| ' PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG - 25 und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT "7 -

‘ ~ ERHALTUNG VON BAUMEN " §9Abs. 1 Nr.25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR v
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN

St STELLPLATZE

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

) VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
@ KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
0———0  GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
Il BOSCHUNG

s HOHENPUNKTE

Kernsortimenten
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backshop, Getrankemarkt)
-.Gesundheit und Korperpflege
- Tiernahrung
- Schnittblumen
- Zeitungen/ Zeitschriften
zulassig.
3) Die Verkaufsflache pro Einzelhandelsbetrieb darf 1.270 m? nicht Giberschreiten.
1.2 NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 84 LBO)
Anlagen der Aufenwerbung (Werbeanlagen) sind im Sondergebiet nur an der Statte der Leistung
zulassig. Die Einkaufswagensammelboxen im Sondergebiet sind davon ausgenommen.
2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassigen Grundflachen im Sondergebiet dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150 % und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt
versiegelten Flache von maximal 0,9 Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22-23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVvO)
Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist die Errichtung von Geb&auden mit einer Lange von mehr als
50 m zulassig.

4. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 6.000 m2.

5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Bidume dauerhatt zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(2) Innerhalb der festgesetzten privaten ‘Griinflachen sind 2 heimische und standortgerechte Laubbdume

zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(Artenliste siehe Begriindung)

(3) Innerhalb der Stellplatzanlagen sind 4 heimische und standortgerechte Laubbidume zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Artenliste siche Begriindung)

6. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

1) Entsprechend des aktuellen Standes der Technik ist die Oberflache der Fahrgassen des
Kundenparkplatzes in mindestens ebenem Pflaster auszubilden. Eine Pflasteroberflache gilt als eben,
wenn die Summe aus beiden Fasen und der Fuge < 9 mm ist.

2) Bei der Installation der Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu verwenden, die ‘eine Dichtigkeit
und Langlebigkeit gewahrleisten. Die Larmschutzanlage ist fugenlos in den Boden einzubinden. Die
Oberflache der Larmschutzwand darf nicht absorbierend (entspricht Schallabsorption nach DIN EN
1793-1 [10] der Gruppe A1 [DLa <4 dB]) ausgebildet werden.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

(1) Als Fassadenmaterial sind graue / anthrazitfarbene Ziegel und Metallelemente zulassig.

(2) Die Grundacher sind ausschlieflich als Flachddcher oder als flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren. Die Dachflachen sind ‘mit einem mindestens
10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten
heimischen Arten zu begriinen und dauerhatft zu erhalten. _

3) Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemafi
Festsetzung Nr. 7 (2) bleibt davon unberiihrt, soweit die Dachbegriinung mit den Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien vereinbar ist. .

Hinweis:

DIN 18920 i

Bei Bauarbeiten im Bereich von Baumen und Gehélzen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und

Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten. )

Fall- und Rodungsarbeiten :

Fall- und Rodungsarbeiten diirfen gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der Zeit zwischen dem

1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Sl

Abrissarbeiten :

Auf der Umsetzungsebene sind die unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Dazu

gehort insbesondere vor Baubeginn / Abriss eine Begehung der Gebaudeteile durch einen Sachversténdigen, in denen sich

Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden kénnen.

AuBenbeleuchtung

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die AuBenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweiRer Farbtemperatur

kleiner 3.000 Kelvin und Wellenlédngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse sind gegen das

Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufilhren und sollten eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht

tberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder

Griinflichen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut

notwendige MaR zu beschranken.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der

Gemeinde Ahrensbok, Poststrale 1, 23623 Ahrensbok, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestelit.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbék durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2025 folgende Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Gemeinde
Ahrensbok fiir ein Gebiet dstlich der Liibecker Stra3e, nordlich von den Globus-Werken und der Strae Bokenbarg sowie
siidlich der StraRe Mdsberg und der BahnhofstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 15.05.2018.

Die ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Labecker
Nachrichten, Regionalteil Siid" am 06.10.2018 und auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensbdk unter
www.ahrensboek.de am 15.10.2018.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.10.2018 bis
einschlieBlich 29.10.2018 sowie vom 21.12.2023 bis einschlielich 22.01.2024 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 13.12.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Planung und Umwelt hat am 02.05.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.06.2024 bis einschlieflich 18.07.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 05.06.2024 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Regionalteil Sud" und auf der Internetseite der
Gemeinde Ahrensbék unter www.ahrensboek.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.ahrensboek.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 12.06.2024 zur b gabe-eirer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katastermaRige Bestand am A?.MM; die geometrischen Festlegungen der neuen stadiebaulichen
Planung werden als richtig bescheinjdi .\Z_Y\‘“' ck

Afogb ‘

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

8. Die Gemeindevertretung der Gemeird&A
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abs

und dem Text (Teil B) am 11.12.202
gebilligt.

Ahrensbok, den A3 421025

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend sk
ausgefertigt und ist bekannt zu machen,

Ahrensbok, den /16242.&\3

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes tifc}]‘&fé gvertretung sowie die Intemetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrighdy _"J;@di sammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen-weérden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

22.024.202 durch Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Regionalteil Siid" und auf der
Internetseite der Gemeinde Ahrensbok unter www.ahrensboek.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriich
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde gb
Die Satzung ist mithin am .23..04.. 2026 . Jinsaff getreten.

Ahrensbok, den ("LQLELE’
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