Stadt Eutin
- 7. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 12 -

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie hach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes
vom 20. Marz 2024 (GVOBI Schl.-H. S. 445), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.07.2025 folgende Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Eutin flr
ein Gebiet nordwestlich der Pléner StraRe, unmittelbar norddstlich angrenzend an die Rostocker Strake und Wismarer Strae, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO als aushahmsweise
zulassig aufgeflihrten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet
unzuléssig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)

In dem WA-Gebieten sind Carports und Stellplatze nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten
Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Héhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Die Festsetzungen der Hohenlagen des Erdgeschossfubodens (Oberkante RohfuRboden) und
der Oberkante der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Mitte der erschlieRungsseitigen
Gebaudeseite.

(2) Die Erdgeschossfufbodenhéhe (Oberkante Rohfuboden) der baulichen Anlagen darf nicht mehr
als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

—

(8) Der maRgebliche Bezugspunkt (BP) fiir die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlagen wird
durch die Fahrbahnoberflache der zugehorigen ErschlieBungsstrale (Wismarer Straf3e) in der
StralBenmitte bestimmt.

(4) Eine Uberschreitung der zulassigen Oberkante der baulichen Anlage (Geb&udehéhe) fiir
technisch erforderliche untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.)
kann ausnahmsweise gemaf § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,50 m zugelassen werden.

2.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der
Baugrenzen als Bestandteil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen allgemein
zulassig.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Wohngebéude in dem WA-Gebiet ist maximal eine Wohnung je Reihenhaus zuléssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Die im ,Teil A: Planzeichnung” festgesetzte Flache "mesophiles Griinland " ist extensiv zu
bewirtschaften, d. h., als artenreiches Dauergriinland anzulegen und 2-3x im Jahr zu méhen.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

(1) Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgeb&aude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen erméglichen.

(2) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zuldssig.

(8) Garten: Die Freiflachen der Baugrundstlicke sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergérten sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind in
den Vorgartenbereichen (Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der jeweils der
StraRenbegrenzungsline zugewanderten Baugrenze) nicht zulassig, sofern sie nicht technisch
erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal
(0,8) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmald

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

OK<11,0m  Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als HochstmaR

iber EGF Uber Erdgeschossfulboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
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Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

nur Hausgruppen zulassig

Griinflachen - privat

Kl mesophiles Griinland

Sonstige Planzeichen

mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen,
ommeeE - der Rettungsdienste und der Anlieger zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
hier: Stellplatze und Carports

St/Cp

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

e——————o Vvorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen
Wegfallende Gebaude

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 02.05.2024. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde mit der erforderlichen ortsliblichen Bekanntmachung gem. § 13a
Abs. 3 BauGB verbunden und ist durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger am 07.01.2025 erfolgt.
Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 i. V. m.

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird.

2. Auf Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Umwelt vom 05.09.2024 wurde von
einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 05.09.2024 den Entwurf der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Eutin mit Begrlindung beschlossen und zur
Verdffentlichung im Internet und 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Eutin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung wurden in der Zeit vom
09.01.2025 bis einschlieBlich 10.02.2025 auf der Internetseite der Stadt Eutin unter
www.vg-eutin-suesel.de verdffentlicht. Zusétzlich wurden die Unterlagen fir den Zeitraum der
Verdéffentlichungsfrist im Internet durch 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung Eutin,
Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz, Libecker StraRe 17, 23701 Eutin, im Flur
vor dem Raum 7, wéhrend der Sprechstunden (montags - donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) zur Einsichthahme zur
Verfligung gestellt. Die Verdffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Veréffentlichungsfrist im Internet elektronisch
Ubermittelt werden sollen, und zwar per E-Mail an t.arndt-assmann@eutin.de oder tiber
www.b-planpool.de, oder bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, am
07.01.2025 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei ist
darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 i. V. m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberlicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich unter
www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestelit. AuRerdem waren die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu
verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung tber den Digitalen Atlas Nord
des Landes Schleswig-Holstein (erreichbar unter www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung)
zugéanglich.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.01.2025 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 16.07.2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Stadtvertretung hat zur

Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Eutin, 70 JAN. 7975 (Sven Radestock)

- Blirgermeister -

B>, 2026
7.  Es wird mit Datum vom b%scheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

, (Vermessungsbliro Vogel)
A5/ - Offentl. best. Verm.-Ing.-
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Eutin, 75,42, 2025

8. Die Stadtvertretung hat die 7. Anderung\de*vsﬂéebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Eutin, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.07.2025 als Satzung beschlossen

und die Begrlindung durch Beschluss
/ﬁg Féadestock)

697 Flurstlicksbezeichnung Eutin, 70, JAN. 2028 Siegel
. - Blirgermeister -
D vorhandene bauliche Hauptanlage
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
g vorhandene bauliche Nebenanlage (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
459 Héhenpunkte im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016) / Z g
> V

Eutin, L0, JAN. 2026 (Sven"Radestock)
- Blirgermeister -

10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrlindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen I?tfrﬁﬁieﬂﬁ% eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am .......0:. 0%, ZP5Y. L. ortsiiblich
bekannt gemacht worden; gleiches gilt flr die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter
der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsansprliche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiese/wg JAN. 2026
Die Satzung ist mithin am ore ' in Kraft getreten.

a8 £ %
Eutin, 29, JAN, 2026 ~ (SvenRadestock)
- Blrgermelster -
Hinweis: _ Verfasser:
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen bei B s [oLaNUNE e mpakt e —
der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgeb&ude Liibecker StraRe 17-, 23701 Eutin, ‘ .';(‘!’I'":‘”(‘)‘A'!‘)’,f,' '1”;(:13 e s‘“‘)z W EMIN
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / A Aus f e | Fax.: 04521 / 83 03 993
technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und . AUsSTeR Ugu ng Mail: stadt@planung-kompakt.de

werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Gesetzliche Grundlagen:
+ Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist
« Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
+ Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504), letzte berlicksichtigte
Anderung: § 58a geéndert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)
- Gemeindeordnung (GO) (in d.F. vom 28. Februar 2003, letzte bericksichtigte Anderung:
§ 34a geandert (Art. 5 Ges. v. 05.02.2025, GVOBI. 2025 Nr. 27)

Hinweise

01. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind gemaR § 2 des Landesbodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchG) unverziglich dem Kreis Ostholstein, Fachdienst Boden- und
Gewasserschutz, anzuzeigen.

02. Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehélzen geméaR § 33 Abs. 5
BNatschG in der Zeit zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die
genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachversténdigen nachzuweisen,
dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ergeben und eine naturschutzrechtliche
Befreiung vom Sommerfallverbot (§ 67 BNatschG) bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Ostholstein einzuholen.

Vor Abriss von Geb&uden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum zwischen dem 01. Mérz und
dem 30. September fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvdgeln.

03. Stellplatzsatzung

Im Plangebiet gilt die 1. Anderung der Satzung der Stadt Eutin tiber die Ermittlung, Herstellung und
den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir Fahrrader
(Stellplatzsatzung) vom 19. Oktober 2021.

04. Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen® und die ,Richtlinien zum Schutz von B&umen und Vegetationsbestanden bei
BaumaRnahmen“ (R SBB) sind zum Schutz der Bdume. Pflanzenbesténde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bédumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

05. Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wéahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintréchtigt bleibt.

06. Auffullungen und Verflllungen
Grundlage fiir Auffiillungen und Verflllungen bildet der ,Verflillerlass" des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-5803.51-09

vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung und die -

Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln-" (Stand 2003).
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Satzung der Stadt Eutin

Uber die 7. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 12

fur ein Gebiet nordwestlich der Ploner Strae, unmittelbar norddstlich
angrenzend an die Rostocker StralRe und Wismarer StralRe

Stand: 16.07.2025




