PIanzeIChnung (Te“ A) —_ Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

Satzung der Gemeinde Erxleben iiber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil Uhrsleben

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der in der w\
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) und des § 8 des Kommunal-
verfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 28.08.2025 die Satzung tber den
Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Rasthof" in der Ortschaft Uhrsleben,
Gemeinde Erxleben, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe Pkt.1 der textlichen Festsetzungen)

54

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(Zahlenwert als Beispiel)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(Zahlenwert als Beispiel)

Erxleben, den 09.09.2025

Der Biirgermeister GH16 m Gesamthéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR tber

Bezugspunkt gemaR Pkt. 1 Abs. 6 der textlichen
Festsetzungen (Zahlenwert als Beispiel)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise

&uBere Begrenzung der - keine Bauweise festgesetzt

Fahrbahn der
\/ Bundesautobahn A2

\ 3. StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Textliche Festsetzungen (Teil B) Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

(1) Einzelhandelsbetriebe
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet
Einzelhandelsnutzungen allgemein unzuldssig sind. Der Verkauf von Waren
an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach
Art und Umfang im Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieRBlich Reparaturen und Serviceleistungen
der Betriebsstitte steht und diesen Nutzungen untergeordnet ist.
Verkaufsflachenanteile von unter 15 % der Bruttogeschossflache der
Betriebsflache und mit nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache gelten als
untergeordnet.
Ausnahmsweise zuldssig sind weiterhin Kioske, die der Versorgung der
Beschaftigten dienen bis zu einer Grundfldche von 40 m?.

(2) Betriebswohnungen
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen nur dann zuléssig
sind, wenn sie Uber eine Larmschallddmmung von AuBenbauteilen und
gegebenfalls erforderliche Luftungseinrichtungen verfigen. AufBenwohn-
bereiche sind unzuldssig. e

(3) Vergniigungsstéatten N
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergniigungsstéatten im /N )7
Plangebiet unzuldssig sind.

(4) Photovoltaik - Freiflachenanlagen <([

aulere Begrenzung der

Fahrbahn der

LandesstraRe L 25 \
3

StraRenverkehrsflachen

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

eeeeee Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

5. sonstige Planzeichen

freizuhalten sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Umgrenzung der Fléchen, die von Hochbauten und
m Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
=:= Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rasthof

Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Photovoltaik - Frei- } Uhrsleben

flachenanlagen im Plangebiet unzuldssig sind. Ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen Photovoltaik - Freiflachenanlagen als Nebenanlagen von N ~ )
Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die Photovoltaikanlagen g
vorrangig der Energieerzeugung fiir den betrieblichen Bedarf dienen und die <]:[[ \

/< aulere Begrenzung der

Fahrbahn der
Bundesstralie B 245

Flache nicht mehr als 20% der Betriebsflache einnimmt. Unberiihrt bleibt die

aligemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf D&achern gewerblich N

genutzter Gebaude. ~ \
(5) Anzahl der Vollgeschosse

Eine Uberschreitung der festgesetzen zulassigen Anzahl der Vollgeschosse

ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Gebdude oder Geb&udeteile zu-

lassig, wenn die zuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen eingehalten und

Bauverbotsbereich der
B 245 gemal § 9 FStrG

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landesamtes

fur Vermessung und Geoinformation
Gemeinde Erxleben

Gemarkung Uhrsleben, Flur 10
MaRstab 1 : 1000

Stand der Planunterlage: 10/2023
Herausgeber:

Landesamt fir Vermessung und Geo-

eine Geschossflachenzahl von 0,8 nicht Uberschritten wird. Als unter-
geordnet im Sinne des Satzes 1 ist ein Gebédude oder Geb&udeteil einzu-
schatzen, wenn er nicht mehr als 15% der zuldssigen Grundflache der
baulichen Anlagen umfasst.

(6) HOohenbezugspunkt

e
e
!
e

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird eine Héhe des unteren Bezugspunktes
von 137,7 m G. NHN fur Hohenfestsetzungen baulicher Anlagen im
Bebauungsplan festgesetzt.

information des Landes Sachsen-Anhalt,
[ALK/10/2023] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/

A 18-17108/2010

Bauleitplanung der Gemeinde Erxleben

Landkreis Bérd
2. Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass auf den in der
Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
die Errichtung von Hochbauten (auch verfahrensfreien Bauten), Aufschiit-
tungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs unzuléssig ist.

MaRstab 1:1000

20 40 100
’ ’ ’ Bebauungsplan
| | | "Gewerbegebiet am Rasthof"

im Ortsteil Uhrsleben

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes Die Aufstellung des Bebauungsplans

"Gewerbegebiet am Rasthof" im Ortsteil
Uhrsleben beschlossen

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich

(1) GemaB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des SHanflichenAustenung besdhlossen susgelenen

Gewerbegebietes eine Niederschlagswasserriickhaltung als offenes
Gewasser mit Erdbdschungen herzustellen ist. Hierfur wird eine Flache von
ca. 1.500 m? einschlieRlich der Boschungs- und Randbereiche bis zur
Einzdunung bilanziert. Sollte die Niederschlagwaserriickhaltung von der y // ’ %
bilanzierten GroRe abweichen, so sind je 1m? geringere Grofe .
14 Wertpunkte zuséatzlich bzw. je 1 m? groRere Flache 14 Wertpunkte
weniger nach dem Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt planextern zu
kompensieren.

(2) Die innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

2. Ausfertigung der Urschrift
Mafstab 1: 1000

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 05.12.2024.

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.04.2024

Biro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke

vom 07.01.2025 bis 07.02.2025 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 13.12.2024 gemaf Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

’ @, e ~
bo . andae o~
& . ’,/‘,:‘.s;n\ WS LN

%

Erxleben, den 09.09.2025 |

/ :’ * .‘i
! {
\/

Erxleben, den 09.09.2025

De%

Erxleben, den 09.09.2025 | /. |

prA

Irxleben, den 01.09.2025/%j

"@!;;.'.n.!'
Funke ) ﬂ K-z 3.

7

Glaln g t )
A \ %, 0S8 Fue ) - = | (20 ]
: : Architekt fur Stadtplanung™, %,, ¢ &/ Der Burgermeister |\ <~ Der-Biirgermeister \' L7 /
(74 S < | /
Hinweise o f0r s:am\"*“// for \ / \S e
\\w_‘ o \ \‘;: .»{;l:l‘r"’" 1 . ;x(“ ) /
:;;_ 1< ™

1.  Fir die in der Planzeichnung bezeichneten Bereiche in denen eine Zu-
stimmungspflicht des StrafRenbaulasttragers besteht, sind folgende Behor-

den zustandig: Als Satzung beschlossen Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
a) entlang der Bundesautobahn A2 und der Anschlusstelle Eilsleben:
FernstraRen-Bundesamt
b) entlang der Bundesstrae B 245: LandesstraRenbaubehdrde
Sachsen-Anhalt, Bereich Mitte e AL
c) entlang der Landesstrale L 25: Landesstraenbaubehérde Sachsen- E 4 e ums/ebe%
Anhalt, Bereich Mitte vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Eizsigtgt: Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung " \\ \ e
2. Forgepatebauio Anegen (v Keiers Aufschltungen, Zaunaniagn, s § 1058065 om 2 22 s | sy o e o
Bepflanzungen etc.) auf einen Mindestabstand von 7,50 m gemaB der Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich. sind innerhalb eines Jahres nicht geltend Bl \ \\ ‘
Richtlinien fiir den passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug- Riickhalte- — p f”“ L ande gemacht worden. ¢ \} } \
systeme RPS 2009) gemessen vom duleren Fahrbahnrand der B 245 und 0 &ry, Erxleben, den 09_09.202?.’; o ;’ Erxleben, den Ab, 2. 2025 /S| rul \ Endeben, den : -
der L 25 hingewiesen. { | f! 3 i1 . Planverfasser: Ausschnitt aus der TK10
‘: { r * Buro fur Stadt- Regional- und [TK 10/08/2021] © LVermGeo LSA

Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
39167 Irxleben, Abendstr.14a A 18/1 - 6021577/2011

<

Der Bl%me{ \

VS
\l (4
i~ &

M

B
N | = / Der Burgermeister

e o @

N,

(S
L Y

i

[

\ ¢}

\,‘,
R

-

(4




