Satzung der Stadt Bargteheide tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26

"Waldweg 30, Flurstick 251, Flur 8"

Teil A - Planzeichnung

M.1:500

Teil B - Text

Verfahrensvermerke

Satzung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen
FeStset‘zungen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH 9,00 m Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/2\

Baugrenze
Griinflichen

Private Grinflache
Zweckbestimmung:
Erhaltungsgrin

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,

siehe Text Teil B Ziffer 2

Nur Einzelhauser zuldssig

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Froend
©

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Bebauungsplanes

.1

§ 3 BauNVO 4;5% Mallangabe in Meter

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Darstellungen ohne Normcharakter

§ 16 BauNVO
=l Vorh. Flurstiicksgrenze
571 Vorh. Flurstlicksnummer

Vorh. Gebaude

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO p Freihaltebereich um zu erhaltende Baume
7 (1,5 m Abstand zum Kronenradius)

Geltungsbereich angrenzede
Bebauungsplane

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 1 Abs. 6 Nr. 1 und 3 BauNVO)
Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 3
Abs. 3 BauNVO ( Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2: Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

21 Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) wird eine maximale Firsthéhe (FH) durch Héhenangabe
Uiber der gewachsenen Gelandeoberflache (gemal § 2 Landesbauordnung (LBO)) festgesetzt.

2.2  Grundséatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthéhe (FH). Fur bestimmte
Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Firsthéhe (FH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fur Loftung und Kihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen, Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.

Fur die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Firsththe (FH) um bis zu
1,00 m zul@ssig.

2.3 Die Firsthéhe entspricht dem héchsten Punkt des Gebadudedaches.

3 Mindestgrundstiicksgrofe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind GrundstiicksgréRen < 700 m? nicht zulassig.

4. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes (WR) sind je Wohngebaude maximal zwei (2) Wohnungen
zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1  AuRerhalb von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten durfen Schotter-, Kies- oder Splittflachen nicht

angelegt werden.
Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen und Traufkanten innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf sind aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Belagen (Pflaster mit mind.
20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen
Tragschichten herzustellen.

5.2 Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art, das Ablagern von Material sowie Auf- und
Abgrabungen sind innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes
von 1,5m der zum Erhalt festgesetzten Baume sowie der in das Plangebiet hineinragenden
Baumkronen unzulassig. i

5.3 Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu
bringen. Sollte die Grundsticksversickerung nachweislich nicht maglich sein, ist die Entwasserung
an die offentliche Regenwasserkanalisation anzuschlielRen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1 Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhalten. Gehélzverluste sind durch
gebietsheimische Strauchpflanzungen flachendeckend zu ersetzen.

6.2 Je neu entstehender Wohnung ist ein (1) standortgerechter, gebietsheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. Bestandsbaume kénnen angerechnet werden.

6.3 Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgange sind als standortgerechte, gebietsheimische Laub- oder Obstbdume mit der
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, zu pflanzen.

Hinweise:

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bargteheide, Rathausstralle 24 — 26, 22941 Bargteheide
eingesehen werden.

2. Stellplitze

Es ist die Stellplatzsatzung der Stadt Bargteheide vom 01.01.2025 zu berucksichtigen.

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Verkehr vom
30.09.2021. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet am 16.10.2023 erfolgt.

Auf Beschluss des Ausschusses fur Planung und Verkehr vom 30.09.2021 wurde nach § 13 a
Abs.2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

Auf die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kénnen, wurde gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fir Planung und Verkehr hat am 05.10.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2023 bis 28.11.2023 wahrend folgender
Zeiten Mo, Mi und Fr. von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr, Di. von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr, Mo. und Di. von
14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie Do. von 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 16.10.2023 im Stormarner Tageblatt und durch Bereitstellung im Internet ortsiblich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 16.10.2023 im Stormarner Tageblatt
hingewiesen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung" zur
Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

12 JUN 2025

Bargteheide, den .......................

Birgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 29.04.2025, in den Planunterlagen enthalten und
malistabsgerecht dargestellt sind.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am
27.03.2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 27.03.2025 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Bargteheide, den 12"UN2025

Gabriele Hettwer
~ Burgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend adg'a'ér
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Bargteheide, den .......................
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abriele Hettwer
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Der Beschluss der 4. Anderung des BebauunQSplaf];s Nr il'-'-:-.. urct tad‘f\}gr{lf\é?gngqswowie die
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der deriﬁﬁlan': mit:Be ,'ru‘ndur?g;’und zusammenfassender

Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden vai, &nl%er >ssierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am L Q e OZ\'Q .......... ortsiiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mégii"chkeu,;-éine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Re hiswirkun en des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
)O " %25' in Kraft getreten.

)

Gabriele Hettwer
Urgermeisterin

Aufgrund des § 10 iV.m. §

13 a des Baugesetzbuches

(BauGB) sowie des § 4 der

Gemeindeordnung (GO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.03.2025 folgende
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Waldweg 30, Flurstiick 251, Flur 8",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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