Satzung der Gemeinde Biilstringen iiber die 7. Anderung und Ergénzung

des Bebauungsplanes Nr. 1/06 "Industriegebiet Il Biilstringen"

Auf Grund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) jeweils in der Fassung der letzten
Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 19.01.2026
die Satzung Uber die 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1/06
"Industriegebiet Il Bilstringen", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
erlassen:

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt neu gefasst:

Tols

1.2.

1.3.

1.4.

(1)

)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet fur Freiflachenphotovoltaik

Das Sondergebiet fir Freiflachenphotovoltaik dient der Gewinnung solarer

Strahlungsenergie durch Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Zulassig sind Freiflachenphotovoltaikanlagen auf Griinflachen einschlieflich

der erforderlichen Trafo- und Wechselrichterstationen sowie zugehdriger

Nebenanlagen.

Anzahl der Vollgeschosse

Eine Uberschreitung der festgesetzen zulassigen Anzahl der Vollgeschosse

in den Gewerbe- und Industriegebieten kann ausnahmsweise zugelassen

werden, wenn die zulassige Gesamthéhe baulicher Anlagen eingehalten

und die festgesetzte Geschossflachenzahl nicht tiberschritten wird.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen dirfen wie folgt ausnahms-

weise Uberschritten werden:

- im Gewerbegebiet GE3 um bis zu 5 Meter durch notwendige technische
Aufbauten,

- im Industriegebiet Glz bis zu 60 Meter durch erforderliche Schornsteine.

Hoéhenbezugspunkt

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen

im Bebauungsplan eine Bezugshéhe von 61,25 mu. NHN (Héhe der

LandesstraBe L 24 an der Einfahrt) festgesetzt. Abweichend davon bildet

fur das Sondergebiet Frieflachenphotovoltaik die derzeitige durch Ver-

messung festgestellte Gelandehdhe der Béschung den Bezugspunkt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende abweichende
Bauweise im Plangebiet gilt: offene Bauweise gemél § 22 Abs. 2 BauNVO
ohne die Beschrénkung der Baukérper auf eine Léange von 50 Meter.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das in der
Planzeichnung festgesetzte Sondergebiet fiir Freiflachenphotovoltaik unter-
halb der Anlagen durch Neuaussaat mit gebietsheimischem Saatgut und
ge- eignete PflegemaRnahmen (1-2 x jahrliche Mahd) als extensive
Griinflache zu entwickeln ist.

Flichen fiir das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Bdumen und
Strauchern der untenstehenden Vorschlagsliste als gestufte, dichte Geholz-
flache zu bepflanzen. Die Geholzpflanzung ist in folgender Gehdlzverteilung
und Pflanzqualitat vorzunehmen:

- 1 Baum je 150 m? Pflanzflache, Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 10-12 cm
- 4 Heister je 10 m? Pflanzflache, 2 x verpflanzt, 125-150 cm hoch

- 6 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 60-100 cm hoch.

Bei der Anpflanzung sind vorhandene Gehdlze einzubeziehen und zu
erhalten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass

je 1000 m? Baugrundstiicksflache 1 Baum und

je 100 m? Baugrundstiicksflache ein Strauch der untenstehenden Artenliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die in der bisher rechtsverbindlichen Fassung des Planes festgesetzten plan-
externen KompensationsmaBnahmen bleiben unveréndert weiter gliltig.

Vorschlagslisten fiir die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten

Baume
Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche

(Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Feldahorn (Acer campestre)
Straucher

Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum
vulgare), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Europaisches Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Gemeine Schlehe (Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn
(Rhamnus catharticus), Traubenkirsche (Prunus padus), Eingriffliger Weildorn
(Crataegus monogyna), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Silberélweide
(Eleagnus commutat), Européischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius) in
Sorten, Gemeine Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),
Spierstrauch (Spirea) in Arten und Sorten, Gewséhnlicher Schneeball (Viburnum

opulus)
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Die Aufstellung der 7. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 1/06 "Industriegebiet Il
Bulstringen" beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Bulstringen
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2025
bekanntgemacht am 08.08.2025

Fur den Entwurf der Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstrale 14a
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Den Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Builstringen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 04.08.2025

Der Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen

vom 25.08.2025 bis 28.09.2025 gemal § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
vom 08.08.2025 bis 26.08.2025 geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Blstringen
gemaR § 10 BauGB am 19.01.2026

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Blstringen, den£&. 0t 202,

Der BUrngmeisier

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am :32: Q446
gemaR Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Bulstringen, den Ab.c2. Ze@2€

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Bulstringen, den

Der Burgermeister

RN

0,8

®

GH 45 m

Pavi
V4

74

|

1708

Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Numerierung zur Bezugnahme fir textliche Festsetzung)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

Sondergebiete fir Freiflachenphotovoltaik

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(Zulassigkeiten siehe Pkt.1 textliche Festsetzungen)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)

GH30m Gesamthohe baulicher Anlagen als HéchstmaR tber
Bezugspunkt gemaR Pkt. 1. 4. der textlichen
Festsetzungen

3. Uberbaubare Fldchen, Bauweise

a abweichende Bauweise

memmemmeme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen
Zweckbestimmung: Gebietseingriinung

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

000009 Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
oooooo| Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Anderung und Eregénzung des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
gesamten Bebauungsplanes

Abgrenzung zwischen Anderung und Ergénzung

Bauleitplanung der
Gemeinde Bilstringen

Bebauungsplan Nr. 1/06
"Industriegebiet Il Blilstringen"

7. Anderung und Ergénzung

2. Ausfertigung der Urschrift

Mafdstab 1: 1.000

Planverfasser:

Bro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
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