Gemeinde Timmendorfer Strand

- 9. Anderung und Erganzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 19 -

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretun

und beidseitig der HavenothstraRe:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

g der Gemeinde Timmendorfer Strand vom 14.10.2025 folgende Satzung tber die 9. Anderung und Ergénzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Timmendorfer Strand in Timmendorfer Strand fiir die Grundstiicke

"Wasserwerk" und ,Schulzentrum® in der PoststraRe sowie ein Gebiet 6stlich der Birkenallee, nérdlich der Poststraie (Grundstiicke Birkenallee 3a, 5, 7, 9 und 11)

V 4 i 273 . 7z N N, 4
S, o e BN j WA I : . Verfahrensvermerke
{ Teil A: Planzeichnung LR 2 Planzeichenerklérung
M1: Y w[ ﬁo %/49 181 0,40 (0,80) 1 Es gilt die B ¢ q 2017 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 16.05.2024. Die
et \ (13 / % DI BRI Sy Erara g ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
S

()
-0.0 A

0.4

1.2

% 190 e
FulbIucke 12

)
M 4
(i, .
. Y
N
W ‘.

>
0,70 (1,60) a o
448
1
+
TIMMENDORFER STRAND

Geh- und Fahrrecht
zugunsten der

Herrenbruch Entsorgsunternehmen

ﬁ

e 176
4
180 174
Z
269 D=2. .24
7 213 D 2\.129'1 & S 125 17
13pf P D=223)N & 189 & 5 3
// z Pf 2.1 2 & 1
’ Z%%f Y017 S
4 <245 N2.25 L
S 223 P NQ 2 / .- 9 N
ey o ¢ U N -
~ 3 6~2. & P 5 -
y 4 r , 2 178 N v 172 Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
& 28 > 1 177 Keld cokes zugunsten Versorgsunternehmen
/// A 58 A 2240 3 S (5706 Nadelbéume
i 5 224 p R < A §02:0,35
% 2 ; 8= 233 A A
; (o Vi a - Pl 9 ! 66
=2 it 233 19793 1917
=276/ a D=2.4 2314 N
e 0 i o =0,52.0" 90
=210 =2.4 O 2. = 2,02 4 R 5 N /)
4 N 7 .03 . 220 N
) D=2, o / s ‘ 3,43
7 2 2 28 I NG G 2R 170
.70 i D=2.20.0 2 16 *d -~ ) j ¢ 2
- y "G P43 A0z 1 o /274 4 ;
(8 8 S5 A ioseg K Br228 14 R S
th ( ¢ S| 5 =
’ v 69 ) f,1.8 Sitzbere; 2. <l G‘MTrappe O AS N %, \P\f222723 " : i Dz-%i
‘ 182 oq T Ty e e RNS 2 29 [ =2 \ ‘ 169
s o e M 20, Do 7 P b A 208 /A D) 216 . Sy &5,
4 B el 1O 92 il > s:o.isg\d K\ 15 4 / N, ¢ D=3 41
N AN L LG 2.7 & 57 Y =222 Y&I.4/ ) 27438 k=6
9 % F158 X2\ 10066 2 TrePRSY N 2SN N ,{\é Vo LT 4 ? ' K0 e
‘ 8 W 88 LA gl 188 28 o) VAN 5 2% e Bl P4 g - '
A < ‘ (s Fahradabstafip 1v78Pl.i'Klpf 1'73‘,5;:;1;;15:: N2 o 2'75‘{,.‘7 B, NS ¢ \ 032D 2 Y 207 1918 1534 K= K=te
@ g o\ ~ 163 i v Sa W w2 2 D> Rg Ay B\ D=2.4 /S 5/
o N X o H . ALE0 i — Lo g/l < b z,zz(\s 2 "I a o pf ol :
Metallabdeck N o 1.8 ~ loh ke 2‘77§=D B 2; yPQ 28 ™ = ! Y oY) |
Sitztreap Pl S& sitzbered T8 Sﬁlbﬂfﬁlch§=g 575 i) N o S 21\%2 e \ 2,26 |6 /I 3
R o BB ol T R % \ Sooo| PO 23 0,50 (1,50) [+l
vy N 13 (Wl aNg / it
“Sitztreppe N ’ 1,70 216224 ~ : 136105 S ;

- P Y 0
B0 — 5 A (2602:49
\
2,50 2860 2 2.46

fibes
Spislplais

W$=0.25
33 gem. am 24.07..

1892

159 156

157

Leitungsrecht zugunsten
der Versorgsunternehmen

282
8

N

WA i

0,40 (0,80) o

287 157, 2

Al

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung
(Wohngebéude) die Nutzung von Rdumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzuléssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

Abweichend von Punkt 1.1 (1) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO i.
V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung "Raume in Wohngebéuden als
Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zulassig, wenn diese Nutzung bereits
vorhanden ist und gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung von einer
baulich untergeordneten Bedeutung ist, damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen bleiben somit allgemein zulassig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) als Rdume, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten
gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen) im
Sinne § 13a Satz 2 BauNVO, allgemein zuléssig, wenn diese in einer baulich
untergeordneten Bedeutung gegenber der in dem Gebéude vorherrschenden Hauptnutzung
verbleiben (= kleiner als 50 % der zuldssigen Geschossfléche nach § 20 Abs. 3 BaunVO).

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Aushahme
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
Réume und Gebé&ude (sprich: Hotels) im WA-Gebiet ortsuntypisch. Sie bieibt daher
unzuléssig und ist damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GeméR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebadude, die einem standig wechselnden
Kreis von Gésten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden
und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen) im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO, unzuléssig, damit die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewanhrt bleibt.
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1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In dem WA-Gebiet und den Gemeinbedarfsflachen sind Garagen, Carports, hochbauliche
Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen, zwischen der angrenzenden
StralRenverkehrsfléche und den vorderen, parallel zur angrenzenden Stralenverkehrsfléche
verlaufenden, Baugrenze, bzw. der gedachten optischen Verlangerung der Baugrenzen bis
zu den Flurstlicksgrenzen, unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Hédhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
(1) a) In dem WA-Gebiet darf

- die Traufhdhe fiir zulédssige eingeschossige Geb&ude maximal 4,00 m,

- die Traufhdhe firr zuléssige zweigeschossige Gebdude maximal 7,00 m und

- die Firsthéhe (= héchster Punkt der Dachhaut) fir ein- und zweigeschossige Gebéude
max. 9,50 m

b) und in der "Flache fur Gemeindbedarf" mit einer festgesetzten maximalen zulassigen
zweigeschossigen Bauweise die Oberkante der baulichen Anlagen max. 9,00 m

betragen.

Der Bezugspunkt ist dabei der héchste Punkt der straRenseitigen Gebaudeseite und ab da
gemessen die parallellaufende Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
ErschlieBungsstrale.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante in dem
WA-Gebiet fur technisch erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine,
technische Aufbauten etc.) um bis zu 1,50 m zuléssig.
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Der natlrliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsétzlich
unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen
und Abgraben der Baugrundstticke vorgenommen werden, sofern diesen
Geldndemodellierungen aus Griinden der Héhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstralle
far die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Hohenverspriinge auf
den seitlichen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen.

Grundfiachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl in den Gemeinbedarfsflichen darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Gesamtgrundflachenzahl (bestehend aus den Grundflachenzahlen nach §19
Abs. 2 und 4 BauNVO) von 0,9 tiberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl in dem WA-Gebiet darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundfléchenzahl (bestehend aus den Grundfléchenzahlen nach § 19 Abs. 2
und 4 BauNVO) von 0,8 iiberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§22-23
BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVOQ)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Laénge
von Uber 50 m zuléssig.

Fléchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule / sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen / sportiichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen" und der Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "éffentliche
Verwaltung" sind Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle Zwecke und als
Versorgungsanlagen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6
BauGB), zuléssig, wenn sie in der Gesamtheit der zuidssigen Hauptnutzungen untergeordnet
sind und dem &ffentlichen Zweck dienen.

In den Gemeinbedarfsflachen sind innerhalb des "0,70 a-Gebietes" ebene und hochbauliche
Nebenanlagen, wie Unterstellcontainer fir Sportgeréte oder Tribiinen, zulassig, die der
Zweckbestimmung dienen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im ,Teil A: Planzeichnung* festgesetzten Gemeinbedarfsflachen sind bei der
Errichtung und der Anderung von Gebzuden die erforderlichen Schallddmm-MaRe der
AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach einem AuBenlarmpegel La, res
=61 dB der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen" Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmale hat im Baugenehmigungs-verfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen" Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und RaumgréRe zu erfolgen.

Von den genannten AuBenlérmpegeln kann abgewichen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer maRgeblicher AuRenldrmpegel vorliegt, als hier festgesetzt. Die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der

DIN 4109-1 reduziert werden.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 einschlieRlich Satz 2 BauGB)

Die im Teil A: Planzeichnung festgesetzte Flache "Umgrenzung der Fléchen, die von einer
Bebauung freizuhalten sind" ist so lange von baulichen Anlagen jeder Art, einschlieRlich
Stellplatzen, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen,
freizuhalten, wie die mittig gelegene Flache als "Fldche fiir Versorgungsanlagen“ mit den
Nummern 2 bis 4 mit der Zweckbestimmung "Wasser-Brunnen" genutzt wird.
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Die Nutzungen der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten "Fléche fiir Versorgungsanlagen“
mit der Zweckbestimmung "Wasser" mit der Bezeichnung "R = Wasserreinigung" und

"P = Pumpe", sowie die damit verbundenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, bleiben nur
solange zul&ssig, bis die Trinkwasserversorgung des Ortes Timmendorfer Strand durch neue
bauliche Anlagen an anderer Stelle nachweislich gesichert ist.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Garagen und Nebenanlagen in dem WA-Gebiet: Fir Garagen und Nebenanlagen, die von
der &ffentlichen StraRenverkehrsfléche sichtbar sind, miissen die gleichen Materialien
verwendet werden, wie fur die Hauptkérper.

Zufahrt je Grundstiick in dem WA-Gebiet: Je Grundstiick ist eine Zufahrt von maximal 4 m
Breite zuléssig. Eine direkte Anlage von Stellplatzen an die &ffentliche Verkehrsfliche sind
unzulassig.

Dachmaterialien in dem WA-Gebiet: Décher der Hauptgebaude sind nur aus nicht
reflektierenden bzw. nicht gldnzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis
rotbraunen Materialien oder als Griindach zuldssig. Dariiberhinausgehende Abweichungen
sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnliche
technische Anlagen erméglichen.

Dachformen in dem WA-Gebiet: In dem WA-Gebiet sind Dacher der Hauptgebzude nur als
symmetrische, gleichschenklige Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdéacher mit einer
Dachneigung von 20 bis 45 Grad zulassig.

Einfriedung:

Im Falle der Einfriedung in den WA-Gebieten zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist diese bis zu
einer Gesamthéhe von 1,25 m zuléssig als:

= Laubgehdlze als Hecken und somit als lebende Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der
zum Baukérper ausgerichtet ist, oder

= bepflanzte Steinwalle.

Die durchgéngige Einfriedung der Gemeinbedarfsflichen zu den angrenzenden Grundstiicken
ist bis zu einer H6he von max. 2,00 m zuléassig. Héhere Einfriedungen als Ballschutzzdune
und sonstige SchutzmaRnahmen sind zuléssig.

Gérten und Vorgérten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflichen und den den
Verkehrsfléchen zugewandten Hauptgebsudeseiten sind griingartnerisch anzulegen.
Schottergérten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Hinweise:

Veréffentlichung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42,
23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden.

kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung

Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets an der Kiiste und
unterliegen daher grundsatzlich einem Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG. Die
kustenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fiir die Errichtung von baulichen Anlagen in den
Hochwasserrisikogebieten an der Kste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) findet keine Anwendung, wenn
das Gebiet durch Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren
ausreichenden Schutzstandard geschutzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden
Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen Mafnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage
durchgefiihrt werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Gemeindliche Satzungen
Fur das Plangebiet gilt eine gemeindliche Baumschutzsatzung und eine Stellplatzsatzung.

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,7
(1,6)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstman
Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

memssmesam | Baugrenze
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen

und privaten Bereichs, Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen - Rathaus -

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen

Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

6ffentliche StraRenverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Elektrizitat -
Transformatorstation

Brunnen

Wasser, hier: R=Wasserreinigung, P= Pumpe

Gas

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungsunternehmen zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

vorhandene bauliche Hauptanlage

[] vorhandene bauliche Nebenanlage

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hochwasserrisikogebiet von 2,60 m tiber Normalhéhennull (NHN)
(§ 82 Abs. 1 Nr. 4 WHG)

30 m Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

(Eine Unterschreitungen des 30 m Waldschutzstreifens um maximal 15 m ist fiir eine ebenerdige Bebauung in
Form von Sport- und Spielanlagen und auch die sportrelevanten Nebenanlagen, wie Abstellméglichkeiten fiir
Sportgerate oder Triblinen, gemé&R der Inaussichtstellung vom 04.08.2025, Az.: 741-634/2023-14256/2023-
UV-65896/2024 zulissig)

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504), letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a
geéndert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, (GVOBI. S. 425), letzte berlcksichtigte
Anderung: mehrfach gesndert, §§ 59a, 82a und 84a eingeflgt sowie §§ 71, 77, 107 und Teil 9 neu
gefasst (Art. 1 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875))

Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 5. Dezember 2004,

GVOBI. 2004, 461, letzte berticksichtigte Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 30 LVO v.
27.10.2023, GVOBI. S. 514)

Gemeindeordnung (GO) (in der Fassung vom 28. Februar 2003, letzte berticksichtigte Anderung: § 27

und 46 geéndert, § 34 neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 25.07.2025, GVOBI. 2025 Nr. 121)
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,Llbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 07.08.2024.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 15.08.2024 bis
um 16.09.2024 durchgefiihrt worden.

3.  Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 20.03.2025 und am 12.06.2025 den Entwurf des Bebauungs-
planes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2025 bis
einschlieBlich dem 20.05.2025 im Internet unter
www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-Bekanntmachungen veréffentlicht.
Zusétzlich und parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
erfolgte die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wéhrend der Dienststunden. Die Veréffentlichung im Internet, und zuséatzlich durch
Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 01.04.2025 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Std" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Veréffentlichung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich unter www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-Bekanntmachungen ins
Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.04.2025 und gemal § 4a
Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden nach der Verdffentlichung (Nr. 5) gedndert. Daher
wurde eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Der geédnderte
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begriindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.07.2025 bis einschlieBlich dem 21.08.2025 im Internet unter
www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-Bekanntmachungen veréffentlicht.
Zusétzlich und parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
erfolgte die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wéhrend der Dienststunden. Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch
Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift, sowie zu deren mdglichen
Auswirkungen, abgegeben werden kénnen, am 08.07.2025 durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Std" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung tiber die Veréffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich unter
www.timmendorfer-strand. org/aktuelles/amﬂimgg}qntmachungen ins Internet ?ingestellt.
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9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.10.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.10.2025 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss gebilligt, <
&\

11.  Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, best
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Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innener i:klurig durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am&.:‘}/z aOSSZ) ......... durch Abdruck in den
,Llibecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB, § 215 Abs. 2 und 3 Satz 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

12.
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Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand

tiber die 9. Anderung und Ergdnzung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 19

in Timmendorfer Strand fur die Grundstiicke "Wasserwerk" und ,Schulzentrum® in
der Poststralle sowie ein Gebiet 6stlich der Birkenallee, nérdlich der PoststralRe
(Grundstuicke Birkenallee 3a, 5, 7, 9 und 11) und beidseitig der HavenothstraRe

Stand: 14. Oktober 2025




