SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Wald" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist, wird
nach Beschlussassung durch die Gemeindevertretung vom 18.06.2025
folgende Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am
Wald" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltbetrachtung / Umweltbericht,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung
der 5. Anderung des Bebauungsplans (s. Anlage) behalten bis auf die
Festsetzungen zur Hohenlage vollumfanglich ihre Giiltigkeit und gelten auch
fiir die hier vorliegende Anderung. Erganzend werden Festsetzungen zum
Belang des Artenschutzes sowie nachrichtliche Ubemahmen und Hinweise
fiir die Anderungsbereiche vollstindig neu formuliert und als Punkt 10 ff.
erganzt. (Erganzung in fett und kursiv):

1.5) Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1) Die ErdgeschossfuBbodenhohe (FertigfuBboden) muss eine
Hohenlage von mindestens 2,6 m NHN 2,0 m HN aufweisen. Eine hohere
Hohenlage ist zulassig, sofern die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens nicht mehr als 0,30 m iiber dem vorhandenen
oder zum Schutz vor der Uberflutungsgefahr aufgeschiitteten
Gelande liegt. Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb
2,6 m NHN 2,0 m HN) sind unzuldssig.

Festsetzungen zum Artenschuitz
10. MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ersatz

10.1 VermeidungsmaBnahme V1

Beschrdankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstirke darf nicht iiber die nach EU-Standards
erforderiliche MindestmaB hinaus gehen,

o Vermeidung stdrender Lichtausbreitung in angrenzende Riume
durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

o Einsatz  von vollabgeschirmten LED-Lampen mit
Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie
Wellenlangen > 540 nm,

e Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen.

10.2 VermeidungsmaBnahme V2

Die Freiflichen sind nach Fertigstellung der Bauarbeiten zu
begriinen (keine Schottergdrten). Fiir die Bepflanzung der
Grundstiicke mit Gehzen (Hecken, Gebiische, Bdume) sind
ausschlieBlich heimische Baum- und Straucharten zu nutzen

Installation von Fledermausquartieren nach folgenden Kriterien:

e pro Baufeld 2 Stk. 1FWQ-L (Fa. Hasselfeldt) Fledermaus
Wandquartier grof (oder dhnliches Modell),

o Montagehohe iiber OKG: > 4 m,

o freier An- und Abflug

e maglichst keine Beleuchtung
(Dunkelkorridor)

e Umsetzung der MaBnahme vor Beendigung der Bauarbeiten

o an den neu errichteten Gebauden oder Gebauden im Umfeld des
Vorhabens

im unmittelbaren Umfeld

10.4 VermeidungsmaBnahme V 4

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung inklusive Gehdlzrodung
sowie die anschlieBenden Bauarbeiten sind nur zuldssig, wenn sie
zwischen dem 31. November und 01. Februar begonnen werden.
Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30.
September und dem 01. Marz méglich, wenn unmittelbar vor
Beginn durch eine fachkundige Person eine detaillierte
Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten
von Végeln sicher ausgeschlossen werden. Sofern Eingriffe in
Geholzbestiande notwendig werden und die Durchfiihrung dieser
nicht auBerhalb der Brutzeit besonders friih oder spét briitender
Vogelarten maoglich ist, ist vor der Fallung eine Kontrolle der zu
fallenden Geholze durch einen fachkundigen Ornithologen auf das
Vorhandensein von besetzten Nestern notwendig. (Zeitraum:
01.02.-28.02. und 01.10.-30.11. Kontrolle von Gehdlzen und
Freiflichen auf besonders friih- und spatbriitende Arten)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11 bis 12) gem. §9 Abs. 6
BauGB und HINWEISE

11. Bodendenkmiiler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemdBs § 11 DSchG M-V die zustindige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfilichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes  fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

12. Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet als  ,Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG"
anzusehen (§ 9 Abs. 6a BauGB). Nach Neuberechnung der
Wasserstande im Jahr 2008 ist im Kiistengebiet des Standortes bei
sehr schweren Sturmfiuten mit Wasserstinden bis 2,6 NHN (2,40
m HN) zu rechnen. Dieser Wasserstand stellt einen
Ruhewasserspiegel dar und beriicksichtigt nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenaufiauf.
Entsprechend ist das Plangebiet groBtenteils im Fall eines
Extremereignisses iiberflutungsgefihrdet. Fiir Gelindehohen
unterhalb des BHW sind entsprechende SchutzmaBnahmen im
Sinne des § 13 LBauO MV notwendig. Des Weiteren ist die
Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber BHW sowie die
Beriicksichtigung des BHW bei der Anordnung elektrotechnischer
Anlagen und der Lagerung wassergefahrdender Stoffe iiber eine

Festsetzung sicherzustellen.
13. Geprdgter Waldabstand
Bereiche im 30m-Waldabstand sind von Bebauung frei zu halten.
Ein  Aufstellen von Solar-  /Photovoltaikaniagen im

Waldabstandsbereich ist forstbehordlich nicht zuldssig.

14. Baumschutz (§ 18 NatSchAG M-V)

Im Kronen- und Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
geschiitzter Geholze diirfen keine Abgrabungen, Aufschiittungen,
Ablagerungen und andere in den Wurzelraum eingreifenden
baulichen MaBnahmen erfolgen. Soliten Fallungen und/oder
schadigende Eingriffe im Wurzelbereich geschiitzter Baume nicht
vermeidbar sein, so ist bei der unteren Naturschutzbehorde eine
Ausnahme vom gesetzlichen Baumschutz zu beantragen. Eine
Ausnahme vom Baumschutz wird bei zuldssigen Vorhaben und
Kompensation nach dem Baumschutzkompensationserlass
gewahrt,

15. Artenschutz

Fiir die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere
Umsetzung des Bebauungsplanes sind maoglicherweise
Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehorde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen.
Maglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.
Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und
Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehorde
Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist
ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten
von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Hinsichtlich moaglicher VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf das
Kollisionsrisikos von Végeln an Glasscheiben wird auf die Studie
des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire ,,Bauen
mit Glas und Licht 2022) sowie den Empfehlungen zur
Risikoeinschatzung und VermeidungsmaBnahmen der
Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021 Bewertungsverfahren
Vogelschlag) verwiesen.

Die zu erwartenden Gullys und Kabelschichte (oder &dhnliche
Strukturen) fiihren zu einer erheblichen aber auch vermeidbaren
Steigerung des Totungs- und Verletzungsverbots fiir Kleintiere. Es
sind geeignete MaBnahmen vorhanden, um das Risiko deutlich zu
reduzieren. Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden
sich unter http://www.karch.ch/karch/Amphibien/
Entwaesserung#Amphibienleiter 1

6. Bodenschutz

Werden bei den Tiefbauarbeiten konkrete Anzeichen auf eine
schadliche Bodenveridnderung oder das Entstehen einer solchen
festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfirbung oder anormaler
Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Abfallablagerungen), bzw. liegen durch
Vorerkundungen Kenntnisse hierfiir vor, ist das Fachgebiet
Umweltschutz des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu
informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 6.3.2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln, auf der Homepage und im Internet vom 8.4.2024
bis 24.4.2024 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Veroffentlichung im Internet und offentliche Auslegung im Amt vom
2442024 bis 1052024 durchgefiht worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln, auf der Homepage und im Internet vom 8.4.2024
bis 24.4.2024 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange
sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 25.4.2024.zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 6.3.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung
wurde gebilligt.

6. Der Entwurf der 6. Anderung des B-Planes sowie der Entwurf der
Begriindung wurden in der Zeit vom 13.5.2024 bis 14.6.2024 gemaR § 3
Abs. 2 Satz 1 unter bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV)
und_im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde
Glowe/Beteiligungsverfahren) verdffentlicht. Zusatzlich wurden die
Unterlagen wéahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30
Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr
bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Riigen im gleichen
Zeitraum offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung im Amt und die
Veroffentlichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg
abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen sind in der Zeit vom 26.4.2024 bis
15.5.2024.ortsiiblich durch Aushange in den Schaukasten der Gemeinde
sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-plan-services.de.de und im Bau- und Planungsportal MV
(bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.

7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
Trager offentlicher Belange am 11.12.2024 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf der 6. Anderung des B-Planes wurde nach der
Verbdffentlichung und offentlichen Auslegung geéndert. Der ge#nderte
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Entwurf der Begriindung und
umweltrelevante Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 13.05.2025 bis
14.06.2025 gemaRl § 3 Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut
unter bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) und im Internet
unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde
Glowe/Beteiligungsverfahren) veroffentlicht. Zusatzlich wurden die
Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30
Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr
bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Rigen im gleichen
Zeitraum offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung im Amt und die
Vertffentlichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg
abzugeben sind oder von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen sind in der Zeit vom 26.04.2025 bis 15.05.2025
ortsiiblich durch Aushénge in den Schaukasten der Gemeinde sowie auf
der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-plan-ervices.de.de und im Bau- und Planungsportal MV
(bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.
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9. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
sind nach § 4(2) BauGB uber die emeute Veroffentlichung mit Schreiben
vom 25.04.2025 informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange am 18.06.2025 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

11. Die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am 18.06.2025 von
der Gemeindeveriretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Gemeindey m 18.06.2025 gebilligt.
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12. Der katasterm Be 'nq \g{ft? Geltungsbereich des B-Planes
am. 75 07222 wi Giohtig dafgestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
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14. Die 6. Anderung des Bebauungsp sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wizhrend der Dienststundén von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt._Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom
bis OMO3:26  ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
05035209- in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung mit

der Begriindung wird im ot g .b-planpool.de veréffentlicht
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GRZ Grundflachenzahl
| Anzahl der max. Vollgeschosse

Reines Wohngebiet

@

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 ABS.1 NR.2 BAUGB, § 23 BAUNVO)

nur Einzelhduser zulédssig
———- Baugrenze
o offene Bauweise
6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

von Baumen(
Verkehrsflachen besonderer / ,'
y | 4 Zweckbestimmung, hier: s
Verkehrsberuhigter Bereich )

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen:
privat / 6ffentlich

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSER- WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Anpflanzungen von B&dumen und fir die Erhaltung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3

Y Anpflanzen von Baumen /
Erhalt von Baumen m. Wurzelbereich

Zur Ubersicht:
Katasterauszug des

= Gesamtumgriffs mit
Darstellung der vier
Anderungsbereiche (in
Orange, Ausschnitt ohne
MaRstab

des Bebauungsplans

N

WR 1
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sD 6
WD

38°-48°

IOm 10m 20m 30m

Festsetzungen fur den gesamten
Anderungsbereich der 6.Anderung

50m | 3 E

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

B3

-
-

anzuwenden

sind (§ 9 Abs. 5 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Griinflachen, hier:

Ajr' Firstrichtung
DN: 38° -48° Dachneigung

SD/WD Satteldach / Walmdach
-2 —3-—%~

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 6.Anderung des Bebauungsplans

—e—e— Unterschiedliche Darstellung der

offentlich / privat (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Aufhebung bestehender Baugrenzen
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Ubetsialg ohne MaBstab, Quelle der Grundkarte: www.umweltkarten.mv-regierung.de/ 2% Promacel

Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs.. 1 Nr.10 BauGB),
hier: mit Ausnahme einer 4,0m breiten
zuldssigen Zufahrt ist § 8 Abs. 1 LBauO MV

Umgrenzung der Fléchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Sicherungs-
mafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

Nr.1 "Am Wald"

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Glowe / Riigen
6. Anderung des Bebauungsplans

als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

atzungsrassung

Fassung vom 30.01.2024, Stand 19.05.2025
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