BEBAUUNGSPLAN NR. 43, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
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PLANZEICHEN Es gilt die BauNvO 1990

l. FESTSETZUNGEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

RECHTSGRUNDLAGEN

L EEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG e L A L 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
GR < 120 m? GRUNDFLAGHE (1) In dem Baugrundstiick besonderer Zweckbestimmung sind Uberschreitungen der festgesetzten
zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen insgesamt bis
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE zu eine?' Gesamtgrundflachenzahl von§maximal 0,5 zulassig. ° :
FH<31miNHN FIRSTHOHE UBER NORMALHOHENNULL (2) Die maximal zulassige Grundflache im Baugrundstiick besonderer Zweckbestimmung darf

ausnahmsweise durch die Grundflachen von gastronomisch genutzten Aufenterrassen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB insgesamt um bis zu 150 m? (iberschritten werden.

§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGCHE (§ 23 BauNVO)

Aufenterrassen sind auerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflaichen gemaR §
23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN 3.1
UND PRIVATES BEREICHES FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF, FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT

g g FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN
Seosessasses ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
[] SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die Gehdlze auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUR- UND RADWEG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
und 1a BauGB

MASSNAHMEN Z2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Gastronomie

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
FLACHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSREGHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
BELASTENDE FLAGHEN

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugeseizbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 08.12.2016 folgende Satzung iiber den B-Plan Nr. 43, 1. Anderung und Ergénzung fiir das
Gebiet sldlich der Rosentralle, westlich der Hauptstral’e und Baderstralle, ostlich des Nahversorgungszentrums der
Gemeinde Ratekau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
14.07.2016. Die oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
"Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe™ am 04.08.2016.

Auf Beschluss des Ausschusses fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom 14.07.2016 wurde nach § 13a Abs.
2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Der Ausschuss fur Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 17.08.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.09.2016 bis zum 04.10.2016 w&hrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch
und Freitag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Dienstag von 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:30 Uhr bis 18:00 Uhr,
Donnerstag von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck in den "Llbecker Nachrichten, Gesamtausgabe" am 25.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB am 26.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratekau, den .\ M. O

Der katastermafige Bestand am 04.07.2016
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, den157220’6 (Helten)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmeh-dét Offen iehkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 08.12.2016 geprliift. Das ErgESh'i%‘Wurde mitgeteilt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.12.2016
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss jlligt.

(Thomas Keller)
-Biirgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelc'ﬁ?lung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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LN """“‘;)'; -Birgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan und die
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ZA.A2-.2846. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am £%.AL.200 in Kraft getreten.
M e A\ /
Ratekau, den . 2% 226 . | ~Siegelf - (Thomas Keller)

-Biirgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43

fur das Gebiet stdlich der Rosentralle, westlich der Hauptstrafe und Baderstrafde, ostlich des

Nahversorgungszentrums der Gemeinde Ratekau
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