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Im Bereich der als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung gekennzeichneten Flache ist

zulassig

- die Errichtung eines Parkplatzes,

- in den dafir gesondert gekennzeichneten Flachen die Errichtung von Nebenrdumen zur
Aufbewahrung von Material bis zu einer max. Gebaudehéhe von 3,85m G.NHN,

- technische Anlagen zur Sicherung des Grabens inklusive Gelédnder zur Absturzsicherung bis zu
einer Hohe von 1,0m sowie

- untergeordnet auf den Nebenanlagen Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, die die

max. Gebdudehéhe um 0,70m Uberschreiten kénnen.

1.2 MaRnahmen zur Grundw. mn ildung und Niedersch iti

Samtliche Stellplatze, Stellplatz- und Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen

(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Oko-Rasenfugenstein, Drainpflaster, Rasengittersteine)

auszubauen. Unzuldssig sind Asphalt und Verbundstein. Die Einleitung von tiberschiissigem

Regenwasser in den Z 109 ist zuldssig. Der Eintrag von Sand ist auszuschlieBen (Streugut im Winter).

1.3 MaRnahmen zum Schallschutz

Zwischen dem Parkplatz und dem Nachbargrundstiick Flurstiick 241/4 (Gemarkung Wiek, Flur 1) mit

den dort liegenden maRgeblichen Immissionsorten 3a und 3b (s. Kapitel 10 der Anlage 1: M.O.E.

Moeller Operating Engineering GmbH: Schalltechnische Untersuchung, September 2023) ist eine

Schallschutzwand im Bereich der in der Planzeichnung vorgesehenen Stelle mit einer H6he von mind.

1,8m und einer Breite von mind. 22,0m zu errichten.

Die Schallschutzwand soll folgenden Anforderungen nach DIN 9613-2 [4] Nr. 7.4 entsprechen:

- Die flachenbezogene Masse betragt mindestens 10 kg/m?

- Das Objekt hat eine geschlossene Oberflache ohne grof3e Risse und Liicken

- Die Horizontalabmessung des Objektes senkrecht zur Verbindungslinie Quelle Empfanger ist groRer

als die akustische Wellenlange A bei der Bandmittenfrequenz des interessierenden Oktavbands.

Alternativ ist auch das im Bereich der SchallmalRnahme vorgesehene Materiallager zuldssig, insofern es

sich um eine baulich geschlossene Anlage handelt, die auf Grund ihrer baulichen Ausfiihrung die o.g.

Anforderungen nach DIN 9613-2 [4] Nr. 7.4 nachweislich erfilt.

1.4 Griinflichen und private Parkplatze

Die in der Grabenpflegeflache dargestellten Flachen (Griinfliche und privater Parkplatz) sind von

hochbaulicher Bebauung sowie raumgreifenden Bepflanzung frei zu halten. Eine Ausnahme bilden

bauliche Anlagen zur Sicherung der Funktion des Grabens Z 109.

1.5 MaBRnahmen zur Gr. fl

Durch den Einbau von Sohl-Formsteinen ist das Grabenprofil in seinen vorhandenen Abmessungen zu

belassen bzw. wiederherzustellen. Die obere nordliche Béschung zu den Privatgrundstiicken ist in Lage

und Hoéhe unverandert beizubehalten.

.6 Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung von Tétungen oder Schadigungen geschiitzter Tierarten oder deren Ruhe- und

Fortpflanzungsstétten sind die nachfolgenden MaRnahmen zu ergreifen:

1.4.1 Vermeidungsmafinahme V 1

Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung sowie der Beginn der Bautatigkeiten hat auBerhalb der

Brutzeiten der lokalen Brutvogelpopulationen zu erfolgen. Artenunabhangig ergibt sich daraus ein

Zeitfenster vom 1.10. bis 31.01. eines jeden Jahres. Zudem ist ein durchgehender Baubetrieb zu

gewabhrleisten um eine Ansiedlung von Brutvégeln wahrend des Baugeschehens zu vermeiden.

Ergénzend sind die Bauarbeiten ausschlieBlich in den taghellen Stunden zwischen den

Dammerungszeiten durchzufiihren um eine Beeintrachtigung des Schwarm- und Jagdverhaltens von

potenziell vorkommenden Fledermauspopulationen zu vermeiden. Sollte eine Einhalt des benannten

Zeitfensters nicht umsetzbar sein, so hat unmittelbar vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Kontrolle

der Flache durch eine fachkundige Person zu erfolgen um das Vorhandensein von Brutstatten

ausschlieRen zu kénnen.

1.4.2 VermeidungsmalRnahme V 2

Amphibien- und Reptilienleiteinrichtung: Zum Schutz von lokalen Amphibien- und Reptilienvorkommen

sind vor Baubeginn sowie vor Beginn der Wanderperiode der Amphibien entsprechende

Leiteinrichtungen zu errichten. Dabei ist das gesamte Plangebiet einzuziunen, wobei der Graben

entsprechend seines Wasserstandes zu berucksichtigen ist. Insgesamt sind somit ca. 150m

Leiteinrichtung aufzustellen. Zudem hat vor Baubeginn eine Kontrolle der Flache durch eine fachkundige

Person zu erfolgen, um potenziell vorkommende Individuen aufzulesen und auRerhalb des Plangebiets

wieder in die Freiheit zu entlassen.
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1.7 MaBnahmen zur Vermeidung / Verringerung von Hochwasserschiden ( § 9 Abs. 1 Nr. 16¢
BauGB)

1.7.1 Fur alle baulichen Anlagen gegeniuiber Wassersténden bis 2,90 m NHN ist zur Vermeidung von
Schaden auch gegeniber Dritten ein statischer Standsicherheitsnachweis zu fiihren.

1.7.2 Sowohl elektrische Anlagen wie auch die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind gegeniiber
Wasserstanden von 2,90 m NHN so abzusichern, dass keine Gefédhrdung von ihnen ausgeht.

I Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6a BauGB

1.1 h rrisi i

Entsprechend des Uberflutungsrisikos ist der Bereich als Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs.1 Satz 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nach der Europaischen Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL) und als Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes zu betrachten. Fir den Standort ist gemaR Richtlinie 2-5/2022
des Regelwerks ,Kistenschutz M-V* ein Bemessungshochwasserstand BHW von 2,90 m NHN zuziiglich
Wellenauflauf in Ansatz zu bringen. Angesichts einer Héhenlage von stellenweise rund 1,5 m liegt das
westliche und nérdliche Plangebiet im Uberflutungsgefahrdeten Bereich.

lil Hinweise

lll.1 Niederschlagswasserversickerung

Die Errichtung von Anlagen zur Einleitung von tiberschiissigem Niederschlagswasser sowie die
Einleitung des Uberschiissigen Niederschlagswassers in ein natirliches Gewéasser bedarf der
Genehmigung der unteren Wasserbehorde (LWaG M-V).

lll.2 Graben Z 1

Im Norden wird das Plangebiet durch den Graben Z 109 begrenzt. Der Graben befindet sich unter der
Aufsicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Rugen” (WBV ,Riigen®) und liegt im direkten Riickstau zum
Bodden. Der WBV ,Rugen* haftet nicht fiir eventuelle Schaden. Fur die Grabenpflege ist ein mindestens
5 m breiter Arbeitsstreifen auf der gesamten Grundstiickslédnge von baulichen Anlagen freizuhalten. Die
geplante Einleitung von tiberschiissigem Regenwasser in den Graben Z 109 ist méglich. Der Eintrag von
Sand ist auszuschlieRen (Streugut im Winter). Die Muldensteine vor dem Gelénder sind regelmafig zu
reinigen.

1ll.3 Bodendenkmal

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.4 BaumaBnahmen an Sffentlichen Verkehrsfldchen

Fur Baumainahmen an éffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des Str\WGMV ist eine Genehmigung
nach § 10 StrWWGMV einzuholen. Der Trager der StralRenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die
allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten
technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

lIL.5 Leitungsbestand

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen. Diese
Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und diirfen weder beschadigt, iberbaut, tiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist
sicherzustellen, dass die Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2023. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Wiek /Beteiligungsverfahren) und unter
https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) vom 13.12.2023 bis 03.01.2024 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Veroéffentlichung der der Planunterlagen im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte
(B-Plan-Services) und im Landesportal MV unter https://bplan.geodaten-mv.de in der Zeit vom
02.01.2024 bis 19.01.2024 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen sowie
unter www.b-plan-services.de/b-server/karte und im Bau und Planungsportal des Landes MV unter
https://bplan.geodaten-mv.de vom 13.12.2023 bis 03.01.2024 erfolgt. Ergénzend wurden die
Unterlagen im Amt Nord-Riigen im gleichen Zeitraum éffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB
mit Schreiben vom 02.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie der Entwurf der Begriindung wurden in der Zeit vom 22.01.2024 bis 23.02.2024 gemaf} § 3 Abs.
2 Satz 1 im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Wiek/
Beteiligungsverfahren) und unter hitps://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV)
veréffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs,
donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00
Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Nord-Riigen im gleichen Zeitraum 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung im Amt und im
Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf
elektronischem Weg abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen sind in der Zeit vom 05.01.2024 bis 23.01.2024 ortstiblich durch Aushéange in den
Schaukasten der Gemeinde sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-planpool.de und auf dem Landesportal MV (bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am 16.07.2025 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Parkplatz Hafenstrae®, Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sowie der Begriindung wurden nach der Veroéffentlichung und éffentlichen
Auslegung geédndert. Die geanderten Entwiirfe wurden am 16.07.2025 gebilligt.

9. Der gednderte Entwurf der des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie der Entwurf der Begriindung wurden in der Zeit vom 04.09.2025 bis
08.10.2025 gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 4a (3) BauGB im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Wiek/ Beteiligungsverfahren) und unter
https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht. Zusatzlich wurden die

Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und

12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und
freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Riigen im gleichen Zeitraum
offentlich ausgelegt. Die éffentliche Auslegung im Amt und im Internet ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg abzugeben sind oder
“vorrjedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen in der Zeit vom 19.08.2025

bis 05.09.2025 ortsublich durch Aushénge in den Schaukéasten der Gemeinde sowie auf der Homepage

des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de und auf dem Landesportal MV
(bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.
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6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

06.01.00 StraBenverkehrsflachen
06.02.00 StraRenbegrenzungslinie
06.03.00 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

private Parkplatze

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

09.00.00

private Grinflache

]

10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.03.00 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschatft, hier:
’ Graben in der Unterhaltungspflicht des WBV ,Riigen“/ Gewasser |l.
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Ordnung, Graben Z 109

15.03.00 = === Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
15.06.00 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, hier:
Schallschutzwand (s.TF. 1.3)
15.08.00 K ~~7J Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind, hier:
> {  Grabenpflegeflachen
15.11 XXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
5.11.00 K o ele s
g 2 Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen
RN besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Natur- gewalten
erforderlich sind, hier: Hochwasser- risikogebiet s. TF 1.7
15.13.01 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
15.13.02 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-

und ErschlieBungsplans

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am 04.02.2026 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden am 04.02.2026 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindeverfretung vom
04.02.2026 gebilligt. @@NDE Wighe,

(%) =

D}ed?fi]rgermeisterin \ 1

Wiek, den A Q2 .2Q0¢,
12. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am..7%.9%.. 202 SOiicdals richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehailt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS-grunddatenbestand) im MafRstab 1:1000 vorliegt. Regressan;g@bh@@ne_n nicht abgeleitet
werden. /J - \\

B =T )

\ il
¥

ffj(o\ , den 40.0‘?. 2026

13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. —

Wiek, den A¥.03.2026 Dig,B'/Urgenneisterin \2,

14. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diénststuhdéﬁ von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom

2493, 2%, bis . A0 26 ........ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der
Bebauungsplan ist mit Ablauf des ....02:0k4...Z82. &.. ... in Kraft getreten. Die in Kraft getretene
Satzung mit der Begriindung wird im Intenet unter www.b-planpool.de veréffentlicht

7

Die’,Bﬁrgermeisterin

Wiek, den A4.OW. 2025

P

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 "Parkplatz - Hafenstrafle".
Aufgrund §§ 10, 12, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom_(k, 02 . 2¢ folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20
"Parkplatz - HafenstraBe" als vorhabenbezogener Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Gemeinde Wiek
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.20 "Parkplatz - HafenstraRe"

als Bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Satzungsexemplar

Fassung vom 10.10.2023, Stand 14.10.2025 MaRstab 1:250




