1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 19 -Sch-

Gemeinde Scharbeutz
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Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz vom 24.09.2025 folgende Satzung tber die 1. Anderung und Erganzung STADT Tel- 0452183 03 991
des Bebauungsplanes Nr. 19 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz; Gebiet: Gleschendorf, Am Pohl; Fax.: 04521 /83 03 993
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Mail: stadt@planung-kompakt.de
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ST Gleschendorf

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

I. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
NN Wmm mE (59 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
MD Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,40 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf
(0,30) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

OK <10,0m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmaf}

i.BP Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
=== Baugrenze

@ nur Einzel- Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-

Griinflachen - privat

Gewasserschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmenund Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung: Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Sonstige Planzeichen
=== it Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Entsorgungsunternehmen

mmmEmeE zy belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
234

5 Flursticksnummer
vorhandene bauliche Hauptanlage
H vorhandene bauliche Nebenanlage
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebduden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannte Nutzung (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) als Radume fur Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2
BauNVO allgemein zuldssig, wenn diese gegeniiber der im Gebdude vorherrschenden
Hauptnutzung untergeordnet ist und maximal 1 Ferienwohnung umfasst.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO genannte Nutzung (sonstige
Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 1
BauNVO nicht zulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 5 Abs. 3 BauNVO genannte Nuizung als
Ausnahme (Vergniigungsstaiten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2) nicht zuldssig, damit
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVOi. V. m. § 86 LBO)

In dem MD-Gebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen bis
zu einem Abstand von 3 Meter (m), gemessen ab der angrenzenden StraRenverkehrsflache,
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

in dem MD-Gebiet darf die Hohenlage des fertig gestellien Erdgeschossfulbodens (Oberkante
Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude in der Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite

nicht weniger als 0,10 m bzw. nicht mehr als 0,50 m Uber die Oberkante der Mittelachse der
zugehorigen ErschlieBungsstralle Am Pohl liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde und bei abfallendem Geladnde die nachstliegende Oberkante der
Mittelachse der zugehorigen ErschlielBungsstrafie,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehérigen
fertigen ErschlieBungsstral’e, vermehrt um das Mal} des natiirlichen H6henunterschiedes
zwischen der ErschlieBungsstrale und der der ErschlieBungsstralte abgewandten
Gebaudeseite.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante fiir technisch
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.)
um bis zu 1,50 m zuldssig.

Grole der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem MD-Gebiet ist die Mindestgrée von 550 Quadratmeter (m ) je Einzelhaus und von
400 m je Doppelhaushélfte nicht zu unterschreiten.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden als Einzelhduser sind maximal zwei Wohnungen zulassig und in
Wohngebauden als Doppelhaushéfte maximal eine Wohnung.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im , Teil A: Planzeichnung*® festgesetzten "Erhailtung: Bdume" sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)

(1) Garagen und Nebenanlagen: Fiir Garagen und Nebenanlagen, die von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache sichtbar sind, miissen die gleichen Materialien verwendet werden, wie
fur die Hauptkdrper.

(2) Fassaden: Gebaude als Blockhauser mit Rundbohlen sind unzulassig.

(3) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden
Materialien zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die Nutzung der Sonnenenergie
durch Solarzellen oder dhnlichen technischen Anlagen erméglichen.

Déacher von Carports und Garagen sind als Grundacher herzustellen.

(4) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfléche sind diese bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zuldssig als:

- Laubgehdlze als Hecken und somit als lebende Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der

zum Baukoérper ausgerichtet ist, oder
- bepflanzte Steinwélle.

(5) Gérten und Vorgarten: Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen.
Schottergarten sind unzuléssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Boschungen parallel der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind maximal in einem Winkel bis zu
45 Grad zulassig. Winkelstiitzen sind hingegen unzulassig.

(6) Stellplatze: Befestigte Stellpldatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und
Garagen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B. Pflaster mit mind. 30%
Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen)
zulassig.

(7) Anzahl der Stellpldtze: Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplédtze nachzuweisen.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 4.) kbnnen im Bauamt der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2,
23683 Scharbeutz, eingesehen werden.

Geseizliche Grundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

= Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

= Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassungder Bekanntmachungdes

Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504), letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a geandert
(Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24.02.2010,
GVOBI. 2010, 301, ber. 486); letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 gedndert (Art. 3 Ges. v.
30.09.2024, GVOBI. S. 734)

- Gemeindeordnung (GO) (in der Fassung vom 28. Februar 2003, letzte beriicksichtigte Anderung:

§ 34a geandert (Art. 1 Ges. v. 26.03.2026, GVOBI. 2026 Nr. 27)

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 16.08.2022. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Sid* am 18.01.2024.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 29.01.2024 bis
einschlieBlich zum 09.02.2024 durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrtsein kénnen,
wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB am 11.01.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 16.07.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2025 bis einschlie8lich dem
14.03.2025 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de und im
zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein veréffentlicht. Zusétzlich und parallel zur
Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung der
identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Safz 1 BauGB wahrend der Dienststunden. Die Veréffentlichung
im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 29.01.2025 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Stid®
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iber die Verdffentlichung der Planentwirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich auf der Internetseite der
Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.01.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
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Scharbeutz, 0 9. JUNI 2026 / (Bettina Schifer)

~ Blirgermeisterin -

7. Mit Datum vom 25.03.2026 wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der Planunterlagen enthalten und
{

i

malBstabsgerecht dargestellt sind. e
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(Helten)
Holst und Helten

Bad Schwartau, 19.05.2026

- Offentl. best. Verm.-ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.09.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 24.09.2025 als Satzung beschlossen und die Begrt’]ndung/dqrch Beschluss gepifligt.
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(Bettina S¢hafer)
- Biirgermeisterin -

Scharbeutz, 0 9. JUNI 2025

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem/Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. N / ’,/ }
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‘Scharbeutz, 0's. Ju 2026 / (Bettina Schafer)
o - Burgermeisterin -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf
Dauer wahrend der Sprechstg'gggn‘xgg 2l|en Interessierten eingesehen werden kann und die lber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am cfurch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-

Ostholsteiner Nachrichten Siid“ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung fiir
Schieswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte berucksichtigte
Anderung: § 34a geandert (Art. 5 Ges. v. 05.02.2025, GVOBI. 2025 Nr. 27), wurde ebenfalls

hingewiesen.
A8.06.2026

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. ﬂ )
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(Bettina SAéfer)

Scharbeutz, /8.06.2026

- BUrgermeisterin -
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Satzung der Gemeinde Scharbeutz Uber die

1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 19-Sch-

Gebiet: Gleschendorf, Am Pohl

Stand: 24.09.2025




