Satzung der Gemeinde Erxleben liber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Erxleben

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der in der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) und des § 8 des Kommunal-
verfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 19.02.2026 die Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Erxleben, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen:

Erxleben, den 24.02.2026
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Der Biurgermeister

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Einrichtungen fir soziale Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Baufeldern
1 -3 der Gewerbegebiete die Errichtung einer Kindertagesstatte auf einer
Teilflache von bis zu 5.000 m? allgemein zuléssig ist.

Betriebswohnungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen nur dann zuldssig sind,
wenn sie (ber eine Larmschallddmmung von AuBenbauteilen und
gegebenfalls erforderliche Luftungseinrichtungen verfigen. AuRenwohn-
bereiche sind unzulassig.

Photovoltaik - Freiflachenanlagen

Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Photovoltaik - Frei-
flachenanlagen im Plangebiet unzulédssig sind. Ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen Photovoltaik - Freiflachenanlagen als Nebenanlagen von
Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die Photovoltaikanlagen
vorrangig der Energieerzeugung fiir den betrieblichen Bedarf dienen und die
Flache nicht mehr als 20% der Betriebsfladche einnimmt. Unberiihrt bleibt die
allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachern gewerblich
genutzter Gebaude.

Bauweise, iiberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemall § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgende abweichende Bauweise
festgesetzt: die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten
ohne die Begrenzung der offenen Bauweise auf eine Gebéaudeldnge von 50
Meter.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass auf den in der
Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
die Errichtung von Hochbauten (auch verfahrensfreien Bauten), Auf-
schiittungen und Abgrabungen groeren Umfangs unzuldssig sind. Im
Annadherungssichtbereich der Kreuzung der ErschlieBungsstraRen mit der
LandesstraBe L 25 sind Einfriedungen und geschlossene Bepflanzungen
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronen-
ansatz von Uber 2,5 Meter Uber der Oberflache der einmiindenden Stral3e.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird festgesetzt, dass die in der
Planzeichnung umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Strauchern der Arten Feld-
ahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Haselnuss und Pfaffenhitchen zu
bepflanzen sind. Je 1 m? Anpflanzflache ist ein Strauch anzupflanzen, die
Geholze sind in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir die
im Zusammenhang zu bepflanzenden Flachen sind mindestens 3 ver-
schiedene Arten zu verwenden. Je 20 m? Pflanzflache ist ein Baum der
Arten Eberesche, Birke, Linde, Vogelkirsche, Esche oder Erle zu pflanzen.
Die gemal® Abs. (1) anzupflanzenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise

Fur geplante bauliche Anlagen in der Bauverbotszone der Bundesstrae B1
und der LandesstraBe L 25 (wie kleinere Aufschiittungen, Zaunanlagen,
Bepflanzungen etc.) wird auf den Mindestabstand von 7,50 m gemaR der
Richtlinien fur den passiven Schutz an Stral3en durch Fahrzeug-Ruckhalte-
systeme (RPS 2009) gemessen vom &ulleren Fahrbahnrand der Strale
hingewiesen.

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich im unmittelbaren Umfeld der
Burg von Erxleben. Es ist méglich, dass bei Erdarbeiten Befunde der
zugehodrigen mittelalterlichen oder friihneuzeitlichen Siedlungsbefunde
erfasst werden. Aus facharchéologischer Sicht kann dem Vorhaben unter
der Bedingung zugestimmt werden, dass vorgeschaltet bzw. begleitend zur
Baumafinahme entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archaologische
Dokumentation nach den derzeitig gliltigen Standards des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archéologie durchgefiinrt wird (Sekundarerhaltung). Die
Ausfuhrungen zur erforderlichen archdologischen Dokumentation (Geldnde-
arbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorische Sicherung, Inventari-
sierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherrn
und dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie abzustimmen.
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Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe § 1 der textlichen Festsetzungen)

Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)
(Zahlenwert als Beispiel)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(Zahlenwert als Beispiel)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise

a abweichende Bauweise (siehe § 2 textliche Festsetzungen)

mammemmeme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

[r— Flache fur den Gemeinbedarf
‘ ! A ] Zweckbestimmung: Schule

4. StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen privat

Zweckbestimmung Garten
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

000000 Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen

O O s s .
oooo0o00 VvonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von Hochbauten und
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
freizuhalten sind (siehe textliche Festsetzung § 3)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
z.B. von Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen,fiir die ein Verdacht auf
schadliche Bodenverédnderungen besteht

Bauleitplanung der Gemeinde Erxleben

Landkreis Borde

Fur den Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes

Buro fir Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstrale 14a

Irleben, den 20.02.2026~° |

Architekt fur Stadtplanung ™ 1

Die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Erxleben und
die Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2025. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
durch Verdéffentlichung des Vorentwurfes vom
21.07.2025 bis 21.08.2025 dt}{;chg;effﬁﬁﬂ? ~.
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Den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes zur Veréffentlichung beschlossen

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes
wurde verdffentlicht und hat ergénzend é6ffentlich
ausgelegen
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vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
geméaR § 3 Abs. 2 BauGB am 09.10.2025.
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Erxleben, den 24.02.2026

vom 04.11.2025 bis 04.12.2025 gemaR} § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der
Veréffentlichung am 20.10.2025 gemall

Hauptsatzung bekannt gemack )
/B T

Erxieben, den 24.02.2026  *

Der %

Als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

vom Gemeinderat der Gemeinde Erxleben
gemaR § 10 BauGB am 19.02.2026
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Inkraftgetreten

Planerhaltung § 215 BauGB

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am .43,93,404¢€
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.
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Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Erxleben, den

Der Burgermeister

Bebauungsplan
Gewerbegebiet Erxleben

1. Anderung

2. Ausfertigung der Urschrift
MaRstab 1: 1000

Planverfasser:

Buro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Ausschnitt aus der TK10

[TK 10/2021] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1 - 6021577/2011



