Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 16¢ -

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. mit § 13a und § 30 Abs. 3 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassun
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

g durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2026 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 16¢ der Gemeinde Timmendorfer Strand fur ein Gebiet in Timmendorfer Strand stidwestlich der Strandallee, westlich bzw. nérdlich der PoststraRe und stidéstlich der Havenothstralle;

Lage der Flache im Hochwasserrisikogebiet gemaR § 73 WHG

(3) Ausnahmsweise sind Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zulassig.

Baugrundstlicks; bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die l&ngere
Grundstiicksseite; bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 und 19 mit ihren Anderungen gelten

unverandert weiter, soweit zutreffend. Flr diese Festsetzungen gelten die jeweils anzuwendenden

Baunutzungsverordnungen unveréndert weiter.
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Teil A: Planzeichnun b ’-\’-\ :[' l ‘ T a0 Die Veréffentlichung im Internet, und zusétzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
M 1:1.000 g g 0 i = D ' RS §. D B dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,

o ﬁ:j | o — e o Rl | \ / elektronisch oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen und
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" ltlﬁel-ljj = " T 143 147 149 & = e "‘ ] i “ e i e e e » Satz 5 erster Halbsatz BauGB zusétzlich auf der Internetseite B-Planpool unter dem Link
D ) : ar @ - oo ) ' = ® 0,35 (0,70) https://www.b-plan-services.de/bplanpool/Timmendorfer%20Strand/karte,
3 ® ® W i ¥ a — st ® 1 b ° RN . r ?’Q’ ® Gl I B e © N D2 g ,Beteiligungsverfahren“ eingestellt. Der Link ist auch Uber die Homepage der Gemeinde
@\?(\ ﬂ ) P o® #° ® @ o N O ¢ ¢ # y \j \ abrufbar: https.//www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen.
1o [
Strandallee P i Strandstrale RS
N mee—— \Qq) e a9 r
| - D ______ e — — WA U = UUUUTL UUuuuu DOUUUU N ‘;l;i*‘il!llll UUUUUU UUUguUU g JUUUUL 0 //'/ Timmendorfer Strand Z )‘O¥ ZOZé
126 134 i | o A o ol B el B e i ) B T e D 4 ‘ R Sl Q’ : ot ’ :
N 142 N N [k w0 186 o 200 s i 206 &S
_________ L _150 m -Linie zur Ostsee ISR B a0 " 156 . o Nl S S ¢ 188 / L |
''''' TTm—— SRl 136 1e8 ‘ 150
128 w0 L | | T ——— el e | ‘ 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen derOffentlichkeit und der Behérden
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f 2 e (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.06.2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung
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11. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
i = i Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Planzelchenerklarung Tell B: TeXt die Uber den Inhalt Aupskunft erteilt, sind am ..... Z. sl Zﬂfg in den ,Liibecker
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Siid" und erganzend auf der Internetseite der Gemeinde
g . Die Art der baulichen Nutzung wird . 1.3 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO) 2.3 Grundflichenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO) Geseftzliche Grundlagen: Ve rfah rensvermerk unter hitps.//www.timmendorfer-strand.org/ortsrecht/digitalisierte-bauleitplaene und tGber die
L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) - furdenim Bepaum._u_ngs_plan Nr. 4.’ 9. /_\nderung im ."Teil A: P Ianzeichnungf' gekennzeichneten (1) Innerhalb der "SO-Gebiete - Fremdenbeherbergung" sind je Grundstiick insgesamt zulassig Die zulassige Grundflache innerhalb der SO-Gebiete darf durch die Grundflachen der in -  Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, I. | S. 3634), das zuletzt durch Internetseite B-Planpool unter dem Link
mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ] gfz?g?nibs:;gnJﬁ;géela?\aﬁrge,l%etf chiieerrzr?;ti-nﬁlﬁ?;i? AZ\ %;?:L?ihgnisr:g?gzr;:::z st fur die eigene Werbung: § 19 Abs. 2 und 4, Satz 1, BauNVO bezeichneten Anlagen insgesamt bis zu einer Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) ge&indert worden ist 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 10.09.2024. Qtt’lzs"// VtVWW'b";If”'S%N lces.de/bplanpool/Timmendorfer%20Strand/karte, ortsiblich
(§ 9 Abs. 7 BauGB) N S . ’ - Anlagen der AuRenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den Dachern selbst, Gesamtgrundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden. . Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.09.2024 SRS Rm=eHI wardon. b i .
G_eltungsberemh fur die Baugebiete in der Text-Ziffer 1.1 bis zu einer Hhe der Schrift von 0,50 m bei einer Lange von maximal 3,00 m - Baynutzungsverordnung (BauN_VO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786), die zule_tzt durch durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Std" und erganzend In der Bekanntmachung ist entsprechend dem § 215 Abs. 2 BauGB auf die Mdglichkeit,
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) und wie folgt neu festgesetzt: - Anlagen als freistehende Werbetafeln bis zu 1,00 m?. Artikel 2 des Cfesetzc-es vom 3. JE.I|I 2023 (BGBI. 2_02?:! Nr. 176) geéndert worden |st. ault Har teretesits der Camsinde TIMmsrdorsr Sand antsr einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne des § ZI;IIIAT'AbSI' 1 Sgtz 1
. . , . ey . e 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhalts - www.timmendorfer-strand.ora. Nummer 1 bis 3 BauGB und im Sinne des § 214 Abs. 2 BauGB und von Méngeln in der
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Innerhalb der "SO-Gebiete-Hotel" sind je Hotel insgesamt zuléssig fur die eigene Werbung: §§ 22 - 23 BauNVO) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Abwégung im Sinne des § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB einschlieRlich der sich daraus
manimannn|  ZWECKbestimmung: Gebiet fur Fremdenbeherbergung / Hotel - maxanl 10 frglstihznde Faﬁnenmas(t_se,b" i i i ) Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 01.10.2024 bis ergebenen Rechtsfolgen hingewiesen worden. Ebenfalls wurde in der Bekanntmachung auf
rundstlicksfléchen als Baugrenzen und Baulinien durch Erker, Terrassen und Balkone bis PRy Sovia- : G : - : ;
MaB der baulichen Nutz 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §8 16 und 21a BauNVO (1) Die Sondergebiete - Hotel - dienen ausschlieRlich der Unterbringung von nicht wesentlich - ein freistehender Standpylon bis 6,0 m tber die Oberkante der Mittelachse der PSSR T . (GVOBI. 2024, 504), letzte beriuicksichtigte Anderung: § 58a geéndert (Art. 5 Ges. v. erfolgte am 27.09.2024 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Bebauungsplan in eine bisher zulssige Nutzung und tber das Erléschen von
al der baulichen Nutzung (§ s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a Bau ) i e : : . ol . maximal 4 m liere zulassig. 13.12.2 GVOBI. S 9 Sud" und ergénzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter - . . . ) :
stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Unterbringung von Betrieben des zugehdrigen ErschlieRungsstralle als Bezugspunkt. 3.12.2024, . S. 875, 928) inreritonoh st o Entschadigungsanspriiche hingewiesen. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
|| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Beherbergungsgewerbes als Hotel, zwecks Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs (2) Abweichend von Nummer 3 (1) ist gemé&R § 23 Abs. 3 BauNVO in den Baugebieten die - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel WWW.HIMMENoner-s 01 ebenfalls hingewiesen. ?_ Z
o Grindfischensahl (GRZ) der baullohen Arlagan als Hochsimas in der Gemeinde, dienen. (2) In den SO-Gebieten sind hochbauliche Nebenanlagen als Zelte, Wohnwagen und Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Baugrenzen und Baulinien durch 7 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geéndert worden ist 3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt Die Satzung ist mithin am 2\9020 6 in Kraft getreten.
k , 1 (2) Zulassig sind: Gartenhauser/-lauben zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den %?Owe(;b“ﬁh gen\l/J\;_ztf th:taude;elleéwte Tertr.assel'"\ Hiid Auf&;m;}erl:)aufsﬂachs rtn.'t gder OT..ne. - Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (LNatSchG) vom 24. sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 01.10.2024 unterrichtet und zur
(1,20) Geschossfléchenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR 1. sl Er e e et el Rakeb i Kobhstalin Stralenverkehrsflachen unzuléssig. RIGapharg. YMSiganEn 0dbr Resatrationsiatine ven Belroergingstetionsn 2ui222(0. Februar 2010, GVOBI. 2010, 301, ber. 486, letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geandert Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2. SNk Ungropeisewirtsohafior Inelnath Limtang, desedle Kapasitider i e i b 4. Der Bauausschuss hat am 14.11.2024 und erneut am 16.10.2025 den Entwurf des ?_ ZOZé
Restaurationsraume der Zahl der Betten (= mégliche Gastezahl) in den Zimmern - Gemeindeordnung (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte " Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt. Timmendorfer Strand,@.@ '
Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3 2'”‘:93@”5 en;sgrlch’hun: ‘:tab_?' die Vollverpflegung gesichert ist, beruicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 1 Ges. v. 26.03.2026, GVOBI. 2026 Nr. 27)
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ronrérenz- und Gesellschattsraume, gende F g stzli f : ' '
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 258 und b and § 12 BauaB) 4. sonstige, dem "SO-Gebiet - Hotel" dienende Verkaufseinrichtungen mit max, 200 m Dartiber hinaus werden: .. SR L R AR Rl et e g e g g
0 ’ Verkaufsflache je Laden, - in dem Bebauungsplan Nr. 4 mit seiner 3 und 4. Anderung fr: 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege fai:;ch?iéla“ch :emegg“& %%%;v:Lfedne:Tnierietseitsé S et i .
Erhaltung von B&aumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 5. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, - den im Teil A: Planzeichnung gekennzeichneten Geltungsbereich fir die Baugebiete die und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . ; bl h iy : " .
Betreuung und Versorgung, Grund- und Geschossflachenzahlen, die Dachformen und Traufhdhen ersatzlos (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) Hinweise: unt?r ﬁvwvr.t;mmindcr)tﬁ?g st ?—nd.é)r 9/ ;e%’ceﬁeb:ﬂuquplifgf im-vertahren.himi und im Ubersichtsplan
6. Anlagen fur sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige gestrichen, sowie o o % . . . SEIEER S PISHE RN, SIS ROl s oD ohne MaRBstab Ostsee
Sonstige Planzeichen Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, - im Bebauungsplan Nr. 4 die Text-Nummer 2.1, 5 und 6, ?ée ‘Iln g\e?eBebaE'un%?P'IaE_ ’\Iirl 4 SOIWAG selr']er|3.ugn: ﬁ Ander Unt und I1§Bg%abuqu§pla2n5';r . l13 E:;Iseglbarkelt g e G 2 www. schleswig-holstein.de/bauleitplanung veréffentlicht.
s 7. Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem "SO-Gebiet-Hotel" dienen, = in der 3. Anderung die Text-Nummer 3.2 und 3.3, y, 1. Anderung, Im “lel 1 anzeichnung" als "Erna .ung von baumen _ _S- r. i le der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, T B : ] -
-e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 8. Wohnungen fr Aufsichts- ung Bereltschaftspersonen sowle fur Betriebsinhaber und . inderd. Anderung der Text-Nummer 2.1 und BauGB)" festgesetzten Baume werden ersatzlos gestrichen. Stattdessen sind die unter im DIN-Vorschriften u. &.) kénnen in der AuRenstelle des Rathauses und im Fachdienst Bauverwaltung izzftfllilri]eugf?eailzi:el:\Egl\é eLc:feggﬁg::%slr:hlenr:ed:f;:::czfnig‘b; 32 i;stz; S?:t;?BBau GB
o D B e L o UGS e ingen | I o BBbrEaplErer 19, - Brdlering K "Teil A: Planzeichnung" neu als "Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)" und Umweltschutz (Zimmer 1.01), der Gemeinde Timmendorfer Strand, PoststrafRe 35, wéhrgenfd ol Dienststeunden gung g :
’ % y . . : . ST A T . N T ; ; f t B3 hal d bei A . ; ; : . . .
soxex xxex| €rheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 9. Stellplétze, Garagen und/oder Tiefgaragen fur den durch die zugelassene Nutzung ) dGen w;ﬂ'{e;}l A: Plrjnzelghr:jltln?:getlt‘g_rlznzelchnetlen Geltupgsberelch. fur die Baugebiete die SFigeactziol DaUreZil studten nd el Abang 2u srsetzen <4R0R TSN HRr e, alfigesaher: werssh. Die Veroéffentlichung im Internet, und zusétzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
verursachten Bedarf. d'rufl]' ta(l:\l ERER §°1W'§3 '3 "{S gse” ersatzlos gestrichen, sowie g kst dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
- die Text-Nummer 2.1, 2.5, 5, 4 und o, . , , . . e . - , i . elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04.12.2024 durch
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und wie folgt neu festgesetzt: & Baugestalterlsche Festsetzungen (§ 9Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 56 LBO) g’:ﬁe':'aggnzzgfz'fiiﬂng‘:Lﬁ]f’g;:gg;gilbnzg‘:z ggi‘g"’saisﬁrr“ikf\?v%b'ets e Abdruck in den ,Lilbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Stid* ortstiblich bekannt
(1) Zufahrt je Grundstiick: Je Grundstuick ist eine Zufahrt von maximal 4 m Breite zuléssig. Eine Die kugtenschutzrechtliche Balverbotsrenslutia fir d.ie Err.ichtun Baulicher A P— gemacht. Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist gemaR § 3 Absatz 2 Satz 5 erster Halbsatz
offentliche StraRenverkehrsflache 1.2 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) direkt? A_nlage und ErschlieRung von Stellplédtzen an die &ffentliche Verkehrsflache ist Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste (g§ 82 gbs. 1 Nr. 4 Landgswassergesetz ?LWG) N— BauGB zusatzlich auf dgr Internetseite B-Pignpool unter dem Link
(1) Das Sondergebiet - Gebiet fur Fremdenbeherbergung - dient ausschlieRlich der 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Unzuldssig. 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte berlicksichtigte Anderung: § 101 geéndert (Art. 3 héft\:ﬁfwmw.sb\/—g?;r;f:ry lgﬁs.::t/gmlaggfﬂﬁlmvzggﬁgeb:fgisgzg“de/k:rtz.der Gemeinde
- StraBenbegrenzunaslinie : ; . - o ; g o . . ; . (2) Grundstiicke: Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch . gung Bk ' ; e
g g Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der GemaR § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten s e ; abrufbar: https.//www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen
Fremdenbeherbergung, den Ferienwohnungen, den Dauerwohnungen und damit der Grund- und Geschossfléichenzahl in den SO-Gebieten je Grundstiick um 300 m? zulsssig MEBESmEUHTEE Y At el dssen bian ho=uslsl andindigingAdnensch Hnatlegen, Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden i mnaan : '
Sicherung dc_ar gemeindlichen Infrastruktur und des gewerblichen Fremdenverkehrs in der wenn diese MaRnahme der Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder Verkaufsflé’che SetitieganEn sind Unauidssig. s 3 SLBO Wkl venklEen. ﬁggﬁt;:tsasﬁﬁ;?kgeﬁsgggzgméﬂés:Abéztﬁzﬁ&u;) rzﬁel_r':::t:ﬁur: uzgigiTiiﬁZnMAﬁ: r:nc?ucri:hr oftihrt 6. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
l.. Darstellungen ohne Normcharakter Gemeinde dienen. Die Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichgewichtig sein. mit oder ohne Uberdachung, Wintergérten oder Restaurationsraume von (3) Einfriedung: Im Falle der Einfriedung zur &ffentlichen Verkehrsflache ist diese bis zu einer : @ 2 . sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 16.12.2024 und am 05.11.2025 zur
: : werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).
iy sssig sind: Beherbergungsbetrieben dient. Gesamthdhe von 1,20 m zuléssig: Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
varnahdenel Flur-und Grupdstiskegrenzen (%) ulaseigelnd. als standortgerechtes bzw. autochthones Laubgehélz als Hecken, und somit als lebende
, 1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft ie Betrieb = i . = : i : e 3. Ausnahme von dem Bauverbot im Gewé&sserschutzstreifen , .
61/29 Flurstiicksbezeichnung E et e B d?: B alsp::riee\’:wzﬁnan:g nscib'vg.e§ ?:;;eBZSI\?\S/O it 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Einfriedung, - bei B‘_edarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist, oder Fur den 150 m-Bauverbotstreifen gemaR dem § 35 Abs. 2 Gesetz LNatSchG: gemessen ab der 7. Der' Entwurf dgs Igeba"uungsplam-ils, beste;lznd \e;us"?fer E.Iahnzelchgur;g (Tc-?'_ll é\) rl:ng dhem Text
; 2. Ferienwohnungen in R&umen oder Geb&uden, die Uberwiegend und auf Dauer einem In den SO-Gebieten fir Fremdenbeherb d flir Hotele mit of 4S8 - als bepflanzter Steinwall. ) . ¥ . Kustenlinie, gilt die Ausnahme, die durch den Landrat des Kreises Osholstein, Fachdienst Natur und (Teil B), und die egrndung wurden nach der Versffentlichung (Nr. 5) geéndert. o]
vorhandene bauliche Haupt- und Nebenanlage wechsaindon Paisonanidale 2t Erhol i nden evieten fur Fremdenbeherbérgung und Tur Hotels mit einer zulassigen Eine zwingende Einfriedung in Richtung der &ffentlichen Verkehrsflache als Hecke ist parallel Umwelt, am 05.01.2026 erteilt worden ist. Diese ist in der Projektplanung zu beachten wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach §§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt. Der
3 s darElaanardes éog_ ¢ e:-‘st .l {1 gngA llenen, i y " Drelgeschos&gkelt, werden die festgegetzten Oberkanten der Geb&ude und Firsthéhen von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen erforderlich, wenn diese baulichen ’ T ’ : geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und NG
so Zuordnernde N . der Bauaebiet ' Betret]qungaund Vereso'regjneg Sprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, (= héchster Punkt der Dachhaut) gestrichen. Anlagen direkt von der angrenzende &ffentlichen Verkehrsflache einsehbar sind. 4. Gemalndliche Satzuriaan dem Text (Teil B), und die Begriindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der {;7 Y |
1 CerEneinag NUMmEeHerung RerRaupaice 4 . - , , , i " ot di - Zeit vom 05.11.2025 bis einschlieRlich dem 10.12.2025 im Internet unter e ¥ /N L WERT
' EHENN : _ ) iy 4, Aplggen far sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige Zulassig sind zukinftig folgende Oberkanten der Geb&ude: Es gelten fir das Plangebiet die gemeindlichen Satzungen. www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html und im : e ;725.7 %
Hinweis: Fir die Flache innerhalb der "150 m-Linie zur Ostsee wurde am Xx.XX.XXXX Einrichtungen, - in dem SO-Gebiet-1 max. 20,50 m zentralen Internet : : L) Lf [ Sl
PRy ; , . e ; ; <y , portal des Landes Schleswig-Holstein unter NI TS
eine "Inaussichtstellung der Ausnahmen von den Verboten des § 35 Abs. 2 S. sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen dienen, - in den SO-Gebieten 3, 4, 6 und 7 max. 16,00 m und ww i - ; Sffentli T
" : i e o T b w.schleswig-holstein.de/bauleitplanung veréffentlicht.
LNatschG" nach § 35 Abs. 4 LNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde des 6. Wohnungen, die nicht als Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gelten, - in den SO-Gebieten 5 und 8 max. 13,50 m Zusétzlich und parallel zur Versffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Kreises Ostholstein gestellt 7. Réume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO b der B héh lAesin. ' st g g e ks '
' 8. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen 1fiJr den durch die zugelassene Nutzung RRIEEDN S ST ARSIy SULSAR, erlegteddéle oféenthcihe A: SISHTAR CONERRIEAIEN LB ARALAHRESES SIaER: £ id =S Bels0 Satzung
' ’ wahrend der Dienststunden. . 9
) verursachten Bedarf. Die Bezugshéhe je Baugrundstick wird wie folgt definiert: der Gemeinde Timmendorfer Strand
Lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Oberkante der Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsfléche, die zur ErschlieRung i
bestimmt ist, gemessen in der Mitte der straRenseitigen Grenze des jeweiligen e liber den Bebau ungs plan
erfasser:

Réntgenstralle 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 / 83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

der Innenentwicklung Nr. 16¢c

fur ein Gebiet in Timmendorfer Strand stidwestlich der Strandallee, westlich
bzw. nérdlich der PoststralRe und stidéstlich der HavenothstralRe

Stand: 30. Juni 2026






