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Gemeinde Timmendorfer Strand Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 23.01.2020.

5 6- Anderung und Ergénzung der InnenentWiCklung des Bebauungsplanes Nr. 40 - Teil 2 = Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in

den ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std“ am 05.01.2022.

2. Auf Beschlusses des Bauausschusses vom 23.01.2020 wurde von einer friihzeitigen
Préamb el Unterrichtung und Erérterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemaR § 13a

Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) und § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2026 folgende Satzung Uber die 6. Anderung und Ergénzung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 40 - Teil 2 - der Gemeinde Timmendorfer Strand im Ortsteil Timmendorfer Strand, fur das Gebiet siidlich der BundesstraRe 76, westlich der S .
Landesstrale 181, bzw. fiir die Bebauung am Vogelsang und der HauptstraRe;

3. Der Bauausschuss hat am 23.06.2020, am 21.01.2021 und am 16.09.2025 den Entwurf des
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

% p— 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
Teil A: Planzeichnung & > Teil B: Text Planzeichenerklérung cinschlleich 30.08.2020 wahrend der Dienistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB centlch
M 1: 1.000 w o 19 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

197 ) wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur
“® A Urbalnes OEinet (00} 3 e BauNYO) . L. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen) Niederschrift abgeggebegn werden kdnnen, am 18.07.2020 durch Abdruck in den “Liibecker
(1) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aufgefihrten ENEEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Ausr)ahmen_ (Vergnligungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
somit unzuléssig. ) auszulegenden Unterlagen wurden Uber
(2) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist in der in § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) http://Iwww.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-Verfahren.html ins
(Wohngebéaude) die Nutzung von Rdumen in Wohngeb&uden als Nebenwohnungen im Sinne Internet eingestellt.
MU. I § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des m Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
1 Baugebiets gewahrt bleibt. 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
0,55 (1,00) o (3) Abweichend von Punkt 1.2 (2) kénnen gem&R § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2020 zur Abgabe einer
BauNVO i. V. m. § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung "R&ume in Wohngeb&uden MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) Stellungnahme aufgefordert.
als Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" ausnahmsweise zugelassen ;
; werden, wenn dies?e Nutzung be§reits vorhanden ist. Erneuerungen (als reine Sganierungen) 280,93 - “ChRdlchenzRhi\CRZ) dr betlichai iuinger s dlonsbal 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
.&76987 dieser Anlagen bleiben allgemein zul&ssig. z.B. (1,00) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HéchstmafR Text (Teil B), und die Begrtindung wurden nach der Veréffentlichung (Nr. 4) geédndert. Daher
WV > o, 2 7 hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
. \\\ (4) Im MU-10- und -11- Gel:glet sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO die in § 6a ébs. 2lNr. 3 BauNVO 2B Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Text (Teil B), sowie die Begrﬂ?'\d%ng in der Zeit vom 12.02.2021Zbilsce?nscil(ieg:ich) ue
79 genqnnte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume far Fer!enwohnungen Firsthéhe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als 11.03.2021 wahrend der Dienststunden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB wiederholt
1584 " 0 im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO und gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als Betriebe des z.B. FH=22.60m 0 pctralt dffentlich ausgelegen. Die Wiederholung der éffentlichen Auslegung wurde mit dem Hinweis
D=15.6¢" Beherbergungsgewerbes als Gebaude (wie Hotels) unzuléssig. Beide Nutzungsformen sind ochsima d Skt . . o '
: S » ) . . d ass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per
daher in dem Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. tiber NHN tber Normalhdéhennull (NHN) (im Deutschen Haupthéhennetz - DHHN2016) Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 04.02.2021 durch Abdruck
(5) Im MU-10- und -11- Gebiet sind gem&R § 1 Abs. 9 BauNVO die in § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid® ortsiblich bekannt gemacht.
genannte Nutzung (sonstige Gewerbebetriebe) als R&ume und Geb&ude fiir Ferienwohnungen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Inhalt der Bekanntmachung der Wiederholung der Auslegung der Planentwiirfe und die
im Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzulassig. ' 5 ' ' nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden tber
SRR DL RS Sab (.. ===r==== Dbaugrenze . www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html zur
1.2 Nebenanlagen. (§§ 12, Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO) i offene Bauweise Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.
In den MU-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche o
Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden a abweichende Bauweise 7. Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein

StraRenverkehrsflache, unzuléssig. kénnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wiederholt mit Schreiben vom 12.02.2021

; 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
5 2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) s
. —— StralBenbegrenzungslinie 8. Der Entwurf des Bebau lanes, bestehend aus der Planzeich (Teil A) und d
Gem4R § 16 Abs. 5 BauNVO ist als Ausnahme in den MU-Gebieten die Uberschreitung der W=t i tnder il s it el Bl b delidegr
200 zulassigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO bis zu 0,8 zuléssig, wenn diese . i 5 S (Fell B). und dis Bagrindung wuiden hach det MDURE uEg - ©) geamier. Haher
13 MU, Il offentliche StraBenverkehrsflache hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d
, 2 Flachen sonstigen Gewerbebetrieben gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als ebenerdige 2 o REpaTon, ; FEHHEIE L o )u R
197 0.55 (1.50) o 2 : : : e . . Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 13.10.2025 bis einschlieBlich
197 55 (1,50) Gewerbefléachen dienen, wie als Abstell-, Lager-, Rangier- oder Verkaufsfléche.
< Y . fe - : V- & J . , . : 14.11.2025 wéahrend der Dienststunden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB wiederholt
= 2.2 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO) & 6 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sffentlich ausgelegen. Die Wiederholung der &ffentlichen Auslegung wurde mit dem Hinweis,
e . 186 Die insgesamt zuléssige Grundfléche im MU-1 bis 3, 5 bis 7, 9 bis 15, 17 bis 19-Gebiet darf - dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per
; = . 3 durch die Grundflédchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu FuBweg E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 03.10.2025 durch
o 159?7 w2 ; einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden. P Parkplatz Abdruck in den ,Llibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid“ und auf der
e g Z. G. ver- un i i i
e 2.3 Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO) Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
e Entsorgungstréger 1 . :
. Garagengeschosse und ihre Baumasse sind in den sonst anders genutzten Geb&uden auf die " : https://www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen ortsiblich
- S et : :|  Offentliches Verkehrsgrin bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der zweiten Wiederholung der Auslegung
Zahl der zuléssigen Vollgeschosse oder auf das sonst zuldssige MaR der baulichen Nutzung ‘i 2 der Planentwirfe und dle neich 83 Abs. 2 BaHGE anavilsgenran Unteribgsn s
MU3 1] nicht mit anzurechnen. tber httos: :
ps://lwww.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen zur
N ‘ ol il . 0,55 (1,50) o 3. ggtzl\g?izsg,;:ﬁ\egl;bare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Flichen filr Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseltigung Beteiligung der Offentlichkeit zus&tzlich ins Internet eingestellt.
o N LS T TLTT T P o] | _ . . sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) 9. Die Behérd d iqen Traaer sffentlicher Bel ; PI T
o - 0 Y e < - 1g T2 . MU4 I (1) Gemé&R § 22 Abs. 4 BauNVO sind in der abweichenden Bauweise Gebéude mit . Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
L MU19 I & - . o 0.34 (0.24 seitlichem Grenzabstand in einer L&nge von Uber 50 m zuléssig. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung kénnen, wurden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB wiederholt mit Schreiben vom 13.10.2025
L - A0 o ; i - - ie U i sowie flr Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Z4r Abgabe siner Steflingnahine aulguan
\ 1[055(1,000) o = _u A £ e — (2) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den MU-Gebieten die Uberschreitung gerung . - W
¢ o wmmmmmnememt . a0 T i der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m ; . !
N e o Tiefe zulassig ‘) Energie (Transformatorenstation) .
- 7 (3) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den MU-Gebieten die Uberschreitung der
o o I festgesetzten Baugrenzen zulassig, wenn diese Flécrlen son_stigen Ggwerbebetrieben gemafR Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Timmendorfer Strand,LLO%.aD& ;\,A_‘_‘; . (Nils Hopp)
198"~ I § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als ebenerdige Gewerbeflachen dienen, wie als Abstell-, Lager-, _ _ + = & 1. stellvertretender Biirgermeister -
9535/ e / \ Rangier- oder Verkaufsflache, bei Einhaltung der zuléssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. : 1 '?@,SOQT +O )
E_ G. Ver- und / o 2 BauNVO bis zu 0,8 gemaR der textlichen Festsetzung Nummer 2.1. s i 10. Es wird bescheinigt, dass am 27.04.2026 alle-inTLiegenschaftskataster nachgewiesenen
t tré y ] 5 i i 4 i
. ntsorgungstréger / & Filichen sl donsn naniz oder telialie nuc Welingshliuds, e gt Mitsein der soxialsn Pakaisos Flurstlicksgrenzen und -bezeichnunge ie-Gebaude in den Planunterlagen enthalten
2 = %82 \ B 36 y Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen
- pomreereqilcs | ' v BN o o g 0o ; 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
- 22% X oA D103 [ o TG | ; y | s L5 iy RN i °// Bodriagdt’ X oo s ) , E i Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
< 111 7 ERRN . A ! Nl = LS Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Urbanen Gebiete nach § 6a BauNVO zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
31: = N ‘ AT g Looymdl 7% k= 180 sind bei mehr als 10 Wohneinheiten je Gebaude mindestens 30 % der Wohnungen als (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)
A@ 5 P s Wohnungen herzustellen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden ' (Helten)
/ s Plordskoppel 2,72 260 kénnten. () Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) A - Offentl. best. Verm.-ing.-
13 y P ps 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : - inde TI i
2\ g i 391 - . . . : 11. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die Stellungnahmen der
© - SH&‘" 273 257 (1) In den als "Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen © i Bau.mes ® 9 At?s' 1 Nr..25b Pele - Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 30.06.2026
’ ‘ Y s Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten +——=—) Umgrenzung von Fiéichen mit Bindung fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
o0 / z. G. Entsorgufgétréger e f 176 ‘ Bereichen sind zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrsldrm durch Anordnung der Baukérper 1 Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
“e\c,‘\"’“a 13 sl S e oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafraumen im - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 12. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Bebauungsplan der
211 5 & A , ( Whupi ), | Rl b s= Plangebiet den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller ———— 5 = . e Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dgm Text (Teil B), am
7 // st AN Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den l&rmabgewandten Geb&udeseiten nicht o gmg[enzung voh FlEEER Pk BiRaang INF BapliaRzaigan tnd i die Rosaiug von 30.06.2026 als Satzung beschlossen und gigBegFindung durch Beschluss gebilligt.
; 248 geluies e < = .. : ewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 7
/ MU18 ||| e s mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den l&rmabgewandten Gebaudeseiten 3
0,55 (1,50) o ' - zuzuordnen. 7 el
2 7 : i 257 K K&nnen nicht alle Schlafrdume larmabgewandt orientiert werden, sind die nicht l&rmab- Sonstige Planzeichen \
MU = T A S » gewandt orientierten Schlafrdume mit schallgeddmmten Luftungseinrichtung zu versehen, die ' 0305 \,’;
. 17 5 280 i ;3;; eine ausreichende Beliiftung sicherstellen falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht ®—e—e—8® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Timmendorfer Strand, AQ-O%- Od.¢ “Siegel——=> (Nils Hop"p) :
0,55 (1,00) o 7 283 5Kc 120 288 £20%s=100 /5 209 " auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise - 1. stellvertretender Blirgermeister -
- = 3 e e sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liftungen/ Luftungselemente ist so Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor ) _ :
e L N YO auszuwahlen, dass das angegebene resultierende Bauschalldamm-MaR der Umhllungs- EZ:E schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes 13. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
7507 206 500 ELIL Bt flachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
el [T e 30 m® je Person und Stunde fir Schlafraume erforderlich. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer- machen.
? s=0d0 Ko g?.oé: QEM l 70 Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. BEBEBA mitLeitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
§= 0,40 | (2) Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01 =
. , (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des BEBARA mitGen-und Fahrsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3 L | Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen y ' / .
8 : Timmendorfer Strand A3 R .40dk (Nils Hopp)
[ AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzei- i T e BP,P o
[ = MU5 i / chnung 1 fur schutzbedirftige Rdume und in Nebenzeichnung 2 flr die Rdume, die =SRuEIDIanEN chiennaE e
o 0,55 (1,50 . Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt. U handene Flur- und Grundstiick
3 U 0 e R'y, ges = L@ - K raumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01); Dabei ist: e e s s i L i RSO
2P 12,04 MU " 7 K raumart = 30 dB fiir Gruppenrdume und 35 dB fiir Birordume und Ahnliches “%—— wegfallende Flur- und Grundstlicksgrenzen P edgc Iutss ets d o aULéngsp b der i ool l.;)ng. gurc(:j l:l iy et
; / L, 3o magebiche Auenlimpege nach DIN 41092 2015.0 i it b o bt e 9l o i b
X o= 0,55 (1,00) o - : : , 14 : . indet .
2 Sk (1.00) / (3) \E/ic:mnzglig:h?;‘tesizézsuen?ne\irt\tglth\l/\r/ir<11 u(;‘:sg :32r:j::’?aet‘;v;égﬁgh‘"‘;ﬁrﬁgprh‘g:&: tm;§2$1tagl?;nes 5 Furstiaksbesaichnung tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am f& C)E(Zi&‘i'bedurch Abdruck in den ,Libecker
MU7 || / e Anforderungen an den Schallschutz resultieren, z.B. durch Grundrissorientierung von ‘ vorhandene bauliche Hauptanlage -’#fr:r?\réﬂggpfe-r%zt.gglds tl?:\?:: SaEcn ST Hhe SHNT de e eRite dor Gialins
\ 0,55 (1,00) o / S?hla'fraumen. e . = - o NI WLy R https://www.timmendorfer-strand.org/aktuelles/amtliche-bekanntmachungen
= \ / 1_32 5 (4) F“ur einen Aufenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Ve[kghrslarm in den.mlt' "Flachen g ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
] MU1 5 || : : / _fur bgsondere Anlage.n uqd \_/orkehrungen zum Schutz vor sphadhchen Umweltemwwkungen gas Hohenpunkte Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
~_/0,55 (1,00) 0 — 87 im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Bereichen entweder einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
o durch Onentleryng an larmabgewandten Get;éuglesg.lten oder durch bau_hche Schallschutz- MU, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
’ MU " 90 maBlnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
14 v durch diese baulichen Mainahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die Zuordnende Nummerierung der Flache zwecks Bestimmung der Gemeindeordnung (GO) w .
40,55(1,00) o | S es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdérigen AuRenbereich ein Tagpegel des @ LarmschutzmaRnahmen Die Satzung ist mithin am inKraft getreten.
N Verkehrsldrms von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.
(5) Vor Wohn-/Schlafrdumen sind Gewerbeldrmpegel von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei [R] Zuordnende Signatur zwecks Bestimmung der Ortsgestaltung : 2
gedffneten Bauteilen einzuhalten
(6) Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete 1lL. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Timmendorfer Strand, Q“(OQ&QO& & (Nils Hopp)
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den l&rmabgewandten Geb&audeseiten £ 1. stellvertretender Blrgermeister -

D=11/04 f
11,05

D=11,14 /|

zuzuordnen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln @ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 1 DSchG)
> 60 dB(A) wahrend der lautesten Nachtstunde keine Aufenthaltsrdume/Schlafrdume B

vorzusehen. Alternativ sind entsprechende Raume an der larmzugewandten Fassade

______________ Anbauverbotszone - 20 m zur Bundesstrale (§ 9 Abs. 1 FStrG)

ausschlieBRlich mit nicht zu 6ff-nenden Fenstern zu versehen. e e e Sk Ubers ichtsplan
. . . — Hinﬂgj_s: em: S. rG ist flir bauliche niagen n einer En ernung Dis zu m von der Bundesstralle, gemessen vom

Fur alle Berelche m|t_ Beur_tt_allur)gspeg_eln' Zum. Gewerbe < = 60 C{B(A) wéhrend der lautesten duReren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehtrde oder der Behdrde, die nach i

Nachtstunde, die gleichzeitig die Immissionsrichtwerte der TA L&rm von 45 dB(A) anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich. M 1: 5.000

Uberschreiten, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Schallschutzmanahmen

MU; II

0,23 (0,42) o wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit 250 [m]
: : einer Tiefe von mindestens 0,55 Metern oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen
MU i geschaffen werden, die es erméglichen, dass an den der Wohnung zugehdrigen Fenstern ein
9 Nachtpegel von < = 45 dB(A) erreicht wird. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen

0,70 (1,80) o und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen

D=11,5 10,8
12, @
1290 1243 15,0GD=116

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

(1) Garagen: Fur Garagen, die von der 6ffentlichen Straenverkehrsfléache sichtbar sind, miissen
die gleichen Materialien verwendet werden, wie flir die Hauptkérper. :

g L me
12,72
]

112

c
(2) Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgeb&ude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. §
e glanzenden Materialien zuldssig. Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der Gesetzliche Grundlagen: ‘1:5
Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen ermdglichen. : 4
Ausgenommen sind die Uberbaubaren Grundstticksflachen, die in Teil A: Planzeichnung, mit ) gaug;setzbucgz(%auggg;g n;g%r 12'3(2);7I'NBG‘:39|'2I S.'?6d34r,t dasdzule.tztt durch Artikel 1 des
113 "R" gekennzeichnet sind. Hier sind nur Reeteindeckungen zulassig. SRR R i L ( 3 r- ) geandert worden Is il
Flachdécher der Hauptgeb&ude sowie die Décher von Carports und Garagen sind nur als - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch
s o Grasdécher oder Griindacher zuléssig. Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
¥ (3) Anzahl der Stellplétze: In den MU-Gebieten sind je Wohnung, Ferienwohnung und - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Nebenwohnung mit weniger als eine anteilige Geschossfldche von 60 m? mindestens ein Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Stellplatz nachzuweisen und ab bzw. mit mehr als eine anteilige Geschossflache von 60 m? Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
zwei Stellplatze. Dabei sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen ’ : :
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande nach § 20 - Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
116 Abs. 3 Satz 2 BauNVO analog mitzurechnen. Ausnahmen sind zulassig. vom 5. Juli 2024, GVOBI. 2024, 504, letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a geandert (Art. 5
Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928) “
- Gesetz zum Schutz der Denkmale von Schleswig-Holstein (DSchG) vom 30.12.2014,

GVOBI. 2015, 2, letzte berlicksichtigte Anderung: § 10 geéndert (Art. 5 Ges. v. 01.09.2020,

5,61

2 2 AN . GVOBI. S. 508)

s [Fr'<19,50m - - StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) vom 25.11.2003,
?\ 158 0 g jdiber NSHSN ool MU10 GVBI. 2003, 631, letzte beriicksichtigte Anderung: § 57 geéndert (Art. 6 Ges. v. 11.12.2025,
MU, [l 2 [Sieongdh FH < 22,50m olo o0 hyess t'° 0,55 (1,25) a _ Nothkoppel GVOBI. 2025 Nr. 168)

,55 (1,00) o - 2z I eeer Nl:N =6.9N ggf Wi % - BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni

. - 117 A

2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026 (BGBI.

.6

\ -\ ] = : N : . A
ViU li = A shelfor g > 2026 | Nr. 84) geéndert worden ist
12 1o e oG Qs ) VERMESSUNGSBURO
,55 (1,50) o 412 o . / B, - 1 1 Holst und Helten - Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung — GO -) in der Fassung
5 ¥ . : 20 ? WSRO RE ol 8 vom 28. Februar 2003, (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur And. des
[ : iak o < I ! o 'mgmz i 1_141 A : i : amapll. iEo@uerweitiig-bolstids Gesetzes zur And. kommunalrechtlicher Vorschriften vom 26.3.2026 (GVOBI. Schl.-H. Nr. 27)
. e 2XE = Tremskamp 5, 23611 Bad Schwartau :
Q LRSI . . -
a i ey 6666 4 : - - a & 2N ; . \.\5" Telefon: (0451) 20 02 110, Fax: (0451) 20 02 100 ]
# — e , ' Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32 Hinweise: f :
2. G. Ver- und e | - Héhenbezugssystem NHN (DHHN 2016) Teil 1/A oS
Entsorgungstriiger -6.8 i e ::ef :I?-izom 1. Einsehbarkei / / \ B i 2
L \J E:j :ﬁ_ﬂm - Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, J S 7— 7// &
. Iy D o privat 3 Stand der Richtigkeitsiiberpriifung: 09-04-2020 DIN-Vorschriften u. &.) kénnen in der AuRBenstelle des Rathauses und im Fachdienst Bauverwaltung (! - k M / P %
X & @ und Umweltschutz (Zimmer 1.01), der Gemeinde Timmendorfer Strand, Poststrale 35, BN e W e L 2
. = o {44 Hinweise: 23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden.
o ' Dieser Plan wurde digital erstellt. Die Vervielf4ltigung, g H 1
e 4 LA a Umarbeitung und Verdffentlichung 2. Gemeindliche Satzungen Satzung de!._ Gemelnde Tlmmendorfer Strand @ ?
MU11 : Lyt bedarf der Zustimmung des Planverfassers. Es gelten fr das Plangebiet die gemeindlichen Satzungen. uber die 6. Anderu ng und Erganzung der ‘J
Die Grenzen wurden aus ALKIS (Amtliches . :
0,55 (1,75) o o \°/ o — \‘_’f \o/ \of \O/ Liegenschaftskatasterinformationssystem) |nnenentW|Ck|Ung des BEbauungSplaneS Nr- 40 =
tlbernommen. Verfasser: -Teil 2 -
2. 6. Vorstind Eine Gewéhr er die Lagegenauigkeit der Grenzen PLANUNG kompakt Rontaenstrete 1o 25707 Eutin . e ' o
Brtsorncstrines zur Topographie und zum Geb&udebestand STADT S aiene | B et im Ortsteil Timmendorfer Strand, fiir das Gebiet stidlich der Bundesstrale 76,

kann nicht ibernommen werden. Fax.: 04521 / 83 03 993 westlich der Landesstralle 181, bzw. fiir die Bebauung am Vogelsang und der

Mail: stadt@planung-kompakt.de Hauptstralie Stand: 30. Juni 2026




