VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 104 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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PLANZEICHEN -cs git die BauNvO von 2023

I. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

SONSTIGE SONDERGEBIETE
SO - PHOTOVOLTAIKANLAGEN - § 11 BauNVO
pm==mr==  BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

STRABENVERKEHRSFLACHEN

STRARBENBEGRENZUNGSLINIE
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—0—0—29 UNTERIRDISCH
——o—o OBERIRDISCH
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

PRIVATE GRUNFLACHE

SCHUTZSTREIFEN

GRAS- UND KRAUTFLUR

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 BauGB

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

1

]

P000003
o o
coooood

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

NUMMERIERUNG MABNAHMENFLACHE

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

—
W\

15 m ANBAUFREIE ZONE AN KREISSTRAREN § 29 StrWG

§ 30 BNatSchG

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

§ 21 LNatSchG

GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP
VORHANDENER KNICK AUBERHALB DES PLANGEBIETES

FFH-GEBIET "SCHWARTAUTAL UND CURAUER MOOR"

I1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O————0  FLURSTUCKSGRENZEN
& FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
4ﬁ_\_\ SICHTFELDER
< SCHACHTE DER VERBANDSGEWASSER MIT DEN
25m JEWEILIGEN TIEFEN IN METER

TEIL B: TEXT c&s git die BauNvO von 2023
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete der Zweckbestimmung - Photovoltaik - dienen der
Errichtung von Photovoltaikanlagen und den dazugehérigen Anlagen und Errichtungen.

Zulassig sind:

1. Photovoltaikanlagen,

2. notwendige Wechselrichtergeb&ude,

. Trafogebaude,

. notwendige Nebenanlagen (Monitoringcontainer, Zahlstationen, Mittelspannungsschaltstation etc.),
. Anlagen zur Energiespeicherung im Umfang der im Plangebiet erzeugten Energie,

. Anlagen zur Léschwasserbereitstellung,

_ein umlaufender, bis zu 2,60 m hoher Zaun. Die Zaununterkante muss mindestens 0,20 m Uber dem
natiirlichen Gelande liegen, um das Durchqueren fir Kleintiere zu ermoglichen.

~NOoO oW

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
Innerhalb der Sondergebiete diirfen

- im Teilbereich 1 max. 18.350 m?,

- im Teilbereich 2 max. 31.650 m?,

- im Teilbereich 3 max. 125.000 m?

- im Teilbereich 4 max. 42.200 m?

mit Photovoltaikanlagen tberstellt werden. Das entspricht einer GRZ von 0,8.

Die Hohe der baulichen Anlagen in den Sondergebieten darf max. 3,60 m Uber vorhandenem Gelande
betragen. Ausschlieflich die Héhe der Wechselrichtergebdude sowie der Masten flr
Uberwachungskameras diirfen max. 4,0 m Uber vorhandenem Gelénde betragen.

MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (AUSGLEICH)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Gras- und Krautflur" sind als extensive Gras- und Krautflur
zu entwickeln. Alternativ kann eine Blilhwiese entwickelt werden (Ausgleich, Hinweise s. Begriindung).
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind Heckenanpflanzungen zu
entwickeln (Ausgleich, Hinweise s. Begriindung).

Die Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind als extensives Grunland zu
entwickeln (Ausgleich, Hinweise s. Begriindung).

Innerhalb der Flichen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind Aufschiittungen und
Abgrabungen, die Lagerung von Materialien jeglicher Art sowie die Errichtung baulicher Anlagen
unzuldssig.

Innerhalb der Mafnahmenfléche M1 ist eine Ackerbrache herzustellen (Ausgleich, Hinweise s.
Begriindung).

Als Zusatznutzung im Sondergebiet ist dieses als extensives Grinland zu nutzen.

Im Plangebiet sind fléchige Befestigungen wassergebunden zu gestalten.

Bei der Entwicklung von extensivem Griinland ist der Einsatz von chemischen Schadlings- oder
Unkrautvernichtungsmitteln sowie von Duingemitteln jeglicher Art nicht zulassig.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
Eine Beleuchtung der Photovoltaikanlagen ist nicht zulassig.

BEFRISTETE UND BEDINGTE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Nutzung des Plangebietes oder Teile des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet ist zulassig
unter Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher Belange und bis zu einem Jahr nach AuRerbetriebnahme
der PV-Freiflachenanlage. Die Fléche ist anschlieBend zu renaturieren und wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zuzuflhren.

HINWEISE:

Artenschutz

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRnahmen sind dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag bzw. dem Umweltbericht zur Begriindung zu entnehmen.

Bei Bauarbeiten im Bereich von Baumen und Geholzen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wéhrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplanes kénnen archéologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Es wird auf
§ 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigenttimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mittelung eines oder einer der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlisch
spatestens nach Ablauf von vier Wochen nach der Mitteilung.

AuRenbeleuchtung

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fur die AuBenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweilRer
Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenléngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und sollten eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und
in ihrer Anzahl auf das firr die Beleuchtung absolut notwendige MaR zu beschranken.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 12 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 24.09.2025 folgende Satzung iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104 -Sch-

fir das Gebiet: Sarkwitz, stidlich der Dorfschaft, 6stlich der Malkendorfer Strake (K 37) und westlich der Siedlung -
Solarpark Sarkwitz -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, erlassen:

\"/
1.

10.

11.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 05.03.2024. Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Stid* am 30.04.2024.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form als Auslegung in der Zeit
vom 13.05.2024 bis 24.05.2024 durchgefiihrt.

Die Nachbargemeinden, die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 23.04.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 05.11.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und weiteren
Bestandteilen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung und weitere Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 24.03.2025 bis einschlief3lich 25.04.2025 im Internet unter
www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung und im zentralen Internetportal des Landes veréffentlicht. Die
Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Verdffentlichungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 13.03.2025 durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid* und uber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde
zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusétzlich zu der Veréffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen
wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriih
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 05.03.2025 zur Abgabe einer Stellu hme aufgefordert.
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und weitere

Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, wird hier}JiLQJsgefertigt und ist be u machen.
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Scharbeutz, den - Bettina Schéfer
Urgermeister't:

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 155EP2025 durch Abdruck in den
,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" und tber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz
unter "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt und ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen die Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die ﬁfchtsgvirkungen des § 4 .3 GO (Gemeindeom )ywurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am lePZUZE in Kraft/getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 104 -SCH-

Gebiet: Sarkwitz, stidlich der Dorfschaft, 6stlich der Malkendorfer
StraRe (K 37) und westlich der Siedlung
- Solarpark Sarkwitz -

UBERSICHTSPLAN
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Stand: 24. September 2025
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