Teil A | Planzeichnung, M 1:1.000
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Stadtebauliche Kennzahlen
Raumlicher Geltungsbereich 28.505 m?
Sonstige Sondergebiete 17.570 m?

-SO1-LGS 10.405 m?

-SO2-LGS 2.720 m?

-SO3-LGS 2.255 m?

- SO 4 - Gastro 1415 m?

- SO 5 - Gastro 775 m?
Verkehrsflachen 4.415 m?
Griinflachen Offentlich 6.520 m?

- Spielplatz 1.230 m?

- Flachen Fur Gehdlzpflanzungen 455 m?

- trockenwarme Grunflachen 2.815m?

- Sonstige offentl. Grunflachen 2.020 m?
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Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflichen unterteilt. Fiir die einzelnen Baugebietsteilflaichen
gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben. In Erganzung der
Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Fullschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflachen:

Gebietstyp Bauweise
Art der baulichen Nutzung
GRZ = Grundflachenzahl ‘ max. Héhe der baul. Anlagen

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 <301 Sondergebiet 1 - LGS 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung im Rahmen der
LGS Landesgartenschau' gemafl § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau:

- gro¥flachig angelegte, strukturreiche, Themengarten

- Gartnerische Gestaltung inkl. Stiitzelemente, befestigte und teilbefestigte
Wegeverbindungen sowie Aufenthaltsflachen

- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Landesgartenschau 2028

Nach der Landesgartenschau (Nachnutzung):
- Wiesenflache, Extensive Grin- und Freiflachennutzung
- Untergeordnete Freizeit- und Erholungsnutzung

1.2 (SOZ Sondergebiet 2 - LGS 'Parkanlage mit zeitweiliger Nutzung im Rahmen der
LGS Landesgartenschau' gemaf § 11 BauNVO

Zulassige Nutzungen wahrend der Landesgartenschau:

- Temporare Pavillons und Ausstellungsflachen

- Gartnerische Gestaltung und Themengarten

- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfihrung der Landesgartenschau 2028

Nach der Landesgartenschau (Nachnutzung):
- Wiesenflache, Extensive Grin- und Freiflachennutzung
- Untergeordnete Freizeit- und Erholungsnutzung

1.3 Sondergebiet 3 - LGS 'Sport im Waldchen' gemaR § 11 BauNVO
A

Zulassige Nutzungen:

- Skateanlagen, Pumptrack und vergleichbare Rollsport- und Trendsportanlagen

- Untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Sitzgelegenheiten, Beleuchtung,
Aufenthaltsflachen) inkl. Wege und befestigte Flachen

- Anlage und Entwicklung eines Waldchens bzw. von Gehdlz- und Grinstrukturen
gem. Pflanzliste Pfl 2

- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfihrung der Landesgartenschau 2028

14 <304 Sondergebiet 4 - Gastro 'Gastronomie' gemafR § 11 Abs. 2 BauNVO

Gastro

Zulassige Nutzungen:

- Gastronomische Betriebe aller Art (Innen- & Aufiengastronomie)

- Nebenraume und Nebenanlagen, die der gastronomischen Nutzung dienen
(z. B. Kichen, Lager, Sanitar-, Personal- und Technikrdume)

- Wohnen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Landesgartenschau 2028

1.5 <305 Sondergebiet 5 - Gastro 'Gastronomie & Jugend' gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

Gastro

Zulassige Nutzungen:

- Gastronomische Betriebe aller Art (Innen- & Auliengastronomie)

- Jugendcafés und vergleichbare Aufenthaltsangebote fiur Jugendliche

- Nebenrdume und Nebenanlagen, die der gastronomischen Nutzung und den
Aufenthaltsangeboten fir Jugendliche dienen (z. B. Klichen, Lager, Sanitar-,
Personal- und Technikrdume)

- Wohnen, Bironutzung und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfihrung der Landesgartenschau 2028

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRz04
bzw. 0,7

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO)
als hochst zulassiges Maly

2.2 Hobhe baulicher Fur die zulassige Hohe der baulichen Anlagen gelten die in der Nutzungs-
Anlagen schablone des Bebauungsplans dargestellten Maximalhéhen.
Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des natirlichen Gelandes
(OK Gelande) vor Baubeginn.

Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25
cm Uber Fahrbahnoberkante/ Uber Gelande festgesetzt. Gebdude / Wohngebdude
sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten.

3. Bauweise, Baugrenze

3.1 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.2 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Grenzstandige Bebauung ist zulassig.
33 [ 7| Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
L=

4. Verkehrsflachen

4.1 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,

- Lage und Breiten der Wege sind unverbindlich

- temporéare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Landesgartenschau 2028 sind zulassig

4.2 E besondere Zweckbestimmung,
hier: Bricke

4.3 m besondere Zweckbestimmung,
hier: Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge

4.4 besondere Zweckbestimmung,
hier: Ful3- und Radweg

4.5 m besondere Zweckbestimmung,
hier: Bushaltestelle

5. Hauptversorgungsleitungen

5.1 LEW 20-kV Leitung
Der Schutzbereich der Kabel betragt 1 m beiderseits der Leitungstrassen und ist
von Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

52 o—o—0o— Schwaben Netz Gasleitung

6. Griinordnung

6.1 Offentliche Griinflache
- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Landesgartenschau 2028 sind zulassig

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung,
hier: Donauterrassen — trockenwarme Grinflachen fir die Zauneidechse

MafRnahmen & Gestaltungselemente:

- Anlage und Entwicklung trockenwarmer Grinflachen mit dem Saatgut
"Landschaftsrasen fiir Trockenlagen", Mischungsverhaltnis Blumen-Graser 80/20,
UG 16, Aussaatmenge 5-15 g/m?

- Gestaltung von Habitatelementen (z. B. Steinriegel, Gabionen-/
Groldsteinstrukturen, Sandlinsen, Totholz)

- Naturnahe Sitzgelegenheiten aus Naturmaterialien

- Extensive Pflege- und Entwicklungsmaf3inahmen

- Untergeordnete Wege zur ErschlieRung und Beobachtung

Zusatzlich:

- temporare Nutzungen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Landesgartenschau 2028 sind zulassig

@ besondere Zweckbestimmung,
hier: Spielplatz

Erhalt bestehender Einzelbdume und Straucher
Die Bestandsbaume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

SchutzmaRnahmen fir Baume wahrend der Bauzeit
gemal DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen"

Neupflanzung von Solitarbdume - Lage unverbindlich
gemal Pflanzliste Pfl 1 (siehe Anlage 6 zum Bebauungsplan)
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Umgrenzung von Flachen fiir Gehdlzpflanzungen,
hier: Waldchen mit Pflanzbindung gem. Pflanzliste Pfl 2 (siehe Anlage 6 zum

Bebauungsplan)

Die Gehoélze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

7. Flache fiir Wasserwirtschaft

7.1

7.2

7.4  swwwwwwww

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

(Bemessungswasserstand des HQ 100 mit 401,73 m G. NHN)

Hochwassergefahrenflache HQextrem
(Bemessungswasserstand HQextrem mit 402,24 m . NHN)

60-m-Bereich zur Donau
(unterliegt den wasserrechtlichen Genehmigungspflichten nach § 36 WHG
i. V. m. Art. 20 BayW@G)

staatlicher Hochwasserschutzdeich

8. Hochwasserschutz, hochwasserangepasste Bauweise

8.1

8.2

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an das
Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.

In 6ffentlichen Gebauden missen 6ffentlich zugangliche Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke
bzw. Bereiche vorhanden sein.

9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Hinblick auf die im Plangebiet vorgesehenen Freizeitaktivitaten ist sicherzustellen, dass keine
schadlichen Schallimmissionen auf die benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen einwirken.
MaRgebliche Wohnnachbarschaft stellen die teilweise als Wohngebiet einzustufenden Bebauungen
westlich gegenuber der Gartenstral’e und nérdlich gegentber der Neuen Obermayerstralle dar.

MaRgebliche rechtliche Grundlage - 18. BImSchV

Als Beurteilungsvorschrift ist die fiir Sport- und Freizeitanlagen geltende 18.BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) heranzuziehen, wonach in Allgemeinen Wohngebieten ein Tag-Immissions-
richtwert von 55 dB(A) in den Tag-Beurteilungszeitrdumen ab 08.00 Uhr bis 22.00 Uhr (werktags) und ab
09.00 Uhr bis 22.00 Uhr (sonn-/feiertags) malRgebend ist. Gerauschimmissionen infolge von Freizeit-
Veranstaltungen sind in der Summe mit denen aus anderen Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie einer
moglichen Skateline auf der SO3-Gastro-Flache, zu bewerten.

Musik mit/ ohne elektroakustischer Verstarkung

Wird auf den SO1- und SO2-Flachen in einem Abstand von wenigstens 65 m zur nérdlichen und
wenigstens 75 m zur westlichen Bebauungsplangrenze Musik mit elektroakustischer Verstarkung
dargeboten, ist bei sidostlicher Ausrichtung der Lautsprecher zur Tagzeit ein Schallleistungspegel von
insgesamt 120 dB(A) einzuhalten. Bei nérdlicher oder nordwestlicher Ausrichtung ist bei einem
Mindestabstand von jeweils 80 m zur ndrdlichen und zur westlichen Bebauungsplangrenze ein
Schallleistungspegel von 106 dB(A) einzuhalten. Im Fall einer Musikanlage auf der Flache SO 5 ist bei
einer Ausrichtung dieser nach Nordosten der zuldssige Schallleistungspegel auf 111 dB(A) beschrankt.

Veranstaltungen mit Musikdarbietungen ohne elektroakustische Verstarkung sind zur Tagzeit auf den
Flachen SO1 und SO2 - unter Wahrung eines Abstandes von jeweils 45 m zu den westlichen und
nérdlichen Bebauungsplangrenzen - bis zu einem Schallleistungspegel von 100 dB(A) zulassig. Auf der
Flache SO 5 ist ein Schallleistungspegel von bis zu 103 dB(A) mdglich.

Regelungen fiir seltene Ereignisse

Im Fall einer lauteren bzw. gréReren, vom Regelbetrieb abweichenden Veranstaltung ist im Rahmen der
Regelungen fir seltene Ereignisse nach der 18. BImSchV (Sportanlagenlarm- schutzverordnung) tagsuber
eine um 10 dB hoéhere Gerauschentwicklung méglich (z.B. auf SO 2 mit siddstlicher Lautsprecher-
ausrichtung: Schallleistungspegel bis 130 dB(A)). Das Kriterium der seltenen Ereignisse der 18.BImSchV
mit sodann an der schutzbedurftigen Nachbarschaft héheren einzuhaltenden Immissionsrichtwerten darf
fur bis zu 18Tage eines Kalenderjahrs in Anspruch genommen werden.

Zur Nachtzeit, das hei3t ab 22.00 Uhr, durfen nicht regelmafRig Musikdarbietungen abgehalten werden. Im
Rahmen seltener Ereignisse mit einem im Einwirkungsbereich der Wohngebiete einzuhaltenden
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) sind gegenliber dem Regelbetrieb der Tagzeit um 5 dB niedrigere
Schallleistungspegel einzuhalten (z.B. auf SO 2 mit Laut- sprecher in Richtung Siidosten:
Schallleistungspegel bis 115 dB(A)).

Anpassungen bei kiirzeren Veranstaltungen oder Nutzungsanderungen

Erstreckt sich eine Veranstaltung nicht vollstdndig Uber die Tages-Beurteilungszeit gemaf 18. BiImSchV,
sind jeweils entsprechend hdhere Schallleistungspegel mdglich. Im Fall von entsprechenden
Abweichungen oder Anderungen in den Nutzungsformen oder -anordnungen - etwa auch bei einer
geplanten oder umgeplanten Auflengastronomie insbesondere mit Nachtnutzung - ist auf Veranlassung
und in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde ein schalltechnischer Vertraglichkeitsnachweis zu
fuhren.

Sonderregelungen wahrend der Landesgartenschau

Fur den Zeitraum der Landesgartenschau werden unter Berlcksichtigung der besonderen Umstande
sowie der Interessen der Allgemeinheit die zulassigen Schallimmissionsrichtwerte fir Veranstaltungen
nicht nach den Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV fir seltene Ereignisse bemessen, sondern nach
den 5 dB(A) héheren, fir seltene Ereignisse mafigebenden Immissionsrichtwerten der Freizeitlarmricht-
linie. Die Anzahl der Veranstaltungstage wird im Rahmen der Landesgartenschau nicht beschrankt,
vielmehr sind fur die einzelnen Veranstal- tungen Sonderfallprifungen vorzunehmen, wobei
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nur in begriindeten Ausnahmefallen zugelassen werden
sollen.

Wahrend der Landesgartenschau sind gastronomische Nutzungen im Freien auch zur Nachtzeit im
Rahmen von Veranstaltungen zulassig.

10. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1. Temporire bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet

1.1

1.2

1.3

Temporare Zaune

Einzaunungen sind nur in einfacher, vollstandig riickbaubarer Ausflihrung zuldssig, z. B. als
miteinander verbundene Bauzaunelemente oder als einfacher Wildfangzaun.

Zur Gewahrleistung der statischen Sicherheit sind ausnahmsweise punktuelle Fundamente
oder sonstige statisch erforderliche Verankerungen zulassig, sofern sie ebenengleich
eingebaut und nach Beendigung der jeweiligen Nutzung, spatestens nach Abschluss der
Landesgartenschau (LGS), vollstandig zurtickgebaut werden.

Sonstige temporare bauliche Anlagen

Sonstige temporare bauliche Anlagen (z. B. Kassencontainer, Pavillons) sind nur zulassig,
sofern sie vollstandig rickbaubar sind und die Vorwarnzeiten im Hochwasserfall berucksichtigt
werden.

Evakuierungs- und Riickbaukonzept
Fur temporare bauliche Anlagen ist ein Evakuierungs- und Rickbaukonzept zu erstellen, das
die rechtzeitige Rdumung und den vollstandigen Rickbau im Hochwasserfall sicherstellt.

2. SchutzmaBRnahmen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauausflihrung sind Beeintrachtigungen des Hochwasserabflusses zu
vermeiden. Das Abstellen von Baumaschinen, Baumaterialien und Baustelleneinrichtungen
innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist unzuldssig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Baustellen- und Hochwasserschutz-
konzept vorzulegen, das insbesondere MalRnahmen zur Sicherung von Geraten, Materialien
und Baustoffen darstellt.

3. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung

3.1

3.2

unbebaute Flachen, Stellplatze

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Dachgestaltung

Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflachen -
ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8
cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Hinweise

1.

Boden

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach
den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, ein Verwertungskonzept von einem
geeigneten Fachburo erstellen zu lassen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoff-

gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung /
Entsorgung fihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das
LRA ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Auffillungen, Altablagerungen

Teile des Plangebiets sind im Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache erfasst. Im Zuge der
vorbereitenden Untersuchungen wurden entsprechende Verdachtsbereiche identifiziert. Der Rlickbau
vorhandener unterirdischer Anlagen (u. a. Tanks) sowie weitergehende Bodenuntersuchungen werden
derzeit durchgefiihrt bzw. vorbereitet.

Unabhangig davon gilt:

Sollten bei Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.12.2025 unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind
unverziglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau (bekannt gemacht im
Amtsblatt der Kreisverwaltungsbehdérde Donau-Ries vom 19.01.2022). Die Wasserspiegellagen /
FlieBgeschwindigkeiten betragen bis zu 401,73 m 4. NHN /1,0 m/s.

Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fiir festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78, 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der
Uberschwemmungsgebietsverordnung und die Regelungen der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
grundsatzlich unzulassig, soweit nicht eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 WHG
erteilt wird. Unabhangig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind daher Gebaude sowie
bauliche Anlagen mit einem Brutto-Rauminhalt von mehr als 75 m?® grundsétzlich nicht zulassig.
Verfahrensfreie bauliche Anlagen bis 75 m?® Brutto-Rauminhalt bleiben hiervon unberiihrt, sofern keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Bei Veranstaltungen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist sicherzustellen, dass die
verantwortlichen Betreiber oder Veranstalter im Hochwasserwarnfall jederzeit erreichbar sind und
organisatorische MaRnahmen zur Raumung der Flachen getroffen werden kénnen.

Temporare Veranstaltungsanlagen sind vorzugsweise in Bereichen aulRerhalb der rechnerisch
Uberfluteten Flachen anzuordnen.

Die flr die Umsetzung des Bebauungsplans erforderlichen Ausnahmegenehmigungen werden dem
Bebauungsplan beigefiigt. Durch bauliche Malnahmen sowie eine hochwasserangepasste Bauweise
und Nutzung bei Neubauten kénnen Schaden bei Uberflutungen reduziert oder vermieden werden (vgl.
Hochwasserschutz- fibel des Bundes). Entsprechende VorsorgemafRnahmen obliegen den Bauherren (§
5 Abs. 2 WHG) und sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens darzustellen.

Risikogebiet Extremereignis

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem Extremereignis kdnnen im
Wasserspiegellagen bis 402,16 m G. NHN auftreten. Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes
hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in héhere Stockwerke bzw. Bereiche
werden empfohlen.

Durch den staatlichen Hochwasserschutzdeich im sidlichen Plangebiet wird das Hochwasserrisiko fir
das Uberplante Gebiet zwar reduziert. Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht
fir das Gebiet dennoch eine Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei
Extremereignissen kann auch ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht ausgeschlossen
werden.

Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden
am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5
Abs. 2 WHG).

Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand bis zur Gelandeoberkante ansteigen, bei wenig
durchlassigen Deckschichten kdnnen sich auch gespannte Grundwasserverhaltnisse mit Druckhdhen bis
zur Héhe des Wasserstands im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind entsprechend auszubilden.
Eine Entspannung des Grundwassers z.B. durch Dranagen ist wegen der Mehrbelastung der
Binnenentwéasserung nicht zuldssig.

60 m Bereich zu Gewdsser 1. Ordnung

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 Meter zur
Donau (einem Gewasser erster Ordnung) oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder den
Gewasserausbau beeintrachtigen kdnnen, sind nach § 36 Wasser-haushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1
Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei der
Kreisverwaltungsbehoérde ein-zureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung
oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu er-teilen, entfallt diese
Genehmigung bzw. wird diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt. Fir bauliche Anlagen im
Bereich festgesetzter oder vor-laufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete ist bei der
Kreisverwaltungsbehorde gesondert eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, bei
sonstigen Vorhaben ggf. nach § 78a Abs. 2 WHG zu beantragen.

Niederschlagswasser

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(NWFreiV) sowie die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist
ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.

Niederschlagswasser soll méglichst ortsnah versickert oder, sofern dies nicht moglich ist, der
nachstmdglichen Vorflut zugeflhrt werden.

Es wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Bauschutzbereich des Hubschraubersonderlandeplatzes
Das Plangebiet befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich des Hubschraubersonderlandeplatzes
der Airbus Helicopters Deutschland GmbH nach § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Vorhaben und Anlagen, die zu ihrer Errichtung benétigt werden (z.B. Krane oder sonstige Maschinen mit
gegebenenfalls relevanter Héhenbindung), mit einer H6he tber 30,00 Meter tGber Grund sind der
Luftfahrtbehérde zur Stellungnahme vorzulegen.

Im Hinblick auf Veranstaltungen und sonstige Nutzungen sind die luftverkehrsrechtlichen Vorschriften,
insbesondere §§ 19 und 20 Luftverkehrs-Ordnung (LuftVO), zu beachten. Dies betrifft insbesondere
lichttechnische Anlagen (z. B. Skybeamer, Laser), Feuerwerke, das Steigenlassen von Ballonen sowie
den Betrieb von unbemannten Luftfahrtsystemen (Drohnen).

Entsprechende Vorhaben sind rechtzeitig mit der zustandigen Luftfahrtbehérde sowie dem
Flugplatzbetreiber abzustimmen.

Barrierefreies Bauen

Bauliche Anlagen und Freianlagen sind entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorschriften
barrierefrei auszufiihren. Die Anforderungen der BayBO sowie der DIN 18040 sind im Rahmen der
weiteren Planung und Ausfiihrung zu bertcksichtigen.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

1.

bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flur-Nummern

1442

2. —— — — rauml. Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
3. 5 alle MaBangaben in m
Hinweis

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan dient der Planungsentwurf von GDLA | GORNIK DENKEL
Landschaftsarchitektur PartGmbB.

Satzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Donau-Park® sind samtliche rechtsverbindliche
Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

§1 Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Haindl + Partner PartGmbB Landschafts-
architekten - Ingenieure, G.-F.-Handel-Str. 5, 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan
.Donau-Park® in der Fassung vom 06.07.2026 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Festsetzungen, sowie der Begriindung, gefertigt von Haindl + Partner PartGmbB Landschafts-
architekten - Ingenieure, G.-F.-Handel-Str. 5, 86650 Wemding.

§3 Der Bebauungsplan ,Donau-Park* wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemaf
§10 BauGB rechtsverbindlich.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:
- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 in der aktuell gultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gliltigen Fassung
- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung
- Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern in der aktuell glltigen Fassung

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Donauw®érth hat in der Sitzung vom 27.11.2025 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans "Donau-Park" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 06.02.2026 ortslblich im Amtsblatt der Stadt Donauwérth bekannt gemacht.

2. Erstmalige 6ffentl. Auslegung & Beteiligung der Behorden & sonst. Trager 6ffentl. Belange
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Donau-Park® in der Fassung vom 27.11.2025 erfolgt durch eine
Blrgerversammlung am 19.02.2026 sowie durch 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in der
Zeit vom 06.02.2026 bis 23.02.2026.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Donau-Park” in der Fassung vom
27.11.2025 erfolgte am 20.01.2026 in Form eines Scoping-Termins.

3. Offentl. Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstige Triger 6ffentl. Belange
Der Entwurf des Bebauungsplans "Donau-Park" in der Fassung vom 23.02.2026 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2026 bis 27.04.2026 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Donau-Park" in der Fassung vom 23.02.2026 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.03.2026 bis 27.04.2026 beteiligt.

4. Erneute 6ffentl. Auslegung & Beteiligung der Behoérden & sonstige Trager 6ffentl. Belange
Der Entwurf des Bebauungsplans "Donau-Park" in der Fassung vom 18.05.2026 wurde mit der
Begrindung gemalR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.06.2026 bis 01.07.2026 erneut
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Donau-Park" in der Fassung vom 18.05.2026 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
15.06.2026 bis 01.07.2026 erneut beteiligt.

5. Satzungsbeschluss
Die GroRe Kreisstadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrats vom 30.07.2026 den
Bebauungsplan "Donau-Park" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.07.2026 als
Satzung beschlossen.

Donauwdrth, den .................... Jurgen Sorré, Oberblrgermeister

6. Ausfertigung
Ausgefertigt:

Donauwdrth, den .................... Jurgen Sorré, Oberbiirgermeister

7. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Donau-Park" wurde am .................... gem. § 10
Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Donauwbrth, den .................... Jurgen Sorré, Oberblrgermeister
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