Teil A - Planzeichnung

Zeichenerkléarung:

FESTSETZUNGEN

EmEmmE. Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplans

[§ 9 (7) BauGB]

|.[@]l| Sondergebiet - Hotel
[

W——

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB I.V.m. § 11 BauNVO]

GR Grundflache der baulichen Anlagen als Hochstgrenze
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 16 BauNVO]

GF GeschoRflache der baulichen Anlagen als Hochstgrenze
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO]

zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochslgrenze
[§ 9 (1) Ni. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ]
TH Traufhdhe als Hochstmal iber NN
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO]
FH Firsthohe als Hochstmal Giber NN
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 16, 18 BauNVO)
-
b besondere Bauweise (vgl. Teil B, Punkl 2)

[§9 (1) Nr. 2‘BauGB LV.m. § 22 BauNVvO]

Baugrenze
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB [.V.m. § 23 BauNVO]

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Tielgarage
1§ 9 (1) Ni. 4 BauGB]

|:| StraBenverkehrsflache

1§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

StralBenbegrenzungslinie
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Straflenbegleilgrin
[§9 (1) Ni. 11 BauGB]

)og Hohenlage bezogen aul NN

1§ 9 (2) BauGB)

privale Griinflache
[§9 (1) Nr. 15 BauGB)

g Abschirmungsgriin

Flache fir die Regelung des Wasserabllusses
[§ 9 (1) Nr. 14 BauGBH]

Abselz- und Versickerungsbecken

Anpflanzung von Einzelbdumen
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Erhalt von Baum- und Strauchpflanzungen
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Anpflanzung von Baum- und Strauchpflanzungen
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB|

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]

Umgrenzung von Flachen, fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
[§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Elole “%3  Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-

kehrungen gegen Larmemissionen erforderlich sind
[§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Waldschutzstreifen
(§ 32 Abs.5 LWaldG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenzen

« Neu festzulégende Grundstiicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksbezeichnung
Vorhandene bauliche Anlage
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Teil B - Text

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet - Hotel - sind zulassig:

1. Ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Restauration.
2. Ein Kurzentrum mit entsprechenden Einrichtungen.

3. Ein Tagungszentrum mit entsprechenden Einrichtungen.

4. Je eine Wohnung fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Hausmeister.

Der Einbau von Kiichen oder sonstigen Kochgelegenheiten in Zuordnung zu den einzel-
nen Zimmern ist unzulassig.

- Rechtsgrundlage: § 9°Abs.1 Nr.9 BauGB -

Bauweise

1§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB|

Fiir das Sondergebiet - Hotel - ist als besondere Bauweise ein zweilligeliger Baukorper
festgesetzt, dessen Fliigelbauten so miteinander verbunden werden miissen, dafd ein
nach Sudwesten geoffneter Hof entsteht.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen sind Sichtdreiecke
freizuhalten. Einfriedungen, Bepflanzungen und andere Nutzungen durfen eine Hohe
von 0,7 m iiber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen, die fir die Grundstiicksnutzung erforderlich sind

[§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen dirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen errichtet
werden.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet - Hotel - sind Nebenanlagen
aulerhalb der tiberbaubaren Flachen oder der fiir Stellplatze vorgesehenen Flachen nur
ausnahmsweise zuzulassen, sofern sie in Art und Mall der Nutzung dem parkéhnlichen
Charakter entsprechen: Die Errichtung einer Pumpanlage zur Schmutzwasserentsor-
gung ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

MaRnahme zur Regelung des Wasserabflusses
§ 9 (1) Nr. 20 bauGBJ

Das Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Flachen ist als Ausgleich fir den
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt vollstandig in dem vorgesehenen Becken zu
versickern. .

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die 6stlich der siidlichen Hauszeile innerhalb des Plangebietes bestehende Baum- und
Strauchpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

8.1

8.2

~1,00 |

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet - Hotel sowie an dem L&arm-
schutzwall sind als Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild hochstammige
Laubbaume mit dem als Mindestwert angegebenen Stammumfang (StU) in dem in der
folgenden Tabelle festgesetztem Verhaltnis anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Flache Verhéltnis Stu
Waldschutzstreifen 1/150 m? 16 - 18 cm
nordlich der inneren ErschlieBungsstrale 1/710m 18-20 cm
sudlich der inneren ErschlieBungsstralle 1/20m 18-20 cm
auf dem Larmschutzwall und entlang der 1/150 m? 16 - 18 cm
sudlichen Bdschung

auf den sonstigen Flachen 17250 m? 16 -25 cm

Die auf dem Larmschutzwall, entlang der stdlichen Béschung und beidseitig der inneren
ErschlieRungsstraike anzupflanzenden Baume sollen groRkronig sein und die Firsthohe
des geplanten Gebaudes Gberragen.

Entlang des Waldrandes ist als Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild ein
Feldgeholz als Waldmantel anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Larmschutzwall ist als Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild mindestens
dreireihig die Béschung sudlich des Zufahrtsbereiches mindestens zweireihig mit stand-
ortheimischen Feldgehélzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhalten sind. Auf minde-
stens 40% der Flache sind hochwachsende heimische Feldgehélze zu verwenden.

Aus stadtebaulichen Griinden sollen die innerhalb des Sondergebietes - Hotel gelege-
nen Flachen nur an Terrassenrand und begehbaren Gebauderandflachen als Rasen, die
Gbrigen, nicht bepflanzten Flachen als mit groBen Laubbaumen und Solitarstrauchern
tberzogene Wiesen angelegt und gepflegt werden.

Die Randbereiche des naturnah zu gestaltenden Versickerungs- und Absetzbeckens
sind als Ausgleich fur den Eingriff in den Wasserhaushalt mit standorttypischen Ufer-
stauden zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Flachen und Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Der Béschungsful des Larmschutzwalls muf® um 1,0 m hinter die Flachen versetzt sein,
die als Sichtdreiecke freizuhalten sind, um eine Bepflanzung der Béschung zu ermdgli-
chen, ohne die erforderliche Ubersicht im Einmindungsbereich der Hotelzufahrt zu be-
eintrachtigen. o

Der Wall selbst ist im Eingangsbereich in einer Bieite von ca. 6,0 m und im Norden von
bis zu 10,0 m bei einer H6he von mindestens 3,0 m Gber der Stralenoberkante anzule-
gen.

Far die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB
passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich, gekennzeichnet durch die in der Anlage
zum Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche geman DIN 4109.

Den Aufenthaltsrdumen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Malie zuzuordnen:
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1] 35dB erf. R', (s
\Y) 40dB erf. R', s

Fur Biroraume und ahnliches gelten um 5 dB verminderte Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes S.¢ zur Grundfliche des Raumes S; nach Tabelle 9 der
DIN 4108 zu erhthen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Baubestimmungen (Einfilhrung der DIN 4109 und Beiblatt 1. zu DIN 4109, Erlal des In-
nenministers vom 15.11.1990, -1V850a-516.533.11-, Amtsbl. Schl.-H. 1990, Nr. 48/49, S.
666) zu filhren. Werden Fenster von Schlafrdumen zu den Gebaudefronten hin ange-
ordnet, fur die passive Schallschutzma3nahmen festgesetzt sind, dann sind fir diese
entsprechende schallgedampfte Liiftungen vorzusehen.

Werbeanlagen
§ 92 Abs. 4 LBO]

Innerhalb des SO-Gebietes und im Bereich der privaten Griinflache einschliel3lich des
Larmschutzwalls sind Werbeanlagen in einer Gré3e von mehr als 2,0 m? oberhalb der
festgesetzten Traufhdhe unzulassig.

Baugestalterische Festsetzungen
[§ 92 Abs. 4 LBO]

Als Material fiir die AuRenwéande ist rotes Ziegelmauerwerk zu verwenden, eine Begrii-
nung ist zuldssig. Bis zu 30% der Fassadenflache - ausschlieRlich der Fenster und Tiir-
offnungen - kann aus anderen Materialien bestehen, wenn sie zur Betonung einzelner
Bauteile dienen.

Ausnahmsweise kann bei der Gestaltung der AuRenwande von Satz 1 dahingehend ab-
gewichen werden, dass auch helles Verblendmauerwerk oder helle Putzflachen verwen-
det werden dirfen, wenn die tatsachliche Traufhdhe mindestens 1,50 m unter der
festgesetzten Traufhdhe liegt.

Die innerhalb des SO-Gebietes mdglichen baulichen Anlagen sind mit geneigten Dach-
flachen zu errichten. Die Eindeckung der Dachflaichen hat in dunkelrot bis rotbraunen
oder anthrazitfarbenen Betondachsteinen oder Dachziegeln zu erfolgen. Der Einbau von
Anlagen zur Sonnenenergienutzung und Dachbegriinungen sind ausdriicklich zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Holstei-
nische Schweiz".

Das B-Plangebiet liegt innerhalb eines groraumigen Wasserschongebiets. Ohne weite-
re Rechtsverbindlichkeiten wird hiermit auf die besondere Schutzwiirdigkeit des Grund-
wassereinzugs- und -zuzugsgebietes fiir die Trinkwassergewinnung in Eutin
hingewiesen.

Hinweis

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127).

Satzung der Stadt Eutin Uber
den Bebauungsplan Nr. 66

fiir das Gebiet siidwestlich der L 174 Eutin-Malente und norddstlich der Parkwohnanlage
JWilhelmshohe”.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11.06.1994 (GVOBI. Schl.-H.
S. 321) wird nach Beschlufassung durch die Stadtvertretung vom 28.06.2000 folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 66 erlassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses
vom 05.10.1995 gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253).
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentli-
chung im ‘Ostholsteiner Anzeiger' am 03.11.1995 erfolgt.

Der Stadtentwicklungsausschuf hat auf der Grundlage von § 233 (1) Satz 2 BauGB in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) am 19.11.1998 beschlossen, die ge-
setzlichen Schritte des Verfahrens, mit denen bis dahin noch nicht begonnen wurde,
nach den Vorschriften des Gesetzes in der Neufassung durchzufiihren.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung ist in der Zeit vom 20.11. bis zum 01.12.1995 nach § 3
(1) Satz 1 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB in der
Fassung vom 08.12.1986 mit Schreiben vom 16.02.1998 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange fand zuletzt
am 11.05.2000 gemaR § 4 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 statt.

Der ‘Stadtentwicklungsausschuf® hat am 07.10.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.12.1999 bis zum
06.01.2000 gemaR § 3 (2) BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 offentlich ausgele-
gen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 20.11.1999 im ‘Ostholsteiner Anzeiger’ bekannt gemacht worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.6) gean-
dert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.05.2000. bis zum
05.06.2000 wahrend der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt
worden, dal Anregungen nur zu den geéanderten und ergénzten Teilen vorgebracht
werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da® Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 13.05.2000 im ‘Ostholsteiner Anzeiger’ ortsiiblich
bekannt gemacht. ,

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 28.06.2000 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 28.06.2000 als Satzung beschlossen und die Begrindung
zum Bebauungsplan durch (einfachen) Beschluf} gebilligt. o
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bﬁ\rém‘?éisler

Der Beschluft des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16.10.2000....... im Ost-
holsteiner Anzeiger' ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlo-
schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

17.10..2000........ in Kraft getreten.

Eutin, den 13.10. 2000

Eutin, den 1‘3. 10. 2000

Eutin, den 17 10. 2000
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