@ STADT
BARGTEHEIDE

KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 37
1. ANDERUNG






STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 1. ANDERUNG

BEGRUNDUNG
Zum
Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung
der Stadt Bargteheide

Gebiet: siidlich Am Krégen, westlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie
Wilhelm-Hauff-Weg von der Einmiindung Am Krégen bis siidlich der
Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg

Inhalt:
1. Allgemeines
B VertabrenBabImiE : cosu e cvimmemsns vy smein e s s e v s ke R o s 1 S iR

b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz .................coiveivinnns

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiene.

3. Inhalt des Bebauungsplanes ............cocveeiiiimiiininiiieiiniriieaancenenns
4. ErschlieBungsmalinahmen

a) ErschliefungsmaBnahmen — Verkehr ..........ccovviiiiiiiiiiiiniinnennnn.

b) Vet und BitsOnRUIE = s s e s ds s R S A ST AR
5. MaBnahmen zum Schutz vor schiddlichen Immissionen .................coans
6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe

a) Artenschutzrechtliche Belange ..iiivuiciviivsvinivesisivsninias svsviiasiviss

b) Ermittlung der Eingriffe ..o
7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens .............ccccoeiennns
8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten .........................
9. Hinweise

) Besondere HINWEISE .....iviiaeiiivnsiviuiniassvinsisiiniisiisissainrs s ensans

b} Allgertienme HINWEISE ..cvurosixssmsmmmansinenss s assannssss on nsomins sse 458 aies
10.Tabellarische Zusammenstellungen

a) Flachenermittlung / Flachenverteilung .........ccooveiviiiinininniiniinennn

b) Bisherige PIANMING <cc.iiiiiiiiisaiiomasminsisiasasn svoipens sssannssanossnss .

C)INeNe PIDURE oo i i i ot a i s s s T gane

11.Ubersicht mit Umgrenzung des Geltungsbereiches der
CNSDERIUNRESBRIINNG ooosvissmsiies sssmis ssamsanis b us s sming s siensasness
12.Flichennutzungsplan -16. Anderung- durch Berichtigung ...................

Vermerk: Beschluss iiber die Begriindung ..........coooviiiiiiiiiiiniiiiininninnn.

St. Ba, B37-1.And,, Aug. 2009: Okt 2009; Nov. 2009 3

10-12

13-14

15-16

17-19

20-22

23 -24

25-27

28

29

30
31-32

33
34
35-36

37

38

39



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 1. ANDERUNG
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zum Neubau einer Kindertagesstitte am Fischbeker Weg
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37
der Stadt Bargteheide
Stand: 21. April 2009

Lairm Consult GmbH
HauptstraBe 45
22941 Hammoor
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Dipl.-Ing. Holger Cords

Fischbeker Weg 7
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Schalltechnische Stellungnahme fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bargteheide
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Lairm Consult GmbH
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1. Alleemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 37 der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem 07.
Februar 2006.

Aufgrund  eines  Normenkontrollverfahrens  hat  das Schleswig-Holsteinische
Oberverwaltungsgericht am 14. Februar 2008 verkiindet, dass der Bebauungsplan Nr. 37
hinsichtlich des Flurstiickes 39 der Flur 7 Gemarkung Bargteheide fiir unwirksam erklédrt wird.
(Az.: 1 KN 10/07). Dies ist bekannt gemacht im Stormarner Tageblatt am 28. Juli 2008 unter
Beifiigung einer Ubersicht mit Umgrenzung und Schraffierung des fiir unwirksam erklirten
Flurstiickes; sie wird nachfolgend wiedergegeben.

Busrcinde sy
SSManaeim g oo s oo B .,a_-"f:':-,',"s %

wear J8.07. 2008 JH 43S

Amtliche Bekannimachung Stadl Bargiehelde
Bebauungsplan Nr. 37 .Am Krogen / Halsteiner Stralle / Vobkuhlenweg”
Gebiei: siidlich der Strabe Am Krigen, osilich des Fischbeker Weges,
pérdlich der Bebauung Holsieiner Stralie und der Bebaoung
Breslauer Stralle 1 bis 25a sowie gstlich und westich des Vob-
kuhlenweges

hier: Beschluss des Schleswig-Holsteinischen Oberverwaltungsge-
richt zur Unwirk-samkeit des Bebavungsplanes Nr. 37 hinsichi-
lich des Flursitickes 38 der Flur 7 Gemarkung Bargieheide

Dier Bebauungsplan Nr. 37 _Am Krogen / Holsteiner Strafie / Vollkuhlen-
weg" isl als Smizung durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 08
Februar 2006 bekanni gemachl warden

Auf Grund eines Normenkentrollverfahrens hat das Schleswig-Holstel-
nische Oberverwal-iungsgerichi am 14, Februar 2008 verkindei, dass
der Bebauungsplan Nr. 37 hinsichtlich des Flurstiickes 38 der Flur 7,
Gemarkung Bargieheide, hir unwirksam erklan wird [Az 1 KN 10/07)
Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Nachfolgend wird eine Uberssicht mit Umgrenzung und Schraffierung
des fur unwirksam erklirten Flurstiickes wiedergegeben
———— = - = . = e

Bargieheide. den 25 Juli 2008

Stadi Bargieheide
Der Burgermeister
Bau: und P lanungsableilung
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Fiir den vorstehend bezeichneten Teilbereich des Plangebiets sowie die iiberwiegenden
Bereiche des Wilhelm-Hauff-Weges, von der Einmiindung Am Krégen bis siidlich
Einmiindung des Gebriider-Grimm-Weges, bestehen stidtebauliche Planungserfordernisse.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 18. Juni 2009
wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung, Gebiet: siidlich
Am Krogen, westlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie Wilhelm-Hauff-Weg von der Einmiindung
Am Krogen bis siidlich der Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg, auf der Grundlage des § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch
gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 17. August 2009.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 18. Juni
2009 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes Verfahren ohne
Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 18. Juni 2009 als Entwurf beschlossen, zur dffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der beriihrten Behorden und
sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmit.

Mit Schreiben vom 13. August 2009 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. | Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der hoheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
25. September 2009.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 25. August 2009 bis zum 25. September 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 17.
August 2009 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 08. Oktober 2009 beraten, abgewogen und entschieden
nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr.

Aufgrund der Abwégungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu fiiberarbeitende und zu
ergiinzende Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzung am 08. Oktober 2009 erneut als Entwurf beschlossen, mit der
MaBgabe, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen.
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Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte in
der Zeit vom 03. November 2009 bis zum 17. November 2009 einschlieBlich. Dies ist
entsprechend am 26. Oktober 2009 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 22. Oktober 2009 sind die erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehtrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die emeute Beteiligung der beriihrten Behrden und sonstiger Triger
éffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 17. November 2009,

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erneut durchgefiihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange liegen
keine abwigungsrelevanten Stellungnahmen vor. Eine weitere Beschlussfassung ist somit nicht
durchgefiihrt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 08. Oktober 2009 ist der Bebauungsplan Nr. 37 — 1.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemdB § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieflend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.

Ubersicht Plangeltungsbereich

St.Ba. B 37-1.And,, Aug. 2009, Okt 2009; Nov, 2009 7
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — und hier insbesondere seiner 5. Anderung. Im
Flichennutzungsplan —Neuaufstellung- 1993 ist die betreffende Flache des kiinftigen
Allgemeinen Wohngebietes, siidlich der Strale Am Krogen als extensiv genutzte Gras- und
Krautflur dargestellt. Wesentliche Teile des kiinftigen Wilhelm-Hauff-Weges sind hierin
gleichfalls als Wohnbaufldchen dargestellt. In der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
siidlich des Weges Am Krogen fiir den nérdlichen Teil des Wilhelm-Hauff-Weges eine
Griinfliche —Kinderspielplatz- dargestellt.

In der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes ist unter dem Plan ,Malinahmen® der
Bereich des kiinftigen Allgemeinen Wohngebietes als Acker dargestellt. Der Bereich des
kiinftigen Wilhelm-Hauff-Weges ist als StraBenfliche dargestellt. Sowohl die Ackerfliche als
auch die StraBenfléche sind in Teilbereichen durch lineare Griinabgrenzungen eingefasst.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 500, der durch &rtliches AufmaB umfangreich
erginzt wurde einschlieBlich NN-bezogener Hohenlinien.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 sollen fiir den Bereich siidlich der Straie Am
Krogen neue Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden, in dem auch die
Mabglichkeit der Errichtung einer bis zu viergruppigen Kindertagesstitte gesichert werden soll.
Der Teilbereich des Plangebietes westlich des Wilhelm-Hauff-Weges ist als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt mit entsprechender Einfassung durch zu erhaltende Knickstrukturen,
die als private Griinflichen festgesetzt sind. Der Bereich des kiinftigen Wilhelm-Hauff-Weges
ist als Verkehrsfliiche mit differenzierten Strukturen festgesetzt. Dies betrifft auch Teile der
ffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz- dstlich des Wilhelm-Hauff-Weges, in die hinein
Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen entwickelt werden sollen.

Das Plangebiet liegt siidlich der Strafe Am Krogen, teilweise beidseitig des Wilhelm-Hauff-
Weges und der Wilhelm-Hauff-Weg selbst.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im Malistab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 1. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst in
der Gemarkung Bargteheide, Flur 7 die Flursticke 115, 128, 114, 102 und 121 vollstindig
sowie 39, 257, 215 und 108 teilweise und in der Flur 8 die Flurstiicke 211, 215, 223, 225, 227,
228 und 230 jeweils teilweise.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 8.665 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Fliachenanteilen:

- Als Allgemeines Wohngebiet
WA II ED GRZ 0,3
mit einer Fldche von ca. 44 qm

- Als allgemeines Wohngebiet
WA II o GRZ 0,4

mit einer Flidche von ca. 3.829 gm
Ubertrag 3.873 gm

St.Ba. B 37-1.And., Aug. 2009; Oku 2009; Nov, 2009 8
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Ubertrag

- Als dffentliche Verkehrsfliche
mit einer Fliche von ca.

- Als éffentliche Verkehrsfliche
-Parkplitze-
mit einer Fldche von ca.

- Als dffentliche Verkehrsfliiche
-Straflenbegleitgriin-
mit einer Fliche von ca.

- Als private Griinfliiche
Knickrandstreifen mit Knick vorhanden bzw. neu

mit einer Fliche von ca.

- Als Wasserfliiche -Kleingewisser wechselfeucht-
mit einer Fliche von ca.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

3.873 gm

2210 gm

630 gm

53 gm

1.847 qm

52 gm
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 sollen neue Bauflichen als Allgemeines
Wohngebiet zur Deckung des bestehenden Baulandbedarfes entwickelt werden. Innerhalb
dieser Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes soll planungsrechtlich auch die Mdglichkeit
der Errichtung einer Kindertagesstitte gesichert werden. Unter Beachtung des moglichen
demographischen Wandels sollen langfristig auch andere soziale Nutzungen mdoglich sein
konnen bis hin zu Wohnnutzungen durch Umnutzung dann vorhandener Baubesténde.

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung der Wohnbauflachen sowie auf Grund des
Erfordernisses fiir eine Umstrukturierung wesentlicher Teile des Wilhelm-Hauff- Weges ist der
Wilhelm-Hauff-Weg in das Plangebiet mit einbezogen.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Es wird in diesem Zusammenhang
ausdriicklich auf den Entwurf des Einfilhrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte, -IV 649 510.2.2.1-, Ziffer 2.1.2.1
hingewiesen.

Der  Ursprungsbebauungsplan  ist rechtswirksam und  befindet sich in der
erschlieBungstechnischen und auch baulichen Umsetzungsphase. Die verkehrlichen
ErschlieBungen zum Ausbau der randlichen wie auch innergebietlichen Verkehrsziige befinden
sich bereits im Stadium des Endausbaus. In den verschiedenen Bereichen der Bauflichen ist
bereits eine Vielzahl der Grundstiicke bebaut. Weitere Grundstiicke sind zur Deckung des
bestehenden Baulandbedarfs verkauft. Fiir weitere Grundstiicke bestehen Optionen von
Bautriigern zur Priifung der Vermarktbarkeit.

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher davon auszugehen, dass sich die
ErschlieBungsmaBnahmen, verkehrlich wie infrastrukturell, in der Endphase befinden.

Durch Beschluss des schleswig-holsteinischen Oberverwaltungsgerichtes ist der Bereich des
Flurstiickes 39 der Flur 7 Gemarkung Bargteheide beziiglich seines stidtebaulichen Inhaltes fur
unwirksam erkldrt worden.

Hierzu ist festzustellen, dass der Bereich des Flurstiickes 39, in der vorliegenden Planung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem Ursprungsbebauungsplan als private Griinfliche
festgesetzt war, jedoch nicht mit irgendwelchen AusgleichsmaBnahmen oder auch selbst als
Ausgleichsfliche festgesetzt worden war. Dies bedeutet, dass unter Beachtung der
Gerichtsentscheidung es sich um eine Fliche handelt, die in diesem Fall einer Flidche fiir die
Landwirtschaft gleich zu stellen ist.

Nachfolgend wird die Abpriifung zu § 13a BauGB dargelegt:

- Das Plangebiet setzt sich aus ca. 3.873 qm neu zu entwickelnder Baufldche als Allgemeines
Wohngebiet zusammen, wobei der groBere Bereich mit einer privaten Griinfliche —
Knickrandstreifen mit Knick- von ca. 1.847 gm eingefasst wird. Weiter sind offentliche
Verkehrsflichen des Wilhelm-Hauff-Weges, von der Einmiindung Am Krogen bis siidlich
der Einmiindung des Gebriider-Grimm-Weges, mit einer Fliche von ca. 2.393 gm
einbezogen. Dariiber hinaus ist ein Teil der bisherigen offentlichen Griinfliche —
Kinderspielplatz- am norddstlichen Ende des Wilhelm-Hauff-Weges
Plangebietsbestandteil. Diese Flichen dienen vorwiegend der Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes einschliefilich verkehrlicher Infrastruktur. In dieser Bauflache
ist auch ggf. die Entwicklung von sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
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einschlieBlich  zugehériger  Freiflichen und  Stellpldtze  vorgesehen. Der
Verkehrsflichenanteil des Wilhelm-Hauff-Weges dient unter anderem auch der
Bereitstellung erforderlicher weiterer Flidchen fiir das Parken von Fahrzeugen.

Aufgrund seiner Gesamtgrofe, auch unter Einbeziehung der Verkehrsflichen und der
Griinflichen, mit insgesamt ca. 8.665 gm liegt der Anteil der jeweils realisierbaren
Grundfliche bei ca. 1.545 gm, also deutlich unter 20.000 gm als Schwellenwert.

Der Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung erfiillt die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des §
13a Abs. | Baugesetzbuch.

- Mit der Anderung werden Flichen neu versiegelt. Dieser Fléchenanteil der kiinftigen
Grundfliche liegt bei ca. 1.545 gm. Dies Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. | Ziffer |1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der  Europdischen  Vogelschutzgebiete im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung méglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes nicht gegeben ist,
bedarf es einer Berichtigung nach Durchfithrung des Planverfahrens.

- Zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum bzw., zur Durchfilhrung von
InvestitionsmaBnahmen, der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben sowie Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplitzen wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Die zu erwartenden Eingriffe durch die Verdnderung der Oberflichenversiegelung, dem
begrenzten Entfernen von Griinstrukturen und der Umgestaltung der Verkehrsflichen mit
weiteren versiegelten Flichen gegeniiber der bisher zuldssigen Planung stellen sich wie folgt
dar:

Allgemeines Wohngebiet

- als Baufliche 3.829 qm x GRZ 0,4 = 1.531,6 gm
- als Baufldche 44 gm x GRZ 0,3 = 13,2 gm
- zulissige Uberschreitung 3.829 qm x GRZ 0,4 x Uberschreitung 0,75 = 1.148,7 gm
- zulissige Uberschreitung 44 gqm x GRZ 0,3 x Uberschreitung 0,75 = 9,9 gm
- Knickverlust bei bis zu 5 Knickdurchbriichen je max. 6,5 m ca. 32,5 Ifdm
- Verlust sonstiger Vegetationsflichen im Umfang der neuen

Baufliche WA
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Verkehrsfliche
- Reduzierung 6ffentlicher Griinfliche —Kinderspielplatz- um ca. 384 gm
- teilversiegelte neue Verkehrsflache an Griinfliche ca. 120 gm
- Reduzierung von Bauflichen ca. 74 gm
- neu versiegelte Verkehrsfliche ca. 84 gm

- Verlust eines pragenden Einzelbaums
Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorgesehene Planung begriindet sind,

mit Ausnahme des Knickverlustes, als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst zum einen den Bereich des Grundstiickes siidlich
der Strale Am Krigen und westlich des Wilhelm-Hauff-Weges, der durch Beschluss des
Schleswig-Holsteinischen Oberverwaltungsgerichtes beziiglich seines Inhaltes fiir unwirksam
erklirt wurde. Dieser Bereich war seinerzeit als private Griinfliche festgesetzt. Mit der
vorliegenden Planung soll dieser Bereich nunmehr als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet-
entwickelt werden unter Beriicksichtigung erforderlicher Schutzflichen zum Erhalt der
vorhandenen randlichen Knickstrukturen. Diese Schutzfliche ist als private Griinfliche —
Knickrandstreifen- festgesetzt.

Des Weiteren ist der Bereich des neu entwickelten Wilhelm-Hauff-Weges, von seiner
Einmiindung im Norden in die StraBe Am Krdgen bis hin siidlich der Einmiindung des
Gebriider-Grimm-Weges, Plangebietsbestandteil. Ziel ist es hier, die Verkehrsflache neu zu
ordnen, als dass an der Ostseite des StraBenzuges umfangreiche Fldchen fiir das Parken von
Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung festgesetzt werden, um hieriiber eine verkehrstechnisch
bessere Struktur des Straflenzuges zu erreichen. Da die bisher vorgesehene
Verkehrsflichenbreite hierfiir nicht ausreichend ist, werden von den stlich angrenzenden
Grundstiicken in Teilbereichen erforderliche schmale Streifen dem StraBenzug zugeordnet.

Mit der Entwicklung der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sollen umfangreiche
Nutzungsmoglichkeiten gesichert werden. Zunéchst ist hier die Errichtung einer bis zu
viergruppigen Kindertagesstiitte vorgesehen. Hierbei wird bewusst auf die Nutzungsvorgabe
einer Fliche fiir den Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung verzichtet, um einen
groferen Entwicklungsrahmen, insbesondere auch iiber mégliche Nutzungsinderungen
vorhalten zu kénnen. Es ist jedoch nicht vorgesehen, innerhalb des Baufldchenbereiches eine
Kindertagesstitte und eine normale Wohnnutzung gleichzeitig zu entwickeln.

Die bauliche Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt.

Die Nutzung ist in zuléissig zweigeschossiger offener Bauweise mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Diese hohe bauliche
Dichte ist erforderlich, um auf relativ kleinen Grundstiicksbereichen die notwendigen baulichen
Anlagen errichten zu koénnen und orientiert sich in der Nutzungsvorgabe an die unmittelbar
siidlich angrenzenden Baufldchen. Dies betriffi auch die zu beachtenden Vorgaben aus den
gegebenen Baugrundverhiltnissen, die, je nach konkreter Bauweise, zu weiteren
Reduzierungen der Bebauungsmdglichkeiten fiihren.

Zu der Art und dem Maf der baulichen Nutzung sowie der Gestaltung sind durch Text
weitergehende Regelungen getroffen. Dies betrifft auch eine Firsthdhenbeschrénkung der
kiinftigen baulichen Anlagen. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet. Diese
Regelungen sind abgeleitet aus dem Ursprungsbebauungsplan und sind auf die besonderen
Erfordernisse des Plangebietsteiles abgestellt.

Sofern, wie zundchst vorgesehen, die Errichtung einer Kindertagesstitte entwickelt wird, sollte
auf die strukturellen Vorgaben der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung zum Neubau
einer Kindertagesstitte am Fischbeker Weg im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 der
Stadt Bargteheide vom 21. April 2009 zuriickgegriffen werden, weil hieriiber beziiglich der
Standorte fiir die Gebiude, der Stellplatzanlagen und die erforderlichen Freiflichen ein
vertriigliches Nebeneinander zu den siidlich und &stlich auflerhalb des Plangebietes liegenden
Baufldchen gesichert werden kann.
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Fiir den Bereich des Plangebietes gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide aus dem Jahre 2008. Der das Plangebiet betreffende Ausschnitt aus der Ubersicht
zur Satzung ist auf der Planzeichnung und unter Ziffer 11 der Begriindung wiedergegeben.

An der Nordostecke des groBeren Allgemeinen Wohngebietes, westlich des Wilhelm-Hauff-
Weges, ist die Neuanlage eines Kleingewdssers vorgesehen, das hier die Funktionalitdt der
vorhandenen Griinstrukturen ergénzen soll. Es ist als Wasserfliche nach § 9(1)16 BauGB
festgesetzt und soll durch entsprechende bauliche Gestaltung als wechselfeuchtes
Kleingewisser angelegt werden. Zum Schutz dieses neu anzulegenden Kleingewissers und den
bereits vorhandenen Knickstrukturen sind Schutzflichen als Knickrandstreifen mit
vorhandenem Knick festgesetzt. Durch Text sind entsprechende Regelungen hierzu getroffen.
Diese Knickschutzstreifen dienen nicht dem Ausgleich, sondern es handelt sich nur um eine
MaBnahmenfliche. Mit den getroffenen Abstandsbreiten dieser Schutzflichen von 3,0 m bis 6,0
m zum kiinftigen Kleingewiisser kann ein hinreichender Schutz sichergestellt werden. Diese
Neuanlage der Wasserfliche ist ErsatzmaBnahme fiir das nicht weiter zu erhaltende
Kleingewisser siidostlich des Ludwig-Bechstein-Weges, was zwischenzeitig dauernd
trockengefallen ist und im vertretbaren wirtschaftlich Rahmen nicht wieder verndsst werden
kann.

Fiir den Bereich des StraBenzuges des Wilhelm-Hauff-Weges besteht ein umfangreiches
Erfordernis zur Umstrukturierung, bei dem bisher vorgesehene beidseitige Parkstreifen in
Léngsaufstellung aufgehoben und die notwendigen offentlichen Parkplitze nunmehr an der
Ostseite des StraBenzuges angeordnet werden. Hierbei ist zu Sicherung der erforderlichen
Verkehrsflichenbreiten ein zusitzlicher Flichenbedarf von ca. 1,0 m Breite an der Ostseite
erforderlich. Hierzu werden die dort bisher vorgesehenen Bauflichen- und Griinflichenbereiche
entsprechend reduziert. Nur im Siidteil des StraBenzuges kann im Umkehrschluss die bisher
vorgesehene Verkehrsflichenbreite um einen ca. 2.0 m breiten Streifen reduziert werden, der
hier dann als Allgemeines Wohngebiet mit den weiteren Nutungsvorgaben einer zuldssig
zweigeschossigen Bebauung, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sowie mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt
wird. Die Baufliche soll dem 6stlich liegenden Baugrundstiick zugeordnet werden. Uber diese
Neuordnung des StraBenzuges konnen die fiir den Ostteil des Plangebietes erforderlichen
offentlichen Parkplitze gesichert werden, insbesondere auch unter Einbezichung der weiteren
Parkplitze am nérdlichen Ende des StraBenzuges. Insgesamt entstehen innerhalb des
Plangeltungsbereiches 38 Parkplatze in Senkrechtaufstellung und 4 in Lingsaufstellung. Bis zur
siidlich liegenden Holsteiner StraBe werden iiber den Ursprungsbebauungsplan weitere
Parkpliitze in Léngsaufstellung gesichert.

Die das Plangebiet beriihrenden Larmbeeintrichtigungen von den Strafenziigen Am Krogen
und des Wilhelm-Hauff-Weges sowie von der Bahnlinie Hamburg/Liibeck sind in der
Schalltechnischen Stellungnahme fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt
Bargteheide ,,Ermittlung zum Verkehrslirm® vom 07. August 2009 ermittelt und aufgearbeitet.
Als Ergebnis ist festzustellen, dass fiir die Baufléchen des Allgemeinen Wohngebietes passive
SchallschutzmaBnahmen zu sichern sind.

Zu den erforderlichen Eingriffen in Griinstrukturen ist darauf hinzuweisen, dass in der Zeit vom
15.Mérz bis 30. September Baume, Knicks, Hecken, anderes Gebiisch und sonstige Gehdlze
gemil § 34 Abs. 6 Ziffer Landesnaturschutzgesetz weder zu fillen, zu roden, auf den Stock zu
setzen oder auf sonstige Weise zu beseitigen sind.
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4. ErschliefungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 1. Anderung wird durch die bestehende Strafle
Am Krégen im Norden und durch den neu entwickelten Wilhem-Hauff-Weg als zentrale
Verkehrsachse des Bebauungsplanes Nr. 37 vom VoBkuhlenweg bis zur Strafie Am Krogen
direkt erschlossen.

Der Wilhelm-Hauff-Weg ist in wesentlichen Teilen Plangebietsbestandteil, da ein Erfordernis
zur umfangreichen Neustrukturierung dieser Verkehrsfliche besteht.

Diese Umstrukturierung des Wilhelm-Hauff-Weges erfolgt vorrangig auf den bereits bisher
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen. Lediglich in Teilbereichen auf der Ostseite erfolgt
eine Einbeziehung von angrenzenden Bauflichen bzw. &ffentlichen Griinflichen vorwiegend
zur Anlage von Parkplitzen.

Bei der Umgestaltung des Wilhelm-Hauff-Weges verbleibt es bei einem durchgehenden
FuBweg entlang der Westseite, von der Einmiindung der Holsteiner Strafie im Siiden bis hin zur
StraBe Am Krogen im Norden. Neben zwei Fahrbahnverschwenkungen werden iiberwiegend
auch die auf der Westseite der Fahrbahn vorgesehenen Parkplitze in Langsaufstellung aufgeldst
und auf der Ostseite in Senkrechtaufstellung neu angeordnet. Hierbei erfolgt eine deutliche
Erhohung der Gesamtanzahl der &ffentlichen Parkplitze entlang dieses Strafilenzuges. Dies
dient zur Kompensation von an deren Stellen entfallenden &ffentlichen Parkplétzen
insbesondere auf Grund erforderlicher Grundstiickszufahrten. Mit der Umstrukturierung kann
der relativ hohe Anteil &ffentlicher Parkpldtze im &stlichen Teil des Plangebietes des
vorliegenden Bebauungsplanes erhalten und sogar angemessen erhoht werden.

Mit der Neustrukturierung des Wilhelm-Hauff-Weges konnen entlang dieses Stralenzuges von
im Norden Am Krogen bis im Siiden Holsteiner Strafle insgesamt 8 Parkplitze in
Lingsaufstellung, teilweise auferhalb des Plangebietes, und insgesamt 38 Parkplitze in
Senkrechtaufstellung vorgehalten werden.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der vorhandenen randlichen StraBenziige sowie der
betroffenen ErschlieBungsstraBen sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen und in der

Planzeichnung entsprechend markiert.

Regelquerschnitte:

a-—a Am Krigen, westlich Einmiindung Wilhelm-Hauff-Weg von Nord nach Siid
1,0 m unbefestigter Randstreifen, 3,2 m Fahrbahn, 1,3 m unbefestigter Randstreifen
= gesamt 5,5 m

b—b Am Krigen, ostlich Einmiindung Wilhelm-Hauff-Weg von Nord nach Siid

1,0 m unbefestigter Randstreifen, 3,2 m Fahrbahn, 1,7 m unbefestigter Randstreifen
= gesamt 5,9 m

c—-c Wilhelm-Hauff-Weg an éstliche Griinfliiche ~Kinderspielplatz- von West
nach Ost
1,5 m FuBweg, 4,5 m Fahrbahn, 6,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung =
gesamt 12,5 m
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d-d
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f—f
fl'fl
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Wilhelm-Hauff-Weg, Einengungsstelle an nach Osten abgehenden
Wanderweg von West nach Ost

1,5 m FuBweg, 1,25 m Aufstellfliche (an Einengungsstelle), 3,25 m Fahrbahn =
gesamt 6,0 m

Wilhelm-Hauff-Weg, nordlich Erich-Kiistner-Weg von West nach Ost
1,5 m FuBweg, 4,5 m Fahrbahn, 0,25 befestigter Randstreifen = gesamt 6,25 m

Erich-Kistner-Weg (auBerhalb des Plangebiets) von Nord nach Siid
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m Fulweg = gesamt 85m

Erich-Kiistner-Weg (auBerhalb des Plangebiets) von Nord nach Siid
1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, 3,5 m Fahrbahn
(Einengung), 1,5 m FuBweg = gesamt 8,5 m

Wilhelm-Hauff-Weg, vor Nr. 4
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 5,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung =
gesamt 12,5 m

Wilhelm-Hauff-Weg, siidlich Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg mit
Parkstreifen an der Ostseite

1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, 1,0 m
StraBenbegleitgriin = gesamt 10,0 m

Wilhelm-Hauff-Weg im Bereich der Fahrbahnverschwenkung
1,5 m FuBweg, 7,5 m Fahrbahn (Verschwenkung), 1,0 m StraBenbegleitgriin =
gesamt 10,0 m

Wilhelm-Hauff~-Weg mit Parkstreifen an der Westseite
1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen in Lingsaufstellung, 5,5 m Fahrbahn, 1,0 m
StraBenbegleitgriin = gesamt 10,0 m

Hans-Christian-Andersen-Weg (auBlerhalb des Plangebiets) von Siid nach
Nord

2,0 m FuBweg, 4,5 m Fahrbahn, 2,0 Parkstreifen in Langsaufstellung =
gesamt 13,0 m

Wilhelm-Busch-Weg (auBerhalb des Plangebiets) von Nord nach Siid
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m FuBweg = gesamt 8,5 m

Wilhelm-Busch-Weg (auBerhalb des Plangebiets) von Nord nach Siid
1,5 m FuBweg, 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung, 3,5 m Fahrbahn
(Einengung), 1,5 m Fullweg = gesamt 8,5 m

Gebriider-Grimm-Weg (auBerhalb des Plangebiets) von Siid nach Nord
2.0 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 5,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung =
gesamt 13,0 m
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4. ErschlieBungsmalnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend gemeindliche bzw. iibertrtliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergéinzen,
bzw. neu einzurichten. Dies ist bei der Neuentwicklung der bisher unbebauten Bereiche zu
beachten, um die fiir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor
einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEINER WASSER GMBH vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

Brandschutz / Lischwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Ldschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang zu sichern.

Sofern in Teilbereichen Ergénzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind, soll
dies in Abstimmung mit der &értlichen Feuerwehr festgelegt werden.

Das Feuerloschwasser ist aus dem Rohmetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96
cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 —
[V-334-166-701.400- fiir eine Loschzeit von 2 Stunden in dem iiberplanten Baugebiet des
Allgemeinen Wohngebietes als Grundschutz sicherzustellen. Hierzu ist eine entsprechende
Abstimmung mit dem Versorgungstriger Holsteiner Wasser GmbH Wasserwerk Haseldorfer
Marsch beziiglich der Leistungsfihigkeit des Rohrnetzes durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass
von deren Seite mit Mail vom 20. Oktober 2009 Folgendes mitgeteilt wird:

zu Ihrer Anfrage beziiglich der Lischwasserversorgung vom 01.10.2009 teilen wir Ihnen mit,
dass die Loschwasserbereitstellung grundsditzlich méglich ist. Dieses haben wir durch eine
Rohrnetzberechnung ermitteln lassen.

Wir weisen darauf hin, dass durch diese e—Mail keine rechtlichen Verpflichtungen geltend
gemacht werden kinnen.

Unser Wassernetz ist fiir die Trinkwasserversorgung ausgelegt und eine Versorgung mit
Ldschwasser kann nicht garantiert werden.

Griinde dafiir kénnen erhdhte Entnahmen in den abgabesiarken Sommermonaten oder z. B.
Rohrbriiche sein.

Fiir den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 wird von Seiten des Versorgungstrigers
Trink- und Brauchwasser jedoch eine ausreichende Lischwasserversorgung mit 96 cbm/h iiber
zwei Stunden gewdhrleistet.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9. b der Begriindung)
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Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstriigers E.ON HANSE AG in dem bereits vorhandenen, auberhalb des Plangebietes
liegenden StraBenzug sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfiihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstragers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 9. b der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide

angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTI-Bauherrenabteilung, Fackenburger Alle 40 — 42 in 23566 Liibeck,
Telefon (0451) 4 88 — 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so friilh wie
méglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert werden, sondern (iber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichstgelegen an der Ecke Fischbeker Weg/Am Krdgen und den iibrigen Standorten im
Stadtgebiet.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustiindig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstriiger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co.KG in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Méglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9. b der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt,

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als o6ffentlich-rechtlicher

Entsorgungstréiger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Auf den Baugrundstiicken sind MiillgefiBistandpldtze im Nahbereich der jeweiligen

Grundstiickszufahrt zu den &ffentlichen Verkehrsflichen hin im bedarfsgerechten Umfang
anzulegen. Die notwendige Befestigung ist wasserdurchlissig auszubilden.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu entstehende Fliche fiir den Gemeinbedarf zu ergidnzende Entsorgungsleitungssystem zum
Klarwerk Bargteheide hin sichergestellt. Entsorgungstréiger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GMBH in Bargteheide. Notwendige
Ergdnzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriger im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ein Notrufsystem einzubinden. Dies ist,
soweit erforderlich, mit dem Entsorgungstriger abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers iiber das
vorhandene Regenwasserleitungssystem im Wilhelm-Hauff-Weg., Besondere Malinahmen
innerhalb des Plangebietes sind somit nur fiir die grundstiicksbezogene Ableitung in das
vorhandene System erforderlich.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysteme fiir den Bereich des
Plangebietes letztendlich groBriumig in das Verbandsgewésser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES GROOTBEK abgeleitet nach vorheriger Einleitung in
bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme siidlich der StraBe Am Krogen, 6stlich abgesetzt
Wilhelm-Hauff-Weg. Dieses Regenwasserriickhaltebecken ist hinreichend leistungsfihig, um
auch die Zusatzmengen des hinzukommenden Oberflichenwassers aufzunehmen. Eine
Abflussverschirfung in das Verbandsgewisser ist nicht gegeben.

Zur moglichen Oberflaichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit Geschiebelehm
bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt méglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche
Festsetzungen verzichtet.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Verkehrslirm

Das Plangebiet wird an seiner Nordseite von der Strae Am Krdgen und an seiner Ostseite vom
Wilhelm-Hauff-Weg beriihrt. Der Wilhelm-Hauff-Weg dient der Aufnahme des Ziel- und
Quellverkehrs der Wohnbebauung und ggf auch aus den zu entwickelnden sozialen
Einrichtungen des Plangebietes.

Zum Nachweis der Vertriglichkeiten, bezogen auf die Larmbelastungen von den betroffenen
Verkehrsflachen und der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck ist die Schalltechnische Stellungnahme
fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bargteheide ,,Ermittlung zum
Verkehrslarm® mit Datum vom 07. August 2009 durch das Biiro Lairm Consult GmbH, 22941
Hammoor, erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hierin ist festgestellt, dass besondere
MaBnahmen des aktiven Schallschutzes nicht zu beriicksichtigen sind. Aufgrund der
Lirmbelastungen von der Bahnstrecke ~Hamburg/Liibeck sind jedoch passive
SchallschutzmaBnahmen durch den Einbau von schallgedimmten Liiftungen an allen
Gebiudeseiten erforderlich. Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass in der Berechnung die hthere Schutzbediirftigkeit
von AuBenwohnbereichen in Allgemeinen Wohngebieten im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt ist.

Nachfolgend wird aus der Stellungnahme zu .7. Textvorschldge fiir Begriindung und
Festsetzungen* zitiert.

7. Textvorschlige fiir Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begriindung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37, 1. Anderung der Stadt
Bargteheide wird in erster Linie durch die Gerduschemissionen des Schienenverkehrs
auf der DBAG-Strecke Hamburg — Lubeck und durch Emissionen der Stralien
Wilhelm-Hauff-Weg und Am Krégen belastet.

Der Beurteilungspegel fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage wird
innerhalb der geplanten Baugrenzen Uberwiegend eingehalten. Lediglich im
nordéstlichen Teil in einem Abstand von bis zu 7,5 m zu den geplanten nordéstlichen
Baugrenzen sowie in einem schmalen Bereich entlang des Wilhelm-Hauff-Weges in
einem Abstand von bis zu 2,0 m zu den geplanten Baugrenzen sind geringe
Uberschreitungen bis 1 dB(A) im lautesten Geschoss (2. OG) zu erwarten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
wird innerhalb des geplanten Baugebietes eingehalten.

In den ebenerdigen Aufenwohnbereichen wird der Orientierungswert von 55 dB(A)
tags innerhalb der Baugrenzen eingehalten.

Der nachtliche Beurteilungspegel fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird
innerhalb der geplanten Baugrenzen generell Gberschritten. Ebenso wird der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur aligemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
nachts innerhalb des geplanten Baugebietes generell Uiberschritten.

Aktive Larmschutzmafnahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw.

Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen  betroffenen Bereiche  werden  aus
stadtebaulichen Griinden nicht empfohlen, da der Orientierungswert tags in den
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ebenerdigen Aulenwohnbereichen eingehalten und im lautesten Geschoss nur
geringfiigig Uberschritten wird. Die Uberschreitung des Orientierungswertes und des
Immissionsgrenzwertes nachts sind durch den Schienenverkehrslarm bedingt. Aktive
Larmschutzmallnahmen waren nur durch baulichen Larmschutz entlang der
Bahntrasse moglich. Dies kann mit der vorliegenden Bauleitplanung nicht umgesetzt
werden.

Der Schutz der geplanten Bebauung erfolgt ersatzweise durch passiven Schallschutz.
Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemdl DIN 4109. Im Plangeltungsbereich gelten die
Larmpegelbereiche | und |l. Festsetzungen hierzu sind nicht erforderlich, da diese
Anforderungen von Ublichen Auenbauteilen eingehalten werden.

Des Weiteren sind dort, wo nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten
werden, zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Dies
betrifft im vorliegenden Fall das gesamte Plangebiet.

7.2. Festsetzungen .
Zum Schutz des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 37, 1. Anderung, der
Stadt Bargteheide werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer an allen Fronten der
geplanten Gebaude innerhalb der Baugrenzen schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden
kann.

Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil ,Festsetzungen® aufzunehmen:
.Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”

Sofern im Bereich der Wohnbaufldchen soziale Einrichtungen als Kindertagesstitte entstehen
werden, liegt hierfiir bereits die Schalltechnische Untersuchung zum Neubau einer
Kindertagesstitte am Fischbeker Weg im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 der Stadt
Bargteheide vom 21. April 2009, vor, erstellt durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH,
Hauptstralle 45 in 22941 Hammoor, die gleichfalls Anlage der Begriindung ist. Hierin ist
festgestellt, dass besondere Mallnahmen des aktiven wie passiven Schallschutzes aus der
Nutzung als Kindertagesstitte nicht zusidtzlich zu beriicksichtigen sind, sofern die Anordnung
und Entwicklung der Einrichtung die Rahmenvorgaben aus dem Gutachten fiir die
Kindertagesstitte beachtet. Dies betrifft die Lage der Gebiude, die Stellplitze sowie die
erforderlichen Freiflichen der Kindertagesstitte.

Diese besondere Untersuchung dient auch dem Nachweis der Vertriglichkeit gegeniiber den
unmittelbar benachbarten Wohnbebauungen auBerhalb des Plangebietes.

Weitergehendes ist nicht zu beriicksichtigen.
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Geriiche

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 liegt im Nahbereich zu zwei intensiven
Tierhaltungsbetrieben. Die hieraus abzuleitenden Problematiken sind in dem Gutachten zur
[mmissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Am Krbgen/Holsteiner
StraBe/Vosskuhlenweg” der Stadt Bargteheide von Prof. Dr. Jorg Oldenburg, 21734
Oederquart, Stand Juli 2004, aufgearbeitet, das iiber den Ursprungsbebauungsplan Nr. 37
sffentlich zuginglich ist. Zum Nachvollzug der Immissionssituation wird nachfolgend die
Abbildung 2 des Gutachtens mit Darstellung der Isolinien der Geruchshaufigkeiten von 10
und 15 % wiedergegeben. Auf weitergehende Ausflihrungen wird verzichtet.

Aus Gutachten zur Immissionssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Am
Krogen/Holsteiner StraBe/Vosskuhlenweg der Stadt Bargteheide, Stand: Juli 2004,
unmaBstiblich:

ey

/I ©
N .'

Abb. 2: Darstellung der Isolinien der Geruchshaufigkeit von 10 % und 15 % (Ge-
ruchsjahresstunde bei einer Immissionskonzentration von 1 GE/m"), interpoliert aus einem 50 m-
Raster (AKS Hamburg-Fuhisbuttel), bei Betrachtung der Emissionsquellen der
Betriebe Untiedt und Flaig.

St.Ba B 37-1.And,, Aug 2009; Okt 2009, Nov. 2009 22



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 — 1. ANDERUNG

6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe
a) Arienschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet ist von zwei unterschiedlich strukturierten Bereichen geprégt. Zum einen die
kiinftigen Bauflichen westlich des Wilhelm-Hauff-Weges als Allgemeines Wohngebiet, das
eingefasst ist durch vorhandene Knickstrukturen mit einigen pridgenden Einzelbdumen und
einer in der Nordostecke gelegenen wechselfeuchten Senke, die kiinftig als wechselfeuchtes
Kleingewisser durch entsprechende Vertiefung angelegt werden soll und zum anderen durch
die Neutrassierung des seinerzeitigen Feldweges, nunmehr als Wilhelm-Hauff-Weg. Diese neu
entstehende HaupterschlieBungsachse wird im Siiden durch einen &stlich liegenden und im
Norden durch einen westlich liegenden Knick begleitet.

Die groBeren neu entwickelten Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes sind auf einer
bisherigen intensiv genutzten Ackerfliche vorgesehen. Die Erschliefung erfolgt auBerhalb der
Bauflichen im Bereich des Strafenzuges Wilhelm-Hauff-Weg. Die Grundstiicksanbindung soll
zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen hin iiber hiichstens 5 Knickdurchbriiche bis jeweils 6,5 m
maximale Breite erfolgen. Die Zufahrten hierfiir sind gemdB textlichen Regelungen in einer
Breite bis 4,0 m vorgesehen. Sofern auf den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes die
Errichtung gréBerer kirchlicher, kultureller oder sozialer Einrichtungen erfolgt, ist hierfiir eine
Ausnahme vorgesehen, die jeweils eine maximale Breite der Zufahrtnahme bis 6,0 m zulisst
bei gleicher Knickdurchbruchbreite von 6,5 m. Die hiernach verbleibenden Knickstrukturen
einschlieBlich zugeordneter Schutzflichen als Knickschutzstreifen werden auf Dauer erhalten.
Dies betrifft auch die Knickstruktur entlang des siidlichen Teiles des Wilhelm-Hauff-Weges
sowie den neu anzulegenden Knick &stlich des Wilhelm-Hauff-Weges an die Griinfliche —
Kinderspielplatz- angrenzend. Hier ist die Neuanlage eines Knicks durch Umsetzen in einer
Lange bis 30 m vorgesehen.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den §§ 42, 43 und 62 des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche Priifung zum
Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, weil dies auf Grund der klaren Struktur als nicht
erforderlich angesehen wird.

Zur  Abschiitzung  artenschutzrechtlicher ~ Belange werden  jedoch  vorliegende
artenschutzrechtliche  Priifungen zu  #hnlich  strukturierten = Bebauungsplangebieten
herangezogen. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und Flederméusen
dargestellt und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt, wie sie
auch fiir das Plangebiet zu beachten sind. Ein Erfordernis bzw. eine Befreiung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit des Vergleichs der vorliegenden Untersuchungen nicht
gegeben.

Aufgrund ortlicher Begehungen und unter Beriicksichtigung der strukturellen Ausprigung der
vor Ort befindlichen Tierlebensriume sowie unter Beriicksichtigung der besonderen
Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen der angrenzenden Bauflichen sowie
Freiflichen des Kinderspielplatzes bis hin zu den im Ausbau befindlichen Verkehrsflichen der
StraBenziige Wilhelm-Hauff-Weg, Erich-Kastner-Weg und Hans-Christian-Andersen-Weg mit
ihren zu befestigenden Fliichen ist abgeschiitzt, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht neben den
potenziellen Vorkommen von Vogelarten auch mégliche Vorkommen von Flederméusen
gegeben sein kinnen. Eine Betroffenheit anderer geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze und Nahrungsriume von weit verbreiteten
anspruchslosen Végeln durch die vorliegende Planung entfallen konnen. Fiir anspruchsvollere
Arten sind keine erforderlichen Strukturen gegeben. Es sind jedoch im unmittelbaren
Umgebungsbereich hinreichend &hnlich strukturierte Lebensrdume vorhanden, so dass ein
Ausweichen der verbreiteten, anspruchslosen Vigel ohne Weiteres moglich ist.
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Bei Fledermiusen ist davon auszugehen, dass sie hdchstens in alt bebauten Bereichen des
niiheren Stadtbereiches vorhanden sein konnen. Durch die Flichenumwandlung dieser
Ackerfliche kommt es jedoch nicht zu einem zu bewertenden Verlust von Nahrungsflichen,
weil die Gesamtstruktur des kiinftigen Ortsrandes weiterhin erhalten bleibt. Beeintréchtigungen
weiterer europdisch oder streng geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

Es sind nachfolgende VermeidungsmafBnahmen zu beachten:

Eingriffe in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsflichen sind demnach auBierhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach §
34 (6) Landesnaturschutzgesetzt (LNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis 14. Miirz zulissig,

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund des geringen Gehdlzverlustes nicht
erforderlich, zumal davon auszugehen ist, dass die verbleibenden Freiflichenbereiche der
Grundstiicke weiterhin als Frei- und Gartenfliche genutzt und angelegt werden. Dies betrifft
auch die nachfolgende Begriinung durch die Bepflanzungsmafinahmen zu neu angelegten
Knicks, vorwiegend dstlich des Plangeltungsbereiches.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 02. September 2009 darauf hin, dass die umwelt-

und naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind. Die
Stadt wird dies entsprechend beachten.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe
b) Ermittlung der Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Verdnderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in den Baum- und Strauchbestand und sonstige
Vegetationsflichen. Sie resultieren aus der Entwicklung der Baufldchen als Allgemeines
Wohngebiet und den hiermit zusammenhéngenden Knickdurchbriichen zur verkehrlichen
ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung. Aus der Umstrukturierung der Verkehrsflichen
des Wilhelm-Hauff-Weges ergeben sich zusitzliche Versiegelungen auch unter
Beriicksichtigung von geringen Flichen, die bisher als Bauflichen bzw. Griinflichen festgesetzt
waren.

Des Weiteren ergeben sich zusiizliche Verluste von Knickteilen sowie eines Einzelbaums, die
in der bisherigen Ursprungsfassung des Bebauungsplanes eingemessen und als zu erhalten
festgesetzt waren.

Da jedoch gleichzeitig auf der Ostseite des Wilhelm-Hauff-Weges zur Abgrenzung des
StraBenraumes eine Knickneuanpflanzung als MinimierungsmaBnahme festgesetzt ist, besteht
die Maglichkeit, notwendige Knickdurchbriiche zur ErschlieBung der Bauflichen des
Allgemeinen Wohngebietes hier neu aufzusetzen. Fiir die Ermittlung der Knickverluste ist
dafiir nur noch das geminderte Ausgleichserfordernis von dem 1,5-fachen der umzusetzenden
Knickteile zu beriicksichtigen. Dies ist bei den erforderlichen Genehmigungsantrigen zu
beachten.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine kiinftig zuldssige Oberflichenversiegelung durch
Bauflichen wie auch Verkehrsflichen von ca. 5.544,5 gm.

Im Zusammenhang mit der erforderlichen Ergénzung der Katasterinhalte der Planzeichnung ist
der vorhandene lineare Griinbestand der Knicks und der vorhandene GroBbaumbestand
iiberpriift und eingemessen worden. Die wichtigsten Einzelbdume sind mit Stamm- und
Kronendurchmesser bezeichnet.

Hierzu wird nachfolgende Auflistung des kiinftig entfallenden linearen Griinbestandes, des
GroBbaumbestandes sowie der Verluste sonstiger Vegetationsflichen wiedergegeben.

linearer Griinbestand
Knickverlust bei bis zu 5 Knickdurchbriichen, maximal je 6,5 m Breite ca, 32,5 Ifdm

Grofibaumbestand
Verlust eines prigenden Einzelbaums — Eiche, Stammdurchmesser 0,25 m, Kronendurchmesser

8 m, in Planzeichnung mit Ziffer | bezeichnet
Die iibrigen prigenden Einzelbdume sind als zu erhalten festgesetzt.

sonstige Vegetationsflichen
Verlust sonstiger Vegetationsflichen im Umfang der neuen Bauflichen WA und der
zusdtzlichen Verkehrsflichen

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusétzlich entstehende Vollversiegelung
und durch den Fortfall des vorstehend aufgelisteten linearen Griinbestandes sowie sonstiger
Vegetationsflidchen, die mit Ausnahme des Knickverlustes vor der planerischen Entscheidung
erfolgten oder zuldssig waren.
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Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 1, 17, 18 und 19 sind die nachfolgenden
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer |

Als Pflanzgut der hochstimmigen Laubbéume innerhalb der StraBenverkehrsflichen des
Wilhelm-Hauff-Weges ist aus nachfolgender Liste zu wihlen, wobei Pflanzgut als Hochstamm,
3 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu
verwenden ist.

Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

- zu Textziffer 17

Der festgesetzte Knickrandstreifen als naturnaher feldrainartiger Wildkrautstreifen ist 1 bis 2 x
pro Jahr zu mahen, im Frithsommer ab 1. Juli und im Herbst ab September, wobei das Mahgut
zur Aushagerung abzurdumen ist.

- zu Textziffer 18

Zum Nachpflanzen in liickenhaften Bestinden der vorhandenen Knicks sind nichttoxische
Biume 2. Ordnung und Striucher zu wihlen. Hierbei sind als Pflanzgut der Béaume 2 X
verpflanzte Heister in GroBen von 1,25 m bis 1,5 m und 1 x verpflanzte Striducher in Grofien
von 0,6 m bis 1,0 m zu verwenden.

Soweit moglich, sind auf der Innenseite der Knicks, bezogen auf das festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet, vorhandene toxische Béiume und Stréiucher zu entfernen und durch nichttoxische
zu ersetzen bzw. durch Einzunung eine Erreichbarkeit des betreffenden Griinbestandes durch
Kinder auszuschlieBen.

- zu Textziffer 19

Der neu anzulegende Knick, mit einer Grundbreite von 3.0 m, erhiilt eine Wallhéhe von
mindestens 0,75 m, wobei der Querschnitt wie folgt auszubilden ist — Boschung 1:1=0,75m,
Wallkrone = 1,50 m, Béschung 1 : 1 = 0,75 m -. Vor Anlage des Knicks ist der Oberboden
abzuschieben und zur Wiederverwendung seitlich zu lagern. Der Knick erhilt einen Wallkern
aus sandig-bindigem Bodenmaterial und eine mindestens 20 cm starke Oberbodenabdeckung,.
Die MindestgroBe des Pflanzgutes ist als 2 x verpflanzt zu wihlen. Der neu anzulegende Knick
unter Verwendung umzusetzender Knickteile ist in der Anwachsphase (5 Jahre) gegen
Wildverbiss zu schiitzen und fachgerecht zu pflegen. Fiir die Bepflanzung mit heimischen
Laubgeh&lzen ist aus der nachfolgenden Vorschlagsliste fiir Schlehen-Hasel-Knicks zu wihlen:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Allgemeine Hinweise:

Hinsichtlich der erhaltenswiirdigen B#ume, sowohl innerhalb als auch aufierhalb des
Plangeltungsbereiches sowie der iibrigen linearen Griinstrukturen, ist im Rahmen der konkreten
Bauausfiihrungen darauf zu achten, dass die entsprechenden Schutzvorkehrungen gemi DIN
18920 sowie RAS — LP 4 beriicksichtigt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass fiir die erforderlichen Knickdurchbriiche ein
gesondertes Genehmigungsverfahren nach § 25 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn beantragt werden muss, in dem dann die
konkreten Aussagen zur Lage, Linge und des Ersatzes der Knickdurchbriiche zu liefern sind.

Innerhalb des Plangebietes ist als Ausgleich die Knickneuanpflanzung auf der Ostseite des
nordlichen Teiles des Wilhelm-Hauff-Weges vorgesehen. Hier ist die Umsetzung von bis zu 30
m neuer Knicklinge méglich. Ansonsten erfolgt eine Verrechnung mit dem Oko-Konto der
Stadt beziiglich vorhandener Knickneuanlagen in anderen Bereichen des Stadtgebietes. Hiermit
kann der notwendige Ausgleich im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemif §§ 80ff BauGB bzw.
Enteignung gemiB §§ 85T BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 1. Anderung ergeben sich fiir den Bereich des
Wilhelm-Hauff-Weges  weitere  ErschlieBungskostenanteile auf Grund des zurzeit
durchgefiihrten Endausbaus des StraBenzuges. Dies sind somit nur noch Teilkosten des
seinerzeitigen GesamterschlieBungsaufwandes und belaufen sich nach Angabe des hierfiir
zustindigen Planungsbiiros Petersen & Partner, Kiel, auf folgende Kosten:

Herstellung des Wilhelm-Hauff-Weges (nur Endausbau) mit

reduzierten Parkplitzen gem, Bauprogramm BA 2009 201.000,00 €
zusitzliche Leistungen gem. 1. Anderung zum B-Plan 25.000,00 €
Gesamtkosten Endausbau Wilhelm-Hauff-Weg 226.000,00 €
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9. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen
Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsflichen fiir den Bereich des Plangebietes vor.
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0 Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG keine Gewiihr fiir die Vollstdndigkeit und Richtigkeit
der Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der
Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft {iber
die Lage der im Bereich befindlichen E.ON Hanse-Anlagen, Telefon Service-Center 0180 140
44 44, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass
nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen™ (Ausgabe Febr.
1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer” (Kabelschutzanweisung) ist bei
simtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 09. September 2009 mit,
dass in dem betroffenen Gebiet keine archdologischen Denkmale bekannt sind, die durch die
Planung beeintriichtigt werden und Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht 2u erkennen. Das
Archiologische Landesamt stimmt der Planung zu, weist aber darauf hin, dass wenn wihrend
der FErdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Baugrund

Fiir den Bereich der neu entwickelten Bauflidchen des Allgemeinen Wohngebietes, siidlich der
StraBe Am Krogen und westlich des Wilhelm-Hauff-Weges, liegen problematische
Baugrundverhiltnisse vor. Aus diesem Grunde ist eine Baugrundbeurteilung durch das
Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau Cords, Bargteheide, vom 11. April 2009, erstellt, in der
die zu beachtenden Problematiken aus den iiberwiegend weichen Baugrundverhiltnissen und
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relativ hoch anstehenden Grundwasser/Schichtwasserhorizonten zu beachten sind. Die
Baugrundbeurteilung ist Anlage der Begriindung. Dies betrifft mégliche Erfordernisse zum
Bodenaustausch, aber auch die Beachtung der empfohlenen Hohenlage kiinftiger Gebéude,
bezogen auf die derzeitigen Geldndehdhen.

Es wird empfohlen, bei konkreten BaumaBnahmen weitergehende fachliche Beurteilungen zur
Griindung und Tragfihigkeit des Bodens durchfiihren zu lassen.

Grundwasser

Eine daverhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemal Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmiBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne®), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zulissig. Sie sind der Wasserbehtrde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu erbringen, dass mit der Drinagemafnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) Rendsburg in Bargteheide
trat gemiB § 14 der Landesverordnung am 01. Marz 2000 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 — 1. Anderung liegt weit abgesetzt norddstlich der
Abgrenzung der Zone II1. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des dffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass sich die nichstgelegene Bushaltestellen im Siidwesten im Nahereich B 75/L 225 und im
Siiden in der Rathausstralie befinden.
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10. Tabellarische Zusammenstellungen
a. Flachenermittlung / Flachenverteilung

Stand: Oktober 2009; Nov. 2009

Flur Flurstiick | Gréfie Grofle im | Allgemein. | Allgemein. | &ffentl. offentl. dffentl. private Wasser- gesamt
Plangebiet | Wohn- Wohn- Verkehrs- | Verkehrs- | Verkehrs- | Griinfliche | flache
gebiet gebiet flache fldche fliche Knick- -Kleinge-
WA II WA II Parkplitze | Straflen- randstrei- | wisser
ED 0,3 o 0.4 begleit- fen mit wechsel-
griin Knick feucht-
7 39 tlw, 5370gm | 5315gm 3.745 gm 1.518 gm 52qgm | 5315gm
7 115 580 gm 580 gm 520 gm 60 gm 580 qm
7 257 tiw. 5.247 gm 5 gm 5gm 5 gm
7 128 46 gm 46 gm 46 gm 46 gm
7 114 289 gm 289 gm 263 qm 26 gm 289 gm
T 102 1.107gm | 1.107 gm 57 gm 649 gqm 356 gm 45 gm 1.107 gm
7 215 tlw, 263 gm 8 gm 8 qm 8 gm
7 108 tlw. 970 gm 537 gm 483 gm 54 gm 537 gm
7 121 247 gm 247 gm 236 gm 11 gm 247 gm
8 211 tlw. 2.954 gm 384 gm 120 gm 264 gm 384 gm
8 215 tiw. 587 gm 24 gm 24 gm 24 gm
8 223 tiw. 643 gm 38 qm 20 gm 9 gm 9 gm 38 gm
8 225 tlw. 701 gm 26 gm 26 gm 26 gm
8 227 tlw, 558 gqm 10 gm 10 gm 10 gm
8 228 tlw. 694 gm 30 gm 4 gm 18 gm 8 gm 30 gm
8 230 tlw. 592 gm 19 gm 19 gm 19 qm
| gesamt 8.665 qm 44gm | 3.829gqm | 2210gm 630 gm 53gm | 1.847 gm 52gm | 8.665qm
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10. Tabellarische Zusammenstellung
b) Bisherige Planung, Bebauungsplan Nr. 37

Flur Flurstiick GriBe im Art und zuldssige zuldssige gesamt
Plangebiet | Nutzung GR vollver- | Uberschr. vollver-
siegelt 50 % voll- siegelt
versiegelt
7 39 tlw. 5.315 gm | priv. Griinfl. -- -- --
1 115 580 gm | Verkehrsfl. -- -- 580,0 gm
7 257 tlw. 5 qm | &ff. Griinfl.
-Parkanl.- - -- -
7 128 46 qm | Verkehrsfl. - - 46,0 gm
7 114 289 gm | Verkehrsfl. - - 289.0 gm
7 102 1.107 gm Verkehrsfl. - - 1.107,0 gm
7 215 thw. 8 qm | WAGRZ04 3,2qgm 1,6 gm 4.8 gm
7 108 tlw. 537 gm | Verkehrsil. -~ - 537,0 gm
7 121 247 qm | Verkehrsfl. - -- 247,0 gm
8 211 tw., 384 qm | off. Griinfl.
-Kind.spielpl- -= - -
8 215 tlw. 24 gm | WAGRZ 0,3 7,2 gm 3,6 gm 10,8 gm
8 223 tlw. 38 gm | WA GRZ 0.3 11,4 gm 5,7 gqm 17,1 gm
8 225 tiw, 26 qm | WA GRZ 0,3 7,8 gm 3,9 gm 11,7 gm
3 227 tlw. 10 gm | 6ff. Griinfl.
-Parkanl.- -- - --
8 228 tiw. 30 gm | WA GRZ 0.3 9,0 gm 4,5 gm 13,5 gm
8 230 tlw. 19 qm | WA GRZ 04 7,6 gm 3.8 gm 11.4 gm
gesamt 2.875,3 qm
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10. Tabellarische Zusammenstellung
¢) Neue Planung, Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung

Flur Flurstiick GriBe im Art und zulissige zuldssige gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschr. | vollver-
vollver- 75 voll- siegelt
siegelt versiegelt

T 39 tlw. 5315gm | WA GRZ 0,4

3.745 qm 1.4980qm | 1.123,5qm | 2.621,5gm

priv. Griinfl.

1.518 gm -- - -

Kleingewdsser

52 gm -- - --
7 115 580 gm | Verkehrsfl.

520 gm - - 520,0 gm

priv. Grinfl.

60 gm -~ -~ -
7 257 thw, 5 gm | priv. Griinfl. - — --
7 128 46 gqm | Verkehrsfl. - - 46,0 gm
7 114 289 gm | Verkehrsfl. -- - 289,0 gm
7 102 1.107gm | WA GRZ 0.4

57 gm 22,8 qm 17,1 gm 39,9 qm

Verkehrsfl.

1.005 gm - -- | 1.005,0 gm

Str.begleitgriin

45 gm -- -- --
7 215 tlw. 8gm | WAGRZ04 3,2 gqm 2,4 gm 5,6 gm
7 108 tlw. 537 gm | Verkehrsfl. - - 537,0 gm
7 121 247 gm | Verkehrsfl. - i 247.0 gm
8 211 tlw. 384 gm | Verkehrsfl.

120 gm -- - 120,0 gm

priv. Griinfl.

264 gm - -~ --
8 215 tlw. 24 gm | WA GRZ 0,3 7,2 gm 5,4 gm 12,6 gm
8 223 tlw. 38gm | WA GRZ 0,3

20 gm 6,0 gm 4,5 qm 10,5 gm

Verkehrsfl.

18 gm -~ - 18,0 gm
8 225 tlw. 26 gm | Verkehrsfl. - -- 26,0 gm
3 227 tlw. 10 gm | Verkehrsfl. - - 10,0 gm
8 228 tlw. 30 qm | Verkehrsfl.

22 gm - - 22,0 gm

Str.begleitgriin

8 gm - - --
8 230 tiw. 19 gm | WA GRZ 0,4 7,6 gm 5,7 qm 13,3 gm

gesamt 5.543,4m
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In Gegeniiberstellung der bisher zuléssigen Bodenversiegelung aus dem Bebauungsplan Nr. 37
zur vorliegenden neuen Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ergibt sich
folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zulissige Vollversiegelung: 5.543.4 qm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: J. 2.8753 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung __2.668,1 gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus zusétzlicher Vollversiegelung:

2.668,1gmx0,5= 1.334.05 gm

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von | Einzelbaum:
1 zu entfernender Einzelbaum mit 0,25 m Stammdurchmesser x 1,0 = 1 Einzelbaum

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.

Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von ca. 32,5 Ifdm Knick:
32,5 Ifdm Knick x 2 = 65 Ifdm Knick

Der Ausgleich fiir das Entfernen von Knicks erfolgt iiber die Oko-Konten der Stadt
Bargteheide. Sofern die erforderlichen Knickdurchbriiche in den ostlich des Wilhelm-Hauff-
Weges an der &ffentlichen Griinfliche —Kinderspielplatz- neu anzulegenden Knick versetzt
werden, ist von dem reduzierten Ausgleichsbedarf mit dem Faktor 1,5 auszugehen. Dies ist im
Zusammenhang mit den konkreten MaBnahmen der Knickdurchbriiche und deren Umsetzung
zu beriicksichtigen.
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11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplamnes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt
dieser Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und
befindet sich auch auf der Planzeichnung.
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12. Fliachennutzungsplan -16. Anderung- durch Berichtigun
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung, Gebiet: siidlich Am
Krégen, westlich Wilhelm-Hauff-Weg sowie Wilhelm-Hauff-Weg von der Einmiindung Am
Krogen bis siidlich der Einmiindung Gebriider-Grimm-Weg, wurde von der Stadtvertretung
Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 08. Oktober 2009.

Bargteheide, den {7 7. 110 2009

(
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Stand der Bgru dung: August 2009; Oktober 2009; November 2009
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