Stadt Eutin Bebéuungsplan Nr.77

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVQO von 1990

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstrae 40, 23701 Eutin
(Tel, 04521-7917-0); (G

PRAAMBEL

|. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN DER BAULICHEN NUTZUNG Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowle nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1598)
“ 1. ART wird nach BeschluBtassung durch die Stadtvertretung vom 13,12.2000 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 77 der
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB I.V. mit §§ 1-15 BauNVO) Stadt Eutin flr das Gebiet zwischen der Pidner Landstrafle (L 174), der Ost- und Nordgrenze des Flursticks 1/18 Flur 4
' E::] BEREICHES ' ' o Gemarkung Neudorf, Telle der Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 1/16 Flur 4 Gemarkung Neudori und einer Verbindungslinie
" ntlang der stidiichen G des Flurstiicks 1/16 Flur 4 Gemarkung Neudorf zur PiénerstraBe;
TEIL A: PLANZEICHNUNG ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr1BauGB 11 SONSTIGES SONDERGEBIET beciohond aus dorPanzeigung (Tol A ud dom Tox (T B oassan  Ploner Landstrae
M.: 1: 1000 §§ 1- 11 BauGB -GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE- VERFAHRENSVERMERKE
P ) == SGN5T|GE“SDNDEFIGEE|ETE § 11 Abs. 3, Satz 2 BauGB (§ 11, Abs. 3, Satz 2 BauNVOQ) 1a) Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Stadientwicklungsausschusses vom 02.07.1998. Die orslbliche
s = | e e o (GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBETRIEB) - af Bekanntmachung das Aulstellungsbeschlusses Ist durch Verdffentlichung im "Ostholsteiner Anzeiger® am 23.07.1998 erfoigt.
., MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG yomaryeansoas ) DocStas Suoniinsfr e b ol o e ) on e e 5.0 o 08 0 e,
e O B GRUNDFLACHE JE GRUNDSTUCK 16 BauNVvO : g 1¢) Die von der Planung berihrten Tréiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14,08.2000 zur Abgabe siner Stellung-
T A (2) Innerhalb des Sondergebietes "GroBflichige Einzelhandelsbetriebe" sind zuléssig: nahme aufgefordert wordan,
L L vK<1300m* VERKAUFSFLACHE 1. SB-Warenhaus mit Einzelhandelsbetrieben, Speise- und Schankwirtschaften 1d) Der Stadtentwicklungsausschu hat am 08.06.2000 den Entwurf des Bsbauungsplanes mit Begrindung beschlossen und
OK<7m OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS und Gewerbebetrieben aller Art, zur Auslegung bestimmt,
. OK EGF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN 2. Discounter mit dem Kernsortiment N&hl'ungﬁ- und GenuBmittel, Gesundheits- 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
1T\ " § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und Kérperpflege, haben in der Zeit vom 29.08.2000 bis zum 28.08.2000 wihrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
BEan iR VLA BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE 9 Abs. 1 Nr.2 Bau 3. Fachmarkt mit dem Kemsortiment Einrichtungsbedarf, Elektrogeréte, Busgalsgen. Lig Olfntiche /usiogiing It It caim Hinweis, dRs. Anregisighn Willinend der Ausgungaingl von sken
F,"_-l PN \ | BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO Leuchten, Baumarktspezifische Sortimente, Hausrat, Glas, Porzellan, Lﬂmmﬁuﬁm m:ﬂm FRLI R OARSATR e K Jo O AR 15 R0
) L Unterhaltungselektronik, Spiel, Sport und Hobby,
| WA ! a ABWEICHENDE BAUWEISE 4. eine Tankstelle, fir Gberbaubare Fldche GR< 300m2, 1) Der Stadivertretung hat die vorgebrachten Anregungen SCIM'IB die Stellungnahmen der Trager &ffentiicher
A 5. Steliplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. PO R 1O TSN et Hios CgORRGIRT nigueRt woRtn:
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB 1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen Auslegung ge&indert worden.
: i : : : " Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B}, sowle die
) e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (8) Innerhalb des Sondergebietes "GroBfidchige Einzelhandelsbetriebe" sind Bagrindiang 11 der Zal vom Hhe e wihrend der Disnsizelten emeut &ffsntiich ausgelegen.
ausnahmsweise zuldssig: ) (Dabel ist bestimmt worden, dass Anregungen nur zu den geindertan und erganzien Tellen vorgebracht werden konnten).
SO - STRASSENVERKEHRSFLACHEN 1. Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Die tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
- 2. Geschafts-, Blro- und verwaltungsgehaudg’ schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden knnen, am ______ Im "Ostholsteiner Anzelger
GroBfiichige Einzelhandelsbetriebe FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALL- § 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB B o o e e e e e
OK < 7m Uber OK EGF UND ABWASSERGERETIRUNG 1.2 NEBENANLAGEN 1h) Der Bebauungsplan, bestshend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tei' ), wurde am 13,12.2000 von der Stadt-
a e FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 14 Abs.1 BauNVO i.V. mit § 92 LBO) vertretung als Satzung beschiossen, und die Begriindung durch Beschiu gebiffigt.
it O = ; (1) Untergeordnete Nebenanlagen - einschlieBlich Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) - j
> Q.v ABHARSER (FEGENRCEERALTERLIREIN sind bis zu einer Héhe von 10m zulssig. Eutin, 08. 06.2001
::'A NGEHSGHGUNGS' UND HAUPTABWASSER- §9 Abs. 1 Nr.13 und Abe.6 BauGB (2) Innerhalb des SO-Gebietes SB-Warenhaus sind zwei Anlagen der AuBenwerbung
i El_'}l_l..lo_ UNTERIRDISCH ( 11 kV-KABEL) (Werbeanlage) flr dia.Eige!nwarbung von max. 30m2 zulﬂssig.. ' . ‘ o Do st — SN, i Pt
(3) Innerhalb der SO-Gebiet Discounter, Fachmarkt, Tankstelle sind je zuldssiger Nutzung zwei werden als richtig bescheinigt.
| ‘ ) TRAFOSTATION Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlage) fur die Eigenwerbung von max. 16m? zuléssig. Eutin, 10.04.2001 ‘
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
= . } (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
| GRUNFLACHEN 2.1 HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN . i Bibaanomsimesind belliter T oia
NV
PARKANLAGE (518 BauhvO) Eutin, 08 06,2001
/ L B (1) Innerhalb der Gberbaubaren Flache SB-Warenhaus/ Discounter/ Fachmarkt ist eine
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN  § 9 Abs. 1 Nr.20, Oberkante der baulichen Anlagen von maximal 10m {iber Oberkante ErdgeschofB-
F[}H MASSNAHMEN ZUM SCHUE ZUR PFLEGE UND 25 und Abs.1a BauGB fuBboden als H&chstmali in den E|ngang5. Lager_ Sozial- und Technikbereichen nur fir ) .
k b 4) Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stells, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
v ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Betrelber zulassig. Verkaufsfidchen sind jedoch nur im Erdgeschoss zuldssig. o Vor WA Inkscebaierien airgendiiin Wibtaen Jaris i o DT 0o bihlt Ausiour- sl v & 21062001
| "Ostholsteiner Anzelger” ortedblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Maglichkelt, die Verdstzung
o UMGRENZUNGEN VC'_N FLACHEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr.25a 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE von Verfahrens und Formvorschriften und won Méngein der Abwéigung, einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
1K ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN BauGB ' § 19 BauNVO) ? Abs 2 BauGB) sowie auf die Mbglichkeit, Entschadigungsansprilcha geltend zu und das Eridschen dieser Ansprilche
/ UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ( (5 44 BauGE) hingewissen worden. Auf die Rechiswirkung des § 4 Abs. 4 GO/Wurd) ebenfalls hingewlesen.
/K i (1) Die zulassige Grundfiache im Sonstigen Sondergebiet darf durch die Grundflichen der in Satz 1 Die Satzung Ist mithin am 22.06.200 In “9 u"’“‘““‘
' &h UMGRENZUNGEN VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr.25b des § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 177 von Hundert bzw. bis zu einer Grund- Eutin, 26.06.2001
4 o D BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, BauGB flache der insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 31.350m? (entspricht ca. 98% des (Grimm)
/ f i STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SO-Gebietes) iberschritten werden. : - Birgermeister -
"\ 0 [ 3/ . ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
& ® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB (FRAD S N2 BauGB LY. ImR §5:221ind €3 BV ) SATZUNG DER
v g |l 3.1 BAUWEISE
4 (5 _agait > SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 22 BauNVO) ST ADT EUTIN
g g : "1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs, 1 Nr.4 und (1) Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Geb&ude mit einer LAnge von mehr als -
A ) | STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr.22 BauGB 50m zulassig. UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77
_ I : T U AR [ N S A BAUBARE GRUNDSTUCK HE fur das Geblet zwischen der Pléner LandstraBe (L 174), der Ost- und Nordgrenze des Flurstiicks 1/18 Flur 4
5 1 ; st STELLPLATZE 3.2 {%H.EEBHEatg VO) GRUNDSTUCKSFLAC Gemarkung Neudor, Telle der Nord- und Weslgrenze des Flurstiicks 1/16 Flur 4 Gemarkung Neudorf und einer Verbindungsiinie
i . A . h entiang der sidiichen Grenza daes Flursticks 1/16 Flur 4 Gemarkung Neudorf zur PlénerstraiBe;
A M= A [T EEE gggiﬁﬁﬁ; E;‘Eﬁ;ﬁiifréﬁlglxgﬂ ur?dgAi:sé 15:141:{;3 (1) Eine Uberschreitung der Baugrenze mit Gebéudeteilen bis zu 2,00m ist zulassig.
L | NN A ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1Abs.4BauNvO 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN UBERSICHTSPLAN A
; BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB 4.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtdreieck) sind Bepflanzungen ¢+ 15 pesember 2000 |NI /
» T (JBERDACHUNG i.V. mit §92 LBO und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber StraBen- S
s oberkante, stAndig zulassig.
Ny A2 e ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
L — Sy @ IM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER 5 g%”:hicmr 7 Bl
e W 5 i W STADT EUTIN VORGESEHENES e
; . My NAg2 SCHUTZGEBIET FUR GRUND- 5.1 Beidseitig der in der Planzeichnung festgesetzten Kabel ist mindestens ein je 1,5m breites
| - _ -~ r i’:': = ! \ = i ,, f N UND QUELLWASSERGEWINNUNG Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sicherzustellen. - £ A*
= oy 72 X AT | VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN NEU DORF.'; ma‘\
o 2 AR (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ; : P
st /: - .__.«‘ = s ‘I ! , /" ﬂJ.."
) N < _ TELLUNG DER BAUKORPER : 2 _ O /
~ & VORGESGHLAGENE S KhG 6.1 Die anzupflanzenden Baume sind als heimische, standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen. \, "t 2 = it \\‘ /‘f & o4\
=7 - ; - = | et b
= P-d FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE 6.2 Innerhalb der Flache zum " Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® | S N
/ = v v KONFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN sind heimische, standortvertrégliche Laubgehdlze zu pflanzen. Das Aufkommen einer Kraut- R e ™
- :' PR G _ ) schicht ist zulassig. Innerhalb der beiden Griinfldchen ist die Aufstellung jeweils einer Anlage
7 —— = FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN der SammelauBenwerbung (Werbeanlage) von je 3,56m? Fl&che zuldssig und die Aufstellung
' T von insgesamt 6 Fahnenmasten.
- BOSCHUNG Zusaétzlich ist innerhalb der Grinflachen fiir die Hauptnutzung Tankstelle insgesamt eine
! e e FAHRBAHNMARKIERUNG Anlage der AuBenwerbung (Werbeanlage) flir die Eigenwerbung von max. 10m? zulassig.
7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
5 SICHTDREIECKE (§ 9 Abs. 2 BauGB)
—ox—ox  KUNFTIG FORTFALLENDES STROMKABEL 7.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebaude innerhalb der Giberbaubaren Fliche
IIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN § 4 Abs. 1 SYWG SB-Warenhaus/ Discounter/ Fachmarkt darf nicht mehr als 0,50m Uber der vorhandenen,
0 U ERSCHN rl-rE ’ mittleren Geldndehdhe liegen.
imwm —  ORTSDURCHFAHRTSGRENZEN
M.:1:100 3 FREIHALTEZONE § 29 SIWG
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