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Hinweise

(1) Dieser Bebauungsplan ist nur vollstandig in Verbindung mit dem Gruinordnungsplan.

(2) For den Bebauungsplan wurde keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgeflhrt.

(3) Neben der Einleitungsgenehmigung fiir das Regenwasser in den Vorfluter ist auch fiir die Offnung und
Umgestaltung des bislang verrohrten Gewassers eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 31 WHG
ginzuholen.

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen

regionalplanung umweltschutz

Waldstraie 5 23701 Eutin Tel.: (04521) 798811 Fax.: (04521) 798810
email: eutin@planung-blanck.de
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Planzeichenerklarung

1. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§1 und 4 BauNVvO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

. 025 ! Grundfiachenzahl
| || Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
I TH | Traufhéhe als Hochtsmalk

| FH 1 Firsthohe als Hochtsmal

. 30°-50° Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

|
— i Baugrenze

I nur Einzelhduser zuldssig

o |||-rI N

FidN nur Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig

SD nur Satteldacher zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

r Stralbenverkehrsflache
7

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Zweckbestimmung: . .
| m | Verkehrsberuhigter Bereich ' Ii offentiche Parkplatze
| T Zuwegung Regenriickhaltebecken ﬂ_ Fult- und Radwegverbindung
= Stralenbegrenzungslinie

- Griinfiachen
®©

Zweckbestimmung:
Ausgleichsflache ® Biotopzufahrt
| Fe™ Parkanlage (6ffentl) = Spielplatz (&ffentl.)
'[=7]|  Boschungsgrim (éflentl) |~ | Grinflache RRB (offent.)
' Gewasserpflegestreifen sl L
G 1 (offentl) S Schutzgriin (priv.)

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsaniagen und Abwasserbeseitigung

U'_,' | Abwasser

Zweckbestimmung:

i ] ) | Elektrizitat

| __.-_,_| Wasser

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenrlickhaltebecken
{7 |  Graben

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) '

Fl&che fir Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen fiir Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

HOR Bezeichnung der Mainahmenflachen ®-©

Malinahmen:
Ausgleichsfiache

®-©
‘1—| Erhaltung von Baumen

'I Anpflanzung von Baumen mit Standortvorschlag

: nach § 15 a/ b LNatSchG geschitzte Biotopfiache

m Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen far Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Bau-
.e men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserm

|'gm“5'g"| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
©o900d Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.1 BauBG)
= Leitungsrecht zugunsten der Entwasserung der dffentlichen Griinfiache
F (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

;* Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtung (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

kiinflig fortfallende bauliche Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

() MaRnahmen gemaf Larmpegelbereich |l
(v} Malinahmen gemal Larmpegelbereich IIl baw. IV
(8)  Aktiver Schallschutz

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

l .' 7

H—

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

(25/7 | Flurstiicksbezeichnung

e | in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
| Vorschlag Baukérperstellung

g Sichtfeld/ Annaherungssicht

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionsereichterungs- und Wohnungsbaugesetz vom
22.April 1993 (BGBL. | S. 466).

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1 Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVvO )

1.

8.2

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1-4 sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
|Assigen Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) Die maximal zulassige Sockelhthe betragt 0,5 m.

(2) Die Angaben {iber die Trauf- und Firsthohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens in der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite.

Bezugspunkt ist die Oberkante der StraBenverkehrsfidche senkrecht zur straenseitigen Gebaudeseite.
(3) Die Mindestgrundsticksgrofe der Wohnbaugrundstilcke betragt 500 m.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) In den Einzelhdusem sind maximal 2 Wohnungen zulassig. In den Doppelhausern ist nur eine Woh-
nung je Doppelhaushalfte zulassig

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO)

(1) Es sind je Baugrundstiick zwei Stellplatze nachzuweisen.

(2) Es sind je Baugrundstiick maximal zwei Carports oder zwei geschlossene Garagen mit einer maxima-
len Grundfiéche von 35 m* zulassig.

(3) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Vorgérten unzulassig. Vorgarten sind die
zwischen der ErschlieBungsstrae und der Fassade der Hauptgebaudes und deren seitlicher Verlange-
rung bis zu den Grundstlicksgrenzen liegenden Flachen des Grundstiicks.

Anpflanzen von Biumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

(1) Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine dreireihige Hecke aus heimischen Geholzen mit den in der Pllanzliste des Grin-
ordnungsplanes aufgefiihrten Arten zu pflanzen. Es sind verpflanzte Straucher oder Heister vorzusehen.
Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1 x 1 m.

(2) Die im WA-2 Gebiet zum Erhalt festgesetzten Obstbaume sind vor der Baumalinahme auf dem je-
weiligen Baugrundstiick geman DIN 18920 zu schitzen,

(3) In der Griinflache *Regenriickhaltebecken” sind 400 m* Gehtlzflache mit Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior) und Strauchern gemaR Pflanzliste des Griinordnungsplanes an-
zulegen. Es sind verpflanzte Straucher oder Heister im Verband 1 x 1 m vorzusehen.

(4) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbaumen sind die in der Pllanzliste des
Grinordnungsplanes aufgefiihrten Baumarten als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang

von 16- 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

In der MaBnahmenfliche A sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

(1) Samtliche Gebaude der ehemaligen Gefliigelfarm sind abzutragen. Das Abbruchmaterial ist ordnungs-
gemal zu entsorgen.

(2) Im Béschungsbereich zur geschiitzten Niederungsfiache sind 8 Hochstammbaume (Salix alba) mit
ginem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und als Kopfbaum zu entwickeln.

(3) Zwischen Biotopflache und Wohngebiet sind 2 jeweils 600 m? groRe, unregelmatig geformte Feldge-
hélzgruppen mit den in der Planzliste des Griinordnungsplanes aufgefihrten Arten im Verband 1x 1 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind verpflanzte Straucher oder Heister vorzusehen.

(4) Der vorhandene Obstbaumbestand ist durch Pfianzung von weiteren 10 Obstbaumen gemat Pflanz-
liste des Griinordnungsplanes zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Die nicht bepflanzten Flachenanteile sind der natiidichen Sukzession zu Uberlassen.

In der MaBnahmenfliche B sind folgende Malinahmen durchzufiihren:

(6) Der verrohrte Grabenlauf ist durch ein offen gefiihrtes FlieRgewasser in Anlehnung an den darge-
stelten Verlauf in der Planzeichnung zu ersetzen.

(7) Am tiefsten Gelandepunkt in der Mitte der MaRnahmenflache ist eine kiinstliche Vernassungsflache
anzulegen. Die Vertiefung betragt maximal 0,5 m unter der derzeitigen Gelandeoberkante. Das Aushub-
material ist auf der Malnahmenfiache einzuarbeiten.

(8) In der Matnahmenfiache sind 4 jeweils 800 m* groBe und unregeimabig geformte Feldgehtlzaruppen
mit den in der Pflanzliste des Griinordnunagsplanes aufgefihrten Arten im Verband 1 x 1 m zu pflanzen
und dauerhatft zu erhalten. Die Geholzgruppen sind wildsicher zu umzaunen.

(9) Am Grabenlauf und im Umfeld der Vernassungsmulde sind insgesamt 300 Stiick Gehdize (Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior) und Strauch- bzw. Baumweiden als Heister zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

(10) Im ostichen Teil der MaBnahmenflache sind 10 Obstbaume gemal den in der Pllanzliste des Griin-
ordnungsplanes aufgefiihrten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(11) Innerhalb der MaRnahmenfidche B ist ein 80 m langer Knick gemal Festsetzung 5 (1) zu pflanzen
und dauerhaft 2u erfialtan. Der Knick kann ebenerdig oder auf einer maximal 1,2 m hohen Erdwall an-
gelegt werden,

(12) Im (ibrigen Teil der Mafinahmenfiiche sind 10 heimische Hochstammbaume mit einem Mindest-
stammumfang von 14 - 16 ¢m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die geeigneten Arten kbnnen der
Pflanzliste des Grinordnungsplanes entnommen werden.

(13) Die nicht bepflanzten Flachenanteile der Manahmenfiache B sind der natirlichen Sukzession zu
iiberlassen. Alternativ kann die mit Obstb&umen bestandene Teilfliache einer extensiven Pflege (einma-
lige Mahd unter Abtransport des Mahgutes) oder einer extensiven Beweidung mit Kleintieren, dann mit
Einzelschutz der Obstbaume, zugefiihrt werden.

In der MaRnahmenflche C sind keine Malnahmen durchzufihren.

(14) Zwischen den Manahmenflachen A, B und C sowie zwischen der Grinflache RRB und den privaten
Schutzgriinstreifen ist ein Koppel- bzw. Weidezaun zu ziehen. Im Teilgebiet WA 1 ist ebenfalls der vor-
handene Knick durch einen Zaun vom (brigen Baugrundstiick zu trennen.

(15) Private und éffentliche Stellpltze sind in luft- und wasserdurchiassiger Bauweise zu befestigen.
(16) Gelandeauf- und -abtrage sind zu vermeiden. Sind Gelandeauf- oder -abtrage unvermeidbar, haben
diese unmittelbar auf dem Grundstiick zu erfolgen. Eine An- oder Abfuhr von Erdstoff zur Gelandemodel-
lierung ist nicht 2uldssig. Der Einbau vom Mutterboden und ein Bodenaustausch fur die Bauwerksgriin-
dung bleiben von dieser Festsetzung unberlhrt und sind im (blichen bzw. notwendigen Male statthaft

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
2u treffen. Die AuBenbauteile der Geb&udefassade missen mindestens folgende Anforderungen nach
DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989), Tabelle hinsichtiich der Schallddmmung gegen Aufbeniarm, genligen:
Lampegelbereich (LPB) Il erf. R'.. = 35dB

Larmpegelbereich (LPB) IV: erf. R’ = 40dB.

Im Larmpegelbereich IV (nur Fassaden parallel zum Meinsdorfer Weg) sollen keine Schiafraumfenster an-
geordnet werden. Ersatzweise kann eine ausreichende Bel(ftung durch den Einbau von schallgedamm-
ten Liftungseinnchtungen vorgesehen werden.

(2) In dem fir akfive SchallschutzmaBnahmen festgesetzten Bereich ist ein Larmschutzwall in Hohe von
2,5 m zu errichten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO)

Festsetzungen fiir bauliche Anlagen

(1) Die Fassaden sind in hellem Putz oder roten bis rotbraunen Verblendmauerwerk auszuflihren,

(2) Die Dachdeckung hat durch rote oder rotbraune Dachsteine zu erfolgen. Bei roten oder rotbraunen
Fassaden sind auch braune oder anthrazitfarbene Dachsteine zuléssig. Solarzellen und Solarkollek-
toren in Dachfldchen sind zulassig.

(3) Die Dacher von Carports oder Garagen miissen mit den gleichen Dachsteinen wie das Hauptgebdude
eingedeckt oder als Griindach angelegt werden.

(4) Die Fassaden der Garagen miissen in Farbe und Material denen des Hauptgebaudes entsprechen.
(5) Die Dachneigung der Nebenanlagen muss kleiner als 25° sein.

Festsetzungen fiir den Freiraum

(1) Entlang der ErschlieBungsstrale sind als Einfriedung der Vorgarten nur heimische Lauholzhecken bis
0,7 m Hohe zuldssig. Auf den Grundstiicken im Bereich des WA 1 und WA 2 sind entlang der Erschlies-
sungsstraiie heimische Laubholzhecken aus Feldahom (Acer campestre), Weilkdorn (Crataegus monogy-
na), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) bis zu 1,8 m Hohe zuldssig. In der
Hecke oder auf der Grundstiicksseite der Hecke sind Drahtzaune bis maximal 0,7 m Hohe zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofe von 0,5 m zulassig. Die Auf-
stellung und Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

(3) Die offentlichen Parkplatze im Bereich der Parkanlage dirfen nur mit Schotterrasen befestigt werden
und missen eine Mindestdurchlssigkeit des Oberflachenwassers von 50% aufweisen.

(4) Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Ausgenommen
sind Grundstiicke, auf denen bestehende Baume zum Erhalt festgesetzt werden

(5) Der Larmschutzwall innerhalb der Grinfiache "Bdschungsgriin® ist flachig mit heimischen Straucharten
geman Planzliste des Grinordnungsplans im Verband 1 x 1m zu bepflanzen.

Bebauungsplan Nr. 97

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 27 August 1997
(BGBL. | $: 2141, ber. BGBL.1998 | 5.137), sowie nach § 92 der Landesbauordnung des Landes Schleswig
- Holstein (LBO) in der Fassung vom 10. August 2001 (GVOBL. Schi.-H. S. 47) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 30,09.2004 folgende Satzung {iber den Bebauungsplanes Nr. 97
der Stadt Eutin fir ein Gebiet zwischen den Stralen Braaker Mihlenweg, Meinsdorfer Weg, Bundesstralie B
76 und Zum Papenmoor, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)i. M. 1:1000 und dem Tex! (Teil B)
erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der
Stadt Eutin vom 15.01.2004.

Die ortsbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger
am 27.01.2004 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde vom 06.02. bis 13.02.2004 durch-
gefiihrt. Die von der Planung berGhrten Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.04.04
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Ausschuss fr Stadtentwicklung und Umwelt hat am 18.03.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 97 beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben In der Zeit vom 27.04. bis zum 27.05.2004 wéhrend der iblichen Dienststun-
den nach § 3 Absatz 2 BauGB tffentlich ausgelegen.Die bffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schnftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 16.04.2004 im Dsthulgmﬁprruzilger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

r \I ¥ —

¢ Schulz
Der Biirgermeister

23701 Eutin, den 14.02.2005

Der katastermafige Bestand am 06.01.2005
lichen Planung werden als richtig bescheini

23701 Eutin, den 14.01.2005

(ol

ObVI

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anreg

ch
Der Burgermeister

. 2
steheod A der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begri urch (einfachen) Beschluss gabiy g
/<P e

23701 Eutin, den 14.02.2005 SchulZ
Der Blrgermeister
r 2
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus derElanzsichatpg” (Teil A) und dem Text (Teil B), w hiermit
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. j
23701 Eutin, den 14.,02.2005 Schulz
Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die'Stadtyertret d die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten éingeSetfen werden kann und die dber den Inhalt Aus-
kunh erteilt, sind am ..20,04.2005.... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkelt. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung ein- :
schlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erltschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde sbenfalls hingewiesen, Die Satzung ist mithin am 21,04.2008

in Kraft gefreten. . :;”f"
A

Der Blrgermeister

23701 Eutin, den 11.05.2005

Satzung der Stadt Eutin
tiber den Bebauungsplan Nr. 97

fiir ein Gebiet zwischen den StraBen Braaker Miihlenweg,
Meinsdorfer Weg, Bundesstralie 76 und Zum Papenmoor



