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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) LEGENDE gemaB PlanzV PLANZEICHNUNG (TEIL A) | o :
l MaBstab 1:1.000 | of
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [ EE .l o w1 I i
1.1.1) Art der baulichen Nutzun 1) Nr.1 BauGB (89 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO ) ©10m 20m  30m  40m  {g c_il 5 :
SO Landwirtschaftliches Gewerbe (sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVvO). = m; { 11
Das Sondergebiet ,Landwirtschafiliches Gewerbe" dient vorwiegend der 01.04.02 I iSOS |I SONSTIGES SONDERGEBIET []i ! - e 1
Unterbringung der Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe sowie der Lmgersihan Seei™ (811 BauNVO) b 14 ~
Unterbringung von Betrieben zur Veredelung und Vermarkiung landwirtschaftlicher hier: Landwirtschaftliches Gewerbe A = b1 | LF 1
Produkte (einschlieBlich Schank- und Speisewirtschaften). Auf die Belange der land- = iyl . ' ! \
und forstwirtschaftlichen Betriebe ist vorrangig Riicksicht zu nehmen. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : = g | N ‘ N\
—_Allgemein zulassig sind: (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) . =8 . S ) TN & ”
~ - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, einschlieBlich Anlagen 02.05.00 z.B. 0,4 GRUNDFLACHENZAHL, ( == . i - S
é,*lhf,,den und zur Hobbytier-/Pferdehaltung, Betriebe zur Be- und Verarbeitung sowie zur hier z.B. GRZ von 0,4 Land wu’rtsc%a? Gewerbe B ) IB Landwirtschaftl. Gewerbe G 2
Bglange sind mit Schreiben Sammlung und Vermarktung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse (insb. 02.07.00 2B. 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE g +H = [T ¢ | "
i Ba Nahrungsmittelerzeugung u. -verarbeitung) einschlieBlich der dazu gehérenden als HochstmaB, hier z.B. 1Vollgeschoss = f || 9 jj 5
Hofladen, m ks s % o AN A2, 89
- Schank- und Speisewirischaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, — (393:3;\’?:% :Q:HggEghggﬂsggngTUNv 0) o e _41 ] - |"“"“|‘_ : 3 SO Iandwirtachal, Gewerbe
Glowe, Tl | Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: —_ § : - 2 959990, i 2 : Lj ik &
T 1‘ f \ - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO, 03.03.00 @ ABWEICHENDE BAUWEISE 1-e® &l 1N \ 24 i [\ » a |
k W LAY - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber (TF 1.2.1) | 1 § o \VH AN NV Henteis = '
4) Die Gég; vertret(ng f : und Betriebsleiter, die dem Bebetrieb zugeordnet sind, 03.05.00 — —-——. BAUGRENZE 33 1l 14 A | 0’3
Entwurf des Plans:opsteh Planzeichnung und - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen, oy — 144 ; # - * 7
Te"‘"“”ﬁ”ﬁﬁ ZOLAQung bestimmt und - Anlagen fir kirchliche, kulturelle,soziale und gesundheitliche Zwecke. 9. GRﬁNFLf\CHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) | tedos] P T ;
die Begrii ' \F‘ ; 3 ‘! |12) MaB der bgy_l_lcheq NU‘[ZUI'.lﬂ. (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.mn. § 19(4)B§QNVOI 09.00.00 ZWECKBESTIMMUNG: by b " - _2-_ o} 2 o ﬁ {
Glowe, ;4.‘5@!;‘:3, i B ) Mit Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrlen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Private Griinflache \ e LR © [ 4 "1 3 =
- ~\  AT £ BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Verkehrsgriin (Bankett/ \\ Pad® S ‘ 2 ; —
A Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die zulassige GRZ bis zu einer GRZ von StraBengraben offentlich) . N | SANNN | 7 H—-1
5) Die qulhchf\rzhsbe«lemgpng nach § 3 (2) BauGB ist 0,5 uberschrmen werden. N NN o | S ' o e '
durch dffeptliche Auslegung, des Eptwurfs des Plans, .1.3) M lichen Nutzun 1) Nr.1i.V.m. § 31(1) B B " R N S == '
bestehend aus Planzeichnlng und Tex)i "‘79" 1. 2000 Abweuchend von den Festsetzungen des Bebauungsplans dirfen bei Anderungen, 6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAU(‘?B) . N (IEEES : SO = /JV =t |
E;ﬂi?ﬁ“”&g 77" ¢J Nutzungsanderungen oder Erneuerungen von bestehenden Gebauden 6.01.00 D STRASSENVERKEHRSFLACHEN A EEES MEARL - SRS i I
* " wahren g iten 2Vollgeschosse errichtet werden. mit StraBenbegrenzungslinie wON | ==silll : ISSE |
- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 6.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ?\ 2 : ~ | o o l
Uhr, 1.2) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB) ZWECKBESTIMMUNG, hier: 2 \\ Akl ] ' s " e I
- dienstags T.SQ bis 17.30 Uhr, 1.2.1) Abweichende Bauweise Verkehrsberuhigter Bereich e & e N . I = H
df’f:‘zf;:‘;ﬂo bis dlz.og_ugzi s K Es gellen die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es sind 1SR | o o k(o 7 TN |
ure unrt woraen. Die offentliche Ausiegung i t 2 A . >
dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wihrend Enr;)z&::‘ha:ie;é ?foppelhéuser und Hausgruppen zuléssig, deren Lange hdchstens 60 14.2 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), =3 41K ) h == !
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur etrag : DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN 21 ; ™ s |
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als (§ 9 Abs.6 BauGB) ) \ 'J L i ' -
E_B"a“"‘mg‘:“ R OMylyaRQn der Zeitvom 4 %499 \a) Grinor nun. nahmen hier: BODENDENKMAL, BE| DEM EINER ‘ - 32
IS Zum o # - . . 5
LT | ’ 1 Pil E Kl fl UBERBAUUNG NACH BENACHRICHTIGUNG
- v ortsiib u:h ddka n} g gicht worden. Besiapmen aller festgesetzten PflanzmaBnahmen ist eine Entwicklungspflege [@] ey CENMALEE L. TR THRAT 19 1
=N, ! von mindestens 3 Jahren. WERDEN KANN: RANDSIGNATUR ; ‘ ALF
4 1.3.1) GrinordnungsmaBnahmen als Erhaltun 1) Nr. 25b B B -
- Baume, die als zu erhaltend festgesetzt werden (Planzeichen 13.02.01b), sind bei . <k 28
Abgang im Verhaltnis 1:1 in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18
at die Stalluggnahmen der 16-18 cm Stammumfang nachzupflanzen. !
& ik g?s“g:::jﬂ - Baume, die als bedingt zu erhaltend festgeselzte werden {Planzeichen 13.02.01c), sind 1
" 2, %e 05 bei Abgang wie folgt in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm 16 e
/ Stammumfang nachzupflanzen. Baum 28 im Verhalinis 1:2, Baum 29 im Verhaltnis 1:1. 15\ Verfepsungsmarke O O
Zp' Es sind Baumarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden. | Nr.421831020 d. Landes MV Q?_‘ 2
; 1.3.2) GrinordnungsmaBnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) o — =
\ et ) A 1 Pflanzung von 17 Einzelbdumen )
il gﬁ':ﬁ’l’;bﬁ Ao e'°'19;“79, J“’;? . Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16- 18 cm Stammu RN 14': /| 30
extlichen & }m_gn DIeVO Es sind Baumarien der Pflanzenliste 1 zu verwendan- 200m Kiisten- und Gewasserschutzstreifen | 31 29
Pflanzenliste 1: m Kusten- L =
. g/{ Acer campestre ' \der poplatanus (Berg-Ahom) (§ 19 LNatG M-V, § 89 LWaG M-V) 12 . S/ATZUNG DER GEMEINDE‘G LOWE
Betula pam A ) Carpinus betulus (Hainbuche) hé I~ " i e
/)z /C- d] "Hl‘ monogyna (WeilBdorn) Faguus sylvatica (Rot-Buche) ; GFLF - {Oiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Ruschvitz".
L . sowie A e — W
phn dom o;r::ssg’rg:w i, Falal Jotis fog Cren) Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S.
; lise ylvestris (Wald-Kiefer) e i A
daded L / Prunus avium (Vogel-Kirsche) Quercus robur (Stiel-Eiche) e —_— / é 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 ErschaftssteuerreformG vom 24.12. 2008 (BGBI. S. 3018), wird
_____ —— W
Sorbus aucuparia (Eberesche) Sorbus x intermedia (Schwed;sche Mehibeere) e e //nac“ Beschlussfassung durch dig Gemeiﬂdg\'ﬂﬂl'ﬁtung vom . 78.: ki, - folgende Satzung
Tilia cordata (Winter-Linde)  Tilia platyphylios (Sommer-Linde) _——————" P T iiber den Bebauungsplan Nr. 13 “Ruschvitz”, bestehend aus Planzelchnung (T eil A) und

Ulmus minor (Feld-Ulme) Ulmus glabra-{Berg-Ulme) Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

10) Die Augiertlguﬁq; gs Be uungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan.atl Dauer wahrend der
DienststundeR von jedermann éingesehen werden kann
und (ber den Ihhatl Auskuntt zu erhalten ist, sind arm
4, als Bekanntmachung

durch Aushang in der Zeitvom 7£.7¢. 70 . bis zum

77, 40 onsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist aul die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB)

ningewiesen worden. , 1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise
Der Bebauungsp! ??lauf des 7-77. ¢/ in Il.1)Bodendenkméler

Kraft Qetre!em \\.J‘ Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
3 } € entdeckt, ist gemas §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
Glowe, dﬂ”? f Burgermeigle 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
(B~ = . Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir

Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu

13. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDS
(§9 ABS. 1 NR.20, 25 BAUGB)

erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der 13.02 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN
\ Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE
% erkennen. Die Verpllichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige.Der ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN
N Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem PFLANZUNGEN

Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und 13.02.02 e sl GEHOLZFLACHEN ERHA{T
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte Seces
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
evenluell auftretende Funde gemas §11DSchG M-V unverziglich beerggen und s @ @ BAUME PFLANZUNG ’ERHM’I i
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen e
vermieden. 13.02.01¢c BAUME BEDINGTER ERHALT S SPYCKERSCHER Y
11.2) Artenschutzrechtliche Hinweise S~ v \
Fir das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen von besonders bzw. T~
sireng geschitzien Arten vor. Dabei handelt es sich vor allem um Gebaude 13.03.01 '%mg UMGRENZUNG SCHUTZGEBIETEN UND TR E } ;
bewohnende Tierarten, insb. Rauchschwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Smme  SCHUTZOBJEKTEN IM SINNEDES TR i i :
Umbau oder Sanierung vorhandener Geb&ude oder bei vorgesehenem Abbruch NATURSCHUTZRECHTS, hier: 200m Klsten ™~ -

und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG e
M-V und § 89 LWaG M-V
85 § 9 ABS.6 BauN BAUGB)

Ubersichtspl Bstablich
von Geb&uden, darunter auch von Schuppen und Nebengebéuden, ist nicht iRl pmafciblon:

ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt werden
— 0 kénnen und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 42

Bundesnaturschutzgesetz zur geselzeskonformen Realisierung erforderlich ist. 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Auf die Notwendigkeit projekibezogener Einzelfallprafungen bei Abriss, Umbau MIT GEH-, FAHR- UND

oder Sanierung wird hingewiesen. 15.05.00 §E B LEITUNGéRECHT ZU BE-

IL3) Vermessungsmarken _ , LASTENDE FLACHE, hier: £
Im Planungsbereich befinden sich Festpunkte. Es wird darauf hingewiesen, dass zugunsten der Versorgungstriger d I / R .
Vermessungsmarken im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische o G 1

; - . GRENZE DES RAUMLICHEN e mel n e Owe uq e n
Festpunkie haben. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (ber die 15.13.00 GELTUNGSBEREICHS DES VERMESSUNGSMARKE DES

Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes M-V (VermKatG)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.Juli 2002 (GVOB1.M-V S.524)
gesetzlich geschitzt.

Bebauungsplan
Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fir

E3
satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im N r 1 3 " R u sc hVI tZ"
Umbkreis von 30m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder .
hohen Strauchern vermieden werden.

Il 4) Hochwassergefahr N
Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit 2 Satzungsfassung
Wasserstanden bis 2,40 m HN zu rechnen. Der érilich zu erwartende

Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Fassung vom: 22.07.2009, Stand 04.12.2009 MaBstab 1: 1000
/ |

BEBAUUNGSPLANS 15.16. LANDES MV (§ 9 ABS 6 BauGB
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) / § 7 VermKatG MV)




