BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "BEENDORF" / PLANUNGSGEBIET "HINTER DEN HOFEN" VON 09/95
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ALLGEMEINES

Die Gemeinde Beendorf hat ca. 830 Einwohner.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den ndrdlichen Teil Beendorfs. Das
Planungsgebiet wird in Richtung SchwaneYeld{an das Dorf angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich links und rechts des Papenweges.

Im Planungsgebiet sind nur private Eigentiimer vorhanden.

Der Planungsbereich wird in 3 Bauabschnitte geteilt. Mit einem weiteren Bauabschnitt darf erst nach
Abschlu des jeweils vorangehenden Bauabschnitt begonnen werden.

ENTWICKLUNG DES PLANES / RECHTSLAGE
Im Januar 1994 wurde des BeschluR iiber eine Wohnbebauung in der Gemeinde Beendorf gefafit.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus der Fassung des Fldchennutzungsplanes vom 10.09.1991
entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um in Beendorf dringend
bendtigte Wohnbauflichen zur Verfligung stellen zu konnen. Zuséatzlich wird der Bebauungsplan
erforderlich, um die vorhandene Bebauung in einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan einzufiigen.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

BAUGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) im Sinne der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung iiber das MaR der Nutzung sieht ein
locker bebautes Wohngebiet vor und orientiert sich daher an der in Beendorf iiblichen Bauform mit
eingeschossigen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern.

Die Stellung der baulichen Anlage wird entsprechend dem Straenverlauf parallel und senkrecht zur
Baugrenze festgesetzt. Die vorhandene Bebauung fiigt sich in die Festsetzung problemlos ein.

VORHANDENES DORFGEBIET
Dieses Gebiet befindet sich in der Mitte des Planungsgebietes und teilt die einzelnen Bauabschnitte.
Es tragt des Charakter eines allgemeinen Wohngebietes. Aus diesem Grund wird der

VWohngebietscharakter des Planbereiches auch als aligemeines Wohngebiet -WA- definiert.

VERKEHRSFLACHEN

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch den vorhandenen Papenweg.

STRASSENVERKEHRS- UND WEGEFLACHEN

im Plangeltungsbereich ist eine neue StraBe fiir die ErschlieBung des Baugebietes vorgesehen. Der
StraRenbau ist nach Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE) vorgesehen. Die
erforderlichen Sichtdreiecke sind in den Plan eingetragen.

Innerhalb des Baugebietes sind StichstraBen mit einem Wendekreis von 18,00 m vorgesehen. Diese
Bereiche sind verkehrsberuhigt anzulegen, das heift: es werden keine Bordsteinkanten verwendet.
FuBwege und Fahrradwege sind nur durch eine Wasserrinne getrennt (Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung). .

Zur Gliederung des offentlichen StraBenraumes sind die Anpflanzungen von Béumen und die Arten

(einheimischer Holzer) festgesetzt worden.

PARK- UND STELLPLATZFLACHEN
Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Parkpléatzen im Gffentlichen

Straenraum Rechnung getragen. Stellplatze werden durch Garagen und Fldchen auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen sein.



1.4

GRUNELA

Im Siiden des Plangeltungsbereiches werden zwei Gffentliche Grinflachen festgesetzt. Sie sollen
dazu dienen, eine Spielflache fiir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren und einem Teich zu ermdglichen.
Fiir Kleinkinder unter 6 Jahren ist davon auszugehen, dal ausreichende Spielmdglichkeiten auf den

privaten Grundstiicken vorhanden sind.
Die Art der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entsprechend heimischer Gehoélze wird

festgesetzt.
VER- UND ENTSORGUNG

Fiir das neu zu beplanende Wohngebiet ist der AnschluR an die Verbundnetze (elektrische
Energieversorgung, Wasserversorgung) vorhanden, bzw. der Ausbau weiter vorgesehen. Die
Entwasserung wird (ber das neu zu erstellende Kanalnetz abgeleitet. Im Bereich des
Plangeltungsgebietes ist das Kanainetz im Trennsystem zu erstellen. Die privaten Haushalte solien
50% des Regenwassers auf dem eigenen Grundstiick versickern lassen.

Zur Beseitigung des Miills wird durch den Landkreis Haldensleben vorgenommen.

BRANDSCHUTZ

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den zusténdigen Trégern
offentlichen Belange (Feuerwehr Kreis Haldensleben) und der ortsanséssigen freiwilligen Feuerwehr

der Gemeinde Beendorf zu regein

.
Das Gelande des Baugebietes ist sehr abschiissig und weist eine aufféllige Geldndestruktur auf.

Die Flache wird zur Zeit landschaftlich genutzt (Ackerflachen). GroRere Gehdlze und Baume sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorgesehenen Pflanzbindungen werden sich somit positiv im Vergleich zum derzeitigen Zustand
durch den zunehmenden Anteil an Vegetation speziell auf Fauna und Kleinklima auswirken. Es ist
davon auszugehen, dafd private Hausgéarten das Erscheinungsbild des Gebietes bestimmen werden.
Die negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den Boden- und Wasserhaushalt bleiben in
geringem Umfang. Die Versickerung kann zum Teil auf den einzelnen Grundstiicken erfolgen.
AuBerdem konnen die negativen Auswirkungen durch die Anpflanzung von heimischen Laubbdumen
an der ErschlieBungsstrafie sowie durch die festgelegten Pflanzenstreifen ausgeglichen werden.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Das Baugebiet, fiir das die ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG erlassen
werden, befindet sich am Rande des Ortskerns Beendorfs, eingeschlossen von einer gewachsenen,
straBenorientierten Siedlungsstruktur. Auf das Gesamterscheinungsbild, die Einfassung in die
vorhanden Struktur und die kiinftige Ortsansicht mu daher besonders Wert gelegt werden.

Neben den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf Geb&auderichtungen und Eingrindung
ist fiir die Erscheinung des Baugebietes auch die Form der Geb&dude und die Dachform von

Bedeutung.
Deshalb soll durch die Festlegung der Dachform und Neigung eine Disharmonie im Orts- und

Landschaftsbild vermieden werden.

Unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen
dieser Bauvorschriften ausreichende Variationsmdéglichkeiten, die unterschiedlichen Gestaltungs-

wiinschen der Bauherren Rechnung tragen.

Der rdumlichen Geltungsbereich fiir die ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

in der Ortslage Beendorf sind bei den Hauptgebduden Satteldidcher typisch. Die Vorschriften zur
Gestaltung der Dachform stelit sicher, daR das Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypische Gestaltung
von Dachformen (z.Bsp. flachgeneigte cder Flachdacher) verunstaltet wird

Neben den Dachformen hat die Hohe baulicher Manahmen erheblichen EinfluB auf das gesamte
Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll die Harmonie traditioneller Gréfenordnungen im Ortsbild

Rechnung getragen werden.

Nebengebiude sollen durch Materialvorschriften sich in das Ortsbild harmonisch einfiigen.



Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Bauordnung von Sachsen-Anhalt begriindet.

ausgelegen.

Sie wurden unter Behandlung/Berticksichtigung der zu den Bauleitverfahren ergangenen Stellung-
nahmen in der Sitzung am~777%durch den Rat der Gemeinde Beendorf als Begriindung zum

Bebauungsplan Beendorf / Planungsgebiet Hinter den Hofen beschlossen
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Beendorf, den <75, 72, 9.57.....



