TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in Fett Kursiv, Streichungen als solche kenntlich

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gemeindevertretung vom 17.3.2010. Der Beschluss wuirdé oftsiblich
1.1) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) vom 15.4.2010 bis 5.5.2010 bekannt gemacht("§ 2 Abs. 1 BauGB).
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreieck) sind jegliche bauliche Anlagen sowie ; ] \
Anpflanzungen dber 0,70 m Uber der Straenoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind Strallenbaume. . ” ‘
Innerhalb der Sichtflache sind Stellplatze und Parkplatze unzulassig.

1.2) Nebenanlagen (§ 23 (5§) BauNVO)

1.2.1) Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) Bau NVO sowie Gebdude / Gebdudeteile bathehe- X
Antager, die gemal § 6 Abs. 7, 12 LBauO M-V in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind auf den nicht X ,
Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig, mit Aushahme-verTerassen-bls-2u-einerGrofe-von20-gm- 2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
1.2.2) Lagerbehalter (z.B. fir Ol und Gas) durfen nur unterirdisch und innerhalb von Gebéuden angelegt werden. gemal § 17 LPIG lber die Absicht, einen N

1.3) Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Aufschittungen von mehr als 1,00 m oder Abgrabungen von mehr als 0,30 m sind nicht zulassig. ; ; S
]
Glowe, den ‘f'-‘f .ZO{’! Blrgermeister | MJ&'{
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I.4) GriinordnungsmafSnahmen
1.4.1) Pflanz- und MaBinahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit\nath § 3 (1ywurde
durch dffentliche Auslegung vom 22.7.2010 bis 13,8210, .. °

A1 Pflanzung von Einzelbaumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von standortheimischen

Einzelbdumen am in der Planzeichnung angegebenen Standort in der Qualitit Hochstamm,
durchgefihrt. Die Bekanntmachung der Auslegurg eﬁéf@téﬁnﬁ]’bli.ch
durch Aushdnge vom 5.7.2010 bis zum 30.7.2010. ) N

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlussesder = .

!

Glowe, den ll'lf. 10’" Burgermeister. - ||

A2 Erhalt eines gehdlzgepragten Waldrandes: Als MaBBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist am in der Planzeichnung angegebenen Bereich (1.842 qm) der
Gehdlzbestand derart zu erhalten bzw. wieder herzustellen, dass mindestens 60% der Grundfldche
durch Baumkronen (berdeckt sind. Gehdlze zur ergidnzenden Pflanzung sind den Pflanzenlisten 1 und 2
zu entnehmen. Eine Gartennutzung ohne Errichtung von orisfesten Einbauten bzw. jegliche feste
Installationen ist zuldssig. Das Grundstiick ist gegeniber dem Wald einzuziunen.

Pflanzenliste 1 Baume

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Sand- Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus
sylvatica (Rot- Buche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Moor-Birke (Betula pubescens), Quercus robur
(Stiel- Eiche), Pyrus communis (Wild-Birne), Pinus nigra (Schwarzkiefer)

Pflanzenliste 2 Strducher

Deutsches Geifiblatt (Lonicera periclymenum), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewéhnliche
Hasel (Corylus avellana), Johannisbeere (Ribes alpinum "Schmidt’), Schiehe (Prunus spinosa),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (llex aquifolium), Holunder (Sambucus nigra), Rosa
rugosa (Kartoffelrose), Rosa canina (Hunds- Rose), Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

!

Glowe, den Lftr, ZO’" Burgermeister | -
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1.5) Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.5.1) Die Erdgeschossfuibodenhdhe (Fertigfuboden) muss eine Héhenlage von mindestens 2,40 m HN
aufweisen. Eine hohere Hohenlage ist zuldssig, sofern die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens
nicht mehr als 0,30 m iiber dem vorhandenen Geldnde liegt. Aufenthaltsraume im Untergeschoss o] &
(Héhenlage unterhalb 2,40 m HN) sind unzuldssig.

SD/WD 38-48° '
L/ e

1.6) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.6.1) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung darf gemaB § 19(4) BauNVO mit Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und mit baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche um hochstens 50% iiberschritten werden. Eine weitere
Uberschreitung ist unzuldssig.

) C')BTIJCHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)
11.1) AuBere Gestaltung (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

I1.1.1) Gestaltung der Stellplatze, Zufahrtsflichen fur Stellplatze und Garagen gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO e
M-V

Fir die Befestigung der Stellplatzflachen sind zulassig: Materialien, die eine Wasserdurchlassigkeit von mind.

20 % sicherstellen. 1
I1.1.2) Als Material fur die Wandoberflachen der Autenwande sind Blech, Holzverkleidung und gldnzende 32

Fassaden bis zu 20 % zuldssig.

1.2) Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 und 4 LBO M-V)

11.2.1) Die Gebaude sind entsprechend den Festsetzungen der Planzeichen mit geneigten Dachern zu
versehen.

11.2.2) Garagen und Nebengebaude kénnen mit Flachdach oder mit flacher geneigtem Dach
alsvorgeschriebenen ausgefiihrt werden.

11.2.3) Dachdeckungen sind nur in roten bis rotbraunen sowie dunkelgrau bis schwarze Materialien zuldssig. Flr )
geneigte Dacher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und Folien ausgeschlossen. Metalleindeckungen o
sind bis 20 % zulassig. " \mga\o\“I
11.2.4). Flachddcher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest oder begriint werden. 2 ® e
11.2.5) Drempel sind nur bis 0,5 m 6:36-m, gemessen von Deckenoberkante bis Schnittlinie Gebaudeauenwand ;
und Dachhaut statthaft.

11.2.6) Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,00 m Lange zulassig. Sie miissen mindestens 2,00m vom
Ortgang entfernt sein.

11.3) Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 und 4 LBO M-V)

11.3.1) Einfriedungen zur Strafte und im Bereich der Vorgarten sind nur mittels lebender Hecken und / oder
Holzzdunen von max. 0,60 m Hohe zuldssig.

11.3.2) Die rickwartigen Hausgarten kénnen an den Grenzen (WR-Gebiet) mit Einfriedungen bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m eingefriedet werden.

1.4 Vorgarten

Die Vorgartenflachen sind als Rasenflachen mit lockeren Stauden- und Gehélzanpflanzungen zu gestalten. Die
max. Héhe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Einzelbaume als Hochstamme sind zuldssig.

11.5) Ordnungswidrigkeit

Die vorsidtzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die unter Il.1 bis Il.4 aufgefiihrten értlichen
Bauvorschriften geman § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V
dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet
werden kann.

G

Planzeichenerklarung
gem Anlage zur PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

01.01.02

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 GRZO0,3
02.07.00 |

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Grundflichenzahl als Hichstmass
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 (o)
03.01.01

03.05.00 = cm—

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (ll1.1, 11l.2) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE (11l.3)

lll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfairbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt flr Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um zu gewahrleisten. dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden.

1Il.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Nach Neuberechnung der Wasserstande im Jahr 2008 ist im Kistengebiet des Standortes bei sehr schweren
Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,40 m HN zu rechnen. Der drtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufligen. Hochwasserschutzmalinahmen als Objektschutz hat der Vorhabentrager im eigenen Ermessen

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulissig

-
Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.03.00 Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

hier: Fugangerbereich E hier: éffentliche Parkflache

9. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.15 UND ABS. 6 BAUGB)

entsprechend seinem Sicherheitsbedirfnis und auf eigene Kosten durchzufthren. Das Land 09.01.00 affentliche Grinfliche
Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keine Haftung fir Schaden infolge von Sturmfluten, unabhangig davon,
ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens 09.02.00 private Griinflache

kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegentiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

1Il.3) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Vor Umsetzung der BaumafRRnahme sind die zu rodenden Baume auf mogliche Fledermausquartiere zu priifen
und ggf. vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen durchzufilhren (Anbringen von Fledermauskésten an
geeigneten Stellen).

1ll.4) Leitungen

Die Trinkwasserhauptleitung DN 200 AZ liegt nordlich der vorhandenen Stralle ,Bungalowsiedlung”. Ein
konkreter Bestandsplan fir diesen Abschnitt liegt nicht vor. Da die vier éstlichen Baufelder relativ dicht an die
Strale reichen, sind vor der ErschlieBung Querschlage vorzunehmen, um die konkrete Lage der Leitung
festzustellen, ggf. Ist in diesem Abschnitt eine Umverlegung notwendig.

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (§9 ABS.1 NR.16 BAUGE)

(@] Umgrenzung von Flichen fir die

2/ Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
hier: Uberschwemmungsgebiet

10.02.00

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.02.00

4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind und am 30.6.2010 pach § 4(1) zur Abgabe,

einer Stellungnahme aufgefordert worden. /.~ R
| : \
| % |

Glowe, den 4, ([’ o4l  Burgermeister \\ '

5) Die Gemeindevertretung hatam 15.12.2018C den. Entwurf-des
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung tnd Téxtlichén .

Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die;Begriindung gebilligt.

|

Glowe, den lf"f.b" Blrgermeister i\“

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2)\Ba ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen; sowie der "~
Begriindung vom 14.2.2011 bis zum 17.3.2011 -

wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags
7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist van jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als....
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vorm-

28.1.2011 bis zum 15.2.2011 ortsiiblich bekdrnt gemacht wm'dén

Glowe, den l{"f ZO‘” BUrgermeisth-
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§2 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

i ! O 8
13.01.00 u H

1T T
13.02.00 @ Anpflanzen von Baumen (A1)
@ Erhalt von Baumen

(LI QLT T

13.03.00 = -
i E

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh- Fahr- und Leitungsrechte ((§9 Abs.1 Ni.21 BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

E hier: 30 m Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)
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10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Pfanzeichnung urd

Textlichen Festsetzungen. wird hiermit ausgefertigt. X
| /e
{ o [ wf |

Glowe, den4-‘f. "1 Blrgermeister \ K; : a

11) Die Satzung tber den Bebauungsplaﬁﬁowie die Stelle, bei der

der vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen

der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager |/ =

offentlicher Belange am 30.3.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mit
. \

Schreiben vom ........... 273,70 mitgeteilt.

Glowe, den 4-% ZO" Blrgermeister "\'

8) Der katastermalige Bestand am 2.7.2010 sg‘w_&ﬁ&e 3
N

L 5 Y den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind-am——————— frr
geometrischen Festlegungen entsprechen dem’ 3 ., 8IS Bekann}nachun‘? durch Aushang in der Zeit
Liegenschaftskataster (siehe Verfahrensajte). vom . gé‘/ﬁ bis zum £7:4 A7 onsiblich bekanntgemacht

yL

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB P’n&gw esen worden.
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .<(.d. CTe MKt e
getreten. e

(. "

[~ f i !
Glowe, den & 'r'flﬁu’Qe'meiSter \ . ‘ F/&M &/L{
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9) Der Bebauungsplan, bestehend aus P)xqgjchnung und
Textlichen Festsetzungen, wurde am 30.11:2010~ven-der- - /
Gemeindevertretung als Satzung beschlosseh: Die‘Bégriindung
wurde gebilligt. /is ' Glowe, den 4. ¢. 1/ Birgermeister

Glowe, den ‘I’ “f- 11 k i ] l'\:_: l‘ ) |
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften
Nr.1 "Am Wald".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. S. 2585) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22l folgende
Satzung iiber die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften Nr. 1 "Am Wald", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

}a;mm ; |

Yoclithsten

Gemeinde Glowe / Riigen
2. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 1

15.05.00 hier: zugunsten Anlieger und Versorgungstrager
151100 |70 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
s besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
"""" Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs.. 5 BauGB)
15.13.01 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung
o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.13.02 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

16. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

16.01.00

16.02.00 - Firstrichtung

17. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Geplante Flurstiicksgrenze

SD/WD 38-48° Sattel- / Walmdach mit 38 bis 48 Grad Neigung

urspriinglichen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

"Am Wald"
Satzungsfassung

Fassung vom 18.05.2010, Stand 09.03.2011 MafRstab 1: 1000




