TEXT (TEIL B)

Anderungen in Kursiv, Streichungen als solche sichtbar

Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 10 (1) u. (4) BauNVO
(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Analgen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

(2) In den festgesetzten Sondergebieten fiir Ferienhauser (SO) sind

- Ferienhduser und Ferienwohnungen, die iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen,

- Anlagen fiir die Verwaltung und Bewirtschaftung der Ferienhiuser,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- sowie Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

allgemein zuldssig. Ausnahmsweise sind

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Ferienhausbewohner dienen,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind

- sowie Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung

zuldssig

(3) Die zulassige Firsthohe darf durch untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Blitzschutzanlagen,
Antennen und Solaranlagen) um maximal 1,00 m tiberschritten werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 28.5.2009. Ortsublich bekannt gemacht
Uber Aushange vom 7.7.2009 bis 24.7.2009 (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2010 ergénzt. Die- -
Bekanntmachung dieses Erganzungsbeschlusses erfolgie durch
Aushange vom 18.1.2011 bis 3.2.2011. . 5

Glowe, den ‘f.‘f.Zﬂ‘" Burgermeister

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung Safe ist
gemal § 17 LPIG tber die Absicht, einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. ; .

Plananderung abgesehenen.

Glowe, den &4.¢. Lofl Blrgermeister

4) Die von der Planung berthrten Behérden und sonshgg;_t Tragat

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch éffentliche
Auslegung des Entwurfs des Anderung des Bebauungsplans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung
vom 14.2.2011 bis 17.3.2011 wahrend folgender Zeiten montags,
mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags 7.30 bis 17.30
Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Be afmﬁﬁiﬁﬁng durch
Aushang in der Zeit vom 28.1.2011 bis zum 15:2:2011 onsﬁﬁyoh
bekannt gemacht worden. :

Glowe, den 4.4 lofy Birgermeister

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebracwllqngnabrhen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und son n ﬁégefﬁTentllcher

Belange am 30.3.2011 geprift. Das Ergyﬁgffvurde mit Schreiben vom
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA mitgeteilt. / 3 F

\ -

Glowe, den (f&b” Birgermeister "\

8) Da dieses Anderungsverfahren nurtexth hi e Festsetzungen betraf, gilt
weiterhin: Der katastermaRige Bestand am 17.10;2007, sowie die
geometrischen Festlegungen entsprechen déni. ngenschaﬂskataster
(siehe Verfahrensakte der 1. Anderung d?édé-Pian s Nr. 5)

10) Die 3. vereinfachte Anderung des Beb uu
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzun
ausgefertigt.

Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Datier wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amft———in

, als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
!29..5.' .s&?.‘.". bls zum ¥-6:40M(  ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden.
Die Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des J-‘b“ in
Kraft getreten. AT L5

Glowe, den 3 A ~Z‘0/fBurgerm eister

offentlicher Belange sind und am 13.1.2011 nach§ 4(2) zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. ,-

Bauweise und iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukérper iiber 50 m Lange zulissig.
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise

(2) Ein Vortreten von Gebaudeteilen tiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal 1,00
Meter auf maximal 3,00 Meter Lange je Geb#ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.
Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14
und 23 BauNVO)

(1) Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baugrenzen) mit Ausnahme der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Waldabstand) nur in
den festgesetzten WA zuldssig.

(2) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind generell auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
mit Ausnahme der von der Bebauung freizuhaltenden Flidchen zulissig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind generell auRerhalb der tiberbaubaren ‘ . :
Grundstiicksflachen mit Ausnahme der von der Bebauung freizuhaltenden Fliachen zuldssig. , ; X :j;;

() Die i Grinfiachen fosgesel. PLANZEICHNUNG (TEIL A) e 50)[ o

Glowe, den . ¥ o1y BUrgermeiLtgr \4

A

9) Die 3. vereinfachte Anderung des Beba ' ~bestehend aus
5) Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2011 Entwurf des Planzeichnung und Textlichen Festse/tiungen wurde am 80.3.2011 von
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung urd ich der Gemeindevertretung als Satzung‘beslchloss . Die BeQ\undung
Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt wurde gebilligt. { -
R 1 \*

Glowe, den T4 {oW Burgermeisté\

a1
\

Glowe, den ‘f‘flo{/’ Biirgermeister

Glowe, den 4‘{’ ol Birgermeister

(1) Die als Griinflachen festgesetzten Flachen sind zu 50% als Wiesen- und Rasenfldchen oder
Staudenpflanzung und zu 50% als Gehélzpflanzung anzulegen, auf Dauer zu pflegen und bei (Yo
Verlust zu ersetzen. Hierzu ist je m? zu bepflanzender Flache ein Strauch mit einer MindestgroRe Malstab 1:1.000 A ."’.'i't’_' . 88 | GRZ

von 80/100 cm und mindestens alle 50 m? zu bepflanzender Fliche ist ein Baum mit einem -' T U= B\ 0.25

Mindeststammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Es sind folgende Gehdlze zu verwenden: YRS

Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpuinus betulus), Kornellkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Coryllus avellana),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgaris), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Vogelkirsche (Prunus avium), Holunder (Sambucus nigra), wolliger
Schneeball (Viburnum lantana).

(2) Die auf den Griinflachen vorhandene geschiitzte Vegetation ist dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

(3) Die Anlage von FuBwegen und Feuerwehrzufahrten mit einem versickerungsfiahigen Belag ist

o o Planzeichenerklarung gemas pianzy oo
MaBnahmen zum Schutz- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)

20 BauGB) Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

(1) Zusammenhé&ngende geschlossene Auenwandflichen mit einer Fldche von mehr als 20 m?
sind mit Kletterpflanzen flachig zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Es sind folgende Arten mit einer MindestgriéRe von 80 bis 100 cm zu verwenden: Waldrebe
(Clematis), Efeu (Hedera helix), GeiR8blatt (Lonizera), Wilder Wein (Parthenocissus),
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris).

(2) Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern, oder einer anderen Nutzung zuzufithren (Brauchwassernutzung). Die befestigten
Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Stellpldtzen und Zufahrten sind daher wasserdurchldssig
bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasserspeicherndem -
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwerﬁggn Materialier?eauszufnhren BRESr=—SRZ AT Hochstmall juman 515 BuiNYO
und in die Begriinung mit einzubeziehen. |
Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) 25a BauGB) FH =9.00 m
Entlang der ErschlieBungsstraBen ist einseitig im Abstand von max. 10 m ein standortgerechter UHN
heimischer Laubholzhochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Grée der Baumscheibe betrdgt mindestens 12 m?. Es sind folgende

'S0 Sondergebiet geman § 10 BauNVO - Ferienhausgebiet

Vf‘fwaﬂunﬂ! Verwaltung
- Besonderer Nutzungszweck ven Flachen, der durch besondere
Grunde erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

NI

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmani geman §16 (2) 3 BauNVvO

" SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5

Firsthéhe Gber HN als Hochstmal geman § 16 (2) 4 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauNVO

Arten zu verwenden: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Traubeneiche (Quercus petrea), = "Am SiiBling”.
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Winterlinde (Tilia cordata). o offene Bauweise gemaR § 22 (2) Baunvo , )
Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewissern und e Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S.
2585) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach

ey | o Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.03.2011 folgende Satzung iiber die
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Am
SiRling”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

sonstiger Vegetation (§ 9 (1) 25b BauGB) . Baugrenze gemaf § 23 BauNVvO

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Vegetation ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei

4 - nur Einzelhduser zulassi
Verlust zu ersetzen. g

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) YEINDERCHIN Y ¥ (141 Bautn
(1) Gauben sind nur in Form von symmetrischen Sattelddchem, Fledermaus-, Trapez- oder SRS
Schleppgauben zuldssig. Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8m, zur e Le
Traufe einen Abstand von mind. 0,5m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte)
sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfldche einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.

offentliche Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

(3) Fur die Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von drei Jahren kraftigen Bebauungsplanes

; AL Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
vorzusehen. —

sonstige Planzeichen N Vani : APATA : N 5
b i 100 r.

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind -
(Waldabstand) gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB - “Am SuBIing"
Satzungsfassung

Fassung vom 15.07.2010, Stand 09.03.2011

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(2) Zwischen der Grundstiicksfliche und den Verkehrsflichen sowie zu den bebaubaren FuBgangerbereich
Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen nur als Hecke und als Zaune mit dazu gepflanzter °®
Hecke bis zu einer Héhe von zwei Meter zuldssig. Zwischen der Grundstiicksflache, den nicht Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4
bebaubaren Nachbargrundstiicken sowie zur freien Landschaft sind Einfriedungen nur als
freiwachsende Hecke und als Zaune mit dazu gepflanzter, frei wachsender Hecke zulissig. Umgrenzung von Nebenanlagen
(3) Fensterlose AuBenflachen mit einer Grée von mehr als 20 gm sowie freistehende oder an Zweckbestimmung
Gebéuden errichtete oberirdische Miill-, Gas- oder Olbehalter sind mit Rank- oder Kletterpflanzen &
der vorgeschlagenen Artenliste zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei St Stellplatze
Abgang zu ersetzen. Bei Rankern und Schlingern sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.
Ordnungswidrig nach § 84 (1) 1 LBauO-MV handelt, wer Umgrenzung von Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB L2
- entgegen (1) Dacher der Hauptgebdude mit einer abweichenden Gaubenform ausfiihrt - ‘
entgegen (2) Einfriedungen in abweichender Form und Héhe errichtet und- entgegen (3) Offentliche Grunflachen
Oberirdische Miill-, Gas- oder Olbehélter nicht begriint.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe Zweckbestimmung
von 250.000 € geahndet werden kann.

Parkanlage
Nachrichtliche Ubernahmen
Bodendenkmalpflege Kinderspielplatz 1 57
Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Erdarbeiten kénnen jedoch.jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
Daher sind folgende Hinweise zu beachten: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20,25
- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, i
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir . RTINS
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § @ Baume: - Erthalten e
11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der Baumalinahme vermieden (Vg' § 11 Abs. 3) T Umgrenzung von Flachen I'TII!B\HGUI"IQEH fur Bepflanzungen und fur die
- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist 3 : Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und ‘
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die Gewassern § 9 (6) BauGB —4
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle - -
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege Festsetzung der Hhenlage § 9 (2) BauGB : e — L,, e higis sl o,
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der ) ; 76133 Karlsruhe WWW. ft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die > 4 OK Gelande z.B 7,10m uber H N_entsprechend Vermessungsplan i ! ! = ‘ ;
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Y i L : - s
Hinwerse Geltungsbereich § 9 (7) BauGB A3 ol 1§ i Gemeinde Glowe / Rugen
(1) Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke* i I Lk ,1-- 5-, o .
Meiner * Schénemann, Konigsstrale 11, 18528 Bergen vom 31.08.1998 im MaRstab 1 : 500. 0 lichen Geltunc nderun o il e -
(2) Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der - - P SO RTINS Cor A 71 Cai r 71 we i 56 - 3' Ver9|nfaChte Anderung
ErschlieBungsmafnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufithren. [ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechts- «:15 L 'T L‘ :

: I '

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mafstab 1: 1000




