PLANZEICHENERKLARUNG
gemaR PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOHLUNG DIENEN

01.04.03
{§ 10 BAUNVO) hier: Ferienhausgebiot

10.02.00

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ZWECKBESTIMMUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.08.00 TH 6,3 m 0, HN, HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

TRAUFHOHE in m Ober HN

FHUL3mO.HN.  CRSTHOHE in m ber HN

ANPFLANZEN

©

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

13.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 7. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien-

und Freizeitpark Glowe".

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

£

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011

(BGBL. S. 619 sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.06.2011 folgende

Satzung iiber die 7. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ERHALTUNG

©

BAUME

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00  e——————— BAUGRENZE (§9 ABS. 1 NR, 25b BAUGB)
03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

-

"Ferien- und Freizeitpark Glowe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
gednderten Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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~
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£
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6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
06.02.00 SI'RASSENEEGHENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER . NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 8 BAUGB) So : Fefienhaus
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 20m-WALDABSTAND NACH LWaidG
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 0,2 1
ZWECKBESTIMMUNG
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH E 0
06.03.03 (aMaritiche Verkahrafihche | -
FussWES 15.11.00 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BE| DEREN BEBAUUNG BESONDERE
Verkahstache) BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN TH 6 30 tl HN
ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGB) ’ 4 ’
9. GRUNFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) FH 11,30 {i.HN.
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
09.00.00 15.13.00 BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
IWECKBES TIMMUNG:
[I‘ VERVGEHFBGRON sy GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER U
PARKANLAGE (aftontiich) 7. ANDERUNG (§ 9 ABS. 7 BAUGB) AA
Losch Mit AR
unterirdischem Loschwassertank g
% PRIVATE GRUNFLACHEN 3 e
T - -
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Anderungen in Kursiv Fett
) TLICH T NGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) & LY
1.1.1 n Nutzu i
SO: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet SO .9
Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,

ferienmaRigenWohnen und dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebiets und zurFreizeitgestaltung.

Zulassig sind:

- Ferienhduser mit max. 1 Wohneinheit und max. 88-90 qm Gebaudegrundfldche (ohne
Terrasse) zur Belegung durch einen sténdig wechselnden Personenkreis,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Rdume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind,

- Stellplétze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Unzulassig sind:

- Garagen und Carports (§ 12 (5) BauNVO)

-

0y 12 tzun

1.2) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Bauweise
1.2. i r
Ausnahmsweise sind Doppelhduser zuléssig.

v B \V
Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen,
Dachvorspriingen, Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren
Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m
vortreten, Gberschritten werden.
1.2.4) Flachen fiir Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen als Gebédude sind in einem vorderen Grundstiicksbereich von 5,0 m
gemessen von der Strallenkante unzuldssig.

1.3.) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5)
BauGB)

Sockelhthe EG: Die Gebdude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigfutboden)
eine Héhenlage von mind. 2,10 m 0. H.N. aufweisen.

1.4) GriinordnungsmaBnahmen

1.4.1 Linor n Z 1 BauGB

Die Pflanzqualitét aller verwendeten Gehélze muss den Gitebestimmungen des Bundes
Jeutscher Baumschulen entsprechen. GemaR Planzeichnung sind Baume folgender
Qualitat zu pflanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang.
Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und
Grélke zu ersetzen.

Fir Baumreihen entlang Verkehrsfldchen sind folgende Sorten sind zuléssig:
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birmne (Pyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche
(Quercus robor), Eberesche, Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).
Fir Einzelbdume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind dartiber hinaus zuldssig:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie
(Aesculus hippocastanum), Sand-Birke, Weil-Birke (Betula pendula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewhnliche Esche (Fraxinus
excelsior), Stchpalme, Hlse (llex aquifolium), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Zwergweichsel (Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus petraea),
Rabinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia), Weik-Weide, Silber-Weide (Salix alba),
Schwedische Maulbeere (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Schwarz-Erle, Rot-Erle (Alnus glutinosa), Feld-Ulme, Feld-Ruster (Uimus minaor).

Zu pflanzende Baume in zuklinftig befestigten Flachen miissen einen unversiegelten
Wurzelraum von mind. 12 gm aufweisen. Die Baumscheibe ist als offene
Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichern.

1.4 n nah E,

Die im Plan gekennzeichneten Gehblze sind dauerhatft zu erhalten bzw. bei Abgang durch
Pflanzungen als Hochstamm 16-18 cm Stammumfang zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. Baume sind bei Baumafinahmen zu
schitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den Baum
nachhaltig schadigen.

4 n W il 1) Nr. 20 BauGB
Anfallendes Oberfladchenwasser ist im Planbereuch zur Versickerung zu bringen.
FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzuléssig.
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11.1) Gestaltung

1.1.1 chform / -material

Décher von Hauptanlagen bzw. -gebduden sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder
Krippelwalmdach mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad auszufthren. Fiir diese
Décher ist als Dacheindeckung ausschlieilich Reet zuldssig (kein Kunstreet).
| My ben

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand
von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den
Glebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m emhallen

Im Ferienhausgebiet sind private Flichen gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrsfldchen einzufrieden. Zuldssige Einfriedungen sind:

- Laubgehéizhecke mit einer Héhe zwischen 0,6 und 1,2 m,

- Feldsteinmauern mit einer Héhe zwischen 0,4 bis 0,8 m.

Im Ferienhausgebiet sind Einfriedungen zwischen privaten Fldchen sind nur als
Laubgehdizhecken und als begriinter Stabgitterzaun bis 0,80 m Héhe zuldssig.
Das Pflanzen von Koniferen ist allgemein unzuldssig, ausgenommen hiervon sind
Kiefern.

[l.1.4) Werbeanl B M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V;
selbstleuchtende Anlagen sind jedoch unzuldssig.

II.2) Ordnungswidrigkeit

Wer vorsitzlich oder fahridssig

- Ddcher entgegen den Festsetzungen in Il.1.1),- Gauben entgegen den
Festsetzungen in Il.1.2),- Einfriedungen und unbebaute Flichen entgegen den
Festsetzungen in 11.1.3), - Werbeanlagen entgegen den Festsetzungen in I1.1.4)
gestaltet, handelt nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 (3) LBauQO M-V mit einem BuB3geld bis zu
einer Hohe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

1(s0

Ferienhaus

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (I11.1) UND HINWEISE (IIl.2, I11.3, 111.4)

Ill.1) Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt far
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumanahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

11.2) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Méarz 1998
und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten" und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

1I1.3) Hochwasserschutz

Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wasserstdnden bis 2,40 m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist
dem hinzuzufiigen. HochwasserschutzmafBnahmen als Objektschutz hat der
Vorhabentrdger im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbediirfnis
und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern
dbernimmt keine Haftung fiir Schaden infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob
der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber
keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtrdglich die Errichtung oder Verstirkung
von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

111.4) Altlasten

GemaR Altlastengutachten sind Teer bzw. teerhaltige Produkte, die gem. abfallrechtlichen
Vorschriften zu entsorgen sind, in den Aufschittungen nicht ausgeschlossen. Die
Bauschuttschichten sollten im abgedeckten Zustand verbleiben, so dass ein direkter Kontakt
Boden-Mensch ausgeschlossen wird.
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahren nach § 13a BauGB

Dﬂrfgt und zur Auslegung bestimmt
schlussesd Gemeindevertretung
annzgemacht durch

u [y e;sle lj
(%4

2)D (Lir dig. Ravmdnung und Landesplanung
zustd ‘Stelle ist gemaf §ATLPIG Uber die
Babauungspian ndem informiert

3
{ dér F]anung beruhn Béhorden und
sonstigég;Tréger. dﬁenthcheraa nge sind mit
Schr rbarf*{orv, 130420171 dach £ 4 (2) zur Abgabe

eine 1ellungnm:auf rde?\hordef
GlOWe ders'fff:??l’f er els?&

Dle fn)hzelhge Bf-,!e igung der Offentlichkeit hat
durch (’.‘)Ff&{rﬂld]&AUSlequﬂQ inder Amtsverwaltung
und durch E‘iﬂstg[l_eﬂ in das’Internet unter
www.b-planpool.de in der Zeit vom 28.04.2011 bis
zum 12.05.2011 stattgefunden. Die Bekanntmachung
der friihzeitigen-Betelligung der Offentiichkeit erfolgte
ortsiiblich durch\Allshdnge.in der zeif vom
M 0429‘[1 Bis zum 30.04.20

Ths glr a

__\‘ W

wahrand fulgender Zeiten

- montags, oehs, donnerstags 7.30 bis 12.00
Uhr und 12.30 bis-16.00 Uhr, - dienstags 7.30 bis
12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr, - freitags 7.30 bis
12.00 Uhr

beteiligt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, als Bekanntmachung dufch Aushang in der
Zeit vom 29:04.2011 bis.zum 18.05.2011 ortsiiblich
bekannt.gamacht worden;

6) Die Gememdevenretung hat die vorgebrachten

Stellung de/ahmen,qer Dffentlichkeit sowie der

Behdr und 'sonstigeh’ Fraggr dffentiicher Belange
662011 gepriift. Dag’t i

eiben vom 238,201 il

Sc
Glbwe, dqp__éf- ;-1’_’ /8l

Vermeéssungsiqg
X ,‘}

P

8) Die 7. Andéh’n'ddﬁgaﬁéuungsplanes Nr. 11

wurde am 22.06:204L.yon der Gemeindevertretung

als Satzdng bésehlbssqn,ﬁle 3
zusgmmahfassende Erklarupig/w

1A
Gﬁwe den ._}-H é

r . |
iLDte 7. Ang_en;né“t!esaepauu

rmit Busgﬂfg

10) Die 7. Ahderung des Bebauurigsplanes Nr. 11
sowle die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der ﬁlenstsmnden von jedermaniT éingesehen
werdenkann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalter ist| sind-am

2{5 Bekanntrndchung durch Aushang in der Zeit vom
> )11 “biszum _29.3.20% ortsiblich
bekannigemachi worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.

2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen

(§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die 7. Anderung des bebauungsplanes Nr. 11 ist mit

Ablauf des ?—vﬁgg in/&faft getre}pn

Gxowe. uen 23 ?
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7. Anderung

Ferien- und Fraizeitpark

Gemeinde Glowe / Riigen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Nr. 11

Satzung

Fassung vom 08.02.2011, Stand 31.05.2011

"Ferien- und Freizeitpark Glowe"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Mafstab 1: 1000

CRET]




