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1. ALLGEME INE CRUMDLAGEN

1.1 Hechtsgrundlngen

Fir den Plangel tungsbereich besteht kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Ammersbek.

Zur weiteren stidtebaul ichen Entwicklung und Ordnung
in diesem Cemeindegebiet im Sinne des § 1 Abs. 3 BBaul
hat die Gemeindevertretung am 31.10.1977 beschlossen,
elnen verbindlichen Bebauungsplan Nr, 17 aufzustellen.

Verbindlich Fiir die Planaufstellung ist der Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Ammersbek, fir den Ortsteil
Biinningstedt, der am 10.11.1970 mit ErlaB des Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holsteln (Az.: 81D-812/
2-62.12) genehmigt wurde. Mach Bekanntmachung ist der
Flachennutzungsplan am 1.8,1973 in Kraft getreten.

Dem B-Plan liegen zugrunde:
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.76 (BGBL.I.S5.22558)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.79 (BGBL.I.S5.949).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9.77 (BGBL.I.S.1763).

Die Planzeichenverordnung 81 (PlanzV 81) vom 30.7.51
(BCBL.1.5.833).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topogra-
phischen NHachwels der Grundsticke dient die amtliche
Katasterkarte M 1:1000 des Katasteramtes Stormarn in
Bad Oldesloe.

Der Baumbestand wurd vem Ing.-Biiro B. David am 20.8.80
eingemessen und in die Grundkarte eingetragen.

1.2 Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist Insgesamt ca.
13,5ha grofl und wird in der Planzeichnung Teil A durch
Signatur fir den Celtungsbereich begrenzt.

Das Cebiet des B-Plans liegt am Hordrand der Gemeinde
Ammershek im Ortsteil Bunningstedt.

Die dstliche Begrenzung bildet die Bundesstrafle 434,

Im Horden schlieft der Plangeltungsbereich des B-Pla-
nes Nr.A15 an. Er Ist als Wohngebiet mit iiberwiegend
Einfamilienhaushebauuneg, und Im Bereich der B-%34% als
Hischgebiet ausgewiesen.

Im Westen schlieflen landwirtschaftlich genutzte Flichen
an. Die siidliche Beqgrenzung bildet der Weq zum Brook,
an dessen sidlicher Seite sich ein Wohngeblet mit iiber-
wiegend Relhenhausbebauung befindet.



Das Gebiet ist bis auf wenige CGrundsticke mit einge-
schossigen Einfamilienhdusern In offener Bauweise be-
baut. Die Grundstiicke liegen an unterschiedlich ausge-
bauten Verkehrsflidehen und sind erschlossen. Teilweise
sind "Pfeifenstielgrundstiicke" mit Wohngebduden in
einer zweiten hinteren offenen "Baureihe" entstanden.
Am Ende der "Pfeifenstiele" befinden sich auF den je-
weiligen Grundsticken Wendefldchen fir Personenkraft-
wagen.

Die Baugrundstiicke weisen sehr unterschiedliche Gréflien
auf; das Kleinste ist 478 gm, das GridBte ist 2.423 qm
qrol.

Die durchschnittlich (rechnerische) Grundstiicksgrifle
betrigt 1.175 gm.

Die Strusbek durchflieBt das Planaebiet in westlicher
Richtunao. Der natiirlieche Verlauf und der Uferbewuchs
{(Erlenbruch) sollen erhalten bleiben.

Das ErschlieBungssystem iber die 5Stichstrallen Dorotheen-

weq und Schwarzer Weg Ist vorhanden.

Iwel Kinderspielpldtze sind in elner Entfernung von je
ca. 300 m vorhanden. Der erste befindet sich sidwest-
lich des Gebietes direkt am Weqg zum Brook. Ein Bolz-
platz ist hier Iin Vorbereitung. Der zweite ist im Be-
reich des B-Plans Nr.Al5 im Norden vorgesehen.
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2. PLANUHMGSAMLASS UHD PLAMUNGCSZIELE

Die Erhaltung des Gebietscharakters und der Wunsch

der Gemeinde, eilne ungeordnete bauliche Verdichtung zu
verhindern, bildeten den Planungsanlaf.

Die Aufstellung des B-Planes dient folgenden Planungs-
zielen:

a) Erhaltung des Charakters dieses Einfamilienhausge-

bietes
b) geordnete bauliche Verdichtung auf Grundsticken,

die aufgrund ihrer Grifle eine Teilung und Bebauung
zulassen (Grundstiicksqrdolfen fir Meuparzellierung
min. 800 qm)

c) Art der baulichen Hutzung: eingeschossige Einfamilien-

hiuser mit genelgqten Dichern in offener Bauweise
d) Hal der baulichen Nutzung: durchschnittlich

GRZ = 0,2 GFZ = o, 3
e) Sicherung des vorhandenen Baumbestandes.

3. ENTWICKLUMG DES PLAHES

Die vorgenannten Planungsziele bilden die Grundlage fiir
den stadtebaul ichen Entwurf.
Hachdem im Vorentwurf der vorhandene Baumbestand unbe-

riicksichtigt blieb, muBte der Plan vbollig neu erarbeitet

werden.
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Hierdurch ergaben sich wesentliche Anderungen der be-
baubaren Fldchen.

Diese und die iibrigen Festsetzungen finden in der Plan-
zefichnung und Im Textteil ilhren Ausdruck.

Zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wurden die
Festsetzungen, Art und Mal der baulichen Nutzung, sowle
Bauweise vereinfacht dargestellt,

Dies wurde Insbesondere durch die Vielzahl der zu er-
haltenden Bdume crforderlich.

Die Crund- und Goscholfldchenzahlen werdenm im Text (Teil B)
festgesetzt. Dic jeweiligen Crundsticke sind in CGruppen
eingetelilt und In der Planzeichnung mit der entsprechen-
den 7iffer gekennzelchnet.

Die Abgrenzung unterschicdlicher Hutzung gem. §16 BauNVD
erfolgt mit dem Planzeliechen 15.13 der Anlage zur Plan-
reichenverordnung.

Die Festsetzungen iiber Art der baulichen Mutzung, Ge-
schoBzahlen und Bauweisen werden nur jewells einmal ein-
getragen. Diese Festsetzungen gelten Fiir alle Grund-
sticke des jeweiligen Baugebietes.

Hur bei den Flurstiicken, die als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt wurden, erfolgt die Eintragung in jedem ent-
sprechenden Flurstick (siehe Absatz 3.1).

Die Darstellunqg der Geltungsbereichsgrenze ist nicht als
geschlossener Linienzug an der entsprechenden Flurstiicks-
grenze entlanggefiihrt, sonderen zur besseren Lesbarkeit
weqgen sich sonst liberlagernder Planzeichen etwas nach
auen verlegt.

Die planungsrechtliche Eindeutigkeit der Festsetzungen
ist samit gegeben.

3.1 Art der baulichen Mutzung

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbaufldche im F-Plan
und dem vorhandenen Gebdudestand, wird das Ceblet als
Relnes Wohngebliet ausgewiecsen.

Die Flurstiicke 183/24, 24 /2% und 24/6 werden als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen.

Auf diesen Parzellen befindet sich ein kleiner nicht sti-
render Handwerkshetbtrieb, der in seinem Bestand erhalten
bleiben =oll.

Ebenso wurden im nordidstlichen Planbereich 4 neuparzel-
lierte Grundstiicke als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
5le befinden sich im Ubergangsbereich zwischen dem Misch.
geﬁint (B-Plan Nr.A15) und dem Reinen Wohngebiet (B-Plan
Hr‘. I.?}i

Im Text Teil B wird die zuldssige Nutzung festgesetzt.
Es sind nur Wohngebiude und nicht stirende Cewerbebetriebe

rugelassen.




3.2 Mafh der baullchen Mutzung

Die beschlossenen Planungsziele der Gemeindevertretung
lauten:

MindestgrundstiicksgrifBe bel Neuparzellierung 800 gm mit
giner Grundflichenzahl von 0,2 (GRZI) und einer Geschol-
flichenzahl von 0,3 (CFZ); das entspricht einer Grund-
flichengrifle von 160 gm und einer Geschoflflichengrofe wvon

240 qm.

Um auf den unterschiedlich groBen Grundstiicken eine ange-
messene Ausnutzung zu ermiglichen, wurde im Sinne einer
geordneten baulichen Verdichtung (Bestandsslicherung und
Integration der Meubebauung) die zuldssige Ausnutzung fiir
finf Grundstiicksgruppen, nach CrdBe geordnet, in der Plan-
zeichnung (Teil A) beziffert und im Text (Teil B) festge-
setzt.

(GrundstiicksgréBen: 1 = unter 549 gm; 2 250 - 742 gm;

3 = 750 - 1199 qm; & = 1200 - 1599 qm; 5 = iber 1600 qm)

Das bedeutet fir kleinere Grundstiicke eine hohere GRZ und
CFZ. z.B. Crundstiicksgréfe 500 gm, bei CGRZ 0,3 = 150 qm zu-
lissige Grundfldiche und GFZ 0,4 = 200 gm zuldssige Cescholl-
fliache. Bei grofleren Crundsticken wurden die Ausnutzungs-
glffern entsprechend geringer festgesetzt. z.B. Grundsticks-
grifde 1400 gm, beil GRZ 0,15 = 210 qm zuldssige Grundfldche
und GFZ 0,2 = 280 gm zuldssige Ceschofifldche.

Grundstiicke mit einer Grofe von 1600 gm und mehr, sind nach
den Planungszielen teilbar.

Bel einer moglichen Teilung und Bildung neuer Baugrundstiicke
bleiben die im jeweiligen Baublock fFestgesetzten Grund-

und Ceschofliflachenzahlen bestehen.

Fiir die Flurstiicke 23/%, 158/21, 22/2, 161/22, 162722 und
163f/22 ist die Teilung vorgesehen.

In allen anderen Fdllen war die Erschliefung oder die Be-
bauungsmoglichkeit durech vorhandenen Baumbestand oder durch
ungiinstigen GCrundstiickszuschnitt nicht gegeben.

Aullerdem sollen kelne zusdtzlichen Wohngebdude durch soge-
nannte "PFfeifenstielerschlieBung"™ geschaffen werden, da dies
den Iielen der Landesplanung entgegenstehen wiirde.

n

3.3 Bauweise

Fir den gesamten Plangel tungsbereich werden eingeschossige
Einzelhduser in offener Bauwelse zugelassen,



Dem Gebietscharakter entsprechend,1st die Stellung der
Cebidudey sowie die Wahl der Dachform (jedoch geneligt)
frefgestellt.

Die in der Planzeichnung eingetragenen liberbaubaren
Flichen orientieren sich am Cebdudebestand und wurden
so festgelegt, daB die zu schitzenden Bdume nur in be-
sonderen Fdllen kinftig fortfallen dirfen und das ange-
messene bauliche Erwelterungen vorgenommen werden kin-
nen.

3.4% 5Stidtebaulliche Daten:

Hettobauland = 12,46 ha
affentliche Ver-

kehrsflichen = l,03 ha
insgesamt = 13,49 ha

-
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Insgesamt sind 1086 Grundstilcke fir die Bebauung vorge-
sehen.

L7 Grundstiicke sind noch unbebaut und kidnnen kinftig im
Rahmen der Festsetzungen mit Einzelhdusern bebaut werden.

3.5 Freiflichen und Grunbestand

Zur Erhaltung von angemessen qrinen Freiflachen bzw.
Innenbhereichen wird durch textliche Festsetzungen im Teil
"B" der Satzung geregelt, daB Hebenanlagen im Sinne wvon
§14 BauWVv0 und bauliche Anlagen nur auf den iiberbaubaren
Flichen zuldssig sind. Soweit es sich um Schwimmbecken,
Caragen oder Stellplitze im Bereich zwischen der vorderen
und hinteren Baugrenze handelt, sind Ausnahmen aufgrund
von %31 Abs. 1 BBaul auch auBlerhalb der festgesetzten
iibherbavbaren Fldchen zulidssig.

fur Sicherung des zum Tell wertvollen Baumbestandes wer-
den die Einzelbdume durch Festsetzung in der Planzeichnung
gem. §9(1)25b (BBaul) als "zu erhalten" gekennzeichnet.
Um auf den einzelnen Grundstiicken eine angemessene Bebau-
ung zu ermiglichen, mulliten einige Baume als kinftig fort-
fallend gekennzeichnet werden. Diese Biume sollten jedoch
unbedingt erhalten bleiben, sefern die Heubebauung dle
Fliachen nicht beansprucht.

In diesen Fdllen sollte durech entsprechende Sicherungs-
maflinahmen wversucht werden, die Baume wihrend der Bauzelt
zu schiitzen.

In der Anlage der Begriindung ist der zu erhaltende Baum-
bestand in Zeichnung und Auflistung elngetragen.

Die kinftig fortfallenden Biume sind im Baumbestandplan
gekennzeichnet.

Der Freihaltestreifen entlang der Strusbek diemt der Er-
haltung des Bachlaufes in seinem natiirlichen Verlauf, so-
wie der Erhaltung des Ufergehtlzes, dal zum gréfiten Tell

SR W



aus Schwarz- und Roterlen besteht.

Die Bereiche westlich der B-434, sowie beidselitig des
Dorotheanweaes sind In ihrer natirlichen Eigenart zu
erhalten.

im mittleren Teil, im Bereich des Heideweges, wurde der
Rachlauf vor Aufstellung des Bebauungsplanes begradigt.
Daher konnte der Schutzstreifen fir diesen Teil enger
nefalt werden.

Die iibrigen, an die Strusbek, angrenzenden Flurstiicke
lassen aufgrund ihrer GroBe einen breiteren Freihalte-
streifen zu.

Der Wasser- und Bodenverband Ammersbek-Hunnau bendtigt
fiir die Gberwiegend maschinelle Gewdsserunterhaltung
einen "Arbeitsstreifen" entlang der Strusbek. Hierzu sind
die Z5une in diesem Bereich so auszubllden, daB sie ent-
weder umgelegt werden kénnen oder zu gffnende Durchfahrten
cingebaut werden. Durch Festsetzungen in Planzeichnung
und Text wurde diese Belange beriicksichtigt.

fur Einbindung der Bebauungsrdnder in die freie Land-
cchaft wurde der Knick an der westlichen und nérdlichen
Planagrenze als zu erhalten aekennzeichnet.

Die Festsetzung des 10 m breiten Pflanzstreifens ent-
lang der B-434 dient der Eingrinung des Baugebietessso-
wie als Sicht= und Lirmschutzpflanzung. (S5iehe hierzu Ab-
satz 4.54)

Da es sich um ein Baugebiet mit Einzelhausbebauung han-
delt, sind Kleinkinderspielpldtze auf den Grundsticken
anzulegen.

Die Kinderspielpldtze fir schulpflichtige Kinder befinden
sich in angemessener Entfernung auflerhalb des Plangebietes.
(Sieche Absatz 1.2)

AuBerdem ist in den verkehrsberuhigten Zonen das Spielen
von Kindern liberall erlaubt, sodaB zusditzlich die Forde-
rung des § 11(2) des Kinderspielplatzgesetzes vom 18.1.1974
erfiillt wird.

b. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

4.1 Fahrverkehr:

Die fiir den &ffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flachen

sind in der Planzelichnung festgesetzt. Die Anbindung des
Cebietes erfolgt iiber die Wohnsammelstrale "Weg zum Brook",
die in die Bundesstrafle 434 miindet. Der Kreuzungsausbau

der B=-4%34 bei km 23,211 ist in Planung.

Vom"Weg zum Brook"” erschlieBen die vorhandenen 5Stichstras-
sen Dorotheenweg und Schwarzer Weg den Plangeltungsbereich.
Da diese Strafen nur Aufenthalts- und ErschlieBungsfunk-
tion haben, ist Fremdverkehr ausgeschlossen.

Die vorhandene Verkehrsflichenbegrenzung soll beibehal ten
werden, lediglieh zum Ausbau der Kehren mit 18 m Wendekreis,
sowie fiir die Meuanlage der StichstraBe "Heuer Weg" im
nordistlichen Plangeltungsbereich, werden Teile von Grund-
stiicken bendtigt.



Die Ausbildung der 4 Kehren entspricht nicht in allen
Punkten den Empfehlungen der Rast-E. Mit Ricksicht auf
die vorhandenen Grundstiicke wurde hier teilweise abge-
wichen. So sind z.B., da es sich um verkehrsheruhigte
Berefiche handelt, nicht 1,5 m breite Gehwege um die
Wendeanlagen herumgefihrt, sondern ausnahmsweise o,50 m
breite Schutzstreifen bzw. Schrammborde vorgesehen.

Aus stddtebaul ichen Crinden, insbesondere zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes, werden die vorhandenen Stralenrdu-
me als verkehrsheruhigte Zone - Iim Sinne der Art. 1, §42
Abs. &a StV0 vom 16.11.1970 mit Anderung vom 21.7.1980 -
gem. $9{1)}1] BBaul festgesetzt.

Vorgesehen ist ein ZIweirichtungsverkehr mit wechselsei-
tigen Parkstrelfenm und beidseitigen, durchgehenden Schutz-
streifen vor den Grundstiickseinfriedigungen.

In den Versatzbereichen soll eine Markierung durch Be=-
wuchs, Poller oder dergleichen erfolgen.

Die Kennzeichnung der verkehrsberuhligten IZonen soll fir
den Beginn mit Zeichen 325 und fir das Ende mit dem
feichen 326 erfolgen.

Bei der planerischen Festsetzung wurden auch die Em-
phehlungen der Beratungsstelle fir Schadenverhiitung des
Verbandes der Autoversicherer vom Februar 1280 teilweise
beriicksichtigt.

Insbesondere die Anmerkungen iiber die Strafen mit Cegen-
verkehr (Abs. 3.1.2.3) zelqgen, dafl die vorgeschlagenen
Fahrgassenbrelten von mindets 4,0 m bei dem geringen Ver-
kehrsaufkommen ausreichend dimensioniert sind.

Die vorhandene Verkehrsfldachenbegrenzung soll beibehal -
ten werden. Zur Anlage der Gffentlichen Parkplidtze hdatten
bel Auswelsung von "Normalprofilen" von mehreren Grund-
sticken ca. 1 m breite Streifen der Verkehrsfldche zuge-
schl agen werden miissen, wodurch einige schiitzenswerte
Bdume und vorhandene Einfriedigungen gefallen wdren. Mit
der Festsetzung einer verkehrsbheruhigten Ffone konnten al-
le Gesichtspunkte angemessen bericksichtigt werden.

In der vorgezogenen Birgerbeteiligung gem. §2a Abs. 2
BBauG haben sich mehrere Biirger des Cebietes fiir eine

Verkehrsheruhigung ausgesprochen.

Die urspringlich vorgesehenen Sichtfrelhalteflichen sind
wegen der geringen Fahrgeschwindigkeit innerhalb der ver-
kehrsberuhigten Zone nicht erforderlich und aus der Plan-
zeichnung herausgenommen worden.

Weges in die Wohnsammelsatrafle Weog zum Brook sind durch
Stopschild sowie durch das Zeichen 326 (Ende der verkehrs-
beruvhioten Zone) deutlich sichtbar, sodafl hier die Anfahr-
sichtwelten mit Je 3 m ausreichen.



4.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplidtze werden auf den
Crundsticken untergebracht.

Bie Anzahl der offentlichen Parkpldtze ergibt sich aus
den vorhandenen und geplanten Einfamilienhdusern, mit
einer Belegung von durchschnittlich 1,5 WE.

Sie werden Im Verhdltnis 1 : 3 ausgewiesen.

Vorgesehen ist die wechselseitige Lingsaufstellung auf
2 m bhreiten Parkstreifen Innerhalb der Gffentlichen Ver-
kehrsfldehen.

Vor den erforderlichen Grundstiickszufahrten werden die
Parkflachen ausgespart,

Auf der Parzelle 23/5, die im Zusammenhang mit Parzelle
21/2 zu betrachten ist,wurde ausnahmsweise eine Fliche
fiir £ Garagen festgesetzt, da die ldberbaubare Flache
des Grundsticks nordlich der Strusbek ist.

Die Anzahl der Parkplidtze erglbt sich wie folgt:
106 x 1,5 WE = 159 WE x 1/3 = 53 Parkpliatze

Hiervon entfallen auf:
Dorotheenweg 18 Parkplitze
Schwarzer Weg 20 g

Heideweq 7 )

Emilienstieqg 3 i

Weg zum Brook & " (auBerhalb des
B-434 1 " Celtungsbereiches)
gesamt 33 Parkplatze

T . T S S e s
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Insgesamt werden im Plangebiet 154 Stellplitze unterge-
bracht werden missen.

Die offentlichen Parkflachen sind, soweit es die &rt-
Lichen Verhdltnisse zulassen, angemessen verteilt und mit
einem Verhdltnis von 31,2 % zu den privaten 5tellplitzen
ausreichend bemessen.

.3 Full= und Radweqe:

Das Cebiet ist fiir FuBgdnger und Radfahrer zusdtzlich
direkt ven der B-434 iber den Weg B und C erschlaossen.
Durch Absperrmallnahmen wicrd sichergestellt, dafll diese
Wege fir jeglichen anderen Verkehr oesperrt sind.

Der Wea A wird als Verbindunng zwilischen Dorotheenweg und
Schwarzer Wea auf 3,0 m verbreitert.

Fiir Rettungsfahrzeune, FuBlndanger und Radfahrer besteht
die Minlichkeit der direkten Verbindung zum Bereich des
B-Plans Hr.Ml5 iibher den Dorotheenweg und den Heidewen.
Die Grundstiucke 24725, 24/22 und 26/47 werden direkt
von der B-434% erschlossen.



4.4% Larmschutz

Die Verkehramenne auf der BundesstraBe 434 betridgt ca.
G300 KFZ/24h. Aus diesem CGrunde sind in den Wohngebieten
entlang dieser Strafle SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Da es sich um hereits bebaute Crundsticke handelt, wird
aus rdumlichen wund optischen Crinden ein Larmschutzwall-
ader -zaun nicht vergesehen. Diese Malnahme wire durch
die Unterbrechung infolge elniger Crundstickszufahrten
ohnehin wirkungslos.

Daher sind passive Schallschutzmallnahmen an den Cebadu-
den innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Fli-
chen vorgesehen. Der Einbau von schalldidmmenden Fenstern
mit einem Mindestdimmal von 35 dB und die immissions-
hemmende Ausfiihrung der AuBenwdnde mit einem Mindestdam-
maBl von 40 dB bei den im Text (Ziffer &) festgesetzten
Cebdudeseiten ist erforderlieh.

Aullerdem ist die Anordnung von Fenstern von Schlafrdumen
an den siidéstlichen CGebdudeseiten unzuldssig.

Iusitzlieh wird eine 10 m breite Schutzbepflanzung wvor-
gesehen, um eine leichte Schallpegelabnahme zu erreichen,
und die Staub- und Bleiimmission zu reduzierem und elnen
Sichtschutz zu bilden.

Der Schutzstreifen soll mit diehtwachsenden Strduchern,
Bischen und Baumen bepflanzt werden, wobel die Pflanz-
htihe zum Cebdude hin ansteigen soll.

Die erforderlichen Grundstiickszufahrten in einer Breite
von 3,20 m sind hiervon ausgenommen,

Diese MaBnahmen berlicksichtigen alle Belange und ent-
sprechen den Ausfiihrungen die die Din 1Boo5, Teill, Schall-
schutz Im Stiddtebau (Entwurf April 1978) macht.

Dort heift es unter anderem in der Vorbemerkung:

"Diese Norm enthdlt Regeln ausschlieBlich filr die ange-
messene Bericksichtigung des Schallschutzes in der stddte-
baulichen Planung. Die Belange des Schallschutzes miissen
in die Gesamtheit der Grundsitze des 5St3dtebaues einge-
ordnet und damit gegen andere fir die Planung erhebliche
Belange abgewogen werden (§1 Absatz 4 BBauC). Das kann in
bestimmten Fillen bei Uberwiegen anderer Belange, insbe-
sondere in bebauten GCebieten, zu einer relativen Ffurick-
stellung der Anforderungen dieser Horm fihren. Dann muf}
aber im Rahmen der rechtlichen Moglichkeiten sicherge-
stellt werden, daf bauliche SchallschutzmaBnahmen an den
betroffenen Gebduden durchgefiihrt werden.™

4.5 (@ffentlicher Personenverkehr

Das Plangebiet wird durch elne geplante Bushaltestelle
im Bereich der Kreuzung B-434/Weg zum Brook an den offent-
lichen Personenverkehr angeschlossen.

T



5. VER - UMD ENTSORGUHNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschlufl
an die vorhandenen Hetze und Einrichtungen bereits
sichergestellt.

6. BODEHORDMNUNG

Die fir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenz-
regelungen sollen im Wege giitlicher Vereinbarung vorge-
nommen werden.

Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so
beabsichtigt die Cemeinde gem, den §§ &5 ff, 80 ff wund 85 T
des BBauC Crenzregelungen vorzunehmen oder zu enteignen.

7. KOSTEN UHD FINAHZIERUHNG

7.1 iliberschligige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde
Ammersbek beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plan-
gebiet voraussichtlich entstehen:

Bis auf die Stichstrale MHeuer Weg im MNorden des Plangebletes
sind die Verkehrsflichen vorhanden und grofitenteils ausge-
baut.

Kosten entstehen im einzelnen durch den Bau der Stichstralle
Heuer Weg, durch CGrunderwerb zum Ausbau der Kehren und Aus-
bau der Geh- und Radwege, sowie durch die Oberfldchenge-
staltung der vorhandenen StraBen infolge der Umwidmung in
verkehrsberuhigte Bereiche, entsprechend der Planzeichnung.

Diese MaBnahmen werursachen Kosten in Hohe won ca.
590.400,-- DH.

Die ermittelten Kosten fiir den beitragsfdahigen ErschlieBungs-
aufwand gem. § 127 ff BBauG und den beitragsfahigen Aufwand
fiir den Ausbau von vorhandenen Straflen und Wegen gem. § 8 KAG
werden wie folgt verteilt:

a) Cem. § 127 ff BBauG in Verbindung mit § 5 der Satzung der
GCemeinde Ammersbek iiber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitridgen (Erschliefungsbeitragssatzung) vom 23.10.1980
trigt die Gemeinde 10 % v.H. des beitragsfihigen Erschlies-
sungsaufwandes in Hohe von 130.860,-- DM, somit betragt
der Cemeindeanteil 13.086&,-- DM.

b) Cem. § B KAC in Verbindung mit § & der Satzung iiber die
Erhebung von Beitrdgen fiir den Ausbau von StrafBlen und We-
gen der Gemeinde Ammersbek vom 23.10.1980 tragt die Ge-
meinde vom beitragsfiahigen Aufwand In HGhe von 45%.540,--DH
einen Anteil wom 11%.B85,-- DH.



7.2 Finmanzierung

Gem. § 9 Abs. B8 BBaul wird dle Finanzierung des ge-
meindlichen Anteils im Haushalt bereitgestellt.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der CGemeindever-
tretung der Gemeinde Ammersbek am .03, Nov, §982.. gebilligt.

Ammersbek, den

Anlage:
Baumbestandsplan und Auflistung



