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1.) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1.) Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus der nérdlichen Hélfte der ehemaligen Raketenstation und umfasst die
Flurstiicke 4/16B (teilw.), 4/13, 4/12 der Flur 1, Gemarkung Moritzhagen mit insgesamt rund 16,3 ha.

Das Plangebiet grenzt
e im Norden, Osten und Westen an Ackerflachen,

e im Siden an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
,Solaranlage — ehemalige Raketenstation®.

Die Planzeichnung basiert auf einer aktuellen Vermessung des Plangebiets des Vermessungsbiros
Krawutschke Meil3ner Schénemann aus Bergen vom Marz 2011.

1.2.) Planungsziele

Fur die ehemalige Raketenstation strebt die Gemeinde in Ubereinstimmung mit den Grundsétzen des
§1a(2) Bau GB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) eine geordnete
Nachnutzung der grofRen Militdrbrache an (Konversion).

Auf den nach Norden geneigten, damit flr eine Solarenergieanlage ungeeigneten Flachen soll eine
naturnahe, familiengerechte Ferienanlage nach skandinavischem Vorbild mit einer Kapazitat von 90
Camping-Standplatzen und rund 40 kleineren Ferienhdusern (Bungalows) entstehen. Die Ferienanlage
wird dabei nur rund 6 ha Flache belegen, gut 10 ha verbleiben Landschaftsfiachen (Wald,
MaRnahmenflachen, extensiv genutzte Grinflachen).

Mit der Planung werden durch die Gemeinde folgende Planungsziele verfolgt:

e Errichtung einer naturnahen, familiengerechten Ferienanlage. Die Beherbergung soll teils als
Touristik-Campingplatz, teils in Bungalows erfolgen. Das Potenzial der groRen Flache soil
genutzt werden, um darlUber hinaus erganzende Angebote, neben Gastronomie und
Einkaufsméglichkeit u.a. Schwimmbad, Streichelzoo und (Pony)-Reiten, anzubieten. Die
geschaffene touristische Infrastruktur solf dem Tourismus in der Gemeinde insgesamt
zugutekommen.

e Abriss ruindser Baulichkeiten, insb. der das Landschaftsbild negativ beeintrachtigen
Schornsteine und Betonmauern sowie Sicherung bzw. Aufbau einer angemessenen
Randeingriinung zur Verbesserung des Landschaftsbilds,

¢ Sicherung eines dauerhaften Erhalts der geschitzten Fledermausquartiere.

Vorhabentréger ist: Britze Grundbesitz GmbH, vertreten durch Herrn Hardy Britze, Gubener Strale 17,
03042 Cottbus

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Darstellung im Flidchennutzungsplan

Fur die Gemeinde Neuenkirchen gibt es einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der die
ehemalige Raketenstation gréBtenteils als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache*
und Uberlagernd als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausweist.
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Parallel zur Aufstellung des B-Plans wird der Flachennutzungsplan fir den Bereich der ehemaligen
Raketenstation gedndert (5. Anderung).
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Der Bebauungsplan ist nach §8 Bau GB N e A e
aus der in Aufstellung befindlichen Abbildung 1: 5. Anderung Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplananderung entwickelt.

1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung

Das Plangebiet ist in der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP) Uberlagernd als Tourismusentwicklungsraum, Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet Kisten- und Hochwasserschutz ausgewiesen. Angesichts der militdrischen
Vornutzung (zahlreiche Bunkeranlagen) sowie der topographischen Situation auf dem Héhenzug mit
entsprechender Neigung und Hoéhenlage wird das Plangebiet jedoch weder landwirtschaftlich genutzt
noch besteht Hochwassergefahr.

Wie die Ortslagen bleibt das Plangebiet als friihere Militarflache aus dem Vorbehaltsgebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege ausgespart.

Die Gemeinde Neuenkirchen gehért allgemein nach 3.1.1(4) zum strukturschwachen landlichen Raum.
In den strukturschwachen landlichen Raumen soilen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestérkt
werden. Mit der Entwicklung zusétzlicher wirtschaftlicher Funktionen fur die Orte in diesen Rdumen
sollen die Rdume so stabilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum fiir die Bevélkerung
bieten. Als wirtschaftliche Grundlagen fiir die strukturschwachen landlichen Raume sollen zum Beispiel
die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Lebensmittelwirtschaft,
nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien unterstiitzt werden.

Mit der Uberlagernden Ausweisung des Gemeindegebiets als Tourismusentwicklungsraum ist dabei im
Falle von Neuenkirchen im RREP VP der Tourismusentwicklung besondere Bedeutung zugemessen
worden. Nach 3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau
von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein
touristischer Infrastrukturangebote oder vermarkiungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten
gebunden werden. Auch das Sachgebiet Wirtschaft und Tourismus des Landkreises Rigen erkennt fur
Neuenkirchen ,einen Nachholbedarf bei der touristischen Entwicklung® (Stellungnahme vom
25.01.2011).

Dabei ist nach 3.1.3(14) in Tourismusraumen sowohl eine qualitative als auch eine quantitative
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Entwicklung von Camping- und Wohnmobilpldtzen anzustreben. Begrindend wird ausgefihrt, dass
Camping- und Wohnmobilstellplatze ein wichtiges und heutzutage nicht mehr preiswertes
Beherbergungsangebot bieten, das der Mobilitdt und der Naturverbundenheit der Urlauber
entgegenkommt. Durch entsprechende Begriinung der Platze und eine landschaftsgerechte Gestaltung
passen sie sich heutzutage gut in das vorhandene Landschaftsbild ein. Allerdings sollte zukinftig die
Verbesserung der Qualitat des Angebotes und des Dienstleistungsservices im Vordergrund stehen, um
den Bedurfnissen der Campingtouristen gerecht zu werden. Zur Erhéhung der Einkommenseffekte in
der Region ist es wichtig, dass die Campingplatze Uberwiegend fir Touristen zur Verfigung stehen.

Zur allgemeinen Siedlungsentwicklung fiihrt das RREP VP unter 4.1 in Ubereinstimmung mit den
Aussagen des § 1a(2) Bau GB als Grundsatze aus: (6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
geben. (7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft voliziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenschonende dkologische
Bauweise Rechnung zu tragen. Diese Grundsatze werden durch die parallelen Aussagen zum
Bodenschutz unter 5.1.2(2) bekraftigt.

Far Standorte von Bundeseinrichtungen wird in 4.3.4 dabei als Grundsatz ausgegeben: (3) Fur die im
Tourismusschwerpunkt- bzw. -entwicklungsraum gelegenen Konversionsflachen soll eine touristische
Nutzung angestrebt werden. An geeigneten Standorten ist auch eine gewerbliche Nutzung mdéglich.

Nach dem Raumordnungserlass vom 06.05.1996 sind in der Regel fir gréRere Beherbergungsanlagen
wie Ferienanlagen mit mehr als 100 Wohneinheiten oder Camping- und Wohnmobiipl&dtze mit mehr als
200 Stellplatzen nach Priifung des Einzelfalls Raumordnungsverfahren (ROV) durchzufihren. Mit einer
Kapazitat von 40 Ferienhdusern und 90 Standplatzen bleibt die Planung jeweils unterhalb der Halfte
der beiden einzelnen Schwellenwerte.

Ferienhauser: 40 /100 = 40%

Campingstandplatze 90/ 200 = 45%
Allgemein muss bei gemischten Funktionen / Nutzungen das Erreichen von Schwellenwerten
rechnerisch ermittelt werden, vgl. hierzu etwa die einschlagigen Hinweise im Muster-Einflihrungserlass
zum Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stddten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BauGBANndG 2013 — Mustererlass) zur Bewertung gemischter
Tierbesténde.
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Abbildung 2 Luftbild mit Plangebiet 2012 (Quelle: www.bing.de)

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Teil der ehemaligen Raketenstation und liegt seit Jahren brach.
Aus der militarischen Vornutzung bestehen m Geldnde zahlreiche Geb&dude sowie vor allem
umfangreiche Bunkeranlagen.

Der mit knapp 20 ha gréBte Teil liegt auf dem Hohenzug (oberhalb 10 m HN, einzelne Erhebungen bis
28,9 m HN) und ist durch eine massive, weithin sichtbare Betonmauer eingegrenzt. Das Gelande wird
bestimmt durch die im Gelédnde verstreut liegenden groBen Bunker und massiven Unterstéande (vgl.
Bild 3), welche die Silhouette des Héhenzugs stéren und aufgrund ihrer geometrischen Form das
Landschaftsbild bestimmen.

Im slidlichen Bereich der ehemaligen Raketenstation wurde Ende 2011 eine Freiflachensolaraniage
errichtet.

Abbilung 3a,: Komm e
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Im Sudwesten liegt am Full des Hohenzuges das friihere Kasernenareal (diverse Plattenbauten und
Fahrzeughallen), das bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans als GE-Gebiet
ausgewiesen wurde. Wahrend der 6stliche Bereich durch den ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieb
als TechnikstUtzpunkt genutzt wird, liegt der westliche Abschnitt mit den gro3en Plattenbauten seit
Jahren brach. Der rund 72 m lange dreigeschossige Plattenbau (vgl. Bild 4) sowie der benachbarte
Schornstein sind trotz der Lage am Full des Hugels weithin sichtbar und stéren das Landschaftsbild
empfindlich vor allem aus Richtung der Ortslage Neuenkirchen.

Abbi/du 4a,b: Plattenbauten im Kasernenareal

Erreicht wird das Plangebiet tiber eine als landwirtschaftlicher Weg ausgebaute Gemeindestralle (nach
Breetz), die im Flachennutzungsplan zugleich als Hauptwanderweg ausgewiesen ist.

Auf einer kleinen Teilflaiche der frilheren Raketenstation (514 gm), sldlich angrenzend an das
Plangebiet, befindet sich eine seismographische Messstation der Bundesanstalt fir
Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), die erhalten bleibt und nicht Bestandteil des Vorhabens ist.
Gemal Vereinbarung (dingliche Sicherung) mit der BGR bedirfen die Errichtung sowie Veranderung
baulicher Anlagen innerhalb eines Radius von 250 m von der Messstation der Zustimmung der BGR

Im Umfeld des Plangebiets liegen verschiedene Einzelgehéfte und kleine Weiler (Splittersiedlungen).

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Ndhe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt in der Nahe zu folgenden Schutzgebieten: bzw. Uberlagert diese teilweise.
Schutzgebiete nach internationalem Recht:

e Die ehemalige Raketenstation liegt allseitig angrenzend an das EU-Vogelschutzgebiet DE

1446-401 ,Binnenbodden von Rigen* mit insgesamt 20.739 ha. Die Grenze des Schutzgebiets
entspricht der Einzaunung des Plangebiets. Die frihere Militarliegenschaft ist wie der
benachbarte Siedlungssplitter Moritzhagen (bzw. wie die Siedlungsflachen der Gemeinde
allgemein) aus dem Vogelschutzgebiet ausgespart.
Da das Plangebiet entlang der Flurstiicksgrenzen abgegrenzt wird, ragt die Planung im Norden
und Osten geringfiigig in das Schutzgebiet hinein. Innerhalb des Schutzgebiets liegen als
Bestand ausgewiesene Acker und Waldflachen sowie die MaRnahmeflache M9 (Anlage einer
parkartigen Grunflache aus extensiv genutztem Griinland mit Einzelgehoizen).

e Sudwestlich bzw. westlich in einem Abstand von rund 430 m sowie Ostlich in einem Abstand von
rund 450 m liegt das FFH-Gebiet ,Nordrigensche Boddenlandschaft® mit EU-Nummer: DE
1446-302.

Schutzgebiete nach nationalem Recht:

e Sudwestlich in rund 550 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet
.Neuendorfer Wiek mit Insel Beuchel* (Nummer: 321), das mit teilweise anderer Abgrenzung
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Uberlagernd auch als FFH-Gebiet ausgewiesen ist (s.0.).

e Im Plangebiet befinden sich im Bereich der ehemaligen Raketenstation folgende gesetzlich
geschiitzte Biotope:
- RUEQOQ926 ,Gebulisch/ Strauchgruppe; trockengefallen® als Naturnahes Feldgehdlz mit einer
Flache von 1.113 gm,
- RUE00931 ,Gebisch/ Strauchgruppe; trockengefallen® als Naturnahes Feldgehdélz mit einer
Flache von 178 gm

Darliber hinaus haben sich im Verlauf des Brachliegens einzelne wertgebende Biotopstrukturen
entwickelt, die im Zuge der Biotoptypenkartierung erfasst und dargestellt wurden.

Abbildung 5: FFH-Gebiete (b/au schutzg br '
(Quelle: www.umweltkarten. mv-regierung.de)

Nicht zuletzt die im Bereich der ehemaligen Raketenstation bestehenden Bunker haben sich in den
Jahren des Leerstands zu regional bekannten Fledermausquartieren entwickelt und stehen damit unter
dem Schutz des § 44 BNatSchG. Angesichts einer generellen Eignung des Gelandes ist darlber hinaus
das Vorkommen geschutzter Vogelarten sowie von Reptilien nicht auszuschlief3en.

In den letzten Jahren der Sukzession hat sich vorwiegend im Nordwesten Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V gebildet. Wald soll gemaR § 1a Bau GB nur in notwendigem Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden; die Waldbilanz ist durch Ersatzaufforstung innerhalb des
Plangebiets auszugleichen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich auf der Higelkuppe Bodendenkmale (bronzezeitliches
Graberfeld mit zwei erhaltenen Hugelgrabern). Der markante, von Stdwest nach Nordost verlaufende
Hoéhenrlicken wurde in der Bronzezeit als Bestattungsplatz genutzt. Von dieser Nekropole sind Anfang
des 19. Jahrhunderts 30 Hugelgraber Uberliefert (F. von Hagenow 1829). In der aktueillen Denkmalliste
sind nur noch 5 Graber verzeichnet. Davon ist das Erscheinungsbild von zwei Grébern innerhalb des
ehemaligen Militdrgeldndes durch Bunkerbauten schwer beeintrachtigt, zwei Graber liegen im Wald
und nur ein einziges Grab liegt auf freiem Feld (stdlich der Gemeindestrafle nach Breetz).

In der aktuellen Karte der Bodendenkmale sind neben den beiden erhaltenen pragnanten
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Higelgrabern (rot) nur zwei vergleichsweise kleine Bodendenkmale auf dem Kuppe (blau) sowie ein
groRReres Bodendenkmal im Plangebiet westlich des Landwirtschaftsstiitzpunkts eingetragen.

Aufgrund der bisherigen militarischen Geheimhaltung ist jedoch davon auszugehen, dass weitere
Bodendenkmale auf dem Geldnde vorhanden sind. Mit Funden zu rechnen ist dabei insbesondere im
Bereich der Kuppe bzw. deren West-, Siid- und Ostflanke (oberhalb der Héhenlinie von 23 m HN). In
diesem Bereich sind vor Erdarbeiten archaologische Untersuchungen durchzufihren.

§ F . - 45 m um

Abbildung 6: Karte der Bodendenkmale und Verdachtsflache gem. Fachabstimmung vom 24.02.2011

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Ferienanlage

Auf der Nordseite des Hohenriickens soll eingebettet in das weitgehend naturbelassene Gelande
sowie unter Nutzung der bestehenden ErschlieBungswege im Gelande eine gewerbliche Ferienanlage
mit einer Beherbergungskapazitat von 130 Einheiten entstehen.

Die Beherbergung soll als Kombination von Ferienhausgebiet und Campingplatz in Bungalows und als
Caravan-Standplatze erfolgen.

¢ In 40 Bungalows werden 160 Betten entstehen, die sich auf zwei Bungalowtypen mit insgesamt
bis zu 2.700 gm Gebaudegrundflache verteilen: Angeboten werden kleine Einheiten mit bis zu
50 gm Gebauderundflache sowie grolRere Einheiten mit bis zu 78 gm (jeweils zzgl. Terrasse).
Fur die Bungalows stehen rund 2,2 ha Flache zur Verfugung. Angesichts der abschnittsweisen
Realisierung wird die endguitige Verteilung auf die beiden Typen nicht zuletzt von der Reaktion
der (ersten) Géaste abhangen.
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¢ Im Nordwesten werden im Bereich Camping maximal 90 Caravan-Standplatze (statistisch 360
Gaste bei 4 Gaste / Standplatz)' angelegt, die rund 1,7 ha beanspruchen.

Die Ferienanlage wendet sich vor allem an Familien mit Kindern (bis 14 Jahre) bzw. Géaste aus dem
Bereich ,50+" (Grofleltern mit ihren Enkelkindern), die zusammen einen mdoglichst stressfreien Urlaub
verbringen wollen. Die Gebadude / Standplatze werden nach skandinavischem Vorbild zwanglos auf
dem groflen Gelande verteilt. Kinder kénnen sich in dem weitgehend naturbelassenen Gelénde frei
bewegen und finden ein umfangreiches Spiel- und Bewegungsangebot. Ausgelastete und zufriedene
Kinder sind die beste Gewahr, dass auch die Eltern Ruhe finden.

Angesichts des weitgehend naturbelassenen Umfelds (einschlielich Uppiger gebaudenaher
Freiflachen) als auch wegen der umfangreichen gemeinschaftlichen Angebote wird die Anlage Uber
eine hohe Aufenthaltsqualitdt verfigen und nicht nur als Schlafquartier fungieren. Durch eine
vergleichsweise lange Verweilzeit in der Anlage entstehen fiir den Betreiber ergdnzende Umsétze (z.B.
durch Gastronomie od. andere kostenpflichtige Angebote wie organisierte Ausfluge, Pony-Reiten etc.),
die die Wirtschaftlichkeit der Anlage zusatzlich starken. Neben umfangreichen gebdudenahen
Freibereichen sind deshalb als gemeinschaftliche Angebote fur die Gaste geplant:

e Veranstaltungsbereich mit Arena (Bihne fur Kinderanimation), Beach-Voileyballfeid,
perspektivisch evtl. Minigoif an nérdlichen Rand,

e Gastronomie, evtl. mit Bowlingbahn (in umgebautem Bunker),

e Schwimmbecken mit Wasserrutsche im Umfeld des groRen Raketenbunker (einschliefllich
kleines Wellnessgebaude / Sauna),

o umfangreicher Spielplatz fur verschiedene Altersstufen,
o kleiner Streichelzoo als Attraktion insbesondere fur jliingere Géste,

e Pferde-/Pony-Reiten (mit entsprechenden eigenen Weideflachen in der Anlage sowie einer ca.
1,3 km langen Reitstrecke in der Anlage bzw. einer weiteren 1,7 km langen Strecke um das
Gesamtareal der ehemaligen Raketenstation),

o Pferdeboxen flr Gastpferde,

o Ausflugskutter (Liegeplatz im Hafen Vieregge) fur Angel- und Ausflugsfahrten (z.B. nach
Ralswiek).

Eine eigene kleine Verkaufsstelle (Bauernmarkt) mit max. 450 gqm Verkaufsflache in den Plattenbauten
an der Zufahrt (mit Brétchenservice, Fahrradverleih u.a.) wird das touristische Angebot abrunden.

1 Gemall der Grundlagenuntersuchung ,Wirtschaftsfaktor Campingtourismus in Deutschland® des
Deutschen Tourismusverband e.V. (2004, bearbeitet durch dwif-Consulting GmbH) wurden fur Mecklenburg-
Vorpommern 188 Personeniibernachtungen pro Touristikstandplatz ermittelt, was bei realistischen 20%
Auslastung eine durchschnittliche Belegung von 2,6 Personen ergibt.
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Die Angebote werden auch externen Gasten zur Verflgung stehen und so das bisher geringe
touristische Infrastrukturangebot in der Gemeinde wesentlich verbessern.

Den naturverbundenen Gasten steht am Standort ein umfangreiches Wander- und Fahrradwegenetz
mit zahlreichen Ausflugsméglichkeiten, z.B. Gber Hoch Hilgor nach Vieregge zum Hafen und zur
bestehenden Badestelle, etc., zur Verfugung. Durch einen eigenen Fahrradverleih (in der
Verkaufsstelle) sowie entsprechend vorbereitete Tourenvorschlage kénnen die Urlauber zu einem
aktiven (und damit gesundheitsférderndem) Programm angeregt und damit letzilich zu einem
umweltschonenden Verhalten animiert werden.

Durch die konsequente Ausrichtung auf Natururlaub nach skandinavischem Vorbild wird sich die

Abb//dung 7a/b: Wanderwege / Radwege gemaB aktue/ler Konzept/on ,,Natuﬂ/ch Rugen DIE INSEL zZu Land und
zu Wasser erleben”, (hrsg. durch Landschaftspflegeverband Rigen e.V.),

Anlage von bereits bestehenden, konkurrierenden Einrichtungen in der Region abheben
(Alleinstellungsmerkmal) und trotz der Lage abseits der groen Touristenstréme eine gute Auslastung
von rund 40% im Jahr erreichen kénnen (bezogen auf den Ferienhausbereich).

Fur die Beurteilung des zu erwartenden Kfz-Autkommens ist das Freizeitverhalten der Gaste
entscheidend. Es wird davon ausgegangen, dass die Géaste im Durchschnitt ihres Aufenthalts einmal
pro Tag einen Ausflug mit dem Auto unternehmen (z.B. Ausflige nach Schaprode/Hiddensee, Kap
Arkona, Stralsund). Hinzu kommen der An- und Abreiseverkehr (bei einer voraussichtlich
durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von sieben Tagen in der Ferienanlage), weiterhin die Verkehre der
Beschaftigten sowie die Ver- und Entsorgungsfahrten.

Die Besucher aus anderen ortlichen Ferienanlagen kénnen vernachlassigt werden, da diese auch
bisher schon mit dem Auto unterwegs sind. Die neuen touristischen Infrastrukturangebote werden sich
vielmehr eher verkehrsmindernd auswirken, da sich die zuriickzulegenden Strecken verkiirzen.

Fur die Hochsaison mit Vollbelegung (Spitzenbelastung) ergibt sich fir die Ferienaniage ein maximales
Verkehrsaufkommen von etwa knapp 320 Kfz/24h:

130 Einheiten * 1/7 = 19 Pkw/Tag und Richtung durch an- und abreisende Gaste
130 Einheiten * 1 = 130 Pkw/Tag und Richtung durch Ausflugsverkehr

8 Pkw/Tag und Richtung durch Beschéftigte

2 Guterverkehrsfahrten/Tag und Richtung

Aus dem Gesamtverkehrsaufkommen von 320 Kfz/24h ergibt sich flir die saisonale Spitzenstunde (ca.
10%) ein zusétzlicher Verkehrsstrom von 32 Kfz/h.
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Bei einer Belegung von 40% im Ferienhausbereich und maximal 30% auf dem Campingplatz ist
bezogen auf den Jahresdurchschnitt (DTV) ist von einem Verkehrsvolumen von knapp 60 Kfz/Tag und
Richtung auszugehen.

Far ErschlieBung und Infrastruktur wird nach gegenwértigem Planungsstand ein Investitionsvolumen
von 2.0 bis 3,0 Mio. EUR veranschlagt, hinzu kommen die auf mehrere Jahre verteilten Kosten fir den
sukzessiven Ausbau der Bungalows (bis zu 2,5 Mio. EUR). Die Anlage soll langfristig im Eigentum des
Vorhabentragers verbleiben.

Im Betrieb der Ferienanlage entstehen saisonal bis zu 10 bis 15 Arbeitsplatze.

2.2.) Festsetzungen

Das gesamte Gebiet wird sich langfristig als einheitlich gefuhrte Ferienanlage darstellen, wobei sich vor
allem in dem bestehenden Gebadude am Eingang auch externe Nutzer einmieten werden bzw. kénnen.

Die Art der baulichen Nutzung wird deshalb bereichsweise gegliedert festgesetzt, wobei auf den
spezifischen Charakter des Vorhabens Ricksicht genommen wird. Zulassig sind jedoch grundsatzlich
nur solche Vorhaben aus dem aufgefiihrten Nutzungskatalog, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager zuvor im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) Bau GB).

Dargestellt werden vier, funktional unterschiedliche Bereiche:

Die Beherbergung wird raumlich in Bereiche fur Camping und Ferienhduser getrennt, wobei angesichts
der Errichtung in mehreren Bauabschnitten eine UObergangsweise Nutzung nicht bebauter
Ferienhausbereiche fur das Camping zugelassen wird.

Far die Errichtung der zentralen touristischen Infrastruktur (Schwimmbad mit Wellness, Gastronomie,
Kinderanimation) werden zwei grofe bestehende Bunker vorgesehen. Auch das zur Sicherung der
Anlage an zentraler Stelle (mit Uberblick Uber die gesamte Anlage sowie die Zufahrt) vorzusehende
Betreiberwohnhaus wird diesem Bereich zugeordnet.

Im Bereich der gewerblichen Nutzungen werden neben ergdnzenden Angeboten (Bauernmarkt,
Fahrradverleih) vor allem die BUro- und Servicerdume der Ferienanlage einziehen (Werkstéatten,
Mitarbeiterwohnungen). In dem groBen mehrgeschossigen Riegel sollen darliber hinaus kleine
Buroeinheiten fir ortsansassige Gewerbetreibende angeboten werden (z.B. Handwerker,
Hausmeisterservice, freie Berufe, etc.). Zur Vermeidung von Immissionskonflikten mit der
schutzbedurftigen Erholungsnutzung werden dabei gewerbliche Nutzungen auf das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Anlagen und Nutzungen eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe werden auf Laden
mit maximal 450 gm Verkaufsfliche begrenzt, um dem lokalen Bedarf (Versorgung der Ferienanlage
einschliellich der Ortslage) zu geniigen, gleichzeitig aber eine regionale Versorgungswirkung
auszuschlief3en.

Die Beherbergungskapazitat wird wirkungsvoll durch Festsetzung der maximal zuldssigen Anzah! der
Standplatze (auf dem Campingplatz) bzw. der Bungalows (Ferienhduser) begrenzt. Damit kann ein
gewisser Spielraum hinsichtlich der Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflache offengelassen
werden, so dass die einzelnen Gebaude unter Berlcksichtigung der jeweils speziellen Situation vor Ort
in die bewegte Topographie eingepasst werden kénnen.

Einen hohen Stellenwert nehmen die Festsetzungen zur Griinordnung ein. Mit rund 7,4 ha werden Uber
40% der Gesamtflache fur Malnahmen fur Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft reserviert.
Neben Erhaltungs- und Pflanzgeboten werden umfangreiche Malnahmen zur Landschaftsgestaltung
und -pfiege (M, W) sowie zum Artenschutz (A) festgesetzt, nicht =zuletzt, um den
Lebensraumanspriichen der geschitzten Tierarten zu entsprechen.

Zudem werden Pflegemalinahmen fur die Freiflachen im Ferienhausgebiet und im Gewerbegebiet als
Kompensationsmindernde Maf3nahme bericksichtigt. Die géartnerische Anlage der unbefestigten
Grundfldchen ist im Sinne einer Wiesenflache zu entwickeln und durch Mahd oder Beweidung extensiv
zu pflegen. Die maximale Anzahi der Pflegegange pro Jahr ist auf zwei Durchgénge begrenzt.

Zur Sicherung der Grundwasserneubildung ist anfallendes Oberflaichenwasser im Planbereich zur
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Versickerung zu bringen. FuBwege, Stellplatze und Standplatze im Bereich Campingplatz sind in
wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Hierzu werden Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung ausgeschlossen.

2.3.) Planungsalternativen

Zu der Planun_g bestehen keine erkennbaren Flachenalternativen. Alternativen wurden im Rahmen der
parallelen 5. Anderung des Flachennutzungsplans untersucht. Die friiher militarisch genutzte Flache
wurde durch die éffentliche Hand verkauft; ein Riickbau ist flr die Gemeinde nicht finanzierbar.

Nutzungsalternativen fur die ehemalige Militarflache sind gegenwartig nicht erkennbar. Der nach
Norden geneigte Hang ist fur die Erzeugung von Solarenergie nicht geeignet. Gema der Grundsatze
der Raumordnung sollen die im Tourismusschwerpunkt- bzw. -entwicklungsraum gelegenen
Konversionsfldchen eine touristische Nutzung angestrebt werden (RREP VP 4.3.4(3), vgl. 1.3.2).

Im Zuge der Durcharbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde die Nutzungsverteilung im Geldnde
vor dem Hintergrund der artenschutzrechtlichen Belange Uberarbeitet. Ziel war der Erhalt méglichst
grof3er zusammenhéngender Freiflachen.

2.4.) Flachenbilanz
Fur den Geltungsbereich ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzungsart Pl_am:n;; - - GR Versié;;elung _Versiegelung
Planung Planung Bestand
Camping 17.195 qm 825qm 485qm*  ca.600gm
Ferienhaus/Freizeit 19.620 qm 5.700 qm 8.550 qm ca. 3.900 gm
Gewerbe 6.865qm  1.700 gm 2.550 gm ca. 3.000 gm
_(;rﬁnﬂéchen 10.285 gm
davon mit intensiver Nutzung 7.983 gm 1.060 gm ca. 1.500 gm** ca. 1.500 gm
und Weide (mit Stall) 260 gm 400 gm
Verkehrsflachen (mit Bankett) 12.080 gm - ca. 8.470 gm** ca. 5.960 gm
2.000gm
Mafinahmenflachen (ohne Wald) 73.775 gm 120 m? 126 r_nj -
davon Biotop 2.830 gm
Wald 21110 gm
Landwirtschaft (Acker) 1.880 qm - - -
Planbereich gesamt 162.810 gm 9.270 gm 29.240 qm 15.080 qm

* Schotterrasen im Campingplatz: pro Standplatz 40qm fiir Caravan/Auto und 350 Ifd.m x 3,5 m innere Verkehrsflachen,
** Bunker Bestand in Griinfliche werden mit neuer Nutzung erhalten.

*** Versiegelungsgrad ca. 80%, Gesamitfl. incl. Versickerungsmulde, Bankett, Griinstreifen (Spurbahnen), Parkpléitze
teilversiegelt 2000 gm

2.5.) ErschlieBung

Verkehriche Erschlielung

Die straBenverkehrliche ErschlieBung wird Uiber die nahe Gemeindestralle erfoigen, die entsprechend
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den gestiegenen Anforderungen erttichtigt wird (Anlage einer od. mehrerer Ausweichstellen, Ausbau
des Einmindungsbereichs an der K5, Herstellen eines ordnungsgeméflen Belags). Die
Gemeindestrale mindet nach kurzer Strecke (ca. 480 m) auf die Kreisstrale K5, die von der
Landesstralle L30 Uber Neuenkirchen nach Vieregge fiihrt. Damit ist sichergestellt, dass keine
Verkehrszunahme in  bisher  verkehrsfreien R&umen  stattfindet (keine  zusatzlichen
Zerschneidungseffekte).

Die KreisstralRe als historisch gewachsene Allee verfugt Uber eine Ausbaubreite der Fahrbahn von im
Mittel 5,4 m, womit der Regelquerschnitt einbahniger Straen RQ 7,5 (vgl. RAS Q, vgl. Bild 5)
anndhernd erreicht wird. Der Querschnitt eignet sich fiur die StralRenkategorien A IV
(flachenerschlieRende StralBenverbindungen) und A V (untergeordnete StralRenverbindungen). In
Abhéangigkeit von den Randbedingungen Schwerverkehrsanteil, Langsneigung und Kurvigkeit
bestehen Einsatzmdglichkeiten bis ca. 2.000 Kfz/24h. Dabei sollte der Schwerverkehrsanteil wegen der
eingeschrankten Begegnungsmadglichkeiten nicht Gber 50 Fz/24h liegen.

Die KreisstraRe K5 wird dem anfallenden Ziel- und Quellverkehr Uberwiegend gerecht. Sie hat
vorwiegend ErschlieBungsfunktion fur die Gemeinde Neuenkirchen bzw. deren Oristeile. Aus
wegerechtlicher Sicht hat der StralBenbaulasttrager der Kreisstralle (Landkreis Rugen) keine Bedenken
gegen die Planung.

Im Jahr 2000 wurde durch den StralRenbaulasttrédger in Silenz kurz vor der Einmindung auf die L30
eine Verkehrsbelastung von 623 Kfz/24h ermittelt, davon 29 Kfz/24h Schwerlastverkehr (Uber 3,5t).
Angesichts der eher ruckldufigen Einwohnerzahlen ist von einem weitgehend gleich bleibenden
Verkehrsaufkommen auszugehen; allenfalls der seitdem erfolgte Ausbau des Tourismus (Hafendorf
Vieregge) kdénnte saisonal eine leichte Zunahme verursacht haben.

Der Ausflugsverkehr von der Ferienaniage wird zu groRen Teilen auf der Kreisstralle nach Silenz, zu
einem kleineren Teil nach Vieregge gehen. im Jahresschnitt wird der Verkehr durch die Ferienanlage
um rund 100 Kfz/24h und damit um weniger als 20% zunehmen.

Auf der KreisstralRe verlduft die Buslinie des regionalen OPNV, die jedoch angesichts der seltenen
Fahrzeiten fir den touristischen Verkehr keine Relevanz besitzt.

Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Versorgung mit Trink- / Abwasser und Strom neu erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung der Anlage kann durch den ZWAR erfolgen.

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt derzeit durch das Wasserwerk in Neuenkirchen. Das
Wasserwerk ist ausgelastet; angesichts eines begrenzten Trinkwasservorkommens in der Region
stehen aus dem Wasserwerk Neuenkirchen keine zusatzlichen Kapazitaten zur Verfugung. Der ZWAR
plant fur die Jahre ab 2014 sukzessive die Ablésung des bestehenden Wasserwerks Neuenkirchen
durch eine Trinkwasserversorgung Uber das leistungsfahige Wasserwerk Kluis (mit Neubau einer
neuen Hauptwasserleitung von Kiuis nach Neuenkirchen). Nach dem Ausbau der
Trinkwasserversorgung, der unabhangig vom Vorhaben ist, wird die erforderliche Trinkwasserkapazitat
fur die Ferienanlage in vollem Umfang zur Verfligung stehen.

Bei einer Nutzungsaufnahme vor Realisierung des Verbundsystems Kluis-Neuenkirchen kann durch
den ZWAR eine dezentrale Wasserversorgungsanlage als Ubergangsldésung geschaffen werden. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Férderung der entsprechenden Grundwassermengen wird zugunsten
des ZWAR beantragt. Eigentimer der voribergehend zu errichtenden Wasseraufbereitungsanlage
bieibt der Vorhabentrager, der ZWAR wird die Anlage jedoch auf der Grundlage des abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrages zwischen Vorhabentrager und ZWAR betreiben.

Die Abwasserversorqung wird nach derzeitigem Planungsstand durch Errichtung einer eigenen
Klaranlage am Standort erfolgen. In wie weit die bestehenden Abwasseranlagen umgebaut und
weiterverwendet werden kénnen, ist im Zuge der ErschlieRungsplanung detailliert zu untersuchen.

Die Ferienanlage wird langfristig durch den Eigentiimer bewirtschaftet; ein Verkauf einzeiner Gebaude
(Ferienhauser) ist nicht beabsichtigt.

Alternativ wurde eine Uberleitung der Abwésser in das bestehende éffentliche Netz untersucht. Die
offentlichen Klaranlagen Vieregge und Neuenkirchen verfigen jedoch nicht Uber die notwendigen
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freien Kapazitdten, eine Erweiterung einer der beiden ortlichen Klaranlagen kdme praktisch einem
Neubau gleich, so dass kein wirtschaftlicher Vorteil gegenlber einer separaten Lésung zu erwarten ist.

Die Niederschlagswasserversorgung kann angesichts giinstiger Bodenverhaltnisse (Os-Ricken) durch
Verwertung / Versickerung am Standort erfolgen.

Fur die Planung der wasser- und abwassertechnischen Erschliefung wird vom Vorhabentrager ein
entsprechendes Fachplanungsbiiro beauftragt. Auf Grundlage der Planungsunterlagen mit
Kostenermittiung wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen Vorhabentrager und ZWAR erstellt.

Die Loschwasserversorgung kann nicht Uber das trinkwassernetz erfolgen, es ist eine private
Loéschwasserbevorratung vorzusehen. Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung
fur das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von
mindestens 48 m3/h fir mindestens 2 Stunden erforderlich.

Als Einrichtungen fur die unabhangige Léschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Tell 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Tell 1),
- Loschwasserteiche (DIN 14210),

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14230).

Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht Oberschreiten.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemafl der Satzung Uber die
Vermeidung, Verwertung und. Entsorgung von Abfallen im Landkreis Rugen (Abfallwirtschafts- und
Gebuhrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 29. Oktober 2012 durch
den Landkreises Vorpommern-Ragen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beaufiragte
Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.”

3.) Auswirkungen/ Umweltbericht

3.1.) Abwiédgungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten éffentlichen Belange einzugehen:

o Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heiBt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP). ,Aufgrund der
wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und
Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen
Prioritat eingerdumt." Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden gemal
der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berticksichtigen (§1(6)Nr. 8c BauGB). Mit der
Darstellung als  Tourismusentwicklungsraum in der Karte des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) ist eine touristische Entwicklung als
erfolgversprechend ausgewiesen (Neuenkirchen als strukturschwachen landlichen Raum). Auch
das Sachgebiet Wirtschaft und Tourismus des damaligen Landkreises Rlgen erkennt fr
Neuenkirchen ,einen Nachholbedarf bei der touristischen Entwicklung® (Stellungnahme vom
25.01.2011).

Mit dem Betrieb der Ferienanlage werden Arbeitspldatze geschaffen und die
Einnahmemdglichkeiten auch fir die 6ffentlichen Haushalte verbessert (Gewerbesteuern).
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Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die
Bevdlkerungsentwicklung und damit auf die sozialen Beddrfnisse der Bevélkerung. Die
Starkung der lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region insgesamt zu
verringern (Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung). Nur mit stabilen Einwohnerzahlen sowie
bei entsprechenden Gewerbesteuereinnahmen fur den gemeindlichen Haushalt wird der Erhait
der sozialen Infrastruktur méglich sein.

e Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage im AulRenbereich in der Nahe von wertvollen, teilweise nach nationalem
bzw. internationalem Recht geschitzten Landschaftsflichen ist dem Naturschutz eine sehr
hohe Bedeutung einzurdumen. Neben den im Biotopverzeichnis des Landes M-V gefuhrten
Biotopen bestehen im Gebiet weitere Flachen mit dem Status als geschitztes Biotop. Mit gut
9 ha wird dabei mehr als die Halfte des gut 16 ha grofRen Plangebiets zuklnftig fur
MaBRnahmeflachen nach § 9(1) Nr. 20 BauGB oder Wald zur Verfugung gestellt. Hinzu kommen
Grun- und Landwirtschaftsflachen im Umfang von ca. 1 ha. Die geplante Nutzung beschrankt
sich damit tatsachlich auf lediglich rund 6 ha und wird sich harmonisch in das insgesamt stark
durchgriinte Areal einfugen. Gleichzeitig sind die militdrische Vornutzung des Geldndes
einschlieRlich dessen Bebauung sowie die Tatsache, dass das Plangebiet selber bei der
Ausweisung der Schutzgebiete ausgenommen wurde, entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Sinne des Bodenschutzes (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) ist
die Wiedernutzbarmachung von Flachen ein wichtiger Beitrag zum Ressourcenschutz.

Bedingt durch die Bebauung der fritheren Militdrnutzung (Bunker) konnten sich im Plangebiet in
den Jahren nach Nutzungsaufgabe bedeutende Artenvorkommen entwickein (insb.
Fledermause und Heckenbriter). Die nach § 44 BNatSchG geschutzten Lebensstatten sind in
ihrer 6kologischen Funktionalitat zu erhalten und in die Gesamtplanung zu integrieren. Dabei ist
es vor allem fur die Heckenbriter von Vorteil, dass durch die beabsichtigte Nutzung die
Waldentwicklung gelenkt werden kann.

e Die Belange der Landwirtschaft: Trotz der regionalplanerischen Ausweisung des
Gemeindegebiets als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirtschaft
angesichts der vergleichsweise geringen Betroffenheit nur nachrangige Bedeutung
zuzumessen. Im Bereich der ehemaligen Raketenstation findet keine landwirtschaftliche
Nutzung statt, das Geldnde der Ferienanlage selber eignet sich angesichts der bestehenden
Bebauung sowie der starken Héhenunterschiede nicht fur eine landwirtschaftliche Nutzung. Im
Umfeld der benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle werden keine schutzbedurftigen
Nutzungen zugelassen, so dass dauerhaft keine immissionsrechtlichen Einschrankungen zu
erwarten sind.

o Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Im Plangebiet bestehen einzelne kleinere, in jungster
Zeit durch Sukzession entstandene Waldflaichen nach § 2 LWaldG M-V. Die Waldentwicklung
soll nicht zuletzt auch aus Grinden des Artenschutzes zukinftig auf eine zusammenhangende
Flache im Norden des Plangebiets begrenzt bleiben. In der Bilanz entsteht dabei gebietsintern
ein Ausgleich zwischen umzuwandeinder und neu als Wald zu etablierender Flache. Der
Waldabstand wird gemaR den Vorgaben der Waldabstandsverordnung in Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehdrde eingehalten.

Die privaten Belange der Grundstickseigentimer und Nutzer sind entsprechend zu berlicksichtigen.
Das Plangebiet ist seit der Nutzungsaufgabe ungenutzt; es wurde von der offentlichen Hand zur
Nachnutzung an private Vorhabentrager verauflert. Die Anspriche der seismographischen Messstation
sind privatrechtlich durch Grundbucheintrag gesichert.

3.2.) Umweltbericht

3.2.1.) Allgemeines

Die Umweltprifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind.
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Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden,
Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch
sowie deren Wechselwirkungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde 2011 eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung
fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2, LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreine des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3) zugrunde liegt.

Fur die Bewertung der Auswirkungen hinsichtlich des Schutzguts Fauna wurden Kartierungen der
Fledermause in den Jahren 2010/2011 (UMWELTPLAN GmbH 2011) sowie der Brutvogel (UMWELTPLAN
GmbH 2011) und Herpeten (UMWELTPLAN GmbH 2011) im Vorhabenbereich durchgefiihrt. Zur Planung
liegt ein Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG vor (UMWELTPLAN GmbH
2013).

Im Rahmen der Alternativprifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchfiihrung der Planung) die Nichtdurchfihrung der Planung als Nullvariante gepruft. Zur
Nutzung des Gelandes gibt es keine funktional vertretbare Alternative.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Die Realisierung
des Vorhabens beseitigt zunachst die ruindsen und nicht mehr benétigten Baulichkeiten der
ehemaligen Raketenstation und schafft Platz fur den Bau einer Ferienanlage. Der Verlust an
unversiegelter Flache ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Bertcksichtigung der
Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpriifung von folgenden
moglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

o Anlagebedingt erhdéht sich die Versiegelung im Plangebiet vor allem durch
Gebaudegrundflachen, sowie durch Zufahrten, Wege und Stellplatze (teilversiegelt). Durch die
Nutzung kommt es darlber hinaus zu einem Biotopverlust (Funktionsverlust) durch
siedlungsnah genutzte Freiflachen.

e Betriebsbedingt ist die Zunahme der Gaste in der Gemeinde zu veranschlagen
(Beherbergungskapazitat statistisch bis zu 520 Gaste). Eine ordnungsgemafle Ver- und
Entsorgung wird gewahrleistet, so dass keine stofflichen Auswirkungen auf die Umgebung zu
erwarten sind.

Der Nutzungsdruck auf umliegende Naturbereiche wird durch die Entwicklung des Tourismus
zunehmen. Auf dem weitlaufigen Areal entstehen attraktive Bewegungs- und Freizeitangebote,
zudem ist die Anlage gut in das touristische Rad- und Wanderwegenetz eingebunden.

Die Verkehrszunahme durch die maximal 130 Nutzungseinheiten bleibt Uberschaubar; im
Jahresmittel ist eine Verkehrszunahme von weniger als 60 Kfz/24h pro Richtung zu erwarten.

e Baubedingt sind durch den Neubau zeitlich begrenzte Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm
und erhéhten Schwerverkehr zu erwarten. Da jedoch der unschéadliche Bauschutt
abzubrechender Gebaude vor Ort belassen und zur Anlage von Erschlieungsflachen genutzt
werden soll, wird der Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschétzt.

Angesichts der Vorbelastung durch die militarische Nutzung (bestehende Versiegelung, erhebliche
Bodenveranderungen) sind hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Klima keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Da das Niederschlagswasser wegen gunstiger Bodenverhéltnisse (Os-
Rucken) weiterhin vollstandig versickert werden kann, sind hinsichtlich des Schutzguts Wasser keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Der durch zusétzliche Versiegelung entstehende Verlust der Biotopfunktionen kann Uberwiegend
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standortnah ausgeglichen werden. Angesichts der geringen baulichen Dichte kann der Gehélzbestand
weitgehend erhalten werden. Die geschltzten Lebensstatten werden erhalten (dauerhafte Sicherung
der Bunker, Erhalt der Heckenstrukturen, Entwicklung von Trockenrasenvegetation). Zum Schutz
geschiitzter Arten sind Auflagen beim Baubetrieb z.B. hinsichtlich der méglichen Zeitfenster zu
beachten.

Durch die Aniage entstehen Veranderungen des Landschaftsbilds, die aber angesichts der
Vorbelastung durch die Militarbrache sowie durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Rickbau der
dominanten Schornsteine, teilweise Abbau der einfassenden Betonmauer insb. im Bereich der
Hugelkuppe (zwischen seismologischer Station und &stlichem Hugelgrab) und Aufbau einer
Randeingrinung) adaquat zu kompensieren sind.

Die beiden Hugelgréber sowie die zwei weiteren, jedoch vergleichsweise kleinen Bodendenkmale
werden ungestért erhalten. Baubedingte Auswirkungen auf nicht bekannte Bodendenkmale werden
durch vorbereitende Untersuchungen im Bereich geplanter Erdarbeiten vermieden. Weitere Kulturgtter
sind nicht bekannt.

Von den Ubrigen Nutzungen im Plangebiet sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die
Landwirtschaft (Technikstltzpunkt, Ackerflache) ist bereits Bestand. Auch die Larmemissionen des im
Flachennutzungsplan als eingeschrankies Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereichs werden kein
kritisches Mafy erreichen. Die bestehenden Gebaude (Plattenbauten) eignen sich nicht fur
produzierende Betriebe, sondern allenfalls fur Verwaltung oder Dienstleistung.

Vertiefende Untersuchungen wurden zum Artenschutz beziiglich der Artengruppen Flederméuse,
Brutvégel und Reptilien durchgefuhrt.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung: Die
allgemeine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandert.
Das Gebiet wirde weiterhin als zunehmend verbuschende Brachflache erhalten bleiben und sich
allmahlich durch weitere Sukzession zu einem Wald entwickeln.

Die bestehende Mdglichkeit, einen in dieser Region qualitativ hochwertigen naturgebundenen
Tourismusstandort zu schaffen und somit die Wirtschaftlichkeit des Gebietes zu steigern, wirde nicht
genutzt werden. Die pflegebedirftigen Offenlandbiotope wirden nicht erhalten werden kénnen.

Alternativen:

Unter Berlcksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundlegend sich
unterscheidenden Alternativen erkennbar. Das Plangebiet ist bereits baulich vorgepragt (ehem.
Raketenstation) und mit ErschlieBungsflachen und Gebauden bereits teil- bzw. vollversiegelt. Der Bau
einer Ferienanlage wirde eine qualitatvolle Entwicklung des Gebietes als Tourismusstandort férdern.
Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme von landschaftsexponierteren Standorten kann durch
dieses Vorhaben vermieden werden.

3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren grofrdumig zum ,Ostdeutschen Kustenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekuste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern. Die Luftglte im Plangebiet ist aufgrund der geringen Emissionen in der
Umgebung sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten. Die Lufttribung ist
lagebedingt gering.

Bewertung: Aufgrund der kustennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist
der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er dbernimmt keine im
Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die Brachflache fungiert als
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Frischiuftentstehungsgebiet. Die besondere Luftgite ist eine Grundvoraussetzung fur das Vorhaben.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des ortlichen Klimas ist auch durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder
herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens wird die klimatische Situation
im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die Neuversiegelung wird auf das fir das Vorhaben unbedingt
erforderliche Mal} beschrankt. Die geplante Zunahme von Versiegelung ist im vorliegenden klimatisch
unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflussen. Folglich kénnen keine
wirksamen Minimierungsmafinahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfiihrung: Angesichts der Vorbelastung sind durch die Zunahme der Versiegelung
keine Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
sickerwasserbestimmte Sande vor. GemaR Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern
gehort wird der ortlich vorherrschende Bodenfunktionsbereich ,sickerwasserbestimmte Sande® mit
Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) bewertet. Im Nordwesten des Plangebietes (ca. 70 m breiter Streifen ab
Plangrenze) beginnt der Bodenfunktionsbereich ,Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder
staunal, > 40% hydromorph*, welcher mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet wird. Diese natirlichen
Gegebenheiten wurden durch anthropogene Nutzung stark verédndert. Es kam zu Bodenumlagerungen,
Verdichtungen, Stoffeintrdgen und Versiegelungen in den gréten Teilen des Plangebietes.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nutzung
(militarische Nutzung/ ehemalige Raketenstation) verbunden mit massiven Gelédndeverdnderungen
sowie flichenhafte Versiegelungen (Bunker, ErschlieBungsflachen, sonstige Gebéaude)
gekennzeichnet und vorbelastet sind. Im Plangebiet sind keine besonders wertvollen Bodenbildungen
(Bewertung sehr hoch bzw. besonders geschutzt) vorhanden.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Naturliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sind zu sichern. Fir nicht land-
oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Bdéden, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist
eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu erméglichen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird die bestehende Situation
des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Die Brachfliche der ehemaligen Raketenstation wirde mit
ihren ruinésen Gebauden und Versiegelungen erhalten bleiben.

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten wird
zugunsten einer behutsamen Ergédnzung von Bauflachen in bereits bebauten Gebieten verzichtet. Eine
Erhéhung der Versiegelung ist durch den Bau einer Ferienanlage mit zugehdérigen Sanitdrgebduden
und Nebenflachen nicht zu vermeiden. Das Vorhaben wird minimiert, indem es auf die unbedingt
erforderliche Flachen (Uberbauung bzw. Funktionsflachen) beschrankt wird.

Zustand nach Durchfihrung: Die Volil- bzw. Teilversiegelung von Flachen im Plangebiet wird sich durch
das Vorhaben erhdéhen. Der Anteil der vollversiegelten Flachen erhéht sich um 0,73 ha, die
Teilversiegelung um 0,68 ha. Die Bodenfunktionen gehen auf Fldchen verloren, die bereits
anthropogen vorbelastet sind. Daflr wird im Rahmen des Projektes Ausgleich geleistet. Aufgrund der
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Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden damit nicht absehbar.

Wasser

Bestand: FlieRgewasser und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In gréRerer Entfernung
zum Plangebiet befinden sich folgende Stillgewéasser: westlich der Breetzer Bodden (ca. 670 m
entfernt); 6stlich der Lebbiner Bodden (ca. 800 m entfernt).

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ
geschutzt. Der Grundwasserflurabstand wird mit >5 — 10 m angegeben. Im Westen des Gebietes
betragt der Grundwasserflurabstand >2 — 5 m. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer
Neubildungsrate von 20-25% im Plangebiet eine sehr hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem nutzbaren
Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000 m®d) beigemessen. (Quelle:
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Zwischen Moritzhagen und Neuenkirchen liegt in einer Entfernung von ca. 85 m stlich zum Plangebiet
ein Vernassungs- und Uberflutungsgebiet. Dieses stellt den Geléandetiefpunkt im Umfeld dar, in
welchen die unmittelbar angrenzenden Gebiete entwassern. In einer Entfernung von ca. 425 m
norddstlich liegt jenseits der Niederung das Wasserschutzgebiet Neuenkirchen (Nr. 1446-01). Eine
vorhabenbedingte Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung sowie der trennenden Wirkung der
Niederung nicht zu vermuten.

Bewertung: Aus der Analyse des Schutzgutes Wasser sind keine Einschrankungen fir das Vorhaben
erkennbar. Das Schutzgut Wasser bleibt in seinem jetzigen Zustand erhalten. Da das
Niederschlagswasser wegen gunstiger Bodenverhditnisse (Sande im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes) weiterhin vollstandig versickert werden kann, sind hinsichtlich des Schutzguts Wasser
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Entwicklungsziel: Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréachtigung
schutzwlrdiger Biotope fuhren kénnen, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen. Natlrliche oder naturnahe Gewéasser sowie deren Uferzonen und natirliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: MafRnahmen zur Minimierung kénnen aufler dem Ableiten des véllig
unbelasteten Oberflachenwassers (Dachwasser) in den Untergrund als Teilkompensation der durch die
Uberbauung lokal gestérten Grundwasserneubildungsfunktion und der Reduzierung der versiegelten
Flachen auf das fur die Funktion unbedingt erforderliche Mafl nicht benannt werden. Der geplante
Betrieb der Ferienanlage birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des
Schutzgutes Wasser.

Zustand nach Durchfithrung: Die Versiegelung der Grundflache des Plangebietes fur den Bau einer
Ferienanlage mit Nebenflachen verhindert lokal die Grundwasserneubildung. Im Vergleich zur
Vorbelastung wird die Versiegelung um 0,73 ha (Vollversiegelung) und 0,68 ha (Teilversiegelung)
zunehmen. Der Verbleib von unbelastetem Oberflichenwasser auf den Grundsticken wird dies zu
Teilen kompensieren. Wegen gulnstiger Bodenverhéltnisse (Sande im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes) kann das Niederschlagswasser weiterhin vollstdndig versickert werden, sodass die
Grundwasserneubildungsfunktion nicht beeintrachtigt wird. Unter Beachtung der Bestimmungen zum
Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet das Schutzgut
Wasser erheblich zu beeintrachtigen. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind damit nicht abzusehen.

Pflanzen und Tiere

vB-Plan Nr. 2 "Ferienanlage — ehemalige Raketenstation” Seite 20 von 47
Satzung, Fassung vom 19.01.2011, Stand 24.04.2014



raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionaiplanung =
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Naturlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist flr das Plangebiet Waldmeister-Buchenwald
einschlielllich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald auf. Bei weiterer Nichtnutzung wirde sich
dieser Bestand flachig einstellen.

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen und in der Flachenausdehnung gréfieren Teil der Brachflache
einer ehemaligen Raketenstation einschiiefllich randlicher Ackerstreifen. Der sudliche Teil des
Osrlickens wurde bereits im Jahr 2011 als Freiflaichensolaranlage in Nutzung genommen. Neben den
alten betonierten ErschlieBungsfiachen findet man auf der Brachflache diverse ehemals militérisch
genutzte Zweckbauten (Bunkeranlagen, Wirtschaftsgebdude, technische Einrichtungen, Unterkinfte),
die sich Uberwiegend in einem ruindsen Zustand befinden. Teile von Wegen wurden bereit
zurlickgebaut. Durch den Bau der Raketenstation wurde der Bewuchs in weiten Teilen des Geldndes
gestoért. Bedingt durch die im Zuge der Anlage veranderten Bodenbildungen und den Eintrag von
lehmigen Substraten in das Gebiet sind die Standortverhéltnisse innerhalb der Anlage recht
unterschiedlich. Der Hohenrlicken des Hugelzugs (Os) weist nach wie vor sandige Substrate und
magere Standorte auf. Im nérdlichen und 6&stlichen Bereich scheinen diese durch Ackerbdéden
verandert worden zu sein.

Nach Aufgabe der Nutzung dominiert auf der Brachflache eine ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte, die sich in unterschiedlichen Stadien der Verbuschung befindet. In
Teilbereichen, insbesondere im Bereich sidexponierter Anschnittbéschungen sind mosaikartig in der
Flache verteilt Reste einer Sandmagerrasenflora erhalten.

Im Zuge der Nachkartierung im April 2014 wurden wertgebende Biotope festgestellt und im Plan
verzeichnet. Biotope mit der jeweiligen Mindestflache zum Biotopschutz wurden als geschitzte Biotope
nach § 20 NatSchAG M-V gekennzeichnet.

Ostlich der Zufahrt sind kleine Fidchen an Sandmagerrasenflora ausgepragt, die in keinem direkten
Flachenbezug untereinander liegen. Ein Schlehengeblisch weist die Mindestgréfie eines Feldgehoizes
auf und wird als solches kartiert (§20). Auf der Flache sind weitere Verbuschungen vorhanden. Rose
und Brombeere, Weilldorn und weitere Schlehen stehen in Konkurrenz zur etablierten Offenstruktur.
Typische Pflanzen sind hier:

Armeria maritima Grasnelke (vereinzelt)
Cirsium arvense Ackerkratzdistel

Dactylis glomerata Knauelgras

Daucus carota Wilde Méhre

Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Lithospermum arvense Acker-Steinsame
Melilotus alba Weilier Steinklee

Piecris hieracioides Gewodhnliches Bitterkraut
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Senecio erucifolius Greiskraut

Tanacetum vulgare Rainfarn

Trifolium arvense Hasenklee

Verbuschung mit

Crataegus monogyna Weilldorn

Prunus spinosa Schiehe

Rosa rugosa Kartoffel-Rose, in Teilflachen dominant
Rosa canina Hunds-Rose

Rubus frut. Agg. Brombeere

Hippophae rhamnoides Sanddorn, untergeordnet

Ostlich des Raketenbunkers fallt das Vorhandensein der Golddistel als wertgebende Pflanzenart auf. In
starker Konkurrenz dazu stehen der WeilRe Steinklee sowie das Land-Reitgras. Insbesondere in
Richtung Norden (mit abfallendem Gelénde) ist bereits eine starke Verbuschung eingetreten. Die als
Magerrasen erkennbar ausgepragten Flachen liegen jeweils unter der MindestgroRe fur den
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Schutzstatus gem. §20 NatSchAG M-V. Die Flachen bleiben als Vegetationsflachen erhalten, es wird
eine MalRnahme nach § 9(1)20 BauGB festgesetzt.

Artemisia campestris Feld-Beiful®

Carlina vulgaris Gold-Distel, vereinzelt
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm , dominant
Dactylis glomerata Knéauelgras

Epilobium parviflorum Kleinblitiges Weidenréschen
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Melilotus alba Weiller Steinklee

Polygonum bistorta Wiesen-Knéterich

Senecio erucifolius Greiskraut

Tanacetum vulgare Rainfarn

Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Verbuschung mit

Prunus spinosa Schlehe

Rosa in Arten

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Rubus frut. Agg. Brombeere

Westlich des Raketenbunkers weist eine schmale stralenbegleitende Flache Elemente der
Trockenrasenflora auf. Die ausgepragten Einzelflaichen besitzen nicht die MindestgréRe zum Schutz
nach § 20 NatSchAG M-V. entgegen der vorherigen Ausweisung als Baugebietsflache wird die Flache
als Grinflache mit der Zweckbestimmung Liegewiese als nutzbare Grinflache fur das benachbart
geplante Schwimmbad ausgewiesen. Eine regeimafRige Pflege in einer kurzen Periode des Jahres
férdert den Erhalt der Artenzusammensetzung.

Auf dem Hohenrlicken westlich des Kommandobunkers wurde einer Flache der Ausmafde 35 x 8 m als
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V festgestellt. Es wird durch folgende Arten gepragt:

Achillea millefolium Schafgarbe
Artemisia campestris Feld- Beiful
Calamagrostis epogejos Land-Reitgras
Daucus carota Méhre

Equisetum arvense Acker-Schachtelhaim
Festuca ovina Schaft-Schwingel
Hieraceum spec. Habichtskraut
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Medicago sativa Saat-Luzerne
Melilotus alba Steinklee

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Senecio erucifolius Greiskraut

Solidago virgaurea Gewdhnliche Goldrute
Trifolium arvense Hasenklee

Die Ausdehnung beschrankt sich auf eine im Verhaltnis zur umgebenden Freifliche relativ kleine
Flache. Mosaikartig, jedoch ohne Flachenbezug zum ausgewiesenen Biotop sind weitere typische
Pflanzenkombinationen erkennbar, jedoch dominiert im Umfeid das Land-Reitgras, welche ohne Pflege
bald den gesamten besonnten Héhenrlicken einnehmen wird.

Entlang der Wege in Sdumen und Ritzen wurden folgende dominierenden Arten gefunden:

Anagallis arvensis Acker-Gauchheil

Artemisia vulgaris Beifu®

Artemisia campestris Feld-Beifuf

Calystegia sepium Zaunwinde

Chenopodium album Weiler Ganseful®
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Dactylis glomerata
Equisetum arvense
Matricaria maritima

Knauelgras
Acker-Schachtelhalm
Geruchlose Kamille
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Melilotus alba Steinkiee
Papaver rhoeas Klatschmohn
Silene alba WeilRe Lichtnelke
Taraxacum vulgare Léwenzahn
Trifolium pratense Rotklee

Weiterhin befinden sich im Plangebiet diverse Gehdlizstrukturen (Bdume und Strducher) mit
unterschiedlichen Deckungsgraden. In der Strauchschicht dominieren Brombeere, Schlehe, Weilkdorn,
Ginster und Rose zu finden. Im nordwestlichen Teil des Gebietes am Ful des Higels und im zentralen
Teil der Brache gelten einige zusammenhangende Gehdizbestiande (WXS sonstige Laubholzbestande
heimischer Arten) als Wald im Sinne des §2 Landeswaldgesetz M-V. Der zentral im Plangebiet liegende
ausgewiesene Wald weist im Allgemeinen eine sehr lichte Bestockung auf. Haupt-Baumart ist hier
Ahorn. Einzelne Ulmen, zahlreiche Obstbaume und Weiden ergénzen den Bestand. Der nérdliche Teil
dieses Waldbereichs wird im Umfang von 1.000m? aufgrund seines gestuften Aufbaus als Feldgehélz
nach § 20 NatSch AG-M-V ausgewiesen.

Der als Wald ausgewiesene Gehélzbestand im Nordwesten hat sich sukzessiv entwickelt. Er weist im
Stangenholz noch keine ausgepragte Schichtung auf. Auch fehit ein Waldrand als stufig aufgebaute
Gehélzstruktur.

Ganz im Westen des Plangebietes falit innerhalb eines lockeren Jungaufwuchses eine stufig
ausgebildete Gehélzstruktur aus Weide und Ahorn auf. Fir die Ausweisung als Feldgehéiz (§20) ist die
Flache zu klein, jedoch wird die Flache in der Kartierung als Einzelflache ergdnzt und zum Erhalt
festgesetzt. Im o&stlichen Gebietsteil liegen weitere wertgebende Gehdlzbestdnde auf trockenen
Standorten auf Hugelkuppen bzw. nach Siiden exponiert.

Die vorhandenen GrolRgehéize (Einzelbaume) sind in nachfolgender Tabelle dargestelit.

Nr. [Baumart StU incm Kr. |Bemerkungen geplanter
9 Umgang
1 Acer pseudoplatanus 45 4 E
2 |Acer pseudoplatanus |62 5 E
3 |Fraxinus excelsior 73 6 E
4  |Fraxinus excelsior 41 4 E
5 |Populus x canescens |107 7 E
6 |Salix caprea 84,75, 62, 95 8 |Totholz, briichig, Insektenbefall E
7 |Salix caprea 35,42, 48 7 E
8 |Fraxinus excelsior 54, 33, 21, 25 6 E
9 |Salix caprea 78, 62, 65, 55, 53, 66,8 E
44
10 |Salix caprea 45,72, 80, 76 7  |viel Totholz, absterbend E
11 |Salix caprea 76, 83, 57, 92 7 |Totholz E
12 |Salix caprea 35,42, 45,39,48,52 |8 |Totholz E
13 |Prunus spec. (avium) |47, 42, 45, 43, 36 7 E
14 |Acer 88,52 8 |2-stammig, 2. Stamm sehr starkeE
Rindenschaden
15 |Acer 63,67 7 |Totholzaste E
16 |Salix caprea 70, 58, 43, 76, 32 10 |Totholz, absterbend E
17 |Acer pseudoplatanus |85 8 |leichter Schragwuchs, leichte|E
Rindenschaden
18 |Acer pseudoplatanus |66 7 E
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19 |Malus spec.|45 5 E
(domestica)
20 |Betula pendula 68 3 E
21 |Betula pendula 67 4 E
22 |Acer pseudoplatanus |100 8 E
23 |Acer pseudoplatanus |20 - 90 Ahorngruppe, Bestandsbaume E
24 |Prunus spec. (cerasus) 76,49 10 |2- stammig E
25 |Salix caprea 81, 68, 44, 61, 54, 78, Reihe, Bestandsbaume E
55, 76
26 |Salix caprea 100 6 |Insektenbefall, absterbend, Totholz E
27 |Salix caprea 96, 97, 78, 57,120, 12 |10 |etwas Totholz E
28 |Acer pseudoplatanus (83 5 E
29 |Acer pseudoplatanus |76 5 E
30 |Acer pseudoplatanus |79 6 E
31 |Acer pseudoplatanus |81, 67, 66, 66 10 |Totholz E
32 |Salix caprea StU (30 - 85) 11 |mehrstdmmig, Rindenschaden, Totholz  |E*
33 |Acer pseudoplatanus |60 5 E
34 |Prunus spec. (avium) 72,61 7 E
35 |Prunus spec. (avium) 74,68 9 E
36 |Prunus spec. (avium) |72 8 E
37 |Acer platanoides 43 4 E
38 |Acer pseudoplatanus |74, 74, 69, 66 9 E
39 |Betula pendula 95 6 E
40 |[Fraxinus excelsior 69 7 |Totholz, leichte Rindenschaden, schrager|E
Wuchs
41 |Fraxinus excelsior 74 7 E
42 |Betula pendula 75 4 E

Tabelie 1: Bestand Gehélze

E
E*
F

Erhalt

Erhalt des Standortes, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

Féllung / Ersatz
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Abbildung 8: Ubersicht Biotopkartierung (Gebiete A - D), Darstellung unmaRstablich
Vergréfierte Teilausschnitte auf den folgenden Seiten.

\

Legende Biotoptypen

ACS Sandacker

oBvV Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete, hier Militdrbrache

OBV + COG Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete, hier Militarbrache, 10 — 30% verbuscht
OBV + COV Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete, hier Militarbrache, < 10% verbuscht

oBvV Brachflache der Verkehrs- und Industriegebiete, hier Siedlungsbrache

BFX Feldgeholz

WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten

PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten

PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten

PHY Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehéizarten

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
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Abbildung 9: Biotopkartierung — 'Feilgebiet A, Darstellung unmafstablich

vB-Plan Nr. 2 "Ferienanlage - ehemalige Raketenstation” Seite 26 von 47
Satzung, Fassung vom 19.01.2011, Stand 24.04.2014



raith hertelt full | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

 ErschiieBung/

Abbildung 10: Biotopkartierung — Teilgebiet B, Darstellung unmafstéblich
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Abbildung 11: Biotopkartierung — Teilgebiet C, Darstellung unmafistablich
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Abbildung 12: Biotopkartierung — Teilgebiet D, Darstellung unmafstablich

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende zwei gemaR §20 NatSchAG M-V besonders
geschiitzte Biotope, die im Atlas der geschitzten Biotope verzeichnet sind:

¢ RUE 00931 Geblsch/ Strauchgruppe; trockengefallen, Gesetzesbegriff Naturnahes Feldgehdlz
mit einer Fldche von 1.113 gm

e RUE 00926 Gebusch/ Strauchgruppe; trockengefallen, Gesetzesbegriff Naturnahes Feldgehélz
mit einer Flache von 178 qm.
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In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich gemafR §20 NatSchAG M-V besonders
geschitzte Biotope:

e RUE 00936 tempordres Kleingewéasser; undiff. Roéhricht; Hochstaudenflur; verbuscht,
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschi. der Uferveg., Entfernung ca. 170 m

e RUE 00934, Hecke, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldhecken, Entfernung ca. 200 m

e RUE 00932 Baumgruppe; Erle; Esche; entwéssert, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehéize,
Entfernung ca. 160 m

¢ RUE 00930 Feldgehdiz; Erle; Bruchwald; entwassert, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdize,
Entfernung ca. 180 m

e RUE 00927 Baumgruppe; Erle; Bruchwald; entwéssert, Gesetzesbegriff Naturnahe
Feldgehdize, Entfernung ca. 240 m

e RUE 00922 Gebisch/ Strauchgruppe; Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdéize, Entfernung ca.
90 m

o RUE 00921 Gebdisch/ Strauchgruppe; Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehéize, Entfernung ca.
140 m

Abbildung 13: Biotope (Quelle: Kartenportal Umwelt MV 2008)

Pflanzen / Bewertung: Die im Bereich der ehemaligen Raketenstation vorgefundenen Biotoptypen
weisen aufgrund der anthropogen bedingten unterschiedlichen Bodenbildungen sowie der langjahrigen
Brache nur in kleinen Teilbereichen einen besonderen floristischen Wert auf. Das im Gebiet bereits weit
verbreitete Land-Reitgras stellt heute zusammen mit anderen dominanten Arten der Ruderalflora eine
Bedrohung weiterer sensibler Magerrasenstrukturen dar. Weiterhin sind Gehdlze stark in Ausbreitung
begriffen, so dass sich ohne Pflege die im Hinblick auf das Arteninventar vorteilhafte Verteilung von
Offenstrukturen und Gehélzen zugunsten der Gehdlzstrukturen verdndern wird.
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Die bereits im Atlas der geschitzten Biotope des Landkreises gelisteten gem. § 20 NatSchAG M-V
besonders geschitzten Biotope im Vorhabengebiet bleiben erhalten und werden mit Pufferbereichen
versehen, die auch die weniger gestérten trockenen Offenlandflachen im siidéstlichen Teil umfassen.

Zusatzliche als § 20-Biotope kartierte Flachen werden entsprechend dargestelit und in das
Biotopkataster aufgenommen. Das Vorhaben berlcksichtigt die wertgebenden Strukturen und weist
dartber hinaus zahlreiche Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der jeweiligen
Strukturen aus.

Im Falle einer weiteren Nichtnutzung des Gelandes wlrde sich eine flachige Entwicklung (Sukzession)
in Richtung der potenziell nattrlichen Vegetation einstellen. Erhebliche Beeintrachtigungen von
Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist
im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend §44 BNatSchG eintreten kénnen. Die Abarbeitung der Belange des
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG erfolgt im Rahmen artenschutzrechtlichen Fachbeitrags durch das
Biro Umweltplan Stralsund, 2013. Faunistische Kartierungen wurden fir die Artengruppen
Fledermause, Brutvégel und Lurche und Kriechtiere (Herpeten) im gesamten Gebiet der
Raketenstation einschlie3lich Vorhabensgebiet vB5 durchgefuhrt (Buro Umweltplan GmbH 2011).

Pflanzen:

Im Zuge der Kartierungen wurden keine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Pflanzen im
Bearbeitungsgebiet festgestellt. Als nach Anlage | Bundesartenschutzverordnung streng geschutzte Art
wurden einzelne Exemplare der Grasnelke (Armeria maritima) festgestellt. Die betroffenen Standorte
werden im Rahmen von Festsetzungen nach § 9(1)20 BauGB in MaRnahmeflachen integriert. Das
Vorhaben beschrankt sich auf die Fidchen der durch eine Betonmauer eingefriedeten ehemaligen
Raketenstation, liegt also innerhalb Uberwiegend anthropogen gepragter Biotoptypen. Ein
Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellit.

Tiere

Die Militarbrache verfugt aus faunistischer Sicht mit den ungenutzten Bunkern und Gebauden sowie
der Durchmischung von Offenlandflachen mit Gehélzstrukturen tber ein héheres Lebensraumpotenzial
als die umliegenden Ackerflachen. Der Standort ist als bedeutendes Fledermausquartier bekannt und
wurde entsprechend Uber den ehrenamtlichen Naturschutz betreut. Darlber hinaus bietet der alte
Militarstandort auch der Avifauna wertvolle Brutstatten sowie ein allgemeines Lebensraumpotential.
Amphibien kénnen aufgrund fehlender Habitate (keine Gewasser vorhanden) ausgeschlossen werden.

Fur die Artengruppen Reptilien, Brutvégel und Fledermause (Winter- und Sommerquartiere) wurden
gezielte Kartierungen durchgefuhrt.

Brutvdgel:

Im Rahmen der Kartierung (Umweltplan GmbH 2011) fir das gesamte Gebiet der ehem.
Raketenstation wurden folgende Brutvogelarten erfasst:

SMit Turmfalke* Waldohreule* Feldlerche, Grauammer, Neuntéter, Braunkehlchen, Schwarzkehichen
und Sprosser* sowie Hausrotschwanz und Rauchschwalbe wurden 10 naturschutzfachlich relevante
Brutvogelarten im Untersuchungsraum festgestellt. Als Gastvogelarten mit naturschutzfachlicher
Relevanz wurden Brandgans, Rotmilan, Rohrweihe, Raubwiirger und Kolkrabe nachgewiesen.

Dabei sind insbesondere folgende bestandsbewertende Aspekte des Untersuchungsraumes
hervorzuheben:

e Insbesondere Vogelarten mit Bevorzugung von mit Hecken und Geblischen stark strukturierten
Offenlandfidchen sowie Ruderalfluren erreichen im Untersuchungsraum hohe bis sehr hohe
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Revierdichten. Hervorzuheben sind hierbei die Arten Neuntéter und Dorngrasmiicke.

e Der Untersuchungsraum ist gro3flachig von Agrarlandschaft umgeben. Die naturschutzfachliche
Bedeutung des Untersuchungsraumes ist daher damit zu begrinden, dass die
Extensivstandorte eine Funktion als ,grof3fldchige Habitatinseln® aufweisen, die als
Attraktionspunkt insbesondere auf offenlandbewohnende Vogelarten wirken und somit fir
einige Arten zu hohen Bestandsdichten fihren.

e Insbesondere fir die im Untersuchungsraum nachgewiesenen Arten Neuntéter, aber auch fir
Braun- und Schwarzkehichen nehmen derartige Standorte auf Rigen eine wichtige
Refugialfunktion ein. Sie sind bedeutend fiir die Bestandsstabilitdt in einem ansonsten von der
Landwirtschaft dominierten Lebensraum.

o Dabei kénnen derartige Refugialinseln auch eine wichtige Bedeutung als Uberwinterungsgebiet
fur nordische Populationen gefdhrdeter Vogelarten aufweisen, worauf der Frihjahrsnachweis
des Raubwiirgers schlie3en lassen kénnte.

e Kennzeichnend fir den Untersuchungsraum ist der hohe Altgebdudebestand, der im Gebiet von
drei gebdudebewohnenden Vogelarten als Brutstatte genutzt wird (Turmfalke*, Rauchschwalbe,
Hausrotschwanz). Fiir diese Arten stellen Geb&dudestrukturen, wie sie im Untersuchungsraum
angetroffen werden, eine zunehmend limitierende Ressource dar, da durch Abriss oder
Sanierung von Altbauten die diesbeziigliche Verfligbarkeit von Nistméglichkeiten zunehmend
reduziert wird.”

* Anmerkung: Der Brutplatz des Sprossers liegt aullerhalb des Geltungsbereichs des vB 2 im Bereich der
seismografischen Station, welche im Rahmen beider Vorhaben (vB 2 und vB 5) nicht veréndert wird. Die
Brutplatze von Turm-Falke (vermutet, nicht bestatigt) und Waldohreule liegen ebenfalls auRerhalb des
Geltungsbereiches des vB 2 im Geltungsbereich des vB 5 und wurden dort berticksichtigt.

Flederméause: Die Kartierung (Umweitplan GmbH 2011) fuhrt zur Artengruppe Flederméause folgendes
aus: ,Die Offenlandflache der gesamten Anlage mit ihrer Vielzahl an Blitenpflanzen, jungem Gehdiz
sowie kiinstlichen Kleingewdssern und den dazugehérigen Insekten ist ein attraktives Jagdrevier fir
Flederméuse. Als positiv erweist sich dabei auch das Fehlen von kinstlichen Lichtquellen sowie das
Vorhandensein windgeschltzter Bereiche im Vorhabenraum. Auch die weitere Umgebung der Anlage
mit den zerklifteten Kistenstreifen der Boddengewésser und feuchten Niederungen bietet reiche
Jagdgrinde, welche aber i. d. R. stédrker windexponiert sind. Somit stellen die Gebdaude fir
Flederméduse mit geringem Aktionsradius, wie z. B. der vorwiegend nachgewiesenen ortstreuen (DIETZ
et al. 2007) Zwergfledermaus fiir die lokale Fledermauspopulation attraktive Quartiere dar, da
insbesondere die angrenzenden ({berwiegend als Agrarflachen genutzten Flédchen keine
vergleichbaren Quartiermdglichkeiten aufweisen.

Zielsetzung der Fledermauskartierung war die Erfassung und Bewertung der verschiedenen Gebdude
auf dem Untersuchungsgelédnde hinsichtlich ihrer Nutzung durch Fledermé&use als Quartier. Aus diesem
Grund wurde der Fokus auf die abendlichen Aus- und morgendlichen Einflugphasen gerichtet. Dabei
stellte sich heraus, dass die Objekte Nr. 3, Nr. 4*, Nr. 5* & Nr. 10 die Strukturen mit der gréten
Bedeutung fiir die lokale Fledermauspopulation darstellen.

* Anmerkung: Die Objekte Nr. 2, 4 und 5 liegen aulerhalb des Geltungsbereiches des vB 2 im Geltungsbereich
vB 5 und wurden dort bertcksichtigt.

Hervorzuheben ist Objekt Nr. 3 als wichtiges Winterquartier fir Zwergfledermause sowie Objekt Nr. 10,
bei welchem wéahrend der Detektorkontrollen die héchste Fledermausaktivitdt festgestellt wurde. Die
aktuellen Daten ergeben eine intensive Nutzung des Objektes als Zwischen- und Sommerquartier,
aufgrund der baulichen Strukturen und zahlreichen Fledermausnachweise ist davon auszugehen, dass
es sich hier um ein bedeutendes Ganzjahresquartier handelt.

vB-Plan Nr. 2 "Ferienanlage — ehemalige Raketenstation" Seite 32 von 47
Satzung, Fassung vom 19.01.2011, Stand 24.04.2014



raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

et e
? et T o 3
e, — ek

Abbildung 14: Lage der untersuchten Objekte, die Zahlen 1-10 markieren die Objekte, die mit Ultraschall-Detektor
untersucht wurden (Quelle UmweltPlan GmbH). Die Objekte Nr. 2, 4 und 5 liegen aulerhalb des
Geltungsbereiches des vB 2 im Geltungsbereich vB 5.

Reptilien: Die Brachflache mit ihren Wiesenstrukturen und zahlreich vorhandenen méglichen
Sonnenplatzen (alte Erschlieungsflachen, aufgebrochene Betonteile) bietet potenzielle Habitate
(Reproduktions- oder Uberwinterungsraume) fur Reptilien. Die Reptilienkartierung (Umweltplan GmbH
2011) kommt zu folgendem Ergebnis: ,Es bleibt festzuhalten, dass neben den héufig nachgewiesenen
Waldeidechsen (Zootoca vivipara) nur noch die Ringelnatter (Natrix natrix) regelméBig gefunden
werden konnte.“ Der Bereich, fir den ein Zauneidechsen-Vorkommen (Lacerta agilis) nicht
ausgeschlossen werden konnte, liegt im Bereich der Freiflichensolaranlage aulerhalb des
Geltungsbereiches des vB 2.

Amphibien: Im Rahmen der Kartierung (Umweltplan 2011) fur die Geltungsbereiche vB 2
(Ferienanlage) und vB 5 (Solarpark) wurden Lebensrdume fur Amphibien nur aullerhalb des
Geltungsbereiches vB 2 im Geltungsbereich vB 5 (Solarpark) nachgewiesen. Hier nutzen
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Teichmoich (Lissotriton vulgaris) sowie Braunfrosch (Rana spec.)
zur Reproduktion wasserfuhrende Kanalschachte bzw. ein gemauertes Wasserbecken.

Fischotter: Gemafy Umweltkartenportai M-V ist das Vorkommen von Fischottern im stddstlichen
Bereich des Plangebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Im
relevanten Teil des Plangebietes befindet sich jedoch ein eingezdunter Bereich mit Gebauden und
Erschliefungsflachen (ein ehemaliges Verwaltungsgebaude sowie ein ehemaliger Wohnblock). Das
Gebiet bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefligel, Krebse, Lurche)
geeignete Habitate. Es gibt keine Gewasserstrukturen, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder
Ruckzugsraum genutzt werden kdnnten. Das Plangebiet bietet ohne direkte Anbindung an ein
Gewasser weder geeignete Habitate noch erméglicht es ein Durchwandern flr den Fischotter und wird
daher als nicht geeignet eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Bewertung: Im Ergebnis der wechselnden anthropogenen Nutzung des Gebietes und der spéteren
Nutzungsaufgabe bietet die Fldche mit inrem Standortmosaik aus Gehélzbestinden, Offenlandflachen,
versiegelten Flachen und Gebauden mit Héhlungen momentan Tieren unterschiedlicher Artengruppen
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und Lebensraumanspriiche Rickzugsmaoglichkeiten. Im Vergleich zu den umliegenden weitraumigen
intensiv genutzten Agrarflachen stellt dies einen gewissen naturschutzfachlichen Wert dar. Die
Zusammensetzung des Artenspektrums wirde sich sowohl bei einer Wiederaufnahme der
anthropogenen Nutzung als auch bei vélliger Nutzungsaufgabe éndern.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickein. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhaib der Arten.
Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiutzen. thre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen.
Nicht mehr bendétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, aufzubrechen und der nattirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wirden die Flachen weiter
ungenutzt bleiben und zunehmend verbuschen. Das momentan vorhandene Offeniand ist an diesem
Standort auf menschliche Nutzung zuriickzufiihren. Bleibt sie aus, entwickelt sich die Brache durch
Sukzession allmahlich in Richtung der heutigen potenziell naturlichen Vegetation, wodurch die
bestehenden kunstlichen Erhebungen (Bunker) durch zunehmenden Gehdlzaufwuchs verdeckt wirden
und der Offenlandanteil stetig kleiner wirde. Die Attraktivitat des Standortes fUr Arten des Offenlandes
und der kleinraumig strukturierten Agrarlandschaft wiirde in diesem Prozess schwinden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume. Der
Gehoizbestand und die geschitzten Lebensstatten werden weitgehend erhalten (dauerhafte Sicherung
von Bunkern fUr Fledermause, Sicherung des Waldanteils, Erhalt der randlichen Heckenstrukturen und
des Offenlandanteils, Entwicklung von Trockenstandorten).

Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen sowie CEF-Mallnahmen werden im Bebauungsplan
flachenscharf festgesetzt:

e Fir die Fledermause werden geeignete Bunker zum Erhalt festgesetzt (Flache A2 fir gesamten
Fahrzeugbunker West, Manahmen A1a, b fur Einzelrdume bei Fahrzeugbunker Nord und
Kommandobunker).

e Fur die Heckenbriter  werden umfangreiche Flachen mit  entsprechender
Vegetationsausstattung und Stérungsarmut gesichert (M4, M5, M6, M7, W1a, W1b).

Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie CEF-MalRnahmen ohne Flachenrelevanz
greifen aufgrund § 44 BNatSchG unmittelbar, hierzu erfolgen entsprechende Hinweise im Textteil des
Bebauungsplans:

e Bei Mallnahmen im Bereich der Plattenbauten sowie im Bereich des Fahrzeugbunkers Nordost
sind zum Schutz von Fledermausen und gebidudebewohnenden Vogelarten Kontrollen im
Rahmen einer dkologischen Baubegleitung notwendig; der Eingriff in die Lebensraume ist durch
Anbringen von Ersatzquartieren (Fledermaus- bzw. Nistkasten) zu kompensieren, Gber deren
Anzahl und Platzierung im Rahmen der ékologischen Baubegleitung zu entscheiden ist.

e Der Gefahrdung der Brutvogel ist durch eine Baufeldfreimachung und einen Beginn der
Gebaudesanierung in der Zeit zwischen 1. September und 28. Februar zu begegnen
(auBerhalb der Brutzeit).

¢ Alle extensiv genutzten Grinlandflachen bzw. Offenlandflachen sollen in geeigneter Weise
geschitzt werden, um Stérungen der Brutvdgel zu vermeiden.

e Um dem Stérungsverbot bei den Fledermausen gerecht zu werden, werden unvermeidbare
Stérungen wahrend der Bauphase durch den Baubetrieb durch eine Bauzeitenregelung auf die
Tageszeiten beschrénkt.

e entlang der Grenze zur Solaranlage ist nérdlich der Reproduktionsstéatte der Knoblauchkréten
im westlichen Teil der Solaranlage wahrend der Bauphase ein Amphibienschutzzaun zu
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errichten.

Ergebnis: Der saFB (Umweltplan GmbH 02/2013) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
Durchfuhrung geeigneter Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie CEF-MalRnahmen dem
Eintreten einschlagiger Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden kann.
Das Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuléssig. Unter diesen
Voraussetzungen ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht
erfordertich:

,ES wurde gezeigt, dass die Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen nicht erflillt sind:“

Um dem Schadigungs- und Tétungsverbot beim Groflen Abendsegler gerecht zu werden, sind
die Quartiere im ehemaligen Kommandobunker (A1b) zu erhalten und die Einflugéffnungen zu
sichern.

Um dem Schadigungs- und Toétungsverbot bei Zwerg-, Mucken- und Rauhautfledermaus
gerecht zu werden, sind die Quartiere im Fahrzeugbunker Nord (A1a) und im ehemaligen
Kommandobunker (A1b) zu erhalten und die Einflugéffnungen zu sichern.

Um dem Tétungsverbot bei Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus gerecht zu werden,
mussen die Plattenbauten (Bereich Gewerbe) vor Beginn der Sanierung auf Fledermausbesatz
hin untersucht werden. Dabei erfasste Tiere missen vor Baubeginn abgesammelt und unter
Konsultierung von Fledermausexperten in Ersatzquartiere verbracht werden.

Um dem Schéadigungsverbot bei Zwerg-, Mucken- und Rauhautfledermaus gerecht zu werden,
mussen basierend auf der Erfassung der Plattenbaubesténde (Bereich Gewerbe) Umfang und
geeignete Standorte von Ersatzquartieren im Rahmen der o6kologischen Baubegleitung
festgelegt werden.

Um dem Stérungsverbot bei den Fledermausen gerecht zu werden, solliten unvermeidbare
Stérungen wéhrend der Bauphase durch den Baubetrieb durch eine Bauzeitenregelung auf die
Tageszeiten beschrankt werden. Die Uberschneidung der bauzeitlichen Stérwirkungen mit den
Hauptaktivitdtsphasen der Fledermause wére dann sehr gering.

Um dem Stérungsverbot bei den Fledermdusen gerecht zu werden, ist der Fahrzeugbunker
West (Flache A2) mit Bedeutung als Winterquartier besonders fir die Zwergfledermaus als
Fledermausquartier zu entwickeln und dauerhaft als solches zu erhalten

Um dem Tétungsverbot bei der Knoblauchkréte gerecht zu werden, ist ndérdlich der
Reproduktionsstatte der Knoblauchkréten (auf dem Gelédnde der Solaranlage) wahrend der
gesamten Bauphase ein Amphibienschutzzaun zu errichten, um wandernde Tiere vom
Vorhabenbereich fernzuhalten.

Um dem Toétungsverbot bei Feldlerche, Neuntéter und Gebaudebriitern gerecht zu werden, ist
die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der Gebaudesanierungen auerhalb der Brutzeit (01.
September bis 28. Februar) zu legen.

Um dem Schadigungsverbot bei Neuntéter und Feldlerche gerecht zu werden, sind flr
Neuntéter und Feldlerche und somit auch stellveriretend fur alle Brutvégel des Offenlandes
Extensivgriniand- bzw.- Offenlandflachen zu erhalten bzw. zu entwickeln (Malnahmen M3, M5
bis M7). Aulerdem soliten alle Extensivgriinland- bzw.- Offenlandflachen zuséatzlich umzaunt
werden (M1, M3, M5-7, Grunflache ,Weide*), um Stérungen der Brutvogel des Offenlandes und
der kleinrdumigen Agrarlandschaft zu vermeiden.

Um dem Schadigungsverbot bei den Gebaudebritern gerecht zu werden, missen basierend
auf der Erfassung der Bestdnde im Rahmen der Brutvogelkartierung fir den Hausrotschwanz
im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung geeignete Ersatzquartiere geschaffen werden.

Um dem Stérungsverbot bei der Rauchschwalbe gerecht zu werden, ist der Fahrzeugbunker
West (Flache A2) als Rauchschwalbenniststatte zu optimieren und dauerhaft als solche zu
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erhalten.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Vorhaben beansprucht die derzeitige Brachflache der ehemaligen
Raketenstation fur Versiegelung und Uberbauung. Vorhandene und nicht mehr benétigte
Versiegelungen werden abgebrochen. Die Flachen des Campingplatzes, die Flachen im Umfeld der
Ferienhduser und im Gewerbegebiet sowie die genutzten Grinflichen werden im Sinne ihrer
Nutzungsanforderungen durch gezielte extensive Pflege (Grinland mit Mahd, Beweidung) von
flachigem Gehdlzaufwuchs weiterhin freigehalten. Durch Baum- und Strauchpflanzungen wird eine
dauerhafte Struktur an GrofR3griin innerhalb des Sondergebietes gesichert. Gehdlzentwicklung wird auf
die Randbereiche, stark reliefierte Flachen und die bereits vorhandenen geschitzten Gehélzbiotope
begrenzt.

Dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch geeignete
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie CEF-Mallnahmen effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuldssig. Unter diesen
Voraussetzungen ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht
erforderlich:

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild
Bestand/ Bewertung:

Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® liegt das Plangebiet im
Ostseekistenland innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und Ostriigensches Hugel- und
Boddenland®, welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine bewegte
Topografie gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Higelzuges der Moritzhagener Berge und ist von den
umgebenden Stralen und Wegen aufgrund seiner Lage auf dem Hugel relativ gut einsehbar obwohl es
von einer Mauer umgeben ist. Es ist momentan gepragt durch die zum Teil vielgeschossigen massiven
Gebaude sowie sonstigen baulichen Anlagen (Betonmauer, Bunker, Spurplattenwege) der ehem.
Raketenstation, die durch Erdwalle eingefasst sind. Auf den Brachflachen entwickeln sich zunehmend
Gehodlzbestande.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Westen begrenzt durch landwirtschaftliche Flachen. Auf
dem sudlichen Teil des Hugels wurde eine eingezdunte Solaranlage auf einem Teil der ehemaligen
Raketenstation (vB5 Neuenkirchen) errichtet.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen. Sie
sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die |dentitat
ihnrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten
und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird sich eine allmahliche
Veranderung der Situation ergeben. Auf der ungenutzten Brachflache wirde sich durch Sukzession der
Anteil an Offenland weiter verringern, wahrend sich Gehdizbestédnde ausbreiten. Die bestehende
Stérwirkung der kinstlichen Erhebungen (Bunker) im mittleren Sichtfeld wirde durch zunehmenden
Gehoélzaufwuchs verdeckt. Das heutige strukturierte Offenland wirde einem weitgehend
geschlossenen Gehdlzbestand weichen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen beschréankt.
Der Bau der Ferienanlage erfolgt unter BerUcksichtigung gréflerer zusammenhéngender
Geholzbestéande sowie der Festsetzung neuer Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen. Der Bau der
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Ferienanlage an dieser anthropogen gestdrten Stelle vermeidet den Verbrauch an ungestérten und
landschaftsbildwirksameren  Standorten. Da der Standort Uberdrtlich keine  erhebliche
landschaftsbildwirksame Bedeutung hat, werden keine spezifischen das Schutzgut Landschaftsbild
betreffenden Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen festgesetzt.

Zustand nach Durchfihrung: Die Region um Moritzhagen wird durch den Bau der Ferienanlage an
diesem Standort fur den Tourismus aufgewertet. Das Landschaftsbild wird durch den Umbau von einer
brachliegenden Raketenstation in eine Ferienanlage positiv verandert (Rickbau der nicht mehr
bendtigten und weit hin sichtbaren baulichen Anlagen, wie z.B. der einfassenden Betonmauer, sowie
Pflanzung von GroRRgeholzen zur Strukturierung des Gelandes). Die Einordnung des Standortes in den
Verlauf der Moritzhagener Berge, die im weiteren Umfeld vorhandenen Gehdizstrukturen sowie das
geringe Ausmal} der geplanten Gebaude lassen die Ferienanlage sich in die Umgebung einfiugen.
Ebenso wird die Rahmung mit Gehdlzstrukturen dazu beitragen, dass sich die Ferienanlage nicht
negativ auf das Landschaftsbild auswirkt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
nicht absehbar.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die vorhabenbedingten Eingriffe erfolgt sowohl unter
naturschutzfachlichem als auch forstlichem Aspekt.

Naturschutzfachliche Bewertung / Bewertung nach NatSchAG M-V

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBIL | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkindet ais Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben wird eine Konversionsflache fir eine neue Nutzung vorbereitet. Es werden keine
ungestérten Landschaftsraume beansprucht. Wertvolle Habitate (Bunker mit Vorbereich,
Gehoizflachen, Trockenrasenstrukturen) bleiben ausgespart. Der vorhandene Gehdlzbestand wird
weitgehend erhalten und anteilig im Sinne des Artenschutzes umgebaut. Eingriffe (Verlust bzw.
Beeintrachtigung) in gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschutzte Biotope werden vermieden, die
betreffenden Flachen werden mit Pufferbereichen versehen bzw. PflegemaRnahmen zum Erhalt
offener Strukturen festgesetzt. Nicht mehr benétigte bauliche Anlagen sowie versiegelte Flachen
werden anteilig zuriickgebaut.

Aufgrund des Ausmalfles der fur die Ferienanlage erforderlichen Gebaude und Nebenfldchen wird unter
dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grundstiicksauslastung in
bestimmten Bereichen gewahit. Als griinordnerische Mindestforderung werden Malnahmen zum
Einbinden der Gebaude in die umgebende Landschaft festgesetzt. Es wird nur eine relativ geringe
Uberbauung ohne Einzdunungen zugelassen, Standplatze auf dem Campingplatz werden als
Schotterrasen ausgebildet, wodurch der Eingriff mit Totalverlust minimiert und der offene, vegetativ
gepréagte Charakter der Landschaft erhalten wird.

Der Umgebungsschutz der benachbarten Bodendenkmale erfordert einen Mindestabstand von
Gebaude- und Erschlielungsflachen zu den Bodendenkmalen. Mit den Gebauden wird ein Abstand
von 20 bzw. 30 m zum Wald entsprechend § 20 LWaldG M-V und in Abstimmung mit der értlichen
Forstbehérde eingehalten.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Zum Bewahren der Eignung des Gebietes als Lebensraum fur Flederméduse werden ausgewahlte
Bunker erhalten und Fledermauskéasten am Gebdude eingesetzt.

Erganzende Pflanzungen von Gehdlzflichen und Einzelbaumen gleichen den Verlust gehdlzgepragter
Biotope aus und strukturieren die Flache. Sie bieten eine Mindestausstattung des Plangebietes mit
GrofRgrun, eine Abgrenzung gegeniber der Landschaft sowie eine entsprechende Biotopqualitéat.
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Die unversiegelte Grundflache von Feriendorf und Gewerbegebiet wird kiinftig extensiv gepflegt. Dies
verhindert das weitere Verbuschen der Flachen und bewahrt den Charakter der halboffenen
kleinstrukturierten Landschaft, welcher ansonsten durch Sukzession verloren ginge. Pro Ferienhaus
werden 2 kieinkronige Baume standortgerechter Arten gepflanzt.

Die Ackerflache, die im Osten an das Gebiet angrenzt, wird anteilig einbezogen und in extensiv.
genutztes Grinland mit Einzelbaumpflanzungen umgewandelt.

Weitere durch den Eingriff verursachte Flachenverluste werden in einer externen Mallnahme
ausgeglichen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen:

Eingriffe entstehen durch neu zu errichtende Baukérper und ErschlieBungsflaichen (Totalveriust,
anlagebedingt). Dies betrifft anteilig die Umwandlung des vorhandenen Biotoptyps Militarbrache (OBV)
mit Tendenz zur ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) und der
Verbuschungsstadien (COV, COG) sowie der Biotoptypen Siedlungsgebusch heimischer Gehéizarten
(PHX), Siedlungsgehdiz heimischer Baumarten (PWX), Siedlungsgehélz nichtheimischer Baumarten
(PWY) und sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) in versiegelte Flachen der
Verkehrsflachen und Baufelder (siehe Tabelle Totalverlust). Hierbei wurde die zu entsiegeinde Flache
direkt von der Flache der Neuversiegelung abgezogen. Der ausgleichsrelevante Vorhabenbestandteil
umfasst eine Flache von 7.335 m? (0,73 ha).

Weitere Eingriffe entstehen durch die Umwandlung der Militdrbrache in Schotterrasen der Standflachen
und Wege im Campingplatz und der Verkehrsflachen (Parkplatze). Hierfir wird Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust und Teilversiegelung auf 0,6825 ha geltend gemacht.

Die Umwandlung der vorhandenen Militdrbrache in unversiegelte, nicht abgezdunte Freiflachen des
Feriendorfes mit Wiesen- und Einzelgehdizen ist als Eingriff (Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust)
zu werten. Dies gilt auch fur die Umwandlung in die unversiegelten Flachen des Campingplatzes und
der Verkehrsflachen sowie die unversiegelten Flachen im Gewerbegebiet. Als Eingriff wird weiterhin die
Umwandlung von Flachen der Militdrbrache in Grinflichen (Offenland) gewertet und als
Funktionsverlust geltend gemacht. Der Eingriff bei der Umwandlung der Offenlandflachen der
vorhandenen Brache (OBV) und ihrer beginnenden Verbuschung (COV) in Grinland extensiver
Nutzung wird als geringer bewertet und ein Funktionsminderungsfaktor von 0,4 geltend gemacht, da
der Offenlandcharakter erhalten bleibt und lediglich ein extensives Pflegeregime eingefuhrt wird. Bei
der Umwandlung in Grinland mit intensiverer Nutzung (Veranstaltungswiesen, Standweide fur Ponys
und Schafe) wird fur diese Flachen ein Funktionsminderungsfaktor von 0,7 aufgrund der intensiveren
Pflege geltend gemacht. Bei der Umwandlung geholzgepragter Flachen wird der volle Funktionsverlust
angerechnet. Der ausgleichsrelevante Vorhabenbestandteil umfasst fir die Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust eine Flache von 33.980 m? (3,4 ha) und fir die Biotopbeseitigung mit teilweisem
Funktionsverlust 4.840 m? (0,48 ha).

Die im B-Plan vorgesehenen Umwidmungen von Flachen der Biotoptypen sonstiger Laubholzbesténde
heimischer Arten (WXS), Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) und Militarbrache (OBV)
mit Tendenz zur ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineraistandorte (RHU), Siedlungshecke
aus heimischen Gehélzen (PHZ) und Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten (PWY) zu
gestuften Waldrandern, zu Flachen fur den Erhalt und Umbau von Gehdlzen und beruhigten Bereichen
fur Heckenbriter und zu Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nicht als ausgleichsrelevante Vorhabenbestandteile zu
werten.

Gesamtflache Bestand Planung 162.810 m?
Acker im Norden auRRerhalb der Mauer 4.780 m? 1.880 m?
Militdrbrache (OBV) 158.030 m?
davon Wald
- Waldflachen gesamt 21.054 m? 21.110 m?
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- Waldumwandlung Waldverlust 7.434 m?

- Waldumwandlung—Aufforstung/Kompensation intern 7.490 m?

davon Versiegelung 15.080 m? 29.120 m?
Vollversiegelung neu 7.965 m?
Teilversiegelung neu 6.825 m?

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 33.980 m? 2

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (Minderung) 4.840 m?

Netto-Eingriffsflache 53.610 m? 2

MaBnahmenflachen 77.960 m?

M1 — Pufferflachen §20 Biotope - Anteil Biotope 1.113 12.720 m?

und 178 m?, Waldanteil (3.020 m?)

MaRnahmenflachen M2 bis M9, A2 61.853 m?

Waldrandentwicklung (W1 a, b) 3.387 m*2

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich)

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust wird im Umfang der Neuversiegelung von 7.335 gm geltend
gemacht.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis | Fidchenaquivalent
Schlissel des|verbrauch | stufe + Zuschlag Versiegelung x| fir Kompensation
Landes M-V | (m?) Korrekturfaktor Freiraum-

beeintrachtigungsgrad

Brache der Verkehrs- und

Industrieflachen/ Militarbrache 14.11.03 5.486,00 1 [1,0+0,5]x0,75 6.171,75
(OBV) + RHU

Brache der Verkehrs- und

Industrieflachen/ Militarbrache 14.11.03 503,00 1 [1,0+0,5] x 0,75 565,875
(OBV) + COV

Brache der Verkehrs- und

Industrieflachen/ Militarbrache 14.11.03 297,00 1 [1,0+0,5] x 0,75 334,125
(OBV) + COG

Siedlungsgeblisch aus

heimischen Geholzarten 13.02.01 756,00 1 [1,0+0,5]x 0,75 850,50
(PHX)

Siedlungsgehdlz aus

heimischen Baumarten (PWX) 13.01.01 80,00 1 [1,5+0,5]x0,75 120,00
Siedlungsgehéliz aus

nichtheimischen  Baumarten 13.01.02 25,00 0 [0,5+0,5]x 0,75 18,75
(PWY)

Sonstiger  Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 01.10.05 188,00 1 [1,5+0,5] x 0,75 282,00
Gesamt: 7.335,00 8.343,00
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Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Totalverlust, Vollversiegelung

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bei Teilversiegelung

Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust und Teilversiegelung wird auf 0,6825 ha geltend gemacht. Dies
Eingriffe entstehen durch die Umwandlung der Militdrbrache (OBV) mit Tendenz zur ruderalen
Staudenflur, der Siedlungsgehélze aus heimischen Baumarten (PWX), der sonstigen
Laubholzbestédnde heimischer Arten (WXS) und der Siedlungsgebische heimischer Gehélzarten (PHX)
in Schotterrasen der Standflachen und Wege im Campingplatz und der Verkehrsflachen (Parkplatze).

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis | Flachenaquivalent
Schiussel des | verbrauch | stufe + Zuschlag Versiegelung x| fur Kompensation
Landes M-V | (m?) Korrekturfaktor Freiraum-

beeintrachtigungsgrad

Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen/ 14.11.03 431,00 1 [1,0+ 0,21 x 0,75 387,90
Militarbrache (OBV)'

Siedlungsgehdiz aus
heimischen Baumarten 13.01.01 276,00 1 [1,5+0,2]1x 0,75 351,90
(PWX)!

Sonstiger  Laubhoizbestand

heimischer Arten (WXS) 1 01.10.05 1.293,00 1 [1,5+0,2] x 0,75 1.648,575

Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen/ 14.11.03 4.000,00, 1 [1,0+ 0,2] X 0,75 3.600,00
Militarbrache (OBV)?

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten 13.01.01 600,00 1 [1,5+0,2] x 0,75 765,00
(PWX)2

Sonstiger  Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 2 01.10.05 170,00 1 [1,5+ 0,21 x 0,75 216,75
Siedlungsgebiisch aus

heimischen Gehoizarten 13.02.01 55,00 0 [1,0+0,2] x 0,75 49,50
(PHX)2

Gesamt: 6.825,00 7.019,625

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust bei Teilversiegelung
1 = in Vlerkehrsflachen, Anteil Parkpldtze 2.000 gm
2 =in SO Campingplatz: 90 Standplétze mit 40 gm fiir Caravan + 350 Ifd.m x3,5m= 1.225 qm Wege= 4.825 gm Schotterrasen

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bei Umwandlung

Die Umwandlung der vorhandenen Militdrbrache in unversiegelte, nicht abgezdunte Freiflachen des
Feriendorfes ist als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust zu werten. Dies gilt auch fur die
unversiegelten Anteile des Campingplatzes und der Verkehrsflachen sowie die unversiegelten Flachen
im Gewerbegebiet.

Weiterhin wird eine Biotopbeseitigung mit vollem Funktionsverlust bei der Umwandlung der
gehdlzgepragten Flachen der Militarbrache (WXS, PWX, PHX, PWY) in Grinflaichen (Offenland)
geltend gemacht. Bei der Umwandlung der Offenlandflachen der vorhandenen Brache (OBV) und ihrer
beginnenden Verbuschung (COV) in Griinland extensiver Nutzung wird ein Funktionsminderungsfaktor
von 0,4 geltend gemacht, da der Offenlandcharakter erhalten bleibt und lediglich ein extensives
Pflegeregime eingefuhrt wird. Bei der Umwandlung in Grinfliche mit intensiverer Nutzung
(Parkanlage, Standweide fur Ponys) wird fur diese Flachen ein Funktionsminderungsfaktor von 0,7
aufgrund der intensiveren Pflege geltend gemacht. Der ausgleichsrelevante Vorhabenbestandteil
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umfasst fur die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust eine Flache von 34.560 m? (3,46 ha) und fir die
Biotopbeseitigung mit teilweisem Funktionsverlust 4.840 m? (0,48 ha).

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis | Flachenaquivalent

Schlissel des|verbrauch | stufe X Korrekturfaktor | fur Kompensation

Landes M-V | (m?) Freiraumbeeintrachtigungs

grad

Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen/ 14.11.03 10.041,00 1 1,0x 0,75 7.530,75
Militarbrache (OBV)?2
Siedlungsgehoiz aus
heimischen Baumarten 13.01.01 1.393,00 1 1,5x0,75 1.567,125
(PWX)2
Sonstiger  Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS)2 01.10.05 396,00 1 1,5x 0,75 445,50
Sonstiger  Laubhoizbestand
heimischer Arten (WXS)3 01.10.05 170,00 1 1,5x0,75 191,25
Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen  Baumarten 13.01.02 650,00 0 0,5x0,75 243,75
(PWY)3
Siedlungsgebusch aus
heimischen Gehélzarten 13.02.01 800,00 1 1,0x0,75 600,00
(PHX)3
Sonstiger  Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS)4 01.10.05 390,00 1 1,6x0,75 438,75
Siedlungsgehoiz aus
heimischen Baumarten 13.01.01 380,00 1 1,5x0,75 427,50
(PWX)4
Brache der Verkehrs- und
Industriefldchen/ Militarbrache 14.11.03 13.330,00 1 1,0x0,75 9.997,50
(OBV) +COV®
Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen/ Militarbrache 14.11.03 3.950,00 1 1,0x0,75 2.962,50
(OBV)6
Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdlzarten 13.02.01 67,00 1 1,0x 0,75 50,25
(PHX)6
Siedlungsgebisch aus
nichtheimischen Gehdlzarten 13.02.02 303,00 0 0,5x0,75 113,625
(PHY)6
Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen/ 14.11.03 2.110,00 1 1,0x 0,75 1.582,50
Militarbrache (OBV)’
Gesamt: 33.980,00 26.151,00

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust bei Umwandlung

2 = in SO Campingplatz /Standplétze 11.830 gqm unversiegelt (ohne zu erhaltende Gehdizfldchen)
3 = in Grinflichen / Offenland intensive Nutzung 5.180 gm, davon Bestand Gehdlzflichen ohne Funktionsminderungsfaktor
anteilig 1.870 gm
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4 = in Grinflichen / Offenland stérungsarm 2.050 qm, davon Bestand Gehélzflachen ohne Funktionsminderungsfaktor
anteilig 770 qm

5 =in SO Ferienhaus 13.330 gm unversiegelt, gartnenische Anlage

6 = in SO Gewerbegebiet 4.320 gm unversiegelt, gértnerische Anlage

7= in Verkehrsflachen 2.110 gm

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (mit Minderungsfaktor)

Biotoptyp Code gem. Flachen- |Wert- Kompensationserfordernis Flachenaquivalent

Schlussel des | verbrauch | stufe + Minderungsfaktor fiir Kompensation
Landes M-V | (m?) Funktionsverlust X

Korrekturfaktor Freiraum-
beeintrachtigungsgrad

Brache der Verkehrs- und

Industrieflachen/ Militarbrache 14.11.03 3.540,00 1 1,0x0,7x0,75 1.858,50
(oBv)3

Brache der Verkehrs- und

Industrieflachen/ Militarbrache 14.11.03 1.280,00 1 1,0x0,4x0,75 384,00
(OBV)4

Gesamt: 4.820,00 2.242,50

Tabelle 5: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust mit Minderungsfaktor

3 = in Griinflichen / Offenland intensive Nutzung 5.180 qm, davon Bestand Offenlandfldchen (OBV und OBV+COG anteilig
3.310 gm) mit Funktionsminderungsfaktor 0,7, da Erhalt als Offenlandes durch dauerhaft genutztes Griinland

4 = in Grinfldchen / Offenland stérungsarm 2.050 gm, davon Bestand Offenlandflichen (OBV anteilig 1.280 qm) mit
Funktionsminderungsfaktor 0,4, da Erhalt des Offenlandes als dauerhaft extensive Wiesenstruktur

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe 3
der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen. Die wertgebenden Gehdlzbiotope (Uberlagernd tw. Wald sowie
Bodendenkmal) werden mit einem breiten Pufferstreifen umgeben, so dass Auswirkungen in den
Biotopbereich hinein ausgeschlossen werden.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
berlcksichtigen sein.

Ermittiung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 8.343,000 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (TV) 7.019,625 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (0. Mind.) 26.151,000 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (mit Mind.) 2.242,500 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,000 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 43.756,125 rd. 43.756,00 Kompensationsflachenpunkte

KompensationsmaRnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen dienen dem Erhalt der Rahmung der Flache gegenuber
der offenen Agrarlandschaft und der Schaffung kleinrdumiger Strukturwechsel aus Offenland (Wiese)
und Gehdlzen im Inneren des Plangebietes.

Ermittlung des Flachenaquivalents fur die internen Kompensationsmafinahmen
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Biotoptyp

Flache
in m2

Wertstufe

Kompensations-
wertzahl

Leistungsfaktor

Flachenaquivalent

M 1 Puffer fir Biotop §20
(Waldanteil 3.020 m?)

12.720,00

M 2 Umbau  einer
Pflanzung standortfremder
Geholze in mehrschichtige
Hecke aus heimischen
Gehdizen

1.350,00

0,6

1.620,00

M 3 (a, b)
Vegetationsmanagement
zur Herstellung mageren
Griinlands (Entkusseln,
Mahd / Beweidung)

5.830,00

0,8

9.328,00

4.920,00

0,8

7.872,00

M3(c)s.3a,b

3.580,00

M 4a und b Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke

4.550,00

1,5

0.7

4.725,00

M 5 Extensivgriniand mit
Heckenstrukturen
(Artenschutzmaflnahme)

2.000,00

M 6 Extensivgrinland mit
Heckenstrukturen
(ArtenschutzmaRnahme)

6.750,00

M 7 Extensivgriinland mit
Heckenstrukturen
(Artenschutzmaflnahme)

16.800,00

M8 a, b, ¢, d, e, f, gelenkte
Sukzession

11.380,00

M 9 Anlage parkartiger
Grinflachen mit
heimischen Arten und
extensiver Nutzung

2.900,00

0,6

3.480,00

Erhalt einer Hecke aus
heimischen Gehélzen sidl.
des Gewerbegebietes

960,00

K 1-  Kompensations-
mindernde MaRnahme:
gartnerische Anlage der
Grundstiicksflache in der
Feriensiedlung

13.910,00

0,6

0,5

4.173,00

K 2- Kompensations-
mindernde MaRnahme
géartnerische Anlage der
Grundstiicksflache im
Gewerbegebiet

4.320,00

0.6

0,5

1.296,00

W 1 (a, b) Entwicklung
eines gestuften
Waldrandes

3.387,00

Pflanzung von
Einzelbdumen 25 Stck. a
25m?

625,00

0,75

937,50

Pflanzung von
Einzelbdumen
(Ferienhaussiedlung) 80
Stck. & 25m?

2.000,00

1,5

0,7

2.100,00

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent Kompensation): 35.531,5 rd.

35.532

Tabelle 6: Okologische Wertermittlung der Kompensationsmafnahmen

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 43.756 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmaRRnamen im Umfang von 35.532 Kompensationsflachenpunkten gegeniber.
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Das verbleibende Defizit von 8.224 Kompensationsflachenpunkten wird in einer externen MalRnahme
ausgeglichen.

Externe KompensationsmaRnahme Okokonto Prosnitz

Zur Kompensation des verbleibenden rechnerisch ermitteiten Eingriffes im Umfang von 8.224
Kompensationsflachenpunkten  wird die Zahlung von 15.21440 € (Netto) in die
SammelkompensationsmaRnahme Okokonto Prosnitz festgesetzt. Das Okokonto Prosnitz (Naturraum
Nérdliches Insel- und Boddenland, Gemeinde Gustow, Gemarkung Prosnitz, Landkreis Rlgen) ist eine
im Kompensationsflachenkataster des Landes M-V gefithrte anerkannte
Sammelkompensationsmafinahme.

Bilanz: Mit Erbringung der festgesetzten internen Kompensationsmafinahmen sowie der Zahlung in
den Flachenpool Prosnitz gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft aus ausgeglichen.

Der Verlust an Einzelbdumen im Plangebiet wird gemaf Baumschutzsatzung Neuenkirchen vom
06.05.2003 und gemaR § 18 NatSchAG M-V ausgeglichen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Neuenkirchen (StU unter 100 cm)

Die Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile des Gemeindeterritoriums  einschliellich der Bebauungsplangebiete. Gemal
Baumschutzsatzung Neuenkirchen sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,50
Metern, gemessen in 1,00 Metern Hoéhe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt. Geschitzt sind
auch mehrstdmmige Baume, wenn die Summe der Stammumfénge 0,50 Meter betrdgt und wenn einer
der Stdmme einen Umfang von mindestens 0,30 Metern hat.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemal Baumschutzsatzung Gemeinde Neuenkirchen wie folgt
bewertet:

Stammumfang in cm Anzahl Betroffene Baume Anzahl Baume als Kompensation
(1 m Héhe) Ersatzbdume | Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)
50 - 75 1 - 0,00
75 bis 150 2 - 0,00
Gesamt 0,00

Tabelle 7: Verlust an Einzelbdumen (Stammumfang 50 bis 100 cm)

Innerhailb  der  vorliegenden  Planung liegt kein  Verlust an  Einzelbdumen  vor.
Kompensationsmalnahmen entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung Neuenkirchen sind
nicht erforderlich.

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V (ab 100 cm Stammumfang)

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemal §18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationserlass
des Landes Mecklenburg-Vorpommern wie folgt bewertet:

Stammumfang in cm Anzah! Betroffene Baume Anzahl Baume als Kompensation

Ersatzbdume | Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)
100 - 150 1 - 0,00
>150 - 250 2 - 0,00
Gesamt 0,00

Tabelle 8: Verlust an Einzelbdumen (ab 100 cm Stammumfang)

Innerhalb der vorliegenden Planung liegt kein Verlust an Einzelbdumen ab 100 cm Stammumfang vor.
KompensationsmaRnahmen entsprechend den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses vom
15.10.2007 sind nicht erforderlich.
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Forstliche Bewertung / Bewertung nach Landeswaldgesetz M-V

Im Plangebiet haben sich durch Sukzession Gehélzflachen entwickelt. 2 ha Gehdlzflache verteilt auf 4
Teilflachen wurden innerhalb des Plangebietes bei einem Ortstermin am 10.02.2011 mit dem Forstamt
Abtshagen-Rugen als Wald im Sinne §2 des Landeswaldgesetzes M-V aufgenommen. 0,74 ha Wald
aus zwei Teilflachen sollen im Zuge des Vorhabens umgewandelt werden: 5.892 gm werden im Zuge
der Ausweisung einer Ma3nahme zum Artenschutz zu einer Offenlandflache mit Heckenstrukturen
umgewandelt; die MalRnahme dient vor allem der Entwicklung von Lebensrdumen fur Heckenbriter. Im
Westen des Geltungsbereichs gehen 1.542 gm randlich fur die Anlage von Verkehrsflaichen
(ErschlieBungsweg, Parkpldtz) verloren.

Bei Umwandlung von Wald (Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten WXS) in Grinflache mit
Heckenstrukturen (entspricht Flachen fur den Erhalt und Umbau von Gehdizen als beruhigte Bereiche
fur Heckenbriter im B-Plan) wird ein Ausgleich im Verhdéitnis 1:1 innerhalb des Plangebietes erbracht.
Fur den Verlust von Wald (Biotoptyp Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten WXS) gilt dies
ebenso.

Biotoptyp Flache in gm Kompensations- Kompensations-
faktor flache in gm
Sonstiger Laubholzbestand  heimischer 5.892 1 5.892
Arten WXS 2
Sonstiger Laubholzbestand  heimischer 1.542 1 1.542
Arten WXS 1
Gesamt 7.434 7.434

Tabeile 9: Kompensationsermittiung nach forstlichem Bewertungsschliissel / Landeswaldgesetz M-V

1 = Verlust des Biotoptyps (Ausgleich 1:1)
2 = Umwandlung des Biotoptyps in Fldchen fiir den Umbau und Erhalt von Gehdlzen als Lebensraum fiir Heckenbriiter im B-
Plan, Ausgleich 1:1)

Entsprechend obiger Tabelle ergibt sich nach forstichem Bewertungsschilssel ein
Kompensationsflachenbedarf von 0,74 ha. Als AusgleichsmalRnahme ist die Aufforstung von Wald auf
0,75 ha innerhalb des Plangebietes als zusammenhangende Waldflache entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze (bzw. unter Einbeziehung der bestehenden Waldflichen) sowie im Nordosten auf
den Flursticken 4/12, 4/13 und 4/20, Flur 1, Gemarkung Moritzhagen Uber Aufforstung aus
standortheimischen Baum- und Straucharten unter Einbeziehung der vorhandenen Sukzession
vorgesehen.

Kompensation gem. LWaldG M-V

Eingriffe in den Waldbestand sind gem. § 15 LWaldG M-V zu kompensieren. Gem. Abstimmung mit der
Forstbehdrde ist der fur die zur Erzielung der Waldabstande in private Grinfliche umzuwandelnde
Waldflache mit dem Faktor 1 zu ersetzen. Die Herstellung von 0,75 ha Waldflache kompensiert den
Verlust an Waldflachen durch Waldumwandlung innerhalb des Bearbeitungsgebietes/Geltungsbereichs.

3.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Als mdgliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® sind zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensqualitdt: Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen
Absicherung des geplanten Neubaus einer Ferienanlage einschliel®lich  erforderlicher
ErschiieRungsflachen. Er ist auf einer derzeitigen Brachfliche einer ehemaligen Raketenstation
geplant.

Angesichts der Lage in einem Tourismusentwicklungsraum genieRt die Erholungsflrsorge bei allen
Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Ziel ist eine Attraktivitdtssteigerung der
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Gemeinde Neuenkirchen, die den Anwohnern und Gasten gleichermaen zugutekommt. Der Bau der
Ferienanlage stellt eine wichtige Erganzung zur Stabilisierung des Tourismusgeschéftes dar.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

3.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale

Im und im Umfeld des Plangebietes befinden sich auf der Higelkuppe nach § 7(1) DSchG M-V
geschutzte Bodendenkmale (bronzezeitliches Graberfeld mit zwei erhaltenen Hugelgrabern). Laut
aktueller Denkmalliste sind noch funf Graber verzeichnet. Davon ist das Erscheinungsbild von zwei
Grabern innerhalb des ehemaligen Militdrgelandes durch Bunkerbauten schwer beeintrachtigt, zwei
Graber liegen im Wald und nur ein einziges Grab liegt auf freiem Feld (stdlich der Gemeindestrafe
nach Breetz). In der aktuellen Karte der Bodendenkmale sind neben den beiden erhaltenen pragnanten
Hugelgrabern (rot) nur zwei vergleichsweise kleine Bodendenkmale auf dem Kuppe (blau) sowie ein
gréReres Bodendenkmal im westlich des Landwirtschaftsstiitzpunkts eingetragen.

Die beiden Hugelgraber sowie die zwei weiteren, jedoch vergleichsweise kleinen Bodendenkmale
werden ungestort erhalten. Baubedingte Auswirkungen auf nicht bekannte Bodendenkmale werden
durch vorbereitende Untersuchungen im Bereich geplanter Erdarbeiten vermieden. Folgende Hinweise
sind dabei zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemalR §11DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahmen vermieden.

Im zeitlichen Vorlauf von 14 Tagen vor Baubeginn ist der Oberbodenabtrag im Bereich der geplanten
Gebdude sowie der geplanten Wegflaichen auszufiihren, um kurzfristig erforderlich werdende
Bergungs- und Dokumentationsmaflnahmen an vorhandenen Bodendenkmalen gem. § 6 Abs. 5
DSchG MV durchzufuhren. Der Termin des Oberbodenabtrags ist mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig abzustimmen.

Eine Baubegleitung gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V ist wahrend der Erdarbeiten in folgenden
Teilbereichen erforderlich:

e Ausbau der HauptverkehrserschlieRung ins Plangebiet,
¢ Erschlielungsarbeiten bzw. Errichtung der Gebaude im Umfeld der Hlgelgraber,

¢ Verdachtsflachen im Bereich der Kuppe (oberhalb der Ho6henlinie 23m) einschlieflich
Zwischenraum zwischen den zwei unveranderbaren Higelgrabern.

Ein Abstand zwischen den Hugelgrabern und der Bebauung von 50 m ist anzustreben.

Aufgrund der bisherigen militdrischen Geheimhaltung kénnen jedoch weitere Bodendenkmale/
archaologische Funde auf dem Gelande vorhanden sein.

Wenn wahrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffillige Bodenveranderungen entdeckt werden,
ist gemaft §11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Kulturgtter sind nicht bekannt.

3.2.6.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft (iber vorhandene Wanderwege, wird sich
aufgrund der geplanten Nutzungsart leicht erhdhen. Die Einfassung der Anlage durch eine Mauer bleibt
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erhalten, direkt in die umgebenden Ackerflichen werden keine neuen Wege geschaffen. Der
Ausflugsverkehr von der Ferienanlage wird zu groflen Teilen auf der Kreisstral’e nach Silenz und zu
einem kleineren Teil nach Vieregge gehen. Im Jahresschnitt wird der Verkehr durch die Ferienanlage
um weniger als 20% zunehmen.

Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flachen far die
Freizeit- und Erholungsbedurfnisse der Bevolkerung.

Die zulassige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualitatsvolle Entwicklung des Ortes und
wirkt sich positiv auf die Qualitat des Gebietes als Tourismusstandort, sowie das Image des Ortes aus.
Die Arbeitsplatze im tourismusrelevanten Bereich der Ortslage werden gestarkt, ggf. neue geschaffen.

3.2.7.) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschatft liegt in einem Abstand von ca. 525 m
westlich und ca. 325 m 6stlich zum Plangebiet. Die Vertréaglichkeit wurde im Rahmen der parallel
verlaufenden 5. Anderung des Fldchennutzungsplans nachgewiesen.

Das Plangebiet grenzt an das europaische Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden von Rigen
an. Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzansprlichen der gebietsrelevanten Arten wurde
ebenfalls im Rahmen der parallel verlaufenden 5. Anderung des Flachennutzungspians nachgewiesen.

3.2.8.) Zusammenfassung

Das Vorhaben vB-Plan Nr. 2 ,Ferienanlage- ehemalige Raketenstation“ der Gemeinde Neuenkirchen
ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltveriraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzguter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich
vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mafinahmen sind insgesamt durch die
Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmaflnahmen von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima gerir;aé_EEéblichkeit A
Tiere und Pflanzen L geringe Erheblichkeit -

Mensch positive Entwicklung

La-ﬁc;schaft./_ !:éﬁéé_ﬁaﬂsbild gerihgé Erheblichkeit )
Kultur- und Sachguter geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9.) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange von
Natur und Umwelt verursacht.

Fur die durchgeflihrten Malnahmen zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle Gber mindestens 3 Jahre
nach Fertigstellung, mit dem Ziel der Prifung der Annahme der Ersatzquartiere abzusichern.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen
Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt im Zuge der
Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische Mafinahmen zu verbessern.

Neuenkirchen, April 2014
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