Textliche Festsetzungen (Teil B)

Anderungen in kursiv fett, Streichungen als solche sichibar
N
1. 1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB}
In dem fesigeselzten Sondergebiet ,Onsmittelpunkt® sind einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen nur zuléssig:
- Laden, Dienstleistungseinrichtungen, Geb&ude und Raume fir frele Berufe,
- Einrichtungen fir kullurelle, soziale und kirchliche Zwecke,
- Einrichtungen der koemmunalen Verwallung,
- Schank- und Speisewirlschaften,
- Beherbergungseinrichtungen einschliellich Ferienwohnungen t et -
- Wohnungen nur-firEigentimerund-bediensiete-dervorgenannten-srifssigen-Nuleungen
In Teilfiiche A sind im Erdgeschoss einschrinkend Beherbergungseinrichtungen und Wohnungen unzulissig.

I.2] Hn& l:ler huuli::hen Nulzung {5 9 {1] Hr 1 BauGB i V. m. § 15{41 BauHVO] .

Belten-rulgssig-

Mit Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelindeoberfliche darf die zulissig Grundfliche bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden.

Die anteilig zugehérigen Grundsliicksfidichen der als Stellplitze errichteten Gemeinschaflsanlage im Sondergebiet
Ortsmmaipunkt‘ smd dar Grundstucksﬂacha hlnzuzured'ma-n

Aufﬂnthafm:iumn von Wohnung'an odnr Bahwberpungsoinrtch!urmn mussen eine Hohenlage von mindestens
2,40 m HN aulfweisen.

L2.b) Gebiudehéhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die festgesetrte Gebaudehdhe darf mit vom Baukérper abgesetzten Bauteilen (z.B. Flugdach, Sonnensegel) sowie
untergeordneten technischen Anlagen (Aufzugsiiberfahrten, Liiftungsschiichte) um bis zu 3,0 m iiberschritten

in der feslgesetz]en abwemnden Bauwalsa smd Hauk{)rper m:i einer Lange von maximal 45-100 Meter zulassig.

Ansonsten gelen die Vorschriften der offenen Bauweise.

Geschosse, die sich oberhalb des 4. Vollgeschosses befinden, miissen gegenilber diesem allseitig einen
Riicksprung von mind. 0,8 m sowie eine um 1/3 verkleinerte Grundfliche aufweisen.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen Balkonen (iber die Baugrenze sowie-sinZuriickbletbernvon-der-Bautmie kann fir eine Tiefe
\r'on maxlma! MMI Meter auf maxlmnrd‘er vier Mater Lange je Ba.'kon Mnahmzugakas&en werden,

s s ik ¥
Slellplatze / dberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen, jedoch
nur zwischen diesen und der Straflenbegrenzungslinie, zuléssig.

Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als Gebdude sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen nicht
zulassig.

! ord
lnnerhalb dﬂr iastgﬂﬁa!zlan SUBE.amrarkehfsﬂ&d'ian slnd an dan faslgﬂsaulen Slallen Bergahorn {Acar pLatanuldas:l In einer
Gréle von +4-bis-16-em-Stammdurehmesser 16 bis 18 cm Stammumfang, 3x verpflanzt, anzupflanzen und cauerhaft zu
erhalten.
Innerhalb des ‘esigesetzten Sondergebietes .Ortsmittelpunkt” sind an den festgesetzten Stellen entlang der
Straftenverkehrsflachen Linden (Tilia cordata) 4x verpflanzt mil einem Stammumfang von 20 bis 25 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhallen.
Innerhalb des ‘eslgesetzien Sondergebietes .Orismittelpunkt” isl je angefangenen finf Stellplatzen eine Kugelahom (Acer
pseudopiatanus . Globosum®) Stammumfang 14 bis 16 cm auf den Steliplatzfiichen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pllanzscheiben sind gegen Befahren zu schitzen und mit einheimischen Bodendeckern ader Stauden zu bepflanzen
bzw. mit einer Blumenwieseneinsaal zu begrman

DJE geschlossenan Umkl‘ﬂndungﬂn dar Dbﬂnrd:schan Ga& und ﬁlbehailer sowie der Mullhehﬂllar 5md ﬂﬂcheﬂdeckend mit
immergrinen Pflanzen wie Efeu (Hedera helix) oder Schlingknaterich (Polygonum auberii) zu bepflanzen.

Die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sowe die befestigten Grundstiicksfreifiichen sind so zu versiegeln dass eine
Ableitung des Oberflachenwassers nichl erforderich wird

Das auf den Dachflidchen anfallende Oberflichenwasser ist auf dem Grundstick zu verrieseln, zu verdunsten oder innerhalby
des Geltungsbereichs einer weiteren Nutzung zuzufihren,

Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der fesigeselzten Larmpegelbereiche IV bis VI sind gem. DIN 4109 Nr. 5.3 die in der Tabelle 8 zur DIN 4109
genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulienbautellen einzuhalten und im Baugenehmigungsverfahran
nachzuweisen

Frmslahnnde odar an Gebéudan erﬂchleie otlanrdlsche Gas~ und Olbehalter sowie Millbehalter sind mit einer
geschlossenen Umkleidung oder einer Pergola zu versehen,

Warbeanlagan sind nur an der Statte der Leistung zuliéssig. Aullerdem sind im Bereich zwischen der Landesstralie Nr. 30
und einem siiclichen Abstand von 20 Metern dazu maximal zwel Sammelwerneanlagen einheitlicher Gestaltung in einer
maximalen Grofe von 10 gm zuldssig.

Zwischen der iiberbaubaren Grundsticksfiache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecke bis zu einer
Hahe von einem Meter zulassig.

Die zwischen der (berbaubaren Grundsliicksfdche und den Verkehrsflachen liegenden nicht {iberbauten Flachen sind,
snl'ern sie nichl als Shﬂ'pl'alz Zufahrt oder Zugang dlEnBl‘I Zu begrunan

. 1) Bodondonhmaler
Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Flangebiel keine Bodendenkmale bekannl. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch
lederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckl werden. Daher sing folgende Hinweise zu beachien:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen enideckl werden, ist geman §11 DSchG M-V
(GVEI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1983, S. 975f1.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreler in
unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
A;'-me zufiillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erlischi 5 Werklage nach Zugang der

zeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt filr Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriflich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamies fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemall
§11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzagerungen der Baumalinahmen
vermieden (vgl. § 11 (3)).
I1.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr
Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fiir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu erwartenden
Wellenauflaufs, mit 2,40 m HN festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern iibernimmt keine Haftung fiir
Schiden infolge von Sturmfluten, unabhéngig daven, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war
oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine
Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstirkung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
11.3)Schifffahrisstrale
Es diiffen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichlet werden, die die Schifffahrt sléiren, zur Verwechsiung mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefiihren, Geplante
Beleuchtungsantagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrisamt Stralsund fruhzeitig anzuzeigen.
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Beschiuss wurde orisdblich in der Zw'lvc:m 1.4. s 304, 1 T ™~
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde bek b ' [

30.3.2011.Dar

2) Die fur die Raumordnung und Landespjh
Absicht den Bebauungsplan Nr. 2.1. als Be
BauGB zu &ndem, informiart worden,

'f;';:‘(\
3) Die frihzeitige Betailigung der Offentiichkes

Erorterung des Entwurfs des Plans am 303,
Veranslaltung erfolgte orisublich an den Bek#
bis zum 31.3.2011

Glowe, den 10.11:491), Birmemmeisie

4) Die Gemeaindevertretung hat am 30.3.2011 -.;* i
bestehend aus der Planzeichnung und den Tex
die Begriindung gebilligt

Giowe, den 19.11:-A01L  Bargemeisier

J g des Bebauungsplans,
nMAuslegung bestimmt und

5) Die von der Planung berihrten Behérden undlsiinitse
13.4.2011 nach § 4(2) BauGB zur Abgabe eingr Sfey

Glowe, den | 4.0 20w Birgermaisier

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGH & e
der 1. Anderung des Bebauungsplans, besiehend auidg+PsrElliadng und den Textlichen
;asﬁeuungﬂn. sowie der Begrindung vom 28.4 201 1bis z00 -5.2011 wihrend folgender
elten
montags, mitiwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uk dieng]
7.30 biz 12.00 Ubr durchgefihrt worden. Die &ffeniCie
Hinweise und Anregungen wihrend der Auslegufgitris
Niederschrift vorgebracht werden konnen als Bg
11.4.2011 bis zum 30.4.2011 orisiiblich bekal

e 30 bis 17.30 Uhr, freitags
Y it It dem Hinweis, dass

7) Die Gemeindevertrelung hal die vorgebrachie
Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be
mit Schreiben vom 15.12 2011 mitgeteilt.

Glowe, den 4. 1LL0IL,  Birgermeisier

e\
—— : ] ' oy

8) Der katastermaBige Bestand am 14.12.2011 sowie die geometrischen Fanﬁegj

enlsprechen dem Liegenschaflskalaster,
f':” M Les ! 14’(
<c-

9) Dar Entwurf des Bebauungsplanes ist nach o ‘H nilicker
Architeklenwellbewerbes geringfigig geande ordpn. Db
BauGB eine Betroffenenbetelligung durchgefi

Borgen, den THLI/. 2012

Glowe, den H ﬁ' lﬂfb Biirgermeistar

der Innenantwicklung nach
F gsisetzungen, wurde am
14.12 2011 von der Gemeindevertrelung als $a Begrindung und die

zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abg

Glowe, den H.”-itﬂf: Birgermeister

11) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, beSdhind s
Festsetzungen, wird hiermil ausgeferigl.

Glowe, den |4 -1:491L Burgermeiste

fan auf Dauver wahrend der
ﬂ‘# ,‘. ‘nhall Auskunft zu erhallen
mﬂ acht worden, In der
it erfwhrens- und Formvorschrifien
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
i *o dnsprichen
-.~ " 13.2.2012 in Krafl

12) Die 1. Anderung des Bebauungsplan soylfe
Diansistunden von jedermann eingesehen wafd
ist, 5t in der Zeil vom 30.1.2012 bis 16.1 2012 3
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachu # :

und von den Mingeln der Abwagung sowie A

-"*. s

hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Be
getreten.

Glowe, den m-ﬂ.lmL Birgermeister

13) Der Bebauungsplan wird hiermit aufgrund e e dakl den texilichen

Festsetzungen emeut ausgefertigl.

Glowe, den F‘?--‘f.éﬁf{, Blrgermeister

au 8 rend der Dienststunden
1 zu erhalten ist, ist in der Zeit
and bekannt gemachi
ung von Verfahrens- und
Isfolgen (§ 215 Abs. 2
on
ungsplan ist

14) Der Bebauungsplan sowle die Stelle, bel der
von jedermann, ei hen werden ki
vom L4120 bus 042 . 201
warden. In dear Bﬂkannlrrmchung ist auf dm

Formvorschrillen und von den Mangein der
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Entschiidigungsanspriichen hingewiesen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1, 2. 4 und 11 BauNVO}

Sandergebiet *Ortsmittetpunkt Glowe"

Maft der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

O

Flachen fir Versorgungsanlagenb und fiir die
Abwasserbeseitigung
{§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Flachen fiir die Vier- und Entsorgungsaniagen

Loschwasser

GRZ Grundfiichanzahl als Hochstmatl
GFZ Geschossfachenzahl als Hochstmall Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
) fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick|
[l Zahl der Violigeschosse als Hochsimal von Natur und Landschaft =
9 Abs.1 Abs. 1a und Nr.20i.V.m. Nr.
il o i (§ a 200V.m. Nr. 25 BauGB)
o Anaflanzen von Baumen
Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
Bauweise, Baulinien, schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Bundes-Immission
5 Offens Bo {59 Abs.1 Nr.24 BauGB)
. v v Sudliche Abgrenzung der Flachen fiir besondere
a Abweichende Bauweise gemal Text Punkt 3(1) Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen

e e

- Baugrenze fir unterirdische Bautelle
(§9A0s 1N 11 Bauc [erey]
_— - Stralenverkehrsflachen Sonstige Planzeichen
—_— StraBenbegrenzungslinie
;‘mﬁehmﬁnhe besonderer
weckbestimmung
Verkehrsberuhigler Bergich - —
. e

Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nach

§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB - Larmpegelbereiche
Lampegelbereiche IV bis VI gemat

DIN 4109 Nr. 5.3 Tabelle B

Grenze des raumiichen Gellungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb
eines Baugebietes

Satzung der Gemeinde Glowe

lber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit érilichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der

Innenentwicklung ohne Umweltprifung Nr. 2.1 *Ortsmittelpunkt”.

Aufgrund §§. 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. S. 1509) sowie nach § 86

der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 14.12.2011 folgende Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit

ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung o

hne Umweltpriifung Nr. 2.1

" Ortsmittelpunkt®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)

erlassen.
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Gemeinde Glow

1. Anderung des

e

Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
Nr. 2.1 "Ortsmittelpunkt”

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Satzungsexemplar

Fassung vom 16.02.2011, Stand vom 07.11.2012
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