1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der

Gemeinde Rambin "Am Kubitzer Bodden"
(ehemals "Seniorenwohnanlage")

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

(ber die Bertcksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Rambin wird anstelle
der ehemals geplanten Seniorenwohnaniage mit 56 Wohneinheiten ein kleines
Wohngebiet fur Einfamilienhduser mit 14 Grundsticken vorbereitet. In diesem
Zusammenhang wurden die zur Verfigung stehenden Bauflachen verkleinert und
eine aufgelockerte Bebauung in der Ortsrandlage festgesetzt. Die Uberprifung der
Umweltbelange fuhrte zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
geringer ist als in der Ursprungsplanung und verbasserte Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt wurden. Es werden deutlich weniger Wohnungen erstelit und Flachen
versiegelt. Eine groRBe Stellplatzflache entfallt véllig. Pufferzonen werden als
Grunflachen zu den éstlich gelegenen Séllen eingerichtet und die Weiden- und
Eschenreihen weitgehend erhalten. Zusatzliche Ausgleichsmaflinahmen sind nicht
erforderlich.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur stimmt der Anderungsplanung zu. Zu
berlicksichtigen war zum Hochwasserschutz die Festlegung einer Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe von mind. 2,5 m U.HN.

Der Umweltbericht wurde von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des
Landkreises Rigen bestatigt. Der Ersatz von zwei Reihen einer dreireihigen
Kiefernhecke ist aufgrund der Verschattung der geplanten Hausgarten erforderlich.
Stattdessen wird eine zweireihige Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen
angepflanzt. Eine entsprechende Ubereinkunft wurde mit den betroffenen Nachbarn
erzielt, die Einwendungen gegen das Entfallen von zwei Reihen der Kiefernhecke
vorgebracht haben.

Der Entnahme von Kiefern, die hier als standortfremd gelten, steht der Erhalt von
Weiden und Eschen im Plangebiet gegeniber, die nach der Ursprungsplanung
entfallen sollten. Die Hecke wurde in der verbal vergleichenden Bilanzierung des
Umweltberichts beriicksichtigt.

Die externe AusgleichsmaBnahme zur Extensivierung einer Weideflache ist
grundbuchlich  zu sichern und Uber den ErschlieBungsvertrag mit dem
ErschlieBungstrager abzusichern. Die Gemeinde wird die Umsetzung der
Ausgleichsmalnahme tberwachen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser kann nur bedingt versickern und wird
daher in das benachbarte Soll abgeleitet, das gleichzeitig als Ldéschwasserteich



ausgeristet wird. Dazu erfoigen im Rahmen der ErschlieRBungsplanung weitere
Abstimmungen mit der UNB.

Die sonstigen Behérden und Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden haben der Planung im Wesentlichen zugestimmt. Die
gegebenen allgemeinen Hinweise sind bei der ErschlieBung und Bebauung des
Gelandes zu beachten.

Die Flachenausweisung als Allgemeines Wohngebiet wurde bereits auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes geprift und genehmigt. In Rambin stehen nur noch
eingeschrankt Wohnbauflachen fir die kinftige Entwicklung zur Verfugung.
Insbesondere der stdliche Teil der Ortslage ist durch die Eisenbahntrasse und die
BundesstraRe 96 stark belastet, so dass die Fiiche am nordlichen Ortsrand einen
attraktiven und qualitatvollen Wohnstandort darsteilt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird eine geringere Eingriffsintensitst verursacht
als durch den Bebauungsplan Nr. 3 und eine weniger verdichtete Bebauung
entstehen. Damit wurde eine vertragliche Planungsalternative gefunden, die den
aktuellen Zielen der gemeindlichen Entwicklung entspricht.
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