Gemeinde Altefahr
Amt West-Riigen
Landkreis Rigen

Satzung der Gemeinde Altefahr Giber den
Bebauungsplan Nr. 9 ,An den Géarten"

BEGRUNDUNG

Ubersichtsplan: 1 : 5.000

J.-S.-Bach StralRe 20
17489 Greifswald



2 Gemeinde Alteféhr - Satzung der Gemeinde Altefahr gherdgmBebauungsplan Nr. 9 ,An den Gérten"

Inhaltsverzeichnis

A ALLGEMEINER TEIL \VB
A.1 Anlass und Ziel der Planung...............
A.2 Orthche SHUBLION.....ieerereee e isn st sessse s e s serss s ssss s sess e s b assbssss s e sese s as s e ses e snssssasar s ssmsans
A3 PlanungSVorgaben..... it ainissse st iases s sssaas e s ssstesssansesrmasssmmsesesanesassnansssaenasnearnnnsven 5
A.3.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm VOrpoOmMmMErn.........ccoeeeieuieieecieecceec et 5
A.3.2 FIAChennUEZUNGSPIANUNG. .. ...coo ittt ettt e st te e s st r e e e e e e neeens 6
A.3.3 BEDBUUNGSPIANUNG.....oo ittt et e bt e e bt ee e e e e e neressrsreeeesbaeessentnbeesearesrnes 6

B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES 7
B.1 Bauliche NULZUNQ.......ccoiiiiiiicinicsiii i crcss s mrisim s es s s s sss s an e st aas st s sn s sm s aessasms e anmesassonatenssasnnn 7
B.1.1 Art der baulichen NULZUNG. ... e e e et r e e 7
B.1.2 MaR} der baulichen NULZUNG.........cooiiir e e e ee e et ee e e neresaraees 7
B.1.3 BAUWEISE. ...ttt sttt e e et et e et e e st e e ae e e nra e ane e s raearasannteseas 7
B.1.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare GrundstickSfIAChEN. ...............c.oviveieeeeeeeeeeeeee e 8
B.1.5 Ortliche BaUVOISCRIIFIEN........co..oovieeie ettt ettt oot e oot eaeeeeeees 8
= T4 (- 1 T OSSO 8
B.2.1 Vorhandene ErsChlI@BUNG. .........oo i ittt st e e e e e e e e e eene e e eeaeeeessaateeeesans 8
B.2.2 Geplante ErsChiERUNG.........cciiiiiiiiiiiieieeece ettt st et eebe e aeeeaeesenneeennneenaeee s 9
B.3 IMMIiSSIONSSCRULZ........ii st e s e s san e s e me e s e e s s s manesvoraennens 9
B.4 Natur und Landschaft...........ccimioiiciiini ittt ercsnr e ee s ar e san e s s s samnensenaene 10
B.4.1 Vorhandene SHUGLION. ..........coo ettt r e ttee e e rne e e e e eene s enabeee e 10
B.4.2 Planerische AUSWITKUNGEN. . ...ttt et eeee e e et et e e e e eanee e e seee e eenaeessseanas 10
B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur...........cocccinvemnicninnineioniecrressesresenes 15

C UMWELTBERICHT 17
L I ] =T Ty R PSSR O PP 17
C.1.1 Kurzdarstellung der PIANUNG...........coo ittt et 17
C.1.2 Ziele des UmWERSCHULZES. .. ...ttt st e e ente e e e e s eeves 17
C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen..........cccccvvermiriinrncsscecsscennensnnrennens 18
C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft..............cc.cc........... 18
C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit..............ccoceveevieieciieeicciee s 28
C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachguter...........cccocvveeceeiiienennnne. 29
C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwasser......... 28
C.2.5 Anderweitige PlanungsmoglichKeIEN.............coov it 30
C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energien.......... 30
C.2.7 WeChSEIWITKUNGEIN. ... ittt ettt et ettt e ety e e st e eaat e e e saeeeesrnreeasssteersesabesennnsnes 31
C.3 Zusiatzliche ANGaben.........ccmiiiiinimiiics s rs s smeses ssenssrenessrassnsesessesssssssnnnannes 31
C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren...............cooo it e 31

VIUS lngenieurplahung



Gemeinde Altefahr - Satzung der Gemeinde Altefahr (iber den Bebauungsplan Nr. 9 ,An den Garten" 3

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben..............cccccovvcvvvviinnnnn. 31
C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.......................... 31
C.3.4 ZUSAMIMENTASSUNG. . 0ttittittieetiitre ittt e e e st e et s aaeatreee et astarteeeaeraeee s sbeeesassebeneeesaasareaessarreeenene 31
D DATEN 33
D.1 StadtebauliChe Werte..... .ottt et s s s e s 33
0 B0 o T == 33

ANHANG

Biotoptypenkartierung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Stand: 26.05.2014

VIUS Ingenieurplanung



4 Gemeinde Altefdhr - Satzung der Gemeinde Alteféhr Gber den Bebauungsplan Nr. 9 ,An den Gérten"

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung von Altefahr ist durch die topografische Lage eingeschrankt. Nach Siden ist die
Ortslage bis an den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist
nur noch nach Norden und Osten méglich. Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Altefahr sich vorrangig
von der Bergener Stral’e nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortsiage
abzurunden. Die Gemeinde Altefahr ist bestrebt Wohnbauflachen fiir den Eigenbedarf bereit zu stellen. Ein we-
sentlicher Aspekt hierbei ist die Verfigbarkeit von Grundstiicken, da die bereits vorhandenen Wohnbaugebiete
von Altefahr bereits bis auf wenige Ausnahmen in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 3
vollstandig bebaut und zudem keine weiteren Baulicken in der Ortslage vorhanden sind. Angesichts dieser Situa-
tion, der stabilen Einwohnerzahl und stetig Zahl von eingereichten Bauantragen primar Einheimischer in den letz-

ten Jahren besteht ein Bedarf in der Gemeinde.

Am nordostwartigen Ortsrand liegen nérdlich der Bergener Stralle Kleingéarten, die vor allem von den Mietern der
Geschosshauser an der Bergener Stralle genutzt werden. Allerdings lasst die Nachfrage dieser Mieter immer

mehr nach und die Flachen liegen brach.

Dieser Teil der Dauerkleingérten wird aktuell im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in Wohn-
bauflachen umgewandelt. Am nordwestlichen Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet Feldstrale/Am Grund
nach Osten ausgedehnt und einen neuen Ortsrand geschaffen. Die Kleingarten schlief’en westlich daran an. Die
Ortslage wird durch ihre Bebauung sinnvoll abgerundet. Zusatzlich wird durch die Umnutzung der brach liegenden
Kleingarten der Verbrauch von freier Natur und Landschaft vermieden. Mit der Erschlieung ergibt sich die von

der Gemeinde angestrebte Perspektive einer Querverbindung zwischen Bergener Strafie und Barnkevitzer Weg.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 9 werden entsprechend der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Al-
tefahr zukinftig ein Allgemeines Wohngebiet mit Gberwiegend Einfamilienhdusern festgesetzt. Mit der Planung
wird eine Kapazitdt von ca. 14 Grundstiicke angestrebt. Entstehen solilen Einzel- und Doppelhduser mit einer
Wohneinheit je Gebdude und je Doppelhaushélfte. Die Mindestgrundstiicksgréfe betragt fur Einzelhduser 600 m?

bzw. 1.000 m? fur beide Doppelhaushélften zusammen.

A.2 Ortliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,An den Garten" liegt am nordorstwartigen Ortsrand, stidwestlich der Bebauung an der

GemeindestralRe Feldstralle und nordwestlich der Bebauung an der Bergener Stralie.

Die Flache ist zurzeit mit Dauerkleingarten belegt, die brach liegen und zuriickgebaut sind. Entsprechend der Nut-
zung durch Kleingarten ist das Gebiet durch Grof3gehdlze und Obstbdume geprégt. Die aufgegebenen Kleingérten

werden extensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Noérdlich des Geltungsbereiches schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Westlich des Geltungsberei-
ches liegt eine weitere Kleingartenanlage, die aktuell noch bewirtschaftet wird. Das Gebiet entlang der Feldstrale,
welches sudostlich des Geltungsbereiches liegt, ist bereits durch Wohnhauser bebaut. Sudlich des Geltungsberei-
ches stehen entlang der Bergener Strae Geschosswohnhiuser. Auch Ostlich schliet weitere Wohnbebauung

an.

Geltungsbereich

KatastermaRig liegt der Geltungsbereich auf dem Flurstiick 115/50 der Flur 2 in der Gemarkung Altefahr. Die ge-

naue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Redqgionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 05.05.1998 wurde nach einer Anderung 12.07.2010 genehmigt und ist am 19.08.2010 in Kraft getreten.

In der zeichnerischen Darstellung sind das Plangebiet die gesamte Gemeinde sowie dessen Umgebung als
Tourismusschwerpunkt und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Hier gilt es alle raumbedeutsamen
Planung und MaRnahmen so abzustimmen, dass das Gebiet in seiner Eignung und besondere Bedeutung

mdoglichst nicht beeintrachtigt wird.

Durch den Verlust von ca. 1,7 ha Flache entstehen sowohl fiir den Tourismus als auch fur die Landwirtschaft

keine wesentliche Beeintrachtigung, denn es sind weiterhin ausreichend Flachen vorhanden.

Beziglich der gesamtraumlichen Entwicklung fiihrt das Regionale Raumentwicklungsprogramm aus: ,Gemeinden,
die Stadt — Umland — R&umen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot. Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt wechselseitig fur Planungen, Vorhaben und
MaBnahmen mit Auswirkungen auf die Gemeinden im Stadt — Umland — Raum, insbesondere in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe einschlieBlich Einzelhandel, Verkehr, Kuitur- und Freizeiteinrichtungen sowie fur die
Vorhaltung kommunaler Einrichtungen.” (RREP VP 2010, S. 22)

Die Gemeinde Alteféhr ist dem Stadt — Umland-Raum Stralsund zugeordnet. Entsprechend werden deshalb die
Ziele der Siedlungsentwicklung tberprift. Bezlglich der Siedlungsentwicklung wird gemag Ziel 4.1 (1) des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms durch diese Planung die historisch gewachsenen dezentralen Siedlungsstruktur
der Region erhalten, da lediglich der Ortsrand sinnvoll abgerundet wird. Diese Entscheidung beruht auf der stabi-
len Einwohnerzahl und stetig Zahl von eingereichten Bauantragen primar Einheimischer. Dementsprechend erfolgt
die Planung des Allgemeinen Wohngebietes entsprechend der Bediirfnisse der Bevélkerung.

Durch die Abrundung des Ortsrandes kann gemaR des Ziels 4.1 (2) RREP VP die vorhandene Infrastruktur ge-

nutzt werden bzw. daran angeschlossen werden.
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Zusatzlich erfolgt die Schaffung neuer Wohnbauflachen mit Anbindung an die bebaute Ortslagen und der Entste-
hung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiediungen entsprechend Ziel 4.1 (4)
des RREP VP wird entgegengewirkt.

Da die Gemeinde Altefahr kein zentraler Ort ist, orientiert sich die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf
der Gemeinde. Entsprechend Ziel 4.1 (3) RREP VP ist der Eigenbedarf nachzuweisen. In der Gemeinde Altefahr
sind die vorhandenen Wohnbaugebiete bereits bis auf wenige Ausnahmen in den Geltungsbereichen der Bebau-
ungspléne Nr. 1 und Nr. 3 vollstandig bebaut und es sind keine weiteren Baullicken in der Ortslage vorhanden.
Hierauf wurde mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans reagiert. Angesichts dieser Situation, der stabilen
Einwohnerzahl und stetig Zahl von eingereichten Bauantragen primar Einheimischer in den letzten Jahren besteht

ein Bedarf in der Gemeinde.

Tabelle: Eingereichte Bauantriage

Jahr Neubau
2010

2011 7

2012 4

2013 2

Die unter (6) und (7) des 4.1 RREP VP genannten Ziele stehen auch im Einklang mit der Planung, da kein
komplett neues Baugebiet ausgewiesen wird, sondern eine brachliegende Klieingartenfliche in Wohnbauland
umgenutzt wird. Durch die Umnutzung der brach liegenden Kleingarten wird zudem der Verbrauch von freier Natur

und Landschaft vermieden.

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr.
9 eine 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbauflache.

Noérdlich des Geltungsbereiches ist eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt. Ostlich schlieRt eine als Griinfliche dargestellte Flache an den Geltungsbereich.

Alle weiteren angrenzenden Flachen sind auch als Wohnbauflachen dargestellt.

Nach rechtskraftig werden der 2. Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan Nr. 9 aus dem

Flachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr in seinen Darstellungen entwickelt werden.

A.3.3 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.9 sind bislang noch nicht

von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Mit der Planung wird eine Kapazitat von ca. 14 Grundstiicke angestrebt. Entstehen sollen Einzel- und Doppelhau-
ser mit einer Wohneinheit je Gebaude und je Doppelhaushélfte. Die Mindestgrundstiicksgréfle betragt fur Einzel-
hauser 600 m? bzw. 1.000 m? fur beide Doppelhaushéiften zusammen. Mit diesen Festsetzungen soll sicherge-

stellt werden, dass eine lockere Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 9 entsteht.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die zur Zeit als Kleingarten genutzten Flachen werden im Bebauungsplan beziiglich der Art der baulichen Nut-

zung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Es erfolgt eine Nutzungsbeschrinkung des Allgemeinen Wohngebietes. Von den gem. § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die Nr. 3 bis 5 ausgeschlossen, da dem Wohnen eindeutig Vorrang
gewdhrt werden soll. Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen fligen sich nicht in das vor-

handene Umfeld ein und stehen dem angestrebten stadtebaulichen Zielen der Gemeinde entgegen.

B.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) an den stadtebaulichen Zeilen der Gemein-
de unter Beriicksichtigung von gewinschten Entwicklungsspielrdumen. Somit wird eine héchstens eingeschossige

Bauweise bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen.

Es ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % méglich, um Nebenanlagen, Zufahrten
usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsméglichkeit muss eingeraumt werden, da

die Grundstiicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden.

Zusétzlich wird auch hier die Hohe der Gebaude auf hdchstens 8,5 m beschrankt. Auf die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl wird hier verzichtet, da die zulassige Geschossflache nur fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da
nur ein Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zulassige Grundflache mit der zulassigen Geschossfla-

che Uberein.

Um die bereits beschriebenen Kapazitdten einzuhalten und eine lockere Bebauung sicherzustellen, wird eine Min-
destgrofen fir Baugrundstiicke vorgeschrieben. Im vorliegenden Plangebiet miissen die Baugrundstiicke fur Ein-
zelhauser eine MindestgroRe von 600 gm aufweisen. Fir Doppelhauser gilt eine GréfRe von mind. 500 gm je

Haushailfte.

B.1.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebdude mit einem
Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Zuséatzlich wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) fest-

gesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelhauser zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass nur eine Wohnun-
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gen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte zuléssig sind. Auch diese Festsetzungen entsprechen

den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde und fligen sich in den Bestand der ndheren Umgebung ein.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in dem Allgemeinen Wohngebiet lasst einen moglichst grolen Gestal-
tungsraum fir die Errichtung der Gebaude zu. Dieser wird lediglich durch einen 3 m breiten nicht Gberbaubaren
Bereich entlang der Flurstiicksgrenzen und zu der ErschlieBungsstrae zur Einhaltung der Abstandsflachen ein-
geschrankt. Im Norden des Plangebietes wird (iberbaubare Bereich zudem mit einen Abstand von 3 m zu der An-

pflanzflache eingegrenzt.

Die der Strale zugewandten nicht iberbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehalten
werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von Garagenan-
lagen auf offentliche Stralen zu ermdglichen. Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass auf den nicht (iberbau-
baren Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und straflenseitiger Baugrenze Garagen, Carports, Nebenan-

lagen in Form von Geb&uden sowie Vorhaben gem. § 61 (1) Nr. 1 a) bis d) LBauO M-V nicht zulassig sind.

B.1.5 Ortliche Bauvorschriften

Damit sich die geplante Bebauung in das Ortsbild der angrenzenden Wohnbebauung einfligt und nicht wie ein
Fremdkérper wirkt, werden gemafR § 86 Landesbauordnung LBau0 M-V értliche Bauvorschriften erlassen.

Die Dacher sind als Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher oder Mansarddacher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 20° bis 50° auszubilden. Flachdachgeb&ude sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind nur achssymmetrisch in Form von Dachhdusern, Zwerchgiebeln und Schleppgauben
zulassig. Die Breite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf insgesamt nicht mehr als 1/3 der Dachlange
betragen.

Dachflachenfenster missen ein stehendes Format haben. Die Offnungsbreite soll 1,0 m nicht {iberschreiten. Der
Abstand zwischen den einzelnen Dachfenstern muss mindestens Sparrenstarke betragen.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachseite eingebauten Fenster darf 1/3 der Dachlénge nicht Gberschreiten.
Die Fenster missen von Traufe, First und Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m haben.

Die Dachiuberstande dirfen an der Traufe 0,6 m und am Ortgang 0,5 m nicht Gberschreiten.

Fenster und Turéffnungen sind in stehenden Formaten auszufiihren. Der Wetter- und Einbruchschutz ist durch
Klapp- und Schiebeladen auszufithren.

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fiir befestigte Flachen wasserdurchlassige Beldge zu
verwenden.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene Erschliefung

Im Plangebiet sind keine ErschlieBungsanlagen vorhanden.

VIUS Ingenieurplanung
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Am sudostlichen Rand des Plangebietes endet die Feldstralle, die als Sammelstralle im stdéstlich benachbarten

Baugebiet dient. Hier wird sich die Planstralle aus dem Bebauungsplan Nr. 9 anschlieRen.

B.2.2 Geplante Erschlielung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Mégiichkeit zur Schaffung von zuséatzlicher Wohnbebauung
auf einer ungenutzten Kleingartenflachen geschaffen werden, um hier die vorhanden Baulandreserven der bereits

nach Osten ausgedehnten Ortsrandlage zu erschliellen.

Die Grundstiicke kénnen nicht Gber vorhandenen StraRen erschlossen werden, so die erstmalige ErschlieRung
von der FeldstraRe/Bergener Strafle in nordliche Richtung in das Plangebiet hinein verlauft und im éstlichen Teil
des Plangebietes endet. Der Verlauf der Planstrae ber{icksichtigt zudem eine weitere Planung fiir eventueli fol-
gende Bauabschnitte westlich des Plangebietes. So kann die ErschlieBungsstralle spater weitergefiihrt werden

und fiir neue Baugebiete bestehen dann verschiedene Méglichkeiten der verkehrlichen ErschlieBung.

Die erstmalige ErschlieBung erfolgt in Form einer ¢ffentlichen StralRen und soll in Pflasterbauweise mit einer
Regelbreite von 5 m zzgl. 0,5 m Bankett beidseitig ausgefuhrt werden. Die Baulénge der Planstrale betragt ca.
250 m.

Die Planstralle endet in einer Wendeanlage, die gemafR RASt 2006, Stand Dezember 2008, die dem Fiachenbe-
darf eines dreichachsigen Millfahrzeuges entspricht. Durch die Planstraen wird das neue Wohngebiet so parzel-

liert, dass alle Grundstiicke direkt an einer Strafle liegen.

Da die Wendeanlage im Plangebiet nicht die Anforderungen des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft erflllt und ein
weiteres Wohngebiet in westlicher Richtung geplant ist, wird auf der westlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzenden Flache eine provisorisch mit Schotter befestigte Wendeanlage gem&f RASt 2006,
Stand Dezember 2008, die dem Flachenbedarf eines dreichachsigen Mllfahrzeuges entspricht, angelegt.

B.3 Immissionsschutz

Durch die Lage des Planungsgebietes im landlichen Raum und der Nahe zu einer Stralen ist vorrangig das Auf-
treten von Larm- und Geruchsimmissionen zu priifen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und in der ndheren Umgebung befinden sich aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit
nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Gewerbebetriebe mit relevanten

Emissionen sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder der Umgebung vorhanden.

In etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die Bergener Stralle. Von dieser sind aber keine relevanten Im-

missionen zu erwarten, da bereits direkt an der Stralle Wohnbebauung vorhanden ist.

Es liegen daher im Plangebiet keine Immissionen, die in der Planung im Bereich des Immissionsschutzes zu be-

ricksichtigen wéren.

VVon dem neu geplanten Wohngebiet sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da es sich lediglich um eine
Wohnstralle handelt, auf der nicht schnell gefahren wird und von dem fir ein Wohngebiet typischen Ziel- und

Quellverkehr keine erheblichen Immissionen zu erwarten sind.

VIUS Ingenieurptanung



10 Gemeinde Alteféhr - Satzung der Gemeinde Altefahr ber den Bebauungsplan Nr. 9 ,An den Gérten"

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die aufgegebene Kleingartenanlagen, die extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Das Gelénde wird durch die GroRgehotlze und Obstbdume gepragt. Sie bilden die Grundlage fiir
eine reiche Fauna in diesem Gebiet. Der Boden des Gebietes stellt sich insgesamt als strukturarm und teilweise

als Wiese dar.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch die zukiinftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte Flache natiirlichen Bo-
dens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Neubildung des Grundwassers. Fiir die

Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Bebauung der Kleingérten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung des Ortsbildes nach

Norden zur Landschatft wird verringert. Der Eingriff wird durch mehrere flachige Anpflanzungen vermindert

Die ErschlieBung und Bebauung der Kleingarten vermindert die biologische Vielfalt. Die vorgesehenen MaRnah-

men zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine veranderte neue biologische Vielfalt sicher.

Der Geltungsbereich soll auf der Grundlage der vorhandenen Kleingartenstruktur erschlossen werden. Trotz der
behutsamen ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird ein grofer Teil der ortlichen Flora vernichtet. Hierfur

wird ein Ausgleich geschaffen.

Da die MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht

ausreichen, sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte aber nur un-
ter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsfa-
hig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass im Plangebiet geschitzte Arten betroffen
sein koénnten, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes daher unabhéngig von der Eingriffsregelung zu pri-

fen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Im vorliegenden Gebiet ist értlich Population vorhanden. Durch die ErschiieBung und Bebauung des Gebietes wird
die értliche Population zurickgedrangt. Sie hat Ausweichmaglichkeiten in den westlichen Teilbereich und den
nérdlich angrenzenden Naturraum. Nach Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil der értlichen Population zuriick-

kehren. Fiir die vernichteten Lebensraume wird ein Ausgleich geschaffen.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist nach
§ 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches liber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine

Eingriffsbilanzierung erforderlich.
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Hochwertige Biotoptypen sind in der ndheren Umgebung des Geltungshereiches nicht vorhanden und werden
dementsprechend nicht beeintrachtigt. Insgesamt stellen sich alle betroffenen Biotoptypen im Geltungsbereich,
wie bereits weiter oben aufgefiihrt, als wenig wertvoll dar.

TABELLE 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfes
ERMITTELTE FLACHE DES BETROFFENEN KOMPENSATIONSERFORDERNIS | BEDARF / KOMPENSATIONS-
BIOTOPTYPS (KOMPENSATIONSFAKTOR x _ FLACHENAQUIVALENT
KORREKTURFAKTOR) |
WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, 1,5x0,75 234
Wertstufe 1, in vollversiegelte Flache, Weristufe 0
{208 m?)

WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, 1.5x0,75 1.439
Wertstufe 1, in vollversiegelte FiGiche, Wertstufe O
(1.279 m?)

| WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenaniage, 1.5x0,75 90
| Wertstufe 1, in voll versiegelie Fl&iche, Wertstufe O
(80 m?)

WA - Strukturarme / aufgelassene Kieingartenanlage, 1.5x0,75 116
Wertstufe 1, in vollversiegelte Fldche, Wertstufe 0
(103 m?)

WA - Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten, 1,5x0.75 23
Weristufe 1, in voll versiegelte Flache, Wertstufe 0
(20 m?)

WA - Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten, 1.5x0,75 549
Wertstufe 1, in vollversiegelte Flche, Wertstufe O
(488 m?)

WA - Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten, 1,5x0,75 44
Wertstufe 1, in vollversiegelte Flache, Wertstufe 0
(39 m?)

WA - Brachfl&che Siedlungsgebiet, Wertstufe 1, 1.5x0.75 72
in vollversiegelte Fiadche, Wertstufe O
(64 m?)

WA - Brachfléche Siedlungsgebiet, Werlistufe 1, 1.5x0.75 159
in voll versiegelfe Fiiche, Wertstufe O
(141 m?)

[ WA - Brachfléche Siediungsgebiet, Wertstufe 1, 1,5x0.75 1.308
| in vollversiegelie FiGche, Wertstufe 0
(1.163m?)

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Wert- 1.5x0,75 244
stufe 1 in StraBe, vollversiegelte Fidche, Wertsufe 0
(217 m?)

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenaniage, Wert- 1,5x0,75 40
stufe 1 in StraBe, vollversiegelte AGche, Wertsufe 0

(53 m?)

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten, Wert- 1.5x0.75 299

stufe 1, in StraBe, vaollversiegelte Fldche, Wertstufe 0
{266 m?)

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten, Wert- 1.5x0,75 19
stufe 1, in StraBe, vollversiegelte Flache, Wertstufe O
(17 m?)

BrachflGche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1, 1,5x0,75 332
in StraBe, vollversiegelte FiGche, Wertstufe 0
(295 m?) J

Brachflache Siedlungsgebiet, Wertstufe 1, 1.5x0,75 _ 579
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in StraBe, vollversiegelte Adche, Wertstufe O
{515 m?)
Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Wert-

stufe 1 in Bankett, teilversiegelte Fidche, Wertsufe O
(43 m?)

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Wert-
stufe 1 in Bankett, teilversiegelte Fldche, Wertsufe 0
{11 m?)

Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten, Wert-
stufe 1, in Bankett, teilversiegelte Flache, Wertstufe O
(53 m?)

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdizarten, Wert- |
stufe 1, in Bankett, teilversiegelte FlGche, Wertstufe 0O
(3m?

BrachflGche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1,
|in Bankett, teilversiegelte Flidche, Wertstufe 0
| (59 m’]

BrachfiGche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1,
| in Bankett, teilversiegelte Fidche, Wertstufe O
(103 m?)

Summe Bedarf

12%0.75
1,2x0,75
12x075
1,2x0,75
12x075

1.2x0,75

Das Kompensationserfordernis liegt bei 5.813 Flicheniquivalenten (FA).

TABELLE 2: KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

531
. 93.

5.813

FLACHE (m?)

MABNAHME MABNAHMEN- | WERTY

Kwz?

FFY

KFA(P)"

El- Anpflanzung von mehrreihigen Hecken 332
mit Uberhaltemn

Schutzstreifen {3m) zum Feld

0.5

332

E2- Anpflanzung von mehmreihigen Hecken 302
mit Uberhaltern

Schufzstreifen (5m) zur Siedlung ,,Feld-
straBe"

0.5

227

E3- Anpflanzung von mehrreihigen Hecken 192
mit Uberhéltemn

GebUschpflanzung zur Bergener SfraBBe

0.5

144

E4- Anpflanzung von mehmreihigen Hecken 48
mit Uberhéitern

Schutzstreifen (5m)

0.5

36

SUMME 874

739

Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
Kompensationswertzahl

Freiraumbeeintrachtigungsgrad

": Kompensationsfldchenaquivalent (Planung)
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Fir die nicht voll oder teil versiegelten Flachen geht die Funktion der Flachen verloren, da ihr ursprunglicher
Zustand nicht bestehen bleibt. Allerdings kommen kompensationsmindernd die Gestaltung der nicht versiegelten
Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten hinzu, die als typische Hausgarten gestaltet werden. Somit kénnen ein
Teil der Beeintrachtigungen im Geltungsbereich und ein Funktionsverlust gemindert werden.

TABELLE 3: Kompensationsmindernde Manahmen im Geltungsbereich

MABNAHME MABNAHMEN- | WERT" Kwz? FF® KFA(P)*
FLACHE (m?)

Hausgdrten in den Allgemeinen Wohngebieten 4.381 0 0.5 0,5 1.095

SUMME [ 431 | | 1.095

" Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11

2 Kompensationswertzahl

3 Freiraumbeeintréchtigungsgrad

4)

Kompensationsfldchendquivalent (Planung)

Es verbleiben noch 3.979 Flacheniquivalente. Folgende KompensationsmaRhahme wurde festgelegt:

TABELLE 4: KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

MABNAHME MABNAH- WERT" KWz? KFA(P)?
MEN-FLACHE
(m?)

Eé- Anpflanzung von mehrreihigen Hecken mit 270 i 1 270
Uberhdltern
Schutzstreifen (3m]) entflang Bergener StraBe

E7- Anpflanzung von mehrreihigen Hecken mit 224 1 1 224
Uberhdltern
Schufzstreifen (5m) entlang Bergener StraBe

E8- Pflanzung von 30 Hochstdmmen 750 1.5 2 1.500
{freistehend)

Bepflanzung von ungenutzten Griinflichen und
Anschluss an Park

ES- Okokonto VR-RUG-002 in Prosnitz 2.000
1.244 3.994

Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11

7 Kompensationswertzahl
3

Kompensationsfldchen&quivalent [Planung)

Die Kompensationsflachen E 6 und E 7 (siehe Lageplan), auf denen als Schutzstreifen mehrreihige Hecken mit
Uberhaltern gepflanzt werden sollen, befinden sich auf den Flurstiicken 178/10 und 112/17 auf der Flur 2 der Ge-
markung Altefahr. Zurzeit stellen sich die Flachen als ungepflegt dar. Nur ganz vereinzelt ist Bewuchs in Form von

Stralenbegleitgriin vorzufinden. Insgesamt weisen diese Flachen eine sehr geringen Wert auf.
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S GeoBavis - DEM.V
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Die Kompensationsmafinahme auf den Flurstick 30, 31, 32 und 48 auf der Flur 1 der Gemarkung Saalkow erfolgt
in Abstimmung mit einer erfolgten Wegesanierung (deren Ausgleich ist westlich vom Gebaude ersichtlich). Auf der
nordwestliche Flache erfolgt eine lockere Bepflanzung durch einheimische Laubholzgewachse (quercus robur,
acer campestre, fagus sylvatica; Stammumfang 18/20) unter MaRgabe der vorhandenen Baume. Auf der
stdwestliche Flache erfolgt ebenfalls eine lockere Bepflanzung unter Ma3gabe der vorhandenen B&dume und es
wird ein Anschluss an Park hergestellt Die Ausgleichsflaichen werden durch den Insel e.V. gestelit. Der Insel e.V.
will die Hofflaiche nach BaumaBRnahmen mit Baumpflanzungen grundséatzlich arondieren. Da eigenes
Ausgleichspotential nicht benétigt wird (hier wird auf Gewassersanierungen zuriickgegriffen), werden die Flachen

zur Verfigung gestellt.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird durch die Abbuchung von 2.000 Punkten von dem Okokonto VR-RUG-

002 in Prosnitz ausgeglichen.

Zusétzlich werden auf einem Gehéft in Kransdorf weitere 14 Einzelbdume gepflanzt, um die 14 zu fallenden
Eschen im Geltungsbereich, die einen Stammumfang von mehr als 100 cm aufweisen, zu kompensieren. Der
Kompensationsbedarf soll durch die Pflanzung von Einzelbdumen einheimischer Laubholzgewachse (quercus ro-

bur, acer campestre, fagus sylvatica; Stammumfang 18/20) ausgeglichen werden.
Von Seiten der Gemeindeverwaltung wurde bisher keine Aussage zu einem Kompensationsbedarf fur Fallungen
fir Baume mit weniger als 100 cm Stammumfang geduBert. Es wurde bereits um eine erneute Priifung gebeten.

Ein sich daraus ergebender Kompensationsbedarf wird unabhangig von dem Bedarf des B-Planes gedeckt wer-

den. Hierfur stehen ausreichend Flachen zur Verfligung.

Nach Durchfiihrung der MaBnahmen ist die Kompensation zu 100 % erbracht.

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Der Zweckverband Wasser und Abwasserbehandlung Riigen versorgt die Gemeinde mit Trinkwasser. Das neue

Gebiet kann durch Restkapazitdten der Verbandsanlagen versorgt werden.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen des Zweckverbandes Wasser und Abwasserbehandlung

Rugen eingeleitet und in der Kldranlage Breesen gereinigt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen soll méglichst auf den Grundstlicksfla-
chen versickert werden oder durch eine Grundstiicksentwasserung in das Sammelsystem der Strallen eingeleitet
werden. Das anfallende Regenwasser der Stralenflache wird gesammelt und geht in den Vorfluter 01/45. Der

Vorflutgraben ist aus nérdlicher Richtung weiterhin fir WBV zugéanglich. Das Regenwasser der Strallenflache, die
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das Gebiet in nérdlich Richtung erschliefit wird direkt in eine Mulde versickert. Diese Mulde verfiigt iber eine

Uberlauf in das Sammelsystem.

Stromversorgung

Die Gemeinde Alteféhr wird von der E.ON edis AG mit elektrischer Energie versorgt. Das Netz wird entsprechend

erweitert.

Gasversorgung

Die EWE Netz versorgt die Gemeinde Altefahr mit Erdgas. Sie bietet die Versorgung des Gebietes an.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH bietet des Ausbau des Gebietes mit Telekommunikationslinien an.

Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemaR der Satzung iiber die Vermeidung, Ver-
wertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Rigen (Abfallwirtschafts- und Gebiihrensatzung -AGS-) vom
10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom 10. Mé&rz 2011 durch den Landkreises Vorpommern-Rigen, Eigenbe-
trieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Ent-
sorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private

Entsorger.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m%h fir mindestens zwei Stunden erforderlich. Als Ein-
richtungen fir die unabhangige Léschwasserversorgung kommen in Frage:

Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1),
Loschwasserteiche (DIN 14210),

Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

¢ unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht tberschreiten.

Die Gemeinde Altefahr verfiigt Gber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feuerwehr und die bené-
tigte Wassermenge kann uber ein sich im Besitz der Gemeinde Alteféhr befindliches und &ffentlich zugangliches
Léschwasserbassin mit einem Volumen von 250 m* auf dem Flurstiick 117/4 bereitgestellt werden. Das Flurstiick
115/50 grenzt direkt an das Flurstiick 117/4, auf dem sich das Wasserbassin befindet, und der Abstand zu diesem
betragt weniger als 300 m. Der Zugang zu der Léschwasserentnahmestelle ist (iber die Bergener Strafie sicherge-
stelit.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Alteféhr liegen am nordostwartigen Ortsrand nérdlich der Bergener Strafte Kleingarten, die vor
allem von den Mietern der Geschosshauser an der Bergener StralRe genutzt wurden. Allerdings lasst die Nachfra-

ge dieser Mieter immer mehr nach und die Flache liegt brach bzw. wird extensiv landwirtschaftlich genutzt.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr.
9 eine 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbauflache. Am nordwestlichen
Ortsrand hat sich die Ortslage mit dem Gebiet Feldstrae/Am Grund nach Osten ausgedehnt und einen neuen
Ortsrand geschaffen. Die Kleingarten schlieRen westlich daran an. Die Ortslage wird durch ihre Bebauung sinnvoll
abgerundet. Zuséatzlich wird durch die Umnutzung der brach liegenden Kleingéarten der Verbrauch von freier Natur
und Landschaft vermieden. Mit der ErschlieBung ergibt sich die von der Gemeinde angestrebte Perspektive einer

Querverbindung zwischen Bergener Strale und Barnkevitzer Weg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Altefahr besitzt keinen Landschaftsplan.

Besonderer Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Erganz.
von 12.12.2007) zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten zu unterscheiden. Letzte-
ren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zuteil. Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem stren-
gen Artenschutz unterliegen, regeln die Bestimmungen des BNatSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11) in Verbindung mit
der Bundesartenschutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte 3 BArtSchV, Februar 2005), der EG-Artenschutzverord-
nung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-Richtlinie (s. Anhang IV der
RL 92/43/EWG). Sofern streng geschiitzte Arten oder deren Lebensraume durch die MaBnahme betroffen sind, ist

dies im Abwagungsprozess besonders zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berlcksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse kommen bei der Aufstellung von Bauleitplanen

verschiedene gesetzliche und larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren
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Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zuge-

schnitten sind.

GemaR Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass vermeid-
bare schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-

destmal beschrénkt werden.

Gemal BImSchG sind auerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwie-

gend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das. Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetz-

gebung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Biotoptypenkartierung

Anhand von Luftbildern und einer Begehung vor Ort wurde eine Biotoptypenkartierung angefertigt. Lebensraume
ahnlicher Artenzusammensetzung und Ausprdgung werden als Biotoptypen zusammengefasst. Sie sind in der
Karte Biotoptypen und Nutzungen dargestellt und im Folgenden beschrieben. Die Bewertung erfolgt nach den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 /
Heft 3.

Ruderalflur (RH), Wertstufe 1

Offene und durch Spazierganger, teils mit Hunden, gestérte Flachen. Die Vegetation besteht aus Stauden, Gra-
sern und Krautern. Die Flachen werden nicht landwirtschaftlich genutzt. Insgesamt stellen sich die Flachen (siehe

auch artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Anhang) als wenig wertvoll dar.

Aufgelassene / strukturarme Kleingartenanlage (PKA/PKU), Wertstufe 1

Bei diesem Biotoptyp handelt es sich um eine jlingere Kleingartenanlagen mit hohem Anteil an Niederstdammen
und Obstbdumen. Die Anlagen sind in der Mehrzahl verwildert. Insgesamt stellen sich die Flachen als wenig wert-

voll dar.
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Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX), Werlstufe 1

Bei diesem Biotoptyp handelt es um nichtlineare Gebiische des Siedlungsbereiches mit Dominanz von heimi-
schen Straucharten, die bereits Vorbelastungen durch Anwohner, Spaziergédngern mit Hunden usw. ausgesetzt

sind. Insgesamt sind die Flachen von geringem Wert.

Fauna

Die Konkretisierung der Artenkulisse beruht auf einer Potenzialabschatzung, die anhand der wahrend einer Ge-
bietsbegehung am 23.01.2014 erfassten Bestandssituation im B-Plan-Gebiet und dessen Umfeld durchgefiihrt
wird. Hierbei erfolgte mit Hilfe von Leiter, Fernglas und Taschenlampe eine Kontrolle der einzelnen Baume auf
Hohlraumstrukturen und Spaltenquartiere (Rindenabplatzungen, Rindenrisse). Durchgefiihrt wurden die Untersu-
chungen von der Fledermaus-Sachversténdigen Heike Grunewald. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist die
Begrindung als Anhang beigefiigt.

Fur folgende Arten kénnten méglicherweise im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 9 vorkommen:

e Baumbewohnende Fledermause:
Wie Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), da die im Baumbestand
festgestellten Hohlen und Spalten-/ Nischenstrukturen eine potenzielle Quartiereignung fiir baumbewohnende Fle-
derm&use aufweisen.

o Gebaudebriter:
Hausrotschwan (Phoenicurus ochruros) sind sog. ,Allerweltsart” ohne speziellen Schutzstatus (s. LUNG-Kriterien).
Brutansiedlungen sind im Bereich der verfallenden Lauben / Schuppen potenziell méglich.

e Baumhéhlenbriter:
Buntspecht (Dendrocopos major), Kleiber (Sifta europaea), Kohl- und Blaumeise (Parus major, caeruleus), Gar-
tenbaumlaufer (Certhia brachydactyla) sind sog. ,Allerweltsarten” ohne speziellen Schutzstatus (s. LUNG-Kriteri-
en). Nachweis von Héhlungen / Spaltenstrukturen im Baumbestand. Ein Potenziale besteht insbesondere fiir Klei-
ber, Baumlaufer und Meisen.

e Gebusch- und Gehélzbriter des Siedlungsbereichs:
z.B. Ménchs- (Sylvia atricapilla) und Klappergrasmicke (S. curruca), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Buchfink
(Fringilla coelebs) sind sog. ,Allerweltsarten” ohne speziellen Schutzstatus (s. LUNG-Kriterien). Brutansiedlungen
im Vorhabengebiet im Bereich des Gehélzbestands sind potenziell méglich, weitere Brutansiedlungen auf den Of-
fenflaichen des Vorhabengebiets werden hinge gen aufgrund Vorbelastungen (Frequentierung durch Spaziergén-
ger, teils mit Hunden, etc.) ausgeschlossen.
Insgesamt hat das Plangebiet nur eine geringe Lebensraumbedeutung fiir die Fauna, da nur eine geringwertige

okologische Biotopausstattung vorhanden ist, eine Vorbelastung durch benachbarte Siedlungsbereiche vorliegt
und keine geeigneten Verbindungskorridore fir wertvolle Habitate vorhanden sind.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen und Tiere
Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird die értliche Population zuriickgedréangt und es kommt zu

der Fallung von 14 Eschen, die alle einen Stammumfang von mehr als 100 cm aufweisen. Als Ersatz fur die zur
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Fallung genehmigten Bdume muss die Pflanzung und dauerhafte Pflege von vierzehn heimischen Gehélzen,
(Baumschulware mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm), oder auch Obstbdumen (Hoch-

stamm) erfolgen.

Die értliche Population hat Ausweichmdglichkeiten in den westlichen Teilbereich und den nérdlich angrenzenden
Naturraum. Nach Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil der értlichen Population zuriickkehren. Im Falle einer
Nutzung der potenziellen Baumquartiere auf dem B-Plan-Gebiet durch Fledermause ist mit einer Gefahrdung von
Tieren (im Zusammenhang mit der Schadigung relevanter Lebensstatten) wahrend der Fallarbeiten (Gefahrdung

durch Zerstérung von Quartieren) zu rechnen. Hierfur sind Vermeidungsmafinahmen zu ergreifen.

Trotz der behutsamen ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird groer Teil der értlichen Flora vernichtet.

Boden

Dusch die 2ukunftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte Flache natirlichen Bo-
dens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Neubildung des Grundwassers. Das
anfallende Regenwasser von baulichen Anlagen und Befestigungen soll moglichs: zur Sicherung der Grundwas-
serneubildung weiter auf dem Grundstiick versickert werden. Das anfallende Regenwasser der StraRenflache wird
gesammelt und geht in den Vorfluter. Das Regenwasser der StralRenflache, die das Gebiet in nordlich Richtung er-
schlieft wird direkt in eine Mulde versickert. Diese Mulde verfugt tber eine Uberlau® in das Sammelsystem.

Klima
Die geplante Wohnbebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kieinkima des Gebietes.

VIUS Ingenieurplanung



Gemeinde Altefdhr - Satzung der Gemeinde Altefdhr iiber den Bebauungsplan Nr. 9 ,An den Géarten" 21

Wirkungsgefiige

Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Kiima. Hier-

durch veréndert sich auch das Wirkungsgefiige zwischen ihnen nicht wesentlich.

Landschaft
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt noch auRerhalb des landschaftlichen Freiraumes. Er wird
durch die Bebauung im AuRenbereich und die engmaschige Struktur geprégt und stellt den Ubergang der Sied-

lung zur Landschaft dar.

Die Bebauung der Kleingérten hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung des Orisbildes nach

Norden zur Landschaft wird verringert.

Biologische Vielfalt

Die ErschlieBung und Bebauung der Kieingarten vermindert die biologische Vielfalt. Die vorgesehenen Maf3nah-

men zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine veranderte neue biologische Vielfalt sicher.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung verbleiben die Flachen in der gértnerischen bzw. extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sind
dann nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird nicht wesentlich starker baulich gepragt als bisher, da beispiels-

weise kein neuer Siedlungsrand hergestellt wird, der das Landschaftsbild starker belasten wiirde.

C.2.1.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Vermeidung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Grund und Boden,
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet, der den Ortsrand
abrundet. Die Inanspruchnahme von wertvolleren Flachen der freien Landschaft wird vermieden; es werden tber-
wiegend durchschnittlich bis geringwertige natirliche Elemente in Anspruch genommen, die auerdem bereits ei-

ner gewissen Vorbelastung ausgesetzt sind.

Das Mal} der zulassigen Versiegelung wird auf das erforderliche MaR begrenzt. Die Hohenbeschrankung fiir die

Gebaude, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten.

Durch die Beschrankung der zuléssigen Grundflache einschlieRlich der Uberschreitungsméglichkeiten ist ein spar-

samer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt. Zusétzlich wird ein Walnussbaum zur Erhaltung festgesetzt.

Die Flachen, die als Verkehrsflache festgesetzt werden, werden nicht komplett versiegelt, da zu jeder Seite ein 0,5
m breiter Streifen als Bankett angelegt. Dieser weist eine héhere Durchlassigkeit auf verringert somit den Grad

der Versiegelung.

Zur Vermeidung von Tétungsereignissen im Zuge der Féllung der gréReren Baume mit Hoéhlen- und Spaltenstruk-
turen ist diese aulerhalb einer potenziellen Nutzung als Fledermaus-Sommerquartier durchzufuhren (i.d.R. zwi-

schen Mitte November und Ende Februar). Da ein Quartierbesatz nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann,
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sollite bei den Arbeiten ein Fledermaus-Sachversténdiger hinzugezogen werden. Um die 6kologische Funktion des
zur Fallung vorgesehenen Baumbestands als Sommerquartier fir baumbewohnende Fledermause kontinuierlich

und im rédumlichen Zusammenhang gewahrleisten zu kénnen, ist folgende CEF-Mafnahme festzulegen (CEF 1):

e Als Ausgleich fur die Quartierverluste sind vier Fledermauskasten an frei stehenden Altbdumen (chne Un-
terwuchs) der naheren Umgebung anzubringen. Um die Funktionalitét als Sommerquartier zu gewahrleis-
ten, sind die Késten bis spatestens Mitte April zu montieren.

Zur Anbringung werden folgende Kasten empfohlen: Typ FSPK der Firma Hasselfeldt (2 Stuck) und Typ 2F (2
Stick) der Firma Schwegler oder Typ 1FF (2 Stiick) und Typ 2F (2 Stlick) der Firma Schwegler.

Abb.: Standorte der Fledermauskasten

Die Kasten wurde an den in der Karte gekennzeichneten Altbdumen angebracht. Bei den Bdumen im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans handelt es sich um einen Walnussbaum und eine Birke.

Eingriffsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufsteliung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist nach
§ 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches tiber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine

Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Hochwertige Biotoptypen sind in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches nicht vorhanden und werden
dementsprechend nicht beeintrachtigt. Insgesamt stellen sich alle betroffenen Biotoptypen im Geltungsbereich,
wie bereits weiter oben aufgefiihrt, als wenig wertvoll dar.
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TABELLE 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

ERMITTELTE FLACHE DES BETROFFENEN

| BIOTOPTYPS

(208 m?)

(1.279 m?)

(80 m?)

(103 m?)

(20 m?)

(488 m?)

WA - SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten,
| Wertstufe 1, in voll versiegelte Fldche, Wertstufe O

WA - Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten,
Wertstufe 1, in vollversiegelte Fi&che, Wertstufe 0O

| Wertstufe 1, in vollversiegelte FiGche, Weristufe O

(39 m?)

WA - Brachfldche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1,
in vollversiegelte FiGiche, Weristufe 0

: (64 m?)

| WA - Brachfléiche Siedlungsgebiet, Wertsiufe 1,
| in voll versiegelte Fldche, Wertstufe O

(141 m?)

WA - Brachfldche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1,
in vollversiegelie Fl&iche, Wertstufe 0

(1.163 m?)

KOMPENSATIONSERFORDERNIS | BEDARF / KOMPENSATIONS-

(KOMPENSATIONSFAKTOR x

KORREKTURFAKTOR)

WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenaniage,
Weristufe 1, in vollversiegelte FiGche, Weristufe 0

WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage,
Wertstufe 1, in vollversiegelte FiGche, Wertstufe O

4

WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenaniage,
Wertstute 1, in voll versiegelte Fidche, Wertstufe 0

4

[
|

WA - Strukturarme / aufgelassene Kleingartenaniage,
Wertstufe 1, in vollversiegelte Fidche, Wertstufe O

|
WA - Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten,

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Wert—.
stufe 1 in StraBe, vollversiegelte Fldche, Wertsufe 0

(217 )

(53 m?)

(266 m?)

(17 m?|

(295 m?)

_(515 m?)

(43 m3)

Brachflache Siedlungsgebiet, Wertstufe 1,
in StraBe, vollversiegelte Fidche, Wertstufe O

Brachfldche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1,
in StraBe, vollversiegelte Fidche, Wertstufe 0

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Werl- |
stufe 1 in StraBe, voliversiegelie Fidche, Werlsufe O

SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten, Wert-
stufe 1, in StraBe, vollversiegelte FiGche, Wertstufe 0

1

SiedlungsgeblUsch aus heimischen Gehdlzarten, Wert-
stufe 1, in StraBe, vollversiegelte FlGche, Wertstufe 0

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Wert-
stufe 1 in Bankett, teilversiegelte Fladche, Wertsufe O

Strukturarme / aufgelassene Kleingartenanlage, Wert-

1.5x0.75

1,56x0,75

1.5x0.75

1.5x0,75

1.5x0,75

1,5x0,75

1.5x0.75

1.5x0,75

1,6x0,75

1,.5x0,75

1,5x0,75

1.5x0,75

1,5x0.75

1,5x0,75

1.5x0,75

1,5x0,75

1.2x0.75

1.2x0,75

FLACHENAQUIVALENT

234

1.439

20

116

23

549

44

72|

159

1.308

244

299

332

579

39
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stufe 1 in Bankett, teilversiegelte Flache, Werlsufe 0 !
({1t m?) |

Siedlungsgebtisch aus heimischen Gehdlzarten, Wert- | 1,2x0,75 48
stufe 1, in Bankett, teilversiegelte Fldche, Wertstufe O
(53 ] |

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten, Wert- 1.2x0,75 3
stufe 1, in Bankett, teilversiegelte Flache, Wertstufe O
{(3m?

BrachflGche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1, 1.2x0,75 53
in Bankett, teilversiegelte FiGche, Wertstufe 0
(59 m?)

Brachfldche Siedlungsgebiet, Wertstufe 1, 1.2x0,75 93
in Bankett, teilversiegelte Fldche, Wertstufe O
(103 m?)

Summe Bedarf 5813

Das Kompensationserfordernis liegt bei 5.813 Flicheniquivalenten (FA).

TABELLE 2: KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

MABNAHME MABNAHMEN- WERT" KWZ? FF¥ KFA(P)*
FLACHE (m?)

El- Anpflanzung von mehmreihigen Hecken 332 2 2 0.5 332
mit Uberhaltern

Schutzstreifen {3m) zum Feld
E2- Anpflanzung von mehreihigen Hecken 302 1 1.5 0.5 227
mit Uberhéaltern

Schutzstreifen (Sm) zur Siedlung ,Feld-

straBe"
E3- Anpflanzung von mehreihigen Hecken 192 1 1.5 0.5 144
mit Uberhditern

GebUschpflanzung zur Bergener Strae
E4- Anpflanzung von mehreihigen Hecken 48 1 1,5 0.5 36
mit Uberhdltern

Schutzstreifen {5m]
SUMME s7a | 739

Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
A Kompensationswertzahl
3 Freiraumbeeintréchtigungsgrad

4)

Kompensationsfldchendquivalent (Planung)

Fir die nicht voll oder teil versiegelten Flachen geht die Funktion der Flachen verloren, da ihr urspriinglicher
Zustand nicht bestehen bleibt. Allerdings kommen kompensationsmindernd die Gestaltung der nicht versiegelten
Flachen in den Alilgemeinen Wohngebieten hinzu, die als typische Hausgarten gestaltet werden. Somit kénnen ein
Teil der Beeintrachtigungen im Geltungsbereich und ein Funktionsverlust gemindert werden.
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TABELLE 3: Kompensationsmindernde Malnahmen im Geltungsbereich

MABNAHME MABNAHMEN- WERT? Kwz? FF” KFA(P)*?
FLACHE (m?)

Hausgdrten in den Aligemeinen Wohngebieten | 4.381 0 0.5 0.5 1.095

SUMME [ 431 | [ | 1.095

Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
Kompensationswertzahl

Freiraumbeeintréchtigungsgrad
Kompensationsfldachen&quivalent (Planung)

Es verbleiben noch 3.979 Flichendquivalente. Folgende KompensationsmaBnahme wurde festgelegt:

TABELLE 4: KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

MABNAHME MABNAH- WERT" Kwz? KFA(P)®
MEN-FLACHE
(m?)
Eé6- Anpflanzung von mehreihigen Hecken mit 270 1 1 270
Uberhd&ltern
Schutzstreifen (3m] entlang Bergener Sfrae
E7- Anpflanzung von mehnreihigen Hecken mit 224 1 1 224
Uberhdltern
Schutzstreifen {5m) entflang Bergener StraBe
E8- Pflanzung von 30 Hochstédmmen 750 1.5 2 1.500

(freistehend)

Bepflanzung von ungenutzten Griinflichen und
Anschluss an Park

E9- Okokonto VR-RUG-002 in Prosnitz 2.000
1.244 3.994

Werteinstufung der MaBnahmen nach LUNG 1999, Anlage 11
Kompensationswertzahl

3

Kompensationsfidchen&quivalent {Planung)
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Die Kompensationsflachen E 6 und E 7 (siehe Lageplan), auf denen als Schutzstreifen mehrreihige Hecken mit
Uberhaltern gepflanzt werden sollen, befinden sich auf den Flurstiicken 178/10 und 112/17 auf der Flur 2 der Ge-
markung Altefahr. Zurzeit stellen sich die Fiachen als ungepflegt dar. Nur ganz vereinzelt ist Bewuchs in Form von

StralRenbegleitgriin vorzufinden. Insgesamt weisen diese Flachen eine sehr geringen Wert auf.

Abb. Lageplan Kompensationsfliche E 6 und E 7
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C GroBlagin DEM V

\ ¢
Abb.: Geholt in Saalkow (Flursticke 30, 31, 32 und 48, Flur 1, Gemarkung Saalkow)

Die Kompensationsmaflnahme auf den Flurstiick 30, 31, 32 und 48 auf der Flur 1 der Gemarkung Saatkow erfolgt
in Abstimmung mit einer erfolgten Wegesanierung (deren Ausgleich ist westlich vom Gebaude ersichtlich). Auf der
nordwestliche Flache erfolgt eine lockere Bepflanzung durch einheimische Laubholzgew#chse {(quercus robur,
acer campestre, fagus sylvatica: Stammumnfang 18/20) unter MaRgabe der vorhandenen Baume. Auf der
stidwestliche Flache erfolgt ebenfalls eine lockere Bepflanzung unter Malgabe der vorhandenen Baume und es
wird ein Anschluss an Park hergestellt Die Ausgleichsflachen werden durch den Insel e V. gestelit. Der Insel e V.
will die Hofflaiche nach Baumaflnahmen mit Baumpflanzungen grundsatzlich arondieren. Da eigenes
Ausgleichspotential nicht bendtigt wird (hier wird auf Gewéassersanierungen zuriickgegriffen), werden die Flachen

zur Verfilgung gestelit.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird durch die Abbuchung von 2.000 Punkten von dem Okokonto VR-RUG-
002 in Prosnitz ausgeglichen.

Zusatzlich werden auf einem Gehoft in Kransdorf weitere 14 Cinzelbaume gepflanzi, um die 14 zu fallenden
Eschen im Geltungsbereich, die einen Stammumfang von mehr als 100 cm aufweisen, zu kompensieren. Der
Kompensationsbedarf soll durch die Pflanzung von Einzelbaumen einheimischer Laubholzgewéachse (quercus ro-
bur, acer campestre, fagus sylvatica, Stammumfang 18/20) ausgeglichen werden.
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Von Seiten der Gemeindeverwaltung wurde bisher keine Aussage zu einem Kompensationsbedarf fur Fallungen
fur Baume mit weniger als 100 cm Stammumfang geduRert. Es wurde bereits um eine erneute Priifung gebeten.
Ein sich daraus ergebender Kompensationsbedarf wird unabhangig von dem Bedarf des B-Planes gedeckt wer-

den. Hierfir stehen ausreichend Flachen zur Verfligung.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen ist die Kompensation zu 100 % erbracht.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immissionen durch

Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufhahme

in der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen, keine Sportanlagen oder

landwirtschaftlichen Anlagen.

In etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet verlauft die Bergener Stralle. Von dieser sind aber keine relevanten Im-

missionen zu erwarten, da bereits direkt an der StraRe Wohnbebauung vorhanden ist.

Es liegen daher im Plangebiet keine Immissionen, die in der Planung im Bereich des Immissionsschutzes zu be-

ricksichtigen waren.

Von dem neu geplanten Wohngebiet sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da es sich lediglich um eine
Wohnstralle handelt, auf der nicht schnell gefahren wird und von dem fiir ein Wohngebiet typischen Ziel- und

Quellverkehr keine erheblichen Immissionen zu erwarten sind.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung sind der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenver-

dachtsflachen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch das Wohngebiet sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrsemissionen des értlichen Stralen-

netzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine wesentlichen immissionen ein.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) der neuen Wohngebiete fiihrt zu keiner Veranderung der aktuellen Immissi-

onssituation.
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C.2.2.4 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind

nicht erforderlich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachgqter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau- oder Bo-
dendenkmaler. Iin der Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich keine Gebaude, die als Kulturdenkmal ein-

zustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkméler oder andere Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssitua-

tion.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fuhrt keiner Veranderung der aktuellen Situation.

C.2.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf Kulturgiter

und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit schon in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes Was-

ser und Abwasserbehandlung Rigen eingeleitet und in der Kldranlage Breesen gereinigt.
Die Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfille, des Sperrmllls sowie des

Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Satzung des Landkreises Riigen.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau der Hauser treten Ladrm- und Staubemissionen auf.

Durch den Betrieb des Gebietes entstehen hausliche Abfalle. Sie werden getrennt erfasst und entsprechend der

Satzung des Landkreises Vorpommern - Rigen wiederverwertet oder behandelt.

Das hausliche Abwasser wird in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes Wasser und Abwasserbe-

handlung Rigen eingeleitet und in der Klaranlage Breesen gereinigt.
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C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fihrt keiner Veranderung der aktuellen Situation.

C.2.4.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen

Durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken werden Larm- und Staubemissionen wahrend der Er-

schlieung und dem Bau der Hauser auf ein Minimum reduziert.

C.2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Altefahr die zuklnftige Ortsentwicklung auf
Grund der topografischen Gegebenheiten und der 6rtlichen Verhaltnisse untersucht und festgelegt. Die stadtebau-
liche Entwicklung von Altefahr ist durch die topografische Lage eingeschrankt. Nach Siiden ist die Ortslage bis an
den Strelasund bebaut. Im Westen liegen die Fremdenverkehrseinrichtungen. Eine Entwicklung ist nur noch nach
Norden und Osten méglich. Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Alteféhr sich vorrangig von der Bergener
StraBe nach Nordwesten, bis zum Barnkevitzer Weg zu erweitern und diesen Teil der Ortslage abzurunden. Das
Gebiet slidlich der Bergener Stralle ist erschlossen und weitestgehend bebaut. Nérdlich der Bergener Strafle wur-
de mit dem Gebiet FeldstraRe/Am Grund ein neuer Ortsrand geschaffen. Somit verbleiben nur noch die dargestell-
ten Wohnbauflachen westlich und ostwérts vom Barnkevitzer Weg. Weiterhin sind eine sinnvolle stadtebauliche
Entwicklung und die Verfiigbarkeit von Grundstlicken mit in die Abwagung einzubeziehen. Die Ortslage sollte sich
von der vorhandenen Bebauung ausgehend entwickeln. Auf dieser Grundlage ergibt sich folgende alternative Pla-

nungsmaoglichkeit:
Umwandlung der Dauerkleingérten in 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage.

Da die Nachfrage nach Kleingarten kontinuierlich zurlickgeht, werden weitere Garten aufgegeben. Der schon be-
stehende Eindruck der Verwahrlosung wird weiter zunehmen. Die heutige Struktur ist auf Dauer nicht zu erhalten.
Eine Umwandlung in eine &ffentliche Parkanlage ist bei der vorhandenen Ortsstruktur und dem naheren Umfeld

wenig sinnvoll und Ubersteigt die finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde Altefahr.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fur die einzelnen Grundstiickseigentimer die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien maglich ist. Aufgrund der oértlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die Windenergie oder Bio-
masse aus. Eine slUdorientierte Bebauung for die Installation von Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in
dem Gebiet méglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut méglich, denn ausreichende Ab-

stande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sidliche Ausrichtung der Gebaude sind méglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen Festset-

zungen hicht entgegen.
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C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist das Verhaltnis zwischen Natur und Landschaft, den Menschen sowie
den Sach- und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie
aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung bei Beriicksichtigung der Maf3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf die betrachtenden Bestandtei-
le der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu
erwarten waren. Die Umwelt erheblich beeintrachtigende Wechselwirkungen sind daher bei der Umsetzung der

Planung nicht zu erwarten.

C.3 Zusiétzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Zur Umweltprifung lagen folgende Unterlagen vor:
e Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope im Landkreis Vorpommern - Rigen
e Liste der Naturdenkmale des Landkreises Riigen

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da iiber die hier be-

schriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.

C.3.4 Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgeglichen. Das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die Landschaft und die biologische Vielfalt sind nicht

wesentlich und werden langerfristig ausgeglichen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Européischen Vogelschutzgebiete werden nicht be-
ruhrt. Im Falle einer Nutzung der potenziellen Baumquartiere auf dem B-Plan-Gebiet durch Fledermause ist mit ei-
ner Gefahrdung von Tieren (im Zusammenhang mit der Schadigung relevanter Lebensstatten) wahrend der Fallar-
beiten (Gefahrdung durch Zerstérung von Quartieren) zu rechnen. Hierf{ir werden Vermeidungsmafinahmen er-
griffen. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-

rung insgesamt sind nicht zu erwarten.
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Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Kulturgiiter. Wahrend der Bauphase werden die Emissionen auf ein Min-
destmal beschrankt. Als Heizenergie kénnen Erdgas und regenerative Energie genutzt werden. Hierdurch wer-
den Emissionen vermindert. Der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern ist gewahrleistet. Die beste-
henden Wechselwirkungen zwischen Umwelt, Menschen, werden nicht beeintrachtigt. Die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 9 hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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D DATEN

D.1 Stidtebauliche Werte

INutzungsart m?
Allgemeines Wohngebiet (VA) 7.956
Stralenverkehrsflache 1.633
Anpflanzflachen 874
Grunflache 196
¥ 10.659 |

D.2 Hinweise

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemak §11 DSchG M-V (GVBI. M-
V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalipflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflnahmen vermieden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich
der Landkreis Vorpommern-Rigen zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle.

Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche
Quartiersplatze z.B. AltbAume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur
Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09 fir Baumaf3hahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem
Verbot ist méglich, wenn im konkreten Einzelfall Gebdude oder Gebaudeteile, die abgerissen oder beseitigt
werden sollen oder zu fallende Altbdume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht werden und die Manahme
als unbedenklich eingestuft wird.

Im Planungsgebiet ist zur Loschwasserversorgung eine ausreichende Ldschwassermenge bereitzustellen. Die
Loschwassermenge ist nhach Arbeitsblatt W 405 des DVGW zu bestimmen. Entsprechend des Arbeitsblattes sind
eine Wassermenge von 48 m?h fur mindestens zwei Stunden erforderlich. Die benétigte Wassermenge wird Uber
ein sich im Besitz der Gemeinde Altefahr befindliches und &ffentlich zugangliches Wasserbassin mit einem Volu-
men von 250 m* auf dem Flurstiick 117/4 bereitgestellt. Das Flurstiick 115/50 grenzt direkt an das Flurstiick 117/4,
auf dem sich das Wasserbassin befindet, und der Abstand zu diesem betragt weniger als 300 m. Der Zugang ist

Gber die Bergener Straflle sichergestelit.
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Attefanr, den .. 0.3, JUNI 2016\ AU
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