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3. Anderung des B-Plans Nr.1, Gemeinde Altefahr

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,An den
Kleingarten“ der Gemeinde Altefahr

1 Anlass und Ziel der Planung

Im rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 1 vom 17.06.1994 werden Verkehrsflichen als
Geh-Rad- und Wohnwege festgesetzt. Bei dem derzeitigen Ausbaustand der ErschlieBungs-
strallen ,Am Anger“ und ,Koppelring“ hat sich herausgestellt, dass diese urspriinglich fest-
gesetzten Geh,- Rad und Wohnwege nur zum Teil benoétigt werden. Die Gemeinde Altefahr
hat ihr ErschlieBungskonzept deshalb dahingehend geandert dass fir die Teilgeltungsberei-
che I-lll des Bebauungsplans die Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung als Geh-, Rad
und Wohnweg aufgehoben werden und den jeweiligen angrenzenden Grundstiicken als nicht
Uberbaubare reine Wohngebietsflichen zugeordnet werden sollen. Die betroffenen Ver-
kehrsflachen sind bislang weder baulich realisiert noch &ffentlich gewidmet worden. Mit der
Aufhebung der Verkehrsflaichen werden zugleich die Festsetzungen der beidseitig der Ver-
kehrsflachen festgesetzten Flachen mit einer Bindung fiir Bepflanzung, Heckenpflanzungen
aufgehoben.

Nérdlich des Koppelrings méchte die Gemeinde Altefahr fur das Baufeld auf den Flurstlicken
112/3, 112/4 und 112/5 Bauweisen mit einer Abweichung vom Mal der baulichen Nutzung
ermoglichen. Zugleich soll die Gberbaubare Grundstlicksfliche den benachbarten Baufel-
dern angepasst werden, so dass sich eine Bauflucht ergibt.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 in der rechtswirksamen Fassung vom
17.06.1994 umfasst 4 Teilgeltungsbereiche. Die Teilgeltungsbereiche I-lll sind Verkehrsfla-
chen, die von der Stralle ,Am Anger” abgehen. Sie umfassen folgende Flurstiicke der Flur 2
in der Gemarkung Alteféhr.

Teilbereich I: teilweise 178/10
Teilbereich Il; teilweise 178/7, 178/10
Teilbereich lll: teilweise 178/10.

Der Teilgeltungsbereich IV liegt nérdlich des Koppelweges und umfasst die Flurstiicke 112/3,
112/4, 112/5 der Flur 2 der Gemarkung Altefahr.
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3. Anderung des B-Plans Nr.1, Gemeinde Altefihr

3 Verfahren und Rechtsgrundlage

Die Gemeinde Altefahr hat am 27.03.2013 den Aufstellungsbeschiuss fiir die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 ,An den Kleingarten" gefasst. Fir das Bauleitplanverfahren fin-
den folgende Vorschriften Anwendung

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom
11.06.2013 (BGBI.| S.1548)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S.
58) geand. durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBLI. | S. 1509)

e Satzungen der Gemeinde Altefdhr einschl. Hauptsatzung und Beschliisse der Ge-
meindevertretung.

Die Aufstellung der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB,
von den Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

4 Inhalt der Bebauungsplandnderung

Es werden in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 folgende neue Festsetzungen ge-
troffen.

Art und MaRB der baulichen Nutzung
Fur die Teilgeltungsbereiche I-IV erfolgt die Festsetzung als Reines Wohngebiet.

Im Teilgeltungsbereich IV haben die zuldssigen Doppelhduser sehr kleine Grundflachen. Um
eine zeitgemaRe Wohnnutzung in den Dachgeschossen zu ermdglichen, ist es erforderlich,
das Dachgeschoss durch den Bau eines Drempels zu erhéhen. Durch diese Bauweise wer-
den die zuldssigen First- und Traufhéhen Uberschritten. Die Gemeinde Altefahr setzt deshalb
im Teilgeltungsbereich 5 eine Firsthéhe von max. 8,60 m und eine Trauthdhe bis zu max.
4,00 m fest.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Im Teilgeltungsbereich 1V wird die Gberbaubare Grundstiicksfldche von der Ausrichtung her
dem benachbarten Flurstiick 112/2 angepasst. Somit kénnen die Wohngebdude in einem
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Abstand von 10m zum Strafenrand errichtet werden und die Stidseite der Gebaude ist als
Gartenbereich mit Terrasse nutzbar. Um die Grundstiicksflache wirtschaftlich nutzen zu kén-
nen wird der Abstand der Baugrenze zu den benachbarten dstlichen und westlichen Grund-

stiicksgrenzen auf 3m festgesetzt.

Bauweise

Im Teilbereich IV sind Einzel- und Doppelhduser anstatt der bisher festgesetzten Einzelhau-
ser zuldssig.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen

Da sich die Festsetzung einer ins Wohngebdude integrierten Garage als nicht praktikabel
erwiesen hat, wird sie aufgehoben. Garagen sind somit auch auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

Im Teilgeltungsbereich IV wird die Festsetzung einer Firstrichtung aufgehoben, um eine fle-
xible Ausrichtung der Gebaude auf dem Grundstiick zu erméglichen.

5 Umwelthelange

Mit den Anderungen der Darstellungen und textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des
B-Plans Nr.1 sind keine Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter verbunden.

Da die Versieglung der Rad- und Gehwegflachen zugunsten von unversiegelten Gartenfla-
chen entfallt, sind die urspriinglich als KompensationsmaRnahme festgesetzten Anpflanzun-
gen entlang der Wege nicht mehr erforderlich.

Die Begriindung wird gebilligt.

Altefahr, den ....... ......................
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