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GRONPLANERISCHER FACHBEITRAG ZUR 1. AMDERUNG B-PLAN A 16, GEMEINDE AMMERSBEK

1 Planungsanlass

Gegenstand des griinplanerischen Fachbeitrags ist die 1. Anderung des B-Plans
Nr. A 16 der Gemeinde Ammersbek, mit der die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbebauung geschaffen werden sollen.

Der vom B-Plan A 16 Uberplante Landschafisausschnitt liegt im Norden der Gemeinde
Ammersbek im Oristeil Schéferdresch und umfasst die Flachen westlich und &stlich
des Alten Teichweges (vgl. Abb. 1). Die Grifte des Anderungsbereiches betrégt rund

6,0 ha.

Bei der geplanten Nachverdichtung der vorhandenen Waohnbebauung ist geman Auf-
stellungsbeschluss insbesondere Ricksicht auf den vorhandenen Grinbestand zu
nehmen und der Waldsiedlungscharakter des Plangebietes zu erhalten. Baumverluste

sind so gering wie moglich zu halten.
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GRONPLANERISCHER FACHBETRAG ZUR 1. AMDERUNG B-PLan A 16, GEMEINDE AMMERSBEK 2

2 Bestandssituation

Der Anderungsbereich wird in seinem Ortsbild vor allem vom dichten Bestand an
Groftbdumen und Baumgruppen auf den Privatgrundstiicken westlich und vor allem
gstlich des Alten Telchweges gepragl. Zur Beurteilung des Grinbestandes wurde
daher zunachst eine Vermessung des aktuellen Baumbestandes durchgefihrt, wobei
in Abstimmung mit dem beaufiragten Vermessungsbiro Einzelb&ume mit einem
Stammdurchmesser von Gber 20 cm mit Ausnahme von Obstgehdlzen aufgenommen
wurden. Kleinere Baume und Straucher wurden hingegen nicht beriicksichtigt. Zur
weiteren Vereinfachung wurden Nadelgehélzreihen sowie dicht zusammenstehende
Baume nicht einzeln, sondem in den Uberwiegenden Fallen als Baumreihen baw. -
gruppen erfasst.

Die Bewerlung des Baumbeslandes erfolgle auf der Grundlage der Vermessung bei
einer weileren Begehung vor Ort. Je nach Grifte, Art und Zustand wurde dabei
zwischen den folgenden Bewertungskategorien unterschieden (vgl. Bestandsplan):

= geschiitzter Einzelbaum
gemél Baumschutzsatzung der Gemeinde Ammersbek, d.h. Bdume mit ginem
Stammumfang von dber 70 cm (entspricht einem Stammdurchmesser von 22,3
cm) mit Ausnahme von Obstbdumen, Nadelbdumen, Birken, Pappeln und Weiden

» grhaltenswerter Einzelbaum
nicht unter die Baumschutzsatzung fallende orisbildpragende Laub- oder Nadel-
baume, zumeist mit einem Stammdurchmesser von dber 40 cm

= yvorhandener Einzelbaum/Baumgruppe/Nadelbaumreihe
ohne besondere Bedeutung fir das Ortsbild

= abgangiger Einzelbaum
bereits abgestorbene bzw. stark geschadigte Baume

= ortsbildpréagende Baumgruppe
dberwiegend Birkenbestinde

Bei den nach Baumschutzsatzung geschiitzten Laubbdumen handelt es sich grolten-
teils um Eichen, aber auch um Arten wie Buche, Linde, Ahorn, Kastanie, Robinie oder
andere. Insbesondere unter den Eichen befinden sich teilweise machtige Baume mit
einem Stammdurchmesser von bis zu 80 cm. Dariiber hinaus wurden weitere Baume,
die zwar nicht unter die Baumschutzsalzung fallen, aber dennoch zum hohen Durch-
grinungsgrad des Wohngebieles beitragen, als erhallenswert eingestuft. Darunter
befinden sich (berwiegend einzelstehende Birken mit einem Stammdurchmesser von
40 cm oder mehr. Aber auch orisbildpragende Kiefern insbesondere im Vorgartenbe-
reich sind als erhaltenswert einzustufen.

Neben diesen geschilzten bzw. erhallenswerten Einzelbdumen wird der Waldsied-
lungscharakter des Gebietes auch von den zahlreichen mehr oder weniger grofen
Baumgruppen bestimmt. Diese befinden sich Gberwiegend auf den Grundstiicken &st-
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BRINPLANERISCHER FACHBETRAG ZUR 1. ANDERUNG B-PLaN A 16, GEMEINDE AMMERSBEK 3

lich des Alten Teichweges, wohingegen der weslliche Bereich des Plangebieles insge-
samt weniger mit pragendem Baumbestand durchgriint ist. Die zahlreichen Nadelge-
holzgruppen und -reihen werden vor allem durch Birkenbestinde aber auch anderen
Laubbaumarten wie Stiel-Eiche, Berg-Ahom oder Kiefer ergénzt. Sofern diese nicht
bereits unler der Kategorie ,geschitzler bzw. erhaltenswerter Einzelbaum® erfasst
wurden, ist ihre Bedeutung als orisbildprigende Baumgruppe im Beslandsplan als
solche hervorgehoben.

Im Gegensatz zu diesen Baumen, die sich alle auf garinerisch genutzten Fléchen
befinden, unterliegt der etwa 2.000 m* grolte waldarlige Geholzbestand aus Nadel- und
Laubbdumen auf der westlichen Seite des Plangebietes keiner erkennbaren Nutzung.
Aufgrund der allseitig angrenzenden Bebauung ist jedoch auch dieses Geholz nach
Abstimmung mit der zustindigen Forstbehérde nicht als Wald im Sinne des Waldge-
selzes einzustufen.

Zur Zeit ebenfalls keiner gartnerischen Nulzung unterliegt das unbewohnte Flurstick
1410 osllich der Stralle, welches allerdings nur vereinzelt mit grolteren Baumen be-
standen ist.

Ergénzend zum aktuellen Baumbestand wurden in den Bestandsplan Aussagen der
Baumbestandsaufnahme aus dem Jahre 1980 Gbermmommen, die im Rahmen der
erstmaligen Aufstellung des B-Plans A 16 durchgefiihrt wurde. Dabei wurden die im
Ursprungsplan als erhaltenswert feslgesetzien Bdume sowie die bei zuldssiger Bebau-
ung voraussichilich fortfallenden Baume Ubertragen.

Auch wenn ein Vergleich der jeweiligen Baumbestinde im Einzelnen aufgrund der
unterschiedlichen Erfassungskriterien nur eingeschrankt moglich ist, ist der Riickgang
an Groflgrin im Plangebiet insgesamt doch deutlich erkennbar. So existieren insbe-
sondere auf den westlichen Grundsticken viele der damals kartierten Gehdlze trotz
festgesetztem Erhaltungsgebol heute nicht mehr. Eine Baumfallgenehmigung liegt nur
in einzelnen Fallen vor, so dass auch nur von einer entsprechend geringen Anzahl an
Ersatzpflanzungen ausgegangen werden kann (es ist allerdings zu beriicksichtigen,
dass eventuelle Ersatzpflanzungen mit einem derzeitigen Stammdurchmesser von
noch unter 20 em bei der aktuellen Bestandsaufnahme nichl erfasst wurden).

3 Zielsetzung der Grunordnung

Der Vergleich der aktuellen Bestandssituation mit dem 1980 dokumentierten Baumbe-
stand macht deutlich, dass die Zielsetzung des rechtskraftigen B-Plans, den pragenden
Baumbestand im Plangebiet dauerhaft zu erhalten, in der Vergangenheit nicht hinrei-
chend erflllt werden konnte. Um so wichtiger erscheint es, die heute noch vorhande-
nen wertvollen Baume im Rahmen der Machverdichtung so wenig wie mdglich in
Anspruch zu nehmen und lber geeignete Festsetzungen langfristig zu sichemn. So
wurde, wie bereits einleitend erwdhnt, der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Landschafsplanung Hass = Jacab




GRONPLANERISCHER FACHBEITRAG ZUR 1. ANDERUNG B-PLAN A 16, GEMEINDE AMMERSBEEK 4

B-Plans mit der Zielsetzung gefasst, die Nachverdichtung der vorhandenen Wohnbe-
bauung unter Einhaltung der Mindestgrundstiicksgrofe von 800 m* und der grinordne-
rischen Belange durchzufiihren. Der offene Siedlungscharakter des Anderungsberei-
ches ist dabei ausdriicklich weiterhin beizubehalten. Vor diesem Hintergrund setzt der
B-Plan neben der geforderten Mindestgrundsticksgrifle gleichzeitig fest, dass eine
Wohneinheit pro 450 m* Grundsticksflache zuldssig ist, maximal jedoch zwei Wohn-
ginheiten pro Gebdude. Hiermit soll eine ungewollte Verdichtung auf kleinen Grundsti-
cken und die Entstehung von gebietsuntypischen Mehrfamilienhdusem wverhindert
werden.

Unter dieser Mallgabe wurde westlich und Gstlich des Alten Teichweges ein neuer
Baugrenzenkorridor abgegrenzt. Im Gegensatz zum rechiskraftigen B-Plan, der mehr
Ricksicht auf die Baume als auf die Bauflichen nimmt, wurden hierbei aus Sicht der
Grinbelange jedoch im Vorentwurf zundchst weder die geschiitzten noch die erhal-
tenswerten B3ume ausreichend berlicksichligt. So erstreckle sich der Uberbaubare
Bereich unter Einhaltung der erforderlichen Grenzabstande fast volistandig Gber die
Grundsticke - lediglich im Bereich der rickwartigen Flachen der westlichen
Grundsticke und der Vorgariten wurden breitere Randzonen ausgespart. Trotz der
Malgabe, die Bdume zu erhalten, ware unter diesen Voraussetzungen die Beseitigung
fast aller werlvollen Bdume rechtlich ermoglicht und der Bebauung - entgegen der beim
Aufstellungsbeschluss formulierten Zielsetzung - ein eindeutiger Vorrang eingerdumt
worden.

Zur Minimierung der Baumverluste wurde die Baugrenze im Entwurf des Griinplaneri-
schen Fachbeitrages daher in der weiteren Planung zugunsten des Baumbestandes
angepasst. Hierbei wurde unter Berilicksichtigung der wertvollen Baume zum einen die
randliche Abgrenzung der Baufelder in weiten Teilen zurickgenommen, zum anderen
wurden innenliegende erhaltenswiirdige Bdume aus dem Uberbaubaren Bereich durch
innere Baugrenzen ausgegrenzl. Letzleres erfolgte unter Bericksichtigung der im
Plangebiet insgesamt zu schaffenden Machverdichtungsmaglichkeiten, so dass bei der
Festlegung der Baugrenze nicht in jedem Fall den Bdumen Vorrang eingerdumt wurde,
Zwar sind auch die Baume innerhalb der Baugrenzen grundsétzlich zu erhalten, eine
Beseitigung ist aber im Falle eines genehmigten Bauantrages zuldssig und damit nicht
ausgeschlossen,

Gegeniber diesen im Entwurfsplan des Grinplanerischen Fachbeitrages dargesteliten
modifizierten Baugrenzen erfolgte im B-Plan im Rahmen der Abwigung unter dem
Gesichtspunkt der Gleichbehandlung der Grundstiicke eine weitergehende Auswei-
sung von (berbaubaren Grundstiicksfiachen. Von diesem Abwagungsschritt betroffen
sind hauptsachlich Grundstiicke dstlich des Alten Teichweges. Um in etwa gleiche
Mbglichkeiten der baulichen Ausnutzung wie auf den (brigen Grundsticken im Plan-
gebiel zu schaffen, wurde hier der Gberbaubare Bereich gegeniiber der Darstellung
des Grinplanerischen Fachbeitrages in seinen Abgrenzungen vergriltert. Aullerdem
wurde hier auf die Ausgrenzung einzelner innen liegender Baume verzichtet. Dies hat
zur Folge, dass insgesamt 14 zusétzliche geschiilzte Badume bei Vorliegen einer positi-
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ven Baugenehmigung beseitigt werden kénnen bzw. durch die Versiegelung im Wur-
zelbereich eine erhebliche Schadigung eintreten kann. Ein langfristiger Erhalt dieses
wertvollen Baumbestandes ist aufgrund der Doppelfestsetzung somit nicht gewshr-
leistet.

4 Grinordnerische Festsetzungen

Die erforderlichen griinplanerischen Malinahmen werden Gber entsprechende Festset-
zungen in der Planzeichnung und im Textteil B konkretisiert, die nachfolgend erliutert
werden, Die gefroffenen Fesisetzungen des Griinplanerischen Fachbeitrags sind so-
weit wie méglich in den Bebauungsplan Ubernommen worden.

4.1 Erhaltungsgebote

Erhaltungsgebote werden nicht nur fir wertvolle B&ume aulerhalb der Baugrenzen,
sondern auch im Bereich der dberbaubaren Flache festgesetzt. Letztere durfen zwar
im Falle einer giiltigen Baugenehmigung beseitigt werden, sind ansonsten aber eben-
falls zu erhalten. Die Festsetzung der einzelnen Erhaltungsgebote hinsichtlich Baumart
und -gréfe orientiert sich im Wesentlichen an der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ammersbek, berlicksichtigt darliber hinaus aber auch nicht geschiitzte erhaltenswerte
Einzelbaume, wie z.B. fir das Gebiet typische Birken. Weiterhin ist der waldartige Ge-
hilzbestand an der wesilichen Plangebietsgrenze aufgrund seines prégenden Cha-
rakters fir den ansonsien bereils deutlich im Baumbestand dezimierten Bereich lang-
fristig zumindest anteilig zu erhalten.

Zur langfristigen Sicherung des wertvollen Baumbestandes sind innerhalb des Wurzel-
bereiches (Kronenlraufbereich plus 2 m) der zu erhaltenden Baume grundsatzlich
Hohenverinderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen. Bei Bauarbeiten
ist darauf zu achten, dass sie durch entsprechende Sicherungsmafinahmen geschiitzt
und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freigehalten werden, Dabei sind die einschla-
gigen Schutzvorschriften (DIN 18920, RAS-LP-4) zu beriicksichtigen. Beschadigungen
des Wurzelballens sind zu vermeiden. Zu erhaltende Einzelbdume in zukiinftig befes-
tigten Flachen insbesondere bei Bebauung im rickwértigen Bereich (Zufahrien) sind
mil einer offenen Vegetationsfliche von mindestens 12 m*® zu versehen, die gegen
Uberfahren zu sichern ist.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes im Plangebiet werden Vorgaben fir
Ersatzpflanzungen beim Abgang fesigesetzier zu erhaltender B&dume gemacht. So wird
die Verwendung von Hochstammen, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18/20 cm Stammum-
fang als Mindestqualitat festgesetzt, damit auch im Falle der Anderung oder Aufhebung
der Baumschutzsatzung der Ersatz geregelt ist.

Landschafsplanung Hess « Jacob
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4.2 Anpflanzungsgebote

Da es sich bei dan Grundstiicken im Plangebiet, abgesehen vom Stralenraum, aus-
schliellich um private Flachen handelt, ist die Festsetzung von Baumpflanzgeboten mit
Ausnahme von Ersalzpflanzungen fir den Verlust als zu erhalten festgesetzter Baume
nicht vorgesehen. Zur weiteren Durchgrinung des Wohngebietes sind jedoch freiste-
hende Millboxen/ Millsammelbehalter, soweit sie vom &ffentlichen Raum einsehbar
sind, einzugrinen sowie Carports mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken. Zu-
satzlich sind Carports sowie andere geeignete Flachdacher dber 20 m* Grdlle mit einer
Dachbegriinung zu versehen. Ferner ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit min-
destens vier Stellpldtzen die Pflanzung von mittelkronigen Laubbdumen festgesetzt
Diese Festsetzung betrifit Grundstiicke, auf denen bei entsprechender Mindestgrofe
z.B. vier oder sechs Wohneinheiten entstehen kinnen und bei denen der ruhende Ver-
kehr zusammenhangend untergebracht wird.

4.3 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaus-
halt

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Kleinklima
ist das Befestigen der nicht dberbaubaren Grundsticksflichen auf das fir Grund-
stiickszufahrten und Stellplatze erforderliche Mal zu beschrénken, wobei die Zufahrten
moglichst zu blndeln sind. Gemeinsame Zufahrten konnen allerdings aufgrund des
unterschiedlichen Bauinteresses der einzelnen Eigentimer noch nicht festgesetzt
werden. Die Herslellung dieser Flachen ist mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
vorzunehmen. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzusiellen.

5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Mit der Nachverdichtung der Wohnbebauung und der Erschliefung der neuen Bau-
grundstiicke kormmt &s insbesondere infolge der Versiegelung und Uberbauung zu er-
heblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden sowie zu Verlusten von schiltzens- baw.
erhaltenswerten Bdumen. In beiden Fallen ist fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
der gemal B-Plan maximal zuldssige Eingriff zugrunde zu legen, unabhangig von den
im Rahmen einer Umfrage emmittelten Teilungswinschen der Anlieger (Momentauf-
nahme).

Bodenversiegelung

Auf der Grundlage der in der Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Mindest-
grundstiicksgriften fir die Teilung und der maximal zuldssigen Wohneinheiten er-
rechnet sich gegenlber der bisher maximal zulassigen baulichen Ausnutzung der
Grundstiicke eine Mehrversiegelung von 9.785 m? (vgl. Abb. 2). Legt man das Maxi-

Landschaftsplanung Hess = Jacob



GRONPLANERISCHER FACHEETRAG ZUR 1. ANDERUNG B-PLAN A 16, BEMENDE AMMERSBEK T

mum an Ausnutzung zugrunde, sind unabhadngig von den tatlsachlichen Bauwinschen
etwa 50 zusalzliche Wohneinheiten maglich (Angebotsplanung).

_EIHGRIFFEI-‘.'.‘IDE,H‘ iR i Al L e e ey
- .I'_" _'._".-'_1" } ‘fEI’ETEQB“ﬂ g ﬂusgluch@hu—:ia{f benbtigle Aus-
Art des Eingrifs _ |F#che  |gemaREriass |gleichsfische
max., zuldssige ‘-'arsiegalung gemal Ursprungsplan
2 | Grundsticksfiache
S0.800 M LAV RY imit siner
GZR von 0,12 2,604 m®
GRZ von 0,15 1.105 m#
GRZ von 0,2 1.761 m?
GR 300 m? 1.800 m?
gesamt 7270 m*
max. zuldssige Versiegelung gemiR 1. Anderung
Grundsticksfldche
2 | (WR) mit Eiflﬂﬂ: GRZ z
56.850 m von 0,2 2zgl. Uber- 17.055m
schreitung 50 %
max. magliche Mehrversiegelung
9. 785 m* 1:0,75 7.340 m?
8 BODEN,GESAMT| | 7.340m?

Abb, 2: Euhulzgut Boden {Elngnﬂserrnlmung}

Bei der Bewertung der Fl&chen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturschutz ist der
Runderlass MI/MUNF zu beriicksichtigen. Demnach wird zwischen intensiv genutzten
Hausgarten ohne wertvollen Baumbestand mit nur aligemeiner Bedeutung fiir den
Maturschutz einerseits und Grinflichen mit altem, wertvollemm Baumbestand anderer-
seits unterschieden. Da aufgrund der unterschiedlichen Ausbildung der einzelnen
Gartenflichen eine grundstiicksweise Bewertung des Anderungsbereiches jedoch
nicht maglich ist, wird unter Berlicksichligung des insgesamt hochwertigen Gebielscha-
raklers bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gin Ausgleichsverhalinis von 1:0,75
als Mittelwert zugrunde gelegt. Der Ausgleichsbedarf fir dag Schutzgut Boden betragt
somit rd. 7.340 m?. Da es sich im Plangebiet ausschliellich um Gartenflachen handelt,
deren Umfang infolge der mit der Planung ermoglichten Nachverdichtung weiter
abnimmt, ist es faktisch unmaglich, Ausgleichsflachen im Plangebiet festzusetzen. Die
nachzuweisenden Ausgleichsmaflinahmen sind daher auf Fléchen aulerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans durchzullihren.

Baumverluste

Innerhalb und am Rand der Baugrenzen sind insgesamt 27 Einzelbdume mit einem,
eingeschrankten - weil mit dem Baurecht dberlagernden - Erhaltungsgebot belegt (vgl.
Darstellung im B-Plan), die im ungiinstigsten Fall durch Uberbauung verloren gehen
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konnen und fir die daher eine Ersatzpflanzung im Verhalinis von 1:1 vorzunehmen ist,
Dabei sind als Mindestqualitat entsprechend der fur Anpflanzungsgebote getroffenen
Festsetzung Hochstdmme, 3 x verpflanzi, mit Ballen, 18/20 Stammumfang zu verwen-
den.

Da auf denjenigen Grundstiicken im Plangebiet, auf denen es bei einer Nachverdich-
tung zu Baumverluslen kommt, voraussichtlich kein ausreichender Platz fir die
Pflanzung neuer Baume ist, sind die Ersatzpflanzungen ebenfalls planextern
durchzufiihren. Die Badume sind spétestens in der ndchsiméglichen Pflanzzeit nach
Vorliegen der Baugenehmigung zu pflanzen.

5.2 Planexterne Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Schutzgut Boden

Zur Kompensalion des sich ergebenden Ausgleichsdefizils von 7.340 m? fir das
Schulzgut Boden werden auf dem Flurstlick 55, Flur 6 der Gemarkung Blnningstedt
mit einer Gesamtgrofle von rd. 2,34 ha Malknahmen zugunsten des MNaturschutzes
durchgefihrt, Die Flache ist bereits im Eigentum der Gemeinde Ammersbek.

Ausgangssituation

Die geplante Ausgleichsflache befindet sich norddstlich des Oristeils Blnningstedt in-
nerhalb des Naturschutzgebietes .,Ammersbek-Niederung® und wird von der Dorfstralte
iber einen Wirtschaftsweg und die im Osten angrenzende Flache erschlossen (vgl.
Abb, 3). Naturrdumlich gehort sie zu den Niederungsflichen der Blnningstedter Au,
die Richtung Morden leicht ansteigen. Die betrachtete Flache wird derzeit als Weide-
griinland bewirtschafiet. Mach Osten schlieflen sich weilera offene Grinlandfldchen an.
Die im Norden angrenzenden durch einen Knick abgegetrennten Flachen jenseits der
Miederungen werden hingegen ackerbaulich genutzt. Im sidlichen und westlichen
Bereich verlauft direkt an der Flurstiicksgrenze die Blnningstedier Au, die bis zum
Laub-Madel-Mischwald im Westen der geplanten Ausgleichsfliche heranreicht. Der
Bach wird beidseitig von einem etwa 1 bis 2 m breiten Uferrandslireifen begleitet.

Landschaflsplanung Hess * Jacob
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Abb. 3: Lage der Ausgleichsflache M. 1:25.000

Der betrachtete Landschaftsausschnitt ist Bestandleil des regionalen Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems, wobei die Binningstedter Au und ihre Niederung im Land-
schaftsrahmenplan zu den Gebieten mit besonderen Gkologischen Funktionen zahit
und als Schwerpunktbereich ausgewiesen ist. Darliber hinaus bernimmt sie die Funk-
tion einer regionalen Grilnverbindung. Aufgrund der Bedeutung als Lebensraum fir die
heimische Tier- und Pflanzenwelt und den Naturhaushalt wurden das Gewédsser und
die umgebenden Niederungsflichen einschliefilich der geplanten Ausgleichsfliche
unter Naturschutz gestellt. Uberlagernd ist entlang des Baches dariiber hinaus ein
Gewdasser- und Erholungsschutzstreifen in einer Breite von beidseitig 50 m zur Ufer-
linie ausgewiesen.

Im Landschafisplan der Gemeinde Ammersbek ist flir die Niederungsflichen ein-
schlieBlich der geplanten Ausgleichsflache als Entwicklungsziel die Erhaltung der
Grinlandnutzung vorgesehen. Entlang der Blinningstedter Au ist die Anlage von Ufer-
randstreifen und die Anpflanzung von Ufergehblzen verzeichnet.

Landschaftsplanung Hess * Jacob



GRONPLANERISCHER FACHBETRAG ZUR 1. ANDERUNG B-PLAN A 16, GEMEMDE AMMERSEEK 10

Geplante MaRnahmen

Bei den geplanten Ausgleichsmalnahmen werden die naturrBumlichen Gegebenheiten
sowie die Zielvorstellungen des Landschaftsplans hinsichtlich einer offenen, griinland-
geprégten Niederungslandschaft entsprechend bericksichiigt. So soll die landwirt-
schaftlich genutzte Fléche zukinftig durch geeignete Pflegemalnahmen als artenrei-
ches, relativ ndhrstoffreiches Feuchtgriinland zu einer Sumpfdotterblumenwiese entwi-
ckelt werden. Dabei orientiert sich die Bewirtschaftungsintensitat an den Vorgaben der
Landesprogramme zum Vertragsnaturschutz. Die gekennzeichnete Fldche ist als ein-
bis zweischirige Wiese zu entwickeln. Bei zweimaliger Mahd beginnt der erste Mahd-
termin ab 15. Juni, bei einmaliger Mahd im August/September. Das Mahgut ist abzu-
fahren. Die Fliche kann jedoch auch mit héchstens 2 Rindern pro angefangenem
Hektar Flache in der Zeit vom 1.07. bis zum 31.10. beweidet werden. Zusatzlich ist zu
priifen, ob die Fldchen durch die Aufhebung von Drainagen verndsst werden knnen.
In der Zeit vom 25. Mé&rz bis 31. Oktober darf keine Bodenbearbeitung vorgenommen
werden. Auf den Flachen ist auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,
Schleppen und Walzen zu verzichten. Weiterhin sind insbesondere auch die Regelun-
gen der Naturschutzgebiets-Verordnungen zu beachten.

Mit der Extensivierung der Nutzung gehen folgende positive Wirkungen einher:
* naturnahe Entwicklung der Niederung

* Erhéhung des Strukturreichtums der Griinlandflachen und damit Neuschaffung von
gewdsserbegleitenden Lebensréumen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt

* Schaffung von geeigneten Bedingungen zur Jungenaufzucht der Wiesenvigel
* Reduzierung der Gefdhrdung von Amphibien

* Reduzierung der Nahrstoffeintrdge aus der Grinlandflache in die Blnningstedter
Au

Weitergehende aufwertende Malnahmen, wie etwa Anpflanzungen, sind auf der Aus-
gleichsflache nicht vorgesehen, da sie nicht dem Leitbild fir die Niederung entspre-
chen.

Realisierung

Die Realisierung der planexternen Ausgleichsmalnahme auf Flurstiick 55 ist spates-
tens zwei Jahre nach Satzungsbeschluss der 1. Anderung des B-Plans A 16 durchzu-
fishren. Eine zeitliche Bindung an den Baufortschritt ist aufgrund der nicht vorhersehba-
ren Entwicklung der Nachverdichtung nicht méglich.

Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt durch eine entsprechende Zuordnungsfest-
setzung im B-Plan.

Landschaftsplanung Hess « Jacob
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Abschliefende Bilanzierung

Da das dbergeordnete naturschutzfachliche Entwicklungsziel auf dieser Flache ledig-
lich eine Extensivierung der bestehenden Grinlandnutzung und damit den langfristigen
Erhalt der offenen Niederungslandschaft vorsieht, ist eine Anrechnung dieser Aus-
gleichsflache lediglich zu einem Drittel gegeben. Dabei begriindet sich die geringere
Anrechnung der Extensivierungsmalinahme aus der schon bestehenden Grinlandnut-
zung und der nur geringeren dkologischen Aufwertung. Die ausgleichswirksame Flache
ist daher in dreifacher Grilte des bilanzierten Ausgleichsbedarfes (7.340 m?) in einer
Grolte von 22.020 m* anzulegen, so dass das 23.400 m? grofle Flurstick praktisch
vollst@ndig als Ausgleichsfldche heranzuziehen ist.
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Abb. 4: Lage der Ausgleichsfldcha M. 1 : 5.000
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Baumverlusie

Die Ersatzpflanzungen fir die bei Vorliegen einer Baugenehmigung zuldssigen Baum-
verluste sind an anderer geeigneter Stelle des Grundstiicks, vorzugsweise im Bereich
zur offentlichen Strafle durchzufiihren. Ist kein sinnvoller Ort auf dem Grundstiick zu
finden, ist der Ersatz ausnahmsweise an anderer Stelle in der Gemeinde auf &ffent-
lichem Grund zu leisten. Mdgliche Standorte fir Ersatzbaumpflanzungen bestehen im
Bereich der Ortsdurchfahrten, die schon im Landschaftsplan der Gemeinde angeregt
wurden, sowie dstlich der Bebauung MiOhlenkoppel. Als Mindestpflanzqualitét sind
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 em Stammumfang zu verwenden,

Die Ersatzpflanzungen fir die ggf. entfallenden Baume sind spétestens in der néchst-
maglichen Pflanzperiode nach Erteilung der jeweiligen Baugenehmigung zu realisieren.

5.3 Fazit

Abschlielfend ist festzustellen, dass mil der bereilgestellten rd. 2,34 ha groflen plan-
externen Ausgleichsflache und den hierauf geplanten Extensivierungsmalnahmen die
quantitative und qualitative Kompensation der durch das Vorhaben hervorgerufenen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens erreicht wird.

Die zuldssigen Baumverluste sind ggf. auf den Grundstiicken, oder - falls dies nicht
mdglich sein sollte — ausnahmsweise auf Gffentlichem Grund im Ammersbeker Ge-
meindegebiet durchzufithren.

Landschaftsplanung Hess = Jacob



Griinplanerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung des B-Plans
Nr. A 16 ,,Schaferdresch®, Gemeinde Ammersbek
Teil B: Festsetzungsvorschlage

1. ERHALTUNGSGEBOTE (§ 8 (1) 25 B BAUGE)

1.1.  Zu erhaltende Baume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen ent-
sprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften zu sichem (gemat DIN
18920, RAS-LP-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

1.2. Die als entfallend gekennzeichneten wertvollen Bdume dirfen nur im Falle eines
genehmigten Bauantrages beseitigt werden; sie sind ansonsten zu erhalten.

1.3. Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 2,0 m) der zu erhaltenden Badume
sind dauerhafte Héhenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuléssig.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind auferhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

1.4. Zu erhaltende Baume in zuklnflig befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegetations-
flache von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist, Versiege-
lungen im Wurzelbereich sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschrénken. Voll-
versiegelnde Maltnahmen sind ausgeschlossen.

2. ANPFLANZUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 A BAUGB

2.1. Fur die als Anpflanzungs- oder Erhallungsgebot feslgesetzien Gehdlze sowie fiir die
Ersalzpflanzungen aufterhalb des Geltungsbereiches sind bei deren Abgang Ersatzpflan-
Zungen vorzunehmen. Als Mindestqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-
20 em Stammumfang zu verwenden.

2.2. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 4 angefangene Stellplitze mindestens ein heimi-
scher, mittelkroniger Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind mit einer offenen
Vegetationsfidche von mindestens 12 gm zu versehen und durch geeignete Malnahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

2.3. Freistehende Millboxen und Miillsammelbehéalter sind, soweit sie vom &ffentlichem Raum
einsehbar sind, in voller Héhe einzugriinen.

2.4. Carports sowie sonstige Flachdicher und Dachflichen mit einer Neigung bis zu 10 % von
mehr als 20 gr Grille sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begrinen.

25,  Carports sind sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken. Dabei ist je 2 m tirlose
Wandl@nge mind. eine Pflanze zu vervenden.

3, SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

3.1.  Grundstickszufahrten und Stellplatzfléchen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeil des Bodens wesenllich mindernde
Befesligung wie Belonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Belonierung ist hier
nicht zuléssig. Die Durchlsssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

3.2  Grundstickszufahrten sind moglichst zu biindeln.



3.3

3.4

3.9

Der unbelastete Oberflachenabfluss ist soweit wie maglich auf den privaten Grundsticken
zZur Versickerung zu bringen. Der Machweis ist jeweils im Bauantragsverfahren zu
erbringen.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel dirfen auf den privaten Grundstiicken nicht ausgebracht
werden,.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und Bodenentseuchungsmitteln ist
aulerhalb von Gebduden untersagt.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

41

4.2

5.2

ENTWI G VON BEODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BAUG

Das Ausgleichsdefizit flr das Schutzgut Boden wird auf einer 23.400 m? groffen Flache des
Flurstiicks 55, Flur 6 der Gemarkung Biinningstedt kompensiert. Diese Flache wird dem B-
Plan A 16, 1. Anderung der Gemeinde Ammersbek zugeordnet. Die ndrdlich der
Blinningstedter Au gelegene Grinlandfliche ist zu extensivieren und als ein- bis zwei-
schirige Sumpfdotterblumenwiese zu entwickeln. Bei zweimaliger Mahd beginnt der erste
Mahdbermin ab 15. Juni, bei einmaliger Mahd im August/September. Das Mahgut ist abzu-
fahren. Die Flache kann jedoch auch mit hdchstens 2 Rindemn pro angefangenem Hektar
Flache in der Zeit vom 1.07. bis zum 31.10. beweidet werden. Zusatzlich ist zu prifen, ob
die Flachen durch die Aufhebung von Drainagen verndsst werden kénnen. In der Zeit vom
25. Marz bis 31. Oktober darf keine Bodenbearbeitung vorgenommen werden.

Fiir die zuldssigen Baumverluste sind Ersatzpflanzungen an anderer geeigneter Stelle des
Grundstiicks, vorzugsweise im Bereich zur éffentlichen Strale durchzufihren. Ist kein
sinnvoller Ort auf dem Grundstiick zu finden, ist der Ersatz ausnahmsweise an anderer
Stelle in der Gemeinde zu leisten. Als Mindestqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, 18-20 em Stammumfang zu verwenden. Die Pflanzungen werden der 1. Anderung
des B-Plan A 16 zugeordnet,

. REALISIERUNG

Die Realisierung der planexternen Ausgleichsmalinahme auf Flurstiick 55 ist spétestens
Zwei Jahre nach Satzungsbeschluss des B-Plans durchzufiihren.

Die Ersatzpflanzungen fir die ggf. entfallenden Baume innerhalb der Baugrenzen sind
spdtestens in der ndchstmiglichen Pflanzperiode nach Erteilung der jeweiligen Bauge-
nehmigung zu realisieren.

MNorderstedt, den 14.03.2006 / KG/Jb.



