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Zusammenfassende Erklarung

zum Fliachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flech-
tingen mit den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biil-
stringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

Nach § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erkldrung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlit wurde.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

1. Ziel der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Gemeinde- bzw. Verbandsgemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine
zentrale Rolle als wichtigstes und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Die Verbandsgemeinde Flechtingen besteht seit dem 01.01.2010 und setzt sich aus sieben Mit-
gliedsgemeinden - Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvoérde, Erxleben, Flechtingen und
Ingersteben - zusammen, die bis zum 01.01.2010 aus insgesamt 28 bis dahin selbststéandigen
Gemeinden gegrindet wurden.

GemanR § 90 Abs. 1 Nr. 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
obliegt den Verbandsgemeinden:

"1. Die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung der Fldchennutzungspléne.

Die endgliltige Entscheidung des Verbandsgemeinderates (iber die Aufstellung, Ergdnzung oder
Aufhebung des Fldchennutzungsplanes bedarf hierbei der Zustimmung der Mitgliedsgemeinden.
Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn mehr als die Hélfte der Mitgliedsgemeinden zugestimmt hat
und in diesen mehr als zwei Drittel der Einwohner der die Verbandsgemeinde bildenden Mit-
gliedsgemeinden wohnen. ... Kommt eine Zustimmung nach den Sétzen 3 und 4 nicht zustande,
so entscheidet der Verbandsgemeinderat mit einer Mehrheit von zwei Dritteln seiner Mitglieder."”

Die Aufstellung des Fiachennutzungsplanes gehdrt zum eigenen Wirkungskreis der Verbands-
gemeinde.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen sind derzeit elf Flachennutzungsplane wirksam
"l

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Alleringersleben bekanntgemacht am 04.06.1992,
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Bartensleben bekanntgemacht am 11.06.1992,
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Beendorf bekanntgemacht am 05.11.1991,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Behnsdorf bekanntgemacht am 20.01.1997,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Blilstringen (ohne Wieglitz) bekanntgemacht am
26.07.1993 zuletzt gesndert durch die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes vom
12.06.2001,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorst bekanntgemacht am 03.03.1994,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Eimersleben bekanntgemacht am 02.12.2009,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Flechtingen (ohne Belsdorf, Behnsdorf und
Bdddensell) bekanntgemacht am 30.11.2009,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hakenstedt bekanntgemacht am 17.04.2000,
zuletzt geéndert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 16.06.2009,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Ivenrode bekanntgemacht am 21.04.1999,
zuletzt gedndert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 17.12.2003,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Morsleben bekanntgemacht am 12.05.2009.

Weiterhin liegen nicht wirksam gewordene Entwiirfe fiir die Flachennutzungspléne der Gemein-
den Calvérde, Erxleben, Ostingersleben und Uhrsleben vor.

Unbeplant sind bisher die Bereiche der Gemarkungen Altenhausen, Emden, Bregenstedt, Bels-
dorf, Boddensell, Berenbrock, Grauingen, Kliden, Mannhausen, Velsdorf, Wegenstedt, Zobbe-
nitz und Wieglitz.

Die vorliegenden Flachennutzungsplane wurden zu unterschiedlichen Zeiten zwischen 1991
(Beendorf) und 2009 (Flechtingen) aufgestellt. Sie beinhalten bisher kein einheitliches, die ge-
samte Verbandsgemeinde umfassendes Planungskonzept. Sie unterscheiden sich auch beziig-
lich der Regelungsdichte und der Aktualitat und des Standes der Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gebiet der Ver-
bandsgemeinde ist somit stédtebaulich erforderlich.
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Zusammenfassende Erklirung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Der Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Flechtingen hat in &ffentlicher Sitzung am
27.08.2014 beschlossen, fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvorde, Erxieben, Flechtingen und Ingersleben einen
neuen Flachennutzungsplan gemaR § 2 Abs. 1 i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB aufzustellen. Der
Flachennutzungsplan umfasst die bis zum Jahr 2030 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes
soweit die vorliegenden Prognosen hierzu Aussagen zulassen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Bodennutzung fir das gesamte Ver-
bandsgemeindegebiet in den Grundziigen. Der Flachennutzungsplan fir die Verbandsgemeinde
beschrankt sich ausschlieRlich auf diese Grundziige, die im Rahmen von Bebauungsplanen
weiter entwickelt und ausformuliert werden kénnen.

2. Offentliche Auslegung des Flichennutzungsplanes

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit — private Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Flachennutzungsplan erfolgte durch eine &ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht vom 17.03.2016 bis zum 19.04.2016 im Bauamt der Verbandsgemeinde Flech-
tingen. Insgesamt nahmen vier Biirger Einsicht in den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes.
Ein Burger und zwei Unternehmen gaben Stellungnahmen ab.

Ein Biirger aus Altenhausen regte an, den "Runden Berg" slidwestlich von Altenhausen als ehe-
maligen Standort einer Windmiihle mit einer Lindengruppe als archdologisches Kulturdenkmal
aufzunehmen. Der Sachverhalt wurde geprift. Die archéologische Fundstétte ist in der Anlage 1
zur Begriindung als solche verzeichnet. Die Anlage 1 verzeichnet alle archdologisch relevanten
Flichen im Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen. Wiirde man den Standort des Runden
Berges auch in der Planzeichnung kennzeichnen, miisste dies fir alle in der Anlage 1 ver-
zeichneten Fliachen erfolgen. Dies ist nicht gerechtfertigt, da gemaR § 5 Abs.4 BauGB im
Flachennutzungsplan nur "nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten baulicher Anlagen”
zu verzeichnen sind, nicht aber archéologische Fundstétten. Fiir diese wurde die Anlage 1 der
Begriindung beigefiigt. Die értliche Priifung hat weiterhin ergeben, dass die vorhandene Linden-
gruppe landschaftsbildpragend ist, so dass sie als Gehdlz im Flachennutzungsplan gesondert
dargestelit wurde.

Weitere Hinweise betreffen den Ziegelteich Altenh3user Park. Der Biirger regte an, den Teich als
geschiitzten Biotop festzulegen. Dies ist keine durch die Verbandsgemeinde im Flachen-
nutzungsplan vorzunehmende Einstufung. Die Ermittlung und der Schutz geschiitzter Biotope
obliegt dem Landkreis Bérde. Es darf dabei nicht verkannt werden, dass der Flachennutzungs-
plan ein stadtebauliches Plandokument ist und keinen Landschaftsplan darstellt, der die Sach-
verhalte von Natur und Landschaft vertiefend untersucht.

Im Umweltbericht sind nur die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu untersuchen, die durch
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes verursacht werden. Die Nutzung des Schlosses
Altenhausen fiir Reiturlaub und Reitausbildung (Ponyschloss) ist im Bestand vorhanden und wird
nicht durch den Fliachennutzungsplan erst ermoglicht. Die Auswirkungen sind daher nicht im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu untersuchen.

Dariiber hinaus ist festzustellen, dass die Erholungsnutzung des Schlosses Altenhausen fur die
Gemeinde eine erhebliche Bedeutung hat, da Altenhausen sehr strukturschwach ist und nur
wenige Arbeitsplatze bietet. Die Gemeinde strebt daher an, alle Nutzungsanspriiche an den See
méglichst vertraglich zu gestalten. Dies bedingt, dass nicht einseitig dem Naturschutz der Vorrang
gewahrt werden kann, um auch den Erholungssuchenden die Nutzung zu ermdéglichen.

Ein Unternehmen fiir die Entwicklung von Windenergieanlagen regte an, ein weiteres Sonder-
gebiet fiir Windenergieanlagen Kliden Ost und Sud in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
Diesbezuglich wird keine Zustandigkeit der Verbandsgemeinde Flechtingen erkannt. Ziel 109 des
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Zusammenfassende Erkldrung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Landesentwicklungsplanes legt fest: "In den Regionalen Entwicklungsplénen sind die rdumlichen
Voraussetzungen fiir die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur rédumlichen Kon-
zentration eine abschlieBende flichendeckende Planung vorzulegen." Dis bedeutet, dass die
Regionale Planungsgemeinschaft abschlieRend die Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen
festlegt. Sie hat hierfir eigene Kriterien ermittelt, die auch die Freihaltung groBer, bisher nicht
durch Windenergieanlagen gepragter Rdume beinhaltet. Hierzu gehoren die Flachen um Kliden,
die gemanR der Konzeption der Regionalen Planungsgemeinschaft daher keine Eignung auf-
weisen. Da diese Konzeption gemafR den Zielen der Raumordnung (Ziel 109) abschlieRend ist,
besteht kein Anlass und keine Rechtfertigung hiervon abweichende Ziele fir weitere Gebiete
festzulegen.

Ein wichtiges Agrarhandelsunternehmen aus Blilstringen legte im Rahmen der Beteiligung zum
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes sein betriebliches Entwicklungskonzept vor, fiir deren
Umsetzung im Planungszeitraum ca. 20 Hektar Industrieflache in Biilstringen bendtigt werden.
Dies wird im Rahmen der Flachendarsteliungen beriicksichtigt.

Eine weitere Stellungnahme wurde nach Ablauf der Frist der friihzeitigen Blirgerbeteiligung durch
ein Abbauunternehmen fir Natursteine in Flechtingen abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslequng

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit zum Fldchennutzungsplan erfolgte durch eine 6ffent-
liche Auslegung des Entwurfes des Fldchennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung und Um-
weltbericht vom 04.01.2017 bis zum 08.02.2017 im Bauamt der Verbandsgemeinde Flechtingen.
Anregungen zum Entwurf des Flachennutzungsplanes wurden von einem Biirger, zwei Unter-
nehmen und dem Gemeindekirchenrat Beendorf abgegeben.

Die Anregungen des Biirgers umfassen:

Neben dem ausgewiesenen Gewerbegebiet (Refresco) in Calvorde ist éstlich eine Flache als
gewerbliche Bauflache einschlieRlich Ausgleichs- und Ersatzvornahmen ausgewiesen. Diese
Flache sollte man als zukiinftige reine Gewerbeflache ausweisen. Die Méglichkeiten fiir A+E-
MaRnahmen seien auch an anderer Stelle méglich.

Hierzu ist zu entgegnen, dass sich die Darstellungen des Flachennutzungsplanes grundsétzlich
am prognostizierten Bedarf fir die Nutzungen orientieren. Geman den fiir die Verbandsgemeinde
gemal § 1 Abs.4 BauGB verbindlichen Zielen der Raumordnung (Ziel 55) sind Industrie- und
Gewerbestandorte bedarfsgerecht zu entwickeln. Die Ziele des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, die gemaf § 1a Abs.2 BauGB durch die Gemeinde zu beachten sind, erfordern einen
Bedarfsnachweis fiir den Umfang der in den Gemeinden dargestellten gewerblichen Bauflachen.
Dieser Bedarfsnachweis wurde durch die Verbandsgemeinde gefiihrt (vergleiche Seite 103 ff der
Begriindung). Im Ergebnis ist festzustellen, dass in einem bedarfsgerechten Umfang gewerbliche
Bauflachen in Calvérde dargestellt wurden und eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in
Richtung Ohre den festgestellten Bedarf (iberschreiten wiirde und somit nicht zulassig ist.

In der Ortslage Calvorde im nérdlichen Bereich zwischen den Stralen Polschebockstrafie und
Velsdorfer Strale ist eine Griinflache ausgewiesen, die fiir eine Wohnbebauung nutzbar wire.
Hier bittet der Biirger um Anderung des Flachennutzungsplanes von griin auf Bauvorhaltefliche
fir Wohnnutzung.

Bezlglich der Wohnbaufiichen sind die Darstellungen des Flachennutzungsplanes am Bedarf zu
orientieren. Die Bedarfsdeckung wurde in Tabelle 20 der Begriindung (Seite 77) geprift. Hieraus
ergibt sich, dass bereits im Rahmen der bisherigen Darstellungen in Calvorde 32 Bauplatze mehr
als der berechnete Bedarf vorhanden sind. Ein Bedarf zur Erweiterung der Wohnbauflachen be-
steht daher nicht. Die Fldchen zwischen der Polschebockstrate und der Velsdorfer Strake sind
grundsatzlich fiir eine innerdrtliche Verdichtung mit Wohnbauflichen geeignet. Sie sind jedoch
nicht hinreichend erschlossen und erfordern weitere ErschlieBungsstrafen. Diese Straken verur-
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

sachen entsprechend Herstellungskosten und bedirfen der dauerhaften Unterhaltung, die zu-
kiinftig nach der prognostizierten Einwohnerentwicklung durch immer weniger Einwohner refinan-
ziert werden muss. Die Gemeinde hat daher vorzugsweise Bauflachen festgesetzt, die unmittel-
bar an ErschlieBungsstrallen angrenzen. Mit diesen Flachen kann der Bedarf gedeckt werden.

Im Ort weiterfihrend in dieser Richtung zwischen der Strale Am Weingarten und der Velsdorfer
Strafle bis zur Kanalbriicke bittet der Biirger diese Flache bis auf Héhe der Briicke und der Wohn-
bebauung am Weingarten als Vorhaltefliche fir Wohnbebauung auszuweisen.
Mit diesen Ausweisungen von Wohnbebauungsflachen erhalt Calvérde weiterhin als Wirtschafts-
standort eine Perspektive, Arbeitskréften eine Eigenheimbebauung zu erméglich. Aufgrund des
bestehenden Uberangebotes an Bauflachen in Calvérde, ist die Ausweisung zusatzlicher Bau-
flachen in diese Richtung nicht mit den Zielen des § 1a Abs.2 BauGB - dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden - zu vereinbaren.

Weiterhin regt der Biirger an Biospharenreservate, FFH- Gebiete und andere naturschutzrecht-
liche Bindungen zuriickzunehmen.

Die Grenzen dieser Gebiete wurden nur nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.
Nachrichtliche Ubernahmen verfolgen den Zweck, Nutzungseinschrankungen im Gemeinde-
gebiet kenntlich zu machen. Die Festlegung der Grenzen obliegt gesonderten Verordnungen in
der Zustandigkeit des Landkreises (Landschaftsschutzgebiete), des Landes (Naturschutz-
gebiete), der EU (FFH- Gebiete) und der UNESCO (Biospharenreservate) und nicht dem
Flachennutzungsplan. Die Grenzen kénnen somit durch die Verbandsgemeinde nicht geandert
werden. Den Anregungen kann daher nicht gefolgt werden.

Das Abbauunternehmen fiir Natursteine in Flechtingen regte an, eine Kippenflache im Abbau-
gebiet als Flache fiir Abgrabungen darzustellen. Sie befindet sich innerhalb des planfestgesteliten
Abbaugebietes. Dieses wurde komplett in die Planzeichnung (ibernommen. Eine weitere An-
regung betraf das Sedimentationsbecken, diese sollte als Sedimentationsbecken und nicht als
Anlage fir die Abwasserbehandlung dargestellt werden.

GemaR § 2 AbwAG ist unter Abwasser auch das von Niederschlagen aus dem Bereich befestigter
Flachen abflieBende und gesammelte Niederschlagswasser zu subsumieren, insbesondere wenn
dies einer Behandlung bedarf. Die Sedimentation von Tagebauwassern stellt eine soiche Be-
handiung dar. Eine separate Darstellung ist fir Sedimentationsbecken nicht vorgesehen. Sie
werden unter dem Oberbegriff der Abwasserbehandlungsanlagen dargestellt.

Durch den Betreiber des Kiessandabbaus Riesengrund wurde angeregt, die Flache als Deponie-
flédche darzustellen. Der geplante Deponiestandort Riesengrund widerspricht jedoch derzeit den
in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung, da sich die geplante Nutzung in dem im 1.
Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehenen Vorranggebiet fiir Natur und Land-
schaft befindet. Die Firma hat bei der Regionalen Planungsgemeinschaft ein Zielabweichungs-
verfahren beantragt. Erst nach Abschluss dieses Verfahrens ist Uber eine Aufnahme einer
Deponie in den Flachennutzungsplan zu entscheiden. Hierfiir ist gegebenenfalls nach Abschluss
des Zielabweichungsverfahrens ein Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan durch die
Firma anzuregen.

Aufgrund des Entfalls einer Teilflache des Baugebietes Hinter den Héfen in Beendorf und des
damit verbundenen Wertverlustes des Grundstlickes sieht sich die Kirchengemeinde Beendorf
gegeniiber den anderen Eigentimern stark benachteiligt. Nach Riicksprache mit dem Kreis-
kirchenamt fordert der Gemeindekirchenrat die Verbandsgemeinde auf, die Planung im Sinne der
Gleichbehandlung nochmals zu {iberdenken. Aufgrund der giinstigen Lage Beendorfs sieht der
Gemeindekirchenrat die Anzahl der méglichen Bauplatze als nicht zu hoch an. Er bittet daher,
alles zu unternehmen, um das Baugebiet in seiner gesamten GréRe zu erhalten.

Die Anregung des Gemeindekirchenrates wurde gepriift. Es ist darauf hinzuweisen, dass der Be-
bauungsplan Hinter den Héfen im Jahr 1996 in Kraft trat und seit der Planaufstellung iber 20
Jahre zur Umsetzung des Planes zur Verfligung standen. Der Flachennutzungsplan ist geman
verbindlicher gesetzlicher Vorgaben (§ 1 Abs.4 BauGB) den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Diese Ziele geben fiir die Gemeinde Beendorf, die nicht als zentraler Ort eingestuft ist, eine
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Eigenentwicklung vor. Diese beinhaltet eine an der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung orien-
tierte Bereitstellung von Wohnbauflachen. Unter Auswertung von Prognosen und ortlichen Er-
hebungen wurde der Eigenbedarf fir Beendorf mit 35 Bauplatzen eingeschéatzt. Dies ist ange-
sichts der Bautatigkeit in den Jahren 2008-2014 von durchschnittlich einem Einfamilienhaus pro
Jahr sehr gro3ziigig bemessen, da der Flachennutzungsplan auf einen Planungshorizont von 10
bis 15 Jahren abstellt. Das Baugebiet Hinter den Hofen verfiigt allein Gber 44 freie Bauplatze.
Hinzu kommen die in Beendorf vorhandenen Bauplatze innerhalb der Ortslage, so dass die Zahl
moglicher Bauplatze auf Grundlage des § 1 Abs.4 BauGB um ca. 15 Bauplatze reduziert werden
muss. Hierzu ist es unumganglich, die Flache des Baugebietes Hinter den Héfen zu reduzieren.
Diese Reduktion muss in den vom Ortskern Beendorf entfernteren Teilen des Planes im Norden
erfolgen. Die Flachenreduktion erfolgte ausschlieBlich auf Grundlage stadtebaulicher Griinde.
Eigentumsfragen sind hierfUr nachrangig. Ein VerstoR des Gleichbehandlungsgrundsatzes kann
daher nicht erkannt werden.

3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren geman § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
04.03.2016 unter Zusendung des Vorentwurfes des Flachennutzungsplanes um Stellungnahme
bis zum 15.04.2016 gebeten.

Folgende abwagungsrelevante Sachverhalte konnten im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes
des Flachennutzungsplanes nicht beriicksichtigt werden:

e Oberste Landesplanungsbehérde
Die Oberste Landesplanungsbehdrde hat mit Schreiben vom 06.05.2016 vorldufig Stellung
zum Flachennutzungsplan bezogen. Am 18.08.2016 fand ein Abstimmungsgespréch hierzu
statt. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte mit Schreiben vom 12.10.2016.
Folgende Punkte wurden als nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar eingeschéatzt:

Gemeinde Ingersleben - gewerbliche Bauflachen an der Kreisstralle K 1145

Die Flache widerspricht den Zielen Z 18 Konzentration von Siedlungstatigkeit in den Ent-
wicklungsachsen auf zentrale Orte und Z 26 Beschrénkung der Entwicklung in den nicht
zentralen Orten auf die Eigenentwicklung und ist aufgrund § 1 Abs.4 BauGB unzul3ssig. Die
Flache wurde daher im Entwurf nicht mehr als Baufléche dargestelit.

Gemeinde Billstringen - gewerbliche Bauflachen stidlich der Landesstralle L 24

Die Flache ist auf den konkreten unternehmensbezogenen Flachenbedarf von ca. 25 Hektar
zu reduzieren. Eine Ausweisung bis zu 35 Hektar kénnte landesplanerisch mitgetragen wer-
den, wenn gewerbliche Entwicklungsflachen in Flechtingen und Calvérde zurlickgenommen
werden. Dies ist teilweise im Umfang von 5,7 ha erfolgt. Es wurden somit in Blilstringen ins-
gesamt 30,7 ha gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die Wohngebiete in der Gemeinde Blilstringen (nicht erschlossenes Wohngebiet), in
Bregenstedt (Lange Stiicken) und in Beendorf (Hinter den Héfen) wurden als nicht mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar bewertet. Die dargesteliten Wohnbauflichen wurden
reduziert. In Bregenstedt bestehen vertragliche Bindungen der Gemeinde. Eine vollstandige
Aufhebung des Planes ist derzeit nicht umsetzbar. Es wurden daher die Baugebiete in den
anderen Ortschaften der Gemeinde reduziert.

Weiterhin wurde eingeschatzt, dass die Verlagerung des Grundschulstandortes von
Bregenstedt nach Erxleben nicht mit den Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist. An
der Konzentration der Standorte soll gleichwohl festgehalten werden. Der Sachverhalt ist im
Rahmen der Abwagung zu behandeln.

Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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e Landkreis Borde

Der Landkreis Borde regte an, die Biogasanlage Flechtingen, die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Sondergebiet Biogas festgesetzt ist, im Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache darzustellen. Der Sachverhalt wurde geprift. Die Darstellung von Sonder-
bauflachen ist wie die Festsetzung von Sondergebieten nur zulassig, wenn der Festsetzungs-
zweck nicht durch eine Gebietsfestlegung nach den §§ 2-9 BauGB moglich ist (vergleiche
hierzu Séfker: in Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauNVO Kommentar § 11 Rn.19 Satz 3). Dies
ist zum Beispiel der Fall, wenn eine Biogasanlage abseits anderer baulicher Nutzungen als
solitdre Entwicklung im Aufenbereich vorgesehen ist. Im vorliegenden Fall ist die Biogas-
anlage in eine allgemeine gewerbliche Gebietsentwicklung am Bahnhof Flechtingen einge-
bunden. Es entbehrt daher der Notwendigkeit, die Nutzung ausschlieBlich auf Biogasanlagen
zu beschranken, auch andere gewerbliche Nutzungen sind an diesem Standort mdglich.
Biogasanlagen sind gewerbliche Nutzungen, die unter Beriicksichtigung ihrer Geruchs-
emissionen in gewerblichen Bauflachen allgemein zuldssig sind. Die Festsetzung von ge-
werblichen Bauflachen ist daher die geeignete Darstellung fiir die Biogasanlage Flechtingen.
Fir eine Darstellung als Sonderbauflache fehlt das stadtebauliche Erfordernis. Sie ist daher
nicht zuldssig. Der Entwicklungsgrundsatz gemaf § 8 Abs. 2 BauGB gilt fiir Bebauungsplane
zum Zeitpunkt ihrer Aufstellung und nicht fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes.

. ® @
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Weiterhin regte der Landkreis Bérde an, in der Begriindung klarzustellen, welche Bebauungs-
plane an Ausfertigungs- oder Bekanntmachungsmangeln leiden und daher Mangel geheilt
werden mussen. Dies wurde verworfen, da die Heilung der mit Mangeln behafteten Plane
fortlaufend bei Erfordernis erfolgt und die Begriindung zum Fldchennutzungsplan somit nur
einen momentanen Stand abbilden wiirde, der in Kirze veraltet wére. Zum Sachverhalt
mangelbehafteter Piane wird daher empfohlen, separate, fortzuschreibende Listen zu fihren.

Der Landkreis Borde wies darauf hin, dass in der Planzeichnung eine gewerbliche Bauflache
zwischen Grauingen und Wegenstedt dargestellt sei, die in der Begriindung keinen Nieder-
schlag fande. Dies ist nicht zutreffend. Es handelt sich bei der gewerblichen Baufliche um
den bestehenden Fleischverarbeitungsbetrieb Schrader, der als ausgelasteter Gewerbe-
standort in der Gemeinde Calvérde (Seite 97 Begriindung Vorentwurf) aufgefiihrt ist.

Der Landkreis Bérde wies darauf hin, dass sich in Flechtingen Bahnhof zwischen der Cal-
vorder Stralte und dem Bahnhofsweg Wohngebaude innerhalb der als gewerbliche Bauftache
dargestellten Flache befinden und regte eine Darstellung als gemischte Bauflache an. Dieser
Anregung kann nicht gefolgt werden. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellung als ge-
werbliche Bauflache auf den derzeitigen Schutzstatus des Gebietes keinen Einfluss hat. Die
vorhandenen Wohngebaude befinden sich in einer Gemengelage. Unbeschadet der Dar-
stellung als gewerbliche Baufldche ist ihnen der Schutzanspruch eines Mischgebietes zu zu-
billigen. Planerisches Ziel der Darstellung der Flache als gewerbliche Baufliche ist es, den
Bereich Flechtingen Bahnhof vorwiegend gewerblich zu entwickeln. Bei einer Darstellung als
gemischte Bauflache kénnte die Wohnnutzung weiter verdichtet und entwickelt werden. Dies
ist nicht im Sinne des Immissionsschutzes, da am Standort wesentlich storende Gewerbe-
betriebe vorhanden sind. Durch die Darstellung als gewerbliche Baufliche wird das
planerische Ziel verdeutlicht, auf den Flachen ausschliellich Erweiterungen und Fortent-
wicklungen von gewerblichen Nutzungen zu fordern und die Wohnnutzung nur im Rahmen
des Bestandsschutzes zu erhalten.

Durch die Forstbehdrde wurde eine Vielzahl von Aufforstungsflachen mitgeteilt, die in die
Planzeichnung eingearbeitet wurden. Nicht berlicksichtigt werden konnte die Aufforstung
Erxleben Riesengrund, da die Flache aktiv der Bergaufsicht unterliegt und noch nicht aus
dem Bergrecht entlassen wurde. Sie ist daher als Flache fiir Abgrabungen nachrichtlich zu
ibernehmen.

Die untere Forstbehérde wies auf Waldflachen in dargestellten gewerblichen Bauflachen hin.
Dies betrifft die bereits durch Bebauungsplan gesicherte Erweiterung der Firma Rockwool in
der Gemarkung Béddensell. Hier ist die Waldumwandlung noch erforderlich. Die Flache wird
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

fur die betriebliche Entwicklung bendtigt. Weiterhin seien Flachen im Siden des Betriebs-
geldndes beiderseits des Gewéassers mit Wald bestanden. Dies ist zutreffend. Es handelt sich
um einen ehemaligen werksangehorigen Bodenabbau. Da die Flachen Bestandteil des
Werksgelandes sind, wurden sie als gewerbliche Baufldche dargestelit. Es bleibt damit der
betrieblichen Entscheidung Uberlassen, die Flachen sich weiterhin als Wald entwickeln zu
lassen oder durch Waldumwandlung fiir die betriebliche Nutzung zu aktivieren. Dies trifft auch
auf die gewerbliche Baufldche auf dem Schacht Marie in Beendorf zu. Hier befinden sich im
Sliden Gehdlzbereiche innerhalb der Betriebsgelédnde, die inzwischen als Wald einzustufen
sind.

Es wurde angeregt, die Waldflachen zwischen dem Gewerbegebiet BARO Biilstringen und
der neu geplanten gewerblichen Bauflache slidlich der Landesstralle L 24 an anderer Stelle
zu ersetzen. Dies wurde teilweise beriicksichtigt.

Die Untere Forstbehdrde regte an, die AuRenhalde des Steinbruches Flechtingen als Flache
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft darzustellen. Diese Flache unterliegt noch dem Bergrecht. Wie der Bereich Erxleben
Riesengrund ist hierfiir die Umgrenzung der durch Rahmenbetriebsplan gesicherten Flache
als Flache fiir Abgrabungen Ubernommen worden. Rekultivierungsplanungen sind im
Rahmen bergrechtlicher Betriebsplanverfahren zu sichern.

Die Untere Forstbehdrde wies auf Waldflachen hin, die als Grinflaichen oder Sonderbau-
flachen Tourismus dargestellt wurden. Hierzu ist grundsétzlich anzufiihren, dass die Dar-
stellung von Griinflachen der Erhaltung von Waldbesténden nicht entgegensteht. Auch die
Sonderbauflachen Tourismus umfasst fiir den Tourismus genutzte Bereiche, die mit Wald
bestanden sind. Die Flachen sind Bestandteil der Grundstiicke der Sportanlagen oder der
touristischen Einrichtung und wurden daher als Griinflachen bzw. Sonderbaufldchen Touris-
mus dargestellt.

Die Untere Immissionsschutzbehorde weist darauf hin, dass in den gewerblichen Baufléchen
in Alleringersleben (Alte Zuckerfabrik), Beendorf und Flechtingen (Raiffeisen) Wohngeb&ude
vorhanden sind. Sie erachtet dies als immissionsschutzrechtlich bedenklich. Diese Auffas-
sung kann fachlich nicht nachvollzogen werden. Der Sachverhalt ist gleichzusetzen mit dem
bereits vorstehend beurteilten Wohngebauden im Gewerbegebiet Flechtingen Bahnhof. Der
Schutzanspruch der Wohngebdude (Gemengelage) und der Bestandsschutz der Geb&ude
bleiben von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes unberiihrt. Planerisches Ziel der
Darstellung ist es, die bereits derzeit {iberwiegend durch Gewerbe gepragten Gebiete zu-
kinftig als Gewerbegebiete zu entwickeln und eine weitere Verdichtung mit Wohnnutzungen
zu verhindern. Die bestehenden Wohnnutzungen unterliegen dem Bestandsschutz und sind
immissionsschutzrechtlich zu beriicksichtigen. Dies gilt auch bei einer Bebauungsplanung mit
der Festsetzung eines Gewerbegebietes. Da es sich nicht um Betriebswohnungen handelt,
ist den Wohngebauden der Schutzanspruch einer Gemengelage (Mischgebiet) zu zubilligen.
Eine Darstellung als gemischte Bauflache ware immissionsschutzrechtlich bedenklich, da sie
eine weitere Verdichtung der Wohnnutzung in den Uberwiegend gewerblich gepragten Be-
reichen ermoglicht und damit die Gemengelage verstérken wiirde. Die notwendigen Ein-
schrénkungen des Storgrades gewerblicher Nutzungen unter Berlicksichtigung der Immis-
sionsorte sind auf gesetzlicher Grundlage zu beachten. Sie sind Gegenstand der Bebauungs-
planung und bedirfen im Flachennutzungsplan keiner genaueren Untersuchung.

Weiterhin weist die Untere Immissionsschutzbehérde auf Konflikte zwischen dem Sportplatz
Bregenstedt und der Wohnbebauung hin, die bisher durch einer Uberplanung des Sport-
platzes als Wohngebiet vermeintlich zu I6sen wéren. Eine Umsetzung der Entwicklung des
Sportplatzes in ein Wohngebiet ist bereits seit den 90er Jahren nicht mehr vorgesehen. Der
Sportplatz wurde mit einer Flutlichtanlage versehen. Er wird derzeit fiir den Schulsport und
flr den Vereinssport genutzt und ist zumindest fiir den Vereinssport dauerhaft erforderlich.
Die Konflikte mit dem Wohngebiet, das auf den angrenzenden Flachen noch nicht umgesetzt
ist, sind auf der Ebene der Bebauungsplanung zu untersuchen. Gegebenenfalls sind die Kon-
flikte durch LérmschutzmaBnahmen oder durch ein weiteres Abriicken der Wohnnutzung vom
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Sportplatz zu I6sen. Der Bebauungsplan bedarf ohnehin einer Anpassung und muss geéndert
werden.

Die Untere Immissionsschutzbehorde wies auf die bestehende Wohnbebauung zwischen der
Stralke Am Gansefleck und der Ohre in Calvorde hin, die als Flache fiir die Landwirtschaft /
Grinland dargestellt ist. Hierbei handelt es sich um einzelne Wohngebdude im Aufen-
bereich, die immissionsschutzrechtlich als Wohnen im AuRenbereich zu bewerten sind. Diese
werden im Flachennutzungsplan nicht als Baufldchen dargestelit. Eine Aufgabe der Wohn-
nutzung kann hieraus nicht abgeleitet werden. Der Bestandsschutz gilt fir diese Gebaude
fort. Jede bauliche Anderung wird aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet wasser-
rechtlich unzulassig sein. In Bezug auf die Bedeutung des Flachennutzungsplanes fir immis-
sionsschutzrechtliche Beurteilungen wird allgemein darauf hingewiesen, dass der Flachen-
nutzungsplan ein Planwerk ist, das stadtebauliche Entwickiungsziele formuliert und nicht den
Bestand wiederspiegelt. Er ist als Grundlage fiir eine immissionsschutzrechtliche Einstufung
von Baugebieten nur bedingt geeignet. Fiir die immissionsschutzrechtliche Gebietsein-
stufung ist die tatséchlich vorhandene Pragung und nicht die Darstellung im Fléchen-
nutzungsplan entscheidend.

Die Untere Wasserbehorde wies auf das Wasserwerk Bischofswald hin. Dieses wurde be-
rlicksichtigt. Weiterhin wurde angemerkt, dass die Bezeichnung Wohnplatz fur Bischofswald
nicht gebrauchlich sei und stattdessen Ortsteil verwendet werden sollte. Die Bezeichnung
Wohnplatz ist bauplanungsrechtlich die korrekte Bezeichnung. Fir einen Ortsteil muss eine
Ortsteileigenschaft im Sinne einer nach § 34 BauGB zusammenhangenden Bebauung gege-
ben sein. GemaR der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes ist ein
Ortsteil "... jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde der nach Zahl der vorhan-
denen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungs-
struktur ist." Hierbei ist die Ortstblichkeit der Siedlungsstruktur zu beriicksichtigen. Bei
weniger als 6 zusammenhangend bebauten Grundstiicken ist nach der einschlagigen Recht-
sprechung eine Ortsteileigenschaft grundsatzlich auszuschlieBen. Dies ist fir Bischofswald
in der Gemeinde Altenhausen sowie Piplockenburg in der Gemeinde Calvérde der Fall. Ge-
baudekomplexe ohne Ortsteiieigenschaft mit (berwiegender Wohnfunktion werden als
Wohnplatze bezeichnet.

Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten kritisiert die in der Begriindung
formulierte Zielstellung Randbereiche zu Gewassern aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und gegebenenfalls in Grinlandbereiche oder Gehélzbereiche
umzuwandeln. An der grundsétzlichen Zielstellung wird festgehalten. Der 6kologische Zu-
stand der Gewasser bedarf in weiten Bereichen einer Verbesserung. Dies ist Ziel des 6kolo-
gischen Verbundsystems des Landkreises Borde. Grundsatzlich sind hierbei auch die Be-
lange der Landwirtschaft zu beachten und jede Veranderung mit den Landwirten abzu-
stimmen. Argumentativ wird in der Begriindung die generelle Zielsetzung auf die Bereiche
reduziert, in denen ein Erfordernis zur Verbesserung der dkologischen Durchlassigkeit der
Gewasser gegeben ist.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Zusammenfassende Erkldrung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvdrde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden erneut mit Anschreiben vom
28.12.2016 unter Zusendung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes um Stellungnahme bis
zum 08.02.2017 gebeten.

Folgende abwéagungsrelevante Sachverhalte konnten im Rahmen der Erarbeitung der ab-
schlieRenden Fassung des Flachennutzungsplanes nicht oder nur teilweise beriicksichtigt
werden:

e Landkreis Borde

Untere Immissionsschutzbehérde: Es fehle eine Bewertung der Bedenken zur Erweiterung des
Gewerbegebietes im Stiden der Gemeinde Erxleben. In der Begriindung auf Seite 99 wird ledig-
lich festgestellt: Die Standortqualitat wird weiterhin durch das angrenzende allgemeine Wohnge-
biet an der Uhrsleber Strafe stark eingeschrankt. In der Abwagung der Einwendungen zur friih-
zeitigen Beteiligung wird darauf nicht eingegangen. Das Gewerbegebiet siidlich der Ortslage soll
erweitert werden. Es grenzt unmittelbar an ein allgemeines Wohngebiet. Bereits in den Planungen
fiir den Bebauungsplan "Lustgartenbreite" und spéter "Uhrsleber StralRe" wurde auf diese immis-
sionsschutzrechtlich bedenkliche Situation hingewiesen. Das allgemeine Wohngebiet, das tat-
sachlich ein reines Wohngebiet ist, grenzt direkt an die gewerbliche Bauflache. Der ca. 3 Meter
breite umlaufende Griinstreifen, der wenigstens desensibilisierende Wirkung hatte, ist 6rtlich nicht
vorhanden. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, ist lediglich auf passiven
Schallschutz in Form von Schallschutzfenstern verwiesen. Passiver Schallschutz kommt erst zum
Einsatz, wenn aktive Schallschutzmaf3nahmen nicht méglich sind. Der Belang des immissions-
schutzes ist offensichtlich nicht ausreichend gewurdigt.

Das Gewerbegebiet im Siiden von Erxleben wurde ausschlieflich bestandsorientiert im Umfang
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan dargestellt. Eine Erweiterung
ist nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Erxleben wurde vor dem Be-
bauungsplan fiir das Wohngebiet rechtsverbindlich. Er war im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes fir das Wohngebiet Uhrsleber Strafle zu beriicksichtigen. Dies wurde offensicht-
lich ausschlieBlich Uber die Verpflichtung zu passivem Schallschutz im Plan festgesetzt. Da die
diesbezigliche Festsetzung durch den Landkreis Borde nicht normenkontrolirechtlich Gberprift
wurde, ist dies rechtsverbindlich. Die Entwicklung des Gewerbegebietes innerhalb des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes hat die angrenzende Wohnnutzung als Immissionsort zu beriick-
sichtigen. Dies ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prifung fiir Vorhaben im Gewerbe-
gebiet zu beachten. Die konflikitréchtige Situation entsteht nicht durch die Flachennutzungs-
planung, sondern sie besteht aufgrund der beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplane, die an-
grenzend an Gewerbegebiete allgemeine Wohngebiete festsetzen. Der Immissionskonflikt kann
nur auf der Ebene der Bebauungsplanung durch die Einschrénkung zuldssiger gewerblicher
Emissionen oder durch aktiven Larmschutz gelost werden.

Untere Forstbehdrde: Die Untere Forstbehérde regte an, die Flachen Gemarkung Calvérde,
Flur 14, Flurstiicke 5, 6 (weit fortgeschrittene Sukzession auf Ablagerungsflache Ausbau Mittel-
landkanal); Gemarkung Calvorde, Flur 4, Flurstiicke 495, 322/13, 320/11, 318/7, 316/6, 336/5,
334/4, 332/3 (Sukzession auf Ablagerungsfldche Ausbau Mittellandkanal) und Gemarkung Cal-
vOrde, Flur 2, Flurstiicke 15, 16, 17 (Sukzession auf Ablagerungsfliche Ausbau Mittellandkanal)
als Walflache darzustellen. Die Flachen sind Aufschittungsflichen des Mittellandkanals, teil-
weise sind Kippen (Velsdorfer Kippe) noch aktiv in Betrieb und nehmen die aus dem Mittelland-
kanal aufgenommenen Sedimente auf. GemaR der Planfeststellung zum Ausbau des Mittelland-
kanals sind die Flachen als Griinland zu entwickeln. Sie wurden daher im Flachennutzungsplan
als Griinland dargestellt. Die tatsichlich festzustellende fortschreitende Sukzession entspricht
nicht den Rekultivierungszielen. Die Flachen wurden daher nicht als Fldchen fir Wald dargestelit.
Fur die Flachen Gemarkung Belsdorf, Flur 1, Flurstiicke 158, 227/157, 226/157), Gemarkung
Belsdorf, Flur 2, Flurstiicke 32 tlw.,33 tlw. liegen Erstaufforstungsgenehmigungen vor. Diese
Flachen wurden als Waldflachen berlicksichtigt.

Folgende Flachen seien kein Wald: Gemarkung Belsdorf, Flur 2, Flurstiicke 37, 94/36 (Feldblock
Ackerland), Gemarkung Kliden, Flur 4, Flurstiicke 6, 7/1, 24/7 (Sudteil der Flurstiicke sind Feld-
blécke Ackerland oder sonstige Dauerkulturen (Kurzumtriebsplantagen Robinie), Gemarkung
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Dorst, Flur 3, Flurstiicke 36/1, 36/2, 36/3, 37, 38/1, 38/2, 39 (Feldbiécke Ackerland oder sonstige
Dauerkulturen Kurzumtriebsplantagen Robinie), Flurstiick 36/1 (mit Sukzession Gemeine Kiefer).
Diese Flédchen waren aufgrund der Gehdlzbestockung als Kurzumtriebsplantagen nicht als
Flachen fiir die Landwirtschaft erkennbar. Der Sachverhalt wurde korrigiert.

Auf der Flache Gemarkung Velsdorf, Flur 3, Flurstiick 22 sei die Waldflache kleiner als dargestellt.
Dies wurde geprift, es wurde jedoch festgestellt, dass auch auf den verbleibenden Flachen die
Sukzession bereits soweit fortgeschritten ist, dass eine Entwicklung zu Wald zu erwarten ist. Die
Darstellung wurde daher beibehalten.

Gewerbliche Bauflachen: Gemeinde Biilstringen Gewerbe- und Industriegebiet (BARO Lager-
haus GmbH & Co. KG) - Im Zuge der geplanten Erweiterung der BARO Lagerhaus GmbH & Co.
KG und Entwicklung eines Agrarindustriekomplexes auch siidlich der Landstral’e L 24 komme es
zu einer volistdndigen UmschlieBung der zwischen den Gewerbegebietsflachen vorhandenen
Waldflachen (Flurstlicke 1628/, 1765, 2550 und 2553 tlw. der Flur 24 in der Gemarkung Bllstrin-
gen) und somit deren Isolierung. Hierdurch sei mit Bewirtschaftungserschwernissen der Wald-
flache und einer erhéhten Verkehrssicherungsproblematik und erheblichem Verkehrssicherungs-
aufwand zu rechnen. Eine Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion der Waldflache wiirde weit-
gehend eingeschrankt oder verloren gehen. Es sollte eine Einbeziehung der gesamten Wald-
flache in das Gewerbegebiet und externer Ersatz durch Erstaufforstung geprift werden.

Der Sachverhalt wurde aufgrund der Anregungen der unteren Forstbeh6rde zum Vorentwurf ge-
priift. Die bestehende Waldflédche vermag forstwirtschaftlich zwar keine wesentliche Rolle spielen,
sie ist jedoch aufgrund der Kuppenlage fiir das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Die
Bewirtschaftung der Waldflachen ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu sichern.

Die Untere Forstbehoérde schatzte ein, dass die Flurstiicke Dorst Flur 4 Flurstiick 72/47 und der
ostliche Teil des Flurstiicks Dorst Flur 4 Flurstiick 72/55 mit Wald bestockt sind. Sofern keine
Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart vorgesehen ist, sollten die Fldchen als Wald dar-
gestellt werden. Dieser Sachverhalt wurde gepriift. Die Flurstiicke umfassen parkartig gestaltete
Siedlungsgrunflachen mit altem Baumbestand, die ehemals Bestandteil des Gutsparkes waren.
Die Darstellung als Griinflache ist aufgrund der Funktion der Flache fir den Siedlungsbereich
gerechtfertigt, da ihre forstwirtschaftliche Funktion planerisch nachrangig zu bewerten ist.

Die Untere Forstbehtrde merkte an, dass im Nordosten des Reitplatzes Zobbenitz Flur 4 Flur-
stiick 109 und im Osten des Sportplatzes Velsdorf Flur 2 Flurstiick 159 Waldflachen als Griin-
flache dargestellt wurden. Weiterhin sind die Randbereiche um den Sportplatz Kliiden Flur 2 Flur-
stiick 5/33 Wald. Sofern keine Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart vorgesehen ist, soll-
ten die vorstehenden Flachen als Wald dargestelit werden. Nach Priifung durch die Verbands-
gemeinde wurde festgestellt, dass es sich bei den vorstehenden Flachen um Teilflachen der
Grundstlicke der Sportanlagen handelt, die der Hauptnutzung Sportanlage zuzuordnen sind und
deren bedarfsgerechte Entwicklung ermaoglichen. Sie sind teilweise parkartig gestaltet oder mit
baulichen Anlagen der Sportplatznutzung durchsetzt, so dass ihre Darstellung als Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Sportanlagen gerechtfertigt ist.

Weiterhin hat die Untere Forstbehérde darauf hingewiesen, dass das Flurstick 33/6 Kliiden Flur 2
Wald ist. Dies wurde korrigiert.

Die vorliegende Stellungnahme einer Mitgliedsgemeinde der Verbandsgemeinde Flechtingen
enthalt keine konkreten Anregungen zum Planinhalt, das Schreiben ist dem Abwagungsprotokoll
zu entnehmen.
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

4. Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt und dargestelit. )

Hierbei wurde auf die fiir die Umwelt relevanten Anderungen gegeniiber dem Bestand, den Dar-
stellungen der bisherigen Fldchennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplanen abge-
stellt. Folgende Darstellungsinhalte / Planungsgegensténde werden als umweltpriifungsrelevant
bewertet:

Nr.1  Gemeinde Bilstringen 30,70 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen sidlich der Landesstralle L 24

Nr.2 Gemeinde Calvorde 23,18 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Calvérde Das neue Land

Nr.3 Gemeinde Erxleben 4,14 ha
gewerbliche Bauflachen am Rasthof Uhrsleben

Nr.4 Gemeinde Erxleben 2,18 ha

Erweiterung der gewerblichen Baufldchen Autohandels- und Logistik-
betrieb in Hakenstedt

Nr.5 Gemeinde Flechtingen 0,58 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen an der Feuerwehr Flechtingen

Nr.6 Gemeinde Flechtingen 0,83 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen hinter der Feuerwehr Behnsdorf

Nr.7 Gemeinde Ingersleben 3,32 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Alte Zuckerfabrik Alleringers-
leben

Nr.8 Gemeinde Biilstringen 1,83 ha

Wohnbaufldchen Bilstringen nérdlich des Ohreweges auf der ehemaligen
Gartenanlage

Nr.9 Gemeinde Blilstringen 0,74 ha
gemischte Bauflachen Biilstringen siidlich Am Sauerberg

Nr.10 Gemeinde Erxieben 0,68 ha
Wohnbauflachen Erxleben siidlich und nordlich des Alvensleber Weges

Nr.11 Gemeinde Erxleben 0,93 ha
Wohnbaufldchen Erxleben westlich des Birkenweges

Nr.12 entfallt

Nr.13 Gemeinde Erxleben 0,72 ha
gemischte Bauflachen Uhrsleben Westrand Siedlung

Nr.14 Gemeinde Flechtingen 2,30 ha
gemischte Baufldchen ehemalige Stallanlagen im Nordwesten von
Flechtingen

Nr.15 Gemeinde Flechtingen 2,23 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik ehemalige Stallanlagen nordwestlich von \
Flechtingen

Nr.16 Gemeinde Ingersieben 4,50 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik Alter Schacht Alleringersleben

Nr.17 Gemeinde Ingersleben 3,27 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik ehemalige Stallanlagen westlich Eimers-
leben
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Nr.18 Gemeinde Ingersleben 3,55 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik ehemalige Stallanlagen westlich von Ost-
ingersleben

Schutzgut Mensch:

Die gewerblichen Baufldchen beinhalten in der Regel Vorhaben die Larm und Schadstoffe im
gesetzlich zuldssigen Rahmen emittieren kénnen. Der Abstand zu schitzenswerten Nutzungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes betragt fiir die Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen in Bililstringen ca. 1.000 Meter, in Calvorde ca. 100 Meter fir den Nordteil der Er-
weiterung und ca. 700 Meter fiir die siidliche Erweiterung, in Uhrsleben ca. 200 Meter, in
Hakenstedt ca. 50 Meter, in Flechtingen (Feuerwehr) ca. 50 Meter, in Behnsdorf ca. 200 Meter,
in Alleringersleben (Alte Zuckerfabrik) ca. 350 Meter und fir die gemeinsame gewerbliche Bau-
flaiche Sommersdorf / Ingersleben ca. 450 Meter. Bei einem Abstand von 1.000 Metern in
Biilstringen und 700 Metern fiir die siidliche Erweiterung in Calvorde ist voraussichtlich auch die
Entwicklung von Industriegebieten am Standort moglich. Lediglich Betriebe der Abstandsklassen
l und Il nach Abstandserlass Sachsen- Anhalt waren hier auszuschlieBen.

Auf die Nahe zu schiitzenswerten Nutzungen kann in Calvérde (Nordteil), Uhrsleben, Hakenstedt,
Flechtingen, Behnsdorf und Ingersleben durch Emissionsbeschrankungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abhéngigkeit von den ortlich vorhandenen Ab-
stdnden zu Wohngebieten ist eine Einschrinkung der Zulassigkeit von Betrieben nach dem Ab-
standserlass Sachsen- Anhalt vorzunehmen.

Die Anordnung der flachenintensiven, gewerblichen Baufldchen der Planungsgegenstande Nr. 1,
2, 3und 7 erfolgt so, dass der Zufahrtsverkehr keine schitzenswerten Nutzungen berihrt. Zu den
gewerblichen Bauflachen in Uhrsleben und Alleringersleben kann unmittelbar von der Anbindung
an die Bundesautobahn A 2 ohne Querung von Ortslagen zugefahren werden. Die gewerblichen
Bauflachen in Biilstringen und Calvérde sind direkt an das LandesstraRennetz (L 24) angeschlos-
sen. Die gewerbliche Bauflache in Hakenstedt ist von der Bundesstral®e B 246a erschlossen. Bei
den gewerblichen Bauflachen in Flechtingen an der Feuerwehr und in Behnsdorf hinter der
Feuerwehr handelt es sich um in die Ortslage integrierte kleinere gewerbliche Entwicklungen fir
den ortlichen Bedarf, deren ErschlieRung lGber das értliche StraRennetz in der Regel weitgehend
konfliktfrei mdglich ist.

Die Lage der gewerblichen Baufidchen im Siiden und Osten der Ortslagen berlicksichtigt die
Hauptwindrichtungen. Luftschadstoffimmissionen werden hierdurch von den Schwerpunkten der
Wohnnutzung ferngehalten.

Wohngebiete und gemischte Gebiete sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Ver-
larmung oder Geruchsbelastigungen erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Ein Konfliktpoten-
tial ist bei den Planungsgegenstinden Nr. 8 und 13 zu erkennen.

Der Planungsgegenstand Nr. 8 befindet sich im Umfeld einer nach BiImSchG genehmigungsbe-
diirftigen Tierhaltungsanlage fiir Mastgefliigel. Die erforderlichen Abstande zur Tierhaltungsan-
lage zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch Gertiche wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet Il in Bllstringen untersucht. Im Ergebnis wurde
ein Radius von 320 Metern um den Stallmittelpunkt des nachstgelegenen Stalles als ungeeignet
fir Wohnbebauung festgestellt. Der Planungsgegenstand Nr. 8 halt einen Abstand von ca. 480
Metern ein und ist daher keinen erheblichen Geruchsbelastigungen der Wohnnutzung durch die
Mastgefliigelanlage ausgesetzt.

Die Flachen des Planungsgegenstandes Nr. 13 sind dem Larm der Bundesautobahn A 2 ausge-
setzt. Auf Grundlage der Larmkartierung werden bei dem vorhandenen Abstand von ca.
320 Metern unter Beriicksichtigung der errichteten Larmschutzwand die Orientierungswerte der
DIN18005 Beiblatt 1 von 60 dB(A) am Tag eingehalten. In der Nacht sind Uberschreitungen zu
erwarten, die durch passiven Larmschutz gemindert werden kénnen. Der bauliche Schallschuiz
ist hierbei nach DIN 4109 festzulegen. Weiterhin ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

zu sichern, dass keine Offnungen von Schlafrdumen zur Schallquelle ausgerichtet werden. Die
Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens ist hierfiir erforderlich. Die Bauflachen
Planungsgegenstande Nr. 9 bis 11 und 14 sind nicht erkennbar erheblichen Immissionen ausge-
setzt.

Die auf den Sonderbauflachen fur Photovoltaikanlagen zuldssigen Nutzungen sind nicht erkenn-
bar mit erheblichen Emissionen verbunden. Sie sind nicht immissionsempfindlich.

Artenschutz und Biotope:

Wie bereits einflhrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und MaR der geplanten
Nutzungen zuldssig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Fldchen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Vom Eingriff bei den Planungsgegensténden Nr. 1 bis 5 und Nr. 7 bis 13 sind keine hochwertigen
Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend intensiv genutzte
Ackerfldchen (Planungsgegenstdnde Nr. 1, 2, 3, 4, 7 teilweise), Gérten und Kleingarten
(Planungsgegenstande Nr. 8 und 9), Griinland (Planungsgegenstinde Nr. 5, 10 und 13) oder
ruderalisiertes Griinland (Planungsgegenstinde Nr. 7 teilweise und 11).

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er flihrt bei den Planungsgegenstinden Nr. 1 bis 4
zum Verlust groBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat fiir die
Avifauna verloren. Die Fldchen werden zur Siedlungsflache und kénnen versiegelt werden. Die
zukunftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff in
das Schutzgut kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollsténdig kompensiert werden.
Es sind externe Kompensationsmafnahmen erforderlich, fiir die Fidchen im Fldchennutzungs-
plan dargestellt werden. Diese kénnen je nach Verfiigbarkeit zur Kompensation der Eingriffe
durch die Erweiterung der Bauflachen verwendet werden. Weiterhin sind Randflachen der Ge-
wasser im Rahmen des okologischen Verbundsystems fiir MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe konnen hierdurch extern kompensiert werden.

Fir den faunistischen Artenschutz sind die Planungsgegensténde Nr. 3, 4 und 13 in Bezug auf
den nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant. Aktuell
wurde kein Vorkommen des Feldhamsters festgestellt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass
der Feldhamster in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen einwandert. Falls Feldhamster-
vorkommen festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Fliche, die
hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich. Grundsétzlich ist hierdurch eine Inanspruch-
nahme der Flache fir eine bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar.

Die Planungsgegenstédnde Nr. 6 und Nr. 14 bis 18 befinden sich auf anthropogen stark lber-
pragten, teilversiegelten Flachen ohne wesentliche Bedeutung fiir das Schutzgut.

Die Planungsgegenstande Nr. 14 bis 18 sind insbesondere in Bezug auf den Schutz von Fleder-
mé&usen von Bedeutung. Auf den Flachen Nr. 14 bis 15 und 17, 18 kommen im Wesentlichen nur
Sommerquartiere fiir Fledermause in Frage. Auf den Flachen des Planungsgegenstandes Nr. 16
ist auch eine Eignung als Winterquartier gegeben.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschiitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. GeméaR § 44 Abs. 5 Satz
2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Versto gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfilit wird.
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Zusammenfassende Erklirung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Da bisher keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind zunéchst keine nach § 44
BNatSchG relevante Verbotstatbestinde zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in Gebduden Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen befinden. Die
Gebaude sind daher vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu
untersuchen. :

Boden:

Die Planungsgegensténde Nr. 1 bis 5 und Nr. 7 bis 13 sind mit der Versiegelung von Bodenober-
flachen verbunden. Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der
Planung kénnen alle Bodenfunktionen auf den versiegelten Fldchen verloren gehen. Der Eingriff
in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die
Eingriffe nicht betroffen. Die Béden des Bérde- Hlgellandes haben jedoch eine hohe Bedeutung
flir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die grofflachigen Inanspruchnahmen sind im Be-
reich von mittel- oder geringwertigen Boden in Bilstringen und Calvérde vorgesehen.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 59,00 Hektar erheblich. Im
Gegenzug nimmt die Verbandsgemeinde bestehende Baurechte und Planungsabsichten der
wirksamen Flachennutzungspléne im Umfang von ca. 57 Hektar zuriick. Der verbleibende Eingriff
ist erheblich und in der Regel nicht reversibel. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die
Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche insbesondere fiir die gewerbliche Entwicklung
nicht mdglich. Alternativen wurden gepriift. Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen
nicht in allen Ortschaften die Flachen zur Deckung des Eigenbedarfs zur Verfiigung. Insbeson-
dere die geplante Entwicklung der gewerblichen Bauflachen ist im Zusammenhang der bebauten
Ortslagen aufgrund immissionsschutzrechtlich erforderlicher Abstande nicht moglich.

Die beurteilungsrelevanten Darstellungen der Planungsgegenstande Nr. 6 und Nr. 14 bis 18 sind
nicht mit erheblichen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden. Die Béden sind anthropogen
verandert und werden nachgenutzt. Mit den Nachnutzungen fiir Photovoltaikanlagen tritt in der
Regel eine Entsiegelung von Bodenfldchen ein. Gebiude und Oberflachenbefestigungen werden
zuriickgebaut. Die Bodenfunktion kann auf den entsiegelten Flachen teilweise wieder hergestellt
werden.

Wasser:

In Bezug auf das Schutzgut Wasser haben die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstinde
lediglich Auswirkungen auf das Grundwasser. Keine erheblichen Auswirkungen auf das Grund-
wasser gehen von den bereits teilweise versiegelten Flichen der Planungsgegenstidnde Nr. 6
und Nr. 14 bis 18 aus.

Die Planungsgegenstinde Nr. 1 und 2 befinden sich in Vorbehaltsgebieten fir den Trinkwasser-
schutz bzw. in Gebieten mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dem Belang des Grund-
wasserschutzes kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Das Grundwasser im Bereich des
Planungsgegenstandes Nr. 2 ist durch lehmige, kaum wasserdurchlassige Schichten mittel ge-
schitzt. Durch allgemein zuldssige Gewerbebetriebe, die nicht mit wassergefahrdenden Stoffen
in groBerem Umfang umgehen ist daher mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des Grund-
wassers zu rechnen, wenn diese lehmigen Deckschichten erhalten bleiben und nicht gestort
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Betriebe ausgeschlossen werden,
die in erheblichem Umfang mit wassergefiahrdenden Stoffen umgehen. Die Vorbehaltsnutzung
wird auf diesen Flachen somit nicht beeintrachtigt.

Der Planungsgegenstand Nr. 1 befindet sich in einem Gebiet mit einer hohen Grundwasserneu-
bildungsrate. Das Grundwasser ist auf diesen Flichen gering geschitzt. Die hier vorhandenen
Sand - Braunpodsole bis Podsole haben nur ein geringes Pufferungsvermaogen fiir Schadstoffe,
der Grundwasserflurabstand ist jedoch groRt. Zur Erhaltung der hohen Grundwasserneubildungs-
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Zusammenfassende Erkldrung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

rate ist es erforderlich, das Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflichen mdglichst de-
zentral an mehreren Standorten im Gebiet, groffldchig zur Versickerung zu bringen. Dies ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser konnen durch Auflagen in der
verbindlichen Bauleitplanung vermieden werden.

Die Auswirkungen der Bebauung der Planungsgegensténde Nr. 3, 4, 5 und Nr. 7 bis 13 auf das
Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch
verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Moglichkeiten der
flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Riickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Er-
héhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das Niederschlagswasser der ge-
planten Bauflachen méglichst unmittelbar auf diesen Flachen zu versickern. Hierdurch kann der
Eingriff minimiert werden.

Die Umsetzung der Planungsgegenstande Nr. 5 bis 18 hat voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut sie sind kleinflachig und haben keine erheblich (iber das Gebiet
hinausreichenden Auswirkungen. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung ist lediglich die Versiegelung und Bebauung gréRerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Mit der Zunahme der Versiegelung auf den Planungsgegenstanden 1,2 und 3 zu Lasten von
Kaltluftproduktionsflachen wird durch die Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung bei Son-
neneinstrahlung erhoht und die nachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die Flachen
werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwarmungsbereichen. Der Planungsgegen-
stand Nr. 2, die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in Calvorde, befindet sich in einer
wichtigen Frischluftleitbahn der Ohreaue. die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen in
Calvorde ruckt nicht naher an die Ohre heran als das bestehende Gewerbegebiet, es verlangert
dies parallel zur Frischluftleitbahn. Eine wesentliche Einschrénkung des Luftaustausches ist da-
her durch die Gebietserweiterung nicht gegeben.

Die anderen Planungsgegensténde liegen nicht in ausgeprégten Frischluft- oder Kaltluftbahnen,
so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben
werden.

Landschaftsbild:

Die Fléchen der Planungsgegenstande 1,2 (sldlicher Teil) und 3 befinden sich weitgehend in der
offenen Landschaft. Sie sind aufgrund ihrer GroRflachigkeit landschaftsbildwirksam. Mit der inan-
spruchnahme der Flachen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig verandern. Die Flachen
werden besiedelt und voraussichtlich durch grovolumige, gewerbliche Bauten gepragt. Der Ein-
griff in das Landschaftsbild ist aufgrund der GréRe erheblich. Lediglich der Planungsgegenstand
Nr. 3 weist eine vorhandene Eingriinung auf, die die Wirkung im Landschaftsbild mindert. Zur
Minderung erheblicher Beeintrachtigungen ist auch fir die anderen Gebiete eine Eingrinung
durch Gehdlzstreifen in einer angemessenen Breite vorzusehen, so dass eine freie Entwicklung
der Bepflanzung gewahrleistet wird. Trotzdem wird ein nachhaltiger Eingriff in das Landschafts-
bild zuriickbleiben, der eine Kompensation erfordert.

Aufgrund der Lage der Planungsgegensténde Nr. 2 (nordlicher Teil), 4 bis 14 am Siedlungsrand,
der sich in Abh&ngigkeit von der 6rtlichen Auspragung harmonisch (Planungsgegensténde Nr. 8
bis 13) oder mangelhaft (Planungsgegenstiande Nr. 4 bis 7) in das Landschaftsbild einfigt, sind
die Baugebietserweiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist
eine Verdnderung des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des Sied-
lungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft die Er-
haltung von Gehélzen und eine Erganzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch kann
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt werden. Durch eine angemessene
Eingrinung des Planungsgegenstandes Nr. 7 angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet
Harbke- Allertal kénnen auch die Beeintrachtigungen des geschitzten Landschaftsbildes des
Landschaftsschutzgebietes vermieden werden.

Die Planungsgegensténde Nr. 14 bis 18 beinhalten Gebiete, von denen bisher bereits erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen. Durch die gednderten Nutzungen ist mit
einer Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. mit einer Neuge-
staltung des Ortsrandes (Planungsgegenstand Nr. 14) zu rechnen. Gleichwohl bleibt insbe-
sondere in den Bereichen, in denen Photovoltaikanlagen angeordnet werden, eine technische
Uberprégung des Landschaftsbildes bestehen. Aufgrund der in der Regel geringeren Bauh6hen
gegenuber der vorhandenen Bebauung werden weitrdumige Auswirkungen auf das Landschafts-
bild vermieden.

Schutzgut Kultur- und Sachgter:

Sollten sich bisher unbekannte archéologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archdologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs. 9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie zu dokumentieren. Das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie empfiehlt, vorherige archdologische Baugrund-
untersuchungen fir Vorhaben durchzufihren.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzaiitern:

Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des 6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fiir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Fur folgende groRflachige Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind voraussichtlich externe
KompensationsmaRnahmen in einem Umfang erforderlich, der der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan bedarf.

1. gewerbliche Bauflache Biilstringen:

Die Kompensationsflachen fir die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
werden unmittelbar ostlich der Flachen vorgesehen. Sie umfassen ca. 9,62 Hektar. Die Kompen-
sationsmafnahmen sind durch eine Nutzungsextensivierung und die Anpflanzung von Gehdlzen
vorgesehen. Weiterhin soll eine Randeingriinung des Gebietes zur Minderung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild beitragen.

2. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Calvérde Das neue Land Calvérde

Die Kompensation flr die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft soll unmittel-
bar angrenzend in Richtung Ohre erfolgen. Wesentliche KompensationsmafRinahme ist die
Nutzungsextensivierung von Ackerland zu Griinland angrenzend an die Ohre zwischen der Ohre
und den gewerblichen Bauflachen. Weitere Kompensationsfliachen sind zwischen der Ortschaft
und den gewerblichen Baufldchen vorgesehen. Insgesamt umfassen die Flachen 47,3 Hektar,
die in diesem Umfang voraussichtlich nicht erforderlich werden. Im Rahmen der Bebauungs-
planung ist die konkrete Flacheninanspruchnahme festzulegen.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

3. Bauflachen in der Gemeinde Erxleben

Soweit eine Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt innerhalb der Gebiete nicht méglich
ist, sind Kompensationsmafinahmen im Gebiet der Gemeinde Erxleben im Bereich der Aller-
niederung westlich von Grof} Bartensleben und im Bereich des Seelschen Bruches vorgesehen.
Als MaRnahmen kommen vor allem die Extensivierung von Nutzungen, die Umwandlung von
Ackerflichen in Griinland und die Anpflanzung von Feldgehdlzen in Frage. Die Abgrenzung der
Flachen fiir KompensationsmalRnahmen werden nach Zuarbeit der Unteren Naturschutzbehérde
im Planaufstellungsverfahren erganzt.

4. gewerbliche Bauflache Flechtingen an der Feuerwehr

Die Kompensationsmafinahmen fiir den Planungsgegenstand kénnen im Rahmen der geplanten
Schaffung von Erholungswaldflachen nordwestlich von Flechtingen erfillt werden. Die Flachen
waren im wirksamen Flachennutzungsplan bereits fiir die Kompensation von Eingriffen durch die
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen am Bahnhof Flechtingen vorgesehen.

5. gewerbliche Bauflache in Ingersleben

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen kénnen im Rahmen der Sammelausgleichs-
mafinahme in der Allerniederung hergestelit werden.

Die vorgesehenen Wohn- und Mischgebietserweiterungen in Biilstringen sind kleinflachig. Die
Kompensation kann auf den angrenzenden Grinflachen erfolgen. Gesonderte Darstellungen im
Flachennutzungsplan sind hierfiir nicht erforderlich. Die Entwicklungen auf bereits versiegelten
oder teilversiegelten Flachen i6sen voraussichtlich kein Kompensationserfordernis fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt aus, da sie mit Entsiegelungen von Flachen verbunden sind bzw. sich der
Versiegelungsgrad der Fldchen nicht wesentlich erhéht.

¢ weitere dargestellte MalRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Eingriffen

Ricknahme von verbindlichen Baurechten

a) Gemeinde Altenhausen Teilricknahme Bebauungsplan lvenrode Hilgesdorfer Str. 0,50 ha

b) Gemeinde Calvorde Teilricknahme Bebauungsplan Nr. 1 Dorst 0,80 ha
1,30 ha

Weiterhin werden Bauflachen, die in den wirksamen Flachennutzungspldnen dargestellt sind,
reduziert:

c) Gemeinde Altenhausen, Ivenrode gewerbliche Bauflachen am Ostrand des Ortes 2,14 ha

d) Gemeinde Altenhausen, lvenrode Flachen Dorfgebiete am Siidwestrand des 2,02 ha
Ortes, siidlich der Landesstralle L 42

e) Gemeinde Beendorf Gewerbegebiet Ostlich der Landesstrale |- 41 8,14 ha

f) Gemeinde Beendorf Wohngebiete westlich des Ortes am Waldrand 7,47 ha

g) Gemeinde Beendorf Sondergebiet westlich von Beendorf 5,74 ha

h) Gemeinde Biilstringen Mischgebiete am Ohreweg 3,14 ha

i) Gemeinde Calvorde, Ortsteil Dorst Wohnbauentwicklungen an der Kreisstrale 2,18 ha
K 1141

i) Gemeinde Erxleben, Ortsteil Klein Bartensleben Wohnbauflachen sudlich des 9,15 ha
Sportplatzes

k) Gemeinde Erxleben, Ortsteil Hakenstedt gewerbliche Bauflachen ostlich des 10,15 ha
Autohandelsbetriebes

I) Gemeinde Flechtingen, Ortsteil Behnsdorf Wohngebietsentwicklung am 3,12 ha
Flechtinger Berg

m) Gemeinde Ingersieben, Ortsteil Alleringersleben Wohnbauflachen am Ostrand 2,68 ha
des Ortes

Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralie 14a / 39167 Irxdeben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 19




Zusammenfassende Erkldarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Weitere MaRnahmen sind im Landschaftsplan Flechtingen, im Landschaftsrahmenplan und in
den Planungen zum 6kologischen Verbundsystem festgelegt. Die in den Planwerken insgesamt
dargestellten MaRnahmen iberschreiten das zur Kompensation der Eingriffe des Flachen-
nutzungsplanes erforderliche MaR. Zur Darstellung dieser Mainahmen fehlt daher im Flachen-
nutzungsplan das stédtebauliche Erfordernis. Gleichwohl sind die in den landschaftsplanerischen
Zielkonzepten vorgeschlagenen Mafinahmen grundsatzlich geeignet, als Planungsalternative zu
den im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen herangezogen zu werden.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann geman einer Uberschlaglichen,
rechnerischen Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt durch die
vorstehenden MalRnahmen ausgeglichen werden.

Die MaRnahmen der Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch erhebliche Larmbeeintrachtigungen sind fiir den Planungsgegenstand Nr. 14 auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung unter Beachtung der planerischen Prémissen des Punktes 2.2.
des Umweltberichtes festzulegen.

Weiterhin sind in der verbindlichen Bauleitplanung Einschrénkungen der Zulassigkeit von Ge-
werbebetrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen- Anhalt festzusetzen.
Alternative Standorte wurden gepriift, aufgrund der geringeren Eignung jedoch verworfen.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Planungsgegenstand Nr. 1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1  Gemeinde Biilstringen 30,70 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflichen sidlich der Landesstrafle L 24

Die gewerblichen Bauflachen im Siiden von Blilstringen grenzen sudlich an das bestehende Ge-
werbe- und Industriegebiet an. Sie dienen der Ergdnzung und Erweiterung des Gebietes. Die
Flachen eignen sich besonders fiir die geplante Nutzung, da sie abseits von schiitzenswerten
Nutzungen liegen und von der Bahnstrecke Haldensleben- Oebisfelde aus an das Schienennetz
angeschlossen werden konnen. Die Flachen dienen der Vorhaltung von Erweiterungsméglich-
keiten fir ortsansassige Betriebe in Bllstringen. Es ist daher zwingend erforderlich, dass das
Gebiet an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet angrenzt. So ware lediglich eine Er-
weiterung der gewerblichen Bauflachen auf der Westseite der Landesstralie L 24 eine Alternativ-
variante. Diese liegt jedoch naher zu den Immissionsorten im Ortsbereich von Bilstringen und
wirde dort zu Stérungen fiihren. Weiterhin ware ein direkter Anschluss an das Schienennetz nicht
moglich. Die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes waren gleich grof3 wie bei
dem vorgesehenen Standort. Planungsalternativen auf bereits baulich genutzten Standorten be-
stehen nicht. Standorte in der Ortslage sind aus Griinden des Immissionsschutzes nicht geeignet.

Planungsgegenstand Nr. 2 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.2 Gemeinde Calvorde 23,18 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Calvérde Das neue Land

Die gewerbliche Bauflédche Das neue Land soll im Nordwesten und Sidosten um Flachen fir die
gewerbliche Entwicklung erganzt werden. Naturrdumlich giinstiger, da weniger in den AuRen-
bereich eingreifend, ist die Erweiterung im Nordwesten des Gebietes. Sie ermdglicht die Nutzung
von allseits durch Baugebiete umgrenzte Flachen. Die Flachen eignen sich aufgrund des An-
grenzens an gemischte Bauflachen nur fur Betriebe mit einem eingeschrankten Emissionsniveau.
Die Gemeinde Calvorde beabsichtigt daher in Abhdngigkeit vom Stérgrad der Betriebe jeweils
geeignete Flachen zur Verfiigung zu stellen. Daher sind beide Erweiterungen stadtebaulich er-
forderlich. Die Flache im Sidosten ist aufgrund der Lage in gréferer Entfernung zu schiitzens-
werten Nutzungen auch fir stérende Betriebe geeignet.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bulstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Planungsalternativen bestehen durch eine Erweiterung des Gebietes nach Nordosten in Richtung
der Ohre. Die dort befindlichen Fléchen sind jedoch naturraumlich empfindlicher. Sie haben eine
erhebliche Bedeutung fiir das okologische Verbundsystem entlang des Gewassers Ohre und
riicken deutlich naher an das FFH-Gebiet Ohre heran als die im Flédchennutzungsplan vorge-
sehene Erweiterung. Weitere alternative Standorte waren nicht zu untersuchen. Geeignete
Flachen im Innenbereich stehen nicht fiir eine Entwicklung zur Verfligung. Die bereits ehemals
gewerblich genutzten Flachen der OGEMA in der Ohreaue eignen sich aufgrund der Lage in
einem empfindlichen Landschaftsraum nicht fiir eine gewerbliche Entwicklung.

Planungsgegenstand Nr. 3 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.3 Gemeinde Erxleben 4,14 ha
gewerbliche Baufldchen am Rasthof Uhrsleben

In der Gemeinde Erxleben bestehen derzeit gewerbliche Entwicklungsmdéglichkeiten im Ge-
werbegebiet Erxleben. Die Erreichbarkeit des Standortes von der Bundesautobahn A 2 erfordert
eine Durchfahrung der Ortslage Uhrsleben bzw. eine weitraumige Umfahrung {iber die Bundes-
strallen B 1 und B 245. Der Standort wird nur fiir Betriebe angenommen, die auf den Ort Erxleben
orientiert sind. Wesentlich glinstigere Ansiedlungsbedingungen bestehen am Standort Uhrsleben
unmittelbar an der Autobahnauffahrt zur Bundesautobahn A 2. Das zwischen der Bundesstrale
B 245 und der LandesstraRle L 25 gelegene Gebiet grenzt ostlich an den Rasthof an und stelit
eine isolierte landwirtschaftliche Nutzfliche dar. Lagealternativen bestehen unmittelbar siidést-
lich der Ortslage angrenzend an das Speditionsunternehmen Emons, das sich am Standort
bereits erweitert. Aufgrund der Nahe zur Ortslage ist das Gebiet jedoch fir eine Ansiedlung
weiterer Betriebe nicht geeignet, da der Speditionsbetrieb die zuldssigen Emissionskontingente
bereits fir die eigene Entwicklung benétigt. Die Flache éstlich des Rasthofes weist eine be-
sondere Eignung auf, da sie an bebaute Flichen angrenzt und eine landwirtschaftliche Klein-
flache darstellt. Sie ist durch randliche Gehdlzpflanzungen vorstrukturiert.

Planungsgegenstand Nr. 4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.4  Gemeinde Erxleben 218 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Autohandels- und Logistik-
betrieb in Hakenstedt

Die Flache des Planungsgegenstandes Nr. 4 dient der Erweiterung des Betriebsgeléndes des
unmittelbar westlich angrenzenden Autohandelsbetriebes. Da der Betrieb im Norden von Kom-
pensationsflachen begrenzt wird und sich im Westen der Bahndamm befindet, stehen alternative
Gebiete, die eine erforderliche zusammenhzngende Fliche mit dem bestehenden Betrieb bilden,

nicht zur Verfiigung. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan fiir diesen Zweck vorge-
sehen.

Planungsgegenstand Nr. 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.5 Gemeinde Flechtingen 0,58 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen an der Feuerwehr Flechtingen

Planungsziel der Gemeinde Flechtingen ist es, fiir den értlichen Bedarf eine in die Ortschaft inte-
grierte gewerbliche Baufléche vorzuhalten, die fiir ortsansédssige Handwerksbetriebe, die sich an
ihrem derzeitigen Standort nicht entwickeln kénnen, geeignet ist. Der Nordosten von Flechtingen
eignet sich hierfiir besonders, da er von den Bereichen intensiver Erholungsnutzung und den
Wohnbauentwicklungsflachen abgelegen ist. Ein bestehendes Gewerbegebiet wird erweitert,
dem ist der Vorrang vor einer Entwicklung neuer Gewerbeflichen zu geben. An alternativen
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Zusammenfassende Erkldarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Billstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Standorten wéaren Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erforderlich. Die Flachen der ehe-
maligen Stallaniagen im Nordwesten der Ortslage sollen in den ortsnahen Bereichen zu Wohn-
bauflachen entwickelt werden. Sie sind daher fur eine gewerbliche Entwicklung nicht geeignet.

Planungsgegenstand Nr. 6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.6 Gemeinde Flechtingen 0,83 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen hinter der Feuerwehr Behnsdorf

Das Gebiet in Behnsdorf hinter der Feuerwehr dient der Erweiterung eines am Standort an-
sassigen Bau- und Speditionsbetriebes. Die Baugebietserweiterung erfolgt auf einer Fléche, die
bereits durch ein landwirtschaftliches Silo und einen Lagerplatz genutzt wird. Sie ist daher fir den
Naturhaushalt von sehr geringer Bedeutung. Weitere Planungsalternativen waren daher nicht zu
untersuchen.

Planungsgegenstand Nr. 7 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.7 Gemeinde Ingersleben 3,32 ha
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Alte Zuckerfabrik Alleringers-
leben

Die Flachen beinhalten die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Alte Zuckerfabrik in
Alleringersleben angrenzend an vorhandene gewerbliche Nutzungen und die rechtsverbindlichen
Bauleitpléne. Die Erweiterungen arrondieren die vorhandenen gewerblichen Bauflachen bis zur
Bundesstrafle B 1 und im Siiden in Richtung Bundesautobahn. Eine Entwicklung des Gewerbe-
gebietes nach Westen wird durch die LandesstraRe L 40 und nach Osten durch die Alleraue
begrenzt. Wesentliche Lagealternativen bestehen daher nicht.

Planungsgegenstdnde Nr. 8 und 9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.8 Gemeinde Bililstringen 1,83 ha
Wohnbaufldchen Bilstringen nérdlich des Ohreweges auf der ehemaligen
Gartenanlage

Nr.9 Gemeinde Biilstringen 0,74 ha
gemischte Bauflachen Bulstringen siidlich Am Sauerberg

Mit den Flachen auf der Gartenanlage nérdlich des Ohreweges und siidlich der StraRe Am
Sauerberg stehen geeignete, in die Ortslage integrierte, teilerschlossene Bauflichen in
Bllstringen zur Verfiigung. Der Nachnutzung nicht bendtigter Gartenanlagen, die teilweise
anthropogen Gberpragte Béden aufweisen, ist der Vorrang vor einer Entwicklung und Erweiterung
im AufRenbereich zu geben.

Planungsgegenstande Nr. 10 und 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.10 Gemeinde Erxleben 0,68 ha
Wohnbaufldchen Erxleben siidlich und nérdlich des Alvensleber Weges
Nr.11 Gemeinde Erxleben 0,93 ha

Wohnbauflachen Erxleben westlich des Birkenweges

Die Flachen sudlich und nérdlich des Alvensleber Weges und westlich des Birkenweges dienen
der Deckung des Wohnbedarfes fiir den Ortsteil Erxleben. Es handelt sich hierbei um in die Sied-
lungsstruktur integrierte Flachen, die den Siedlungsbereich der Ortslage geordnet arrondieren.
Ein Eingriff in intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen wird vermieden. Wesentliche Lage-
alternativen waren nicht zu untersuchen. Eine Entwicklung an der Hérsinger Strale siidlich des
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Zusammenfassende Erklarung zum Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxieben, Flechtingen und Ingersleben

ehemaligen KfL-Geldndes wiirde ein Heranriicken der Wohnbebauung an die gewerbliche
Nutzung beinhalten und voraussichtlich Immissionskonflikte verursachen.

Planungsgegenstand Nr. 13 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.13 Gemeinde Erxleben 0,72 ha
gemischte Bauflachen Uhrsleben Westrand Siedlung

Die Flache in Uhrsleben rundet die Ortslage geordnet nach Westen ab. Die Grundstiicke sind
bereits parzelliert. Planungsalternativen wurden im Siidosten und im Nordosten der Ortslage ge-
praft. Die Flachen im Nordosten wiirden einen Ausbau der StraRe Hinter den Garten erfordern
und erheblich in Ackerflachen eingreifen. Die Flachen im Siidosten Am Teich wiirden Griinland-
bereiche betreffen und naher an den Speditionsbetrieb heranriicken, dessen gewerbliche Tatig-
keit nicht eingeschrankt werden soll. Deshalb wurde eine Flachenentwicklung nach Westen der
Vorzug eingerdumt.

Planungsaegenstand Nr. 14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.14 Gemeinde Fiechtingen 2,30 ha
gemischte Bauflachen ehemalige Stallanlagen im Nordwesten von Flech-
tingen

Die Entwicklung der Wohnbaufliche nérdlich der Behnsdorfer Strale erfolgt auf einer mit einer
Stallanlage bebauten Flache. Es handelt sich um die Wiedernutzbarmachung baulich genutzter
Flachen ohne wesentlich Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Alternativen waren somit nicht
zu untersuchen.

Planungsgegensténde Nr. 15 bis 18 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.15 Gemeinde Flechtingen 2,23 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik ehemalige Stallanlagen nordwestlich von
Flechtingen

Nr.16 Gemeinde Ingersleben 4,50 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik Alter Schacht Alleringersleben

Nr.17 Gemeinde Ingersleben 3,27 ha
Sonderbaufléchen Photovoltaik ehemalige Stallanlagen westlich Eimers-
leben

Nr.18 Gemeinde Ingersleben 3,55 ha
Sonderbauflachen Photovoltaik ehemalige Stallanlagen westlich von Ost-
ingersleben

Die Planungsgegensténde Nr. 15 bis 18 umfassen Photovoltaikanlagen auf bisher baulich ge-
nutzten Standorten. Die Anordnung von Sondergebieten fiir Photovoltaikanlagen ist mit dem Ab-
riss der baulichen Anlagen und einer Verminderung des Versiegelungsgrades verbunden. Die
Eignung der Flachen wurde im Rahmen des Konzeptes der Flachenbereitstellung fiir Photo-
voltaikanlagen der Verbandsgemeinde Flechtingen festgestelit.
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Zusammenfassende Erklarung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den
Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

6. Zusammenfassung

Die Betroffenheit privater Belange wurde unter Punkt 2 behandelt. Wahrend der offentlichen Aus-
legung des Entwurfes wurde keine Sachverhalte vorgetragen, die eine Anderung der Dar-
stellungen erfordern wirden. Eingearbeitet wurden lediglich Sachverhalte als nachrichtliche
Ubernahmen.

Die detaillierten Ausfiihrungen sind dem Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Die Planungsziele der Verbandsgemeinde Flechtingen erfordern die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes, die unter ausgewogener Beriicksichtigung aller betroffener Belange gemal dem
Planentwurf vorgenommen wurde.

Flechtingen, April 2017

Verﬁ:an sgemeindeblrgermeister

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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