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BEGRUNDUNG - TEIL A

1. PLANUNGSANLASS

Gemal § 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Fldchennutzungsplan fir das ge-
samte Gemeinde- bzw. Verbandsgemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommit damit eine
zentrale Rolle als wichtigstes und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Die Verbandsgemeinde Flechtingen besteht seit dem 01.01.2010 und setzt sich aus sieben Mit-
gliedsgemeinden - Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und
Ingersleben - zusammen, die bis zum 01.01.2010 aus insgesamt 28 bis dahin selbststandigen
Gemeinden gegriindet wurden.

Gemah § 90 Abs. 1 Nr. 1 Kommunalverfassungsgeselz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
obliegt den Verbandsgemeinden:

1. Die Aufstefiung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung der Flichenmutzungsplane.

Die endgiittige Entacheidung des Verbandsgemeinderates (ber die Aufstelfung, Erganzung oder
Aufhebung des Fléchennutzungsplanes bedarf hierbei der Zustimmung der Milgiiedsgemeinden.
Die Zustimmung gilt afs srielit, wenn mehr als die Hélfte der Milgliedsgemeinden zugestimmt hat
und in diesen mehr als zwei Driftel der Einwobner der die Verbendsgemeinde bifdenden it
gliedsgemeinden wohnen. ... Kommi eine Zustimmung nach den Sélzen 3 und 4 nicht zustande,
s0 entscheidet der Verbandsgemeinderat mit einer Mehrheit von zwei Dritteln seiner Mitglieder.”

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes gehdrt zum eigenen Wirkungskreis der Verbands-
gemeinde.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen sind derzeit elf Flichennutzungsplane wirksam
{1

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Alleringersieben bekannigemacht am 04.06.1992,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Bartensleben bekannigemacht am 11.06.1992,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Beendorf bekanntgemacht am 05.11.1991,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Behnsdorf bekanntgemacht am 20.01.1997,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Biilstringen (ohne Wieglitz) bekanntgemacht am
26.07.1993 zuletzt gedndert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom

12.06.2001,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Dorst bekanntgemacht am 03.03,1994,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Eimersleben bekanntgemacht am 02.12.2009,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Flechtingen {ohne Belsdorf, Behnsdorf und
Biddensell) bekanntgemacht am 30.11.2009,

- Flachennutzungspian der Gemeinde Hakenstedt bekanntgemacht am 17.04.2000,
zuletzt geandert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 16.06.2009,

- Flichennutzungsplan der Gemeinde Ivenrode bekanntgemacht am 21.04.1999,
zuletzt gedndert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 17.12.2003,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Morsieben bekanntgemacht am 12.05.2009.

Weiterhin liegen nicht wirksam gewocrdene Entwirfe fir die Flachennutzungsplane der Gemein-
den Calvbrde, Endleben, Ostingersleben und Uhrsleben vor.

Unbeglant sind bisher die Bereiche der Gemarkungen Altenhausen, Emden, Bregenstedt, Bels-
dorf, Boddenseil, Berenbrock, Grauingen, Kliiden, Mannhausen, Velsdarf, Wegenstedt, Zobbe-
nitz und Wieglitz.

Die vorliegenden Flachennutzungspldne wurden zu unterschiedlichen Zeiten zwischen 1981
(Beendarf) und 2009 (Flechtingen) aufgestellt. Sie beinhalten bisher kein einheilliches, die ge-
samie Verbandsgernsinde umfassendes Pianungskonzept. Sie unterscheiden sich auch bezig-
lich der Regelungsdichte und der Aktualitit und des Standes der Anpassung an die Ziele der
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Raumordnung. Die Aufstellung eines Flichennutzungsplanes fur das gesamte Gebiet der Ver-
bandsgemeinde ist somit stadtebaulich erforderlich.

Cer Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Flechtingen hat in offentlicher Sitzung am
27.08.2014 beschlossen, fur das Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calviirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben einen
neyen Flachennutzungsplan gemal § 2 Abs. 1 1. V. m. § 1 Abs. 8 BauGE aufzustellen. Der
Flachennui{zungsplan umfasst die bis zum Jahr 2030 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes
soweit die vorliegenden Prognosen hierzu Aussagen zulassen,

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Bodennutzung fiir das gesamte Ver-
bandsgemeindegebiet in den Grundziigen. Der Flichennutzungsplan fur die Verbandsgemeinde
beschrinkt sich ausschlieflich auf diese Grundziige, die im Rahmen von Behauungsplanen
weiter entwickeit und ausformuliert werden kénnen.

2, PLANVORGABEN, PLANBESTAND

21. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen erfelgt aufgrund
folgender Rechtsvorschriften:
» Baugesetzbuch {BauGB)
in der Neufassung vem 23.09.2004 (BGBL | 8. 2414), zuleizt gedndert durch Artikel 118 des
Gesetlzes vom 20102015 (BGBIL 1 §. 1722),

» Baunutzungsverordnung {BauNvO)
in der Fassung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548},

s  Planzeichenverordnung (PlanZV}
in der Fassung vom 18.12.1890 (BGBI. [ 1891 5. 58}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 {BGBI. 1 5.1509),

» Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA}
in gder Fassung der Bekanntmachung vom 17.08.2014 (GVBI. LSA 5. 288}

Fiir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze malgeblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

22, Plangrundlage

Der Fldchennuizungsplan der Verhandsgemeinde Flechtingen wurde auf Grundlage des automa-
tisiertan Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer Kare
Malstab 1 . 10.000 erarbeitet. Die Kartenblitter haben Uberwiegend den Stand von 2013 und
teilweise von 2008/2009. Eine Genehmigung zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Ver-
bandsgemeinde im Rahmen des Geoleistungspaketes unter dem Aktenzeichen A 18/1-17108 4
2010 erteilt,

Biirg fiir Stadt-, Regional- und Derfplanung, Dipling. Jagueline Funke Seite 4
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2.3. Lage im Raum und Charakterisierung der Verbandsgemeinde

Die Verbandsgemeinde Flechtingen befindet sich im Nordwesten des Landkreises Borde. Sie
grenzt westlich an die Kreisstadt Haldensleben an und erstreckt sich im Norden bis zur Grenze
des Altmarkkreises Saizwedel, im Siidwesten bis zur Landesgrenze zu Niedersachsen nordlich
von Helmstedt.
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Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen (Ge-
bietsstand ab 01.01.2010) mit einer Flache von 38.571 Hektar. Im Plangebiet wohnen zum Stich-
tag des 31.12.2014 - 13.551 Einwohner. Die Verbandsgemeinde besteht aus den 7 Mitglieds-
gemeinden Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingers-
leben.

Insgesarnt besteht die Verbandsgemeinde aus den 38 Ortsteilen:

Gemeinde Altenhausen - Altenhausen
- Emden
- lvenrode
Gemeinde Beendorf - Beendorf
Gemeinde Biilstringen - Blisiringen
- Wieglitz
Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Bigl.ing. Jaqueline Funke Seite §
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Gameinde Caivérde - Flecken Calvérde
- Berenbrock
- Daorst
- Elsebeck
- Grauingen
- Lossewitz
- Kliden
= Mannhausen
- Velsdorf
- Wegenstedt
- Zobbenitz

Gemeinde Erxleben - Bregenstedt
- Erxleben
- Groppendorf
- Groft und Klgin Batensleben
- Hakenstadt
- Uhrsleben

(Gemeinde Flechtingen - Flechtingen
- Bahnhof Flechtingen
= Behnsdorf
- Belsdorf
- Béddensell
- Hasselburg
- Hilgesdorf
- Lemsell

Gemeinde Ingersleben

- Alleringersleben

- Eimersleben und Eimersleben Yorwerk
- Moarsieben

- Ostingersleben

und weiteren Wohnplétzen wie Bischofswald und Piplockenburg,

An das Verbandsgemeindegebiet grenzen an:
im Norden,

s Stadt Gardelegen mit den Ortschaften Letzlingen, Wannefeld, Roxforde, Potzehne, Parleib,
Jeseritz, Sachau, Mieste (Altmarkkreis Salzwedel),

im Gsten von Norden beginnend,
= Verbandsgemeinde Elbe - Heide mit der Gemeinde Westheide

s Stadt Haldensleben mit den Ortschaften Uthmaden, Satuelle, der Kernstadt Haldensleben
und der Ortschaft SOplingen

+ Gemeinde Hohe Borde mit den Ortschaften Bebental, Nordgermersieben und Bornstedt
im Siiden

+ Verbandsgemeinde Cbere Aller mit den Gemeinden Eilsleben, Wefensleben, Sommersdarf
und Harbke

im Westen von Suden beginnend
+ Stadt Helmstedt {Niedersachsen)
s« gemeindefreies Gebiet Lappwald (Niedersachsen)

+ Stadt Oebisfelde - Weferlingen mit den Qrschaften Walbeck, Schwanefeld, Eschenrode,
Hérsingen, Hédingen, Siestedt, Ribbensdorf, Klinze, Everingen, Eickendorf und Etingen

Biirp fir Stadt-, Regional- und Qorfplanung, Dipl.Ing. Jagueling Funke Seite 6
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Die Verbandsgemeinde Flechtingen umfasst wesentliche Teile des Flechtinger Hohenzuges. Mit
35 Einwohnern/km? gehort sie zu den besonders diinn besiedelten Gebieten Sachsen - Anhalts
{Land Sachsen - Anhait 110 Einwahnern/km?, Landkreis Bérde 74 Einwohnern/kmz).

Die wesentlichen Hauptverkehrsstrafien sind die Bundesautobahn A 2 und die parallel ver-
laufende Bundesstraie B 1 sowie die Bundessiralten B 245 und 246a, die ausschlielich im
Siiden des Verbandsgemeindegebietes verlaufen. Erganzend hierzu haben die Landessiralien
L 24 Haldensleben - Calvdrde - Oebisfelde und L 25 Uhrsleben - Erxleben - Flechtingen -
Calvirde eine wichtige ErschiieBungsfunktion fir den Norden der Verbandsgameinde. Als
Bundeswasserstraile kommt dem Mitteliandkanal, der das Gemeindegebiet von Marnhausen -
Calvérde - Biilstringen quert, eine wesentliche Bedeutung zu. Uber die Haltepunkte Flechtingen
Bahnhef und Wegenstedt ist das Plangebiet an das Schienennetz angeschiossen.

Die wichtigster Betriebe im Gebiet der Verbandsgemeinde sind die Median Kliniken Flechtingen,
die Rockwool Mineralwolle GmbH, die Norddeutsche Naturstein GmbH und die Puschendorf
Textilservice GmbH in Flechtingen, die BARO Lagerhaus GmbH in Bllstringen, die Firmen
Refresco Deutschland GmbH und HATEFQ in Calvorde sowie das Endiager fiir mittelradicaktive
Stoffe (ERAM) in Marsleben..

Landschaftsraumlich gehort das Plangebiet iberwiegend der Landschaftseinheit des Ohre - Aller
Hugellandes an. Im Norden und Nordosten entlang der Ohre wird das Plangebiet von der Ohre-
niederung gepragt. Nordéstich der Ohre schiieflen sich die dstlichen Altmarkplatien und der
Dromling an. im Siiden geht das Ohre - Aller Hiigelland in die Landschaftseinheit des Borde
Hiigellandes (ber.

Die niedrigsten Gelindepunkie des Verbandsgemeindegebietes befinden sich mit ca. 51 mdNN
an der Ohre an der Gemarkungsgrenze zu Haldensieben. Den hochsten Geldndepunkt markiert
der Hohenzug des Lappwaldes mit 186 miNN an der Gemarkungsgrenze zur Stadt Helmstedt
nordlich der Bundesstrale B 1.

2.4. Historische Siedlungsentwicklung im Gebiet der Verbandsgemeinde

Quellen /2-8f

Abbildung 2 Karte des Drémling von Samuel Walther 1737 (Quelle /7/)

Biro fiir Stadi-, Regional- und Corfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke Seite 7
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Das Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen umfasst insgesamt 37 dérfliche Ortsteile und den
neueren Oristeil Bahnhof Flechtingen in 7 Gemeinden, deren urkundlich erfasste Wurzeln bis ins
Friihmittelalter reichen. Bregenstedt wurde bereits im Jahre 952, Erxleben 958 und Flechtingen
961 erstmals urkundlich erwihnt.

Der Siedlungsbereich der Verbandsgemeinde Flechtingen befindet sich westlich der Elblinie, im
sogenannten Altsiedelland, das bereits zu karalingischer Zeit als Nordthiiringgau eine Grenzmark
des Heiligen Rémischen Reiches darstellte. Bis zum Beginn schriftlicher Aufzeichnungen liegen
Informationen aus archaolegischen Quellen vor. Diese reichen zurick bis ins 3. Jahrhundert
v.u.Z., die Jungsteinzeit mit den bandkeramischen Funden bei Erxleben und im Seelschen Bruch.
Bedeutende Zeugnisse dieser Zeit sind die Grofisteingréber zwischen Haldensleben, Hundis-
burg, Altenhausen und Emden und auf den Calvorder Bergen, von denen sich Reste von Einzel-
gribern auch im Gebiet der Verbandsgemeinde erhalten haben, die eine wechselvolle Siedlungs-
geschichte belegen, bei der der Schwerpunki der Besiedlung am Rand der fruchtbaren
Niederungen von Ohre, Beber und Aller lag. Der Drémling war zu dieser Zeit noch nicht besiedelt.
Von besonderer Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung waren seit dem Frohmittelalter die
Handels- und Heerwege. Eine der wichtigsten Ost-West Verbindungen im Deutschen Reich ver-
lief (iber Hildesheim - Braunschweig nach Magdeburg. Die zunachst slidlich von Elm und Lapp-
wald (ber Schéningen verlaufende Streckenfilbrung verlagerte sich im Hochmittelalter nach
Norden auf die Linie Helmstedt - Morslehen - Ostingersleben - Uhrsleben - Groppendorf -
Bornstedt und beriihrie damit den Siden der Verbandsgemeinde. In Uhrsleben kreuzte die
Wegeverbindung von Seehausen nach Norden, wadurch sich im 11. Jahrhundert Ubrsleben als
Markiort entwickelte. Spéter nahm die Heerstralle Magdeburg - Braunschweig den Verlauf der
heutigen Bundesstralie B 1 iiher Erxleben auf.

Eine weitere wichtige mittelalterliche Wegeverbindung verlief zwischen Liineburg und dem
mitteldeutschen Raum Leipzig - Halle unter Umgehung von Magdeburg im Westen Gber die
Lineburger Straite und die Lineburger Heerstralke. Westlich von Haldensleben filhre sie mit der
Straike von Magdeburg nach Liineburg durch das Plangebiet. Zwei Hauptrouten sind bekannt,
sie flhrten (iher Biilstringan - Calvérde - dort die Ohre querend nach Gardelegen und weiter lber
Salzwedel nach Lineburg und dstlich an Flechtingen vorbei Uber Boddensell, Grauingen und
Wegenstedt nach QOebisfelds. Letztere Wegeverbindung trégt noch heute abschnittsweise den
Namen Liineburger Heerstralle. Wichtige Zollstationen befanden sich fir das Erzstift Magdeburg
in Morsleben und Biilstringen und in Calvirde als braunschweigischer Exklave.

Das Gebiet der Verbandsgemeinde gehirte bis 1680 zu drei deutschen Landern. Zum Land
Brandenburg gehérten das Altmérkische Kammeramt Flechtingen mit den Orten Flechtingen,
Grauingen, Wegenstedt, Wieglitz, Kliiden, Mannhausen, Hilgesdorf, Boddensell, Hasselburg und
Lemsell sowie die zum Amt Weferlingen gehérenden Orte Behnsdorf und Belsdorf. Zu Branden-
burg gehérten auch Teile von Biistringen. Die Amter Erxleben und Altenhausen waren zweit-
weise Brandenburg und zeitweise dem Erzstift Magdeburg lehnspflichtig. Das Amt Bartensleben
unterstand dem Erzstift Magdeburg. Mit dem Ubergang des Herzogtums Magdeburg an Branden-
burg im Jahr 1680 wurden die landeshoheitlichen Verhalinisse zugunsten Preultens vereinheit-
licht.,

Bis zur Teilung Deutschlands zwischen den Siegermichten 1945 bestand das Amt Calvirde als
braunschweigische Exklave im preufischen Gebiet. Es umfasste den Flecken Calvérde und die
Ddrfer Velsdorf, Elsebeck, Berenbrock, Lissewitz, Dorst und Zobbenitz sowie das heute zu
Haldensleben gehérige Uthmaden und Jeseritz {heute Stadt Gardelegen).

Im Frilhmittelalter war die Dichte der Siedlungen wesentlich héher als heute. Neben den heute
noch existieranden Orsteilen sind eine Vielzahl von Wistungen aufzuzéhlen, zum Beispiel
Piplockenburg (heute nur noch Wohnplatz bef Mannhausen), Keindorf (bei Mannhausen), Andorf,
Wadenberg, Ellershausen, Katitz, Zissenderf, Bisdorf, Miiggendorf, Sielitz (bei Kliiden), Laucke
{bei Kliiden), Holtorf, Klein Bregenstedt, Klein Emden, Nagorit, Westorf, Rixdorf, Niendorf, Dorn-
dorf, Helse, Alvershausen, Klein Eimersleben, Honstedt uvm..

Bedeutende kirchliche Machtzentren befanden sich im Mittelalter mit dem Kloster Walbeack und
St. Ludgeri in Helmstedt auRerhalb des Gebietes der Verbandsgemeinde. Im Frihmittelalter ver-
fugten sie (iher umfangreichen Grundbesitz im Flangebiet. Spéter freten vor altemn der Bischof
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von Halberstadt, das Erzstift Magdeburg und die Kidster Althaldensleben und Hilersleben als
kirchliche Herren und Grundeigentumer auf,

Weltliche Machtzentren bildeten im Mittelalter die Burganlagen {spéter Schidsser) von Erxleben,
Flechtingen, Altenhausen, Bartensleben und Calvérde. Die Uber viele Jahrhunderte hier ansés-
sigen Adelsgeschlechter waren die von Alvensleben in Erxleben, die von Schenk in Flechtingen,
die von Schulenburg in Altenhausen und Emden und die von Veltheim in Bartersleben, die jeweils
landesherrliche Lehenstréager waren. Siediungszentren bildeten die drei Orte Calvérde (Flecken),
Erxleben und Flechtingen. Die Region war aufgrund gréferer Enffernungen zu den Stédten
Haldensleben und Helmstedt deutlich eigenstandig auf die Amtsdorfer orientiert.

Die Uberwiegende Anzahl der Dorfer entstand als Bauerndorfer. Die Siedlungsform differiert hier-
bei zwischen den unregelmiRigen Haufenddrfern im Siden und im Zentrum der heutigen Ver-
bandsgemeinde und den Rundlingsdérfern in der Ohreniederung im Ubergang zum Dromling im
Norden. Auf einen Rundling als Siedlungskern gehen die Dorfer Mannhausen, Velsdorf,
Elsebeck, Berenbrock, Kliden, Zobbenitz und Wieglitz zurlick. Auch Lissewitz besall ehemals
einen Siedlungskern als Rundling. Eine Ubergangsform von Rundling und Straendorf bildet der
Criskern von Wegenstedt. In Grauingen sind ebenfalls noch Elemente eines Rundlings in einer
ansonsten unregelmafigen Struktur erkennbar. Weiter slidlich findet man diese Siedlungsform
nicht mehr. Die Dorfer weisen hier unregelmankige Grundformen auf.

Gutsdorfer, die sich meist unregelmahiig an gréfere Giter anlebnen und nur wenig eigenstandige
Bauernschaft aufweisen, stellen Derst, GroRk Bartensleben, Hakenstedt und das Vorwerk Eimers-
leben dar. Avch in Altenhausen, Flechtingen und Erxleben blieb die dérfliche Struktur zundchst
hinter den dominierenden Burganlagen zurlick. In Calvérde hingegen entwickelte sich neben der
den Ohreiibergang sichernden Burg ein eigenstindiger Marktflecken, der im Mittelalter sogar
Stadtrecht, zwei Stadttore und Stadtgraben besad. Nach mehreren Brénden wurde der Flecken
Calvdrde nach 1700 nach sinem regelmahigen Plan teilweise neu geordnet und erhielt einen
rechteckigen Markiplatz.

Eine wesentliche Zasur stellte die Reformation dar, die sich in den Orten zwischen 1524 und 1569
vollzog. Der dreiRigjahrige Krieg brachte Zerstdrungen vor allem der Orte an den wichtigsten
Heer- und Handelsstralen und in deren Umgebung mit sich. Wesentiiche Einschnitte erlitt die
Bevilkerung durch Pestepidemien und Brande.

Im Jahr 1680 fiel das Herzogtum Magdeburg an Brandenburg. Die Herrschaftsverhaltnisse ver-
einigten sich damit mit den der Altmark zugehgrigen Orten. Nach den dreiBigjahrigen Krieg voll-
zog sich eine langsame Wiederbesiedelung des Gebietes, deren Schwerpunkt die Gller der
Landadligen und der Flecken Calvérde bildeten. Die Orte Erxdeben, Flechtingen und der Flecken
Calvérde entwickelten sich bald iiber die Grenzen threr mittelalterlichen Dorfkerne hinaus. Neue
Vorwerke wurden angelegt bzw. auf alten Wistungen eingerichtet, wie Dorst und Eimersleben.
Brénde sorgten in den Dérfern und im Flecken Calvirde wiederholt fur Rickschldge in der
Entwicklung, In den Jahren 1783 und 1796 erfolgte die Regulierung des Dromlings. Grofie
Fidchen des Sumpfgebietes wurden als Weideland nutzbar germacht.

Eine erste Neuordnung der Besitzverhdltnisse brachte im Konigreich Preuden die im Jahr 1769
erlassene Verfigung zur Aufteilung der vermengten Hiitungen mit sich. Die bisherigen gemein-
sam durch die Bauernschaft genutzten Gemeindeweiden wurden hierbei aufgeteilt. Die nachste
noch griindlichere Neuordnung erfolgte durch die in den Jahren 1821 bis 1872 durchgefuhrte
Separation, entsprechend der 1821 erlassenen Gemsinheitsteillungsordnung fir das Land
Preufien. Auch im Land Braunschweig fand diese Separation stait. Die Feldmark wurde hierbei
in Flursticke mit geraden Grenzen, die landwirtschaftlich gut zu bewirtschaften waren, aufgeteilt.
Die wesentliche Erwerbsgrundlage der landiichen Bevélkerung bildete in allen Orten bis ins 19.
Jahrhundert die Land- und Forstwirtschaft.

Das 19. Jahrhundert brachte bedeutende Verbesserungen der Verkehrsverh&itnisse mit sich.
Diese Verbesserungen durch neue Chausseen und die Eisenbahn bewirkten eine Verschiebung
der Entwicklungsschwerpunkte in der heutigen Verbandsgemeinde. Aufgrund der Lage in der
Braunschweigischen Exklave wurde der bis dahin bedeutendste Ort - der Flecken Calvorde -
benachtelligt, da bis zur Bildung des Norddeutschen Bundes noch Zollschranken zwischen den
Landern bestanden. So fihrte die um 1840 neu errichtete Chaussee Magdeburg - Lingburg Gber
Gardelegen nicht mehr Giber den Ohrelibergang bei Calvorde, sondern (iber Wolmirstedt - Colbitz-
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Salchau nach Gardelegen. Die Bahnlinie Magdeburg - Oebisfelde, die bereils seit 1850 in
Planung war, wurde trotz der 1871 eingetretenen Reichseinheit nicht dber Calvorde gefihrt, son-
dern auf der deutlich aufwandigeren Streckenfilhrung westlich an der braunschweigischen
Exklave vorbei (ber Bahnhof Flechtingen und Wegenstedt. Dies hemmte die Entwicklung des
Fleckens Calvérde erheblich und férderte die Entwicklung des verkehrlich bisher schlecht
erschlossenen Bereiches um Flechtingen. Im Siiden der Verbandsgemeinde wurde die bereits
hestehende Straenverbindung Braunschweig - Magdeburg entlang der heute noch bestehenden
Fihrung der Bundesstrale B 1 als Chaussee ausgebaut.

Weitere Bahnstrecken entstanden:

1867 Haldenslehen - Eilsleben im Plangehiet mit den Haltepunkten Erxieben, Uhrsleben und
Hakenstedt {in Betrieb bis zum Jahr 2000}

189% Marienborn - Beendorf im Plangebiet mit den Haltepunkten Alleringersleben, Morsleben
und Beendorf {in Betrieb bis zum Jahr 1962)

1901 Haldensleben - Weterlingen mit den Haltepunkten Emden, Altenhausen, lvenrode,
Bischofswald und Behnsdorf im heutigen Gebiet der Verbandsgemeinde {derzeit nur fir
den Gilterverkehr genutzt)

1908 Wegenstedt - Calvérde errichtet durch den Flecken Calvirde in Eigenfinanzierung (in
Eetrieb bis 1967)

1910 Haldensleben - Gardelegen im Plangebiet mit den Haftepunkten Biilstringen, Dorst,
Zobhenitz und Kiliden {(bis 1951 in Betrieb)

Die Separation und Verbesserung der Verkehrsankindungen brachte fiir die Orte vor allem im
Siiden der Verbandsgemeinde neue Entwicklungsperspektiven und einen deutlichen Anstieg des
Wohlstandes mit sich.

In mehreren Orten entwickelten sich in der zweiten Halfte des 19. Jabrhunderts Betriebe, dig der
Verarbeitung von landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Erzeugnissen sowie der Holzwirt-
schaft dienten. Zuckerfabriken entstanden in Alleringersleben, Behnsdorf und Erxleben. In Cal-
vorde entstand eine Starkefabrik. Bravereien und Brennereian waren in fast jedem grékeren Ort
vorhanden. Bereits seil dem Mittelalter wird in Flechtingen Maturstein abgebaui. Mit dem An-
schluss an die Bahnlinie nahm der Hartgesteinsabbau einen deutlichen Aufschwung, Neben dem
Abbau van Hartgestein fand im Sildwesten der Verbandsgemeinde seit 1897 der Abbau von Kali
und Steinsalzen in den Kali- und Steinsalzwerken Bartensleben statt. Hauptabbaustétte war zu-
néchst der Schacht Marie sidlich von Baendorf. Im Jahr 1212 wurde der Schacht Bartensleben
in Morsleben niedergebracht. Der Abbau von Kalisaizen wurde 1924 zunachst eingestellt, jedoch
spater wieder aufgenommen. Der Abbau von Kali- und Steinsalzen erfolgte bis 1969,

Dig Siedlungsentwickiung in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts und zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts verlief dynamisch. Im Rahmen der Separation nach als Ackerrandwege vorgesebene
Wege wurden erschlossen und besiedelt. Die Weltwirtschaftskrise 1928 bis 1930, in der einige
verarbeitende Belriebe schlielen mussten, bildete nur einen geringen Einschnitt,

Eine bedeutende Veranderung vollzog sich ab 1930 mit dem Bau des Mittellandkanals im Verlauf
von Mannhausen Uber Calvirde nach Billstringen.

Ab 1937 wurden die Schachte Bartensleben und Marie bei Beendorf zur Produktion von Waffen
und Munition umgenutzt. Ab Mérz 1944 wurden in Beendorf zwei Aulienlager des KZ Neuen-
gamme fir mannliche und weibliche Haftlinge betrieben. Sie mussten in den Schachtanlagen
W affenteile fir Flugzeuge und Raketen und Munition herstellen. Im August 1944 wurden weitere
2500 Zwangsarbeiter nach Beendorf gebracht. Viele von ihnen starben an Erschdpfung. Auf dem
Friedhof sind (iber 100 Haftinge begraben. Am 10. April 1945 wurden die Lager gerdumt.

Von den Zerstorungen des zweiten Weltkrieges blieb die Verbandsgemeinde Flechtingen weit-
gehend verschont, musste jedoch nach 1945 in erheblichem Umfang Fliichtlinge aufrehmen. Die
Gutswirtschaften in Dorst, Flechtingen, Altenhausen, Emden, Erxleben, Bartensleben und
Hakenstedt wurden nach 1945 enteignet und in sogenannte volkseigene Gilter umgewandelt.
Durch die Kallektivierung der Landwirtschaft in den S0er Jahren und die folgende Zentralisierung
der landwirtschafilichen Betriebsstatten verschwand nach 1960 die Landwirtschaft zunehmend
aus den Darflagen und wurde in landwirtschaftliche Produkiionskomplexe am Rand der Darfer
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verlagert. In einigen Ortslagen entstanden Neubauernhiuser, in geringem Umfang neue Ge-
schosswohnungsbauten und Einfamilienhduser. Insgesamt war die Zeit von 1953 bis 1980 durch
einen deutlichen Bevdlkerungsriickgang gekennzeichnet. Aufgrund der Konzentration des
Wohnungsbaus in den Kreis- und Bezirksstadten wanderte ein erheblicher Teil der Bevolkerung
aus den landlichen Orten ab.

Die enteigneten Schlossanlagen wurden umgenutzt. (n der Wasserburg Flechtingen entstand ab
1947 ein Genesungsheim fir an Tuberkulose Erkrankte, eine dermatologische und psychiatrische
Landesheilanstalt, die spater aus der Burg verlagert wurde. Nach einer zwischenzeitlichen
Nutzung fir militérische Zwecke wurde die Wasserburg als Seniorenheim umgenutzt.

Aufgrund der Lage in der Nahe zur innerdeutschen Grenze waren Erschwernigse durch die Be-
vélkerung hinzunehmen. So lagen die Orte Morsleben und Beendorf im Grenzgebiet und waren
nur mit Passierschein zu erreichen. Stdwestiich von Morsleben entstand die Grenzibergangs-
stelle Marienborn.

Im Jahr 1965 begann die staatliche Zentrale der DDR fir Strahlenschutz mit der Suche nach
einem zentralen Endlagerstandort fur radicaktive Abfille. Bereits 1965 wurde die Entscheidung
fir den Standort Morsleben getroffen. Die Standortgenehmigung wurde 1972 erteilt. Seit 1974
wurden bis 1998 schwach- und mittelradicaktive Stoffe eingelagert. Inzwischen wurde die Siill-
legungsphase eingeleitet.

Wichtige Betriebserweiterungen zwischen 1945 und 1890 erfolgten mit der Griindung des Beton-
werkes am Bahnhof Flechtingen {spéter Minerawollewerk) und den Obst- und Gemuseverar-
beitungsbetrieben in Calvorde.

Die bisher letzte deutliche Zisur in der Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinde stellt das
Jahr 1990 dar. Die Landwirtschaft wurde durch Wieder- oder Neueinrichter privatisiert, wobei trotz
der Auflésung der LPG's in der Regel Betriebe mit wettbewerbsizhigen Grofien von uber
200 Hekiar bewirtschafteter Flachen entstanden.

Die wichtigsten bestehenden Betriebe, das Mingralwollewerk und die MNatursteinwerke Flachtin-
gen, der Forstwirtlschaftsmaschinenbau und der Obst- und Gemiiseverarbeitungsbetrieb in Cal-
viirde iiberstanden den Wechse! von der zentralgesteuerten Planwirtschaft zur Marktwirtschaft
bzw. wurden Ubernommen und ausgebaut. Im Flecken Calvorde wurden die Betriebsstétten in
das neue Gewerbegebiet verlagert und wesentlich erweitert. Neue Betriebe wurden in Bulstringen
mit der BARO Lagerhaus GmbH & Co., der Olmihle und dem Perlitwerk, in Calvorde mit dem
Kunststoffverarbeitungswerk HATEFQ GmbH {Automobilzulieferant), in Flechtingen mit der
Puschendorf Textilservice GmbH, in Erxleban mit Landhandels- und Kiz-Unternehmen und in
Uhrsleben und Hakenstedt mit Speditionen und Logistikbetrieben angesiedelt. Weitere Bau- und
Handwerksbetriebe entstanden in den Orischaften.

Dem Wunsch der Biirger nach einem Wohnen auf dem eigenen Grundstiick wurde durch die
Ausweisung von Einfamilienhausgebieten Rechnung getragen.

Eine besondere Entwicklung nahm Flechtingen mit der Ansiedlung der Rehabilitationsklinken, der
Entwicklung des Kurzentrums und von Erholungs- und Freizeitangeboten. Flechtingen wurde im
Jahr 1999 der Titel Luftkurort verliehen.
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Kurzdarstellung der Entwicklung der einzelnen Orte

Altenhausen
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Abbildung 3 Ansicht von Allenhausen von A. Eyraud nach Behrens {Quslle /6/)

1162 als Aldenhusen erstmals erwihnt, bereits ab Mitte des 12. Jahrbundert wichtige Burg-
anlage, im Mittelalter umstritten zwischen dem Erzstift Magdeburg und den Herzégen von Braun-
schweig, ab 1390 magdeburgisch, Burganlage ab 1475 im Besitz der Familie von der Schulen-
burg, 1524 Reformation, 1625 Besetzung im 30- jahrigen Krieg, danach Zerstorung und
Plinderungen, 1666 Aufbau eines Hospitals, landwirtschaftlich gepragter Ont, 1801 Bahn-
anschluss, 1945 Enteignung der Familie von der Schulenburg, Schlossanlage wird Hilfskranken-
haus spater Rehabilitationsklinik, seit 2000 Aufbau als Hotelanlage mit dem Schwerpunkt Reit-
sport flr Kinder;

Emden

1022 erstrals urkundlich erwshnt, zahlreiche vorgeschichtliche Hitnengraber, im Mittelalter Be-
sitz des Michaelisklosters Hildesheim und des Klosters Alt Haldensleben, sait 1485 im Besitz der
Familie von der Schulenburg, 1530 Bau eines ersten Wohnsitzes fur eine Nebenlinie der Familie,
Zerstarung im 30-jahrigen Krieg, Neubau des heute noch bestehenden Gutshauses 1676, seit
dem 19. Jahrhundert vereinigter Besitz der von der Schulenburg auf Altenhausen, stetiger
Ausbau des Ritlergutes, 1945 Enteignung, Nuizung des Gutshauses als Seniorenheim,
zunehmender Verfall der Wirtschaftsgebaude, ndlich gepragter Ort, seit 2010 Gemeinde Alten-
hausen;

Ivenrode

1358 erstmal erwihnt, jedoch deutlich Alter (romanische Bauteile der Kirche), seit dem frihen
Mittelalter der Burg Altenhausen tributpflichtig, nabm an deren wechselhafter Geschichte teil, seit
1475 schulenburgisch, 1524 Reformation, Brande in den Jahren 1788 und 1811 zerstérten Teile
des Ortes, zu Ivenrode gehort die Forsterei Bischofswald, landwirtschaftlich gepréigter Ort, nach
1990 neues Wohngebiet nérdlich des Orles, seit 2010 Gemeinde Alienhausen;
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Beendorf

erstmals erwidhnt 1151 als Banentorp, zunichst in Besitz des Klosters St. Ludgeri Helmstedt,
danach halberstadtisch an das Kloster Marienthal, 1554 Reformation, 1533 gehorte Beendorf
zur Burg Bartensleben, 1685 Brand von Kirche und Schule, seit 1897 Kali- und Steinsalzabbau
(Schacht Marie), in den Jahren 1944/1945 Munitions- und RUstungsfabrik im Bergwerk mit
AuRenlagern des KZ Neuengamme, nach 1945 Lage an der innerdeutschen Grenze im
Grenzgebiet, nach 1980 Entwickiung als Wohnstandort in der Néhe von Helmstedt;

Bilstringen

erstmals 1121 erwihnt, im Mittelalter verschiedener Lehensbesitz, seit dem 15.Jahrhundert ge-
hérte das halbe Dorf dem Erzstift Magdeburg, die andere Hélfte war altmarkisch/ branden-
burgisch, seit 1485 der Familie von Alvensleben zu Hundisburg zu Lehen gegeben, 1654 schwere
Zerstérung durch Dorfbrang, 1682/1683 Pestepedemie, bis 1806 stand der Ort feilweise und
Brandenburgischer Hoheit und teilweise unter der Hoheit von Magdeburg, landwirtschaftiich und
durch Handwerk gepragter Ort, mit dem Bau des Mittellandkanals wesentlicher Entwicklungs-
schub, nach 1990, Wohn- und Gewerbegebietsentwicklung, heute wichtiger Agrarhandels- und
Umschlagstandort;

Wieglitz

erstmal 1381 erwahnt, im Mittelalter brandenburgisch zur Altmark gehdrend, 1487 Lehen der
Schenk von Flechtingen (damals & Hofe), Kirche, Filial von Bilstringen, 1664 erste Schule nach-
weishar, bauerlich gepragtes Dorf, als altméarkische Exklave (ndrdlich braunschweigisches Ge-
hiet), noch bis 1952 zum Kreis Gardelegen gehdrig, seit 2010 Gemeinde Biilstringen;

Flecken Calvérde

Abbildung 4 Ansicht von Calvérde um 1620 von Matthaus Merian (Queile /7/)

erstmals 1196 erwzhnt als wichtige Furt (iber die Obre im Zuge der HandelsstraBe nach Line-
burg, friihzeitig durch Burganlage gesichert {im 13. Jahrhundert erstmals erwahnt), im Mittelalter
verschiedener Lehenshesiiz, seit dem 14, Jahrhundert besall Calviirde einige Stadirechte, Wall-
graben und Stadttore, Rat und Stadtsiegel, 1492 grolter Brand, 1568 Schule in Calvirde, seit
1571 ungeteilter braunschweigischer Besitz mit eigenem Amtssitz auf der Burg Calvorde, teil-
weise febten braunschweigische Familienmitglieder auf der als Schloss ausgebauten Burg, seit
Anfang des 17. Jahrhunderts Flecken mit Privileg fir 4 Jahrmérkte, Zerstdrungen im 30-jahrigen
Krieg, Wiederaufbau nach weiteren Brinden in regelméfigem Raster, 1807 Hauptort des
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Cantons Calvorde, 1827 entstand ein eigenes braunschweigisches Kreisamt, ab 1850 zum Land-
kreis Helmstedt gehérig, Entwicklung zum Ort der Handwerker, Brauer und Branntweinher-
stellung, 1909 Anschluss an das Eisenbahnnetz iiber eine Zweigbahn nach Wegenstedt, seit
1918 zum Freistaat Braunschweig gehdrig, Bau des Mittellandkanals ab 1930, 1845 im Rahmen
einer Landerreform kommt Calvérde zur Provinz Sachsen und fallt in die sowjetische Besatzungs-
zone, nach 1990 Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes und von Wohngebieten, Sekundar-
schulstandort;

Barenbrock

1344 erstmals erwdhnt, Rundling wendischen Ursprungs, zum Amt Calvérde gehdrig, landlich
geprégt am Rand des Drémlings, seit 20110 Gemeinde Calvorde,

Darst

1311 erstmals erwahnt, im Mittelalter teilweise wiist, im 15. und 16.Jahrhundert wieder besiedelt,
im 30-j&hrigen Krieg zerstort und bis 1704 wiist, danach Neugriindung des Vorwerkes Dorst, zum
Amt Calvbrde gehorig, seit 2010 Gemeinde Calvirde;

Elsebeck

1539 erstmals urkundlich erwdihnt, zum Amt Calvérde gehéirig, seit 1760 gigene Kanelle, Rund-
lingsdorf, bis 2010 zur Gemeinde Berenbrock gehobrig, seit 2010 Gemeinde Calvorde;

Grauingen

Uber die erste Erwdhnung liegen bisher keine Unterlagen vor, 1487 und 148% liegen Lehnbe-
sitzurkunden der Schenk von Flechtingen vor, in denen Grauingen aufgefiihrt ist, seit dieser Zeit
zum Amt Flechtingen gehdrig, spiter mit Flechtingen bis 1952 Kreis Gardelegen {Altmark), seit
2010 Gemeinde Calvorde;

Kldden {Clilden bis 1956)

erstmals 1472 erwdhnt, Form eines Rundlingsdorfes, 1487 den Schenken von Flechiingen als
Lehen gegeben, zum Amt Flechtingen der Brandenburgischen Altmark gehorig, 1898 entstand
eine Molkerei, 1811 bis 1951 Bahnanschluss an die Strecke Haldensleben - Gardelegen, bis 1952
Kreis Gardelegen, seit 2010 Gemeinde Calvdrde;

Lissewitz

erstmals 1265 als Lissewitz erwdhnt, auf einen wendischen Rundling zurlickgehend, zum Amt
Calvorde gehorend und bis 1945 hraunschweigisch, his 2010 zur Gemeinde Berenbrock gehorig,
seit 2010 Gemeinde Calvirde;

Mannhausen

erstmals 1160 erwdhnt, entstand wahrscheinlich aus einer Gefangenensiedlung im Dromling, in
den Lehnbriefen von 1487 und 1489 als Bestandteil des Lehns der Schenk auf Burg Flechtingen
aufgefiihrt, zum Amt Flechtingen der brandenburgischen Altmark gehdrig, bis 1952 Kreis Garde-
legen, dérfliche Ansiedlung, im Nordwesten Wohnplatz Piplockenburg - eine ehemalige Burg-
siediung im Dromiling, 1935 bis 1945 Lager des Reichsarbeitsdienstes an der Stralte zwischen
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Mannhausen und Piplockenburg - Bau der Entwasserungsaniagen flir den Drémling durch die
Dienstpflichtigen, seit 2010 Gemeinde Calvérde;

Velsdorf

1471 erstmals urkundlich erwihnt, ehemalige Wiistung im 15.Jahrhundert wieder besiedelt, 2um
Amt Calvérde gehérig, bis 1945 braunschweigisch, seit 2010 Gemeinde Calvérde;

Wagenstedt

1311 erstmals als Wedigstede erwdhnt im Rahmen der Ostkolonisation wohl in der Mitte des
12. Jahrhundert entstanden, im spéten Mittelalter zu den Gitern der Schenk von Flechtingen zur
brandenburgischen Altmark gehérig, Zollstation vor dem braunschweigischen Calvérde, landlich
gepragt, Standort der Grundschule, seit 2010 Gemeinde Calvirde;

Zobbenitz

1347 erstmals erwshnt, als Rundlingsdorf angelegt, nach wechsealnden Besitzverhalinissen 1571
zum braunschweigischen Amt Calvérde gehdrend, vellsténdige Zerstirung im 30-jahrigen Krieg,
erhebliche Schaden durch zwei GroRbrande, 1707 Bestitigung der Zugehdrigkeit zum Amt
Calvérde durch Reese, 1864 Separation, bis 1945 mit dem Amt Calvorde zum Kreis Helmstedt
gehdrend, seit 2010 Gemeinde Calvérde

Erxleben
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Abbildung 5 Ansicht von Erxleben von A. Eyraud nach Behrens (Quelle /6/)

058 erstmals in einer Urkunde des Ludgeriklosters Helmstedt erwdhnt, in verschiedenem kirch-
lichen Besitz, seit 1145 Hoheitsrechte der Magdehurger Comkirche, 1278 erstmals Burg (castrum
archsleue) genannt, zwischen Brandenburg und Erzstift Magdeburg umstritten bis 1807 das Ge-
richt Erxleben zur brandenburgischen Altmark gehdrend, seit 1298 neben den von Erxleben die
von Alvensleben auf der Burg nachweisbar, deren Besitz sie bis 1945 war, 1441 Zerstorung {die
Burg wurde nicht erobert), 1553 nach Aussterben der roten Linie von Alvensleben Burg an die
wailke und schwarze Linie von Alvensleben aufgeteilt - teilweise zwei selbstandige Burganlagen
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nebeneinander bis 1945, im 30-jdhrigen Krieg Teile der Burganlage zerstdrt, 1636 Pest,
Pliinderungen wahrend der napoleonischen Zeit, Entwicklung im 18. und 12.Jabrhundert durch
die Rittergiiter dominiert, aufgrund der guten verkehrlichen Lage daneben Entwicklung einer
grbleren biuerlichen Dorfansiediung, 1945 im Zuge der Bodenreform Teile des Grundbesitzes
aufgeteilt, nach 1990 neues Gewerbegebiet, Sekundarschulstandort;

Groft Barienslehen / Klein Bartensleben

1112 erstmals erwshnt, im Mittelalter Lehensherren die Erzbischife von Magdeburg, 1438 nach
wechselndem Besitz an die Familie von Veltheim vergeben, Sitz der Familie auf der Wasserburg
Groft Bartensleben, nach 1741 Ersalz der Wasserburg durch das heutige Schloss, 1757 Bezug
des Schiosses, beide Crte blieben neben der grofien Gutswirtschaft eher klein - 185 Einwahner
im Jahr 1813, 1945 Enteignung der Familie von Veltheim, Nachnutzung des Schlosses durch
NVA, danach Frauen-Kurheim, bis 1890 Altenheim, nach 1990 neues Gewerbegebiet, seit
01.01.2010 Gemeinde Erxleben;

Bregenstedt

952 erstmals urkundlich erwahnt, in wechselndem kirchlichen und weltlichen Besitz, ab 13860 als
Zubehdr des Hauses Erxleben genannt, nach mehreren Verpfindungen und wechselnden Be-
lehnungen ab 1479 alleiniger Lehensinhaber Familie von Alvensieben, 18256/1628 Pest, 1719
teilweise Brandzerstérung, 1808 Plinderungen im napoleonischen Krieg, 1825 erneute Feuers-
brunst, seit dem kontinuierliche dédliche Entwicklung, Standort der Grundschule, nach 1990
heues Wohngebiet, seit 31.12 2009 Gemeinde Erxleben;

Groppendorf

1112 erstmals erwdhnt, ab 1497 Rittergut im Besitz der Familie von Veltheim auf Harbke,
Bauerndorf, 1950 Eingemeindung nach Hakenstedt, seit 01.01.2010 Gemeinde Erxleben;

Hakenstedt

1142 erstmals urkundlich eraahnt, vormals am Seelschen See {westiich von Hakenstedt) als
Fischerdorf gelegen, ab 1308 im Alleinbesitz des Klosters Marienthal, Bildung eines Wirtschafts-
hofes, das Stiftungsgut wurde in Eigenwirtschaft betrieben, der Zehnt und das Dienstrecht ge-
harten dem Kloster, 1560 Reformation, Zerstdrungen im 30-jahrigen Krieg, nach Trockenlegung
des Sees 1720-1724 (Seelsches Bruch) ausschlieilich landwirtschaftlich gepragt, 1806
Pliinderungen im napoleonischen Krieg, nach der Sékularisierung der Kidster Unterstelung der
Doméne der Klosterratstube Wolfenblttel, Ubergang in braunschweigischen Staatsbesitz, seit
01.01.2010 Gemeinde Erxieben;

Uhrsleben

982 erstmals als Urleba erwihnt, 1051 Markt-, Miinz- und Zolirecht durch Kaiser Heinrich 11, 1161
durch Kaiser Friedrich | und 1188 durch Papst Clemens |1l bestéatigt, im frithen Mittelalter aufgrund
der Lage an der Stralte Braunschweig - Magdeburg groBe Bedeutung als Marktort, wohl zeitweilig
Sitz der Bischdfe von Brandenburg, die 983 durch die Slawen vertrieben wurden, 2 Kirchen, nach
Riicksiedlung der Bischdfe allméhlicher Bedsutungsverlust, Ubergang der Besitzungen an die
von Alvensleben in Erxieben, mehrfache Zerstorungen und Pliinderungen bei kriegerischen Aus-
einandersetzungen im Mittelalter, 1626 Pest, 1644 Zerstorung im 30-jdhrigen Krieg, 1806
Plinderungen, Entwicklung als Bauerndorf, 1934-1937 Bau der Autobahn A 2 mit Abfahrt Ubhrs-
leben, seit 01.01.201¢ Gemeinde Erxleben;
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Flechtingen
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Abhildung 6 Ansicht von Flechtingen von A. Eyraud nach Behrens (Quelle /6/)

961 erstmals erwihnt, zu den &ltesten Orten der Altmark gehérend, zunéchst an das Meritzkloster
Magdeburg, im 12. Jahrhundert an das Bistum Halberstadt gegeben, erhielt Familie Schenk
{(Schenk von Donstedt, spater Schenk von Flechtingen) das Lehen (ber Ort und Burg, 1307
Schenken als Besitzer der Wasserburg benannt, unter brandgenburgischer Herrschaft blieb Fami-
lie von Schenk Lehenstrager, 1483 Zerstérung von Dorf und Burg durch GroBfeuer, Wiederauf-
bau, 1631 Pliinderung durch Wallenstein im 30-jahrigen Krieg, mit der Bildung des Herzogtums
Magdeburg Zuorgnung zum Holzkreis, neben der Land- und Forstwirischaft entwickelte sich der
Abbau von Gesteinen, Bedeutung als nordlichstes Festgesteinsvorkommen im Rahmen der
Industrialisierung, Forderung durch den Anschiuss an das Eisenbahnnetz 1872, 1928 Aufhebung
des Gutsbezirkes Flechtingen, 1945 Enteignung der Schenk von Flechtingen, Umnutzung des
Schiosses fir Flichtlingswohnungen, spater Genesungsheim, Grenztruppenstandort und Alten-
heim, nach 1980 Errichtung des Mineralwollewerkes Flechtingen auf den Flachen des
ehemaligen Betonwerkes (nach 1990 Rockwool), nach 1980 Entwicklung zum Klinik- und
Kurstandort, 2 Rehabilitationskliniken, Kurzentrum, seit 1999 Luftkurort, Grundschulstandort;

Behnsdorf { Belsdorf

1112 Behnsdorf erstmals erwihnt, bis 1815 Amt Weferlingen, Bischof von Halberstadt Lehens-
herr, Ubergang der Lehenshoheit nach dem 30 -jahrigen Krieg an den brandenburgischen Kur-
fursten, der das Amt an den Landgrafen von Hessen abtrat, mehrmalige Verpfandung, 1716
wieder brandenburgisch, aufgrund der geschitzten Lage durch den Flechtinger HBhenzug
kriegerischen Ereignissen weniger ausgesetzt, ab 1816 Kreis Gardelegen, ab 1952 Kreis
Haldensleben, landwirtschaftlich gepragt, seit 2010 Gemeinde Flechtingen,
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Boddensell

1160 erstmals urkundlich im Zusammenhang mit einem Besitz des Klosters St. Ludgeri arwihnt,
im 14. und 15. Jahrhundert wiist, seit dem 15. Jahrhundert Schenk von Flechtingen mit dem
Schulzenhof und 2 Kossatenhtfen helehnt, Entstehung eines Vorwerkes, 1733 Bau des Herren-
hauses, 1816 Kreis Gardelegen, 1952 Kreig Haidengleben, landlich geprégter Ort trotz Lage an
der Eisenbahnlinie Magdeburg - Oebisfelde, seit 2010 Gemeinde Flechtingen;

Hasselburg

zuriickgehend auf einen Burgwart, bis 1734 im Besitz einer abgeteilten Linie der Schenk von
Flechtingen, danach der Hauptlinie, nach wechselnden Besitzverhiltnissen ab 1820 Familie von
Davier, 1870 Errichtung des Gutshauses, 1945 Enieignung der Familie von Davier, 1972 Einge-
meindung in die Gemeinde Flechtingen;

Hilgesdorf

im 13.Jabrhundert in einer Urkunde des Kollegialstiftes Walbeck erstmals erwdhnt, 1311 Zehnt
im Besitz des Bischofs von Halberstadt, 1484 Lehen der Schenken ven Flechtingen, wiist, Er-
richtung eines neuen Vorwerkes im 16, Jahrhundert durch die von Schenk, Besetzung durch
Wallenstein im 30janrigen Krieg, spéter Teilnahme an der Entwicklung des Amisbezirkes Fiech-
tingen, 1972 Eingemeindung in die Gemeinde Flechtingen:

Lemsell

im 13. Jabrhundert im altesten Glterverzeichnis des Stiftes Walbeck erstmals erwdhnt, im
15. Jahrhundert wist, Aufbau als Rittergut durch von den Schenken zu Flechtingen, 1612
Zwistigkeiten mit der Stadt Neuhaldensleben (ber das Eigentum eines Waldstickes bei der
Wiistung Zernitz, Abtretung von 100 Morgen an die Stadt Neuhaldensleben, die noch heute im
Besitz dessen sind, 1757 Zwangsversteigerung an die Freiherren von Spiegel, 1880 Familie von
Davier, 1945 Enteignung, 1928 Eingemeindung nach Hasselburg, 1972 Eingemeindung in die
Gemeinde Flachtingan

Alleringersieben

1118 erwéhnt, es ist jedoch nicht bekannt ob sich dies auf Alleringersleben oder Ostingersleben
beziaht, 1395 arstmalig "Westingersleve oppe de Alre” erwahnt, im Mittelalter verschiedener
klgsterlicher Besitz (Marienborn, St. Ludgeri Helmstedt), Zerstérungen im 30 jéhrigen Krieg, Ent-
wicklung als bauerlicher Ort, 1889 Griindung der Zuckerfabrik und Ziegelei, 1599 Bahnanschluss
der Zuckerfabrik, nach 1961 zunichst im Sperrgebiet, danach Ricknahme des Sperrgebistes,
Herstellung der Autobahnauffahrt zur A 2 im Jahre 2000, seit 2010 Gemeinde Ingersieben;

Eimersieben

1043 ersimals als Emerisleve erwdhnt, im Mittelalter verschiedener kirchlicher Besitz unter
Lehensherrschaft des Bischofs von Halberstadt, im 15. Jahrhundert sind die von Alvensleben
hauptsachliche Grundherren, 1539 Reformation, bis ins 20. Jahrhundert iberwiegend im Besitz
der weillen Linie von Alvensleban, 1441, 1631, 1632, 1636 - haufige Kriegszerstorungen, 1626
Pestepidemie 140 Tote, 1659 Schlossbau durch Jacob von Alvensleben, 1692 Zerstérung des
Schlosses durch Brand, ab 1744 als Vorwerk genutzt, 1833 Verlegung des Vorwerkes sidlich
des Ortes zur heutigen Siedlung Vorwerk Eimersleben, 1806 und 1813 Pilinderungen, Ent-
wicklung als l[andwirtschaftlich gepragter Ort, seit 2010 Gemeainde Ingersleben;
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Morsleben

1184 erstmal in Urkunde des Klosters Ammensleben erwihnt, in Folge verschiedene kldsteriiche
und weltliche Besitzungen (Marienbarn, Marienberg), Klosterhof des Klosters Marienberg im Ort,
seit 1466 stetige Vermehrung des Besitzes der von Veltheim in Morsleben, 1775 Ubergang in
den Besitz der Familie von Veltheim, wichtige Zollstation an der Handelsstralie Braunschweig -
Magdeburg, 1787 Entstehung des Amalienbades als eisenhaltiger Gesundbrunnen bis 1806 und
1844 bis 1854 - danach Abriss, 1725 - 1798 Abbau von Steinkohle, 181¢ - 1841 Sitz eines Haupt-
zoll- und Steueramtes, 1840 Errichtung einer dampfbetriebenan Clmiihle, 1912 - 1969 Abbau ven
Kali und Steinsalzen {Schacht Bartensleben) danach Endlager filr schwach- und mittelradioaktive
Stoffe, Beginn der SchlieRung des Endlagers 1998, ab 1945 Lage im Grenzgebiet (Grenzuber-
gang Marienborn teilweise Gemarkung Morsleben), seit 2010 Gemeinde Ingersleben;

Ostingersleben

1160 erstmals als orientalis Ingerslebe urkundlich erwihnt, verschiedener kiésterlicher Besitz {St.
Ludgeri Helmstedt), Bischof van Halberstadt Lehensherr, Erwerb durch die von Alvensteben, an-
schliefend Ort magdeburgisches Lehen und Zubehér zur Burg Erxdeben, seit 1387 Alleinbesitz
der von Alvensleben, 153% Reformation, 1792 und 1801 grolbe Briande, zugehdrig zum Amt Erx-
leben, ab 1816 Kreis Neuhaldensleben, landlich, dorflich gepriagter Ont, seit 2010 Gemeinde
Ingersleben.

2.5. Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Gemalt § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpléne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsétze der Raumordnung
abwagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwigung eingestellt

werden muss.
Die verbindlichen Ziele der Raumoardnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-

plan festgestellt.

Fir die Verbandsgemeinde Flechtingen gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes folgende Rahmenbedingungen.

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBIl. LSA Nr. 62011 5. 160} /9/

- Ein Regionaler Entwicklungsplan ist derzeit nicht wirksam. Mit Urteil des Oberverwaltungs-
gerichtes des Landes Sachsen-Anhalt AZ 2 L 1/13 wurde der Regionale Entwicklungsplan
als unwirksam erklart. Das Urteil ist rechtskraftig. Zurzeit ist ein neuer Regionaler Entwick-
lungsplan in Aufstellung. Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02.06.2016 wurde
der 1. Entwurf beschlossen. Er enthilt in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
diese sind nach § 3 Abs.1 Nr4 ROG als "sonstige Erfordernisse der Raumordnung” in
Abwigungs- und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Als weiterer Teilbeschluss zur Aufstellung des neuen Regicnalen Entwicklungsplanes wurden am
02.09.2015 durch die Regionalversammiung Magdeburg die grundzentralen Orte entsprechend
den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes beschlossen.
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Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010 /97

Aufgabe der Llandesplanung gemal § 1 des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen - Anhalt {LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teil-
raume durch zusammenfassende, iibergeerdnete Raumordnungspline und durch Abstimmung
raumbedeutsamer Planungen und Mafnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvar-
stellung der Landesplanung bei der Erflillung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raument-
wicklung, die die sczialen und wirtschaftllichen Anspriche an den Raum mit seinen Okologischen
Furktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groirdumig ausgewagenen QOrdnung
flihrt. Dabei sind gemilk dem Landesentwicklungsplan /% unter anderem die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche Ent-
wicklungen zu schaffen und gleichwerige L ebensverhiltnisse in allen Teilrdumen herzustellen.
Grundlegende Ziele fiir die Planungsregion Magdeburg sind gemalk dem ersten Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes /10/:

- die Férderung van Wachstum und Innovation,
- die Sicherung der Daseinsfirsorge,
die Bewahrung von Ressourcen und die Gestaltung der Kulturlandschaft.
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Raumlich und sachlich kankrete Ziele oder in Aufstellung befindiiche Ziele der Raumordnung, die
die Darstellungen im Flachennutzungsplan unmittelbar betreffen, sind:

Landlicher Raum

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /9/ ist die gesamte Verbands-
gemeinde Flechtingen dem |andlichen Raum zugeordnet.
Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /9/ beinhaltet folgende Ziele:

"Der igndiiche Raum ist aufierhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Siediungsstrukiur
und eine {berwiegend von mittelstandischen und kieineren Befriebseinheiten geprdgte Wirt-
schaltsstrukiur gekennzeichnet.

Der I&ndliche Raum leistet aufgrund seines groflen Fldchenpotenzials insbesondere fir die Pro-
duktion von Nahrungsmitleln und nachwachsenden Rohstoffen einen wesentiichen Beitrag zur
Gesamlentwickiung des Landes Sachsen-Anhall. Sein Potenzial fur die Regeneration von Boden,
Wasser, Luft und bicfogischer Vielfalt ist von herausragendsr Bedeulung.

7 13 Der ldndliche Raum ist afs efgensténdiger und gleichwartiger Lebens-, Arbeils-, Wirtschafts-
und Kufturrawm zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhalfigen Raumentwickiung weiter Zu ent-
wickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer ausgewogenen Emwicklung
des Landes baitragan.

Z 14 Die fiir die Versorgung der Bevélkerung notwendigen infrastruktureinrichtungen und Ver-
kehrsangebote sind unter Beachiung des demografischen Wandels, inshesondere hinsichtiich
der sich abzeichnenden Emwicklungen mindestens in den zentralen Orten vorzuhalten und,
soweit erforderlich, auszubaven.

G 7 Uber die land- und forstwirischaftlichen Arbeitspiitze hinaus soff ein visiseiliges Arbeitsplalz-
angehot im sekundéren und lertidiren Bereich angestreb! werden, insbesondere auch unter Ein-
salz der Informations- und Kommunikationstechnologie. Dariiber hinaus soffen bedarfsgerechte
Forschungs- und Bildungseintichtungen geschaffen werden.

Z 15 Im fndiichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsgerechie Aus-
stattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erhohunyg ibrer wirtschaftlichen Leistungsféhig-
keit zu verbessern ader zu schaffen. Dabei sind insbesondere solche Manahmen vorrangig zu
unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitspidize und der Verbesserung der Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiikren,

2 den Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundiagen unter besonderer Berick-
sichtigung der Erfordernisse des Boderi-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschalis-
schutzes gewdhrieisfen,

3. das Angebol an aullerlandwirtschaftiichen Arbeitsplétzen und Ausbildungsplitzen schaffen
und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der zenlralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der Verkehrserschiiefung und -bedienung in Ausrichlung auf die
zeniralen Orte fiiliren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergdnzende Erwerbsgrundlage
starken.”

Der {andliche Raum wird hierbei in vier unterschiedliche Gebielstypen eingeteilt, die im Entwurf
des Regionalen Entwicklungsplanes weiter differenziert werden.
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Die Verbandsgemeinde Flechtingen setzt diese landesplanerischen Zielstellungen mit dem vor-
liegenden Flachennutzungsplan um, indem:

- eine nachhaltige Raumentwicklung unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels die
Grundlage des Flachennutzungsplanes darstellt,

- durch eine Siedlungskonzentration und durch eine Starkung der Siedlungskerne die Voraus-
setzungen flr eine Erhaltung notwendiger Infrastruktureinrichtungen im landlichen Raum ge-
schaffen werden,

- auflerlandwirtschaftliche Arbeitsplatzpotenziale in den Bereichen ¥ur und Erholung {Flech-
tingen, Altenhausen), Hartgesteinsabbau (Flechtingen) sowie bestehende Lagervorteile am
Mittellandkanal, an der Bundesautcbahn A 2 bei der Ausweisung von Flachen fir die gewerb-
liche Entwicklung konsequent genutzt werden.

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes stelit dariber hinaus differenzierend Poten-
ziale fur raumbezogene Entwicklungsziele fir die Gebietstypen dar. Die Verbandsgemeinde
Flechtingen wird folgenden Gebietstypen zugeordnet:

- landlicher Raum Typ 2 (Wachstumsraum)
Standort Calviirde des Clustermanagements MAHAREG Automotive

- landliicher Raum Typ 3a (glinstige Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft)
Ohre-Aller-Hiigelland (Gemeinden Flechtingen, Bilstringen, Beendorf, Altenhausen) und
Bérde-Higelland (Gemeinden Erxdeben, Ingersleben)

- landlicher Raum Typ 3b (gunstige Potenziale flir Tourismus, Landwirtschaft etc.)
Drimling {Gemeinde Calviirde)

Diese Potenziale werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung beriicksichtigt.

Entwicklungsachsen

Die Verbandsgemeinde Flechtingen befindet sich an der Entwicklungsachse Magdeburg -
Haldensleben - (Wolfsburg}. Die unterschiedlichen Versorgungstrager Strafie (Bundesautobahn
A 2), Schiene {Bahnstrecke Magdeburg - Oebisfelde - Wolfsburg und Magdeburg - Braunschweig
- Hannover) und Wasserweg {Mittellandkanal) verlaufen nicht trassengebindelt, sondern splitten
sich auf, so dass aufgrund der unterschiedlichen Verkehrsirager differenzierte Standortstdrken
bestehen. Fur die Gebiatsentwickiung ist dabei Ziel Z 18 des Landesentwicklungsplanes 8/ 2u
beachtan.

Ziel Z 18: "Zwr Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer fidchen-
haften Ausbreftung der Siedfungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siediungsentwickiung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandarlige Siediungsentwickiungen sind zu
vermeidern, ausreichende Freirdume sind zu erhaifen

Die Verbandsgemeinde Flechtingen setzt dieses Ziel der Raumordnung um, indem der Schwer-
punkt der gewerblichen Entwicklung an den grundzentralen Standorten Flechtingen Bahnhof und
Calvorde orientiert werden. Weitere fiir die regionale Wirtschafisentwicklung wichtige Standorte
wie Bilstringen, Erxleben und das gemeinsame Gewerbe- und Industriegebiet Sommersdorf /
Ingersleben sind punktuell ausgebildet und an Onslagen angelagert, so dass bandartige Entwick-
lungen vermieden werden.
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Abbildung8  Ausschnitt aus dem ersten Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der
Region Magdeburg {10/

Zentralortliche Gliederun

Im nicht mehr wirksamen Regionalen Entwicklungsplan 2006 waren Calvorde, Erxleben und
Flechtingen als Grundzentren festgelegt. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen - Anhalt legt flir Grundzentren fest:

Ziel Z 35: "Grundzeniren sind afs Standorte zur Konzentration von Einrichlungen der berdrt-
lichen Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschait zu
sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs einzu-
binden."
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Fidchennutzungspian der Verbandsgemeinde Fiechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Billstringen, Caivdrde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Ziel Z 39: "Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungspldnen unfer Zugrundelegung

folgender Kriterien festzufegen:

- Der im Zusammenhtang bebaute Ortsleif als zentrales Siediungsgebiet einer Gemeinde ein-
schliefilich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordnelen stddiebaulichen Enfwickiung,
soff in der Rege! iber mindestens 3 000 Einwofhiner verfiigen.

- Der Versorgungsbereich soll daritber hinaus in der Regel mindestens 8 000 Einwohner um-
fassen.

- Die Erreichbarkeit durch die Bevilkerung des Versorgungsbersiches ist in der Regel in 15
Minuten PKW- Fahrzeit zu gewidhrieisten.

in diinn besisdelten Riumen gemaR § 2a Nr. 3d) Zweites Gesslz zur Anderung des Landes-

planungsgesefzes [GVBL L SA 2007 S. 466) kann von den Kriterian abgewichen werden, wenn

Erreichbarkeit und Tragfihighkeit nicht in Ubarsinstimmung zu bringen sind. Dieses ist im Einzelfall

zu begriinden, wobei der Erreichbarkeit das hihere Gewichit beizumessen ist, um gleichwerlfige

Lebensbedingungen auch im Endlichen Raum mit geringer Siediungs- und Einwohnerdichte

sichersteilen zu kénnen.

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Regionalen Entwickiungsplan soll mif der Kormmu-

nen, in denen gin Zentrater Ort festgelegt wird, dieser im Einvernehmen mit ihnen rdumiich ab-

gegrenzt werden"

Weiterhin sind folgende Zielsetzungen fiir die grundzentrate Entwicklung von besonderer Be-
deutung:

Ziel Z 25: "Die Zentralenn Orte sind sp zu entwickeln, dass sie ive Uberdriiichen Versorgungs-
aufgaben fiir iren Verflechiungsbereich erfiifflen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Ver-
sorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentraldrtlichen Funktionen zu sichern ™

Ziel Z 26: "in den (brigen Orten ist die stddtebauliche Entwickiung auf die Eigenentwickiung aus-
zurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orle unler Beachiung der Be-
vilkerungsemtwicklung und ihrer Lage im Raum den 8rifichen Bedirfnisse anzupassen.”

Ziel Z 27: "Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewdhrleisten, dass in alfen Tedlen
des Landes ein réumfich ausgegtichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
enisteht brw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfhige Verkehrs- und Kommunikalions-
strukiuren mit- und untereinander verflochien ist. Dieses raumstrukiurelie Netz soff der Be-
valkerung, der Wirtschaft und den Gffentiichen und privaten Tragern der Daseinsvorsorge ver-
lissliche Rahmenbedingungen fir ihre Standort- und Investiionsentscheidungen bieten."

Ziel Z 28: "Die Zeniralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zenlralititsslufe als
- Versorgungs- unid Arbeitsplatzzentren,

- Wehnstandorte,

- Standorte fir Bildung und Kultur,

- Ziel und Verknipfungspurkte des Verkehrs

zu entwickein."

Ziel Z 29: " Die Zentralen Orie im landiichen Raum sind in irer Versorgungsfunktion zu stérken,
um in Gebisfan mit geringer Einwohnerdichte besonders die Versorgung it Bifdungseinrich-
tungen, medizinischen Einrichtungen sowie OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwickeln.”

Ziel Z 31: "Die Standorte der zentraldrtlichen Einrichiungen sind riumlich zu konzenlrieren, um

zZusatziiche und vielfdlfige Standort- und Wachstumsvorteile zu bieten. Damit ist zu gewdghrleisten,

dass

- dig Bevilkerung und die Wirtschaft ein vielseitiges Angebol zentralar Einrichtungen mit ver-
{retbarem Zeit- und Wegeaufivand in Anspruch nehmen kinnen,

- die Bedeutung der Einrichtungen afs Folge der Ergdnzung und der Mdhe zu anderen
zentralen Einrichtungen steigl,

- das(berdrifiche Verkehrsnelz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz
des OPNV, auf tragfihige Standortstrukiuren und Nachiragepotenziale ausgerichiet werden
kann."
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Aufgrund der vorstehenden Festlegungen zu den Voraussetzungen, Aufgaben und Zielsetzungen
gines Grundzentrums im Landesentwicklungsplan /9/ wurde festgestellt, dass die bisher festge-
setzten drei Grundzentren fiir sich allein nicht in der Lage sind, alle Anforderungen, die an ein
Grundzentrum gestellt werden, zu erfiillen. Der 1. Entwurf des neuen Regicnalen Entwicklungs-
planes sieht daher nur noch ein Grundzentrum im Gebiet der Verbandsgemeinde vor, dass auf-
grund gewachsener Strukturen funktionsteillg zwischen Flechtingen und Calvirde aufgeteilt
wurde. Der erste Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes flhrt aus:

Ziel 28: "Eine Teilung der gundzeniralen Funklionen erfolgt zwischen den Orten:

18 Flechtingen und Calvdrde ..."

Die Verbandsgemeinde setzt dieses Planungsziel mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan
um, in dem die wesentlichen Entwicklungspotenziale an den grundzentralen Standorten
vorgehalten werden. Gleichwohl darf nicht verkannt werden, dass im Siden der Verbands-
gemeinde dem Standort Erxleben aufgrund seiner zentralen Stellung im Siedlungsgefuge eine
Funktion als 1andlicher Mittelpunktsort zukemmt und dass die Ausnutzung von Lagepotenzialen,
die durch die Bundesautobahn A 2 im Siiden und durch den trimedalen Standort Bilstringen
vorhanden sind, auch gewerbliche Ansiedlungen im Siiden der Verbandsgemeinde und in
Biilstringen arfordarn.

Sicherung und Entwicklung der Daseinsyarsorge

Der Landesentwicklungsplan 2010 /9/ legt fest:

Ziel Z 40: "Um gleichwertige Lebensverhéaltnisse in aflen Teilrdumen des Landes zu errefichen, ist
die Daseinsvorsorge unler Beachtung des demografischen Wandels generationsiibergreifend
fangfristiy sicherzustefien. Es sind insbesondere die Vorausselzungen dafir zu schaffen, einer
immer after werdenden Bevdélkerung geselfschaftiiche Teithabe zu gewéhrigisten.”

Ziel Z 41: "Eine in Umfang und Qualitét angemessene Versorgung mit infrastrukturangeboten
und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge ist insbesondere in den zentralen Orten zu sichern

und zu entwickeln.”

Die Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge umfasst die Bereiche Bildung und Kultur;
Kinder und Jugend; Gesundheit, Pflege, Betreuung und Sport; Dienstleistungen; die Versorgung
insbesondere den grofdflichigen Einzelhandel Die iUberwiegend einzelfachlichen Ziele und
Grundsatze wurden im Rahmen der Aufstellung des Fiachennutzungsplanes beachtet. Der
Flachennutzungsplan sieht bedarfsgerechte Standorte fir Einrichtungen der Daseinsvorsorge
vor. Sonderbauflachen fur groifidchige Einzelhandelsbetriebe sind nicht dargestelit.

Wirtschaft

Der Landesentwicklungsplan 2010 /9/ legt als raumlich konkrete Ziele zur Wirtschaftsentwicklung
fest:

Ziel Z 66: "Die Neuerschliefung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbefldchen ist insbe-
sondere an zeniralen QOrien, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie
an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustelfen. Dies lrifft insbe-
sondere Standorte, die geeignet sind, sich im infernationalen Weltbewerh um grofie Investilions-
vorhaben behaupten zu kénnen.”

Als wesentliche Erweiterungsflachen kommen aufgrund der vorstehenden Zielfestlegung nur die
Standorte Calvérde und Flechtingen in Frage. Zus#tzlich hierzu bestehen am Standort Bulstrin-
gen aufgrund der Trimodalitdt besonders giinstige Standortbedingungen.
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Fidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvérde, Emdeben, Flechtingen und Ingersleben

Vissenschaft und Forschung

Standorte Uberregionaler Einrichtungen von Forschung und Wissenschaft sind in der Verbands-
gemeinde Flechtingen nicht vorhanden.

Verkehr
Als Grundsatz der Raumorgnung wurde im Landesentwicklungsplan {9/ Tormuliert:

Ziel Z 63: "Die Verkehrsinfrastrukiur ist im Rahmen der angestrebten Raumstrukitur verkehrs-
arten- iibergreifend so zu erhalten und zu enfwickein, dass im Sinne eines integrierten Gesami-
verkelirskonzeptes eine unler sozialen, wirtschafffichen und dkologischen Gesichispunkten opti-
male Bewiltigung des Personen- und Glterverkehrs als Vorausselzung fir die wirtschaftiiche
Entwickiunyg des Landes und die Mobilfitd! der Bevilkerung erreicht und gesichert wird.”

a} Schienennetz

Ziel Z 69: "Das Schisnennelz ist fiir den Personenverkehr sowie fir den Gliterverkehr bedarfs-
gerecht zu erhalien und soweit erfordertich auszubauen und zu modernisieren. Damit solf insbe-
sondere die Erreichbarkeit der Ober- und Mitteizentren, der Touristikregionen sowie der
Industrie- und Gewerbestandorte verbessert und der Glterverkehr verstiirkt auf der Schiene ab-
gewickelf werden.”

Im Landesentwicklungsplan 79/ ist die Eisenbahnhauptstrecke Magdeburg - Oebisfelde chne
weitergehende Planungsziele verzeichnet. Diese wurde im Flachennutzungsplan dargestslit. Der
erste Entwurf des Regionzlen Entwicklungsplanes /10/ legt in Ziel 56 fest:

Ziel 56: "Die nachfolgenden Relationen werden (berwiegend vom Gilervarkehr genulzt und
sind zu erhalten bzw. bedarfaweise zv planen, entsprechend der raumordnerischen Anforderung
einer versidriten Verlagerung des Gliterverkehrs auf die Schisne:

4 Haltdensleben - Allenhausen - Weforiingen ..."

Waeiterhin ist als Ziel der Raumordnung vorgesehen:

Ziel Z 57: "Offentlfiche und Kundenbezogene Giiterverkehrsstelien dienen der Abwickiung des
Schisnengiiterverkehrs. Sie sind zu erhalfen und bedarfsweise zu entwickeln:

& Bilstingen ...

12. Flechtingen ..."

Die Bahnstrecke Haldensteben - Weferlingen wurde im Flachennutzungsplan dargestellt. Ebenso
dargestellt wurden die Anschlisse fiir den Giiterverkehr in Blistringen und Flechiingen.

b} Stralennetz

Ziel Z 78 Zur RaumerschiieRung und zur Einbindung der zentralen Orte sowie der Wirtschafls-
und Tourismusrdume in das nationale und eurcpdische Verkehrsnelz ist das vorhandene
Straflennetz zu sichern und bedarfsgerech! auszubation.”

Die Bundesautobahn A 2 ist im Plangebiet bedarfsgerecht ausgebaut und bestandsorientiert im
Landesentwicklungsplan enthalten. Dies trifft auch auf die Bundesstrallen B 1, B 245 und B 246a
zu. Der Bau von Orisumgehungen ist derzeit nicht vorgesehen.

Zu den Landesstralien setzt der Landesentwicklungsplan /97 fest:

Ziel Z 83: "Das lLandesstralfiennetz is! in seiner Verbindungsfunktion zum {ibergecrdnefen
Stralennetz sowie den zenlrafen Orlen uniereinander und ihrem jewelfigen Einzugsbereich zu
stérken und weiler zu entwickein."
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Ziel Z 84: “Die Landesstral3en sind durch Um- und Ausbau sowie Erhaltungsmalnahmen der
Fahrbahnen und Briicken insbasondere auch in den Ortsiagen zu verbessern. Die Erhallung noch
nicht sanierter Landesstrafien ist deuttich zu verstarken. Die MalBnatimen sind durch den Neubau
von Ortsumgehungen sowig durch Erhaltung und Netzergdnzung strallenbegleitender Radwege

ZU ergénzen.”

Konkrete Neubauvorhaben an Landesstralen, die das Plangebiet betreffen, sind im Landes-
entwicklungsplan nicht enthalten. Die Landessirale L 24 Haldensleben - Calvirde - Oebisfelde
ist im Landesentwicklungsplan als besonders wichtige Landesstrale zur ErschlieBung des
bundesstrarienfreien Raumes im Norden der Verbandsgemeinde enthalten.

Der erste Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sieht folgende weitere Festlegungen vor:

Ziel 64.. "Fir die Entwicklung der Region Magdeburg sind folgende Strallenverbindungen von
Bedeutung:

1. B1 Heimstedt - Magdeburg ...

11 B 245 Haldensleben - Halberstadt ...

14. 8 246a Hakensied! - Seehausen ...

18. { 24  Haldensieben - Qebisfelde

18. L 25 Calvdrde - Flechtingen-Erdeben (Anschiuss andie A 2)

24, L 42  Haldensleben - Biilstringen - Flechtingen — Weferiingen”

Der Flichennutzungsplan bericksichtigt diese Strafenverbindungen. Die StraBen wurden
bastandsorientiert dargestellt,

¢) Wasserstralen und Binnenhafen
Der Landesentwicklungsplan /9/ legt fest:

Ziel Z 86: "Das Wasserstrallennelz und die &ffentlichen Binnenhéfen sind fiir einen leistungs-
fahigen und bedarfsgerechien Gllerverkehr zu ertiichtigen, um effizienle Transportieften unter
Einbeziehuny des Systems Wasserstralie zu ermibglichen. Dabef sind Beeintrdchligungen der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaitsbildes insbesondere im Gebiet der
miltieren Elbe, der unteren Saale und der unteren Havel soweit wie moglich zu vermeiden und
der naturnahe Charakter der Flussliaufe einschifeflich ihrer Auenbereiche sowie die geschaffene
Kutturiandschaft mit ihren Nutzungen fiir Wohnen, Arbaiten und Natur zu erhalten.”

Im Plangebiet ist der Ausbau des Mittellandkanals weitgehend abgeschlossen. Es ist eine
leistungsfihige, hervorragend ausgebaute und wasserstandsunabhdngige Binnenwasserstralte

vorhanden,

d} Radverkehr
Der erste Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes /1434 sisht vor:

Ziel Z BD: "Die Infrastruktur fiir den rad- und fuflldufigen Verkehr bilden einen wichtigen
Bestandteil der Daseinsvorsorge fir die Region Magdeburg. Folgende wichtige Verbindungen
sind im Regionalen Entwickiungsplan dargestellt:

1. After-Elbe-Radweg ...

3. Aller-Radweq ...

Die Verbandsgemeinde wird durch die (berregionalen Radwege Aller- Radweg im Bereich
Morsleben- Beendorf und Aller - Elbe im Bereich Belsdorf - Flechtingen - Hilgesdorf - lvenrode -
Altenhausen - Emden gequert. Eine weitere Radwegeverbindung verlauft im Westen der
Verbandsgemeinde entlang des Griinen Bandes von Schwanefeld kommend Ober Beendorf -
Morsleben in Richtung der ehemaligen Grenzibergangsstelle. Die bestehenden Fuhrungen der
Radwege wurden in die Darsteflungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Weitere
Radwege sind vorgesehen, zum Beispiel auf der ehemaligen Bahnsirecke Haldensleben-
Eilsleben, der Drémlings- Rund- Tour und die Calvérder- Sieben- Briicken- Tour als Ergénzung

zu den Radfernwegen.
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Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
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Energie

Schwerpunkt der Festlegungen zur Energie ist die Nutzung von Windenergieanlagen. Diese
erfolgt Gber Vorranggebiete und Eignungsgehbiete.

Eignungsgebiete und Varranggebiele mit Wirkung von Eignungsgebieten schliefen die
Zulassigkeit von Windenergieanlagen aulerhalb dieser Gebiete aus. Gemalk dem Ziel 113 des
Landesentwicklungsplanes 2010 ist gin Repowering von Windenergieanlagen nur innerhalb
dieser Gebiete zuldssig. In der Verbandsgemeinde Flechtingen sind im 1. Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes vier Eignungsgebiete fir Windenergie festgelegt.

XII. Hakenstedt - Yorranggebiet und Eignungsgebiet,
XXIl.  Ostingersleben - Erxleben - Vorranggebiet und Eignungsgebiet,
XXV, Siestedi {nordwestlich von Behnsdorf) - Vorranggebiet und Eignungsgebiet,
10, Wegenstedt - nur Eignungsgebiet.

Derzeit sind die Eignungsgebiete noch nicht als Ziele der Raumordnung wirksam, da der bishe-
rige Regionale Entwicklungsplan durch oberverwaltungsgerichtliche Entscheidung als unwirksam
erklart wurde und vom neuen Regionalen Entwicklungsplan erst ein 1. Entwurf vorliegt. Die Ver-
bandsgemeinde Flechtingen hat daher gepriift, ob es sinnvall ist, eine eigene Konzeption fiir Son-
dergebiete fiir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan zu erarbeiten.

GemaRk Ziel 109 des Landesentwicklungsplanes /9/ sind jedoch in den Regionalen Entwicklungs-
pidnen die rdumlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabel ist
zur raumlichen Konzentration eine "abschiieffende flichendeckende Planung vorzulegen”. Der
Landesentwicklungsplan hat damit die Steuerungsfunktion fir Windenergieanlagen dem Regio-
nalen Entwicklungsplan zugewiesen. Insofern sieht sich die Verbandsgemeinde Flechtingen der-
zeit nicht veranlasst, eigene Regelungen zu treffen. Die im ersten Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes beschlossenen Gebiete, wurden im Flachennutzungsplan vermerkt.

Zicle und Grundsatze zur Entwicklung der Frefraumstrukiur
a) Natur und Landschaft
vorranggehiete fur Natur und Landschaft

Im Landesentwicklungsplan 2010 /9 sind der Dromling im Norden der Gemeinde Calvérde und
der Kllidener Pax- Wanneweh als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft festgesetzt. Sie be-
treffen das Gebiet Il Drémling und Feldflur bei Kusey. Maigeblich sind hierlr die Ziele:

Ziel Z 117: "Vorranggebiete fir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
natiirlichen Lebensgrundlagen. Hierzu gehdren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende natur-
schutzrechtiich geschiilzfe Gebiete, fir den langfristigen Schutz von Nafur und Landschafl be-
sonders wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung fiir ein landeswailes dko-
logisches Verbundsystem.”

Ziel Z 118: "In den Vorranggsbistan fir Natur und Landschaft sind das dkologische Potenzial und
die jewaifigen dkologischen Funklionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.”

Ziel Z 119: "Als Vorranggebiete filr Natur und Landschalf werden fesigelegt.
.;‘H. Drimting und Feldflur bei Kusey

Sicherung der Arten- und Formenvisifalt einer von grundwasserbeeinfiussten, von Wald- und
Griinfandstandortenr gekennzeichneten Kulturlandschaft und Bewahrung von natiirlichen urd
naturnahen Okosysternen der Nass- und Feuchistandorte sowie von kulturhistorisch bedeut-
samen Moordammiutturen. Erhattung des Moorkdrpers im Dromiing durch Wiederherstellung des
moorypischen Wasserhaushaltes. Schutz einer abwechslungsreichen, gehdizdurchselzten
Ackerfandschafl in der Feldflur bei Kusey insbesondere zur Erhaltung der gebietsiypischen,
artanreichen Avifauna.”

Biro fir Stadt-, Regional- und Darfplanung, Dipting. Jaqueline Funke Seite 28
Abendstralte 1d4a, 39167 Indeben, Tel.Nr.038204 911660 Fax 911670




Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Der Flachennutzungsplan beinhaliet keine Darstellungen, die dem Vorrang fur Natur und Land-
schaft in den bezeichneten Gebieten widersprechen.

Ergénzend hierzu sind im ersten Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes folgende
Varranggebiete fiir Natur und Landschaft vorgesehen:

Z 109: "Als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft von regionaler Bedeutung sind festgelegt

Vil Allertal

XV Erxleber Forst

XVl Flecttinger Hohenzug ...

XX 1 Lappweald ...

XXXVI Speize- und Krummbekniederung

XXXV Wilder zwischen Lapowald und Flechtinger Rohenzug ..

Das Vorranggebiet XVI Flechtinger Hohenzug umfasst nicht den gesamten Héhenzug, sondern
nur Teilbereiche westlich und siidwestlich von Flechtingen.

Weiterhin sind dem der Erhalt der Waldgebiete in einem geschlossenen Bestand und eine stabile
Biozénose der Waldgebiete sine besondere Bedeutung zu zumessen. Der Fldchennutzungsplan
selbst sieht keine Vorhaben oder Planungen vor, die den vorstehenden Zielen widersprechen und
eine Beeintrachtigung der Vorrangfidchen enthalten.

Varbehaltsgebiete zum Aufbau eines dkolegischen Verbundsystems

Im Landesentwicklungsplan /9/ wurden folgende Flachen als Bestandteile von dkologischen Ver-
bundsystemen fastgelegt:

IR

3 Teile des Dramiing ...
6. Teile des Flechtinger HEhenzuges
7. FlieRgewdsser im Birdehiigefland

™

Die Flichen umfassen kleinere Teilflichen des Dromlings, der liberwiegend als Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft festgelegt wurde. Vom Flechtinger Héhenzug sind die Flachen zwischen
Flechtingen und Altenhausen betroffen. Die FlieBgewasser im Bérdehigelland umfassen die
Flachen entlang der Aller und der Beber im Plangebiel.

Dartiber hinaus sind im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes /10{ als Vorbehaltsfliichen
zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystemns festgelegt:

15, Drémiing (weiters Randflichen bei Mannhausen, Velsdorf, Léssewitz und Zobbenitz)

Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

"Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung
und Sicherung eines iiberregionalen, funklional zusammenhdngenden Nelzes Skologisch be-
devisamer Freiriume. Sie umiassen naturraumlypische, reich mit naturnahen Efementen atisge-
stattete Landschaflen sowie Verbundachsen zum Schulz naturnaher Landschafisteile und
Kufturiandschaften mit ihren charakieristischen Lebensgemeinschaften.”

Mit den festgelegten Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines Gkologischen Verbundsystems
sind wesentliche Konflikte durch beurteilungsrelevante Anderungen der Planungsinhalte nicht er-
kennbar.
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by Hochwasserschutz

Im Landesentwickiungsplan /8/ werden Vorranggebiete flir den Hochwasserschutz nur entlang
des Unterfaufes der Ohre von Bllstringen bis Wieglitz festgelegi. Die Abgrenzung des
Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz in den Planunterlagen des Landesentwicklungsplanes
2010 des Landes Sachsen-Anhalt entspricht dem Stand vor der Neufestsetzung der Uber-
schwemmungsgebiete im Jahr 2013. Das aktuelle Gebiet umfasst inzwischen auch grofle
Flachen des Drémlings. Erginzend sind im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes als
Varranggebiete flir den Hochwasserschutz festgelegt:

Vil Aller
VI Beber ...
XX Wanneweh ..

Entlang der Wanneweh besteht akiuell kein fesigesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der aktuelien Erhebungen der fesigeseizien Uberschwemmungsgebiete wird deren
Abgrenzung als Beurtellungsgrundlage fiir die Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz
verwendet.

Ziel Z 121: "Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind Gebiste zur Erhaftung der Fluss-
niederungen fiir den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von
nachielligen Verdnderungen der Flachennutzung, die dis Hochwasserenistehung begiinstigen
und beschleunigen. Diese Gebiefe sind zugleich in itirer bedeutenden Funktion fir Natur und
Landschaft zu erhalten.”

Ziel Z 122: "Vorranggebiete fiir Hochwasserschuiz sind zum Schulz von Leben und Gesundhett
der Bevilkerung von Neubebauung freizuhalten.”

Die Verbandsgemeinde Flechtingen hat diese Ziele der Raumardnung umgesetzt, in dem in den
Uberschwemmungsgebieten keine neuen Baufldchen dargestellt werden. Im Bestand sind in Cal-
virde an der Strake Zum Gansefleck Einzelgebdude im AuRenbereich im Uberschwemmungs-
gebiet vorhanden. Im Uberschwemmungsgebiet befindet sich auch die Allermilhie Morsleben.
Die hatroffenen Fidchen wurden nicht als Bauflachen dargestellt. Konflikte mit dem Vorranggebiet
fir den Hochwasserschutz sind nicht erkennbar.

Vorbehaltsgehiete fur den Hochwasserschutz sind im Gebiet der Verbandsgemeinde nicht vor-
gesehen.

c) Landwirtschaft

Vorranggebiete fir die Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht festgesetzt.

Im Landesentwicklungsplan /% sind Flachen der Gemarkungen Erxleben, Uhrsleben,
Hakenstedt, Eimersleben und Ostingersleben als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirischaft festge-
setzt. Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes beinhaltet dariiber hinaus auch Flachen
in den Gemarkungen Alleringersleben, Altenhausen Bartensleben, Bregenstedt und Emden als
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft. Es handelt sich hierbei um westliche Auslaufer der
Magdeburger Borde. Der Vorbehalt fiir landwirschaftliche Nutzung wird beachtet und in die
Abwigung eingestelll. Erweiterungen von Bauflichen sind nur in geringem Umfang zur
Abrundung der Orislagen vorgesehen. Dabei handelt es sich in der Regel um Fldchen, die nicht
aktiv ackerbaulich genutzt werden. Sidlich von Uhrsleben wurde gegeniiber dem Rasthof Uhrs-
leben eine Fliche im Umfang von 4,58 Hektar als gewerbliche Baufiache dargestellt. Bei der
Fliche handelt es sich um gine besonders fiir eine gewerbliche Ansiedlung geeignete Flache, die
allseits von Strafien umgrenzt wird und als landwirschaftiiche Splitterfiache nur unter erhéhten
Aufwendungen zu bewirtschaften ist. Das erhihte Gewicht der landwirtschaftlichen Nutzung wird
im Rahmen der Abwigung berlicksichtigt.

d) Forstwirtschaft
Vorranggebiete fir die Forstwirtschaft sind im Plangebiet nicht festgesetzt,
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Vorbehaltsgebiete flr Erstaufforstung

Im 1. Entwurf des regionalen Entwicklingsplanes sind Vorbehaltsgebiete fiir Erstaufforstungen
vorgesehen:

Ziel 2 132: "Vorbehaltsgsbiels fir Erstaufforstungen sind Gebiete in denen das Bewaldungs-
potenzial des Landes im interesse ausgewogener Anteile von Wald, offenem Gefinde und
Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschalt durch Aufforstungen erhht werden soll. Fiir
die Ausweisung dieser Gebiele sind Bergbaufolgelandschaften, durch Indusirieemissionen
beeinflusste Fidchen und landwirtschaftiich nicht nuizbare Biden besonders zu beriicksichligen.
(LEP 2010; Z 132)"

G 142 "Vorbehaltsgebiete fiir die Erstaufforstung sind:

6. Gebiete im nérdlichen Ohre-Aller-Higstiand ...

Der Flichennutzungsplan stellt die betroffenen Flachen aufgrund der aktiv ausgelbten landwirt-
schaftlichen Nutzung als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die Darstellung steht einer Auf-
forstung der Flichen nicht entgegen.

e} Rohstoffsicherung

Vaorranggebiete flir die Rehstoffgewinnung:
Im Landesentwicklungsplan 2010 /8/ ist in der Verbandsgemeinde Flechtingen ein Vorranggebiet

fiir Rohstoffgewinnung Hartgestein festgelegt,

Ziel Z 136; "Afs Vorranggebiete fir Rohsioffgewinnung werden festgelegt:
XX, Harlgesteinlagerstétte Flechtinger Hohenzug.”

Das Vorranggebiet umfasst die Flachen sidlich der Landesstrafte L 43 und reicht nach Osten
und Norden (iber die Fldchen des derzeit wirksamen Rahmenbetriebsplanes hinaus, Die Fliche
des genehmigten Abbaus wurde als Flache flir Abgrabungen fir die Gewinnung von Boden-
schatzen dargestellt. Fir die Erweiterungsmoglichkeiten liegen noch keine Rahmenbetriebs-
planungen vor, die eine Ubernahme in den Fldchennutzungsplan gestatten. Die Flachen wurden
bestandsorientiert als Wald dargestellt. Die Darstelfung steht einer Erweiterung des Abbaus nach
Erschopfung der genchmigten Lagerstitte nicht entgegen. Das Ziet der Raumordnung wurde be-
achtet.

Varbehaltsgebiete fur die Rohstoffsicherung sind nicht festgesetzt.

f) Wassergewinnung

Vorranggebiete fiir die Wassergewinnung
Im Landesentwicklungsplan 2010 /% ist die Colbitz - Letzlinger Heide als Vorranggebiet fur die

Wassergewinnung festgesetzt.

Ziel Z 141: “Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiefe die der Sicherung der Offentiichen
Trinkwasserversorgung qualitativ und quantitativ dienen.” /9/

Das im Landesentwicklungsplan festgelegte Vorranggebiet umfasst die gesamte Colbitz - Letz-
linger Heide einschliehlich der Ortslage Dorst. Das Vorranggebiet reicht grofflichig Gber be-
stehende Wasserschulzgebiete hinaus in Gehiete, die derzeit nicht aktiv fir die Trinkwasser-
nutzung genutzt werden.

Im Vorranggebiet ist zu beachten, dass bei Manahmen, die den Geschltztheitsgrad des Grund-
wasserkorpers veréndern bzw. beeintrdchtigen, die untere Wasserbehorde des Landkreises
Borde im Voraus zu kontaktieren ist. Hierzu zihlen samtliche Erdarbeiten, auch die, die gering
bis nicht wasserleitende Schichten erschliefen, bzw. Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hbhe oder die Be-
schaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Nutzungen,
mit denen erhebliche Risiken fiir das Schutzgut Wasser verbunden sind, fir die kein dquivalentes
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Schutzpotential erreichbar ist, nur bedingt, bzw. nicht genehmigungsfahig sind. Dies gilt auch
aulerhalb der Trinkwasserschutzgebiete in Vorranggebieten fir die Wassergewinnung. Weiter-
hin kéinnen wasserintensive Nutzungen aufgrund der angespannten Dargebotssituation in be-
stimmten Gebieten nicht mehr zugelassen bzw, erweitert werden.

Der Flachennutzungsplan sieht im Vorranggebiet flir Trinkwassergewinnung keine Entwicklungen
oder Nutzungen vor, die diesen Belang erhehblich beeintrédchtigen kénnten. Fiir Dorst ist im
Rzhmen der Eigenentwicklung eine mafivolle Abrundung der Ortslage vorgasehan, die nicht er-
kennbar Einflusse auf die Vorrangnutzung hat.

Yorbehalisgebiete fr die Wassergewinnung

Im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes /10/ sind Vorbehaltsgebiete fir die Wasser-
gewinnung in den Trinkwasserschutzzonen [ der Wasserwerke Beenderf, Bischofswald, Flech-
tingen und Velsdorf vorgesehen. Hinzuweisen ist darauf, dass fir das Wasserwerk Flechtingen
eine Stillegung und danach folgend eine Aufhebung der Trinkwasserschutzzonen vorgesehen
ist. Mit den Vorbehaltsgebieten sind Konflikte nicht erkennbar.

g} Tourismus und Erholung

Als regional bedeutsame Standerte fir Wassersport und wassertouristische Angebote sind im
ersten Enbwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehen:

6. Calvorde (Mittellandkanal) ...

Dia Flache des Sporthoothafens Calvorde, die den Schwerpunkt des wassertouristischen Ange-
botes bildet, wurde hestandsorientiert als Sonderbauflache Hafen dargastellt.

Als regional bedeutsame Kurstandorte sind im ersten Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes /10f vorgesehen:

Ziel Z 151: “in der Ragion Magdeburg sind folgende regional bedeutsame Kurslandaorte fest-
gelegt, die zur Erholung, Regeneration und Rehabilitation der Beviikerung auszubauen sind.

7. Kureinrichtung Flechtingen (Luftkuvort und Rehabifitation) ...”

Die Sicherung und der Ausbau von Flechtingen als Luftkurort und Standert fur Rehabilitations-
kliniken ist ein wesentliches Ziel der Verbandsgemeinde. Dies findet im Flachennutzungsplan
durch die Darstellung von Park- und Kuranlagen und durch die Bereithaltung von Flachen fiir eing
bedarfsgerechie Erweiterung des Klinikstandortes Beriicksichtigung.

Als regional bedeutsame Standorte fiir grolflichige Freizeitanlagen (Planung abgestimmt}) sind
im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes {10/ festgelegt:

Ziel Z 152: "Regional bedeutsams Freizeitanfagen sind intensiv genutzte Anlagen, die der aktiven
Freizeifgestalfung und der Erholung dienen. Sie stellen neben den Vorbehallsgebieten fir
Tourismus und Erholung die Schwerpunkie fiir die Tourismusentwicklung dar, sind enfsprechend
zu enfwickeln und von entgegenstehenden raumbeanspruchendsn und raumbeeinfiussenden
Nutzungen freizubalten. Die Weiterentwickiung der Standorte hat umwell- und sozialvertragiich
zu erfoigen.”

Folgende regicnal bedeutsarne Freizeilanlagen sind festgelegt:
- Naherholungszentrum "Grieps” Caivirde

Der Grieps in Calvorde stellt einen traditionellen Naherholungsbereich dar, der derzeit noch nicht
optimal touristisch erschlossen ist. Insbesondere aus der Lage zum nahen Sportboothafen und
in Verbindung mit dem Reitsport sind Ausbaupotenziale zu erkennen. Die Flache wurde als
Sonderhaufidche Tourismus dargesiellt und ermoglicht einen Ausbau der Anlage. Aus kankreten
Vorhaben kdnnen sich Anpassungserfordernisse fur die Abgrenzung der Fldche ergeben.
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Vorbehaltsgebiate fir Tourismus und Erholung:
Der 1. Entwurf des Regicnalen Entwicklungsplanes /10/ legt im Gebiet der Verbandsgemeinde
Flechtingen folgende Vorbehaltsgebiete fir Teurismus und Erhotung fest:

4.- | Calviirder Berge
5. Flechtinger Héhenzug

r

Die Darstellung als Vorbehaltsgebiet Nr. 5 betrifit nur Teiflfldchen des Gesamigebietes, ist jedoch
als genereller Vorbehalt im Raum Flechtingen - Altenhausen - Allertal fiir Tourismus und Erho-
lung zu verstehen. Die derzeitigen Voraussetzungen sind unlerschiedlich ausgepragt. Schwer-
punkie der Erholungsnutzung sind der Grieps bei Calvérde, der Flechtinger Raum und Alten-
hausen. Dies entspricht den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes.

k) Kultur und Denkmalpflege

Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege sind Erxleben und Flechtingen
im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehen. Beide Standorte beherbergen
kulturhistorisch bedeutende Schlossanlagen, deren touristische Erschlieung noch aussteht.
Eine bedarfsgerechte Entwicklung der Standorte ist im Rahmen der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes méglich.

i) Begriffshestimmungen

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von &ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und Mafnahmen, durch die Grund und Baden in Anspruch genommen oder die raum-
liche Entwickiung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind fir bestimmte raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder
Mutzungen nicht vereinbar sind.

Vorbshaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete um noch nicht endgliltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwigung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgeiegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwigungen zwischen Nutzungskonflkten durchgeflihn, muss der
Planungstréger verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.
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2.6. Landschaftspline im Bereich der Verbandsgemeinde Flechtingen

Fir das Verbandsgemeindegebiet liegen Landschaftsplane nur fur Flechtingen (ohne Behnsdorf,
Belsdorf und Boddensell) und fir Zobbenitz /217 und somit nur fiir Teillfidchen von 56 km? des
betrachteten Plangebietes von insgesamt 386 km? vor. Der Landschaftsplan Flechtingen wurde
1999 durch das Biro Schube und Westhus und der Landschaftsplan Zobbenitz 2008 durch das
Biiro Becker erarbeitet.

Erganzend zu diesen Landschaftsplanen wird zur Beurteilung der Ziele der Landschaftsplanung
auf die Planung "Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung von Bio-
topverbundsystemen im Landkreis Ohrekreis" (LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff, April
2002} 122/ abgestellt.

Die in den Landschaftsplanen und dem dkologischen Verbundsystem dokumentierten Ziele wur-
den im Flachennutzungsplan weitgehend umgesetzt, inshesondere die Heranziehung der
Gewisser Aller, Beber, Chre und des Flechtinger Hohenzuges zum Aufbau eines dberregionalen
ékologischen Verbundsystems. Auch entlang der Spetze istim 6kologischen Verbundsystem eine
regional bedeutsame Verbundeinheit vorgesehen. Fiir deren okologisch durchgéngige Um-
setzung wird aufgrund ausgelbter, intensiv landwirtschaftlicher Nutzungen derzeit kein Reali-
sierungshintergrund erkannt. Entlang der Spefze werden die derzeit als Grunland genutzten
Flachen in dieser Nutzungsart dargestellt, um deren Sicherung als Ziel z2u dokumentieren. Nord-
westlich von Flechtingen sieht der Landschaftsplan Fldchen fiir sine Bewaldung vor. Auch diesas
Ziel des Landschaftsplanes wurde in den Flachennutzungsplan Ubermommen. Die Mallnahme
kann dem Ausgleich fir Eingriffe durch die Darstellung neuer Baugebiete in Flechtingen dienen.
Es wird angestrebt. Kompensationsmalnahmen fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
méglichst i Randbereich der Gewsser zur Unterstitzung der vernetzenden Funktionen anzu-
ordnen. Es darf jedoch nicht verkannt werden, dass der Flachennutzungsplan ein stadtebaulicher
Plan ist, dessen dargestelter Mafnahmenumfang sich am Erfordernis fur Kompensations-
malknahmen fir stadtebauliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft orientieren soll. Da der
Umfang der Baugebietsdarstellungen gegeniber den hisher wirksamen Flichennutzungsplanen
zuriickgenommen wurde und nur wenige Eingriffe durch Baugebietsdarstellungen vorgesehen
sind, ist der Umfang von Kompensationsmalknahmen deutlich geringer. Nicht alle Ziele das dko-
logischen Verbundsystems sind daher im Rahmen von Kompensationsmafinahmen fir Eingriffe
in den WNaturhaushalt umsetzbar. Die Ziele des Landschaftsrabmenplanes fiir den Altkreis
Haldensleben wurden weitgehend in den Fldchennutzungsplan iibernemmen. Ein Teil der vorge-
sehenen Maknahmen wurde bereits als Kompensationsmatnahmen fir den Ausbau des Mittel-
andkanals und der Bundesautobahn A 2 umgeseizt. Ergénzend wird auf den Landschaftsplan als
eigenes planerischeas Dokument verwiesen.
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3. SIEDLUNGSPLANUNG DER VERBANDSGEMEINDE FLECHTINGEN

3.1. Raumliches Modell der Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinde

Die Verbandsgemeinde Flechtingen befindet sich im landlichen Raum. Sie gehdrt mit einer Sied-
lungsdichte von 35 Einwohnernfkm? zu den dinn besiedelten, strukturschwachen Gebieten in
Sachsen - Anhalt. Die vorhandeng Siedlungsdichte ist jedoch im Gebiet Verbandsgemeinde sehr
unterschiedlich. Dies trifft auch auf die Einschdtzung als strukiurschwache Region zu. Aufgrund
des Angrenzens an die Mittelzentren Haldensleben und Helmstedt bestehen fir die Ortschaften
Bilstringen, Morsleben und Beendorf Lagevorteile durch die Nahe zu mittelzentralen Arbeits-
platzstandorten, zu Bildungs- und Kulturangeboten und zu Versorgungsstandorten mit einern vell-
standigen Warenangebot (ohne spezialisierten Bedarf). Andererseits weisen die gbseits zentra-
ler Orte gelegenen Crtschaften am Rand des Drémling wie Berenbrock, Elsebeck, Lossewitz,
Zobbenitz, Kliden, Dorst, Mannhausen und Velsdorf besondere landschaftlich - naturrdumliche
Lagevorteite auf. Starken und Schwéchen im Raum der Verbandsgemeinde sind unterschiedlich
ausgepragt und erfordern eine unterschiedliche planerische Schwerpunkisetzung. Auch die
Standortbedingungen fur Gewerbeansiedlungen, die durch die Binnenwasserstraie Mittelland-
kanal im Nordosten, die Schienenanbindung fiir Biistringen und Flechtingen und die Anbindung
an die Bundesautobahn A 2 im Siden des Verbandsgemeindegebietes gepragt werden, erfor-
dern die Verhaltung von Standorten fir gewerbliche Lagenachfragen an mehreren Standorten.

Der Flachennutzungsplan sieht, wie die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung eine
funktionsteilige Wahrnehmung grundzentraler Aufgaben zwischen Calvirde und Flechtingen vor,
Schwerpunktaufgaben fir die grundzentralen Teilstandorte sind:

Flechtingen Calvirde
- zentraler Standort der Verwaltung, - Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung
- Schwerpunkt gewerblicher Entwicklung mit mit Bezug auf den Verkehrsirdger Binnen-
Bezug zum Yerkehrsirager Schiene mit wasserstraite und dem besonderen Profil
dem Bahnhof Flechtingen, der Verarbeitung landwirtschaftlicher Pro-
- Schwerpunktstandert der Wohnbau- dukte und von Forstmaschinen,
entwicklung, - erganzender Standort der
- Versorgungsschwerpunkt fir den Bergich Wohnhauentwicklung,
des mittleren Verbandsgemeindegebietes, -  erganzender Versorgungsstandort fur den
- Schwerpunkt der Entwickiung von Rehabili- diinn besiedelten Norden der Verbands-
tations- und Erholungsfunktionen mit medi- gemeinde,
zinischem Bezug und der intensiven Er- - Sekundarschulstandort im Bereich der
holung allgemein, Bildung,
- Grundschulstandort im Bereich der Bildung,-  Schwerpunkt Erholungsfunktion mit Bezug
- Schwerpunkt der Kultur als regional be- auf Erholung in Natur und Landschaft, auf
deutender Standort der Kultur. den Binnenwassersport und Reitsport,

- erganzender Standort von Kultur- und
Brauchtumspflege mit Bezug auf die nieder-
deutschen Siedlungsformen und die histo-
rische Bedeutung von Calvorde als braun-
schweigischer Marktflecken.

Die grundzentralen Funktionen fiir den Norden und das Zentrum der Verbandsgemeinde werden
hierdurch umfassend wahrgenommen.

Der Siiden der Verbandsgameinde ist traditionell auf Erxdeben orientiert. Aufgrund der rucklau-
figen Einwohnerzahlen und der prognostizierten demografischen Entwicklung ist nach derzeitiger
Beschlusslage des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehen, Erxleben den grundzentralen
Status abzuerkennen, da der Crt langfristig nicht mehr in der Lage sein wird, alle grundzentralen
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Funktionen zu erfillen. Anhand entsprechender Modellrechnungen wurde durch die Regionale
Planungsgemeinschaft ermittell, dass eine hinreichende Erreichbarkeit zeniraler Orte auch ohne
grundzentrale Funktion von Erxleben fir die umliegenden CGrte gegeben ist. Gleichwobl muss
beriicksichligt werden, dass traditionell gewachsene Verbindungen bestehen und Erxleben auf-
grund der Lage in Richtung Bundesautobahn A 2 fur die die Gemeinden sudlich des Flechtinger
Héhenzuges Lagevorteile zumindest in Bezug auf die Sicherung der verbrauchernahen Versor-
gung aufweist, auch wenn der Gemeinde der grundzentrale Status nicht mehr zugebiltigt wird.
Der grundzentrale Standort Eilsleben, der siidlich der Bundesautobahn A 2 liegt, kann aus-
schlieBlich fiir die Ortsteile Hakenstedt und Groppendorf Bedeutung gewinnen. Morsleben und
Beendorf sind starker auf den zentralérilichen Standort Helmstedt erienfiert. So besteht flr Erx-
leben weiterhin die Aufgabe, die Versergungs- und Bildungsangebote fiir das sidliche Verbands-
gemeindegebiet zu sichern. Darliber hinaus bietet nur der Siden des Plangebietes den Stand-
ortvorteil der Anbindung an das Bundesautobahnnetz. Es ist daber ein weiteres Ziet der Ver-
bandsgemeinde flir Betriebe, die Standorte an der Bundesautobahn bendtigen, ein entsprechen-
des Gewerbeflichenangebot vorzuhalten, um Arbeitspidtze im {8ndlichen Raum zu schaffen und
zu erhalten. Erxleben kommt hierdurch zumindest eine Funktion als I8ndiicher Mittelpunktsort zu.
Ein wichtiger Standort fiir Gewerbeansiedlungen auderhalb zentraler Orte ist auch Bllstringen,
der als einziger trimodaler Standort in der Verbandsgemeinde die Verbindung zwischen Binnen-
wasserstrafie, Schienanverkehr und Strakennetz ermoglicht. Zur Sicherung der Aufgabe der Be-
reitstellung von Arbeitsplatzen im landlichen Raum auiterhalb der Landwirtschaft ist das Stand-
ortpotential des Siidens der Verbandsgemeinde an der A 2 und in Bllstringen zu nutzen und zu
fdrdern.

Leitlinien der Siedlungsentwicklung der Verbandsgemeinde Flechtingen

Wesentliches Ziel des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Flechtingen ist die
Formulierung eines gemeinsamen Siedlungsleithildes fir die insgesamt 38 Ortsteile in 7 Gemein-
den.

Durch Orientierung an den nachfolgenden Leitlinien soll die vorzubereitende gesamtraumliche
Entwicklung die Verbandsgemeinde Flechtingen in die Lage versetzen, ihre Attraktivitat als
Standort von Wohnean, Gewerbe und Erholungseinrichtungen zu erhalten und die erwartete
demografische Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Leitlinien der Siedlungsentwicklung sind insbesondere:

1. Wohnbauentwicklung

grundzentraler Standort Flecken Calvirde / Flechtingen:

- bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflichen als Schwerpunkie der Wohnbau-
entwicklung im grundzentralen Einzugsbereich,

- varrangige Ausnutzung bestehender Entwicklungsreserven rechtsverbindlicher Bebauungs-
plane in Fiechtingen,

- Fokussierung der Wohnbauentwicklung im Flecken Calvirde auf die Nachrutzung van
Siediungsbrachen und innerdrtlichen Entwicklungspotenzialen,

l&ndlicher Mittelpunktsort Erxleban:
- beadarfsgerechte Bereitstellung von Weohnbauflichen fiir den gemeindlichen Bedarf,

sonstige Standorte:

- bedarfsgerechte Bereitsielung von Wohnbaufldchen fir die Eigenentwicklung der Oristeile
vorrangig durch Mutzung von Potenzialen der Innenentwicklung und Ausschopfung besteben-
der Reserven in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen,

- bedarfsgerechte standortnahe Bereitstellung von Wohnbaufldchen fir den Wohnbedarf, der
durch die Kapazititserweiterungen von Industriebetrieben und den damit verbundenen
Arbeitsplatzzuwachs entsteht.
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2. Entwicklung gewerblicher Baufldchen

- Starkung der grundzentralen wirtschaftlichen Basis an den Standorten:

« Bahnhof Flechtingen mit Schwerpunkt auf Betriebe mit einemn Bedarf fir einen Schienen-
anschluss, Firderung bestehender Unternehmen und die Weiterentwicklung des Profils
als Standort der Baustoffherstellung, Erganzung gegebenenfalls durch Betriebe zur Ver-
arbeitung von Hartgesteinen,

+ Gewerbegebiet Calvirde Neues Land mit dem Schwerpunkt fir Befriebe mit einem Be-
darf fUr einen Anschluss an die Binnenwasserstralte und fiir die Erhaltung und Weiter-
entwicklung des bestehenden, gewerblichen Profils im Bereich der Nahrungsguterwirt-
schaft, des Forstmaschinenbaus und der Automobilzulieferindustrie,

« Harlgesteinsabbau Flechtingen bedarfsgerechte Entwicklung des Standortes,

- Sicherung und Entwicklung des fiir die regionale Wirtschaft bedeutsamen trimodalen Stand-
ortes Bilstringen mit dem Schwerpunkt der Lagerung und Verarbeitung landwirtschaftlicher
Produkte, Nutzung des Anschiusses an Strafle, Schiene und Bundeswasserstralle,

- Nutzung der Potenziale der Bundesautobahn A 2 fur eine gewerbliche Entwicklung im Siden
der Verbandsgemeinde mit den Schwerpunkten Erxleben / Uhrsleben und dem gemein-
samen Gewerbegebiet Sommersdorf / Ingarsleben,

- bedarisgerechte Bereitstellung gewerblicher Baufldchen flir ortsgebundene Betriebe, die sich
an ibren bisherigen in Dorfstrukturen eingebundenen Standorten nicht entwickeln konnen,

- Nutzung der in den Oriskernen vorhandenen ehemals landwirtschaftiich genutzten Bau-
substanz zur Integration ortsgebundener gewerblicher Betriebe und von Handwerksbe-
trieben,

- Stdrkung der Eigenentwicklung in Handwerk, Dienstleistung und sich in die Dorfstrukturen
einfigendem Gewerbe.

3. Entwicklung des Tourismus und der Erholungsfunktion

- Férderung der Entwicklung von Flechtingen als Luftkurort mit berregionaler Bedeutung fr
die medizinische Rekonvaleszenz und das Kurwesen,

- Férderung der Entwicklung der Erholungsfunktion und des Tourismus vorrangig in den Ge-
meinden Calvérde, Flechtingen, Altenhausen, im Oristeil Bartensleben der Gemeinde
Erxleben, in Beendorf und Bllstringen.

- Vemetzung von Erholungsangeboten zwischen den Standorten bei unterschiedlicher
Schwerpunkisetzung:

« Calvirde / Crémling - ruhige Erhelung in Natur und Landschaft,

+ Calvérde / Grieps - Freizeitangebote Verbindung mit dem Sportboothafen,

» Flechtingen - intensive Erholung, kuiturelle Angebote, ErschlieBung des Fiechtinger
Héhenzuges sidlich von Flechtingen in Richtung Altenhausen fir eine touristische
MNutzung,

+« Altenhausen - Reitsport, Erholung mit Kindern,

» Alleftal - Férderung der Erholungsfunktion (die Ausbildung eines Schwerpunktes steht
hierf(ir noch aus),

« Biilstringen — Landhof Gabriel, Fahrradtouristik, Reittouristik, Erhclung auf dem Lande
Tdrner See Begegnungszentrum mit Kneippanlage,

- Ausnutzung des touristischen Potentials des Radtourismus entlang des Aller — Radweges
und des Radweges Aller- Elbe,

- Sicherung der Naherholungsfunktion in allen Gemeinden als wesentlicher Standortfaktor der
gemeindlichen Entwicklung.
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Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft

die Belange der land- und forsiwirtschaftlichen Betriebe sind bei jeder Entwickiung ange-
messen zu berlicksichligen,

eine Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlicher Boden iber das bereits in rechisver-
bindlichen Bebauungspldnen bauplanungsrechtlich vorbereitete MaRl hinaus ist zu ver-
meiden, nicht bedarfsgerechte Bauflachen sollen in ihrer landwirtschafllichen Nutzung erhal-
ten bleiben,

Entwicklung der Ortskerne

Erhalt der historisch gewachsenen Siedlungssiruktur und der Nutzungsmischung in den Orts-
kernen, Fortfiihrung der Sanierung der historischen Bausubstanz und ortsbildpragender Frei-
raume, Verhinderung des groRflachigen Abbruchs von ortsbildpragenden Hofen zu Gunsten
konventienellar Einfamilienhausgebiete zur Erhaltung der Struktur der dérlichen Ortskerne,
Schliellung von Bauliicken durch eine strukturell angepasste sich in das gewachsene Dorbild
einfugende Bebauung,

Erhaltung der Kleintierhaltung in den Ortskernen als Bestandteil 1andiicher Lebensweise,

Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Einrichtungen der sozialen und
technischen Infrastruktur und der Nahversorgung

Entwicklung der Einrichtungen zur zentralen Versorgung der Einwohner mit Waren und
Giitern an den Standorten Calvirde und Flechtingen als zentrale Versergungsbereiche sowie
ergénzend in Erxleben als Nahversorgungsstandort,

Sicherung und Erhaltung von fldchendeckenden mobilen Versorgungsmdoglichkeiten in den
Ortschaften,

Erhaltung und Entwicklung der Sekundarschulstandorte in den Gemeinden Calvorde und
Erxleben,

Sicherung der Grundschulstandorte

Sicherung einer angemessenen Bergitstellung von Einrichtungen der Kinderbetreuung, der
Seniorenbetreuung, des Sports, der Pflege von Kultur und &rilichen Traditiongn in allen Ge-
meinden,

Gewdanrleistung der Voraussetzungen fiur die Wahrmehmung der Aufgaben des Brand-
schutzes in allen Oristeilen,

Sicherung einer umfassenden Versorgung aller besiedelten Flachen des Gemeindegebietes
mit Trinkwasser, Energie und Telekommunikationsieistungen und der Entsorgung von
Schmutzwasser und Niederschlagswasser,

Verbesserung der Breitbandversorgung in den derzeit noch unierversorgten Oristeilen.

Erhaltung und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen als Grundlage fiir eine
lebenswerte Umwelt

Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Ortschaften, Eingrinung der Ortsrander,
Vernetzung von Grilnbereichen entlang der Gewasser entsprechend den Zielen des okolo-
gischen Verbundsystems,

Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beeintréchtigung durch Sied-
lungstitigkeit,

verringerung der Immissionsheeintrichtigung der Wohnnutzung durch die Bundesautobahn
A2,

Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen, insbesondere der Photovoltaik und der
Energiegewinnung aus Biomasse an geeigneten Standorten in einem ortsvertréglichen Um-
fang als Beitrag zum Klimaschutz.

Die vorsiehenden Leitlinien wurden in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes umgesetzt.
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3.2. Bevédlkerungsentwicklung

Eine wesentliche Grundlage zur Ermittlung des zukiinfligen Baufidchenbedarfs an Wgohnbau-
flachen, gemischten Baufldchen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist die bis zum Jahr
2025 zu erwartende Entwicklung der Bevélkerung.

3.2.1. Bevdlkerungsentwicklung bis 2015

Die Einwohnerentwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Verbandsgemeinde Flech-
tingen seit 1964 stellt sich gegliedert nach den Gemeinden wie folgt dar:

Jahr | Gesamt- | Alten- Been- Blls- | Calvirde Erx- Flech- Ingers-
summe’ | hausen dorf tringen leben tingen leben
1964 20.272 2.058 1.182 1.102 5.064 4,938 3.074 2.854
1971 19.684 2.069 1.115 1.063 4921 4705 3.097 2.724
1981 16.987 1.694 808 953 4. 336 3.873 3.082 2111
1990 15.753 1.479 541 945 3.983 3635 2.985 1.881
1895 15.567 1.377 855 960 4.015 3.463 3079 1.818
2000 15.629 1.343 958 1.003 4113 3.448 3.047 1.717
2005 14.949 1.200 ag2 990 3.943 3272 2.958 1.624
2010 13.987 1.099 926 925 3711 3.069 2.794 1.463
2011 13.851 1.070 850 923 3.678 3.042 2776 1.472
2012 13.715 1.133 898 898 3.548 2.969 2812 1.459
2013 13.611 1.431 agz 895 3.492 2.944 2.837 1.410
2014 13.551 1.126 914 875 3.493 2918 2.862 1.393
2015 13.538 1.120 976 880 3.488 2.889 2.857 1.373
Tabelle 1 Entwickiung der Einwohnerzahlen von 1964 bis 2015 (Quellen 11/, /12/)

Die Entwicklung der Einwohnerzahien in den Gemeinden der Verbandsgemeinde Flechtingen
verlief gifferenziert. Im Zeitraum von 1864 bis 1890 ist in allen Gemeinden mit Ausnahme von
Flechtingen ein deutlicher Einwohnerriickgang zu verzeichnen. Dies ist auf die Konzentration der
Wohnungsbautatigkeit in den Grof- und Mittelstadten wéhrend der DDR- Zeit und die einge-
schrankte Mobilitat der Bevblkerung zuriickzufithren. In Flechtingen ist nur ein geringer Riickgang
zu verzeichnen, da mit der gewerblichen Entwicklung des Gesteinsabbaus und der Mineral-
wolleherstellung wichtige Arbeitgeber vornanden waren, fir die in Flechtingen ein entsprechender
Wohnungsbau stattfand.

Nach 1990 verlief die Entwicklung differenziert. Weiterhin rilcklaufig entwickelien sich die Ein-
wohnerzahten in den heutigen Gemeinden Altenhausen, Erxleben und Ingersleben. Beendorf
konnte aufgrund der Lage angrenzend an Helmstedt und an das Erholungsgebiet Lappwald einen
Einwohnerzuwachs verzeichnen. Die Entwicklung der heutigen Gemeinden Bulstringen, Calvdrde
und Flechtingen verzeichnete nach 1990 deutliche Einwobnergewinne, die ihre Ursachen in der
dynamischen gewerblichen Entwicklung der Crte hatten. Grundlage hierfir waren die gewerb-
lichen Arbeitsplitze der BAROD Lagerhaus GmbH in Biistringen, der EMIG GmbH (heute
REFRESCO Deutschland GmbH) und HATEFQ in Calvérde, Rockwool und dem Hartsteinwerk
in Flechtingen sowie die neu entstandenen Kurkliniken in Flechtingen. Diese gewerblichen Ent-
wicklungen waren ein wesentlicher Impuls fir die Eigenentwickiung in den Gemeinden. Ab dem
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Jahr 2000 trat in allen Gemeinden mit Ausnahme von Beendorf eine rickldufige Einwohner-
entwicklung ein. In Flechtingen gelang es, die Ertwicklung zu stabilisieren. Seit 2011 verzeichnet
Flechtingen einen Einwohnerzuwachs. In Beendorf, Bilstringen und Calvérde setzt eine Stabil-
sierung der Einwehnerzahlen ein. Weiterhin riicklaufig sind die Einwohnerzahlen in den Gemein-
den Altenhausen, Erxleben und Ingersieben.

Natlirliche Bevdlkerungsentwicklung bis 2015

Jahr 2008 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | &
Alten- Geburten 8 4 10 & o 8 7 G
hausen [Gostorben| 11 1 8 13 15 16 15 9
Saldo -3 =7 2| -7| -8| -10 -8 0| -39
Beendorf |Geburten 9 5 5 8 6 7 13 9
Gestorbeny 18 23| 26| 22 21 23 23| 22
Saldo -9 -18| -21| -16| -15| -16| 0| 13| -118
Billstrin- | Geburten 3 5 11 7 14 9 7 7
gen Gestorben| 11 7 11 8 6 9 6 1
Saldo -8 -2 ol -1 8 0 1 4| -8

Calvérde |Geburten N 15 19 33 22 26 19 21
Gestorben 32 42 35 37 42 41 43 38
Saldo -1 - 27 -16 -4 -20 -15 -24 A7 | -124
Erxleben |Gehurten 24 29 20 24 23 25 32 24
Gestorben 20 42 37 KN 33 3 42 48

Saldo 4| -143| -17| -11| -10| -6| -10| -24| -87
Fiechtin- |Geburten 22 22 23 25 28 24 22 an
gen Gestorben| 27 38 34 | 22 38 | 34| 42 27
Saldo 5| -16| -11 3| -8| -10| -20 3| -85
Ingers- | Geburten 7 9 5 8 14 17 10 11
leben  [Gastorben 20 6| 16| 15| 12| 16| 14| 18
Saldo 13 al -l -7 2 1 4 7| -4

Verbands-| Geburten | 104 129 93 111 117 114 110 111
gemeinde | Gestorben| 139 169 166 152 167 170 185 173

Flechtin- |Saldo -35 | -40| -73] -41] -850 | -56 75 62

gen Salde% |-025 |-028 |-0,49 |-0,30 |-0,36 |-0,41 | -0,55 | -0,46 | -3,10
gesamt

Tabelle 2 Geburten und Sterbefille seit dem Jahr 2008 {Quallen 11/ und /12F)

Die natlirliche Bevilkerungsentwicklung in der Verbandsgameinde Flechtingen weicht insgesamt
leicht positiv vom Landesdurchschnitt Sachsen- Anhalts ab. Wahrend das Land Sachsen- Anhalt
im Zeitraum von 2008 bis 2015 ca. 3,85% der Einwahner und der Landkreis Birde ca. 3,4% der
Einwohner durch natlrlichen Bevilkerungsverlust verloren hat, sind dies in der Verbands-
gemeinde Flechtingen nur ca. 3,1%. lanerhalb des Gebietes der Verbandsgemeinde ist eine
rdumliche Differenzierung der natiirlichen Beviilkerungseniwickiung festzustiellen. Aufgrund des
vorhbandenen Seniorenwohn- und Pflegeheimes mit Ubemegionalem Einzugsbereich ist in
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Beendorf eine erheblich (berdurchschnitiliche Sterberate zu verzeichnen. Diese ist nicht auf die
Eigenentwicklung, sondern auf die bastehende Senioreneinrichtung zurickzufOhren.

In Billstringen sind eine besonders glinstige Altersstruktur und eine hohe Fruchtbarkeitsrate vor-
handen, die eine hohe Geburtenrate sichern und fast zum Ausgleich von Geburten und Sterbe-
fallen fahren. In Flechtingen treffen beide vorstehenden Sachverhalte zusammen. Es ist eine
glinstige Altersstruktur mit einer hohen Geburtenrate festzustellen. Die erhbhie Anzahl der
Sterbefille ist durch die Seniorenwahn- und Pflegeheime mit Uberregionalem Einzugsbereich zu
begriinden. Daher weichen die Daten in der Summe nicht gravierend vom Durchschnitt der Ver-
bandsgemeinde ab. Wahrend die erhdhte Geburtenrate Auswirkungen auf die zukunftige Eigen-
entwicklung hat, ist dies beim Seniorenwohn- und Plegeheim nicht der Fall. Der Sachverhalt ist
in der folgenden Prognose zu bewerten.

Migration (Bevdlkerungswanderung) bis 2015

Die nachstenenden Tabellen beinhalten die seit dem Jahr 2008 zu verzeichnende Entwicklung
von Zu- und Fortziigen der Verbandsgemeinde Flechtingen.

Jahr 2008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 T
Alten- Zuzug 55 48 29 29 52 60 51 43
hausen weenug| 69| 59| 38| 51| 40| 52| 48 49

Saldo 14 | -1 -g| -22 12 8 3 -6 -39
Beendorf | Zuzug 77 59 67 37 70 75 74 71

Wegzug 73 65 83 59 53 55 52 41

Saldo 4 -6 14| -22 17 20 22 30 79
Biilstrin- | Zuzug 32 30 45 37 18 Ky 28 67
gen Wegzug| 46 49 46 38 50 34 49 58

Saldo -14 | -19 -1 -1 -32 -3 21 9 -82

Calvirde |Zuzug 162 127 137 132 112 112 174 147

Wegzug| 182 188 160 160 152 160 149 135

Saldo -30| -6 -23| -28| -4 | -38 25 12 - 187

Erxleben |Zuzug 128 127 114 118 130 117 101 138

Wegzug| 176 147 140 137 142 134 136 123
Saldo -48 | -20 | -28| -18 | -12| -17 -35 13 - 163

Flechtin- |Zuzug 125 153 114 134 142 166 176 149

gen Wegzug| 147 | 137 | 164 | 159 | 139 | 133 | 131 158

Saldo -22 16 | -80| -25 3 33 45 e 0
Ingers- | Zuzug 68 61 65 &4 &1 54 60 66
leben  \weosug| 89| 64| 83| e8| 68| 106| 73 79

Saldo -21 -3| -18 16 7| -52| 13 13 -1

Verbands-| Zuzug 637 605 571 572 585 | &15 664 600

gemeinde (wagzug| 782 | 709 | 684 | 672 | 644 | 664 | 638 564

Flach-
tingen Saldo | -145 | -104 | -113 | -100 | -59| -49 26 36 | -512

gesamt | galdo %|-095 |-0,74 |-0.81 |-0,72 |-0,43 |- 0,36 | +0,20 | +0,27 | -3,54

Tabelle 3 Wanderungshewagungen Flechtingen {Quellen /114, /121)
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Ein deutlich groiteres Problem als die bisher relativ stabile natiirliche Bevdlkerungsentwicklung
stellen die Abwanderungstendenzen dar, durch die alle Gemeindan mit Ausnahme von Beendorf
und Flechtingen deutlich an Einwohnern verloren haben. Insgesam! sind im Zeitraum zwischen
2008 und 2015 aus der Verbandsgemeinde Flechtingen 512 Personen mehr abgewandert als
zugezogen. Der Bevilkerungsverlust von 0,5 % pra Jahr durch Abwanderung liegt Uber dem
Landesdurchschnitt Sachsen - Anhalts (0,36 % im Jahr 2012). Aus den Wanderungssalden ist
seit dem Jahr 2012 eine deutliche Verbesserung der Tendenz erkennbar. Befrugen die
Einwohnerverluste durch Abwanderung bis dzhin noch ca. 0,5 - 1% jdhrlich, so ist dies seit 2012
auf unter 0,5% gesunken. Im Jahr 2014 war erstmals ein Wanderungsgewinn feststellbar. In
Flechtingen hat sich die Tendenz bereits friher gewandelt, hier ist seit 2012 ein Zuzug zu ver-
zeichnen. Die abweichende Entwicklung von Beendorf ist zumindest teilweise auf das Senioren-
wohn- und Pflegeheim zuriickzufilhren. Felgende Ursachen bestehen fir Wanderungen:

s Arbeitsplatzorientierte Griinde
Von arbeitsplatzorientierten Griinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitspiatzes den
Wohnsitzwechsel verursacht hat. Die Entfernung zwischen dem neuen Arbeitsplatz und dem
hisherigen Wohnsitz ist so groft, dass sie durch tagliches Pendeln nicht Uberbriickt werden
kann. Eine Verlegung des Wohnsitzes wird erforderlich. Zuzlige und Wegzlige aus arbeits-
platzorientierten Grinden finden wegen der standigen Fluktuation der Arbeitskréfie in allen
Stadten ung Gemeinden statf.
Wanderungsgewinne entstehen, wenn in einer Region die Zahl der Arbeitsplatze zunimmt
ader die Anzahl der Personen im arbeitsfihigen Alter abnimmt, denn durch die freien
Arbeitsplatze werden zusétzliche Arbeitskrdfte angezogen. Wanderungsverluste entstehen
hingegen in den Regionen, in denen die Zahl der Arbeitsplatze zuriickgeht.
Da sich der Arbeitsmark? in der Regel regional ausbildet, wirken sich Sonderentwicklungen
im Ort selbst nur gering auf die Nachfrage aus. Ein stabiler Arbeitsmarkt, wie zum Beispiel in
den Kurkliniken in Flechtingen, dem Haristeinwerk und Rockwool, bewirk! jedoch bei negati-
ver natirlicher Bevilkerungsentwicklung einen entsprechenden arbeitsplatzorientierten
Zuzug, der die Verluste aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung kompensieren muss,

»  Wohnungsarientierte Grinde

Von wohnungscrientierten Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wohnsitz wechselt,
wail er seing bisherige Wohnung rdumen muss, oder weil er eine Wohnung haben mdachte,
die seinen Wohnbedirfnissen besser entspricht als seine bisherige Wohnung. Ein Wechsel
des Arbeitsplatzes findet dabet nicht statt. Wanderungen aus wohnungsorientierten Grinden
finden vor allem in der gleichen Region statt. Wanderungsgewinne schlagen sich in einer
Zunahme der Berufsauspendler nieder, Wanderungsverluste in einer Zunahme der Berufs-
ginpendler. Ein nicht bedarfsgerechtes Wohnungsangebot fiihrt zu Wanderungsverlusten
aus wohnungsoerientierten Grinden. Deshalb ist es st3dtebaulich erforderlich, fiir die Wohn-
hedirfrisse der Bevélkerung in den nachgefragten Wohnformen angemessen ein bedarfs-
deckendes Angebot vorzuhalten.

+ Personliche Griinde
Von persénlichen Griinden spricht man, wenn jemand seinen Wehnsitz wechselt, um bei-
spielsweise zu heiraten oder mit seiner Familie zusammenzuziehen. Diese Grinde haben
rwar eihen groflen Einfluss auf die réumliche Mehilitat der Bevdlkerung, da sie jedach {iberall
gleichermalien vorkommen, ist inr Einfluss auf die Hohe der Wanderungssalden gering.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Verbandsgemeinde Flechtingen auch weiterhin
deutliche Anstrengungen unternehmen muss, um die Einwohner an die Gemainden zu binden
und eine Abwanderung zu verhindern. Hierzu gehiren insbesondere die Schaffung und Erhaltung
von Arbeitsplitzen, Malknahmen zur Sicherung einer attraktiven Ausstattung mit sczialer Infra-
struktur, Wohnfolge- und Versorgungseinrichtungen sowie die Erschliefiung der Landschaft for
ging wohnortnahe Erhelung. Nur wenn es der Gemeinde dauerhaft gelingt, typisch landliche
Qualitaten wie eine enge Verbindung von Webnen und Naherholung in der Landschatft zu sichern
und zu entwickeln, kann sie dauerhaft die Atiraktivitit des Gebietes der Verbandsgemeinde als
Wohnstandort sichern.
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Einwohnerdaten der Einwohner mit Hauptwohnsitz in den Ortsteilen der Gemeinden

Das Statistische Landesamt erhebt Einwohnerzahlen nur auf der Ebene der Gemeinden. Fir die
Flachenplanung ist eine ortsteilbezogene Aussage wichtig, um den Bedarf konkret fiir einzelne
Oristeile ermitteln zu kinnen. Zum Stichtag des 31.12.2014 verfigten die Ortsteile liber folgende
Einwahnerzahlen {Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz):

Einwohner zum Stichtag Einwohner Einwohner Einwohner
31.12.2014 Hauptwohnsiiz Nebenwohnsitz esamt
Gemeinde Altenhausen 1117 G5 1.182
Altenhausen 330 14 344
Emden 339 19 368
Ivenrode 448 32 480
Gemeinde Beendarf 885 37 922
Gemeinde Bulistringen 867 44 911
Biilstringen 695 36 73
Wieglitz 172 8 180
Gemeinde Caivirde 3.502 169 3.671
Berenbrock 67 4 71
Calvirde 1.644 73 1.717
Darst 161 6 167
Elsebsck g2 1 23
Grauingen 130 7 137
Kliden 261 16 277
Lissewitz 91 ] a7
Mannhausen 258 20 278
Velsdorf 176 6 182
Wegenstedt 351 17 368
Zaobbenitz 271 13 284
Gemeinde Erxleben 2.918 163 3.081
Bregenstedt 501 19 520
Erxleben 1.245 7D 1.320
Groppendorf 110 17 127
Gralt Bartensleben 95 8 103
Hakenstedt 353 15 368
Klein Bartengleben 218 11 229
Uhrsleben 3496 18 414
Gemeinde Flechtingen 2872 181 3.053
Behnsdorf B30 26 656
Belsdorf 181 9 190
Béddensell 236 10 246
Flachtingen 1.554 108 1.662
Flechtingen Bahnhof a7 13 110
Hasselburg 83 8 g1
Hilgesdarf 43 7 50
Lemsell 48 0 48
Gemeinde Ingersleben 1.380 95 1 486
Alleringerslehen 392 45 437
Eimersleben einschliel- 435 24 459
lich Vorwerk
Morsleben 321 19 340
Ostingersleben 242 7 249
Verbandsgemeinde gesamt 13.651 754 14.305
Tabelle 4 Einwohner der Ortsteile 2014 (Quelle 112/}
Saile 43
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Haushalte in der Verbandsgemainde Flechtingan

Das statistische Landesamt Sachsen - Anhait hat die Haushaltsdaten kis 2011 nur auf Grundlage
einer Fortschreibung der Zahlung aus dem Jahr 1985 im Rahmen des Mikrozensus auf Kreis-
ebene erhoben,

Wihrend dieses Zeitraumes wurde fur den Landkreis Borde wie fir das gesamte Land Sachsen -
Anhalt eine erhebliche Verkleinerung der Haushaltsgrofen ermiitelt. Im Jahr 1999 wurden 2,27
Einwohner pro Haushalt gezahlt, 2004 verringerte sich die Haushaltsgréiie auf 2,18 Einwohner
pro Haushalt und im Jahr 2011 nochmals auf 2,05 Einwohner pro Haushalt.

Anhand der Daten des Zensus ist eine deutliche Korrektur der Ergebnisse des Mikrozensus er-
forderlich. Einar Einwohnerzahl von 176.048 Einwohnern am 098.05.2011 im Landkreis Borde
steht eine Anzahl von 79.664 Haushalten gegeniber. Dies ergibt eine tatsachliche Haushalts-
grifbe von 2,20 Personen je Haushalt, Die Haushaltsgréie liegt damit deutlich dber dem Landes-
durchschnitt von 2,03 Einwohner pro Haushalt.

Mikrozensus 20056* | 2006* | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2011
Landkreis Borde / Ohrekreis iZensus
Einwohner pro Haushailt 214 | 214 | 206 | 2,07 | 207 | 207 | 205 | 220
Tabelle 5 Einwchner je Haushalt {Quellen 111/, /15/}

* Daten Ohrekreis zusammengefasst mit Amarkkreis Salzwedel und dem Landkreis Stendal

Im Rahmen des Zensus 2011 wurde erstmals seit 1995 auch die Anzahl der Haushalte in den
Gemeinden erhoben. Sie stellt sich folgt dar:

Haushaltsgrofe 1Per- | 2Per- | 3Per- | 4 Per- | 5Per- | 6und | Haus- |{& Haus-
son sonen | sonen | sonen | sonen | mehr | halte | halts-
Per- |gesami| grofe
sohen
Altenhausen |absolut 131 181 126 70 0 9 517 2,22
% | 25,3% | 35,0% | 24,4% | 13,5% - 1.7% | 100%
Beendorf absolut| 108 135 76 59 9 ) 390 2,36
% | 27.7% | 348% | 18.5% [ 151% | 2,3% | 0,8% | 100%
Billstringen |absolut 80 119 86 63 19 g 376 244
% | 21,3% | 31,6% | 22.9% | 16,8% | 51% | 24% | 100%
Calvorde absolut| 418 539 367 194 43 18 | 1577 2,32
% | 264% | 34,2% | 23,3% [ 12,3% | 2,7% | 1,1% | 100%
Erxleben absolut| 354 481 263 157 51 23| 1329 2,28
% | 266% | 362% | 198% | 11.8% | 38% | 1,7% | 100%
Flechtingen |absolut| 301 398 268 156 38 12 | 1175 2,38
% | 256% | 340% | 229% | 13,3% | 3,2% | 1,0% | 100%
Ingersleben | absolut 188 218 150 61 25 3 645 2,27
% | 29,1% [33,8% | 23,3% | 95% | 39% | 0,5% | 100%
Verbands- agbsolut| 1668 | 2194 | 1463 815 195 86 | 6421 2,31
gemeinde % | 26,0% | 34.2% | 22,8% | 12,7% | 3.0% | 1.3% | 100%
Flechtingan
gesamt
Tabelle 6 Haushaltsgréen in der Verbandsgemeinde Flechtingen {(Quelle /15/)
Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipling. Jaqueline Funke Saite 44

Abendstrale 14a, 33167 Irxleben, Tel Nr.039204 911660 Fax 911670




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvdrde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Die Auswertung der Haushaitsdaten des Zensus erfordert eine grundlegende Korrektur bisheriger
Annahmen zu Haushaltsgrofen. £s ist festzustellen, dass die Haushaltsgrofen bisher deutlich
geringer abgenommen haben, als im Mikrozensus ermittelt. Dieser Sachverhalt ist planerisch fur
die Prognose van erheblicher Bedeutung, da die bis zum 2030 prognostizierte Verkieinerung der
Haushaltsgroen somit noch zu erwarten ist.

3.2.2. Prognose der Einwohnerentwicklung in der Verbandsgemeinde
Flechtingen bis zum Jahr 2030

Als Grundlage fiir die Prognose der Einwohnerentwicklung in der Verbandsgemeinde Flechtingen
bis zum Jahr 2030 wurde zunéchst die 6. regionalisierte Beviilkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes {STALA)/13/ fir das Land Sachsen-Anhalt herangezagen. Die Prognose beinhaltet
eine Bevilkerungsvarausberechnung bis zum .Jahr 2030.

Folgende Annahmen liegen dieser Prognose zugrunde:

- die Geburtenquote steigt von 2015 bis zum Jahr 2020 von 1,50 auf 1,55 Kinder / je Frau im
gebarféhigen Alter und bleibt danach konstant
- die Lebenserwartung steigt von 2014 bis zum Jahr 2030 um 2,6 Jahre (mannlich) und um 2,2

Jahre (weiblich)
- Als Resultat der Wanderungsannahmen werden sich die Wanderungsgewinne, auch auf-
grund der Flichtlingsmigration kurzfristig stark erhhen, danach bis 2024 in ein Wanderungs-

defizit minden und bis 2030 wieder steigen.

Im Vergleich mit den Stidten und angrenzenden Gemeinden des Landkreises Borde erwartet die
6. regionalisierte Bevdlkerungsprognose folgende Entwicklung fir die Verbandsgemeinde Flech-
tingen:
Bevodlkerungsprognase im Zeitraum 20714 his 2030

Bevolkerungsveranderung 2014-2030 in Prozent

Alterhausen -10,5 %
Beandorf -12,4 %
Bulstringen -14,5 %
Calvirde -138%
Erxieben -14,4 %
Flechtingen -13,9 %
ingersleben -13.3%
Vergleichswerte:

Gemeinde Eilsleben -10,8 %
Gemeinde Harbkea -14.8 %
Gemeinde Hohe Borde -16,6 %
Gemeinde Sommersdorf -11.2 %
Gemeinde Ummendorf -122%
Gemeinde Wefensleben - 94%
Gemeinde Westheide -14,6 %
Stadt Gebisfelde — Weferlingen - 12,2 %
Stadt Haldensleben -11.4%
Stadt Oschersleben -10,6 %
Stadt Wanzleben - Birde -126%
Landkreis Bdrde -12.4 %
Quelle f15/
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Fir die Gemeinden der Verbandsgemeinde Flechtingen wird in der 6. regionalisierten Bevdlke-
rungsprognose folgende Entwicklung prognostiziert:

Einwohnerentwicklung Jahr Jahr Jahr W Jahr Jahr %
2014 2015 2020 2025 2030

T = ——

Cemeinde Altenhausen 1.126 1120 1.088 1.050 1.008 | -19,5%
Cemeinde Beendorf 914 931 890 848 800 | 12,4%
Gemeinde Billstringen 875 880 844 795 748 | 14,5%
Gemeinde Calvorde 3.493 3.488 3.377 3.189 3.011 | -13,8%
Gemeinde Erxleben 2.0918 Z2.8849 2.805 2.651 2.483 | -14,4%
Gemeinde Flechtingen 2.862 2.857 2.757 2.588 2.463 | -13,9%
Gemeinde Ingersleben 1.393 1.373 1.342 1.277 1.208 | -13,3%

Tabelle 7 6. regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes /13/

Die 6. regionalisierte Bevilkerungsprognose wurde mit Kabinettsbeschluss vom 26.06.2016 als
einheitliche Planungsgrundlage fur die Landesbehbrden erklart, fiir die kommunale Entwicklungs-
planung bildet sie eine wichtige Crientierung fur die kommunalen Entwicklungsprognosen.

Wie schon die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose stellt auch die 6. regionalisierte Be-
valkerungsprognose keine abschliefend geeignete Grundlage fiir die Entwicklungsprognosen
auf gemeindlicher Ebene dar, well wesentliche, die zuklnftige Entwicklung auf Gemeindeebene
beeinflussende Fakioren keine Berlicksichtigung gefunden haben. Dies sind insbesondere:

die regional stark differierenden Fruchtbarkeitszahlen (Anzahl der Kinder je Frau), diese
wurden auf Landkreisebene vereinheitlicht angenommen, sie differieren jedoch sehr stark
zwischen Stadten und dem landlichen Raum,

der Sachverhalt der arbeitsplatzbezogenen Migration, die ab dem Zeitpunkt zu zusétzlichen
Zuziigen fiiht, ab dem die vorhandenen Arbeitsplatze aufgrund des demaografischen
Wandels nicht allein aus dem vorhandenen Bevilkerungspotential hesetzt werden kénnen.

Diese Sachverhalte wurden in der 6. regionalisierten Bevdlkerungsprognose nicht beriicksichtigt,
da diese im Wesentlichen die Aufgabe einer landesweiten Prognose erfullen soll Gemeindliche
Differenzierung waren daher nicht der Prognoseschwerpunkt, so dass eine Erarbeitung von
Entwicklungsszenarien auch weiterhin erforderlich ist.

Veranderungsfakior Geburtenquote

Die Geburtenquote im Landkreis Borde hegt mit 1,51 Kindern je Frau im gebéarfahigen Alter {15-
45 Jahre) fiir das Jahr 2015 geringfigig Gber dem Landesdurchschnitt von 1,50 Kinder je Frau.
in den zum landlichen Raum gehérenden Gemeinden der Verbandsgemeinde Flechtingen weicht
sie jedoch stark ab. Die Geburtenquote wurde gemeindeweise ermittelt. Hierflir wurde nicht allgin
das Jahr 2015 herangezogen sondern die letzten 5 Jahre 2011 bis 2015, da aufgrund der gerin-
gen Grolke der Gemeinden teilweise in Einzeljahren erhebliche Abweichungen zu verzeichnen
sind.
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Folgende Geburtenguate wurde berechnet:

Verbands-| Aften- | Been- | Bils- | calvsrde | Erx- | Flech- | Ingers-
emeinde | hausen | dorf | tringen leben | tingen | leben
Geburtenje | 1,79 1,78 1,73 2,09 1,52 1,90 1,82 1,82
Frau im gebar- .
fahigen Alter
2011 2015
angewendete 1,51 1,51 1,51 1,51 1.51 1,51 1.51 1,51
Geburtenziffer
der 6. Bevilke-
rungsprognose
Komekturwert | #18,5% | +17,9% | +14,6% |(+38,4% | +1,0% |+25,8% | +27,2% | +20,5%
Geburtenziffer
fur die

Gemeinden
zusitzliche 42263 | +1,47| +1,28 | +3.30 +0,02 | +671 | +7.67 +21
Geburten pro
Jahr gegen-
dber der

Annahme

Tabelle 8 Szenario Berlicksichtigung der erhishten Fruchtbarkeit in den landlichen Gemeinden

Mit 1,79 Kindern je Frau im gebérfahigen Alter liegt die Verbandsgemeinde Flechtingen um 18,5%
iiber dem Durchschnitt des Landkreises Borde von 1,51 Kindern je Frau im gebérfahigen Alter,
Diese fur den l&ndliichen Raum typische, deutlich hdhere Fruchtbarkeit ist bei der Ein-

wohnerprognose zu beriicksichtigen.

Gegeniiber der 6. regionalisierten Bevilkerungsprognose sind daher die aus der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung zu erwartenden Bevoblkerungsveranderungen wie vorstehend zu er-
warten. Die 6. regionalisierte Bevélkerungsprognose wurde durch die zu erwartenden erhohten
Geburtenzahlen aufgrund der hdheren Fruchtbarkeit korrigiert.

Arbeitsplatzbezogene Migration

Geman der 6. regionalisierten Bevdlkerungsprognose wird die Anzahl der Personen im arbeits-
fahigen Alter bis zum Jahr 2030 in der Verbandsgemeinde um 10,92% zuriickgehen.

Anteil der Personen im arbeitsfahigen Alter {19-67 Jahre} an der Gesamibevolkerung

Verbands- | Atten- | Been- | Bils- | calvsrde | Erx- | Flech- | Ingers-
gemeinde | hausen | dorf | tringen leben | tingen | leben

Jahr 2015 | 66,2% | 64,20%| 61,40%| 68,30%| 68,09% | 65,87%| 64,40%| 6547%
Jahr 2030 | 55,20% | 50.39%| 50,50%| 57,89%| 57.09% | 56,95%| 55,62%| 55,55%
Rickgang | -10,92%  -13,81%| -109% |-10,41%] -11,00% | -9,02% | -8.78% | -2.92%

In den Gemeinden, die (iber einen erheblichen Auspendleriiberschuss verfligen, fihrt der Riick-
gang der Anzahl der Personen im arbeitsfahigen Alter in der Regel zunichst zu einer Minderung
des Auspendleniberschusses.

Anders sieht die Situation im Grundzentrum Flechtingen aus. In Flechtingen sind insgesamt
1 457 Personen sozizlversicherungspflichtig beschiftigt bel 1.266 Erwerbstatigen. Die Anzahl der
Erwerbsfihigen wird bis zum Jahr 2030 um ca. 160 Personen abnehmen. Dies fuhrt dazu, dass
die bestehenden Arbeitsplatze nicht mehr durch die in der Region ansassige Bevélkerung belegt
werden kénnen. Bei den wasentlichen Arbeitgebern in Flechtingen handelt es sich um die
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#urklinken Flechtingen mit einem hohen Personalbedarf an medizinischem Personal und
Pflegekriften, die Rockwool GmbH, einem Hersteller von Mineralwolle, die Textilpflege
Puschandorf GmbH und die Natursteinwerike Flechtingen. Die Betriebe entwickeln sich stabil, der
Arbeitskraftebedarf ist ebenso stabil.

Er fuhrt darzeit bergits zu einem ausgeglichenen Wanderungssaido und stabilen Einwohner-
zahlen. Die Sicherung der Unternehmen durch eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Arbeits-
kraften ist ein wesentliches Ziel der Gemeinde. Da es sich um attraktive Arbeilsplatze handelt,
erwartet die Gemeinde zukiinftig einen siarkeren Zuzug aus arbeitsorientierten Griinden, der den
Riickgang an Arbeitskriften ausgleicht. Fir Flechtingen wurde daher eine stabile Einwohner-
entwicklung, wie sie in den letzten Jahren bereits zu verzeichnen ist, angenommen.

Aufnabme und Ansiedlung von Asyibegehrenden und Flichtlingen in der Verbandsgemeinde
Flechtingen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahre 2014 wurde den Belangen der Asylbegehren-
den und der Flichtinge besonderes Gewicht eingerdumt. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB sind
ihre Belange dezidiert bei der Aufstellung der Bauleitpline zu beachten. Weitere Regelungen zur
Vereinfachung von Planverfahren beispielsweise zum befristeten Verzicht auf diese wurden in §
246 BauGB in einer weiteren Novelle im Jahre 2015 aufgenommen. Dem Flachennutzungsplan
kommt hierbei eine wesentliche Bedeutung zu. Auf die Einwohnerentwicklung wird der Umfang
der Aufnahme von Asylsuchenden mit daverhaftem Bleiberecht in Deutschland wesentliche Aus-
wirkungen haben. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen der Aufnahme wahrend des Asylver-
fahrens und dem aus der Gewahrung von Asyl resuliierenden Bedarf, Die aus der Gewahrung
von Asyl resultierende Zunahme der Einwehner ist in der 6. regionalisierten Bevilkerungsprog-
nose beriicksichtigt worden. Da die Flichtlinge, die Uber ein Bleiberecht verflgen, in Wohnungen
untergebracht werden sollen, sind sie einwchnerwirksam auch im Sinne der Wohnungsnach-
frage.

Die durch die Lander aufzunehmenden Quoten an Flichilingen und Asylbegehrenden werden
durch den Konigsteiner Schlitssel festgelegt. Das Land Sachsen-Aphalt hat 2,86% der in
Deutschland ankommenden Asylbegehrenden und Fliichtlinge aufzunehmen. Diese werden zu-
nachst in den zentralen Aufnahmestellen (ZASt) aufgenommen. Die Asylbegehrenden mit anzu-
nehmenden Bleiberecht werden danach auf die Landkreise nach dem Kénigsteiner Schilissel
verteilt. FUr die Verbandsgemeinde Flechtingen ist nach derzeitigen Prognosen pro Jahr die Auf-
nahme von 96 Asylbegehrenden und Flichtlingen vorgesehen. Die bisher angekommenen
Flichtlinge wurden in Wohnungen im Flecken Calvdrde, in Uhrsleben und Ostingersleben unter-
gebracht. Weitere Standorte werden derzeit geprift bzw. vorbereitet (Behnsdorf Grundschule).
Fir die kommenden Jahre bis zum Jahr 2019 wird gin &hnlicher Umfang an Asylbegehrenden
und Fliichtlingen durch die Bundesregierung erwartet, Die Verfahrensdaver jir Asylverfahren
betragt derzeit ca. 6 Monate zuziglich der Umzugs- und Rencvierungsfristen. Durch die Asyl-
hegehrenden werden hierdurch ca. 60 - 70 Wohnungen dauerhaft belegt.

Entscheidend fiir die zukinftige Einwohnerentwicklung ist es, ob es gelingt, die Flichtiinge mit
anerkanntem Bleiberecht an die Verbandsgemeinde zu binden. Aufgrund der Erfahrungen der
Behérden und der gedulerten Ziele der Asylbegehrenden ist davon auszugehen, dass sich diese
auf griRere Stadte und Ballungszentren orientiaren. Die Kapazitaten der Aufnahme fir aner-
kannte Flichtinge in den Ballungszentren sind jedoch weitgehend erschépft, so dass die Ver-
bandsgemeinde damit rechnen muss, dass sich ein Teil der Fliichtlinge auch dauerhaft in der
Verbandsgemeinde ansiedeln wird. Folgende Sachverhalte sind hierfiir malkgebend:

- das vorhandene Wohnungsangebot in der Verbandsgemeinde mit im Landesvergleich
niedrigen Mietpreisen

- das gute Arbeitsplatzangebot auch ir geringer Qualifizierte mit den Schwearpunkien in den
Kurkliniken in Flechtingen, in der Lagerhauswirtschaft BARQ in Biilstringen, dem Mineral-
wollehersteller Rockwool, in der Textilpflege (Puschendorf) in Flechtingen, im Natursteinwerk
Flechtingen und dem Lebensmittelhersteller Refresco in Calvorde sowie einer Vielzahl von
Unternehmen des Mittelstandes und des Handwerks.
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Per Umfang der zu gewinnenden dauerhaften Ansiedlungen ist derzeit nicht sachgerecht zu be-
Ziffern. Ziel der Verbandsgemeinde Flechtingen ist es, durch ein adiquates Wohnungsangebot
die Rahmenbedingungen dafiir zu sichern, dass sich ca. 30% bis 50% der Flichilinge mit aner-
kanntem Aufenthaltssiatus dauverhaft ansiedein. Von diesen Werten geht auch die 6.
regionalisierte Bevblkerungsprognose aus.

Da dies in der Prognose bereits beriicksichtigt wurde, wird fir die Gemeinden higraus keine
zusatzliche Erhdhung der Einwohnerzahl in Ansatz gebracht.

Ein- Alten- | Been- | Buls- Cal- Erx- Flech- | Ingers-
WOhNer | haysen | dorf | tringen | vérde | leben | tingen | leben
gesamt
Basisjahr 13.563 1.126 914 875 3.493 2918 2.862 1.393

2014
Stand 2015 13.538 | 1.120 926 860 | 3488 | 2.889 | 2.857 1.373
Prognose 2020] 13.278 | 1.095 896 861 | 3377 | 2839 | 2857 1.353

korrigiert (2.795)"

Frognose 2025 12.817 1.065 861 828 3.189 2718 2.857 1.299
korrigiert (2.665)"

Prognose 2030 12.336 1.031 815 798 3.011 2.584 2.857 1.24¢
korrigiert (2.578)"

Tabelle 9 Prognostizierte Einwohnerentwicklung 2015 bis 2030 in den Gemeinden geman

Szenariovariante (Quellen 12/, 113f}
*'Werte Flechtingen ohne arbeitsbedingten Zuzug)

B Basisjahr
2014

B Siand
208

O Prognos

a 2020
O Prognos
- a 2025
2030 (TR o Tw NTm

Fs ist darauf hinzuweisen, dass die Genauigkeit von Entwicklungsprognosen nicht Uberschatzt
werden sollte. Die Zuverlassigkeit von Proghosen gestattet lediglich die Ableitung grundlegender
Entwicklungstrends, Gefragt ist daher eine flexible Plarung, um auf die Schwankungen von Ent-
wicklungen kurzristig reagieren zu kénnen.
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Fur die Cristeile stellt sich die Einwohnerprognose wie folgt dar:

Einwohner

Ortsteil Altenhausen

Jahr 2014 | Jahr 2015 | Jahr 2020

324

Jahr 2025

Jahr 2030

333 331 315 305
Oristeil Emden 342 340 333 323 313
Ortsteil lvenrode 451 449 438 427 413

Ortsteil Bulstringen

702

708

693

666

642

Ortsteil Wieglitz

173

172

168

162

156

Ortsteil Berenbraock 67 67 65 62 58
Ortsteil Calvirde 1.640 1.638 1.586 1.497 1.414
Oristeil Dorst 160 160 155 146 138
Ortsteil Elsebeck 92 az g0 84 79
Oristeil Grauingen 130 130 126 119 112
Ortsteil Kldden 260 260 251 237 224
Orsteil Lossewitz 91 91 88 83 78
Ortsteil Mannhausen 257 256 248 235 222
Ortsteil Velsdorf 176 176 170 161 152
Ortsteil Wegenstedt 350 349 338 KRR 302
Ortsteil Zobbhenitz 270 270 261 247 233
Ortsteil Bregenstedt 501 496 487 467 443
Ortsteil Erxleben 1.245 1.233 1.217 1.159 1.102
Ortsteil Groppendort 110 109 107 102 a7
Ortsteil Groft Bartenslsehen 95 94 g2 88 84
Ortsteil Hakenstedt 353 349 343 329 313
Ontsteil Klein Barensleben 218 216 212 203 193
Ortsteil Uhrsleben 306 392 ass 369 331

o
Cad
o
h
=}
=3}

Ortsteil Behnsdorf 626 616 606
Ortsteil Belsdorf 181 180 177 174 171
Ortsteil Boddensell 236 234 230 226 222
Ortsteil Flechtingen 1.554 1.554 1.571 1.684 1.617
Ortsteil Flechtingen Bahnhof 97 95 94 92 a0
Ortsteil Hasselburg 83 82 81 80 79
Cristeil Hilgesdorf 43 43 42 41 40
Ortsteil Lemsell 48 a7 46 44 42
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Einwohner Jahr 2014 | Jahr 2015 | Jahr 2020 | Jahr 2025 | Jahr 2030
T —E T T e n —— ——— == S
Gemeinde Ingersleben | 1393 | 1373 | 1353 | 1200 | 1240

Ortsteil Alleringersleben 393 387 B2 366 350

Ortsteil Eimersleben 436 430 423 407 388

Ortsteil Morsleben 32 317 312 299 286

Oristeil Ostingersleben 242 239 238 227 216
3 Verbandsgemeinde | 13.563 | 13.538 | 12817 | 12871 | 1233 |

Tabelle 10 Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 2030 nach Gemeinden und Ortsteilen

Bewertung der Einflisse auf die zukiinftige Einwohnerentwicklung

Bereits im Rahmen der Analyse der Einwohnerentwicklung wurde unterschieden zwischen der
natlirlichen Einwehnerentwicklung und der Migration (Wanderung). Die natlirliche Bevdlkerungs-
entwicklung im Prognosezeitraum wird durch den Umfang der Altersgruppen im gebarfzhigen
Alter und die gemeindespezifisch unterschiedliche Fruchtbarkeit bestimmt. Die Entwicklung der
Altersgruppen im Prognosezeitraum ist auf Grundlage der derzeitigen Altersstruktur relativ sicher
prognostizierbar und wurde in der Szenariovariante der Bevolkerungsprognose berlicksichtigt.
Eine Beeinflussung ist zwar durch die Schaffung geeigneter Voraussetzungen flir die Entwicklung
der Kinder gegeben, jedoch entziehen sich die in diesem Zusammenhang zu treffenden Mafk-
nahmen einer Einzelbewertung der Auswirkungen. Es wird daher beziiglich der natirlichen Be-
vOlkerungsentwicklung von einer hohen Prognosegenavigkeit ausgegangen.

Die Entwicklung der Wanderungen ist deutlich flexibler und héngt von den unter Punkt 3.2.1.
angefiihrten Wanderungsgrinden ab. Die Verbandsgemeinde Flechtingen geht von folgenden
Rahmenbedingungen aus:

- die gewerbliche Entwicklung in der Region setzt sich auch im Prognosezeitraum im bis-
herigen Umfang fort, der Klinikstandort Flechtingen entwickelt sich stabil,

- aufgrund der geringen Anzahl der Schulabgénger kann ein deutlich hdherer Anteil der Aus-
zubildenden am Ort gebunden werden,

- Chancen fiir eine Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes bestehen an den Standorten
Biilstringen, Calvorde, Ubrsleben und Flechtingen Bahnhof.

Bisher wirkte sich die Entwicklung der Arbeitsplétze in der Region vor allem durch eine Senkung
der Arbeitslosenquote aus. Das Potential an qualifizierten Arbeitskréften in der Region ist jedoch
inzwischen weitgehend ausgeschipft. Die Arbeitslosigkeit im Arbeitsamtsbezirk Haldensleben
liegt aktuell bei 6,7 %, dem niedrigsten Stand seit 1991. Aufgrund der demografischen Entwick-
lung bestent ein Lehringsmangel, der sich im Prognosezeitraum weiter verschirfen wird. Zukinf-
tig ist es von besonderer Bedeutung qualifizierte oder qualifizierbare Arieitskrafte auch aus dem
Fotential anerkannter Flichtlinge oder durch Zuzug 2u gewinnen, um ein ausreichendes Arbeits-
kriftepotential fiir die gewerbliche Entwicklung bereitzustetien. Dies erfordert die Schaffung von
Rahmenbedingungen durch Bereitstellung von Wohnraum bzw. Wohnbauentwicklungsflachen,
um die Potenziale an die Region zu binden.

Der Verbandsgemeinde Flechtingen kommt auch eine Bedeutung zur Befriedigung der Nachfrage
nach Wonnraum in unmittelbarer Nahe asusgedehnter Erholungsbereiche zu. Fiir den landlichen
Raum im Norden des Verbandsgemeindegebigtes am Rand des Drdmlings ist eine auf die
Starkung der Eigenentwicklung des landlichen Raumes orientierte Entwicklung als wesentliches
Potential zu erkennen. Hierbet ist zu ber(icksichtigen, dass gerade in den ldndlichen Ortschaften
die Haltekrafte am Ort durch die Eigentumsbindung deutlich stérker ausgepragt sind als erwartet.
Es ist daher besonders wichtig, zukiinftigen Haushaltsgrimdern bedarfsgerecht Wohnraum bzw.
Wohnbaubaufliche zur Verfiigung zu stellen. Nur dann kénnen die Ausgriindungen aus den bis-
herigen Familien an den Crt gebunden werden.
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Prognose des Antgils ausgewdhlter Altersgruppen an der Bevélkerung insgesamt im Vergleich

der Jahre 2008 und 2025
2008 2025
ltersgruppe Land |Landkreis Land |Landkreis

Sachsen- | Borde Sachsen-| Bérde
Arthalt Anhalt
14.8 % 15,9 % 15,0 % 153 %
814 % 63,5 % 53,8 % 534 %
23,7 % 20,6 % 3M1.2% 31.3%

Tabelle 11

Altersstruktur 2008 und 2025 (Quelie /13/)

Der vorstehenden Prognose der Altersgruppen ist zu entnehmen, dass diese sich in Zukunft ver-
andern wird. Der Anteil der Personen iiber 65 Jahre wird von derzeit 20,9% auf 31,1% steigen.
Hieraus enistehen arhebliche Konseguenzen fir die Bedarfsplanungen an Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur und den Wohnflachenbedarf in Bezug auf altersgruppenspezifische Wahn-
angebote. Mit seniorengerechten Wohnanlagen in Flechtingen und Calvdrde und den Senioren-
wohn- und Pflegeheimen in Beenderf, Erdeben und Flechtingen verfigt die Verbandsgemeinde
Flechtingen iiber Angebote, die dem demagrafischen Wandel Rechnung tragen und die bedarfs-

gerecht in Zukunft ausgeweitet werden kénnen.

Prognose der Entwicklung der Anzahl der Haushalte in der Verbandsgermeinde Flechtingen

Haushalte

Ortsteil Altenhausen

Jahr 2014

150

Jahr 2015

120

Jahr 2020

157

Jahr 2025

157

Haushalts-
griie 2025
EW/HH

2,00

Ortsteil Emden 154 154 160 162 2.00
Ortsteil lvenrode 203 203 211 212 2,00
Ortsteil Bilstringen 288 293 310 323 2,08
Qrtsteil Wieglitz 70 70 73 75 2,08
[Gemeinde Caivoroe | 1606 | 1509 [ 1860 [ 1578 [ 202
Oristeil Berenbrock 29 Pl 30 31 2,02
Ortsteil Calvirde 707 708 733 741 2,02
Ortsteil Dorst 69 69 72 72 2,02
Ortsteil Elsebeck 40 403 42 42 2,02
Oriateil Grauingen 56 56 58 50 2,02
Oristeil Kliden 112 112 116 7 2,02
Oristeil Lossewitz 39 39 41 41 2,02
Ortsteil Mannhausen 111 111 115 116 2,02
Ortsteil Velsdorf 76 76 79 80 2,02
Ortsteil Wegenstedt 151 151 156 158 2,02
Ortsteil Zobbenitz 1186 117 121 122 2,02
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Ortsteil Unrsleben

Ortstell Behnsdorf

175

265

Haushalte Jahr 2014 | Jahr 2015 | Jahr 2020 | Jahr 2025 ;2%2“23335
EW/HH
Ortsteil Bregenstedt 222 221 229 233 200
Oristell Erxleben 551 550 589 H8G 200
Oristell Groppendorf 49 49 50 51 2.00
QOrtsteil Groll Bartensleben 42 42 43 44 200
Ortsteil Hakenstedt 156 156 161 165 200
Ortstell Klein Bartensleben 26 86 100 101 200
181 185 200

296

2,05

Ortsteill Lemsell

Ortsteil Alleringersleben

174

172

180

265 279
Ortstell Belsdorf 75 75 80 85 205
Ortstell Béddensell 99 89 103 109 205
Ortsteil Flechtingen 653 656 711 778 2,05
Ortsteil Flechtingen Bahnhof 41 41 43 45 2,05
Qrtstell Hasselburg 35 35 7 39 2.05
Ortsteil Hilgesdorf 18 18 19 20 205

20 20 21

27

183

2,05

2,00

Ortsteil Eimersleben 193 191 200 204 2,00
Qristeil Marsleben 141 141 147 150 2,00

Ortsteil Ostingersleben

107

107

111

113

2,00

Prognostizierte Haushaltsentwickiung bis 2025 nach Gemeinden und Ortsteilen

Tabelle 12

Eine Prognose der Entwicklung der Haushaite und Haushaltsgrofien auf Landesebene existiert
derzeit nicht, deshalb wird die Vorausberechnung bis zum Jahr 2025 des Bundes aus dem Jahr
2007 /16! verwendet. Vorausschitzungen bis 2030 liegen leider hierfiir leider nicht vor. In der
Tendenzvariante fiir die neuen Bundeslander wird eine Abnahme der Haushaltsgroie von 2,03
auf 1,87 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2025 im Landesdurchschnitt prognostiziert. Die
Verbandsgemeinde Flechtingen lfiegt mit 2,31 Einwohnern je belegter Wohnung deutlich iber
dem Landesdurchschnitt. Dies entspricht aufgrund der landlichen Pragung des Gebietes den
Erwartungen.

Konkrete Prognosen fir eine differenzierte Betrachtung landlicher Raume gegeniiber Ver-
dichtungsraumen liegen derzeit nicht vor, jedoch wird gemai allgemeiner Tendenzen der Haus-
haltsprognose zukiinftig im Iandlichen Raum eine deutlich geringere HaushaltsgréBe und eine
stdrkere Anpassung an den Landesdurchschnitt erwartet. Ursache hierfiir ist die Haushalis-
griindungsphase durch die geburtenschwachen Jahrgange ab 1990. Auch im landlichen Raum
sind 1990 die Geburtenraten dramatisch eingebrochen. Weiterhin wirkt sich hier auch der
zunehmende Anteil dlterer Menschen aus, die in Haushaiten geringerer Gréfe leben.

Derzeit liegt die durchschnittiiche HaushaltsgréRe in der Verbandsgemeinde um 0,28 Einwohner
pro Haushalt iber dem Landesdurchschnitt. Fur die Entwicklung bis zum Jzhr 2025 sind nur An-
nahmen méglich, die von einer Verringerung der Differenz auf 0,16 Einwohner pro Haushalt zum
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Landesdurchschnitt ausgehen. Die Haushaltggrélie liegt dann mit 2,03 Einwehnern pro Haushalt
immer noch deutlich Ober dem Landesdurchschnitt ven 1,87 Einwohnern je Haushalt.

Die Anzahl der Haushalte in der Verbandsgemeinde Flechtingen steigt damit trotz Ruckgang der
Einwohnerzahl an.

3.3, Wohnbaufldchen

Wohnbauflichen gemaft § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dienen verrangig oder ausschlieflich dem
Waohnen. Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung lassen sich aus Wohnbauflachen

- Kleinsiedlungsgebiete (WS)
- Reine Wohngebiete (WR)
- Aligemeine Wohngebiete  (WA)
- Besondere Wohngebiete (WB)

entwickeln,

3.3.1. Wohnungshbestand, Wohnbauflachen im Bestand

Cer Wohnungsbestand wurde im Rabmen des Zensus 2011 erhoben /16/ und 2zum 31.12.2014
anhand der Baufertigstellungen und der Abgange in der Datenbank des Statistischen Landes-
amtes fortgeschrieben, Gemah dem Zensus 2011 sind in der Verbandsgemeinde Flechtingen am
Stichtag 09.05.2011 - 6.773 Wohnungen vorhanden, die Anzahl erhdhte sich bis zum 31,12 2014
auf 6.837 Wohnungen.

| Alten- Been- Biils- Cal- Erx- Flech- | Ingers-
hausen dorf tringen | vorde leben tingen leben

Bestand an
Wohnungen
09.05.2011
Wohnungen
hewohnt
09.05.2011
Eigentums-
wohnungen
und -hauser
[09.05.2011
Miet-
wohnungen
09.05.2011
Fort-
schreibung
Waohnungen
31.12.2014 |
Wohnungen
bewohnt
3.12.2014
Eigentums-
quote

579 434 407 1.761 1.530 1.326 734

533 403 383 1.656 1.398 1.223 685

418 221 254 1.121 965 820 461

161 213 113 &40 565 508 273

b8z 440 410 1.777 1.847 1.345 736

542 412 397 1876 1.420 1.243 687

1% 50% 72% 66% 62% 61% 81%

Tabelle 13 Entwicklung des Wohnungshestandes (Quelle /16/)
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Die Eigentumsquote liegt insgesamt mit 63% erwartungsgemag deutlich Gber dem Durchschniti
des Landkreises Bérde mit 52% und des Landes Sachsen-Anhalt mit 37,5%.

Die Wahnfldchenauswertung pro Einwohner des Zensus liegt noch nicht ver. Geman der Be-
standsfortschreibung bis zum Jahr 2009 stieg die Wohnflache pre Einwohner von 42,4 m2im Jahr
2008 auf 44,2 m? im Jahr 2009 an.

Wohnungsleerstand

Der Wohnungsleerstand wurde im Rahmen des Zensus 2011 /18/ mit 482 Wohnungen ermittelt.
Er sank bis 2014 auf 460 Wohnungen. Der Wohnungsleerstand ist mit 8,7% im Landesvergleich
{9,5%) und Kreisvergiaich {8,0%} relativ niedrig.

Alten- | Been- | Blls- | Cal- | Erx- | Flech- |Ingers-
hausen| dorf |[tringen| vorde | leben | tingen | leben
Leerstand Wohnungen 40 28 13| 101 | 127 | 102 49
Fortschreibung Zensus
Stand 31.12.2014
Fluktuationgreserve in 8 11 6 32 28 25 14
Mehrfamilienhiusern
5% der Mietwohnungen
Fluktuationsreserve in 5 5 & 22 19 16 9
Einfamilienhausern 2%
der Einfamilienhauzer
verbleibender dauer- 24 12 1 45 &0 61 26
hafter Leerstand
Abzug Leerstand in §] 10 0 22 43 44 12
Wohnbldcken {siehe Er-
l&uterungen)
dauerhafter substanz- 18 2 1 23 37 17 14
bedingter Leerstand

Tabelle 14 Wohnungsleerstand

Schwerpunkt des Wohnungsleerstandes bilden die Geschosswohnungsbauten. In Flechtingen
Bahnhof stehen 44 Wohnungen eines Blockes mit insgesamt 50 Wohnungen leer, in Uhrsleben
stehen 2 Wohnblécke mit insgesamt 12 Wohnungen leer, in Hakenstedt und Mannhausen jeweils
1 Block mit 8 Wohnungen. Hoher als die allgemeine Fluktuationsreserve ist auch der Leerstand
in den Wohnbldcken in Calvdrde, Erxleben und Marsleben. Die villig leerstehenden Wohnbléicke
sind unter den bisherigen Nachfragebedingungen nicht mehr vermietbar, auch flr die
leerstehenden Wohnungen in den noch (iberwiegend bewohnten Waohnbltcken besteht kaum
eine Nachfrage, ggf. kommt fiir diese eine Nutzung als Fliichtlingswohnungen in Betracht. In den
anderen Gemeinden ist in der Regel nur eine allgemeine Flukiuationsreserve (Wohnungs-
wechsel, Eigentumsverkauf) vorhanden. In der Verbandsgemeinde stehen ca. 137 Wohnungen
in Wohnblécken dauerhaft [eer. Hierbei handelt es sich um einen strukturellen Leerstand.

Die dar(berhinaus ca. 112 dauerhaft leerstehenden Wohnungen entsprechen dem substanz-
bedingten Leerstand des Zensus /16/. Sie verfigen in der Regel aber kein Bad oder keine
Dusche. Die Bestandserhebung hat ergeben, dass dies Uberwiegend ehemalige Altenteiler-
wahnungen oder Einliegerwohnungen in den Bauernhdfen sind, die dem allgemeinen Wohnungs-
markt nicht zur Verfigung stehen, da die Eigentimer die Wohnungen nicht an Familienfremde
vermieten wollen. Nur wenige Hife stehen insgesamt leer und kénnten somit baulich nachgenutzt
werden. Hinderungsgrund fir die Nachnutzung dieser Héfe ist in der Regel der bestehende
Denkmalschutz fiir die baulichen Anlagen, der einen Abriss und eine Neubebauung nicht er-
méglicht. Aufgrund der erhdhten Baukosten bei der Sanierung von Baudenkmalen und den aus
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dem Denkmalschutz resultierenden Einschrénkungen der Gestaltungsfreiheit und der Grund-
rissanordnung, ist die Sanierung der Baudenkmale trotz steuedicher Férderung nicht attraktiv,
zumal im {andlichen Bereich die Einkommen nicht 0 hoch sind, dass die steuerliche Férderung
die Nachteile aufwiegen wiirde.

Der Umfang der tatsachlich dem Grundstiicksmarkt wieder zuzufiihrenden Baugrundstiicke aus
dem substanzbedingten Geb3udeleerstand st eher gering, die Grundstickszuschnitte gestatten
hiufig nicht eine Bebauung mit dem nachgefragten Hausiyp des Einfamilienhauses. Aus dem
substanzbedingten Leerstand lassen sich daher nach den Erfahrungen der letzten Jahre allenfalls
20% der leerstehenden Wohnungen wieder reaklivieren oder nach Substanzbeseitigung als Ein-
familigenhausgrundstiicke nachnuizen. Dies wéren 24 Wohnungen in der gesamten Verbands-
gemeinde.

Wohnbauflachen im Bestand

Als Wohnbauflachen im Bestand wurden im Flichennutzungsplan die Flachen dargestellt, die
entweder als Wohngebiete in Bebauungspléanen festgesetzt wurden oder tberwiegend durch die
Wohnnutzung geprégt werden und auf denen eine stirkere Nutzungsmischung, als sie zum
Beispiel in Besenderen Wohngebieten noch zuldssig ware, nicht angestrebt wird.

Falgende Behauungspline mit Wohnbaufldchen oder Bauflichen mit Wohnungsanteil (Misch-
gebiete f Dorfgebiete)} sind in der Verbandsgemeinde Flechtingen rechisverbindlich:

Gemainde Bebauungsplan Bezeichnung [i?%%%?&ld& ot dﬁ[,gi":;men
Altenhausen Ivenrcde "Hilgesdorfer Straie” 1983  [lallgemeines Wohngebist
Beendorf Beendorf "Hinter den Hafen” 1986  [allgemeines Wohngebiet
Bltstringen Biilstringen Nr. 2 "Wohngebiet 01" 1993  [allgemeines Wohngebiet
Biilstringen |B£]Istringen Nr. 3 "Wohngebiet 02" 1995  [algemeines Wohngebiet
Bllstringen Blilstringen Nr. 9 "Zernitzer Weg" | 2002/2004 [Dorfgebiet

in der Fassung der 1. .ﬂnderung)
Billstringen Blilstringen "Alte Brennerei" 2000  |Derfgebiet
Biilstringen Blilstringen vorhabenbezogener 2000  Dorfgebiet
Bebauungsplan
"Ehemalige Darre - Zernitzer Weg”
Biilstringen Wieglitz vorhabenhezogener Be- 2010  |Derfgebiet
bauungsplan Dorfstrafe / Pfingst-
busch
Calvirde Calvirde "Teufelskiiche" 199372006 |allgemeines YWohngebiet
{in der Fassung der 1. ﬁnnderung}
Calvorde Dorst Bebauungsplan Nr. 1 1897  allgemeines Wohngebiet
Calvdrde Velsdorf "Am Stragel" 1993  [allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Erxleben Erxleben "Amtshof 1998  [Dorfgebiet
Erxleben Erxleben "Uhrsleber Strate” 2004  |allgemeines Wohngebiet
Erxleben Bregenstedt "Lange Sticke" 1993  @allgemeines Wohngebiet
Flechtingen vorhabenbezogener Bebauungs- 2004  |ailgemeines Wohngebiet
plan Einfamilienhaus B&ddensell
Flechtingen Flechtingen Lustgartenbreite 2002  |Dorfgebiet
Flechtingan Flechtingen Hopfenbreite 2001 lgemeines Wohngebiet
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rechisverbind-

Art der baulichen

Gemeinde Bebauungsplan Bezeichnung Iichfgz‘:é;ndert Nutzung

Flechtingen Flechtingen"Hinter Heuers Garten® 1992/2013 @ligemeines Wohngebiet
{in der Fassung der 1. Anderung)

Flechtingen Flechtingen Wohngebiet "Teich- 1983  |allgemeines Wohngebiet
wiesen” reines Wohngebiet

Ftechtingen Flechtingen Erweiterung "Hinter 1994  |allgemeines Wohngebiet
Heuers Garten”

Flechtingen Flechtingen vorhabenbezogener 2011 Dorfgebiet
Bebauungsplan Behnsdorfer
Stralie

Flechtingen Flechtingen vorhabenbezogener 2012 [aligemeines Wohngebiet
Bebauungsplan Gartensiraie

Flechtingen Hilgesdorf "Am Forsthausweg" 2004  |Dorfgebiet

Ingersleben Eimersteben Bebauungsplan 2005  [Dorfgebiet
“Teichstrale”

Ingersleben Eimersleben Wohnanlage ,Am 2013  |aligemeines Wohngebiet
Kirchberg"

Ingersleben Marsteben Wohngebiet am Info- 2009  [aligemeines Wohngebiet
Haus®

Tabelle 15 rechtsverbindliche Bebauungspléne fir Wohn- und Mischgebiete seit 1990

Erganzungssatzungen wurden aufgestellt in:

- OT Emden "Hinter den Garten”
- OT Emden  Hinterstrale"

s Alienhausen

» Beendorf

= Biilstringen

+ Calvirde

« Erxleben

» Flachtingen

- "Bahnhofstraiie"
- "Heimstedter Stralke”
- "Salzweg”

- "An der Breite”
- "Gartenweg”

- "Nr.A"
- "Langer Steig”
- "Riehegdarten”

- OT Berenbrock "Elsebeck”
- OT Berenbrock "Nr. 2 Berenbrock™

- OT Dorst "Dorst Nr_ 1"

- OT Velsdorf "Velsdorf Flur 2 Flursticke 26 + 27"

- OT Wegenstedt "Weganstedt Flur 4 Flurstlick 115/1°

- OT Zobbenitz "Zobbenitz Nr. 1" in drei Teilbereichen
und 1. Anderung "Zobbenitz Nr. 1

- “Daukuhlenfeld”
- "Kleiner See"

- OT Bregenstedt "Kreuzberg”

- "Im Grund"”
- "Flur 4 Flurstick 42f2*

- QT Behnsdorf ,Neuer Weg"
- OT Belsdorf "Hinter den Garten"
- OT Hasselburg "Forsthausweg”
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Ingersleben

QT Eimersleben "Plingsigras”
CT Ostingersteben "Siedlung”

Die Satzungsgebiete sind als Innenbereich einzustufen und im Flachennutzungspian zu beriick-
sichtigen.
Weiterhin sind folgende nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen als Wohnbauflachen im Be-
stand einzustufen:

Altenhausen,
Ortsteil lvenrode

Altenhausen,
Cristeil Emden

Beendorf
Billstringen

Calvirde

Calviérde, Ortsteil Dorst

Calvorde,
Oristeil Wegenstedt

Calvirde,
Oristeil Zobbenitz

Erxleben

Erxleben,
Oristeil Bregenstedt

Erxleben,
Ortsteil Hakenstedt

Erxleben,
Ortsteil Groppendorf

Erxleben,
Ortsteil Uhrsleben

Flechtingen,
Ortsteil Hilgesdort

Ingersleben,
Ortsteil Eimersleben

Ingersleben,
Ortsteil Morsleben

Ingersleben,
Ortsteil Ostingersieben

Einfamilienhaussiedlung Sandberg
Zum Finkenbusch

Miihlenkamp und Helmstedter Stralte
s{idlich des Chreweges, am Gartenweg und An der Breite

Hafenstraike { Am Grieps
Velsdorfer Stralie / Ringstrale / Siedlung / Weingarten /
Bahnhofsirate f Langer Steig

Dorfstralie am dstlichen Onsende und Neubauernsiedlung
am westlichen Crisende

nérdlich der Qebisfelder Strafie / Calvorder Stralte und
Flechtinger Stralke

Einfamilienhauser an der Qebisfelder Straie
Einfamilienhauser am Heysdorfer Weg / Bahnhofstralle

Emdener Weg

Thomas-Mintzer-Stralke 7 Christoph-Mihlenberg-Stralte /
Albert-Niermann-Strafle

Birkenweg

Friedhofstralle f Alvensleber Weg

Wilheim-Pieck-Allee

slidlich der Wasserfuhre

Mihlenweg

Blumenberg

wesltlich lvenroder Strafle / Forsthausweg f Horsinger Weg
Neubauernhduser am Vorwerk

Siedlung

Sieglung
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Die vaorstehenden Flachen wurden aufgrund der deutlich Gberwiegenden Prégung durch Wohn-
nutzung als Wohnbauflichen eingestuft und entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt.
Eine Differenzierung in Wehnbauflichen oder gemischte Baufldchen im Bestand wurde nur flr
die Ortsteile vorgenommen, in denen zusammenhéngende Siedlungsberaiche mit eigener Pra-
gung vorhanden sind. Bei weitgehend einheitlicher Pragung wurden die ganzen Ortsteile in der
Regel als gemischte Baufliche dargestellt.

3.3.2. Prognose der Entwicklung des Bedarfs an Wohnformen und Wohnfliche

Prognose der Entwicklung der Wobnflache pra Einwohner

Der Prozess der Zunahme von 1- und 2- Personen-Haushalten wird begleitet durch eine erheb-
liche Zunahme der Wohnfiiche pre Einwohner. Gemaft der Prognose des Berliner Forschungs-
institutes empirica 17/ wird die Wohnfigche pro Einwohner bis zum Jahr 203G in den neuen
Bundesldndern von derzeit ca. 44 m¥Einwohner auf 55 m#/Einwchner zunehmen. Dies bedeutet,
dass die Wohnfliche pre Einwohner um nochmals 25% steigt. Laut der Analyse erweist sich als
mafigeblicher Grund fir den wachsenden Wohnfléchenbedarf, dass die Menschen immer Alter
werden und in ihren Einfamilienhiusern und Wohnungen moglichst lange leben bleiben, auch
wenn die Kinder ldngst aus dem Haus ausgezogen sind. Dies wird belegt durch aktuelle Zahlen,
nach denen die pro Kopf Wohnflache der unter 50- Jghrigen derzeit ca. 38 m%Einwohner betragt.
Mit ca. 48 m¥/Einwohner liegt sie fir Personen im Alter zwischen 50 und 65 Jahren bereits deutlich
hiher und fir Personen Ober 65 Jahren steigt die pro Kopf Wohnfliche auf ca. 62 m%/Einwohner
an. Der demografische Wandel, insbesondere die deutliche Zunahme der Altersgruppe der liber
65-jahrigen von 20,9% auf 31,1% im Jahr 2025, wird damit zu einer deutlichen Zunahme des
Wohnflichenbedarfs pro Einwohner filhren. Empirica geht davon aus, dass die Nachfrage nach
groferen Wohnungen auf zwei Wegen befriedigt wird, durch die Zusammenlegung kleiner
Wohnungen und durch ein Steigen der Wohnfliche, bei verminderter Anzahl der Anzahl der
Weohnungen beim Ersatzneubau.

Die Prognose geht daven aus, dass im Jahr 2030 die Wohnfldche in den neuen Bundeslandern
mit 55 m¥Einwohner noch héher liegt als in den aiten Bundeslandern (54 m¥Einwohner). Deut-
liche Differenzen zwischen stadtischen und landlichen Gebieten wurden jedech nicht festgestellt.
Die prognostizierte gravierende Zunahme der Wohnfliche pro Einwohner ist mit einem erheb-
lichen Flichenverbrauch an Siedlungsfliche verbunden. Diesem Prozess entgegenzuwirken ist
nur beschrinkt moglich, da hierdurch Auswirkungen auf die Wohnungsversorgung finanziell
schiechter gesteliter Bevélkerungsschichten zu erwarten waren. Weiterhin iragt die Bindung an
die eigene Wohnung im Alter, auch wenn die Wohnflache deutlich iiber dem Bedarf liegt, erheb-
lich zur Lebensqualitit bei. Eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum ist somit erfor-
derlich.

Die vorstehend dargelegten Sachverhalte unterstiitzen die Prognose zur deutlichen Verringerung
der Haushaltsgrofte bis 2025. Sie belegen jedoch auch, dass hieraus keine gesteigerte Nach-
frage nach Kleinwahnungen zu erwarten ist, sondern die nachgefragten Wohnungsgrolien sich
trotz Verringerung der Haushaltsgréfie nicht wesentlich verandern werden.

Als ein Weg zur Minderung des Wohnflichenzuwachses werden derzeit barrierefreie Senioren-
wohnungen in vielen Gemeinden errichtet. Sie sollen einen Anreiz fiir dltere Birger darstellen, zu
grofie und nicht barrierefreie Wohnungen zu Gunsten der altersgerechten Wohnungen aufzu-
geben. In Erxleben, Flechtingen und Calvorde sind seniorengerechte Wohnanlagen vorhanden.
In Auswertung der Umziige in Seniorenwohnanlagen muss jedoch auch festgestellt werden, dass
die deutlich Uberwiegende Anzahl von Senioren aus Mehrfamilienhdusarn in diese Wohnanlagen
zieht und somit (iberwiegend nicht die derzeit nachgefragte Wohnform des Einfamilienhauses frei
wird. Hier ist in der Regel die Eigentumsbindung stirker ausgepragt als der Wunsch nach einem
barrierefreien Wohnen.

Birg fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipling. Jagueling Funke Selte 59
Aberdstralle 14a, 38167 Irxleben, TelNr.039204 911860 Fax 911670




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

Prognose der Entwicklung des Bedarfs an Wehnformen

Die derzeit angebotenan Wohniormen entsprechen zukiinftig nicht der Nachfrage nach Wahn-
raum im Zeitraum bis zum Jahr 2030. Zu diesem Ergebnis kommt die empirica Prognose fir
langfristige Trends fur den deutschen Wohnungsmarkt. /20/

In einer regionalisierten Prognose werden folgende Entwicklungstendenzen fir den Landkreis
Bérde und die Landeshauptstadt Magdeburg bis 2030 ermittelt:

Bedarf an Ein- und Bedarf an Geschoss-
Zweifamilienhausern wohnungen
bis zum Jahr 2030 bis zum Jahr 2030
Landkreis Bérde + Hhis15% > 45 %
Landeshauptstadt Magdeburg + 35 his 45 % - 20 bis - 15 %

Tabelle 16 Bedarfsentwickiung beziiglich der Wohnformen (Quelle:/181)

Hieraus ist deutlich erkennbar, dass einem Uberangebot an Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau eine deutliche Zunahme der Nachfrage nach Einfamilienhdusern im Prognosezeitraum
gegeniiber steht. Dies ist derzeit bereits am Wohnungsleerstand im Geschosswohnungsbau fest-
zustellen. Im Geschosswohnungsbau stehen in allen Gemeinden der Verbandsgemeinde Flech-
tingen Wohnungen leer.

Es wurde festgestellt, dass in allen Gemeinden trotz des hohen Anteils an bewohnereigenem
Wohnraum ein sich im Planungszeitraum verstarkendes strukturelles Wohnungsdefizit besteht.
Ein Weg zur Ermittlung des strukturellen Wohnungsbedarfs ist die Ausweriung der Wohnungs-
bautétigkeit im Zeitraum von 2007 bis 2014, einem Zeitraum in dem die Einwohnerzahl der Ver-
bandsgemeinde Flechtingen von 14.428 auf 13.541 Einwohner abgenommen hat. Der in diesem
Zeitraum ermittelte Bedarf resultiert daher nicht aus einer Zuwanderung, sondern allein aus der
demaografischen Eigenentwicklung.

Folgender Wohnungsneubau war im Einfamilienhausbau zu verzeichnen:

Janr Alten- Been- Biils- Cal- Erx- Flech- | Ingers-
hausen dorf tringen | vorde leben tingen leben
2008 | 41 2 1 2 8 2 24 2
2009 "#QT 1 2 2 2 3 1 1
2010 e 3 1 1 2 3 3 3
2011 ] 1 1 1 3 7 7 1
2012 (42 1 1 1 2 4 2 1
2013 w7 2 0 4 5 5 8 0
2014 20 0 0 5 5 4 4 2
@proJahr | €8 20| ca 15 ca. 1 ca. 2 ca. 4 ca. 3 ca.7| ca 15

Tabelle 17: Neubau von Einfamilienhdusern
(Quelle: Zuarbeit des Statistischen Landesamtes, Jahr 2014 eigene Erbebungen)

Der jghrliche Bedarf an Einfamilienhausgrundsticken fiir die Verbandsgemeinde Flechtingen lag
im Zeitraum von 2008 bis 2014 bei ca. 20 Baupl&tzen pro Jabr. Dies summiert sich auf 200 Bau-
platze innerhalb eines Zeitraumegs von 10 Jahren.
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Dies wird auch durch die skiuelle Wohnungsmarkiprognose des Bundesinstitutes fir Bau-,
Raum- und Stadtforschung vom Juli 2015 119/ bestatigt. Auch diese Prognose geht von deutlichen
Disparititen zwischen Angebot und Nachfrage nach den Wohnformen aus. Fir die Jahre 2015
bis 2020 wurde fir den Landkreis Borde ein jahrlicher Bedarf von 20 bis 3¢ Einfamilienhdusern
pro 10.000 Einwohnern als struktureller Wohnungsbedarf ermittelt (S. 15 der Pregnose). Dies
wéren fur die Verbandsgemeinde Flechtingen mit 13.551 Einwehnern ca. 27 bis 40 Einfamilien-
hiuser pro Jahr. Da die Verbandsgemeinde Flechtingen eher landliche Gebiete abseits des
Verdichtungsraumes umfasst, ist eine Orientierung am unteren Wert der angegebenen Bedarfs-
breite fir die Verbandsgemeinde gerechtfertigt. Hierflr wére bei einer Bedarfsannahme von 27
Einfamilienhdusern pro Jahr bis 2020 die Ausweisung von ca. 135 Einfamilienhausgrundstiicken
erforderlich. Ab 2020 wird durch die Wohnungsmarkiprognose ein Absinken der jghrlichen Nach-
frage um 15,4% prognostiziert. Dies waren 23 Bauplatze pro Jabr fiir die Verbandsgemeinde.
Dies summiert sich bis zum Jahr 2025 auf einen Bedarf von ca. 250 Bauplitzen. Die vorstehende
Annahme des strukturellen Bedarfes von 200 Einfamilienhausgrundstliicken bis 2025 wird samit
durch diese Prognose des Bundes noch tibertroffen.

3.3.3. Wohnbauflichenbedarfsprognose nach Gemeinden

Der Bedarf an Wohnbauflachen, teilweise auch gemischten Bauflichen, in den Gemeinden der
Verbandsgemeinde Flechtingen wird durch folgende Determinanten bestimmt:

1. die Bevilkerungsentwicklung und Haushaltsentwicklung im Prognosezeitraum bis zum Jahr
2025
Malgeblich ist hierfiir die Anzahl der Haushalte. GemaR der Bevdlkerungsprognose wird flr
das gesamte Verbandsgemeindegebiet zwar &in Einwohnerrickgang um 692 Einwohner bis
zum Jahr 2025 prognostiziert, die Anzahl der Haushalte wird sich jedoch voraussichtlich um
ca. 463 Haushalte erhdhen, da eine Anndherung an den Landestrend kleinerer Haushalte zu
erwarten ist. Weiterhin verlauft die Entwicklung raumlich differenziert zwischen den Gemein-
den. Wahrend in Flechtingen mit einem deutlichen Anwachsen der Anzahl der Haushalte zu
rechnen ist, steigt die Anzah! der Haushalte in den anderen Gemeinden nur gering an.

2. struktureller Wohnungsbedarf

Wie bereits unter Punkt 3.3.2. dargestellt, besteht ein struktureller Wohnungsbedarf. Dieser
Bedarf resultiert in allen Gemeinden zunéchst aus dem Bedarf an zusétzlichen Standorten
fir Einfamilienhauser und dem Minderbedarf an Wohnungen im Geschosswehnungsbau. Mit
dieser Bedarfsiinderung ist eine deutliche Zunahme der Wohnfldche pro Einwohner verbun-
den.

Die Tendenz zu einem steigenden Wohnflachenbedarf pro Einwohner resultiert aus einer
Entwicklung, die in vielen Orten mit Einfamilienhausgebieten, die nach 1990 errichtet wurden,
erkennbar ist. Mit der Erstbesiedelung ziehen in die Einfamilienhausgebiete in der Regel
Familien mit Kindern ein, deren Kinder spater eigene Familien griinden. Zurlick bleiben die
Elternpaare. Die Einwohnerdichte sinkt hierdurch bei diesen Einfamilienhausgebieten regel-
méfig ca. 10 bis 25 Jahre nach dem Erstbezug deutfich, die Wohnfléiche pro Einwohner steigt
betrichtlich an. Um die Kinder bei der Grindung neuer Familien am Crt zu halten, sind An-
gebote fiir neue Wohnungen erforderlich, da aufgrund relativ einheitlicher Altersstrukturen
nicht in gleichem Umfang durch Sterbefélle Wohnungen frei werden. Aufgrund gunstiger
Rabmenbedingungen fir die Baufinanzierung konzentriert sich die Nachfrage jungerer Be-
vilkerungsgruppen im landlichen Raum lberwiegend auf Grundstiicke fur den Einfamilien-
haushau. Fiir die Beurteilung des daraus entstehenden Bedarfs bietet die Neubautatigkeit
der letzten Jahre eine beurteilungsrelevante Grundlage, die durch die aktuelle Wohnungs-
marktprognose des Bundesinstitutes fir Bau-, Raum- und Stadtforschung vom Juli 2015 /19
bestétigt wird.
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Zigl der Verbandsgemeinde Flechtingen ist es, junge Familien, die sich aus der ortsan-
sdssigen Bevdlkerung griinden, am Ort zu halten und hierfir bedarfsgerecht Bauland bereit
zu stellen.

Da der hieraus entstehende Bedarf anhand absaluter Zahlen des Neubaus von Einfamilien-
h&usern in den letzten Jahren ermittelt wurde, ist in ihm implizit auch die Haushaltsentwick-
lung Pkt. 1 enthalten. Es ist daher jeweils der héhere Wert aus den Ergebnissen von Punkt 1
und 2 zu ermitteln und der Bedarfsermittiung zu Grunde zu legen.

Zusammenfassung Wohnungsbedart bis zum Jahr 2025

- Ve | Alten- | Been- |Bilstrin|/Calvérde| Erx- | Flech- Ingers-
Dandsge hausen| dorf | gen leben |tingen | leben
gesamt
1. Bedarf aus der Ent- 463 24 35 40 73 68 | 187 36
wicklung der Haushalte | !
2008-2014 durchschnitt- | 20 15 1 2 4 3 7| 15
liche Bautatigkeit / Jahr |
2. daraus abzuleitender - 200 15 10 20 40 30 70 15
struktureller Bedarf im 10 |
Jahreszeitraumn -2025 |
anzunehmender hiherer | 483 24 35 40 73 68 | 187 36
Wert aus 1. und 2. gl

Tabelle 18 Bedarfsentwicklung Wohnungsbedarf nach Gemeinden

Der Rahmen, in dem sich der zuk(nftige Bedarf an Wohnbaupl&tzen bewegen wird, wie sich aus
vorstehender Tabelle ergibt, ausschliellich durch dig Haushaltsentwicklung bestimmt. Innerhalb
dieses Rabhmens soll eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland unter Ausnutzung
vorhandener Potenziale gewéhrieistet werden,

Gemaf der Nachfrageprognese nach Wohnformen {20/ beschrankt sich der Bedarf auf Ein-
familienhauser. Ein quantitativer Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau ist nicht ge-
geben. Jedach entspricht auch dort die Angebotsstruktur nicht der Nachfrage. Ein Defizit besteht
vor allem an seniorengerechtemn Wohnraum. Dieser wird im Planungszeitraum auch Neubauten
im Geschosswohnungsbau edordern, da die hestehenden Wohnungen haufig nicht mit wirtschaft-
lich vertretbarem Aufwand in senicrengerechie Wohnungen umgebaut werden konnen. Die hier-
fur erforderlichen Baufldchen sollten generell im Innenbersich maglichst erskernnah auf bisher
bereits baulich genutzten Grundstiicken bereitgestellt werden, deren Geb3ude abgebrachen wer-
den. Ein gesonderter Bauflichenbedarf ist hieraus nicht abzuleiten, jedoch wird dieser Prozess
zu einer Reduktion des Angebotes an Geschosswohnungen fihren, wie dies der Bedarfs-
prognase entspricht.

3.3.4. Bauflichenangebot an Wohnbaufliche fir den Planungszeitraum

Die zur Verfiigung stehenden Wehnbaufiachen in der Verbandsgemeinde Flechtingen wurden
differenziert nach den Flichen in rechtsverbindtichen Bebauungspldnen und im Zusammenhang
bebauter Ortslage erhoben. Flichen, die im Rahmen von Ergénzungssatzungen zum Innen-
bereich erklart wurden, werden bei den innardrilichen Flichenreserven bericksichligt.
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Wohnbauflichenreserven bestehen in folgenden Bebauungsplanen fir Weohngebiete und Wohn-
gebiude in Mischgebieten:

[ Bebauungsplan freie davon | frele | davon | davon | davon
Bezeichnung Flachen Woh- Bau- |erschlos-[teilweise| nicht
gesamt |nungsbau | grund- sen |erschlos-jerschlos-
stiicke sen sen
gesamt
Gemeinde Altenhausen
lvenrode | Hilgesdorfer StraBe | 0,61 ha | 0,58 ha 8 | 2 | 0 | B
Geameinde Beendorf
Beendorf | Hinter den Hifen | 422ha | 3,67 ha 44 | 2| 0o | 42
Gemeinde Bllstringen
Blilstringen | Nr. 3 Wohngebiet Il | 2,25ha | 1,97 ha 30 3 0 27
Biilstringen | Nr. 7 Alte Brennerei | 0,567 ha | 0,22 ha 3 0 3 0
Biilstringen | Nr. 9 Zernitzer Weg | 0,19 ha | 0,19 ha 3 3 0 0
Gemeinde Calvirde
Calvirde Waohngebiet 589ha | 419ha 36 Z21 15 0
Teufelskilche
Dorst Nr. 1 Wohngebiet 1,22ha | 1,22 ha 7 2 0 5
Gemeinde Erxleben
Bregenstedt | Lange Sticken | 1,62ha | 1,42 ha 20 | o [ 20 0
Gemeinde Flechtingen
Flechtingen | Lustgartenbreite 0,64 ha | 0,64 ha 10 10 0 0
Flechtingen | Hopfenbreite 117ha | 1,17 ha 18 18 0 0
Flechtingen | Teichwiesen 201ha | 1,30 ha 20 0 20 0
Hilgesdorf | Am Forsthausweg 0,36 ha | 0,36 ha 3 3 0 o
Gemeinde Ingersleben
Eimersleben | Wohnanlage am 0,39 ha | 0,39 ha 5 5 0 0
Kirschherg
Morsleben | Waohngebiet am 1,04 ha | 0,87 ha 11 11 0 0
Info Haus
Tabelle 19 Bebauungspline mit erheblichem Wohnbaufldchenanteil und

Wohnbauflachenreserven

Die weiteren in Tabelle 15 aufgefiihrten Bebauungsplane fiir Wohn- und Mischgebiete sind voll-
standig ausgelastet,
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Baugebiete (durch Bebauungsplan gesichert) Stand: Dezember 2015
Gemeinde Allsnhausen

« Bebauungsplan fvenrode
"Hilgesdorfer Strafe"

- allgemeines Wohngebiet,

- rechtsverbindlich seit 1983 (genehmigt am
28.04.1693),

- Teilerschlielung entlang der Stralle Wald-
ring, weitere Flachen sidlich des Waldrings
nicht erschlossen, teilweise bis in das Land-
schaftsschutzgebiet reichend,

- 8 freie Baugrundstiicke, davon 2 Grund-
stlicke erschlossen
{freie Grundstiicke erschlossen schwarz
schraffiert, nicht erschlossen rot schraffiert),

[ALK/TKA0 /8/2012) &t VermGeo LSA
{waw Ivermges . sachsen-anhalt.de) / A18M-17108/2010

Gemeinde Beendorf

= Bebauungsplan "Hinter den Héifen"

- allgemeines ¥Wohngebiet,

- rechtsyerbindlich seit 10.12.1996 (ge-
nehmigt am 01.07.1996),

- tellweise erschlossen und bebaut, voll er-
schlossen Strakenziige Auf dem Klei und
Papenweg, Osttedl nicht erschlossen,

- 44 freie Baugrundstiicke, 2 Grundstiicke
am Fapenwag

- erschlossen
{freie Grundstiicke erschlossen schwarz
schraffiert, nicht erschlossen rot schraffiert).

o — \
B . ; o
= s e oo ®
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Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Gemeinde Bllstringen

Der Bebauungsplan Biilstringen Nr. 2 Wohngebiet | stdlich der Siedlung und die vorhabenbe-
zogenen Bebauungspline Darre Zernitzer Weg und Am Pfingstbusch in Wieglitz sind vollstandig

bebaut.

s Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet |I”

- aligemeines Wohngebiet,

- rechtsverbindlich seit 1995 (teilgenehmigt
am 08.09.1895),

- teilweise erschlossen entlang des Rosen-
weges, Flachen entlang des Fliederweges
und des Tulpenweges derzeit nicht er-
schliebar, da die Zufahrten von der
Siedlung (Ohreweg} von der Genehmigung
des Planes ausgenommen waren,
Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich,

- 27 freie Baugrundstiicke, nicht erschlossen.

¢ Bebauungsplan Nr. 7 "Aite Brennerei"

- Daorfgebiet,

- rechtsverbindlich seit 30.05.2000,

- entlang der Hauptstrafie erschlossen,
Hinterliegergrundstiicke in Abhangigkeit
von der geplanten Mutzung (Gewerbe ader
Wahnen) nicht erschlossen,

- ca. 6 Baugrundsticke (3 Wohngrundsticke,

3 Gewerbegrundstiicke), =
- ¢a. 3 freie Wohnbaugrundstiicke teiler- &
schlossen (freie Grundstiicke schwarz >
schraffiert). A
; b %
S W
[ALK/TIAG /9/2012] © LvermGeo LSA
{www lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010
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Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

« Bebauungsplan Nr. & "Zernitzer Weg"

Dorfgebiet,

rechtsverbindlich seit 02 07 2002 {der-
zeit giiltig in der Fassung der 1. Anderung
vom 08.07.2004),

vallsténdig erschlossen,

1 freies Baugrundstiick {freie Grundsticke
erschlossen schwarz schraffiert).

[ALK/TKAD 19/2012] ® LVermGeo LSA
{waw Ivermgeo sachsen-anhalt.de} / A18M1-17108/2010

{Gemeinde Calvérde

Der Bebauungsplan Am Stragel in Velsdorf, Gemainde Calvirde ist bis auf einen Mischgebietsteil
vollstdndig bebaut. Es wird derzeit eine Verlagerung des Schiltzenhauses in den Mischgebietsteil
gepriift, so dass auch dieser ausgelastet ware.

+ Bebauungsplan Calvirde "Teufelskiiche”

i
- allgemeines Wohngebiet, f!!‘,?gf”fﬁ
- rechtsverbindlich seit 1993, genehmigt am & . i_;i__,,_ﬁ
15.03.1993 (derzeit giltig in der Fassung . ’
der 1. Anderung vom 19.05.2006G),
- 36 freie Baugrundsticke, davon 21 Grund-
stiicke erschloszen, 15 Grundsticke teil-

weise erschlossen (freie Grundsticke
schwarz schraffiert).

. & \‘ %%.,
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erdeben, Flechtingen und Ingersleben

» Bebauungsplan Deorst Nr. 1 "Wohnge-
biet stidiich der Dorfstrafie”

- allgemeines Waohngehiet,

- rechtsverbindlich seit 1999, genehmigt am
28051999,

- teilweise erschlossen,

- 7 freie Baugrundstiicke, davon 1 Grund-
stick erschlossen, 1 Grundstick
teilerschlossen, 5 Grundstiicke nicht er-
schlossen
{freie Grundstiicke teilerschlossen schwarz £
schraffiert, nicht erschlossen rot schraffiert). |

[ALK/TK 10 /9/2012] © LVermGeo LA
{www lvarmgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010

Gemeinde Endebernt

Die Bebauungspléne "Uhrsleber Strafte® und "Eigenheime Amtshof” sind vollstandig umgesetzt.
Freie Bauplatze sind nicht vorhanden.

+ Bebauungsplan Bregenstedt TR = LI N -
"Lange Sticken” BregenStedt "L wils
\
- allgemeines Wohngebiet M l = ;
- rechtsverhindlich seit 1983, genchmigt am O : 4l
18.11.1993 = |-
- teilweise erschlossen 1

- 20 freie Baugrundstiicke {freie Grundsticke
teilerschlossen schwarz schraffiert, ~
Schmutzwasserkanalisation noch nicht W
vorhanden), ret schraffiert aufzuhebende
Bereiche.

[ALK/TKI0 {%2012] © LVYearmGeo LSA
fwww.lvermgeo.sachsen-anhalt de) / A18M1-17108/2010
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvéirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Gemeinde Flechlingen

Die Bebauungsplane "Hinter Heuers Garten", , Erweiterung Hinter Heuers Garten” und die vor-
habenbezogenen Bebauungsplane "Errichtung eines Eigenheimes Gartenstralte / Hopfenbreite”,
"Errichtung zwei Wohngebaude Behnsdorfer Stralde” in Flechtingen und "Einfamilienhaus Sabla™
in Boddensell sind vollstindig umgesetzt.

« einfacher Bebauungsplan Flechtingen "Lust-
gartenbreite"

- Dorfgehiet,

- rechisverbindlich seit 20.12.2002,

- teilweise erschlossen, emrichtet wurden der
1. und 2. Bauabschnitt, der 3. Bauabschnitt,
auf dem ein Weiterbildungszentrum vorge- ||
sehen war, ist noch nicht bebaut, '

- fir die allgemeine Bedarfsdeckung stehen
derzeit keine freien Baugrundstiicke zur

wird erwogen, im 3. Bauabschnitt Woh-
nungsbau zu ermoglichen, nach einer
Anderung wiirden ca. 10 freie Baugrund-
sticke entstehen.

+ Bebauungsplan Flechtingen "Hopfenhreite”

- allgemeines Wohngebiet |

- rechtsverbindlich seit 02.05.2001,

- volisténdiy erschlossen,

- 18 freie Baugrundstiicke (freie Grundsticke
erschlossen schwarz schraffiert).

Y AA Y -
[ALKSTKTO /3/2012) © LvermGee LSA
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