C

e

€t €c ¢ cccccccCccococcococoeocc ococcocvoo0ceo@oC

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

s Bebauungsplan Flechtingen "Teichwiesen”

- allgemeines und reines Wohngebiet,

- rechtsverbindlich seit 1993, genehmigt am
29.01.1993,

- teilweise erschlossen,

- bis auf die erste Baureihe an der Alten-
hauser Stralbe {Festsetzung Geschoss-
wohnungsbau) bebaut, da hierfir zukUnftig
kein Bedarf besteht, ist eine Plandnderung
erforderlich, gleichzeitig Verbesserung der
Abschirmung von der Kreisstralie durch
einen Larmschutzwall maglich, nach einer
Anderung wilrden ca. 20 freie Baugrund-
sticke fiir Einfamilien-hauser entstehen
(freie Grundstlicke teilerschlossen schwarz

schraffiert). Y :
(ALKTRA0 /9f2012] @ LVermGeo LEA
{www.lvermgeg.sachsen-anhalt.de} / A18/1-17108/2010

» Bebauungsptan Hilgesdorf "Am Forsthaus-
weg"

allgemeines Wohngebiet,

rechtsverbindlich seit 09.08.2004,

arschlossen,

3 freie Baugrundsticke, {freie Grundstiicke

erschlossen schwarz schraffiert).

b

[ALK/TK10 fr2012) © LVermGeo LSA
{www.lvermgeo.sachsan-anhalt.de) f A18/1-17108/2010
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Caivirde, Erxleben, Flechiingen und Ingersleben

Gemeinde Ingersleben

Der Bebauungsplan Eimersleben , Teichstrafie” ist vollstandig umgesetzt.

v Bebauungsplan Eimersleben "Wohn-
anlage am Kirschberg"

- allgemeires Wohngebiet,

- rechtsverbindiich seit 17.04.201 3,

- erschlossen,

- 5 freie Baugrundsticks (freie Grundsticke
erschlossen schwarz schraffiert).

.1
= “‘

.

>
r_'.

; [
I

_, oL

[ALKATK10 /8420121 © LVermGeo LEA
{www Ivermgeo.sachsen-anhalt.de} / A18/1-17108/2010

s Bebauungsplan Morsleben "Wohn-
gebiet am Info Haus™

- allgemeines Wohngebiet,

- rechtsverbindlich seit 22.06.2009,

- erschlogsen, westlicher Teil 5
Baugrundsticke teilerschlossen

- 1% bis 12 freie Baugrundstiicke (freie
Grundstlicke schwarz schraffiert).
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[ALK/TKA0 /9/2012] @ LVermGeo LSA
{www. lvermgea.sachsen-anhalt.de) f A18M1-17108/2010
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

inneroriliche Baulandreserven

Folgende innerdrilichen Baulandreserven an bisher bereits oder ehemals baulich genutzten

Flachen und im Bereich von Erganzungssatzungen sind in den Gemeinden vorhanden:

« Gemeinde Altenhausen

Ortsteil Altenhausen

Ergénzungssatzung Hinter den Garten
Lange Straie gegentber Nr. 28

Die Fahrt Westseite

Neue Strafte westlich und dstlich Nr. 15
Gartenbareiche Lange Stralte 20, 21 und 26
nérdlich Neue Strake 21

hinter Erxleber Stralte 1-10

Crtsteil Emden

am Nordrand des Cries ndrdlich Zum Finkenbusch
Girten stdlich Zum Finkenbusch

nérdlich Steinbruchweg

Hinter den Garten sodiich Hinterstralte 32
zwischen Hinter den Gérten 15 und 19

zwischen Dorfstraiie 20 und 24

hinter HinterstraRe 18

Cristeil lvenrcde

Hilgesdorfer Stralie siidlich Nr. 9

Hilgesdorfer Strafie siidlich Nr. 18z

Hilgesdorfer Strae auf der Ostseite nérdiich Nr. 18
hinter dem Friedhof

Alterhiduser Sirafke nardlich Nr. 1 und Nr. 8

« Gemeinde Beendorf

slidlich Hinter den Hifen, der Bauplatz westlich des

Spielplatzes dient ausschlieBlich dem Gemeinbedarf

pstlich Schwanefelder Strafle
Salzweg
Mihlernkamp dstliche Seite

« Gemeinde Bllstringen

Cristeil Billstringen

Am Térner See ostlich der Strafte

Ortsteil Wieglitz

2wischen Dorfsiralte Nr. 6a und Nr. 10
zwischen DorfstrafRe Nr. 23 und Nr. 31
siidlich Zum Ffingsiberg Nr. 2

5 Bauplatze
2 Bauplatze
2 Bauplatze
2 Bauplatze
2 Bauplatze
1 Bauplatz

4 Bauplitze
18 Bauplatze

3 Bauplatze
2 Bauplatze
1 Bauplatz
1 Bauplatz
1 Bauplatz
Z Bauplatze

_1 Bauplatz
11 Bauplatze

1 Bauplatz
Z Bauplatze
3 Bauplatze
1 Bauplatz

2 Bauplatze

9 Bauplatze

Z Bauplatze

1 Bauplatz
1 Bauplatz

2 Bauplatze

6 Bauplatze

2 Bauplitze

2 Bauplatze

1 Bauplatz
2 Bauplatze

2 Bauplatze

5 Bauplatze

Biirg fir Stadt- Regional- und Dordplanung, Dipl.Ing. Jagueling Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden

Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Gemeinde Calvérde
Oristeil Flecken Calvérde

Cer Oristeil Flecken Calvérde ist sehr locker bebaut, Innerhalh der Ortslage bestehen zahl-
reiche Verdichtungsmiglichkeiten, die nur zusammenfassend aufgefihrt werden kénnen.

- Weingarten beiderseits 10 Bauplitze
- Bahnhofstrafte & Bauplétze
- Siedlung 4 Bauplitze
- Erganzungssatzung Langer Steig & Bauplétze
- Erganzungssatzung Riehegarten 8 Bauplétze
- Haldensleher Stralke zwischen Nr. 12 und Nr. 21 2 Bauplitze
- Zuden Amtsgérten 5 Bauplatze
- Zum Gansefleck siidwestlich 6 Bauplatze
- Am Grieps 7 Bauplatze
- Milchfeldstraite 2 Bauplétze
- Qebisfelder Stralte 1 Bauplatz

Ortsteil Berenbrock

57 Bauplitze

- Lindenstrafe zwischen Nr. 3 und Nr. 5 2 Bauplitze
- Birkenhain zwischen Nr. 3 und Nr. 7 1 Bauplatz
3 Bauplétze
Ortsteil Dorst
- auf dem ehematigen LPG- Gelénde am Nordrand 4 Bauplétze
4 Bauplitze
Ortsteil Elsebeck
- Ergénzungssatzung Elsebeck siidlich des Friedhofes 3 Bauplitze
- Hauptstraie zwischen Nr. 6 und Nr. 10 2 Bauplétze
5 Baupliize
Ortsteil Grauingen
- zwischen Dorfstralie Nr. 7 und Nr. 10 1 Bauplatz
- Erganzungssatzung nordlich Dorfstrale Nr. 31 2 Baupldtze
3 Bauplaize
Ortsteil Kiuden
- Erginzungssatzung Am Sportplatz 3 Bauplaize
3 Bauplatze
Ortsteil Lossewitz
- Siedlung ndrdlich Nr. 1 und siidlich Nr. 4 4 Bauplatze
- Dorfstrafe ndrdlich Nr. 12 und Nr. 25 Z Bauplatze
- Am Kelk 1 Bauplatz
- Erganzungssatzung Lissewitzer Dorfstrale Z Baupiatze
9 Bauplatze
Ortsteil Mannhausen
- Hauptstralie zwischen Nr. 36 und Nr. 40 1 Bauplatz
- Zum Drémling ndrdiich Nr. 17, sidlich Nr. &, neben Nr. 8 3 Bauplatze
- Hauptstrae neben Nr. 43 1 Bauplatz
- Hauptstrafie zwischer: Nr. 12 - Nr. 16 und Nr. 16 - Nr. 22 3 Bauplatze
- Hauptstraiie Nordteil der Gartenanlage neben Nr. 22 2 Bauplatze

Ortsteil Velsdorf

10 Bauplatze

- Mannhauser Stralle zwischen Nr. 1 - Nr. 3und Nr. 3-Nr. 7 3 Bauplatze
- ndrdlich der Calvbrder Stralle 1 Bauplatz
- nirdlich Wegenstedter Stralte Nr. 7 1 Bauplatz
5 Bauplatze
Biiro fir Stadt- Regional- und Dodplanung, DiplIng. Jaqueling Funke
Abendstrale 14a / 38167 Uideben / Tel. 0392041911660 Fax 911870
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden

Altenhausen, Beandorf, Bulstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Ortsteil Wegensiedt

- Flechtinger Straf}e/ Calvirder Str. westlich Calvorder Str. Nr. 34 3 Bauplatze

- Zum Drémling sudlich Nr. §, nardlich Nr. 4
- Neue Strafke zwischen Nr. 48 und Nr_ 50
- Qebisfelder Strake zwischen Nr. 27 und Nr. 33

Oristeil Zobhenitz

- Erganzungssatzung E3 Teilflache Roxforder Strafte
- Ergénzungssatzung E6 Teilflache BahnhofsiraRe

- Ergénzungssatzung E4 Teilfliche Hinterstrafie

- Ergénzungssatzung Teilfléche nirdlich Hinterstralte
- 1dssewitzer Strale dstlich

- Lossewitzer Strafte sidlich

- Bahnhofstralle

- Heystorfer Weg

- westlich Hinterstrale Nr. 43, Nr. 44 und Nr. 53

Gemeinde Erxleben

Ortsteil Erxleben

- Heinestralhe Garten Breite Stralle Nr. 9 - Nr. 11
- nirdlich Kurze Stralie

- Hdrsinger Strafie zwischen Nr. 9 und Nr. 10

- sidlich Altenhduser Stralte Nr. 31

- Altenhauser Strade Nr. 26

Ortsteil Bregenstedt

- Ergénzungssatzung Kreuzberg

- Altenhduser Stralte zwischen Nr. 2 und Nr. 4
- Wilhelm- Pieck- Allee

Oristeil Grol Bartensleben
- keine Baullicken

Orsteil Groppendorf
- Mihlenweg zwischen Nr. 14 und Nr. 15
- Mihlenweg gegeniiber Nr. 2 und Nr. 4

Ortsteil Hakenstedt
- zwischen HauptstraRe Nr. 14 und Zum Bruch Nr. 1
- zwischen Sporplatz und Zum Bruch Nr. 11

Oristeill Klein Bartensleben
- an der HauptstralRe slidlich Nr. 20
- am Steinberg stdlich Nr. 1

Ortsteil Uhrsleben

- Hinter den Garten zwischen Nr. 2 und Nr. §

- Haldensleber Strale zwischen Nr. 11 und Nr. 17 sowie
2wischen Nr. 26 und Nr. 30

2 Bauplatze
1 Bauplatz

1 Bauplatz
7 Bauplatze

2 Bauplatze
3 Bauplaize
1 Bauplatz
2 Bauplatze
3 Bauplatze
1 Bauplaiz
3 Bauplatze
1 Bauplatz

1 Bauplatz
17 Bauplatze

2 Bauplatze
2 Bauplatze
1 Bauplatz

2 Bauplatze

1 Bauplatz
4 Bauplatze

1 Bauplatz
2 Bauplatze

1 Bauplatz
4 Bauplétze

1 Bauplatz

_2 Bauplétze
3 Bauplitze

1 Bauplatz

2 Bauplitze
3 Bauplatze

1 Bauplatz
_3 Bauplitze

4 Bauplitze

2 Bauplatze

2 Bauplatze
4 Bauplatze

Biiro flir Stadi- Regional- und Dordplanung, DiplIng. Jagueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden

Altenhausen, Beendaorf, Billstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

« Gemeinde Flechtingen

Ortsteil Flechtingen und Flechtingen Bahnhof

Bahnhofstralle zwischen Nr. 16 und Nr. 20 sowie zwischen
Nr. 28 und Feuerwehr

Zur Spetze zwischen Nr. 13 und Nr. 16 sowie Nr. 26 und Nr. 23

Gartenstrafie westlich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes fiir das Einfamilienhaus Gartenstrale, Hopfenbreite
Seepromenade zwischen Nr. 4 und Nr. 10

Behnsdorfer Stralle zwischen Nr. 38a und Nr. 38b sowie
zwischen Nr. 50 und Nr. 54a

Onristeil Bebnsdorf

Meuer Weg zwischen Nr. 11 und Nr. 15

Horsinger Stralte zwischen Nr. 17 und Nr. 23

Zwischen Burgstraite und Siedlung
Innenbereichsverdichtung zwischen Flechtinger Strafle und
Neuer Weg

Innenbergichsverdichtung zwischen Flechtinger Stralle und
Klinkhaken

Hohlweg stlidlich Nr. 5, nirdlich Nr_ 4, siidtich Nr. 6, sGdlich Nr.9

Innenbereichsverdichtung zwischen Mainbergstraliie und
Belsdorfer Strafie und an der Mainbergstralle
Mainbergstraiie Ostseite

Weferlinger Stralle zwischen Nr.6 und Nr.10

Ortsteil Belsdorf

Erganzungssatzung Hinter den Gérten

Hinter den Garen ostlich Nr. 10

Damsendarfer Weg zwischen Nr. 1 und Nr_ 8, éstlich Nr_ 10,
zwischen Nr. 19 und Nr. 23

sudlich Konsumstrake Nr. 4 und sOdlich Wilhelmstrae Nr_ 4

Oristeil Boddensall

AuBenbereichssatzung Calvirder Weg

Bahnhofstralte zwischen Nr. 2 und Nr. 6 sowie zwischen
Nr. 8 und Nr. 12, Nr. 9 und Nr. 13

Neunhduser zwischen Nr. 22 und Nr. 24

3 Bauplitze

2 Bauplatze
4 Bauplitze

2 Bauplatze

3 Bauplatze

14 Bauplatze
1 Bauplatz
1 Bauplatz
3 Bauplatze
3 Bauplatze
3 Bauplatze

6 Bauplatze
5 Bauplatze

3 Bauplatze

2 Bauplitze
27 Bauplatze

12 Bauplatze
4 Bauplatze
4 Bauplatze

2 Baupiitze
22 Bauplatze

2 Bauplatze
4 Bauplatze

1 Bauplatz

sudlich innerhalb des Strafenzuges Neunhduser, Backergasse _3 Bauplitze

und Zum Schloss

Oristeil Hasselburg

Erganzungssatzung Forsthausweg
Farsthausweg zwischen Nr. 2 ungd Nr. 4
siidlich Haldensleber Stralte Nr. 1

Ornsteil Lemseall

siidlich Waldweg Nr. 2 und Nr. 10
ostlich Bulstringer Stralte Nr. 2

Ortsteil Hilgesdorf

Ivenrader Stralke zwischen Nr. 4 und Nr. 10
Harsinger Weg ostlich Nr. 3 und zwischen Nr. 2 und Nr. 4

10 Bauplitze

2 Bauplatze
4 Bauplétze

1 Bauplstz

7 Bauplatze

2 Bauplitze

1 Bauplatz

3 Bauplatze

& Bauplatze

2 Bauplitze

7 Bauplatze

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung. DiplIng. Jaqueling Funke
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Fl4chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Gemeinde Ingersleben

Oristeil Alleringersleben

- Dorfstralle zwischen Nr. 3 und Nr. 5 1 Bauplatz
- Dorfstrafte sGdlich Nr. 9, Nr. 11 und Nr. 13 3 Bauplétze
- nordlich Dorfstraftte Nr. 7 1 Bauplatz
- Bauernstrafle zwischen Nr, 25 und Nr. 27 1 Bauplatz
- Ostlich Bartensleber Weg 1 2 Bauplatze
- zwischen Alte Siedlung Nr. 2 und Nr. 8 2 Baupldtze
- zwischen Siedlung Nr. 14 und Nr. 20, siidlich Siedlung Nr. 27 _2 Bauplatze

Oristeil Eimersteben

12 Bauplatze

- zwischen Teichstrale Nr. 107d und Nr. 107g, nérdlich Teich- 4 Bauplitze
strafie Nr. 107e

- zwischen Teichstrale Nr. 108a und Nr. 109 2 Bauplatze

- zwischen Bauernstralie Nr. 1 und Nr. 122 2 Bauplatze

- slidlich Magdeburger Strale Nr. 78 3 Bauplatze

- Hinter den Gérten nordlich Nr. 57¢ 1 Bauplatz

- ostlich Hinter den Garten 3 Bauplétze

15 Bauplatze
Crtsteil Morsleben

- Bauernstrale 6 Bauplatze

- Am Schacht dstlich Nr. 2 1 Bauplatz

- Straie der Jugend westlich Nr. 12 1 Bauplatz

- Strale der Jugend westlich Nr.25, zwischen Nr. 17 und Nr. 21 9 Bauplatze
sowie zwischen Nr. 13 und Nr. 17, &silich Nr. 1 und Nr. 2

- Rosernwinkel zwischen Nr. 3 und Nr. 8 1 Bauplatz

18 Bauplatze
Cristeil Ostingersleben
- Badewiese zwischen Nr. 3 und Nr. 7 sowie zwischen Nr. 7und 7 Bauplatze
Nr. 11, dstlich Nr, 11, zwischen Nr. 18 und Nr. 26

- Hinterdorfstralle zwischen Nr. 8 und Nr. 14 sowie zwischen 2 Bauplatze
Nr. 31 und Nr. 39

- Kreisstrafle zwischen Nr. 16 und Nr. 26, siidlich Nr. 25 4 Bauplatze

- slidlich Eimersleber Weg 2 Bauplitze

- Erganzungssatzung Siedlung 1 Bauplatz

16 Bauplatze

Die innerbrilichen Fldchenreserven umfassen tberwiegend Flachen in gemischien Bauflachen
aber auch in Wohngebieten. Nicht alle innerérilichen Bauflachen sind auch im Bestand nach § 34
BauGB zu beurteilen, alle Fldchan gehéren jedoch zum Siedlungsbereich. Somit bestent zu-
mindest die Mdglichkeit eines Planverfahrens nach § 13a BauGB. Die innerortlichen Flachen-
reserven stehen in der Regel nicht ungingeschrankt fir eine Bebauung zur Verfigung. Die Ver-
figbarkeit ist abh&ngig von der Art und der Stabilitat der derzeit ausgetibten Nutzung, dem Grund-
stlickspreisniveau, der Zersplitterung des Grundeigentums und dem Erschliefungsaufwand. Eine
stabile ausgelibte Nutzung, ein geringes Grundstuckspreisniveau und eine starke Zersplitterung
des Grundeigentums senken die Wahrscheinlichkeit, dass diese Flachen auch tatsachlich flr die
Nutzung bereitgestellt werden. Aus den Erfahrungen der letzten 25 Jahre (von 1990 bis 2015)
werden in Abhangigkeit vom Grundstiickspreisniveau maximal 50 % der Fl&chen tatsachlich fir
eine Wohnnutzung zur Verfigung gestellt. Afigemein wird ein Faktor von 0.5 (80% Wahrschein-
lichkeit der Innutzungnahme) verwendet.

Huro fir Stadt- Regional- und Darfplanung, DiplIng. Jaqueline Funke

Abendstraie 14a { 39167 Irdeben / Tel. 039204/311660 Fax 911670 Seite 73




Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Billstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Nachnuizung leerstehender Wohnungen / Abbruchfiichen fiir nicht bendtigte Wohnungen

Der dauerhafte Wohnungsleerstand in der Verbandsgemeinde Flechtingen wurde mit ca. 137
Weohnungen in Wohnblocken und 112 Wohnungen an sonsiigen Standorten festgestellt. (ver-
gleiche Punkt 3.3.1. der Begriindung} Gemag der in der empirica Studie /18/ aufgefuhrten Ten-
denz wird der Leerstand an Geschosswohnungshauten im Planungszeitraum deutlich zunehmen,
Inwieweit diese Einschatzung unter Berlcksichtigung der derzeitigen Erfordernisse zur Unter-
hringung von Flichtlingen noch aktuell ist, konnte bisher noch nicht verifiziert werden. Die hieraus
zukiinftig frei werdenden Bauflichen wurden bereits bei der Ermittiung des strukturellen Wohn-
flachenbedarfs berGcksichtigt, in dem dort nur der zusétzliche Bedarf iiber die Nachnutzung
dieser Fldchen hinaus in Ansatz gebracht wurde.

Als Potential fir die Nachnutzung substanzbedingt leerstehender Gebdude wurden 20 Bauplatze
ermitteft.

Inwieweit die im Geschosswohnungsbau vorhandenen, nicht substanzbedingt leerstehenden
Wohnungen fiir die Unterbringung veon Fliichilingen genutzt werden kénnen bedarf einer Einzel-
fallprifung, die derzeit flir den Wohnblock in Flechtingen Bahnhof mit 44 |eerstehenden Waoh-
nungen durchgefiihrt wird. Grundsétzlich scllen diese Wohnungen zundchst flir diesen Zweck
vorgehalten werden, weshalb ein Bauflichenpetential aus dem Abbruch dieser Wohngebéude
nicht zu berlcksichtigen ist.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. Jagueling Funke
Abendstrate 14a [ 38167 Indeben / Tel. 039204311660 Fax 911670 Seite 76
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Flachennutzungsplan der Yerbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Der Vergleich der in bestehenden Bebauungsplanen und im Zusammenhang der bebauten Oris-
lagen bestehenden Wohnbauflichenreserven mit dem Bedarf (Spalte Bedarfsdeckung von
Tabelle 19) ergibt ein differenziertes Bild in den jeweiligen Ortsteilen.

Ein bedarfsgerechtes Angebot ist in den Oristeilen der Gemeinde Altenhausen und in Bilstringen
vorhanden. In Beendorf besteht ein Angebotsiiberhang. In der Gemeinde Calvorde besteht ein
wesentlicher Angebotsiberhang im Flecken Calvirde selbst und in Dorst. In Kliden und in
Wegenstedt ist der Bedarf im Zusammenhang der bebauten Qrislage nicht vallstandig gedeckt.
In der Gemeinde Erxleben besteht ein erheblicher Angebotsitherhang in Bregenstedt, wahrend
der Bedarf in Erxleben, Hakenstedt sowie in Uhrsleben im Bestand nicht vollstéindig gedeckt ist.
In Flechtingen ist ging erhebliche Unterdeckung des Bedarfes vorhanden, die weilere Bauge-
bietsdarstellungen erfordert. In der Gemeinde Ingersteben ist in Morsleben gin ausreichendes
Bauflachenangehot vorhanden, dass auch den geringen Bedarf der anderen Oristeile mit
abdeckt.

planerische Bewerlung des Bauflichenangebotes

= Gemeinde Altenhausen
In Altenhausen ist im Zusammenhang der bebauten Ortslage unter Berlicksichtigung der Er-
génzungssatzungen und der noch freien Bauflichen im Baugebiet Hilgesdorfer Strafe in
lvenrode ein weitgehend bedarfsgeraechtes Angebot vorhanden. Die vollstandige Umsetzung
des Bebauungsplanes in lvenrode wiirde die Herstellung neuer ErschlieBungsanlagen erfor-
dern. Die Herstellung zusatzlicher Erschliefungsanlagen ist jedoch nicht zielfihrend, da die
Unterhaltung weiterer Stralten bei der ricklaufigen Einwohnerzahl mit hheren finanziellen
Belastungen fir die Einwohner verbunden ist. Planerisch sinnvolier ist es, im Sidosten der
QOrtschaft an der Altenh3user Strafe eing Ortsergdnzung vorzunehmen und im Gegenzug die
Bebauungsplanung flir das Wohngebiet aui den bereits erschlossenen Teil zurickzunehmen,

— Riucknahme Teilflache Bebauungsplan Hilgesdorfer Stralte,
— Erganzung der Ortslage Ivenrode an der Altenhduser Stralie,
— Erganzung der Ortslage Emden sidlich des Steinbruchweges.

= (Semeinde Beendorf

In Beendorf ist ein Uberangebot von ca. 15 Baupldtzen varhanden, dass aus dem rechtsver-
birdlichen Bebauungsplan Hinter den Hifen resultiert. Der Bebauungsplan weist noch 42
bisher nicht erschlossene Baupldtze auf. Eine vollstindige Ricknahme der noch nicht er-
schlossenan Teile wirde zu einer Unterdeckung des Bedarfes filhren. Vorgesehen ist eine
Teilricknahme des nérdlichen und westiichen Bereiches. Waiterhin wird empfohlen, durch
eine Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Einordnung gréerer Baugrundstiicke
den Angebotsiiberhang um 15 Baupliize zu reduzieren. Ein Angehotsiiberhang kann
hierdurch vermieden werden,

—» Teilauthebung und Anderung des Bebauungsplanes Hinter den Hofen,

+« Gemeinde Bllstringen

In der Gemeinde Billstringen ist im Rahmen bisher rechtsverbindlicher Bebauungsnline eine
Bedarfsdeckung gegeben. Beriicksichtigung hat hierbei jedoch der rechisverbindliche
Bebauungsplan Wohngebiet |l nérdlich der Stralte Ghreweg gefunden, der kisher noch nicht
erschlossen und in der vorliegenden Planfassung nicht erschiielbar ist, da der Bereich ent-
lang des Ohreweges von der Genehmigung ausgenommen wurde. Die Fldche wird derzeit
landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. Die Wohnbaufliche wird durch die Gemeinde
Bilstringen it Unterstlitzung der BARO Lagerhaus GmbH fir Arbeitskréfte des Unter-
nehmens vorgehalten. Der Bedarf fur diese Flache ergibt sich aus den betrieblichen Entwick-
lungsabsichten des Unternehmens und dem hieraus resultierenden Wohnungsbedarf. Die
Gemeinde Bllstringen ist daher an der Erbaltung des Bebauungsplanes interessiert und
bereit, den Bebauungsplan auf der Grundlage der bereits vorliegenden AusfUhrungskon-
zeption so zu dndern, dass eine Erschlielung erméglicht werden kann.
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Seitens der Obersten Landesentwicklungshehérde wurde jedoch eingeschétzt, dass der
Bebauungsplan nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar und aufzuheben sei. Im
Flichennutzungsplan ist er daher nicht mehr darzustellen.

Planerisch geeignet fir eine Siedlungsfliachenentwicklung sind vor allem Fléichen, die starker
in die Ortslage integriert sind. Dies sind die Fléchen siidlich der Stralle Am Sauerberg am
stdlichen Ortsrand von Biilstringen, die derzeit teilweise als Gérten genutzt werden und teil-
waise leer stehen. Weiterhin ist nérdlich des Chreweges eine ehemalige Kleingartenanlage
vorhanden, die fast vollstdndig aufgelassen ist und sich aus planerischer Sicht fir eine bau-
liche Nutzung entlang vorhandener Strafken und Wege eignet. Eine gemischte Flache mit
teilweise gewerblichen Nutzungen (ca. 2 Bauplitze) ist am Triftweg vorgesehen.

Die Gemeinde Biilstringen favorisiert die vorgesehenen Entwicklungen auf den Fiichen der
Gartenanlagen, siidlich der Stralle am Szuerberg und am Triftweg,

Im Ortsteil Wieglitz der Gemeinde Bilstringen sind noch freie Flachen siidlich der Dorfstraie
vorhanden, die voll erschlossen sind und sich ebenfalls fir eine Bebauung eignen,

— Aufhebung des Bebauungsplanes Wohngebist |l

- Erganzung der Ortslage Billstringen sidlich der Strake Am Sauerberg

— Ergéinzung der Ortslage Bilstringen am Triftweg

— Ergéinzung der Ortslage Bilstringen auf der Kleingartenanlage am Ohreweg
— Erganzung der Orslage Wieglitz an der Corfstraile

Gemeinde Calvirde

Wie einfilhrend dargestellt, weist der Flecken Calvérde im zentralen Siedlungsbereich eine
sehr zerkliftete Siedlungsstruktur mit gréieren innerdrilichen Baulicken auf. Die Aufnahme
der Baullicken ergab einen Bestand von ca. 57 Baugrundsticken auf teilweise gréferen
Liicken in erschlossenen Bereichen. Der Angebotsiiberhang betrégt 32 Bauplétze einschlief-
lich der Flichen des Bebauungsplanes Teufelskiche, Die Flachen sind teilerschlossen. Eine
Rucknahme von Plinen ist somit nicht sinnvoll. Da der Flecken Calvirde Bestandteil des
vorgesehenen funktionsteiligen Grundzentrums Calvérde - Flechtingen ist, sind negative
landesplanerische Auswirkungen durch den Angebotsiberhang nicht zu erwarten.

In den Ortsteilen ist weitgehend ein bedarfsgerechtes Angebot vorhanden. Lediglich in
Grauingen, Kliiden und Wegenstedt sind zur Behebung eines geringfugigen Unterangebotes
kleinraumige Siedlungsentwicklungen vorgesehen. Das Uberangebot an Bauflachen in Dorst
kann durch Teilriicknahme des Bebauungsplanes reduziert werden.

— Teilricknahme des Bebauungsplanes Nr. 1 Dorst,

— Ergdnzung der Ortslage Grauingen nérdlich des Weges nach Calvérde,
— Ergéanzung der Ortslage Kladen im Norden westlich der Haupitstraiie,
— Erganzung der Crtslage Wegenstedt am Wiesenweg.

Gemeinde Erxleben )
In der Gemeinde Erxleben sind im Bestand ein deutliches Uberangebot an Bauflachen in
Bregenstedt und ein Fehlbedarf in Erxleben sowie in geringem Umfang in Uhrsletben, und
Hakenstedt gegeben. Die Qberste Landesplanungsbehdrde hat eingeschéizt, dass aufgrund
des Angebatsiiberhanges in Bregenstedt der Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet Lange
Stiicke nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Eine Ricknahme von Bauflachen
wird fiir erforderlich erachtet. Dies ist jedoch Uiberwiegend nicht umsetzbar, da die Flachen
bereits parzeiliert und teilerschlossen sind. Weiterhin ist die Gemeinde vertraglich mit einem
Erschliefungstréger gebunden. Zur Ricknahme ist daher nur eine Teilfldche Jm Osten des
Gebietes vorgesehen, die durch den Sportpfatz und Gérten genutzt wird. Generelles Ziel der
Gemeinde Erxleben ist es, in allen Oristeilen ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen
vorzuhalten, um ¢em Prozess der Abwanderung ortsansdssiger Bilrger, wie er in der
6. regionalisierten Bevélkerungsprognose angenommen wird, entgegen zu wirken. Dies ist
jedoch nicht méglich, da aufgrund des erheblichen Angebotsiiberhanges in Bregenstedt in
den anderen Ortsteilen das Angebot eingeschrinkt werden muss, um den Nachweis zu
erbringen, dass der Rahmen der Eigenentwicklung nicht lberschritten wird. Gegenliber dem
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bllstringen, Calvbrde, Erdeben, Flechtingen und Ingersleben

Vorentwurf des Flachennutzungsplanes musste daher auf die Baugebiete Hinter den Géarten®
in Erxleben (4 Bauplatze) und MWasserfuhre" Hakenstedt (5 Bauplatze) verzichtet werden.
Weiterhin wurden die innerdrtlichen Bauflachenreserven in Bregenstedt durch die Darstellung
von Griinflaichen siidlich und gegeniiber dem Friedhof um 4 Bauplétze (bisher zu 50%
angerechnet) reduziert. Der Uberhang von 11 Bauplatzen im Waohngebiet Lange Stlcke
wurde hierdurch durch Riicknahme an anderer Stelle kempensiert.

Mit den vorgesehenen kleinflachigen Ergénzungen wird in den Ortsteilen Erxleben, Grof Bar-
tensieben und Klein Bartensleben und Uhrsleben ein bedarfsgerechtes Angebot geschaffen.

— Teilaufhebung und Anderung des Bebauungsplanes Lange Stiicken Bragenstedt

— Ergénzung der Orislage Erxleben, slidiich und nérdlich Alvensleber Weg und am
Emdener Weg

— Ergénzung der Ontslage Grof Bartensleben am Hdrsinger Weg

— Ergénzung der Orislage Klein Bartensleben an der Hauptstraiie

— Ergénzung der Ortslage Uhrsleben am Westrand der Siedlung und an der Erxleber Strale

Gemeinde Flechtingen

In der Gemeinde Flechtingen besteht im Grundzentrum Flechtingen ein erheblicher Bedarf
an Wohnbauflachen. Dieser resultiert aus dem hohen Arbeitskriftebedarf der orisansassigen
Betriebe {Median Klinken, Rockwool, Natursteinwerk, Textilpflege). In Flechtingen sind im
zentralen Siedlungsbereich ca. 1.350 Arbeitsplatze hei 1.650 Einwohnern vorhanden. Flech-
tingen weist eine sehr hohe Arbeitsplatzzentralitét auf. Um das Potential an Arbeitskréaften fur
die Betricbe dauerhaft arbeitsplatznah im zentralen Ort 2u sichern, ist eine bedarfsrechte
Bereitstellung von Wohnbauland dringend erforderlich. Aufgrund der demografischen Ent-
wicklung wird sich der Anteil der nichtberufstitigen Bevblkerungsteile an der Wohnbe-
véikerung deutlich erhéhen, 0 dass zur Sicherung des Arbeitskraftepotentials ein Zuzug
nach Flechtingen erforderlich ist. Aufgrund des attraktiven Wohnumfeldes in Flechtingen
bestehen gute Chancen einen Zuzug auch zu erreichen.

Unter Berlicksichtigung der prognostizierten gleichbleibenden Einwohnerzahl in Flechtingen
bis zum Jahr 2025 und der Abnahme der Bevalkerung im arbeiisfZhigen Alter von 63,3% auf
53.4% ware ein Einwohnerzuwachs um 18,5% anzustreben, um den Umfang der Bevolke-
rung im arbeitsfahigen Alter und damit das bestehende Arbeitskrifiepotential konstant zu
halten. Ein solcher Einwohnerzuwachs wird jedoch praktisch als nicht umsetzbar einge-
schatzt. Die Gemeinde Flechtingen orientiert sich an einem Bedarf, der bei einer gleich-
bleibenden stabilen Einwohnerzahl entsteht. Die Entfernung zu Calvirde, einem Or mit
umfangreichen Bauflachenreserven ist mit ca. 5 Kilometer zum Arbeitsplatzstandort Rock-
wool in Flechtingen Bahnhof so gering, dass dort vorhandene Bauflichenreserven zur Siche-
rung des Arbeitskraftepotentials fur Flechtingen mit nutzbar sind.

— Baugebiete ehemalige Stallanlagen nordwestlich von Flechtingen, Teilflache Sud und
siidlich der Behnsdorfer Stralle
— Erg&nzung der Orislage Béddensell am Calvirder Weg

Gemeinde Ingersleben

In der Gemeinde ingersleben ist in allen Ortsteilen ein ausreichendes Angebot an Bauflachen
fir den ermittelten Eigenbedarf vorhanden. Ein Uberangebot besteht in Morsleben. Dieses
resultiert aus dem hohen innerdrtlichen Verdichtungspotential und den Bauflichenreserven
des vollstandig erschlossenen innerdrilichen Bebauungsplanes. Eine Minderung des Uber-
angebotes kann durch gine Vergrifierung der Baugrundstiicke im Bebauungsplangebiet er-
reicht werden. Eine geringfligige Erweiterung flir einen Bauplatz ist in Eimersleben vorge-
sehen. Es wird eingeschatzt, dass diese Erweiterung keine wesentlichen Auswirkungen auf
die Einhaltung des Eigenentwicklungszieles hat.

—s Ergdnzung der Ortslage Eimersleben nardlich der Teichstralke

Einen Ausgleich von Bedarf und Angebotsiiberhang durch eine Umlenkung von Bauwilligen in
andere Oristeile zy erreichen ist nicht zielflihrend, da der bestehende Bedarf sich Uberwiegend
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bulstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

aus den Ortslagen selbst ergibt und die Gemeinde eine bedarfsgerechte Wohnbaulandbereit-
stellung in allen Crislagen anstrebt. Die Verbandsgemeinde beabsichtigt, soweit moglich in An-
passung an den Bedarf Rilcknahmen von Baugebieten in den Orten mit Angebotsitberhang und
die Bereitstellung zusétzlicher Bauflichen in den Ortschaften mit zusétzlichem Bedarf vorzu-
nehmen. Die verbindliche Bauleitplanung obliegt jedoch den Gemeinden.

3.3.5. Riicknahme von nicht bedarfsgerechtem Angebot an Wohnbauflachen

Auf Grundlage der planerischen Einschitzung des Bedarfsiberhanges an Bauplétzen ist eine
Riicknahme von bestehenden Baurechten in Dorst und lvenrode vorgesehen. [n [venrode seoll die
Ricknahme eine Ausweisung an anderer Stelle ersetzen.

Riicknahme im Bereich rechtsverbindlicher Bebauungspline

Gemeinde Altenhausen

Bebauungsplan Ivenrode Hilgesdarfer Strafle

Ricknahme 6 Bauplatze
{rot schraffierte Flichen)

Die hierdurch entstehende fehlends Bedarfs-
deckung wird im Siidosten der Ortschaft sdid-
dstlich der Altenhauser Straie ausgeglichen.

Gemeinde Beendorf
Bebauungsplan Hinter den Héfan

Riicknahme 15 Bauplatze
{rot schraffierte Flachen)

In Beendorf ist das Baugebiet Hinter den Hifen
noch nicht erschlossen. Eine Ricknahme des
Umfangs des Baugebietes ist im Norden und
Westen vorgesehen Weiterhin soll durch die
Vergréferung der Baugrundstiicke die Bau-
dichte so reduziert werden, dass insgesamt

ca. 15 Bauplatze weniger entstehen. Nach
Ricknahme dieses Teiles des Bebauungs-
planes wiére in Beendorf ein bedarfsgerechtes
Angebot vorhanden.

FALISTRO {9/2012] ® LVermGeo LSA
(www.lvermgeos.sachsen-anhalt.de} f A18/1-17108/2010
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Gemeinde Blilstringen

Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet II"

Ricknahme des nicht erschlossenen Qstteils
des Bebauungsplanes 26 Bauplétze
{rot schraffierte Fiache)

Nach Riicknahme dieses Teils des

Bebauungsplanes wére in Bulstringen ein
hedarfsgerechtes Angebot vorhanden.

Gemeinde Calvorde

Bebauungsplan Nr.7 Dorst

Riicknabme nicht erschlossener Bereiche,
5 Bauplatze

{rot schrafflerte Fldchen)

In Dorst steht auch nach der Ricknahme noch
&in bedarfsgerechtes Angebot zur Verfigung.

Gemeinde Erxleben

Bebauungsplan Lange Stlicken Bregenstedt
Riicknahme von Flachen im Osten des
Plangebietes, 9 Bauplitze

(rot schraffierte Flachen)

Hierdurch kann der Angebotsiiberhang in
Bregenstedt reduziert werden.

[ALKSTKAD /872012] & Lvermen LSA
{wwwr lvermgeo.sachsen-anhalt.de} / A18M1-17108/2010
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bulstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Reduktion der Angebotsiberhénge an Wohnbau-
flachen das Wohnbauflachenangebot in den betroffenen Ortschaften dem Bedarf angenahert
werden kann.

3.3.6. Zusitzliche Bauflichen fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2025

Ziel der Gemeinden der Verbandsgemeinde Flechtingen ist es, in allen Ortsteilen Bauflachen far
den brilichen Bedarf vorzuhalten, um Abwanderungstendenzen instesondere in den Gemeinden
Beendorf, Bllstringen, Calvérde, Erxleben und Ingersleben entgegen zu wirken.

Gemeinde Altenhausen

Cirtsteil lvenrode, stidlich Altenh8user Stralte
0,48 Hektar, 5 Bauplatze

Die Flache soll in Verlangerung des Weges ab- (18
gehend von der Altenhduser Stralle nach Sliden
angeordnet werden. Der Weg ist orisiiblich her-

gestellt und eignet sich als ErschlieBungsanlage. |

[ALKSTKAD /22012] © LVermGeo LSA
{www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de} / A18/1-17 1082010

Ortsteil Emden, siidlich des Steinbruchweges
0,1 Hektar, 1 Bauplatz.

Die Fliche soll in Verléngerung der vorhandenen
Bebauung nach Siden angeordnet werden. Der
Weg ist von Norden her ortsilblich hergestellt und |
eignet sich als Erschliefungsaniage.

[ALK/TK10 /9/2012] @ LVermGeo LSA
{www Ivermgen sachsen-anhalt.de) / ATB/M1-17108(2010
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Gemeinde Bilstringen

Ortsteil Bllstringen, Siedlung und Garenweg
Gartenanlage
1,83 Hektar, 16 Bauplatze

Die Fldche ist durch die Siedlung und den
Gartenwegq erschlossen. Der alte Bahndamm ist
grtlich als Weg vorhanden, muss jedoch nach
ausgebaut werden,

N Ty
[ALKTKA0 /8/2012] &
{www_lvermgeq.sachsen-anhalt de) / A18/1-17108/201(¢

Qristeif Bllstringen, Nordlich Triftweg f Am
Kanal
0,4 Hektar gemischte Baufiiche, 2 Bauplitze.

Die Fliche wird derzeit teilweise durch einen |
Betrieb als Lagerflache genutzt. Fir die Flache |2
ist eine Ergdnzungsatzung vorgesehen, die die
betriebliche Nutzung und die Errichtung von Ein- |
familienhdusern ermdéglichen soll. Die Flache |4
wurde daher zu 50% auf das Wohnbauflichen- |

potential mit 2 Baupldtzen angerechnet.

Ortsteil Bilstringen, Am Sauerberg
0,74 Hektar, 8 Bauplatze.

Abrundung der Crtslage nach Siiden durch eine
Baureihe an der Stralte Am Sauerberg., Die
Fldche wird als Bestandteil der Ortslage als ge- |-
mischte Bauflache dargestellt, es ist jedoch gine
iiherwiegande Wohnnutzung zu erwarten. Dies |
wurde bei der Anzahl der anzurechnenden Bau- |
platze beriicksichligt, Die Fléche ist im Bestand
erschlossen.

Bulstringen
T1 0 I Tw 1
[ALK/TK10 /2{2012] & LvVemGeo LSA

{warw. lvermgeo sachsen-ahhalt. de) ; A1811-17108/2010
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Ortsteil Wieglitz, siidlich Dorfstrahe
0.3 Hektar, 3 Bauplitze,

innerdrtfiche Ergédnzung sldlich der Dorfstrafle,
voll erschlossener Bereich, im Rahmen der Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- ==
planes wurden Alternativen durch innerbrtliche
Verdichtung an anderer Stelle geprift, hierbei
wurde festgestellt dass die vorhandenen Bau-
licken aufgrund stahiler ausgeiibter Nutzungen

nicht zur Verfigung stehen. §

\
Ortsteil Wieglitz
\
W\ \

[ALK/TK10 /3/2012] @ LVermGeo LSA
{www.lvermges.sachsen-anhalt.de} / A18M-1710872010

Gemeinde Calvorde

Ortsteil Grauingen, am Ortsausgang des
Weges in Richtung Calvérde
0,13 Hektar, 2 Bauplatze.

In Grauvingen besteht ein geringer Bedarf fOr
Wohnbauflachen. Bereits im Rahmen der Auf-
stellung einer Ergéanzungssatzung an der Dorf- |§
strale wurde gepriift, ob fir den ortlichen Bedart
innerdrlliche Verdichiungsmaglichkeiten in An-
spruch genommen werden konnen. Diese
Flachen weisen jedoch stabile Gartennutzungen |g
auf und stehen nicht zur Verfitgung. Fur den ort-
lichen Bedarf wurde daher ein kleiner Er-
ginzungshereich vorgesehen.

[ALKSTKAO f272012] & LVermGeo LSA
{www._lvermgeo sachsen-anhait.de) / A18/1-17108/2010

Ortsteil Kliiden, Hauptstrake am nordlichen
Ende des Ortes
0,4 Hektar, 4 Bauplitze

Die Hauptstrale (Kreisstraie K 1106} erschliel3t
nérdlich des ehemaligen Bahndammes weitere
Fiachen. Ostlich der Hauptstrale ist bereits eine
Ergénzungssatzung wirksam. Die Ortslage soll
wesllich des bebauten Bereiches erganzt
werden. Es ist die Errichtung von bis zu 4 Ein-
famillenhdusern  moglich.  Eine  Ergén-
zungssatzung befindet sich bereits in Aufstel-
lung.

[ALKSTK10 /94201 2] @ LVermGea LSA
{www lvermgec.sachsen-anhalt.de) f A18/1-17108/2010
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Ortsteil Wegenstedt, Wiesenweg
0.2 Hektar, 3 Bauplatze

Das Gebiet befindet sich am sudwestlichen
Ortsrand und wird durch den Wiesenweg er-
schiossen. Bereits seit lAngerer Zeit ist hier eine
Bebauung geplant. Hierflr wurden vier Grund-
sticke mit einer GriRe von jeweils 500 m? par-
zelliert. Diese Grundsticksgrofhe entspricht je-
doch nicht der Nachfrage nach grifieren Bau-
grundstiicken, so dass auf dieser Flache zwsi
bis drei Bauplidtze beriicksichiigt werden. Sie
dienen dem d&rilichen Bedarf.

[ALKSTKA0 f9/2012] © LVermGeo LSA
{www Ivermgeo.sachzen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010

S
Gemeinde Erxieben

Ortsteil Erdeben, Nordseite Emdener Weg
0,27 Hektar, 3 Bauplétze

Der Emdener Weg ist auf der gegenlberliegen-
den Seite hebaut. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgung liegen an. Die Flache dient der maft-
vollen Abrundung der Crislage von Nordosten.

Ortsteil Erxleben

siidlich und nérdlich Alvensleber Weg
0,68 Hektar, 5 Bauplaize

westlich Birkenweg
0,93 Hektar, & Bauplatze

—

ra¥d
ol

[ALKTKA0 /9/2012] @ LvermGes LSA
{wwwr lvermgeo.sachsen-anhalt.de) |
A1Bf{-17108/2010
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C €C €C C C C

Die weiteren vorgesehenen Erganzungen in Erxleben betreffen eine Fliche sudlich des
Alvensleber Weges sowie Bauflachen zwischen der Ortslage und dem Wohngebiet Birkenweg .
Alle Flachen sind in die Siedlungsstruktur integriert und stellen keine wesentlichen Expansionen
in Aukenbereichsflachen dar.

Oristeil Groft Bartensleben, Horsinger Weg
0,18 Hektar, 2 Bauplatze

In GroR Bartensleben stehen keine innertrt-
lichen Baufiichenreserven zur Verfigung. Fir
den ortsgebundenen Bedarf sollen daher zwei
Bauplatze am Hérsinger Weg vorgehalten
werden,

[ALK/TK1G /9/2012] © LVermGeo LSA
www Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) f A18/1-17108/2010

QOristeil Klein Bartensleben, Hauptsiralie
0,2 Hektar, 2 Baupltze

In Klein Bartensleben eignet sich die innerdrt- §
liche Baufliche zwischen Siedlung und der Be-
bauung an der Hauptstrale fir eine klein-
flachige Ergénzung.

[ALK/TK 10 /3/2012) © LVermGeo LSA
{www lvermgeo.sachsen-anhalt.de} / A18(1-17108/2010

Ortsteil Uhrsleben, Wesirand Siedlung
0,62 Hektar, & Bauplétze

Erxleber Strafke Baulicke
0,25 Hektar, 3 Bauplitze

Die Flachen am Westrand der Siedlung sind
bereits parzelliert. Sie waren in der Vergangen-
heit fir eine Ergdnzung der Orislage vorge-
sehen. Im Norden von Uhrsleben besteht eine
gréflere Lucke an der Erxleber Strake. Die
Grundstiicke sind erschlossen. Die Orislage
kénnte hier erganzt werden.

[ALK/TH10 /9/2012] @ LVermGan LSA
{www lvermgea sachsen-anhalt.de) f A18/1-17108/2010
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Gemeinde Flechtingen
Ortsteil Ftechtingen

ehemalige Stallanlagen nordwestlich von
Flechtingen, Teifliche Sid
2,30 Hektar, ca. 28 Bauplatze

sudlich Behnsdorfer Stralle
1,14 Hektar, ca. 12 Baupldtze

in Flechtingen befindet sich am Weg zum
Mihlenberg eine ehemalige Stallanlage, die
derzeit nicht genutzt wird. Die Entwicklung
dieser Flache als zukiinftige Baufliche =zur
Deckung des Wohnbedarfes ist mit erheblichen
Problemen behaftet, da eine Bodenneuordnung
noch nicht stattgefunden hat. Es besteht kein e A
einheitliches Eigentum an Grundsticken und [ALK/TKIG/9/2012] @ LvermGeo LA
Gebiuden. Waeiterhin ist eine Alllastenver- (www.lvermgec.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010
dachtsfldche vorhanden. Langfristig soll diese

Flache in den ortgnahen Teilen als Waohngebiet

entwickelt werden. Eine kurzfristige Entwick-

lungsperspektive besteht fir die Flache sldlich

der Behnsdorfer Strafle. Diese wird im Westleil

noch landwirtschafilich genutzt.

_.--""I'

Ortsteil Behnsdorf, dstllich Mainbergstrafie
0,12 Hektar, 1 Bauplatz

Das Grundstiick befindet sich am nérdlichen
Qrizausgang in Richtung Belsderf auf der Ost- |
seite der Stralle, die Wesiseile ist bereits
hebaut. Fiir die Lage im Landschaftsschutz-
gebiet liegt eine Erlaubnis der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 31.08.2008 vor. Die Verord- [t
nung Ober das Landschaftsschutzgebiet legt
keine Verbote fir die Errichtung baulicher An- |
lagen sondern einen Erlaubnisvorbehalt fest.
Die Ergdnzung fligt sich in die Ortsstrukiur ein.

[ALKSTKAD f2012] @ LvvermGeo LSA
twww. lvermgeo sachsen-anbalt.de} / A1811-17108/2010
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Oristeil Bdddensell, sidlich Calvirder Weg
0,15 Hektar, 2 Bauplatze

Der Calvirder Weg ist ortsiiblich ausgebaut und
erschliellt die Fldchen gstlich der Bahnlinie, die [ &
im Rahmen einer AuBenbereichssatzung er- |\
ganzt wurden. Die Ergénzung fogt sich in die
Qrtsstruktur ein.

[ALKITK10 /9/2012] © LermGeo LSA
(www Ivenmgeo sachsen-anhalt.de} / A18/1-17108/2010

Gemeinde Ingersleben

Qristeil Eimersleben, nordlich Teichstrale
0,1 Hekiar, 1 Bauplatz

Am nordlichen Ende von Eimersleben gegen-
itber dem Teich befindet sich eine Garten- (&
anlage, die teilweise brach liegt. Ein Grundstuck
soll als Baugrundstiick nachgenutzt werden.

twwrw. lvermgeo.sachsen-arhalt.de) / A18/1-17108/2010

Insgesamt kann durch dig Darstellungen des Flachennutzungsplanes somit in allen Ortsteiten der
Verbandsgemeinde Flechtingen ausreichend Weohnbauflache zur Verfligung gestellt werden.
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3.4. Gemischte Baufliachen

Allgermneine Zielvorstellungen

Gemischte Bauflichen geman § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ dienen sowohi dem Wohnen als auch
der Entwicklung nicht wesentlich stérender Gewerbe- und Handwerksbetriebe und in den Dorf-
gebieten der Entwicklung der [ andwirtschaft. Aus der Darstellung von gemischten Bauflchen
lassen sich nach der besonderen Art der baulichen Mutzung

- Mischgebiete (M0
- Dorfgebiete (MD)
- Kerngebiete (MK

- Besondere Wohngebiste (WB)

entwickeln. Firr die Entwicklungsmdaglichkeit van Kemgebieten sind im Gebiet der Verbands-
gemeinde darzeit kaine Voraussetzungen zu erkennen.

Bestand und Planung

Dirfliche Gebiete sind seit Jahrhunderten gepragt durch ein Nebeneinander von Wohnen und
Arbeiten. Erst seit der Industrialisierung und dem damit verbundenen erhéhien Stdrgrad von Ge-
werbebetrieben sind zunehmende Konflikte zwischen der Wohnfunktion und dem Gewerbe, aber
auch der industrialisierten Landwirtschaft entstanden. Diese Immissionskonflikte haben dazu ge-
fuhrt, dass gemischie Bauflachen als problembehaftet betrachtet werden. Andererseits st das
Nebeneinander van Wohnen, Landwirtschaft und Handwerk fester Bestandteil dorflicher Lebens-
qualitdt. Der Wunsch nach Wohnruhe hat dazu gefiihrt, dass sich die Machfrage nach Wohn-
grundstiicken in Neubaugebieten meist auf Wohngebiete beschrankt.

Gemischte Bauflachen werden iiberwiegend auf den hereits bestehenden Flachen mit Wohn- und
Gewerbenutzung oder landwirtschaftlichen Betrieben dargestellt. Folgende Bereiche wurden als
gemischte Bauflachen im Bestand dargestellt:

* Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Handel und Gffentlichen Einrichtungen

- Beendorf Ortskern Bebauung am Rundahlsweq,

- Calvbrde Ortskern des Fleckens Calvirde, Haldensleber Stralle und Amtsweg,
- Erxleben Qrtskern Erdeben,

- Flechtingen Ortskern Flechtingen mit Schloss und zentralen Kureinrichtungen,

Verwaltung Natursteinwerk und Flachen an der Behnsdorfer Stralke.

Bei den vargenannten dargestellten gemischten Baufiichen handelt es sich uberwiegend um ge-
mischt genutzte Flachen im Bestand. Neuplanungen werden nachfolgend gesondert begrindet.
Die Abgrenzung der Gebiete beriicksichtigt, dass gewachsene Gemengelagen teilweise das un-
mittelbare Angrenzen von Wohnnutzungen an Gewerbebetriebe beinhalten. Die Darstellung als
gemischte Bauflache beinhaliet die Zielsetzung, die im Gebiet befindlichen Wohnnutzungen zu
erhalten und eine gewerbliche Entwicklung mit einem eingeschrankten Immissionsniveau auch
zukiinftig zu ermoglichen. In den gemischten Bauflichen wird den Wohnnutzungen ein héheres
Immissicnsniveau zugemutet, gleichzeitig werden aber auch die betrieblichen Emissionen einge-
schrankt,

» Mischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Handwerk und &rilichen &ffentlichen Einrichtungen

- Altenhausen gesamie Crislage

- Emden gesamte Orislage ahne Bereich nérdlich Zum Finkenbusch

- Ivenrode gesamte Ortslage ohne Siedlung und ohne neues Wohngebiet an der
Hilgesdorfer Strafle

- Billstringen Crtskern und Bebauung am Zernitzer Weg

- Wieglitz gesamte Ortslage

- Berenbrock gesamie Ortslage

Birn fir S1adl- Regional- und Dorfptanung, Dipl.Ing. Jagueling Funke
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- Dorst Ortskern mit Schloss und ehemaligem LPG- Gelande

- Elsebeck gesamte Orislage

- Kliiden gesamte Orislage

- Léssewitz gesamte Crislage

- Grauingsn gesamte Crisiage

- Mannhausen gesamie Crislage

- Velsdorf Ortslage ohne Wohngebiet Am Stragel

- Woegenstedt alte Ortslage an der Neuen Strafle

- Zobbenitz Ortslage mit Ausnzahme eines Einfamilienhausbereiches an der
Bahnhofstraile

- Erxleben Bereich Altenhiuser Stralie und sudlich des Ortskerns

- Bregenstedt gesamte Crislage mit Ausnahme des Wohngebietes und der Bebauung

an der Wilhelm-Pieck-Allee
- Gralk Bartensleben gesamte Crislage
- Klein Bartensleben gesamte Crislage

- Grappendorf gesamte Orislage

- Hakenstedt gesamte Crislage mit Ausnahme der geplanten Neuhebauung an der
Wasserfuhre

- Uhrsleben Ortslage mit Ausnahme der Siedlung

- Hasselburg gesamte Crislage

- Lemsell gesamte Crislage

- Behnsdorf gesamte Crislage

- Belsdorf gesamte Crislage

- Bbddensell gesamte Ortslage

- Hilgesdorf Bebauung im Sidosten der Orislage

- Alleringersleben  gesamte Ortslage

- Eimersleben gesamte Ortslage ohne Baugebiet Am Kirschberg

- Morsleben gesamte Ortslage ohne Wohngebiet Am Info Haus und Siediung

Ostingersleban gesamte Ortslage ohne Siedlung

Wann auch in den Orischaften derzeit keine gleichgewichtige Mischung ven Wohnen, Landwirt-
schaft und Handwerk vorhanden ist. so wurden trotzdem die historischen Dorfkerne weitgehend
als gemischte Bauflichen dargestellt, da die vorhandenen, noch durch die Landwirtschaft ge-
prégten Baustrukturen nur durch eine gemischte Nutzung bewahrt werden konnen. Eine Nach-
nutzung von Stall- und Scheunengebduden, die das Ortshild der Dérfer priagen, durch Wohnen
ist nur in Ausnahmefallen méglich. Uberwiegend eignen sich die ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebaude fir Handwerks- und Kileinbetriebe. Mit der Darstellung von gemischten Bau-
flachen soll diese Entwicklung gefdrdert werden.

Weiterhin soll die Landwintschaft als ortspriagende Nutzung im Bestand gesichert werden. Viele
landwirtschaftliche Betriebsstatten hefinden sich in gemischten Bauflichen. Sie sind Bestandteil
dorflichen Lebens. lhre Erhaltung soll geférdert werden. Dies beinhaltet auch die Akzeptanz von
gebietstypischen Geriichen aus Tierhaltungen im doérflichen Umfeld und aus der Lagerung von
landwirtschaftlichen Produkten sowie aus der Diingung der Felder, Auf den Bestandsschutz der
Anlfagen und gegebenenfalls entstehende Belastigungen wird hingewiesen.

Erweiterungen von gemischten Bauflachen

Geringfilgige Erweiterungen von alten Dorflagen, die als Wohngebiete aufgrund ihrer geringen
Grole keinen eigenen Gebietscharakter aufweisen, wurden als gemischie Baufidchen darge-
stellt. Dies betrifft insbesondere:

- lvenrode sidlich der Altenhduser Stratte,

- Emden Ergénzung siidlich Steinbruchweg,

- Bllstringen nérdlich Triftweg und sidlich Am Sauerberg,
- Wieglitz sidlich Dorfstrafie,

- Kliiden Ergénzung im Nordosten an der Hauptstraie,
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- Wegenstedt Erganzung Wiesenweq,
- Grof Bartensleben Ergdnzung Hirsinger Weg,
- Klein Bartensleben Ergdnzung Hauptstraie,

- Erxleben Ergénzung Hinter den Garten im Siiden der Ortslage,
- WUhrsleben Erganzung im Osten und Norden der Crislage,

- Flechtingen Bebauung sudlich der Behnsdorfer Strale,

- Behnsdorf Erganzung nérdlich Neuer Weg,

- Biddensell Ergdnzung am Calvirder Weg,

- Eimersleben Erganzung ndrdlich Teichstralie.

Die vorstehenden gemischten Bauflichen werden (berwiegend Wohnwecken dienen. Eine
separate Darstellung als Wohngehiet wurde aufgrund der Kleinflachighkeit des Gebietes nicht vor-
gesehen, sondern die Darstellung an die benachbarte gemischte Baufiache angefiigt.

3.5. Gewerbliche Bauflichen

Allgemeine Zielvorstellungen

Die bedarfsgerechte Bereitstellung industrielier und gewerblicher Bauflachen in der Verbands-
gemeinde Flechtingen bildet die Grundlage flir die gewerbliche Entwicklung und damit auch fiir
die Schaffung von Arbeitsplétzen in der Industrie und dem produzierenden Gewerbe. Die gewerb-
liche Entwicklung einer Gemeinde bildet auch die Grundlage flr die Erhebung von Gewerbe-
steuern, die eine wesentliche Einnahmequelle fir den kommunalen Haushalt darstellen,
Aufgrund der Struktur der Verbandsgemeinde ist darauf zu achten, dass in allen Gemeinden die
Voraussetzungen fir eine gewerbliche Entwicklung geschaffen werden, die in der Lage sind, die
Kommunalfinanzen auskdmmlich zu gestalten. Dies schlieflt nicht aus, dass in den zentralen
Onten Schwerpunkte zu setzen sind.

Schwerpunkt der gewerblichen Arbeitsplitze in der Verbandsgemeinde Flechtingen mit 1.457
Arbeitsplatzen ist derzeit die Gemeinde Flechtingen, gefolgt von Calvérde mit 1.088 Beschiftig-
ten. Nur in Flechtingen (bersteigt die Zahl der Einpendler die Anzahl der Auspendler. Dig
wichtigsten Arbeitgeber sind die Median Kliniken, die Rockwoo! GmbH, die Natursteinwerke und
die Puschendorf Textilpflege in Flechtingen, die Firma Feinkost Refresco und die HATEFO GmbH
in Calvorde und die BARO Lagerhaus GmbH & Co und das Knauf Perlitwerk in Billstringen. Im
Sdden sind in Erxleben und Uhrsleben Speditions- und Baubetriebe sowie der Rasthof Unrsleben
vorhanden. In Mersleben befindet sich das Endlager fir schwach- und mittelradioaktive Stoffe
{ERAM).

Als strukturschwach sind die Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Erxleben und Ingersleben ein-
zustufen, in denen jeweils mehr als 50% der Beschaftigten auspendeln. Trotz des Arbeitsplatz-
schwerpunktes in Flechtingen iibersteigt die Zahl der Auspendler aus der Verbandsgemeinde die
Zahl der Einpendler um 2,112 Auspendler. Das Verhalinis Erwerbstatige zu Arbeitsplatzen be-
fragt 1 : 0,69 und liegt damit unter dem Vergleichswert des Landkreises Borde 1 : 0,79,
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Im Vergleich mit dem Landkreis Borde und dem Land Sachsen-Anhalt stelit sich dies wie folgt
dar:

Einwohner | Erwearbs- Arbeits- Einpendler Aus- Verhaltnis
titige latze endler | ETVerbs-
g pia P tatige /
Arbeits-
platze
Altenhausen 1117 456 77 45 426 1:0,17
Beendorf 885 371 79 61 353 1.0,21
Bulstringen 867 401 350 313 355 1:0,80
Calvérde 3.502 1.816 1.088 746 1.285 1:0,67
Erxleben 2918 1.278 580 365 1.066 10,46
Flechtingen 2.872 1.266 1.457 1.115 937 1:1,15
Ingersleben 1.390 589 255 202 037 1:0,43
meinde 13.551 5.606 3.905 2.847 4,959 1:0,69
Flechtingen : _
Landkreis Borde 173,383 73.265 58.235 18953 34.729 1:0,79
;i?\ifacmem 2248917 | 830.147 | 769.214 66123 | 136056 | 1:0,82

Tabelle 21 Anzahl der Erwerbstatigen und Anzahl der Arbeitspldtze, Quelle 115/

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Verbandsgemeinde Flechtingen iliberwiegend landlich
strukturiert ist und aufgrund der Nahe zu den Mittelzentren Haldensleben und Helmstedt sowie
der guten Anbindung der Gemeinden Erxleben und Ingersleben an die Bundesautobahn A 2 radi-
tionelle Pendlerbeziehungen nach Haldensleben, Helmstedt, Wolfsburg und Magdeburg be-
stehen. Dennoch bietet der Autobahnanschluss an die Bundesautobahn A 2 fir Erxleben und
Ingersleben Potential das Verhdltnis von Erwerbstétigen zu Arbeitsplétzen nachhaltig zu ver-
bessern, da beide Gemeinden durch eine hohe Anzahl von Auspendlern geprigt sind. Hierfur ist
die bedarfsgerechte Bereitstallung gewerblicher Bauflachen notwendig.

Der Umfang der Flachenausweisungen fiir Gewerbe und Industrie scll sich am stadtebaulichen
Bedarf orientieren. Dies ist aufgrund des unterschiedlichen Fldchenbedarfs von Industriebe-
trieben und der schwer abzuschatzenden gewerblichen Entwicklung nur bedingt pregnostizierbar.
Die Verbandsgemeinde Flechtingen betreibt eine angebtotsorientierte Gewerbeflachenpolitk, die
Gewerbeflachenangebote nach allen Standortpraferenzen vorhalten méchte. Dies sind:

- Anschluss an die Binnenwassersirate Mittellandkanal in Billstringen und Calvorde

- Anschluss an das Schienennetz in Flechlingen und Bllstringen

- Anschluss an die Bundesautobahn A 2 in Erxleben und Ingersleben

- Lage im 50-Kilometer-Zulieferbereich zu Wolfsburg fiir die Standorte Calvorde, Flechtingen
und Ingersleben

Gemal den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Ziel 56) 79/ ist die NeuerschlieBung
und Enweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen insbesondere an zentralen Crien, Vorrang-
standorten in Verdichtungs- und ¥Wachstumsraumen sowie an strategisch und logistisch wichtigen
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Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft insbesondere Standorie, die geeigret sind,
sich im internationalen Wettbewerb um grofie Investitionsverhaben behaupten zu kénnen.

Zur Thematik der zentralen Orte wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 2.5. der Begrundung
verwiesen, Die Standorte in den funktionsteiligen zentralen Ortsteilen Calvérde und Flechtingen
weisen unterschiedliche Standortbedingungen auf (Anschlussméglickkeit an das Schienennetz
und an das Binnenwasserstrallennetz) und ergénzen sich daher sinnvoll. Darither hinaus ist die
MNutzung der anderen vorgenannten Standoripotentiale erforderlich, die nur aulerhalb der
zentralen Ornte bestehen. Diese Standertvorteile sing:

- der Anschluss an die Bundesautcbahn A 2 in den Gemeinden Erxleben und ingersleben
- die Trimodalitit des Standortes Biistringen {Anschluss an das Wasserstrakennetz, den
Schienanverkehr und die Stralle)

Die Nutzung der Standortpotentiale erfordert die Vorhaltung von Gewerbeflichen auch auierhalb
der zentralen Orte.

Gemil dem Ziel 29 des Landesentwicklungsplanes /% haben alle bestehenden Industrie- und
Gewerbeflachen, insbesondere in den zentralen Orien eine besondere Bedeutung fiir die Unter-
nehmensansiediung und -entwickiung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im difentlichen
Interesse und hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der Neuerschliefung von Flachen
{Ziel BO) /9. Zu den bestehenden gewerblichen Bauflachen in der Verbandsgemeinde Flech-
tingen gehdren:

- Beendorf Gewerbegebiet Schacht Marie am Rundahlsweg,

- Biilstringen Gewerbe- und Industriegebiet mit der BARO Lagerhaus GmbH, der
Olmiihle und dem Knauf Perlitwerk {(Bebauungsplan Industriegebiet [1)

- Calviirde Gewerbegebiet Neues Lang,
Hafenumschlag der Getreidewirtschaft am Mittellandkanat,
Betriebsgelande des Sgndermaschinenbaus Am Grieps,

- Erxleben Gewerbegebiet Am Oesterborn / Lustgartenbreite,
Gewerbegebiet der Raiffeisen am Bahnhof,
Gewerbegebiet ehem. KL Harsinger Stralte,

- Grof Bartensleben Gewerbegebiet Hirsinger Weg

- Uhrsleben Gewerbegebiet Speditionshetrisb Emons,
Rasthof Ubrsleben,
- Hakenstedt Gewerbegebiet Am Silberberg {Autologistik),

Gewerbegebiet Ostlich der Cvelglinner Chaussee,

- Flechtingen Gewerbe- und Industriegebigt Bahnhof Flechtingen (Rockwool,
Textilpflege Puschendorf, Biogas, Raiffeisen atc.),
Gewerbegehiet an der Feuerwehr,
Gewerbegebiet Hilgesdorfer Strale (Spedition),

- Behnsdcrd Gewerbehof Weferlinger Stralte, Gewerbegebiat Neuer Weg
{Winkelmann Recycling GmbH}

- Alleringersleben  Gewerbegebiet Alte Zuckerfabrik,
- Morsleben Gewerbegebiet Endlager Morsleben {(ERAM),

- Qstingersleben Betriebsgeldnde am Alleringersleber Weg.
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Zum Schutz der Wohnnutzung in der Verbandsgemeinde Flechtingen sollen wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe nur in den dargesteliten gewerblichen Bauflichen angesiedelt werden, wabei
erhebliche Beeintrichtigungen von benachbarten Gebieten mit schitzenswerien Nutzungen zu
vermeiden sind. Fiir erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne von § 8 BauNVQ sind nur
die Industriegebiete geeignet.

Nicht alle gewerblichen Betriebe benétigen jedoch Standorte in Gewerbe- und Industriegebieten.
Gerade im Sinne einer urbanen oder dérflichen Funktionsmischung sellten nichisidrende Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe in bestehende gemischte Bauflachen integriert werden. Ent-
scheidend hierflr ist eine Nutzungsvertrdglichkeit.

Fiir einige Uberwiegend an Standorten im AuBenbereich angesiedelten Befriebe ist die Dar-
stellung von Sonderbauflichen erforderlich {zum Beispiel Rasthof Uhrsleben), da diese Betriebe
standortgebunden sind und die Gebiete nicht fiir eine allgemeine gewerbliche Nutzung genutzt
werden sollen.

Weiterhin sind bestimmte standorigebundene Rohstoffgewinnungsbetriebe im Auftenbereich zu-
lassig (z.B. Natursteinwerk). Diese bediirfen nicht der Darstellung von Bauflachen.

Bestand

Wie bereits in den historischen und siedlungsgeschichtlichen Erlduterungen erwahni, war das
Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen dber Jahrhunderte haupts3chlich tand- und forst-
wirtschaftlich gepragt. Es entwickelten sich daher zunéchst Gewerbebetriebe zur Verarbeitung
landwirtschaftliicher Produkte, Holzverarbeitungsbetriebe und Ziegeleien, z.B. die Brennereien,
Sagewerke und Zuckerfabriken. Mit der Umstrukturierung der Land- und Forstwirtschaft entfielen
nach 1990 viele Arbeitsplitze im !andlichen Raum. Die bestehenden Gewerbe- und Industrie-
betriebe konnten sich mit wenigen Ausnahmen in Wettbewerb behaupten. Neuansiedlungen von
Gewerbebetrieben gelangen nach 1990 in Biilstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und
Ingersieben.
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Folgende Bebauungspléne fir gewerbliche Bauflachen sind vorhanden:

bestehende bzw. durch rechtsverbindlichen

Bebauungsplan gesicherte gewerbliche Baufliachen seit 1990

Mc Donalds Schnell-
restaurat

Planbezeichnung Bebauungs-| Brutte- netto Ge-{ freie Eignung Er-
plan rechts-| flache | werbe- | Bau- fir schliefung
verbindlich | (Hektar) | flache | flachen | stbrende

seit (Hektar) | (Hekiar) | Nutzungen

. Gemeinde Bilsiringen
Gewerbe- und Industrie- | 15.03.1893 | 17,18 ha 15,44 ha 0 ha| teilweise |erschlossen
gebiet, Bebauungsplan geeignel
Nr. 1/92
Industriegebiet |l, Bebau-| 14.12.2010 [ 15,22 ha 11,66 ha 0 ha| geeignet |erschiossen
ungsplan Nr. 1406 id.F.
der 4. Anderung

. Gemeinde Calviirde
Gewerbe- und 'ndustrie- [ 10.06.1991 | 51,04 ha 45,12 ha| 5,70 ha| teilweise |erschlossen
gehiet Neues Land ein- geeignet
schliefilich 1. Anderung | 11.03.2013
und Erweiterung Logistik-
zentrum

. Gemeinde Erxleben
Gewerbegebiet Erxleben | 16.10.1991 | 19,66 ha 15,32 ha| 450 hal nicht  |erschlossen

geeignet

vorhabenbezogener Be- [17.01.2008| 3,70 hal 3,70 ha 0 hal teilweise |erschlossen
bauungsplan {Emens) geeignet
Logistikbetrieb Uhrsleben
Erweiterung Logistik- in Auf- 2,20 ha 2,20 ha betrieb- | geeignet |erschlossen
beirieb Uhrsleben stellung lich ge-
(Emons) bunden
Gewerbegebiet Grof in Auf- 3.82ha 3,61 hal 08ha nicht ge- |erschlossen
Bartensleben stellung eignet
Gewerbegebiet in Auf- 4,47 hal 4,20 ha 0 hal geeignet |erschlossen
Hakenstedt Ovelglinner stellung
Chaussee

. Gemeinde Flechtingen
Bebauungsplan Ge- 12.03.1982| 3,01 ha 2,70 bha 0 hal nicht ge- |erschlossen
werbegehbiet Am Bahnhof eignet
zwei Bebauungspléne  [23.02.2011 | 478 ha 4,78 ha 0 hal teilweise |erschlossen
Erweiterung Rockwool in |04.05.2011 geeignet
Flechtingen und
Boddensell
Biogasanlage 11.06.2010 | &84 hal 6,84 ha 0 hal geeignet |erschlossen
Flechtingen
Flechtingen An der £9.08.2004 | 1,01 ha 1,01 ha 0 ha nicht erschlossen
Feuerwehr eeignet

. Gemeinde ingersleben
Alte Zuckerfabrik 26.01.2000( 7.26 ha 6,71 hal 1,71 hal geeignet |teilweise er-
Alleringersleben und schlossen
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Im Rahmen der bestehenden Bebauungspiine stehen damit derzeit ca. 18,60 Hektar an freien
gewerblichen Bauflachen zur Verfligung. Diese sind bis auf die Teilfléiche der Alten Zuckerfabrik

Ingersleben erschlossen.

Bewerlung der vorhandenen gewerblichen Bauflichen

e Gemeinde Beendorf
Geldnde Schacht Marie

Lage: dstlich des Rundahlsweges
altindustrielle Nutzung mit Bodenbe-
lastungen

vollstindig erschlossen

freie Bauflachen: ca. 3,1 Hektar, in der Bilan-
zierung nicht bericksichtigt, da erheblich be-
lastet. "

wesentliche Befriebe:

- altindustriglle Anlagen Schacht Marie und
Aufhaldung

- Baubetriebe

- Sekundarnutzungen als Lager

<& -

[ALK/TK 10 /3/2012] © LVermGeo LSA
{www lvermgeo.sachsen-anhalt.de}/ A18/1-17108/2010

Das Gewerbegebiet Schacht Marie in Beenderf ist nur eingeschrankt fiir eine gewerbliche
Nutzung geeignet. Auf dem Geldnde ist eine alte Abraumbalde verhanden. Teile im Nord-
westen des Gebietes liegen brach. Die Béden sind belastet. Die Fliche ist durch den histo-
rischen Bergbau senkungsgefihrdet. Gegebenenfalls kommt das Gebiet fir eine Nutzung fir
Photovoltatkanlagen in Frage.

+ Gemeinde Biilstringen
Gewerbe- und Industriegebiet

Lage: im Siidosten von Billlstringen am
Mittellandikanal

Bebauungsplan rechtsverbindlich
vollstandig erschlossen

freie Bauflachen: keine

wesentliche Betriebe:

- BARO Lagerhaus GmbH & Co. KG,

- Sodvik Trading GmbH {Celmihle),

- Knauf Perlite GmbH,

- Horst Herrmanrn GmbH Baustofflager

[ALK/TK10 /8/2012] @ LVermGeo LSA
fwww lvermgeo, sachsen-anhalt.de) f A18/1-17108/2010

Die Flache ist durch die vier vorstehenden Betriebe belegt. Es stehen keine Flachen zur
Verfigung. Der Standert Bilstringen hat sich in den vergangenen Jahrzehnten dynamisch
entwickelt. Die BARO Lagerhaus GmbH & Co. KG hat sich mehrfach erweitert. Als grofiter
Lagerhausbetrieb und Umschlagplatz fir landwirtschaftliche u. a. Produkte in der Region
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weist der Standort fir das Unternehmen ein erhebliches Entwicklungspotential auf.
Besonderer Vorteil ist die Anschlussmdglichkeit an Strae, Schiene und Wasserstraie
(Trimodalitat), die im Gebiet der Verbandsgemeinde nur in Billstringen gegeben ist.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan besteht noch filr die Erweiterung des Betriebs-
geldndes der Firma Miehe in der Ortslage Bilstringen. Die Fliche weist nur eine geringe
Grébke auf und ist in den Ort integriert. Sie wurde daher als gemischte Bauflache dargestellt.

« Gemeinde Calvirde
Gewerbegebiet Neues Land

Lage: siddstlich des Ortes
Eebauungsplan rechtsverkindlich
freie Baufldchen: 5,7 Hektar

wesentliche Betriebe:

- Refresco Deutschland GmbH
- HATEFO GmbH

- Calvérder Bau GmbH

- Arno Schulze GmbH & Co. KG

o

[ALK/TK 10 /9/2012] © LVermGeo LS
{www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010

Das Gewarbe- und Industriegebiet Neues Land in Calviérde befindet sich unmittelbar am
Mittellandkanal. Die Herstellung von Umschlagstellen fiir das Gewerbegebhiet ist derzeit nicht
vorgesehen, grundsétzliich besteht fedoch bei Durchfilhrung enisprechender Planfest-
stellungsverfahren die Méglichkeit eines Anschlusses. Das Gewerbegebiet befindet sich
innerhalk des S0-Kilometer-Zulieferbereiches von Wolfsburg. Neben einer Expansion be-
stehender Betriehe besteht im Gebiet die Moglichkeit der Ansiedlung von Zulieferbetrieben
der Automobilindustrie.

Die Gewerbegebiete

- Magdeburger Getreidewirtschaft mit Umschlagstelle am Mittellandkanal

- Sondermaschinenbau Calvérde Am Grieps

- ehemals Holzspechte GmbH, An der Ohre

- Fleischverarbeitungsbelrieb am ehemaligen Kinderheim =zwischen Grauingen und
Wegenstedt

sind vollstindig ausgelastet.
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Gemeinde Erxleben
Gewearbegebiet Am Oesterbarn /
Lustgartenbreite

Lage: siidostlich des Ortes,
Bebauungsplan rechisverbindlich,
freie Baufidchen: ca. 4,50 Hektar

wesentliche Betriebe:

- Star Tankstelle

- Auiohaus Erxleben GhR

- Kfz-Waerkstatt Pietschmann

- ARIANE Spedition und Logistikbetrieb

- Haldensleber Recycling und Umweltdienst
- Bordetrans Spedition

- Autolackiererei

[ALK/TK 10 /9/2012] @ LVennGeo LSA
{www.lverrngeo sachsen-anhalt.de} f A18/1-17108/2010

Das Gewerbegebiet Erxleben im Siidosten der Ortslage ist (iber die Landessirafle L 25 an
die Bundesautobahn A 2 angeschlossen. Der Zufahrisverkehr muss den Oristeil Uhrsleben
queren, so dass die Lagegunst des Gewerbegebietes in Bezug auf gine Autobahnanbindung
als eingeschrankt glinstig zu bewerten ist. Die Standortqualitat wird weiterhin durch das an-
grenzende allgemeine Wohngebiet an der Uhrsleber Strale stark eingeschrankt. Das Gebiet
eignet sich beverzugt fir ortsanséssige Betriebs, die ihren Betriebsstandort aus dem Ortskern
verlagern wollen.

Das Gewerbegebiel Erxleben an der Harsinger Strafe {ehemals KfL) und das Gewerbegebiet
Am Bahnhof (Raiffeisen) sind vollstindig in Nutzung. Freie Flichen bestehen in diesen

{Gebieten nicht.

Gemaeinde Erxleben
Gewerbegebiet Uhrsieben Logistikbetrieb
Spedition Emons

Lage: sliddstlich von Uhrsleben
Varhabenbezogener Bebauungsplan
rechtsverbindlich 3,70 Hektar

weiterer Bebauungsplan in Aufstellung
2,20 Hektar

freia Bauflachen: 2,20 Hektar betrieblich
gebunden

wesantliche Betriebe:
- Emons Spedition GmbH

[ALKITKA0 /9/2012] & LVermGeo LSA
{www.lvermgeo sachsen-anhalt.de) f A18/1-17108/2010
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s Gemeinde Erxleben
Gewerbegebiet Grol Bartensleben —

Hérsinger Weg

= ;
AR w

Lage: norddstlich von Groi Bartensleben AT 21X _

Vorhaben- und ErschlieRungsplan w‘-‘-‘g’.ﬂ — -".*.*\\\\\\

Bebauungsplan in Aufstellung #“ﬁ (G} o \\c&

freie Bauflichen: 0,9 Hektar 3 —A ; 7S ?\“\
v N

wesentliche Betriebe: X &, N a‘t\\\\\\:\\?

- Sport Thieme : 4 -

- Baya GmbH
- Hévelmann Logistik GmbH

{www.lverrmgeo.sachsen-anhalt.da} f A18/1-17108/2010

Das Gewerbegebiet in Grol Bartensleben ist aufgrund der allseits vom Landschaftasschutz-
gebiet umgrenzien Lage nur bedingt entwicklungsfahig. Die hestehenden Flachenreserven
sollen zur Entwicklung der vorhandenen Betriebe genutzt werden..

+ Gemeinde Erxleben
Gewerbegebiet Hakenstedt Cvelgiinner
Chaussee

Lage: sitdlich von Hakenstedt
Bebauungsplan rechtsverbindtich

freie Bauflachen: keine

wesentliche Betriebe:
- 5F Soepenberg Hakenstadt GmbH,
{Dingemittelherstellung)

[ALKITKAD 8/2012] © LVermGeo LSA
{www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-1710872010

Cie weiteren Gewerbegebiete in Hakenstedt:

- Baubetrieb Groppendorfer Berg hinter dem Friedhof
- Autologistik Am Silberberg sidwestlich des Ortes

sind im Rahmen der hestehanden Baurechte vollstindig belegt.
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Gemeinde Flechtingen
Gewerbe- und Industriegebiet Flechtingen
Bahnhof

Lage: im Ortsteil Flechtingen Bahnhof

zwei Bebauungsplane flir die Erweiterung
der Firma Rockwool

freie Bauflachen: 2,83 Hektar (betriebs-
gebunden fur Rockwool, daher nicht bertick-
sichtigt}

Bebauungsplan Gewerbegebiet am Bahnhof
freie Bauflachen: keine

vorhabenbezogener Bebauungsplan Biogas- [

anlage Flechtingen

wesentliche Betriebe:

- Rockwool Mineralwolle GmbH & Co OHG
- Puschendorf Textilservice GmbH
Bauschlosserai Miller Stahl und Metallbau
Biogas Flechtingen GmbH

Raiffeisen Warengenossenschaft Flech-
tingen €.G.

Papageienzucht und Volierenbetrieb

Ina Seidel

[ALK/TKAQ /%2012] @ LYermGeo L3A
{www.lvermgeo sachsen-anhalt.de) £ A18/1-17108/2010

Das Gewerbegebiet Flechtingen Bahnhof wird durch die Rockwool Mineralwolle GmbH & Co
COHG gepragt. Nach 1990 gelangen mit der Entwickiung des kleinflachigen Gewerbegebietes
weitere Gewerbegebietsansiedlungen. In den letzten Jahren wurde die Biogasanlage errich-
tet. Innerhalb der bestehenden rechigverbindlichen Planungen bestehen Bauflichenreserven
nur fir die Firma Rockwool. Die besondere Eignung des Gebietes liegt in der Moglichkeit der

Anbkindung an das Schienennetz.

Die Gewerbegebiete "An der Feuerwehr” (Bebauungsplan), Spediticnsbetriel Reupke an der
Hilgesdorfer Stralte und in Behnsdorf am Neuen Weg {Firma Winkelmann Recycling) und an
der Feuerwehr sind im Rahmen der derzeitigen bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeiten aus-

gelastet.
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s+ Gemeinde ingersleben
Bebauungsplan Alte Zuckerfabrik
Alleringersleber und
Mc Donalds Schnellrestaurant

Ty

Lage: an der Abfahrt der Bundesautobahn
A 2 Alleringersleben

Bebauungsplan Alte Zuckerfabrik und vor-
habenbezogener Bebauungsplan fir das
Schnellrestaurant rechtsverbindlich

freie Baufldchen: 1,71 Hektar

wesentliche Betriebe:
- ARAL Tankstelle
- Mc Donalds Schnellrestaurant

[ALK/TK1Q /9f2012] @ LVermGeo L3A
fwww.lvermgen sachsen-anhali de) f A18/M1-17108/2010

Das Gewerbegebiet Alte Zuckerfabrik auf dem Standort der ehemaligen Zuckerfabrik Aller-
ingersleben entstand nach 1990. Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an die Bundes-
autobahn A 2 weist es ein hervorragendes Lagepotential auf, wird derzeit jedoch nur durch
eine Tankstelle und ein Schnellrestaurant genutzt. Die Erschliefung des hinteriegenden
Grundstiickes ist noch nicht hergestellt. Aufgrund der allseits durch das Landschaftsschutz-
gebiet Harbke Allertal eingegrenzten Lage und des Angrenzens des Uberschwemmungs-
gebietes der Aller sind die Gewerbeflachen nur begrenzt erweiterbar.

Das Gewerbegebict der ERAM Morsleben steht fiir eine allgemeine Betriebsansiedlung nicht
zur Verfligung. Die Gewerbegehiete Oslingersleben und Eimersleben umfassen nur
Standorte bestehender Agrarhandels-, Lager- und Speditionsbetriebe. Sie sind vollstandig
ausgelastet.

zusammenfassende Bewertung der bastehenden gewerblichen Standorte / Bedarfsdeckung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nur drei bestehende Standorte im Gebiet der Verbands-
gemeinde ein wesentliches Entwicklungspotantial flir gewerbliche und industrielle Nutzungen auf-
weisen,

+ Bilstringen {derzeit keine Reserveflichen)

- trimodaler Standort - Anschluss an das Binnenwasserstralennetz, das Schienennetz und
das Strallennetz

- auch fir Industriebetriebe geeignet

- Schwerpunkt der ansassigen Betriebe: Lagerung, Be- und Verarbeitung landwirtschaft-
licher Produkte sowie Baustoffproduktion

- gute Flachenverfigbarkeit sidlich der Landessirafde L 24

- Machteil kein Autobahnanschluss

s CalvOorde Das neue Land (5,7 Hektar Reservefliche)
- Anschluss an das Binnenwasserstralennetz méaglich
- im 50-Kilometer-Standortradius von Wolfsburg getegen
- Schwerpunkt der ans&ssigen Betriebe: Nahrungsmittelindustrie und forstwirtschaftliche
Maschinen
- gute Flachenverfiigharkeit
- Nachteil kein Autobahnanschluss
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s Flechtingen Am Bahnhof {derzeit keine Flichenreserven)
- Bahnanschluss moglich
- gute Flichenverfigbarkeit
- besondere Eignung fiir regional operierende Unternehmen bzw. Unternehmen, die mit
den Kurklinken Flechtingen cder der Firma Rockwoo! verbunden sind
- keine erheblich beldstigende Betriebe zulassig
- Nachteil kein Autobahnanschluss

Bedari an Gewerbeflichen

Wie bereits im Rahmen der allgemeinen Zielvorstellungen formutiert, ist eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflichen fir die Verbandsgemeinde Flechtingen von be-
sonderer Bedeutung. Grundsétzlich betreiben Gemeinden in der Regel eine Angebotsplanung,
um kurzfristig auf Ansiediungswinsche reagieren zu konnen. Gemak den Zielen der Raum-
ordnung hat die Erweiterung bestehender Industrie- und Gewerbefldchen in den zentralen Orten
Vorrang vor anderen Nutzungen und der Neuerschlietung von Flachen. Schwerpunkt der Be-
darfsdeckung bilden zunichst die zentralen Orte Flechtingen und Calvorde. Wie einfiihrend dar-
gelegt werden hierdurch nicht alle Nachfrageanspriche erflllt.

Fir die Ermittlung des Umfangs des Flichenbedarfes an Gewerbeflichen sind drei Sachverhalte
heranzuziehen:

- die konkreten Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe,

- der bisherige Gewerbeflachenentwicklungsbedarf seit 1990 soweit dieser konkrete
Entwicklungsabsichten (iberschreitet,

- die strukturpolitischen Zielsetzungen der Minderung eines Auspendleriberschusses zur
Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinden an Arbeitsplatzen.

Ziel der Verbandsgemeinde Flechtingen ist die Minderung des Defizites an Arbeitsplatzan-
geboten im Gebiet der Verbandsgemeinde, um den Umfang des Pendlerverkehrs zu reduzieren
und somit dem raumordnerischen Ziel zur Verminderung von Verkehrsstrdomen zu entsprechen.
Pglitisches Ziel der Verbandsgemeinde ist es, langfristig ein Verhaltnis Erwerbstatige zu Arbeits-
pldtzen von mindestsens 1. 0,8 wie im Durchschnitt des Landkreises Barde zu erreichen. Hierfir
wire die Schaffung ven ca. 550 Arbeitsplatzen erforderlich.

konkrete Entwickiungsabsichten bestehender Betriebe

Kankrete Entwicklungsabsichten bestehen durch die BARO Lagerhaus GmbH & Ceo. KG am
Standort Biilstringen. Der Standort Billstringen hat sich in den vergangenen Jahrzehnten dyna-
misch entwickelt. Die BARC Lagerhaus GmbH & Co. KG hat sich mehrfach erweitert. Als grifiter
Lagerhausbetrieb und Umschlagsstandort firr landwirtschaftliche Produkte in der Region weist
der Standort fur das Unternehmen ein erhebliches Entwicklungspotential auf. Besonderer Vorteil
ist die Anschlussméglichkeit an Strake, Schiene und Wasserstrale (Trimodalitat), die im Gebiet
der Verbandsgemeinde nur in Biilstringen gegeben ist. Die Firma BARO Lagerhaus GmbH & Co.
KG beabsichtigt die mit der Olmiihle bereits begonnene Entwicklung eines Clusters zur Schaffung
eines Agrarindustriekamplexes am Standort Bllstringen fortzufiihren. Sie hat far weitere Entwick-
lungsabsichten bereits Teilflachen der im wirksamen Flachennutzungspian der Gemeinde Bil-
stringen dargestellten gewerblichen Baufidchen sudlich der Landesstraie L 24 erworben. Die
Gemeinde Biilstringen sicherte sich in diesem Zusammenhang ebenfalls weitere Flachen. Die
gemeinsam erworbenen Flichen sollen auf ca. 35 ha erweitert werden. Diesbezuglich haben die
Gemeinde Bilstringen und die BARQO Lagerhaus GmbH & Co. KG am 07.04.2014 eine Verein-
barung geschlossen. Fiir die gewerblichen Baufléchen und die vorgesehenen Kompensations-
flachen wurde eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht durch die Gemeinde Bllstringen
erlassen. Der Agrarindustriekomplex soll die regionale Entwicklung an der Entwicklungsachse
Magdeburg — Wolfsburg entlang des Mittellandkanales durch eine interkommunale Zusammen-
arbeit férdern. Er ist in das Standortkonzept des Arbeitskreises "Wirtschaftsraum Mittellandkanal”
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eingebunden. Ziel des Arbeitskreises ist es, auf freiwilliger Basis eine abgestimmte Entwicklung
der Entwicklungsachse Magdeburg - Haldensleben - Wolfsburg zu gew&hrleisten und die Aulen-
darstellung zu verbessern {Vermarktung, Image, Prasentation).

Die kisher tm Flichennutzungsplan Bilstingen dargestellte gewerbliche Baufldche wurde an den
Bedarf angepasst und als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Gemaf der Stellungnahme der Obersten Landesplanungsbehorde war der Gesamtumfang der
dargestellten gewerblichen Bauflichen im Vorentwurf nicht mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar. Aufgrund des kenkreten Bedarfes der BARQ Lagerhaus GmbH & Co. KG und des Perlit-
werkes wurde durch die Landesplanungsbehdrde eingeschétzt, dass insgesamt 25 Hektar dem
sich aus dem konkreten betrieblichen Bedarf abzuleitenden Eigenbedarf entsprechen. Eine Ent-
wicklung darither hinaus setze eine Riicknahme von gewerblichen Bauflichen an den Standorten
Calvirde und Flechtingen voraus. Diese wurde im Umfang von 1,79 ha am Standort Flechiingen
und 3,90 ha am Standort Calvérde vergenommen, sc dass sich fur Bllstringen iiber die zuge-
standenen 25 ha ein zusétzliches Entwicklungspotential im Umfang von 5,69 ha ergibl. Dieses [st
erforderlich. Die Gemeinde strebt an, den Standortvortell der Trimodalitat auch fir die Erweite-
rung zu nutzen und zumindest die Voraussetzungen zur Herstellung eines Schienenanschiusses
zu schaffen. Aufgrund der Hohe der Investitionskosten fir einen Schienenanschluss setzt dieser
eine adidguate Grofe der erschlossenen gewerblichen Flachen voraus. Weiterhin darf der Schie-
nenanschluss nicht ausschliefilich einem Betrieb dienen, um nicht als unerlaubte Beihilfe seitens
der EU gewertet zu werden. Es ist daher zwingend erforderlich, den Standort auch fiir weitere
Betriebe offen zu halten. Die Gesamtfliche der Neuplanung betrdgt somit 30,7 ha.

In Behnsdorf Gemeinde Flechtingen beabsichtigt ein bestehender Baustoff- und Spedi-
tionsbetrieb eine Erweiterung auf eine angrenzende befestigte landwirtschaftiiche Siloflache im
Umfang von 0,83 ha.

bisheriger Flachenbedar fir Gewerbesntwicklungen

Folgende Gewerbeflichen wurden in den letzten 24 Jahren in Anspruch genommen:

Fldche
-  Gemeinde Biilstringen Gewerbe- und Industriegebiet 3210 ha
- Gemeinde Calvirde Gewerbe- und Industriegehiet 46,24 ha
-  Gemeinde Erxleben Gewerbegebiet 16,889 ha
- Gemeinde Flechtingen Gewerbe- und Industriegebist 15,64 ha
- Gemeinde Ingersleben Gewerbagebiet 5.55 ha
116,42 ha

Seit 1990 ist es gelungen 116,42 Hektar gewerbliche Baufldchen neu in Nutzung zu nehmen und
Betrieba anzusiedein. Fir einen Zeitraum von 186 Jahren, fir den der Flachennutzungsplan auf-
zustellen ist, ware bei Weiterflihrung dieser Ansiedlungstitigkeit ein Bedarf von ca. 72,76 Heklar
abzuleiten. Diese verteilen sich jedoch ungleichmafig auf die Gemeinden. Fur Bilstringen
liberschreiten die konkreten Ansiedlungsabsichten bereits diesen Bedarf, er ist daher nicht

mafigeblich.

Folgender Bedarf fir die anderen Gemeinden ware hieraus abzuleiten:
- Calvirde 28,90 Hektar

- Erxleben 10,54 Hektar

- Flechtingen 9,77 Hektar

- Ingersleben 3,47 Hektar.
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Minderung des Auspendleriiberschusses in den Gemeinden Altenhausen, Beendorf, Calvirde,
Erxleben und Ingersleben

Wie bereits einfuhrend dargestellt, ist hierflir in der Verbandsgemeinde die Schaffung von ca. 550
Arbeitsplitzen erforderlich. Schwerpunkte hierfir soliten jedoch nicht die Gemeinden sein, die
bereits den Durchschnitt des Landkreises Borde in Bezug auf das Verhaltnis Erwerbstétige zu
Arbeitsplatzen Uberschreiten, sondern die strukturell benachteiligten Gebiete. Die Anzahi der in
Gewerbegebieten je Hektar Gewerbefliche entstehenden Arbeitsplatze differiert deutlich. In Be-
trieben, mit umfangreichen Lagerflachen, wie z. B. der BARQ Lagerhaus GmbH& Co. KG beste-
hen nur 3 — 5 Arbeitsplétze je Hektar Gewerbegebiet wihrend die Firma Textilservice Puschen-
dorf in Flechtingen eine sehr hohe Arbeitsplatzdichte aufweist. Im Durchschnitt kann von etwa 12
Arbeitspldtzen je Hektar Gewerbefliche ausgegangen werden. Dies wéren zur Schaffung von
550 Arbeitsplatzen ca. 45,8 ha.

Der Bedarf hierfiir besteht vor allem im Siiden des Verbandsgemeindegebietes. Mit einem Ver-
héttnis Erwerbstatige/ Arbeitsplétze von 1: 0,17 und 1: 0,21 sind die Gemeinden Altenhausen und
Beendorf besonders strukturschwach. Andererseits weisen gerade diese beiden Gemeinden
keine Lagevarteile auf, die eine erfolgreiche Ansiedlung von Gewerbebetrieben erwarten lassen.
Eire zusammenfassende Gewerbeentwicklungsstrategie st daher fir die Gemeinden Alten-
hausen, Beendorf, Erxieben und Ingersteben — den Stden des Verbandsgemeindegebietes er-
forderlich. Zusammen in allen 4 Gemeinden betrdgt das Verhaltinis Erwerbstatige/ Arbeitsplatze
1: 0,37. Eine Steigerung auf 1: 0,5 wurde die Schaffung von 346 Arbeitsplétzen erfordern. Dies
erfordert ¢a. 28,83 ha Gewerbeentwicklungsflédche.

Der tatsachliche Badarf ergibt sich jeweils aus dem Hbchstwert der vorgenannten drei Sachver-
halte.

Altenhausen, e y )
Beendorf, Bllstringen Calvirde Flechtingen
Erxieben und
Ingersleben
Bedarf aus konkreten Er- 2,18 Hektar | 30,70 Hekfar - 0,83 Hektar
weiterungsabsichten
Bedarf nach bisheriger Ent- 14,01 Hektar nicht 28,90 Hektar 977 Hektar
wicklung mahigeblich
Bedarf aus Minderung des 28,83 Hektar - - -
Auspendleriiberschusses
resultierender Gewerbe- 28,83 Hektar | 30,70 Hektar | 26,90 Hektar 9,77 Hektar
fldchenbedarf zusdtzlich
vorhandens Reserveflichen 7,11 Hektar | 0 Hektar 5,70 Hektar -
an gewearblichen Bauflichen
Fehlbedarf 19,62 Hektar | 30,70 Hektar | 23,20 Hekiar 9,77 Hektar
Neuausweisung f Erginzung 964 Hektar | 30,70 Hektar | 23,18 Hektar | 11,18 Hekiar
gewerblicher Bauflichen

Tabelle 23 Bedarfsdeckung an gewearblichen Bauflichen

In Auswertung der Standortnachfragen und dem verhandenen Angebot an Flachen muss erkannt
warden, dass mit 12,81 Hektar im Bestand kein ausreichendes Angebot an Gewerbeflachen vor-
handen ist, die bestehenden Gebiete in Bllstringen, Calvérde und Flechtingen jedoch bedarfs-
gerecht enveiterbar sind. Als Schwiche ist das Fehlen adédquater Gewerbeflachenangebote mit
Bezug zur Bundesautobahn A 2 im Siden der Verbandsgemeinde zu bewerten. Die Bundes-
autobahn A 2 bildet eine der wichtigsten Verkehrsadern in Deutschland in Ost - West - Richtung.
Hierdurch ist im Siiden der Verbandsgemeinde ein Standortverteil gegeben, der bisher nur unzu-
reichend genutzt wird. Der Siiden der Verbandsgemeinde ist als strukturschwach einzustufen und
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weist zu wenige Arbeitsplatze fir den ortlichen Bedarf auf. Die hahen Auspendlerzahlen belegen,
dass zur Minimierung des Pendlerverkehrs die Schaffung von Arbeitspldtzen besonders wichtig
ist. Weiterhin verfligt die Gemeinde Erxleben {auch Beendorf und Altenhausen) lber deutlich
unterdurchschnitliche Gewerbesteueraufkommen, so dass die Standortvorteile dringend zur
Verbesserung der drilichen Wirtschaftsstruktur genutzt werden mussen.

Eine Eignung weisen in der Regel nur Standorte auf, die unmittelbar von der Bundesautobahn
& 2 anfahrbar und wahrnehmbar sind. Dies sind in Uhrsleben der Rasthof und der Bereich des
Speditionsbetricbes Emons sowie in Alleringersieben der Bereich der ehematigen Zuckerfabrik.
Das Gewerbegebiet Erxleben waist nur eine eingeschrénkte Eignung auf, da die Ortslage Uhrs-
leben fur die Zufahrt zur Autobahn gequert werden muss. Der Standort Alleringersleben Alte
Zuckerfabrik ist aufgrund des umgebenden Landschaftsschutzgebietes nur begrenzt erweiterbar.
Es ist daher erforderlich, im Siden der Verbandsgemeinde neue Standorte zu erschliefien.

vorgesehene Erweiterunagsfléchen

« (Gemeinde Biilstringen
Erweiterung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes nach Siiden siidlich der Landes-
stratte L 24

Grite der Flache: 30,70 Hektar

[ALK/TKA0 /9/2012] @ LVermGeo LSA
{www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-17108/2010

Die Entwicklungsabsicht fiir ein weiteres Gewerbegebiet slidlich der Landesstralie L 24 wird
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blistringen in reduziertem Umfang
iibernommen. Die Flache dient der bedarfsgerechten Erweiterung des tagerhausbetriebes
BARC und der Ergénzung durch weitere Verarbeitungseinheiter, Ziel ist es, am Standort
Betriehe zu kenzentrieren, die die im Lagerhausbetrieh angelieferten landwirtschafilichen
Produkte unmittelbar weiterverarbeiten und veredeln, um hierdurch den Umfang des
Transportgutes zu minimigren. Der Standort wird ausschlieBlich fur diese Betriebe und
Erweiterungen des Lagerhausbetriebes vorgehalten. (vgl. hierzu 5. 102)

Die Gemeinde Bilstringen und die Gemeinde Calvirde sind Mitglied im Arbeitskreis Wirl-
schaftsraum Mittellandkanal®. Hier haben sich Stadte und Gemeinden am Mittellandkanal
{von Barleben bis Oebisfelde} gemeinsam mit der Geschiflsstelle der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Magdeburg zusammengeschlossen, um eine interkommunale Kaoperation hin-
sichtlich einer gemeinsamen Kapazititserschliefung und Reservehildung zur weiteren wirt-
schafilichen Entwicklung der Region voranzubringen.
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Gemeinde Calvirde
Erweiterung des Gewerbe-
gebietes

Das neue Land

Gréfe der Flache: 23,18 Hektar

Das Gewerbegebiet Das neue
Land in Calvorde stellt den zen- |5
tralen Standort der Ansiedlung
von Gewerbe und Industrie in der
Gemeinde Calvérde dar. For eine [N
bedarfsgerechte Enweiterung wer- |§
den am zentralen Standort Fl&-
chen vorgehalten.

[ALK/TKAG /9/2012] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo . sachsen-anhait.de) /
A18r1-17108/2010

Gemeinde Erxleben
Gewerbegebietes am Rasthof Uhrsleben

Grile der Flache: 4,14 Hektar

Das Gewerbegebiet am Rasthof Uhrsleben
stellt die wesentliche betriebsunabhangige
gewerbliche Erweiterungsfliche fur die Ge-
meinde Erxleben dar. Die Flache befindet
sich unmittelbar an der Autobahnauffabrt Eils-
leben. Sie kann durch einen Anschluss an die
Landesstralte L 25 gegenuber dem Rasthof
erschlossen werden. Die dargestellte Gewer-
befliche halt einen Abstand von 40 Metern
(Bauverbotszone) von der Autobahnauffahrt. | I /
Die Flache weist gute landwirtschaftliche [ALK/TK1G/8/2012) @ LVermGeo LSA
Boden auf, ist aufgrund der von Stralien (www Ivermgeo.sachsen-anhalt de) / A18/1-17106/2010
umgrenzten Lage als Kleinflache jedoch nur erschwert zu bewirtschaften. Cie Flache
eignet sich auch fir Ergénzungsfunktionen des angrenzenden Rasthofes.
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s Gemeinde Erdeben
Erweiterung des bestehenden Autohandels-
und Lagerbetriebes in Hakenstedt

Grofe der Flache: 2,18 Hektar {betriebs-
gebunden)

Zur bedarfsgerechten Entwicklung des be-
stehenden Autohandels- und Lagerbetricbes
wird eine Erweiterungsflache im Nordosten
des Gebietes vorgehalten.

[ALK/TIC10 /9/2012) © LVernGeo LSA
{www.lvermgeo sachsen-anhalt.de) f A18/1-17108/2010

s Gemeinde Flechtingen
Erweiterung des Gewerbegebietes
Am Bahnhof

Groike der Flache: 9,77 Hektar

Das Gewerbegebiet Flechtingen Am Bahnhof
stellt die wesentliche Entwicklungsflache der
Gemeinde dar. Das Gebiet ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Entwicklungsfliche
enthalten. Eine bedarfagerechte Entwicklung
des Standortes ist hierdurch moglich.

[ALKTKA0 /972012] © LvVermGes LEA
{www lvermgeo sachsen-gnhalt.de} f A18/1-17108/2010

» Gemeinde Flechtingen
Erweiterung des Gewerbegebietes an der
Feuerwehr

Grélie der Flache: 0,58 Hektar

Das Gewerbegebiet an der Feuerwehr ist fur
ortsansdssige Betriebe in Flechtingen vorge- |
sehen, die sich an ihren Standorien in den ge- |\
mischten Gebieten nicht erweitern kdnnen, |
jedoch den Standert Flechtingen beibehalten |
wallen.

[ALK/TKAD /9/2012] © LVermGeo LSA
twww.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010
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+ Gemeinde Flechtingen
Erweiterung des Gewerbegebietes hinter der
Feuerwehr Behnsdorf

Grdfie der Fléche: 0,83 Hektar

Die Flache umfasst eine ehemalige befestigte
landwirtschaftliche Lagerflache. Ein benach-
bart ansissiger Speditionsbetrieb bendtigt |~
die Flache als betriebliche Erweiterungs-
flache.

[ALK/TK10 /81204 2] & LVermGeo LSA
{www lvermgea sachsen-anhalt.de) f A1BA1-17108/2010

+« Gemeinde Ingersleben
Erweiterung Gewerbegebiet Alte Zucker-
fabrik

Grifie der Flache: 3,32 Hekdar

Das Gewerbegebiet Alte Zuckerfabrik ist nur
begrenzt erweiterbar. Zwei Teilflichen un- {
mittelbar an der Bundesstralte B 1 und hinter s
dem neu errichteten Schnellrestaurant bieten ;
sich hierfiir an.

[ALKSTKA0 /9f2012] © LvermGen LSA
{www.lvermgea sachsen-anhalt.de) / A18/1-17108/2010

» Gemeinde Ingersleben
gemeinsames Gewerbegebiet Sommersdorf
Ingersleben

{GroBke der Flache: 10,11 Hektar)

Im Rahmen einer Kooperationsvereinbarung
heabsichtigen die Gemeinden Ingersleben
und Sommersdorf (Verbandsgemeinde Cbe-
re Aller! die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Marienborn (Speditions-
betriebe) bis auf die Gemarkung Alleringers-
leben und langfristig bis an die Landesstralle
L 40. Der Standort unmittelbar an der Bun-
desautobahn A 2 weist eine hervorragende , _
Lagegunst auf. Yon der Bahnstrecke Magde- [ALK/TK10/9/2012) © LVermGeo LSA

burg- Helmstedt- Braunschweig aus ist ein {www.lvermgeo.sachsen-anhalt de) f A18/1-17108/2010
Schienenanschluss moglich. Eine Verlagerung auf die Nordseite der Kreisstrabe K 1145 ist
nicht méglich, da das Gelénde dort nach Norden hin stark abfélit und fir eine gewerbliche
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Nutzung nicht geeignet ist. Der Standort wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Mit der Ent-
wickiung des Gewerbegebietes strebt die Gemeinde Ingersleben langfristig eine deutliche
Minderung des Arbeitsplatzdefizites an. Fir ortsansassige Betriebe scll die Méglichkeit der
Erweiterung und Schaffung von Arbeitsplatzen geschaffen werden.

Geman der Stellungnahme der Cbersten Landesplanungsbehdrde ist die Entwicklung der
gewerblichen Bauflache nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da Ingersleben
nicht als zentraler Ot eingestuft und die Flache auch nicht als regional bedeutsame Gewer-
beentwicklungsfliche im Regionalen Entwicklungsplan dargestellt ist. Die Verbands-
gemeinde hat daher vorerst die Planung fiir diese Fliche zurlickgestellt und sie im Flachen-
nutzungsplan nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt,

Gleichwohl wird an dem generelien Ziel festgehalten, durch Aufnahme als regional bedeut-
same Gewerbefliche in den Regionalen Entwicklungsplan eine langfristige Entwicklung der
Flache zu ermiglichen.

Ein bedarfsgerechtes Angebot an gewerblichen Bauflichen kann durch die vorstehenden Dar-
stellungen neuer gewerblicher Baulldchen gesichert werden.

3.6. Sonderbauflichen

Sonderbauflichen gemak § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO unterscheiden sich von den gewerblichen
Bauflachen, gemischten Bauflachen und Wohnkauflachen durch eine besondere Zweckbindung,
sind aber keireswegs eine homogene Baufldchendarstellung, sendam beinhalten unterschied-
liche Nutzungen wie z.B. Wochenendhausgebiete und Campingplatze, Klinikstandorte, Hafen,
Tank- und Rastanlagen, Sonderbauflichen fiir Photovaoitaikanlagen, Tierhaltungsbetriebe ader
filr den Kurpark in Flechtingen.

Neben der Darstellung der allgemsinen Art der baulichen Nutzung als Sonderbaufliche erachtet
es die Verbandsgemeinde Flechtingen als erforderlich, fir die Sonderbauflachen die Nutzungsart
nach der besanderen Art der baulichen Nutzung durch Angabe eines Zusatzes zur Bezeichnung
Sonderbaufliche zu ergénzen. Die Flichen scllen daher nachfolgend differenziert betrachtet
werden.

Sonderbauflachen, die der Erholung dienen

Sonderbauflichen, die der Erholung dienen, umfassen im Wesentlichen alle in § 10 BauNvQ
angefihrten Nutzungen wie Campingplatze, Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und
touristische Projekte und Erholungseinrichtungen.

Sonderbauflachen fiir Campingplatze

'm Plangebiet befindet sich der Campingplatz Hoffmannsche Steinbriiche nérdlich von Flech-
tingen. Fir den Campingplatz ist der einfache Bebauungspian Hoffmannsche Steinbriche vom
18.01.2001, zuletzt geadndert am 09.04.2010 wirksam. Die Flachen werden im Bestand als
Campingplatz genutzt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist ein bedarfsgerechtes Angebot ge-
wihrleistet.
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Sonderbauflachen fiir Wochenendhauser
Im Gebiet der Verbandsgemeinde Flechtingen befinden sich zwei Wochenendhausgebhiete.

Gebiet Lage Grike |Bebauungs-
plan
Gemeinde Calvorde ostlich der Ortslage Kluden am| 0,77 ha nein
Wochenendhausgebiet Kliden Waldrand
Gemeinde Flechtingen am Sidrand von Flechtingen 4,21 ha rechisver-
Wochenendhausgebiet Schafweide |sudlich der Kliniken hindlich
18.06.2003

Tabelie 24 Wochenendhausgebiete in der Verbandsgemeinde Flechtingen
Ein Bedarf an weiteren Wochenendhausgrundsticken ist derzeit nicht erkennbar.

Sonderbauftachen Tourismus

Als Sonderbauflache Tourismus wurde der traditionelle Erhelungsstandort Grieps bei Calvorde
dargestellt. Der Standort wurde in den vergangenen Jahren durch den Sportbcothafen am Mittel-
landkanal erweitert. Die Darstellung zls Sonderbaufliche Tourismus soll eine bedarfsgerechte
Entwicklung der bestehenden fouristischen Einrichtung gewahrleisten, die aufgrund der fehlen-
den Privilegierung der Vorhaben im Aultenbereich eine Baugebietsdarstellung erfordert. Die Dar-
stellung erfolgt beziiglich der in Anspruch zu nehmenden Flachen bestandsorientiert. Flachen-

hafte Erweiterungen sind nicht vorgesehen.

Sonderbauflache fiir medizinische Eintichtungen

Die Median Kliniken Flechtingen gehéren zu den wichtigsten Betrieben und Arbeitgebern der Ver-
bandsgemeinde. Die Entwicklung von Flechtingen zum Luftkurart hat seine Basis auf den vor-
handenen zwei Rehabilitationskliniken. Flr das Klinikgeldnde gilt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan REHA Klinik "Teichwiesen” vom 25.06.1991. Im Rahmen des vorhabenbezegenen Be-
bauungsplanes ist eine Standorterweiterung durch einen dritten Klinikbau moglich. Eine bedarfs-
gerechte Erweiterungsmdglichkeit fiir den Standert ist hierdurch gegeben.

Sonderbauflache Hafen

Sidich von Calvdrde befindet sich am Mittellandkanal der neu errichtete Spertboothafen
Calvorde in der Nahe des Grieps. Der Hafen wurde bestandsorientiert als Sonderbaufliche dar-
gestelli. Eine Intensivierung der Nutzung im Zusammenhang mit der Entwicklung des Erholungs-
bereiches Grieps ist moglich. Flachenhafte Erweiterungen sind nicht erkennbar erforderlich.

Sonderbauflachen fiir gewerbliche Tierhaltungsanlagen

Wit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2013 wurde das Privileg von nicht landwirtschaft-
lichen Tierhaltungsanlagen im Aullenbereich aufgehoben, soweit diese die Grdllengrenzwerte
liberschreiten, ab denen eine Pflicht zur allgemeinen oder standoribezogenen Vorprifung nach
Umweltvorpriifungsgesetz (UVPG) besteht. Damit bediirfen grofiere, gewerbliche Tierhaltungs-
anlagen wie andere gewerbliche Betriebe einer bauplanungsrechtlichen Sicherung durch die Dar-
stellung im Flachennutzungsptan und durch die Festsetzung in Bebauungspldnen. Landwirt-
schaftiiche Tierhaltungsanlagen, das heift sciche Tierhaltungsanlagen, die Uberwiegend auf
eigener Fultergrundiage wirtschaften, sind weiterhin im AuBenbereich zuléssig.
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Folgende Genehmigungen fur grélRere genehmigungshedirftige Tierhattungsanlagen bestehen
im Gebigt der VYerbandsgemeinde;

Betrether Standort Art der Tiere | Genehmi- Kapazitat
gung vom

Kocher KG Lokehof Gemeinde Calvirde Mastschweine| 01.11.1982| 8.000 Mast-
Ortsteil Berenbrock schweing

BKgut Wellen KG Gemeinde Ingersleben | Mastschweine| 08.11.1881| 12 800 Mast-
Ortstell Alleringers- schweine
leben

ALFRA landwirtschaft- | Gemeinde Biilstringen | Mast- 150.000 Mast-

liche Produktions GmbH | Ortsteill Wieglitz hahtinchen hahnchen

Héhnchenmast Gemeinde Bulstringen | Jungmast- 06.12.1882| 1.200.000

Dr. Schréder hilhner Masthabnchen

Hahnchenmastanlage | Gemeinde Bilstringen | Mast- 36.000 Mast-

Bartels Wieglitz Ortsteil Wieglitz hahinchen hghnchen

Dr. Schroder landwirt- | Gemeinde Bllstringen | Truthiihner- | 23.10.1885 18.000

schaftliche Pulenmast | Ortsteil Wieglitz mast Truthiihner

GbR Wieglitz

Putenmast GmbH Gemeinde Billstringen | Truthithner- | 24.02.1882 19.950

Wieglitz Ortsteil Wieglitz mast Truthiihner

Agrargesellschaft Alier- | Gemeinde Erxleben Milchvieh-

tal e.G. Bartensleben haltung

Agrargencssenschaft Gemeinde Alten- Rinderhaltung

Emden e.G. hausen Ortsteil Emden

Tabelle 25 genehmigungsbedirftige Tierhaltungsanlagen in der Verbandsgemeinde Flechtingen

Weiterhin befinden sich Tierhaltungsanlagen in Mannhausen, Calvérde, Grauingen und
Zobbenitz, Die vorstehenden Betriebe befinden sich bis auf die Héhnchenmastanlage Bartels in
Wieglitz im Aulenbereich. Als landwirtschaftliche Betriebe sind die vorstehenden Tierhaltungs-
betricbe im Auftenbereich privilegiert. Sie bediirfen nur einer Darstellung als Baugebietsflache,
wenn sie nach Anlage 1 des Umweltprifungsgesetzes umweltpriifungspflichtig oder verprifungs-
pflichtig sind und als gewerbliche Anlagen, das heilt nicht auf eigener Futtergrundiage betrieben
werden. Dies irifft auf die Anlagen Kécher KG Lokehof in Berenbrock und die Hahnchenmast
Dr. Schrider in Billstringen zu. Diese Betriebe wurden bestandsarientiert als Sonderbaufidche
Tierhaltung dargestellt. Erweiterungen der am Ortsrand gelegenen Anlagen sind nicht Gegen-
stand der Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Sonderbauflichen flir Tank- und Rasianlagen

In der Verbandsgemeinde Flechtingen befindet sich der Rasthof Uhrsleben an der Bundes-
autobahn A 2. Tank- und Rastanlagen sind grundsétzlich gewerbliche Betriebe, dia in Gewerbe-
gebieten allgemein zuldssig sind. Die Darstellung ven Senderbauflachen fir Tank- und Rast-
anlagen ist nur an den Stellen erforderlich, an denen die Verbandsgemeinde das Ziel verfolgt,
ausschlieftlich Flachen fir diese Nutzung vorzubalien und allgemeine gewerbliche Nutzungen
auszuschliefen. Dies ist fir den Rasthof Uhrsleben sinnvoll. An der Bundesautobahn A 2 besteht
ein erhebliches Defizit an Stellplatzen fir Lkw, weshalb der Rasthof funktionell wichtig ist und
durch die Darstellung als Sonderbaufldeche Tank- und Rastanlagen fiir diesen Zweck gesichert
werden soll,
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Sonderbaufidchen fiir Freifldchenphotovehaikanlagen

Der Nuizung regererativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer
zukunftserientierten Energiepolitk eine besondere Bedeutung zu. Die Eurepéische Union sirebt
an, bis zum Jahr 2020 20% des Endenergieverbrauchs aus erneuerbaren Energien zu decken
und hat hierzu die Richtlinie (RL 2009/28/EG} erlassen. Laut der im Jahr 2008 vorgelegten Leit-
studie des Bundesumweltministeriums {BMU} kdnnen die erneuerbaren Energien in Deutschland
bis zum Jahr 2020 einen Anteil von 30% an der Stromerzeugung erreichen. Wichtigste
regenerative Energiequelien in Deutschland sind die Wasserkraft, die Windenergie, die Energie-
gewinnung aus Biomasse und die Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Die Verbandsgemeinde Flechtingen orientiert sich an diesen Zielen des Bundesgesetzgebers.
Die energetische Nutzung von Wasserldufen ist im Gebiet der Verbandsgemeinde nicht wirt-
schafilich maglich.

Aufgrund der Regelung der Zuldssigkeit von Windenergieanlagen auf der Ebene der Regional-
planung fallt der Verbandsgemeinde vor allem eine Steuerungsaufgabe fiir Biomasseanlagen und
Photovoltaikanlagen zu,

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes hat eine flachendeckende Prafung des
gesamten Gebietes der Verbandsgemeinde auf die Eignung von Fldchen fiir grofiflachige Frei-
flachenphotovoltaikanlagen stattgefunden.

Fiir die Wahl der Standorte flir Freiflachenphotovoliaikariagen hat die Verbandsgemeinde Flech-
tingen folgende Kriterian angewendet:

1. Eignung durch hinreichende Sonneneinstrahlung und Exposition der Flachen,

2. gemil dem Grundsatz GB84 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010} sollen Phetovoltaik-
freiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiege!ten oder Konversionsflichen errichtet wer-
den,

3. alternativ Nutzung von bereits bauleitplanerisch fir eine gewerbliche Nutzung festgesetzten
Flachen,

4. gemdfs dem Ziel 115 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sind die Wirkungen auf
- das Landschaftsbild

- den Naturhaushalt und
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes

Zu prifen.

Zu 1.

Die Eignung durch eine hinreichende Sonneneinstrahlung beinhaltet den Ausschluss von Nord-,
Ost- oder Westhanglagen, die im Verbandsgemeindegebiet aufgrund des nur gering geneigten
Gelindes nur in Ausnahmefallen vorhanden sind. Besonders geeignet sind Siidhanglagen, da
diese einen geringeren Reihenabstand der Module erfordern. Ausgeprégte Hangtagen mit einer
besonderen Sonnenexposition sind in der Verbandsgemeinde Flechtingen ausschliedlich in
naturrdumlich hochwertigen Bereichen, insbesondere am Allertal vorhanden, die jedech aufgrund
der Lage im Landschafteschutzgebiet nicht in Frage kommen.

Die Sonneneinstrahlung beeintrdchtigende Faktoren sind eine Bewaldung bzw. eine starke
Pragung durch Gehélze. Diese Einschrinkung betrifit die Aufschittungsflichen am Mittelland-
kanal. Die anderen nachfolgend untersuchten Fldchen weisen bezliglich des Kriteriums 1 eine
allgemeine Eignung auf.

zu 2.

Bisher versiegelte und derzeit brachgefallene Flichen mit einer Grafe von mehr als 2 Hektar
befinden sich in der Verbandsgemeinde Flechtingen:

- (Gemeinde Beendorf - Teile des Gelandes Schacht Marie,
- Gemeinde Calvérde - ehemalige OGEMA an der Chre dstlich von Calvorde
{Planung bereits umgesetzt),
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- Gemeinde Flechtingen - ehemalige Stallanlagen nordwestlich von Flechtingen,
- {&Gemeinde Ingersleben - Alter Schacht Alleringersleben,

- ehemalige Stallaniage dstlich von Alleringersleben,

- ehemalige Stallanfage Gstlich von Eimersieben,

- ehemalige Stallanlage westlich von Ostingersleben.
Weitere Kenversionsflachen:

- Gemeinde Calviirde - Aufschitiungen der Aushaggerung des Mittellandkanals
siidlich des Sperboaothafens Calvorde,
- Kippe Velsdorf am Mittellandkanal.

Bodenabbaufidchen zahlen, soweit sie nicht rekultiviert wurden, ebenfalls zu den Konversions-
flachen. Da die Rahmenbetriebsplane bzw. die Hauptbetriebsplane grundsétzlich eine Rekulti-
vierung vorsehen, finden sie vorliegend keine Berlicksichligung. Sie sollen gemal den Zielen der
Verbandsgemeinde Flechtingen rekultiviert werden. Eine Ausnahme bildet die Sandgrube nérd-
lich der Landesstrafie L 25 in Calvdrde. Hier ist eine Fhotovolteikanlage bereits errichtet worden.
Diese ist aufgrund des Bestandes zu berlicksichtigen.

2u 3,

Bauleitplanerisch bereits flir eine gewerbliche Nutzung gesicherte Flachen, die jedoch iber einen
ldngeren Zeitraum dieser beabsichtigten Nutzung nicht zugefihrt werden konnten, sind in der
Verbandsgemeinde kaum vorhanden. Die bestehenden Gewerbegebiete sind gut ausgelastet.
Dig Flichenreserven, die in Calvirde, Erxleben und Alleringersieben vorhanden sind, sollen
weiterhin flr eine gewerbliche Nutzung vorgehalten werden.

zu 4.

Standortbewertung nach den Kriterien des Landesentwicklungsplanes

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Matur- auf den Boden-  bewertung

schaftshild haushailt haushalt

- Gemeinde Beendorf Teile des + + + +
Geléndes Schacht Marie

- Gemeinde Calvirde ehemalige + o + +
GCGEMA an der Ohre

- Gemeinde Flechtingen ehe- o + + +
mzlige Stallaniagen nordwest-
lich ven Flechtingen

- Gemeinde Ingersieben Alter Q + + +
Schacht Alieringersleben

- Gemeinde Ingersleben ehe- ol + + +
malige Stallanlage éstlich von
Alleringersleben

- Gemeinde Ingersieben ehe- o + + +
malige Stallanlage ostlich von
Eimersleben

- Gemeinde Ingersleben ehe- o + + +

malige Stallanlage westlich von
Ostingersleben

- Gemeinde Calvirde Auf- - 0 0 c
schittungen der Ausbaggerung
des Mittellandkanals sidlich
des Sportboothafens Calvirde

- Gemeinde Calvirde Kippe - - o -
Velsdorf am Mittellandkanal

Tahelle 26 Bewertung der Standorte fir Photovoltaikanlagen
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Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien

Auswirkungen auf das Landschafisbild

+ kleinrdumig wirksame Beeintréchtigungen

0 allgemeine Beeintrichtigungen

- groftrdumig im Landschaftshild wahrnehmbare Beeintrachtigungen

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+ keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur geringwerlige Biotoptypen

0 allgemeine, kleinflachig wirksame Veranderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotaptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfardernis

Auswirkungen auf den Bedenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flichenhaft anthropogen iiberpragte Boden

0 allgemeine, kleinflachig wirksame Verdnderungen von teilweise anthropogen
iberpragten Bdden

- Betroffenheit von anthropogen nur gering Gberpragten Boden

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bewertung festzustellen, dass nur die unter 4. angefibrten
Standorte mit ehemals baulicher Nutzung eine Eigrung fir Photovoltaikfreifiachenanlagen auf-
weisen. Die Kippe Velsdorf ist aufgrund groRréumiger Wahrnehmbarkeit im Landschaftsbild und
der Nahe zu naturschutzrechtiichen Schutzbersichen nicht geeignet. Die Kippe sudlich des Sport-
boothafens ist nur eingeschrénkt geeignet. Die Standorte werden daher nicht waiter verfolgt.
Von den geeigneten Standorten wurde das Gelénde Schacht Marie als Gewerbegebiet darge-
stellt, da es grundsétzlich ein Potential fir eine allgemeine gewerbliche Nutzung aufweist und
zunachst den Bedarf an Gewerbeflachen in Beendorf decken soll. Die Darstellung als Gewerbe-
gebiet steht einer teilweisen Nutzung fiir Photovoltaikanlagen nicht enigegen.

Fir die Stallanlagen dstlich von Alleringersleben (Am Galgenberg) besteht eine Genehmigung
zur Tierhaltung von bis zu 12.800 Mastschweinen. Die Tierhaltung wird nicht mehr akfiv ausgelbt.
Solange die Genehmigung noch besteht, ist eine Realisierung der Anlage nicht moglich. Die
Flache wurde daher nicht als Sonderbaufliche Photovoltaik dargestellt.

Als Darstellungen Sonderbaufldche Photovoltaikanlage wurden die Standorie

- Gemeinde Calvorde - ehemalige OGEMA an der Ohre {Planung bereits umgesetzt)
- Gemeinde Flechtingen - ehemalige Stallanlagen nordwestlich von Flechtingen
- Gemeinde Ingersleben - Alter Schacht Alleringersleben

- ehermnalige Siallanlage Gstlich von Eimersleben
- ehemalige Stallanlage westlich von Oslingersleben

und der bestehende Standort Sandgrube nordlich der Landesstrae L 25 Calvérde aufge-
nommen. Eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Standorten fur Freiflachenphetovollaikanlagen
ist hierdurch gesichert.

Sonderhaufldchen fir Biogasanlagen

Biogasanlagen sind in der Regel Betriebe, die Methangas aus Biomasse erzeugen oder zu Bio-
methan fur eine Ableitung in das Gasnetz aufbereiten oder in einem Blockheizkraftwerk Strom
und Warme preduzieren. Anlagen bis zu einer installierten Feuerungsleistung von 2,0 MW und
einer Kapazitdt von bis zu 2,3 Mio. Normkubikmeter Biogas pre Jahr sind gemalt § 35 Abs. 1
Nr. 6 BauGB im AuRenbereich privilegiert, wenn sie durch einen landwirtschaftlichen Betrieb er-
richtet werden und die weiteren in § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB benannten Kriterien eingehalten
warden. Sie entzichen sich damit der bauleitplanerischen Steuerung durch die Gemeinde.
GroRere Anlagen sind als Gewerbebetriebe einzustufen. Aufgrund der mit ihrem Betrieb ver-
bundenen Geruchsemissionen sind diese Anlagen nur flir Gewerbe- und Industriegebiete mit
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einem gréferen Abstand zu schiltzenswerten Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes geeignet.

In Flechtingen besteht eine Biogasanlage im Gewerbegebiet Am Bahnhof. Diese wurde Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Biogasanlage Flechtingen zugelassen. Die tatsachliche
Ausdehnung der Anlage durch die Lagerflachen fiir die Silage reicht deutlich {iber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hinaus. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Sender-
gebiet Biogasanlage fest. Im Flichennutzungsplan wurde die Fldche als Bestandieil des Ge-
werbegebietes Am Bahnhof Flechtingen als gewerbliche Bauflache dargestellt. Biogasanlagen
sind auch in gewerblichen Bauflichen zuldssig. FOr den Standort wurde kein Erfordernis der Dar-
stellung als Sonderbauflache erkannt.

In der Verbandsgemeinde Flechtingen befinden sich an landwirtschaftlichen Biogasanlagen die
Biogasanlage der Schweinemast Berenbrock, die Biogasanlage der Milchviehanlage nordwest-
lich von Erxleben {(Allertalmilch . G}, die Biogasanlage der Rinderhaltung Emden und die Bio-
gasanlage der Masthihnchenhaltung Wieglitz.

Neben der Verwertung tierischer Abfallprodukie verarbeiten Bicgasanlagen zunehmend pflanz-
liche Rohstoffe, inshesondere Mais. Eine wesentliche Ausdehnung pflanzenverwertenden Bio-
gasanlagen, insbesondere der Neuerrichtung groRerer Anlagen ohne gleichzeitige Verwertung
fierischer Reststoffe entspricht nicht den Zielen der Verbandsgemeinde Flechtingen, da hierdurch
eine Dominanz des Maisanbaus als Folge zu erwarten ist. Die Verbandsgemeinde Flechtingen
favorisiert die Errichtung kleinerer, landwirtschafllicher Biogasanlagen, die auch tierische Rest-
stoffe mit verarbeiten. Diese sind im Aullenbereich privilegiert. Daher wurde nur bestands-
crientiert die gewerbliche Bicgasanlage Flechtingen als gewerbliche Baufliche dargestelit.

Sonderbauflichen fir den Naturschutzstiitzpunkt

Wie bereits unter dem Punkt Sondergebiete flir Tourismus angefiihrt setzen Entwicklungsimpulse
fiir bauliche Anlagen im Auftenbereich deren Darstellung als Sonderbauflache voraus, weil nur
hieraus wirksame Baurechte entwickelt werden kdnnen. Von besonderer Bedeutung fir den
Naturpark Drémling ist das Informationszentrurm Kamkerhorst an der Nordgrenze der Gemarkung
Mannhausen. Es beinbaltet neben dem Gebiude einen Informationspark Uber den Drémling,
historische Bewirtschaftungsformen und die vorkommemden Tierarten im Drémling. Das Infor-
mationszentrum wurde als Sonderbaufiiche Naturschutzstitzpunkt dargestellt.

Sonderbauflachen Kurpark Flechtingen

Der Kurpark Flechtingen erstreckt sich auf Flachen wesilich und sidlich des Schlossteiches, Er
ist eine Parkanlage, die nicht ausschlieflich, jedoch iiberwiegend durch Grinflachen gepragt ist,
in der sich Blhnen, Pavillons, Veranstaltungsbereiche und gastronomische Einrichtungen be-
finden. Die Fldche ist aufgrund der eingestreuten baulichen Nutzungen nicht als Grinflache Park-
anlage einzustufen, sondern weist eine davon abweichende Pragung auf, die eine Darstellung
als Sonderbauflache erfordert. Sie wurde bestandsorientiert als Sonderbaufliche mit Uber-
wiegendem Griinanteil Kurpark dargestellt.

Sonderbauflachen fiir Windenergieanlagen

In der Verbandsgemeinde Flechtingen befinden sich vier im 1. Entwurf des Regionalen Entwick-
lungspianes vorgesehene Vorrang- bzw. Eignungsgebiete fir die Nutzung der Windenergie. Dies
sind:

XIL. Hakenstedt - Vorranggebiet und Eignungsgebiet,
XX, Ostingersleben - Erxleben - Yorranggebiet und Eignungsgebiet,
XXV. Siestedt (nordwestlich von Behnsdorf) - Vorranggebiet und Eignungsgebiet,
10. Wegenstedt - nur Eignungsgehiet.
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Fiir das Vorranggebiet Hakenstedt besteht fiir eine Teilfliche, die teilweise deutlich Uber das
Gebiet hinausreicht, der Bebauungsplan Windenergieanlagen Wischeropbreite Hakenstedt. Die
Vorranggebiete Hakenstedt, Siestedt und Ostingersleben- Erxleben wurden nachrichtlich ver-
merkt.

Auf den Vermerk des Eignungsgebietes Wegenstedt wurde zundchst verzichtet, da die Fest-
setzung dieses Gebietes als Eignungsgebiet aufgrund zwischenzeitlicher Urteile des Verwal-
tungsgerichtes Magdeburg, in denen eine Beeintrachtigung von geschiitzten Brutstatten des Rot-
milan festgestellt wurde, nicht zu erwarten ist. Weiterhin hat sich die Gemeinde Calvorde grund-
sétzlich gegen Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen in ihrem Gemeindegebiet positioniert.

Derzeit sind die Vorranggebiete noch nicht als Ziele der Raumordnung wirksam, da der bisherige
Regicnale Entwicklungsplan durch oberverwaltungsgerichtliche Entscheidung als unwirksam
erklart wurde und vom neuen Regionalen Entwicklungspian erst ein 1. Entwurf vorliegt.

Gemal Ziel 109 des Landesentwicklungsplanes /9/ sind jedoch in den Regionalen Entwicklungs-
plénen die réumlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist
zur raumlichen Konzentration eine "abschliebende flichendeckende Planung vorzulegen”. Der
Landesentwicklungsplan hat damit die Steuerungsfunktion fiir Windenergieanlagen dem Regio-
nalen Entwickiungsplan zugewiesen. insofern sieht sich die Verbandsgemeinde Flechtingen der-
zeit nicht veranlasst, eigene Regelungen zu treffen.

Die Form einer nachrichtlichen Ubernahme ist fur die Windenergieanlagengebiete geeignet, da
hierdurch der Flichennutzungsplan nicht bei jeder Anderung des Regionalen Entwicklungsplanes
angepasst werden muss.
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3.7.

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen im Siedlungsbereich

3.7.1. Kennzeichnung erheblich mit Schadstoffen belasteter Béden

Gemdlt § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGR sollen in den Flachennutzungsplanen fiir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Steffen belastet sind, ge-
kennzeichnet werden. Der Gesetzgeber beschrankt sich hierbei auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung zwar nur auf die baulich zu nutzenden Flachen, dennoch steht es den Ge-
meinden offen, dardber hinaus Fldchen zu kennzeichnen. Fir die Kennzaichnung ist gine erheb-
liche Belastung erforderlich. Ein Alilastenverdachi reicht hierflr nur, insoweit er mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit zutrifft. Die hierfiir zu kennzeichnenden Standorte werden im Rahmen des
Abstimmungsverfahrens mit der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Borde abgestimmt. Die
gravierendsten Belastungen hestehen im Bereich der Abfalldeponien. Diese wurden vollstandig,

unabhéngig vom Standort im bebauten oder unbebauten Bereich gekennzeichnet.

Kennziffer Bezeichnung Nutzurg Darstellung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Fidchennut-
zungsplan
15083020443132 | Milldeponie an der Geholz Wald ja
Ziegelei Altenhausen
15083020443136 |Deponie Pleiffersche Acker Flache fiir die ja
Busch Altenhausen / Landwirtschaft
Ivenrode
15083020443164 |wilde Depanie Griinland Grlinland ja
Alienhausen
15083020443282 | Milldeponie am Brachland Flache fir die ja
Papenteich Emden Landwirtschaft
15083020443165 |wilde Deponie Emden | Gehdlz Wald ja
15083020443283 | Mulldeponie Richtung | Brachland Grlinland ja
Schadstoffdeponie
1508329844328% | Schadstoffdeponie Brachland nein, da
Emden Gemeinde
Hohe Bérde
15083020443284 | Schadstoffdeponie HCH | Brachland Griinland ja
Deponie Emden
15083060443156 |Milldeponie neben Kippe gewerbliche ja
Kraftverkehr Baufldche
15083060443157 |wilde Millkippe Acker Flgche fir die ja
Landwirtschaft
15083115443172 |Milldeponie am Sport- | Brachland Grinland / ja
platz Wald
15083115443117 |Milldeponie Richlung | Brachland Grinland / ja
Schiferberg Wieglitz Gehtlz Wald
Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipling. Jagusling Funke
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Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bulstringen, Calvérde, Erxieben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bezgichnung Nutzung Darstellung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-
zungsplan
15083125443108 |Miilldeponie Calvdrde | Brachland Grinland / ja
Geholz Wald
15083125443322 |Hausmiilldeponie Nahe |Gehdlz Wald a
Cammmiihle Beren-
brock
15083125443321 |Milldeponie an der Geholz Wald ja
Strafte nach Jeseritz
15083125548232 |ehemalige Hausmiill-  |Brachland Flache flr die ja
deponie Acker Landwirtschaft
15083125443346 |Deponie hinter dem Brachland Grimnland ja
Friedhof Dorst
15083125443121 [Milldeponie Richtung | Brachland Grinland ja
Dorst
15083125443227 |Milldeponie Sandberg | Gehdlz Wald ja
Grauingen
15083125443037 |Deponie an der Bahn | Gehdlz Wald / Grion- ja
0,7 km sldwestlich Griinland land
Kliiden
16083125443038 |Deponie am slidost- Griinland Griinland ja
lkehen Rand Klidden
15083125448087 |wilde Ablagerung an der | Brachland Grunland a
Kreisstralle K 1136
15083125443123 |Milldeponie am Mittel- | Gehdlz Wald ja
landkanal Mannhausen
15083125443297 | Milldeponie Piplocken- |Brachland Grinland a
burg
15083125443305 | Milldeponie am Wahr- | Brachland Griinland ja
berg bei Mannhausen
15083125443306 |Milldeponie am Lause- |Brachland Griinland @A
berg bei Velsdorf
15083125443397 | Mllldeponie am Wind- | Wald Wald ja
miihlenberg Wegenstedi
15083125443407 | Milldeponie am Sport- | Randfiachen Griinflache ja
platz Wegenstedt Sportplatz
15083125443122 | Milldeponie Zobbenitz | Gehdlz Waid ja
15083205443106 |Bauschulthalde Milch- |landwirtschaft- | Flache fir die ja
viehanlage liche Betriebs- | Landwirtschaft
stitte
15083205443145 |Deponie am Eimersleber| Brachland Griinland a
Weg
15083205443273 |Deponie am Mihlberg | Brachland Grinland ja
Erdeben
18083205448169 |ehemals Grube wilde Brachland Flache fiir die ja
Ceponie Erxleben Landwirtschaft
15083205448178 | Sandgrube an der Grinland Griinland ia
Balkenwiese
15083205448179 |Bauschutideponie und | Kiesgrube Flache fir Ab- ja
Kiesgrube Erxleben grabungen
Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

Kennziffer Bezeichnung Nuizung Carstellung im | Kennzeick-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-
Zungsplan
15083411443084 | Hausmilldeponie Brachland nicht im ngin
Hérsingen Gemeindegebiet
15083205443302 |Milldeponie Kieskuhle |Geholz Wald ja
Lange Berge
15083205443168 | Mllldeponie Richtung | Brachland Flache fiir die ja
Sandberg Klein Bartens- Landwirtschaft
leben
15083205448180 |ehemalige Grube wilde [Gehdlz Wald ja
Deponie Bartensleben
15083205448181 |ehemalige Grube Gehdlz Wald ja
Grof Bartensleben
15083205448182 | Sandgrube am Kalkberg | Brachland Grinland ja
15083205443251 |Deponie Hakenstedt Brachland Griinland / ja
Gehilz Wald
15083205443249 |Milldepanie Groppen- | Gehilz Wald ja
dorf
15083205443389 |Molldeponie Richtung | Brachland Griinland ja
Bebertal Bundesstraie
B 245
15083230443231 | Milldeponie hinter dem | Brachland Griinland ja
Miihlenberg
15083230443381 | Mllldeponie Schafweide | \Wald Wald ja
15083230443414 | alte Sandgrube Belsdorf | Wald Wald ja
15083230443230 |wilde Millkippe am Gehdlz Wald ja
Betonwerk Behnsdorf
15083230443217 | Milllkippe Hohe &7 Brachland Grinland ja
Behnsdorf
15083230443081 | Deponie Flechtinger Brachland Grintand ja
Berg
15083230443388 | Milldeponie Béddensell | YWald Wald ja
15083323443152 |Milldepanie am alten Nutzungskrache | Sonderbau- ja
Schacht Alleringers- alter Schacht | flache Photo-
leben voltaik
15083323443153 |Milldepenia am Spring- | Brachland Grinland ja
berg
15083323443154 | Milldeponie neue Brachland Grinland ja
Siedlung Alleringers-
leben
15083323448177 | Sandgrube Lange Berge|Brachland Grinland a
Alleringersleben
15083323443096 |HausmUlideponie Kalk- | Gehdlz Wald ja
ofen
Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Bipl.ing. Jaqueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvorde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bazeichnung Nutzung Darstellung im | Kennzgich-
Fldchen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-
zungsplan
15083323443100 |wilde Miilldeponie Brachland Grinlang ja
150833234430284 |Depenie Kuhle am Brachland Grinlang a
Acker (Herbst)
15083323448170 | Grube dstlich Eimars- | Brache Grinland ja
leben Strafte zum Vor-
werk
15083323443101 | Milikippe Vorwerk Brache Grinland a
Eimersleban
15083323443085 |Milldeponie Eimers- Geholz Wald ja
leben
15083323443301 |wilde Milldeponie Gehdlz Wald ja
15083323443314 |Milideponie Amalien- | Landwirtschaft | Flache fur die a
badweg Landwirtschaft
15083323443408 | Mil'deponie am Triftweg| Geholz Wald ja
15083323443310 | Milideponie am Stein- | Brache Granland ja
berg
15083323448174 | Autobahnauffahrt Gehilz / Grinland f ja
Ostingersleben Brache Wald

Im Bereich der Deponien wurden liberwiegend bestandsorientierte Festsetzungen getroffen. Mit
den derzeit ausgelibten Nutzungen als Griinlandflachen, als Acker, als Wald oder als Betriebs-
gelénde einer Sandgrube sind keine erheblichen Nutzungskonflikte erkennbar.
Auf dem Geldnde der Deponie alter Schacht Alleringersleben wurde eine Sonderbauflache flir
Photovoltaik dargestellt. Hiermit ist kein Konfliit erkennbar.

Weitere Altsiandorte befinden sich laut Altlastenkataster an folgenden Stellen:

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung | Darstellungim | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-

zungsplan

15083020543139 | Tankstelle LPG Alten- landwirtschaft- | Flache fur die ja, da am
hausen liche Betrigbs- | Landwirtschaft Orisrand
statte
15083020543140 | Techniikhof am Dorfteich | landwirtschaft- | gemischte Bau- ja
Altenhausen licher Hof fliche
16083020543141 |Kldranlage 24-WE-Block |Wohngrund- |gemischte Bau- ja
Altenhausen stdck flache
15083020543143 | Klarleiche Altenhausen | landwirtschaft- | gemischie nein
liche Betriebs- | Bauflache
statte {neben
Tankstelle)
16083020543374 | Landtechnik Emden Dorflage gemischte A
Baufliche
15083020543280 | Tankstelle Emden Dorflage gemischte ]
Bauflache
15083020543279 | Werkstatt Emden landwirtschaft- | Flache fir die ja, da am
liche Beiriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
sidtte
Bire fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueling Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Biilstringen, Calvdrde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung | Darstellung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flichennut-
zungsplan
15083060543158 | Tankstelle an der Wohnnutzung |Wohnbaufliche a
Helmstedter Strafte
15083060548183 | Schachtanlage Grube gewerbiiche | gewerbliche ja
Marie Nutzung Bauflache
15083060643381 | Munitionsfabrik Beendorf, | gewerbliche | gewerbliche a
Schacht Marie, ERAM Nutzung Baufiache
15083115543173 | Technikstitzpunkt mit Dorflage gemischte ja
Tankanlage Bauflache
15083115543115 | Werkstatt mit Technikhof |landwirtschaft- | gemischie ja
Wieglitz liche Betriebs- |Bauflache
statle
15083115843116 | Werkstatt landwirtschaft- | gemischte ja
liche Betriebs- |Baufliche
stdtte
15083125643114 | Bunker Wiealitz Wald Wald nain
150831255843110 | Tankstelle Rastkeller am | Strafenflache |gemischte ja
Markt Baufldche
15083125543111 |Tankstelle Straienflache [gemischte ja
Bauflache
15083125543325 | Gasflillstation Velsdorfer |Wohngrund- | Wohnbauflache ja
Strale stick
15083125543327 |Obstverarbeitung an der | Gewebebrache| Sonderbau- ja
Stralie nach Berenbrock flache Photo-
voltaik
15083125543438 |Tankstelle Calvirde Granflache Wohnbaufliche ja
15083125548070 |Lager/ Stallanlage landwirtschaft- | Flache fir die nein
liche Betriebs- |Landwirtschaft
statte im
Auflenbereich
15083125548071 |ehemalige Ziegelei Bebauung im | Fldche fiir die nein
AuRlenbergich | Landwirtschafi
15083126548074 |OGEMA Gewearbe- gemischte ia
brache Baufliche
15083125543114 | Bunker Wieglitz Wald Wald nein
15083125548218 | Stallanlage Elsebeck landwirtschaft- | Fiiche fr die ja, da am
liche Batriebs- | Landwirischaft Ortsrand
stitle
15083125548224 | Stallaniage Lissewitz landwirtschaft- | gemischie ja
liche Beiriebs- | Bauflache
stitie
15083125543324 | Landiechnik Léssewitz landwirtschaft- | gemischie ja
liche Betriebs- | Bauflache
sidtie
15083125543317 | Werkstatt der LPG landwirtschaft- | gemischie ja
Calvirde liche Betriebs- | Bauflache
statte
Biiro fiir Stadt- Regional- und Darfplanung, Dipling. Jaqueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bilstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung | Darstelung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Fldchennut-
zungsplan
15083125543319 | Landtechnik Cristeil landwirtschaft- | gemischte ja
Elsebeck liche Betriebs- | Baufliche
stétte
15083125543323 | Tankstelle Lossewitz Strakenflache | Strale / ja
gemischte
Baufliche
15083125543349 |Pflanzenschutzmittellager | landwirtschaft- | Fldche flir die ja, da am
LPG Dorst liche Betriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
stitte
16083125543347 | Tierhaltung Dorst landwirtschaft- | Flache fiir die ja, da am
liche Belriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
statte
16083125548121 |Schielstand Dorst Wald Wald nein
16083125543348 |Tankstelle LPG Dorst landwirtschaft- | gemischie ja
liche Betriebs- | Bauflache
statte
16083126543315 | Technikhof ehemalige landwirtschaft- | gemischte ja
LPG Grauingen liche Betriebs- | Bauflache
sidtte
16083126543400 |Dingerlagerplatz am Acker Flache fir die nein
Sandberg Grauingen Landwirtschaft
15083125548076 |Lager am Ortsausgang landwirtschaft- | gemischte ja
nach Roxitrde liche Betrighs- |Bauflache
stétle
15083125543035 | LPG Tankstelle Kiiden landwirtschaft- | gemischie ja
nardlich Orisausgang liche Betricbs- | Bauflache
statte
15083125543036 | KiL Kliiden landwirtschaft- | gemischte ja
liche Betriebs- |Bauflache
stitle
15083125543313 |Tankstelle und Werkstatt | Hofanlage gemischte ja
der LPG Mannhausen Bauflache
15083125543303 | Technikhof Mannhausen |landwirtschaft- | Fliche fir die ja.daam
liche Betriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
statis
15083125543211 | Tankstelle / Technikhof  |landwirtschaft- | gemischte ja
Wegenstedt liche Betriebs- | Baufldche
statie
15083126543210 | Tankstelle Wegenstedt | landwirtschaft- | Flache fiir die nein
liche Beiriebs- | Landwirtschaft
stétte im
Aullenbereich
15083125543119 | Tankstelle Zabbenitz Dorflage gemischte ia
Zobbeniiz Bauflache
15083125548075 | Stallantage Zobbenitz landwirtschafi- | Flache fir die ja, daam
liche Betriebs- |Landwirtschaft Ortsrand
statie
15083125543124 | Technikhof mit Tankstelle | landwirtschaft- | Flache far die ja, da am
Zobbenitz liche Betriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
stétie
Biro fur Stadt- Regionzl- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung | Darstellung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-
zungsplan
15083205543103 | Milchviehanlage Erxleben |landwirtschaft- | Flache fir die nein
liche Betriebs- | Landwirtschaft
statte
15083205543274 |BHG Erxleben Raiffeisen gewerbliche ja
Baufldche
15083205543275 |ACZ Erxleben Befriebsge-  |gewerbliche ja
lande Bauflache
1508320554327 | Technikstdtzpunkt landwirtschaft- | Flache fir die ja, daam
Erxieben liche Betriebs- | Landwirischaft Ortsrand
statte
15083205543277 | Woerkstatt (Schloss- Nutzungs- gemischie ja
gelénde) brache Baufliche
15083205543418 | Tankstelle alt Strallenflache | Strafenflache ja
15083205543417 | Tankstelle alt Strallenfliche | Strafenflache ja
16083205543434 | Technikstitzpunkt Betricbsge- gewerbliche ja
lande Baufliche
15083205548104 |ehemaliger Baubetrieb Betriebsge- | gemischte ja
lande Baufliche
150832065548105 | TechnikstOtzpunkt Dorflage gemischte ja
Bauflache
15083205548106 |ehemalige Ziegelei Einzelbe- Flache fir die nein
bauung im Landwirlschafi
Aulienbereich
1508320554116¢ |Klein Bartensleben landwirtschaft- | gemischie ja
liche Betriebs- | Bauflache
statie
15083205541171 |ehemalige Landtechnik  |landwirtschaft- | gemischie ja
Grof Bartensleben liche Betriebs- | Baufliche
statte
15083205543250 | Schweineanlagenkomplex|landwirtschaft- | Flache fir die ja, daam
liche Betriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
statte
15083205543375 | Ortsteil Groppendorf Dorflage gemischte ja
Baufliche
15083205543377 | Gefligelfarm an der Betriebsge-  |gewerbliche ja
Bundesstrale B 245 Jande Baufliche
16083205543404 |PSM Lager Hakenstedt  |Brachflache gemischte ia
Baufiiche
15083205543248 | Technikhof Groppendorf | landwirtschaft- | gemischte ja
liche Betriebs- | Bauflache
stéitte
15083205543258 |Tankstelle Reinecke Scheune / gemischle ja
Scheune Hakenstedt Lager Bauflache
15083205543247 | Tankstelle an der Brachland Grunflache ja, da am
Autobahnauffahrt Ortsrand
15083205543398 |Diingerlager zum Bruch | Acker Flache fiir die nein
Landwirtschaft
15083205543406 |Tankstelle Stralkenraum |gemischte ja
Baufldche
Biira fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipling. Jaqueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendor, Biilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung | Darstellung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-
Zunasplan
15083230543232 | Tanksiele Strallenraum |gemischie ja
Bauflache
15083230543233 |Woerkstalt, Tankstelle, Betricbshof | gemischte ja
Ollager Baufliche
15083230543234 | ACZ am Bahnhef Betriebs- gewerbliche ja
geldnde Baufliche
Raiffeisen
15083230543392 | GroAsilo Schafweide Grixnland Grunland nein
15083230543401 | Kldranlage Gewerbegebiet gewerbliche ja
An der Feuer- |Bauflache
wehr
15083230548099 |Lagerplatz f Abstellflache | Speditions- gewerbliche Ja
hetrieb Bauflache
15083230548100 | Stallanlage mit Werkstatt | Nutzungs- Wohnbaufidche, ja
brache Saonderbau-
fliche Photo-
voltaik
15083230548101 | Gértnerei mit Heizhaus | Seniorenwohn-| gemischte nein, keine
anlage Baufidche erhebliche
Belastung
15083230543380 | SchieRstand Flechtingen |Wald Wald nein
15083230543228 | Technikhof Belsdorf Hofanlage gemischte ja
Baufldche
15083230543412 | LPG Werkstatt landwirtschaft- | Flache fir die ja, da am
liche Betriebs- | Landwirtschaft Ortsrand
statte
15083230548115 | Betonwerk mit Werkstatt | gewerbliche |gemischte ja
Nutzung  |Bauflache
15083230543082 | Technikstitzpunkt mit landwirtschaft- | gemischte ja
Tankstelle liche Betriebs- | Baufldche
statte
15083230543415 | Stallanlagen landwirtschaft- | gemischte ja
liche Betriebs- |Bauflache
slatte
15083230543316 | Technikhof LPG landwirtschaft- | gemischte ja
Wegenstedt liche Betriebs- | Baufldche
statte
Biro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung. Dipl.Ing. Jagueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Blilstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung | Darstellung im | Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan | Flachennut-
zungsplan
15083323543149 |ehemalige Zuckerfabrik |[teilweise gewerbliche ja
Alleringersleben gewerblich Bauflache
genutzt
15083323543151 |Tanrkstelle an der Bundes-Brachfliche  |Flache fiir die ja, da am
stralie B 1 in Alleringers- Landwirtschaft Ortsrand
leben
15083323548175 |Stallanlage Alleringers- | Tankstelle gewerbliche ja
leben Baufliche
15083323548176 |Grube Alleringersleben MNutzungs- Sonderbau- ja
Schacht brache flache Photo-
voltaik
15083323543433 |Tankstelle Born, Aller- Straflenflache |gemischie ja
ingersleben Baufldche
15083323543102 | Technikstiitzpunkt LPG  |landwirtschaft- | Flache fur die ja. daam
Eimersieben liche Betriebs- |Landwirtschaft Ortsrand
statte
15083323543099 | Schweinezucht MNutzungs- Sonderbau- ja
Eimersleben brache flidche Pholo-
voltaik
15083323543268 |ehemalige Molkerei Corflage gemischte a
Eimersleben Baufliche
15083323543008 | Giftraum der LPG Lager gemischie ja
Eimersleben Baufliche
15083323543097 |LPG Eimersleben MTS | landwirtschafi- | gemischie ja
liche Betriebs- |Baufiache
statte
15083323548167 |ehemalige Gefligelfarm | Grinland Grinland nain
Eimersleben Aulienbereich
15083323543381 | MUNA Beendorf ERAM gewerbliche ja
BD ERAM Baufiache
1508332354B8176 | Schacht Morsleben ERAM gewerbliche ja
Baufidgche
15083323543409 | Tankstelle Morslehen landwirtschaft- | gemischte jg
liche Betriebs- | Baufiéche
statte
15083323543410 | Geratebau GmbH landwirtschaft- | gemischte ja
Morsleben liche Betriebs- |Baufiche
statte
15083323543112 | Gifilager Ostingersleben | Dorflage gemischte ja
Bauftache
15083323543311 | Tankstelie Ostingersleben| Dorflage gemischie ja
Bauflache
15083323543312 | Tieraufzucht am MNutzungs- Sonderbau- j&
Lichtpfahlweg brache flache Photo-
Ostingerslsben voltaik
15083323548172 |Kalkofen ehemalige Gehiilz Wald nein
Kalkbrennerei
15083323548173 |Kléranlage Tieraufzucht | Mutzungs- Fidche fur die ja, da am
Ostingersleben brache Landwirtschaft Ortsrand
Biiro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipling. Jagueline Funke
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Bulstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Die weiteren im Altlastenkataster verzeichneten Flachen wurden im Plan rur gekennzeichnet,
wenn sie im Siedlungshereich liegen oder bebaut sind und die FlAchen noch nicht archiviert

wurden.

Nutzungskonflikte im Bestand sind bisher nicht bekannt. Der Flachennutzungsplan sieht auf den
belasteten Flachen iiberwiegend bestandsorientierte Nutzungen vor, die keinen Untersuchungs-
bedarf erkennen lassen. Falls im Rahmen gemischter Bauflichen Nutzungssensibilisierungen
durch eine Nutzung belasteter Standorte fir Wohnen vorgesehen wird, sind zuvor Unter-
suchungen der Bodenbelastungen erferderlich.

Die Einordnung ven Sonderbaufidchen fur Freiflichenphotovoltaik ist auf den belasteten Stand-
orten in der Regel mbglich. Zu beachten ist hierbel die Vermeidung von Eintrégen von Schad-
stoffen in das Grundwasser sowelt eine Entsiegelung von Flachen statffindet. Dies bedarf der
Untersuchung bzw. Beurteilung im Einzelfall. Grundsatzlich besteht jedoch die Maglichkeit der
Oberflichenwasserableitung aus den betroffenen Bereichen. Bodenbelastungen stehen einer
Photovoltaiknutzung vicht entgegen, vielmehr steflen Photovoltaikanlagen fur hochbelastete
Biiden eine der wenigen geeigneten Nutzungsmbglichkeiten dar.

Eine Nutzungssensibilisierung ist im Bereich der Stallanlagen und der ehemaligen Werkstatt am
Nordwestrand von Flechtingen vorgesehen. Die Umsetzung eines Wohngebietes bedarf auf
diesen Flichen begleitender Bodenuntersuchungen. Die Belastungsvermutung betrifft Klein-
fliichen, die entweder sanierbar sind oder von der Wohnbebauung ausgenommen werden kdn-
nen.

Im Altlastenkataster sind weitere Verdachtsflidchen enthalten, die allein aufgrund ihrer Vornutzung
und ohne konkrele Untersuchung als altlastenverdédchtig eingestuft wurden. Bei vielen
Nutzungen, die zum Beispiel mit organischen Schadstoffen verbunden sind (Stallanlagen}, kann
davon ausgegangen werden, dass die Schadstoffe aufgrund des Zeitablaufes von ca. 20 Jahren
weitgehend abgebaut sind. }
Diese Fiachen wurden inzwischen archiviert, das heifit, dass fiir die Flachen derzeit kein Uber-
wachungsbedarf besteht. Eine Altlastenfreiheit kann jedoch nicht unterstellt werden. Fur ihre
Lage wird auf das Altlastenkataster verwiesen. Eine Kennzeichnung im Flchennutzungsplan ist
fir diese Flache nicht erforderlich.

Biyre fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipling. Jagueling Funke
AbendstralRe 14a / 39167 Imleben { Tel. 039204/811660 Fax 811670 Seite 127




Flachennuizungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden

Altenhausen, Beendaorf, Billstringen, Calvérde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

3.7.2. Kulturdenkmiler, archiologische Denkmale

Gemak dem Denkmalschutzgesetiz des Landes Sachsen-Anhait vom 21.10.1991 (GVBL LSA
5. 368) zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA 5. 768) sind
Kulturdenkmale gegenstandliche Zeugnisse des menschlichen Lebens aus vergangener Zeit, die

im &ffentlichen Interesse zu erhalten sind.

Der Denkmalbegriff umfasst:

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen nach Landesrecht denkmalgeschiizte Mehrheiten von bau-
lichen Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Mehrheiten bau-

Baudenkmale

Denkmalbereiche

archdologische Kulturdenkmale
archdologische Flachendenkmale
hewegliche Kulturdenkmale und

Kleindenkmale

licher Anlagen k&nnen auch durch einzelne Baudenkmale gebildet werden.
Dies sind in der Verbandsgemeinde Flechtingen:

Gemeinde Altenhausen

Ortsteil Altenhausen

QOristeil Emden

Oristail [venrade

Gemeinde Beendorf

Ortsteil Beandorf

Ortskern Am Teich 1, 3,4, 5,7, 9 Denkmalbereich
Wirtschaftshof Lange Strafte 3, 4, 4a  Baudenkmal

Stralenzug Lange Sir.16, 18, 19, 20, Denkmalbereich
22 einschlieltlich 23, 24, 25, Dorfkirche

Burg Schlossstralte 11, 12, 13, 14, 15, Baudenkmal
16, 17 einschlieftlich Schlosspark

Hausergruppe Altenhauser Stralie 6, 8, Denkmalbereich
1Q, An der Kirche 6 einschlief3lich Dorf-
kirche

Rittergut Emden Schlossstrale 1, 3 Baudenkmal
einschliefflich Park und ehemalige
Gartnerei

Strallenzeile Altenhauser Stralke 5, 7, Denkmalbereich
8, 11,13, 15

Stralenzeile Haldensleber Stralle ©,  Denkmalbereich
11, 11a, 13, 15, 15a einschliellich der
vorgelagerten Stralenflichen

StraRenzeile Hilgesdoarfer Str.10, 12, 14 Denkmatbereich
Hausergruppe Meistersiralle 3, 5 Denkmalbereich

Oriskern Mittelstrate 8, 11, 12, 13 Denkmatbereich
Steinstralle 1

Schacht Marie Bergwerk, Rundahls-  Baudenkmal
weg 7, b, 27
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Gemeinde Bilstringen

- QOrtsteil Bilstringen

- Qristeil Wieglitz

Gemeinde Calvorde

- Kulturlandschaft Drémling

- Flecken Calvérde

- Ortsteil Berenbrock

- Ortsteil Kliiden

- Oristell Lossewitz

- Ortsteil Wegenstedt

- Cristeil Zobbenitz

Hausergruppe Lindenplatz 1, 2, 3, 8, 9. Denkmalbereich
10, 11, 12, 20 einschliellich Kirche

Anger, Dorfstrale 35, Kirchplatz 1, 1a, Denkmalbereich
2,34, 4a,5,6,7,8,98,9a, 10, 11,
Pfingstbusch 1 einschliellich Deorfkirche

weitldufiges durch Kunstbauten des Hochwasserschutzes und

der Wasserregulierung vom 18. - 20.Jahrhundert bestimmtes
Areal, besonders charakterisiert durch Ddmme, die vielen Kunst-
grében und Kanile, die Stau- und Schleusenanlagen, die
Grabenmeisterhauser, die Moordammkulturen, Verkehrsbauten,
Gedenksteine und Kolonistenhauser - hochrangiges Denkmal

der Landes- und Wirtschaftsgeschichte {Kulturlandschaft)

Marktplatz Am Markt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, Denkmalbereich
10, 11 Annder Kirche 1, 2, 3, 5
Geschwister-Scholl-Stralle 26, 27

einschliellich Kirche 5t. Georg

Gansemarki Strallenzeile Gansemarkt Denkmaibereich
7.8.6,10, 11

Straikenzug geschwister-Scholl-Strale Denkmalbereich
1,2,3. 4,5, 6,7, 8,9,10,11,12,13,
14, 15, 186, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52

StralRenzeile Geschwister-Scholl-Sir.  Denkmalbereich
19, 20, 21, 22, 23, 23a, 24, 25, 26

StralRenzeile Hinterstrate 1, 2, 3, 3a, 4 Denkmalbereich
Kellerstralie 3a

Siralkenzeile Neustadtstralle 21, 22,  Denkmalbereich /
23, 24, 25,26, 27
Meustadtstralfie 19 Baudenkrnal

Hausergruppe Cebisfelder Strate 1, 3 Denkmalbereich
Kirche

StraRenzug Ortskern Im Rundling 1, 2, Denkmalbereich /
7 Lindenstrafie 7, 22, 24, 26 Baudenkmal

StralRenzug Ortskern Dorfstralle 5, 6, Denkmalbereich
9,10, 11,12, 13 14, 15 16, 17, 18
Hauptstrale 25

COriskern Dorfstrafie 6, 8, 17, 19 Denkmalbereich

StraRenzug Neue Stralle 31, 33, 35,  Denkmalbereich
37, 41, 44, 46, 48

Anger Dorfstrale 6, 8, 9, 10, 11,12,  Denkmalbereich
13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 205, 21,
22, 23,60
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Gemeinde Erxleben

- Qrtsteil Erxleben Schloss mit Schlosskirche und Parkan- Baudenkmal
lagen Schloss Erxleben [ und !l
Am Burggraben 1, 2, 3, 3a Breite Str. 2, 7

Hausergruppe Am Burggraben 4, & Denkmalbereich /
einschlieflich Christuskirche Baudenkmal

Strakenzeile Breite Straflte 22, 23, 25, Baudenkmal
27,30, 31, 32, 33, 34

- Orsteil Bregenstedt Strafenzug Breite Strafe 16, 18, 19, Denkmalbereich
20, 21, 22, 23, 27, 29 Gartenstralke 2

Hausergruppe Erxlebener Stralte 2, 4  Denkmalbereich
Strakenzug Faule StraBe 3, 3a, 5,6, Denkmalbereich

8,10, 14, 16, 18
Strakenzeile Im Winkel 1, 2, 4, 6, 10 Denkmalbereich f
ginschliefilich Kirche Baudenkmal
Straltenzug im Winkel 3, 5 It'f}ill::-erg 4, 7, Denkmalbereich
11,13

- Onsteil Groppendorf Rittergut Veltheimscher Gutshof Baudenkmal

Dorfstrake 13, 15

- QOristeil GroR Bartensleben Rittergut Aleringersleber Strafie 1, 3, 5 Denkmalbereich /
Auf dem Guishof 1, 2, 3, 4, 6, 8, 10, 12, Baudenkmal
14, 16 Dorfstraite 11, Kirche, Pfarr-
haus, Kantorat

Schloss Grofk Bartensleben mit Park  Baudenkmal
Alleringersleber Strafte 7, Dorfstrate 13

MOhle an der Aller Dorfstralle 32, 34 Baudenkmal

- Ortsteil Hakenstedt Stiftsgut Hakenstedt Doméne Baudenkmale
Nachthaube 1, 3, 5 und Schéferhaus
Alte Dorfstralle 2

Bauernhof Alte Dotfsiralle 7a, 7b, 7¢, Baudenkmal
9a, 9b

StraRenzeile Hauptstral®e 1, 3, 6a, 5b  Denkmalbereich

Witwengang 2 - Kirche, Witwengang 5, Baudenkmale
7 - Bauernhof, Witwengang 11 - Pfarr-
hof einschiieflich zugehoriger Freiflédche

- Ortsteil Klein Bartensleben Hausergruppe Alleringerslebar Weg 8 Denkmalbereich
Lindengasse 16

Hausergruppe Mitteistralie 4, 8 Denkmalbereich

- Oristeil Uhrsieben Hausergruppe Haldensleber Str. 1, 3 Denkmalbereich
Kirchstrale 4, Kirche St.Petri
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Gemeinde Flechtingen
- Qrtsteil Flechtingen

- QOristeil Boddensell

Gemeinde Ingersleben

- Qristeil Alleringersleben
- Ortsteil Eimersleben

- Ortsteil Morsieben

- Qrtsteil Cstingersieben

Lindenplatz, Kirche, Schloss, Schloss- Denkmalbereich /
park Flechtingen Lindenplatz 1, 3, 5, 6, Baudenkmal
7,8.8,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 18, 20

Hausergruppe Im Grund 4, 6, 8, 10, 14 Denkmalbereich /
Baudenkmal

Schloss Boddensell Zum Schloss 21,23 Baudenkmal
einschlieRlich Schiosspark

Hausergruppe Hauptstraie 10, 12, 14 Denkmalbereich

Hiusergruppe Bauernstralfe 2, 3 Denkmalbereich

Schulstraiie 67, 68, 89, 70
ginschlieftlich Kirche &t. Pelri

Grenz{ihergangsstelle und Grenz-
sicherungsanlage Marienborn

Gutshof und Park Bauernbreite 2
Beendorfer Siralle 11, Gutshof 1, 2, 3

Hiusergruppe Bauernbreite 10, 12, 14

Dernkmalbereich
Bzudenkrnal

Denkmalbereich /
Baudenkmal

Hausergruppe Ackerstralie 8, 10 Denkmalbereich

StraRenzug Hinterdoristrae 1, 3,5,  Denkmalbereich
7.9 11, 13,17, 21, 23, 26, 27 28, 22,
20, 18, 8, 6 einschiliefllich Kirche

5t. Gangolph
Hausergruppe Kreisstralle 5,7, 9, 10 Denkmalbereich

Die Umgrenzungen wurden in den Flichennutzungsplan libermommen. Das Abgrenzungsver-
fahren fir die Kulturlandschaft Drdmling ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Sie wurde daher
nur durch ein Planzeichen gekannzeichnet,
Waiterhin befindet sich eine Vielzahl von Einzeldenkmalen im Plangebiet. Folgende das Orts-
und Landschaftsbild dominierende Baudenkmale als Einzeldenkmale werden zusatzlich in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich bernommen:

- Altenhausen Kirche St. Salvator lvenrode

- Beendorf Dorfkirche

- Billstringen Eisenbahnbriicke Uber den Bullengraben
- Biilstringen Gutshaus

- Calvirde Burg ostlich der Ohre

- Calviirde Femps Miihle dstlich von Calvérde
- Calvirde Judischear Friedhof am Grieps

- Calvirde Gutshaus Dorst

- Calvorde Dorfkirche Elsebeck

- Calvorde Dorfkirche Wegeanstedt

- Calvérde Kirche St. Anna Zobbenitz

- Erxleben Dorfkirche Klein Bartensleben

- Enxleben Kirche St. Marien Groppendorf

- Erxlebzn Kirche St. Marien Hakenstedt

- Erxleben Bockwindmiihle Uhrsleben
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- Flechtingen Kirche St. Martini Behnsdorf

- ingersleben Holldndermihle Alleringersieben

- Ingersleben Kirche St. Ludgeri Alleringersieben
- Ingersleben Windmiihle Eimersleben

- Ingersleben Dorfkirche Morslehen

= Ingersleben Allermihle Morsleben

= Ingersleben Bockwindmihle Ostingersleben

Waitere Einzeldenkmale sind in der Anlage 1 zur Begriindung aufgelistet.

In der Verbandsgemeinde Flechtingen sind eine Vielzahl von Fundstellen und grofie archéolo-
gische Flachendenkmale vorhanden. Die Lage der bisher bekannten Fundstellen ist in einem
Beiplan Anlage 2 dargestellt.

Bei simtlichen Vorhaben bzw. Erdeingriffen / Erdbewegungsarbeiten in den gekennzeichneten
Bereichen, ist davon auszugehen, dass wichtige archiologische Befunde und Funde zerstort
werden. Den geplanten TiefbaumaBnahmen (incl, Pfahl- und Brunnengriindung sowie jegliche
Form eines Baugrundaustausches) haben daher archaclogische Untersuchungen voranzugehen
bzw. baubegleitende Untersuchungen stattzufinden, deren Kosten gemal § 14 Abs. 9
DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen
sind mit der Unteren Denkmalschuizbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archiologie in der Regel 3 Monate vor dem vorgesehenen Baubeginn abzustimmen. Es wird
darauf hingewiesen, dass auch aulierhalb der gekennzeichneten Bereiche jederzeit mit dem
Auftreten neuer Funde und Befunde zu rechnen ist, die der gesetzlichen Meldepflicht nach § 9
Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen- Anhalt unterliegen.

3.7.3. Senkungs- und erdfallgefihrdete Bereiche

Innenhalb der Verbandsgemeinde Flechtingen
existieren Gebiete, die auf Grund der geoclo-
gischen Untergrundverhditnisse durch das Lan-
desamt fir Geclogie und Bergwesen als
senkungs- und erdfaligefahrdet einzuschitzen
sind. Dabei handelt es sich um Flachen, bei
deren Bebauung gegebenenfalls besondere
bauliche Vorkebrungen gegen duBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche ||
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

in der nebenstehenden Karte sind die erdfall- | =08
uns senkungsgefinrdeten Bereiche schraffiert
gekennzeichret. Dariiber hinaus sind alle der
Abteilung Geologie des Landesamtes fiir Geo-
logie und Bergwesen bisher bekannt gewor-
denen Ereignisse dieser Art bzw. kartiernte Ge-
landeverformungen, die auf solche Ereignisse
zuriickzufilhren sind, in der Karte durch rote
Punkte dargestellt. Mit der Darsteliung der be- |
kannten Einzelereignisse ist gleichzeitig ein ||
Mal fir die Haufigkeit des Auftretens dieser in
den einzelnen Gefihrdungsgebieten ersichtlich,
das im Aligemeinen hier als nigdrig angesehen
werden kann. Lokal kérnnen einzelne Ergignisse
auch aulerhalb dieser Gebiete auftreten.
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32.8. Bauen im Aullenbereich

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Aullenbereich, der in der Regel als landwirtschaftliche Nutz-
fidche oder Wald im Flachennutzungsplan dargesiellt ist, richtet sich nach den Bestimmungen
des § 35 BauGB. In der Absicht, die Zersiedelung der Landschaft und die Zersplitterung der Be-
bauung weitestgehend zu verhindern, ist hier die Errichtung neuer Gebdude nur moglich, wenn
affentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und wenn
das Vorhaben:

1.

2.
3.

8,

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeerdneten Teil der

Betriebsfldche einnimmt,

einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugunyg dient,

der offentlichen Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,

Wirme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Be-

trieb dient,

wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen

wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im

Aufienbereich ausgeflihrt werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung,

Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungs-

bereich der Nummer 1 nicht unterféllt und die einer Pflicht zur Durchfihrung einer standort-

bezogenen ader allgemeinen Vorpriifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, wobei bei kumulierenden Var-

haben fur die Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu

berlicksichtigen sind, die auf demselben Beiriebs- oder Baugelédnde liegen und mit gemein-
samen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- cder Wasserenergie dient, soweit nicht

ain Ausschluss der Zuléssigkeit dieser Anlagen durch eine Ausweisung von Eignungs-

gebieten an anderer Stelle erfolgt. Dies ist vorliegend fir Windenergieanlagen durch den

Regionalen Entwicklungsplan gegeben. Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind daher

nicht mehr im Aultenbereich privilegieri.

der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer 1 cder

2 oder eines Betriebs nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher

Anlagen an das dffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt iiberwiegend aus dem Betrieb cder Uberwiegend aus diesem und
aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tier-
haltung betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Feuerungswarmeleistung der Anlage iiberschreitet nicht 2,0 Megawatt und die Kapa-
zitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas lberschreitet nicht 2,3 Millionen Norm-
kubikmeter Biogas pro Jabr,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der

Entsorgung radicaktiver Abfalie dient

oder

der Nutzung sclarer Strahlungsenergie an cder auf zuldssigerweise errichteten Gebauden

dient, wenn die Anlage dem Gebéaude untergeordnet ist.

In nahezu allen Gemeinden und Ortsteilen befinden sich landwirtschaftliche Gebaude im Aulien-
bereich. Sie werden als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt soweit sie ausschlielich land-
wirtschafilich genutzt werden sollen. Eine Darstellung von landwirtschafilichen Belriebsstatten als
Baugebiete erfolgt nur dort, wo sie in die Ortsstruktur integriert sind und bei Aufgabe der ausge-
{ibten landwirtschaftlichen Nutzung fir andere bauliche Zwecke genutzt werden konnen.
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Zu den im Auftenbereich privilegierten Anlagen gehdren weiterhin die baulichen Anlagen zur Roh-
stoffgewinnung und -verarbeitung. Dies betrifft im Piangebiet:

- Natursteinwerke und Natursieintagebau Flechtingen
- Kiessandtagebau Erdeben Riesengrund
- Sandtagebau Calvirde - Bergkabeln

Fir die betreffenden Betriebe liegen entsprechende Abbau- und Betriebsgenehmigungen vor,

Saonstige nicht landwirtschaftliche Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen warden, wenn ihre
Ausfihrung oder Benutzung dffentliche Belange nicht beeintrachiigt und dia Erschliefung ge-
sichert ist.

Soweit vorhandene Gebaude im AuBlenbergich nicht zu den nach § 35 BauGB privilegierten Bau-
vorhaben gehoren, besteht fiir diese im Kontext einer materiell-legalen Errichtung jedoch Be-
standsschutz, Erweiterungen sind im Rabmen von § 35 Abs. 2 bis 4 BauGB im Einzelfall zu
prifen. Fir einen Bereich in Béddensell Calvérder Weg liegt eine wirksame Satzung nach § 35
Abs.6 BauGB vor.

Die Darstellung von Wohnplatzen und Einzelgebauden im Aufienbereich als Bauflache wiirde die
Entstehung von Splittersiedlungen ader van stadtebaulich ungeordreten Siedlungsexpansionen
férdern und ist damit nicht mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die
fehlende Darstellung als Baugebiet im Flichennutzungsplan bedeutet jedoch weder, dass diese
Gebaude ihren Bestandsschutz verlieren, noch dass sie nicht entwickelt werden kdnnen. Der
Gesetzgeber hat hierfir das fnstrument einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB geschaffen. Die
Entwicklung ist jedoch nur in einem engen Rahmen miglich. Eine Zersiedelung der Landschaft
soll hierdurch vermieden werden.

Zu den im Aulkenbereich privilegierten Vorhaben gehdren auch Windenergieanlagen soweit diese
nicht durch die Ziele der Raumordnung oder durch eine Darstellung von Flachen im Flachen-
nutzungsplan an anderer Stelle ausgeschlossen werden. Bie Ziele der Raumaordnung sehen gine
Konzentration ausschlieflich in den Vorranggebieten und Eignungsgebieten vor. Aulerhalb
dieser Gebiete ist daher dis Neuerrichtung von Windenergieanlagen unzulassig.

4, GEMEINBEDARFS- UND INFRASTRUKTURPLANUNG

4.1. Verkehr

Allgemeine Zielvorstellungen

Ubergeordnetes Ziel im Bereich Verkehr ist die Befriedigung der vorhandenen und der in Zukunft
zu erwartenden Verkehrsbedurinisse durch ein Verkehrssystem, das unter den Gesichtspunkten
der Annehmlichkeit, der Leistungsfahigkeit, der Sicherheit, der Wirtschaftlichkeit, des Betriebs-
und Verkehrswertes sowie der Umweltvertraglichkeit ain Optimum an Bedirfnisbefriedigung be-
wirkt.

Wichtige Verkehrsbediirfnisse im Gebiet der Verbandsgemeinde bastehen

« im Berufsverkehr zwischen den Wohnstatten und den Arbeitsstatten innerhalb der Verbands-
gemeinde inshesondere zu den Arbeitsplatzschwerpunkten Biilstringen, Calvorde und Flech-
tingen sowie zu den angrenzenden Mittelzentren Haldensteben und Helmstedt,

» im Einkaufsverkehr zwischen den Wohnstatten in den Oristellen, den Nahversorgungs-
bereichen in Erxleben und den zentralen Versorgungsberaichen in Calvirde, Flechtingen und
den benachbarten Mittelzentren,

» im Wirtschaftsverkehr zwischen den verschiedenen Arbeitsstétten innerhalb und auferhzlb
des Plangebietes,

« im Freizeit- und Erbolungsverkehr zu den Naherholungsgebieten,

* im Schilerverkehr.
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Altenhausen, Beendorf, Bulstringen, Calvdrde, Erxleben, Flechtingen und Ingersleben

Ziel der Verbandsgemeinde Flechtingen ist es, die Funktionen im Gemeindegebiet so zu ordnen,
dass ein moglichst hoher Anteil des Verkehrs fultlaufig oder mit dem Fahrrad bewdltigt werden
kann. Im Rahmen der Flichennutzungsplanung soll diesem Anliegen Rechnung getragen
werden, indem

gewerbliche Bauflichen auch an das Radwegenetz angeschlossen werden,
Wohnbauflichen méglichst ortskernnah entwickelt werden.

Grundsatzlich ist ein leistungsfahiger Strafenanschluss jedoch eine wesentliche Voraussetzung
fir die wirtschaftliche Entwicklung in der Verbandsgemeinde.

4.1.1. Uberdrtlicher Straftenverkehr

Autobahnen
Bundesautobahn A 2 Berlin - Magdeburg - Hannover - Oberhausen

Ahschnitt Magdeburg - Helmstedi

Die Verbandsgemeinde Flechtingen verfligt nur im Siiden tiber einen Anschluss an das Bundes-
autobahnnetz. Maitgeblich fiir die Verbandsgemeinde sind die Anschiussstellen Eilsleben bei
Uhrsleben und Alleringersieben. Im Westen der Verbandsgemeinde befindet sich ein Teil des
Kulturdenkmals ehemaliger Grenzilbergang Marienborn. Die Bundesautobahn A 2 ist sechs-
spurig ausgebaut. Sie ist weitgehend ausgelastet. Ein weiterer Ausbau der A 2 wurde bisher
durch das Land Sachsen- Anhalt fiir den Bundesverkehrswegeplan nicht beantragt. Die Bundes-
autabahn A 2 wurde bestandsorientiert dargestellt.

Bundesstralen

Bundesstraiie B 1

Die Bundesstralte B 1 verlauft weilgehend parallel zur Bundesautabahn A 2 im Siiden der
Verbandsgemeinde, Sie erreicht das Plangebiet von Westen kommend aus Richtung Helm-
stedt und verlduft nach Osten die Ortslagen Morsleben, Alleringersleben, Eimersleben und
Erxleben querend in Richtung Magdeburg. Sie verlasst das Plangebiet am Kreisverkehr mit
der Bundesstrafte B 245. Die Bundesstrafie B 1 ist weitgehend bedarfsgerecht ausgebaut.
Ihre Belastung ist im Fall der Sperrung der Bundesautobahn A 2 erheblich. Die Belastungs-
zahlen insgesamt rechtfertigen jedoch keine Anmeldung von Ortsumgehungen zum Bundes-
verkehrswegeplan. Mangelhaft ist derzeit die Ausstattung der Bundesstrale B 1 mit strafien-
begleitenden Radwegen. Der Radverkehrswegeplan sieht entlang der Bundesstralie B 1
Radwege vor. Sie fehlen im Plangebiet bisher volistandig. Die Errichtung eines Radweges
zwischen Erxleben und Eimersleben ist fiir 2016 geplant. Die BundessiraBe B 1 wurde be-
standsorientiert dargestellt.

StrafRenbegleitende Radwege gehéren nicht zu den Grundziigen der Bodennutzung. Sie wer-
den im Flachennutzungsplan nicht separat dargestellt.

Bundesstralie B 245

Die Bundesstraite B 245 vertauft im Siiden der Verbandsgemeinde veon Eilsleben kommend
{iber Hakenstedt &stlich von Uhrsleben zum Kreisverkehr mit der Bundesstraie B 1. Von dort
flihrt sie weiter nach Haldensleben. Entlang der Bundesstrale B 245 fehlen im Verbands-
gemeindegebiet stralenbegleitende Radwege, die gerade im Abschnitt zwischen Hakenstedt
und dem Rasthof Uhrsleben von erheblicher Bedeutung waren.

Bundesstralle B 2462

Die Bundesstralie B 246a beriihrt das Gebiet der Verbandsgemeinde ganz im Siden. Van
Seehausen kommend fuhrt sie nach Hakenstedt und endat an der B 245. An der Bundes-
strafle B 246a sind ebenfalls keine Radwege vorhanden.
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Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flechtingen mit den Gemeinden
Altenhausen, Beendorf, Billstringen, Calvirde, Erxleben, Flechtingen und Ingersieben

Landes- und Kreisstrafen

Das Plangebiet wird von sieben Landesstralien und 24 Kreisstralen beriihnt. Dies sind:

- Landesstrale L 20 Landesgrenze bel Bad Helmstedt - Beendorf — Schwanefeld

Die Landesstraite L 20 beginnt an der Landesgrenze zu Niedersachsen von Bad Helmstedt
kommend und fiihrt tiber Beendorf nach Norden in Rigchtung Schwanefeld nach Oebisfelde.
Die Landesstrale ist im Abschnitt nérdlich ven Beendorf Bestandteit des Allerradweges und
des Radweges "Am grinen Band". Separate Radwege fehlen jedoch. Die Landesstraite L 20
wurde bestandsorientiert dargestellt.

- Landesstrahe L 24 Haldensleben - Bilstringen - Calvirde - Wegenstedt - Oebisfelde

Die Landesstralte L 24 gehir neben der Landesstralle L 25 zu den wichtigsten Stratenver-
bindungen zur Erschliefung des Nordens der Verbandsgemeinde. Von Haldensleben
kommend quert sie die Orislage Bllstringen und verlduft dber Ellersell, Wieglitz nach
Calvirde und weiter iiber Wegenstedt, Etingen in Richtung Oebisfelde. An der Landesstralie
L. 24 ist in den Abschnitten Haldensleben - Biilstringen und Wegensted! - Etingen ein Radweg
varhanden. In den weiteren Abschnitten feblen Radwege. Die Landesstralie L 24 wurde be-
standsorientiert dargestelit.

- Landesstralle L 25 Bundesstralle B 245 - Uhrsleben - Erxleben - Altenhausen -
Flechtingen - Calvirde - Berenbrock - Jeserilz - Bundesstrate
B 188

Die Landesstrae L 25 stellt fir die Mitte und den Norden des Plangebietes die wichtigste
Anbindung an die Bundesautobahn A 2 an der Auffahrt Eilsleben dar. Sie beginnt am Rasthof
Ubrsleben an der Bundessirae B 245, quert Uhrsleben und die Bundesstraile B 1 in Erx-
leben, verlduft von dort weiter iiber Altenhausen, nordlich davon die Landesstralle L 42
guerend nach Flechtingen durch die Orslage Flechlingen, dort die Landessiralle L 43
guerend Uber Bahnhof Flechtingen nach Calvérde. In Calvérde quert die Landessiralie L 25
gemeinsam mit der Landesstrafe L 24 den Mittellandkanal und veriduft weiter iiber Beren-
brock und Elsebeck zum Altmarkkreis Salzwedel. Sie miindet in Weieritz in die Bundessiralie
B 188. Obwohl die Ortsumgebung Flechtingen ein wichtiger Bestandteil des Stralenzuges
ist, wurde sie night als Landesstrale gewidmet. Radwege sind an der Landesstrale L 25 im
Abschnitt Flechtingen - Flechtingen Bahnhof vorhanden. Ansonsten fehlen strallenbe-
gleitende Radwege der vielbefahrenen Strake.

- Landesstralie L 40 Wefensleben - Bundesstraie B 1

Die Landesstralle L 40 berihrt das Plangebiet nur im Sdden. Sie verlduft von Eilsleben
kommend liber Wefensleben zur Auffahrt der Bundesautohahn A 2 und endet nérdlich an der
Bundesstraile B 1. Die Stralte ist bedarfsgerecht ausgebaut. Radwege sind nicht vorhanden.

- Landessirafte L 41 Morsleben - Beendorf

Die Landessiralte L 41 fubrt von der B 1 in Morsleben nach Beendorf und endet dort an der
Landesstralke L 20. Radwege sind nicht vorhanden. Teilstiicke der L 41 sind Bestandteil des
Allerradweges.

Landesstraile L 42 Siiplingen - lvenrode - Hirsingen

Die Landesstraile L 42 beginnt in Haldensleben. Sie erreicht das Flangebiet westlich von
Bodendorf kemmend, quert die Landesstraiie L 25 nérdlich von Altenhausen mit einem Krais-
verkehr und verlauft dann weiter nach Westen (iber lvenrode, den Wohnplatz Bischofswald
nach Horsingen. Die LandesstraRe ist bedarfsgerecht ausgebaut. Radwege sind nicht vor-
handen.
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