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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr.10

der Gemeinde Ammersbek
Ortsteil Hoisbittel

Gebiet : Gewerbegebiet Ferdinand-Harten-Strafe,
“Sonstiges Sondergebiet” ndrdlich der Bergstedter Chaussee.
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1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 10

Der Bebauungsplan Nr. 10 wird aufgestellt auf
der Grundlage des verbindlichen Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Ammersbek fiir den Ortsteil
Hoisbiittel der mit Erlas des Herrn Innenministers
vom 25.10.1971, A=z.: B814-812/2-62,34, genehmigt
wurde sowie seiner 7. Anderung, die etwa parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes aufgestellt

wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
10 beinhaltet Teilbereiche des rechtsverbind-
lichen B-Planes Nr. 1. BEs ist daher eine Teilauf-
hebung dieses Planes erforderlich.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der
Flurkarte, dia durch das  Vermessungsbiiro
Grob & Teetzmann, Ahrensburg, erstellt und be-
glaubigt wurde.

Auf die Ubernahme der HBhenschichtenlinien aus
der Deutschen Grundkarte wurde wverzichtet, da
die geplante Bebauung hiervon nicht beeintrichtigt
wird.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 10

gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986;
in Kraft getreten am 01.07,1987 (BGBl. 1
Seite 2253),

o) dier Baunutzungsvercednung (BauXV0) 1977 /BGHL I
Seite 1763)/1986 (BGAL I Seite 2665),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
14.02.1983 - LBO '83 - (GvOBl. Schl.-H. Sei-
te B6) sowie

d) die “"Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des Flan-

inhaltes" {Planzeichenverordnung 1981 =
Planz.V.81 =) wom 30. Juli 1981 (BGBl. Seite
a33).
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Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Fiir einen Grofteil der im ndrdlichen Bereich
des B-Planes Nr. 10 gelegenen Flichen sah
die bisherige Planung die Umgehung der B 434
als gemeinsame Planung der Bundeslinder Hamburg
und Schleswig-Holstein sowie der ehemaligen
Gemeinde Hoisbiittel wvor. Diese Planung ist
nunmehr aufgehoben worden.

Der Gemeinde ist damit die Miglichkeit gegeben
worden, diese Fldchen neu zu iiberplanen und
damit sowochl den augenblicklichen Bedarf
flir gewerblich genutzte Grundstiicke zu decken,
als auch den mit der Freien und Hansestadt
Hamburg vereinbarten Griinglirtel an der Landes-
grenze festsetzen zu kinnen.

Gleichzeitig scll das bisher als “Fliche
flir die Landwirtschaft" festgesetzte Betriehbs-
gelénde einer Erwerbsgértnerei als “Sonstiges
Sondergebiet" nach § 11 B=uNV0O mit einer
Festsetzung der zuldssigen Nutzung als "Garten-
center” festgesetzt werden, um die bauliche
und sonstige Nutzung dieses Geldndes zu ordnen.

Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im
Ortsteil Hoisbiittel, beidseitig der nordwest-
lichen Verldnderung der Ferdinand-Harten-
Strade bis an die Landesgrenze zur Freien
und Hansestadt Hamburg sowie ndrdlich der
Bergstedter Chaussee Gstlich der Landesgrenze.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauvungsplan HNr. 10 (bernimmt in seinem
nordlichen Teilbereich die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 1, wobei
die Grund- und Geschoiflichenzahl Ffiir das
neue westliche Gewerbegebiet auf 0,6 bzw.
1,2 reduziert werden. Fiir die geringe Abrun-
dungsfldche dstlich der “Ferdinand-Harten-
Strafe" werden die Festsetzungen des hieran
grenzenden Gewerbegehietes iibernom men.

Fir dis Gewerbegehiete setzt der Bebauungsplan
nach § 9 (1) 2 BauGR eine "abweichende Bauweisa"
fest. Gemdd Ziffer 2b des Teiles B -Text- =ind
dabei die Grenzabstinde der "offenen Bauweise"
einzuhalten; Baulingen (ber 50m sind zulissiqg,
Nach Ziffer 5 des Teiles B -Text- wird fiir die
nach 5% 8 und 11 BauNVOD festgesetzten "Gewerbe-
gehiete" und "Sonstigen Sondergehisten (Garten-
center)" nach § 1 Absatz 4 BauNVO festgesetzt,
dag@ im Sinne einer Gliederung der Baugehiete
des Bebauungsplanes Nr. 10 und des sidlich angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 1 nach untereinander
zuldssigen Lirmwerten unterschieden wird. Dabei
erfolgt eine Einschrinkung des zuldssigen A-Schall-
loistungspegels auf maximal 55 dB tags und
40 dB nachts flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 10, um die im Norden auf Hambur-
ger Gehiet liegenden Wohnh8user aber auch die
vorgesehenen Griinzonen zusdtzlich vor Lirmemis-
sionen zu schiitzen.

Im Siidwesten des Plangeltungsbereiches wird
ein "Senstiges Sondergebiet - Gartencenter -"
festgesetzt.

Hier befindet sich eine Erwerbsgirtnerei,
die bisher als "Flidche fiir die Landwirtschaft"
festgesetzt wurde. Es wird hier eine 2-ge-
schossige Bebauung mit einer GRZ von 0,4 und
einer GFZ von 0,6 zugelassen. Der nickwirtige
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{restliche) Bereich des Betriebsgeldndes
bleibt wunbebaut und wird gréStenteils mit
einem Erhaltungsgebot filir Biume und Striucher
nach § 9(1) 25b BauGB belastet.

Hier soll im Bereich der Landesgrenze eine
sonst zuldssige andere bauliche Nutzung ausge-
schlossen werden, um eine nicht gewilinschte
Verdichtung der Bebauung zu verhindern.

Im WNorden des Plangeltungsbereiches wevden
die angrenzenden Bereiche zur Freien und Hanse-
stadt Hamburg entsprechend den Darstellung
des aufgestellten Griinordnungsplanes als
"Offentliche Grinfldchen - Parkanlagen -"

nach § 9(1) 15 BauGB festgesetzt.
Es =oll hier eine naturnah gestaltete Anlage

entstehen, die auf den vorhandenen Bestand
an Biumen und Striuchern weitgehend Riicksicht
nimmt. In den d&stlichen Teilbereich wird
ein Regenriickhaltebecken eingefiigt.

Fiir den westlichen Grenzbereich zur Freien
und Hansestadt Hamburg wird ein Erhaltungs-
gebot fur Baume und Striucher (festgesetzt.
Diese bestehenden Anpflanzungen werden durch
eine weiteres Anpflanzgebot auf eine Breite
von ca. 15 m wverstarkt. Auch im Bereich des
"Sonstigen Scondergebietes - Gartencenter -"
wird teilweise ein Anpflanzgebot in 5 m bazw.
3 m Breite zur Verstdrkung des auf Hamburger
Gebiet liegenden Knicks festgesetzt.

Mach Mitteilung der "Unteren Denkmalschutz-
behérde des Kreises Stormarn befindet sich
nérdlich der B &34 an der Grenze zwischen der
Freien Und Hansestadt Hamburg und dem Land
Schleswig-Holstein (Gemeinde Ammersbek) ein
historischer Grenzstein, der nach § | (2) Denkmal-
schutzgesetz (D5chG) als "einfaches Kultur-
denkmal gilt. Dieser Grenzstein befindet sich
jedoch auBerhalb des Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 10 wund kann daher
nicht nachrichtlich dbernommen werden.

_"I'||.._



5. Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung

b)

c)

d)

e)

Der gesamte Bereich der Gemeinde Ammersbek
wird durch =zentrale Wasserversorgungs—
einrichtungen der “Hamburger Wasserwerke
GmbH" mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
Die entstehenden neuen baulichen Anlagen
kénnen an das bestehende Netz angeschlossen
werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Ammersbek wird durch die
SCHLESWAG AG mit elektrischer Energie
versorgt. Flachen £ir notwendige Einrich-
tungen zum Anschluf des Baugebietes sollen

nach Abstimmung -mit—dem—Yorcorqungsamt

festgesetzt werden.

Gasversorgung

Teile des Gemeindegebietes werden bereits
durch die "Hamburger Gaswerke GmbH" mit
Erdgas versorgt. Eine entsprechende Ver-
sorgung des gesamten Gebietes ist mdglich
und wird angestrebt.

Fermwarme

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist
eine Versorgung mit Fernwdrme in absehbarer
Zeit nicht vorgesehen.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Ammersbek ist an das Telefon-
netz Hamburg der Deutschen Bundespost
angeschlossen. Die Bundespost soll ea.
12 Monate wvor Beginn von Baumafnahmen
unterrichtet werden.
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Es wird auferdem darauf hingewiesen, dag
eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel
des gesamten Baugebietes filir den Fernseh-
und Rundfunkempfang angestrebt wird.

£) Beseitiqung von Schmutzwasser

Das gemeintliche Abwassernetz (3Schmutz-
wasser) des Ortsteiles Hoisbiittel ist
an das Netz der FPreien und Hansestadt
Hamburg angeschlossen.

Neue bauliche Anlagen sollen ebenfalls
an die zentralen Entwadsserungsleitungen
der Gemeinde angeschlossen werden.

g) Beseitigung von Oberflicherwasser

Das in dem Baugebiet zusdtzlich anfallende
Oberflichenwasser kann durch bestehende
Sielleitungen der Gemeinde abgeleitet
werden.

Im Interesse der Sicherstellung des natiir-
lichen Wasserhaushaltes wird seitens der
Gemeinde Ammersbek empfohlen, bei Eignung
der Bodenbeschaffenheit des Baugriindstiickes
eine Versickerung des anfallenden Dach-
flachenwassers auf dem Grundstiick selbst
vorzunehmen.

h) Feuerschutzeinrichtungen
Der FPeuerschutz der Gemeinde wird durch
die "Freiwillige Feuerwehr Ammersbek,
Ortswehr Hoisbiittel" sichergestellt., Das
Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten ausgestattet.

6. Verkehrliche Erschliefung des Baugebietes

Die Ferdinand-Harten-Strade ist ausgebaut
und besitzt in den bisher anbaubaren Bereichen
Fufwege und Parkstraifen.

_B.,...
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Flir den Bereich der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes ist der =zusatzliche Ausbau mit Geh-
wegen und Parkstreifen geplant.

Mafnahmen =zum Schutz der Landschaft und zur
Gestaltung des Baugebiets

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wurde durch das Vermessungsbiiro Grob & Teetzmann
der gesamte Bestand an Einzelbdumen eingemessen.
Ebenso wurden bestehende Knicks sowie Baum-
und Buschgruppen einschlieflich ihrer {iberhinge
in die Planunterlage liberncmmen.

Die Festsetzung {berbaubarer Flichen nimmt
hierauf weitestgehend Riicksicht. Lediglich
in den Bereichen, in denen eine angemessens
Bebauung erméglicht werden mu8, entfallen
die bestehenden Griinbestinde, die iberwiegend
aus Birken sowie Hasel- und Erlmmg&n-
bestehan.

mucn un urenzoereich zu den bereits sidlich
bebauten Grundstiicken werden wegen des vor-
handenen Bestandes an Biumen und Strduchern
die bisher iberbaubaren Fldchen zu Gunsten
eines Erhaltungsgebotes reduziert.

Im MNordosten des FPlangeltungsbereiches wurde
nebem dem wvorhandenen Grinbestand ebenfalls
der tatsadchliche Verlauf der "Lottbek" einge-
messen. Auch dizser Bereich wird besonders
geschiitzt.

_'||:|_
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Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10
wurde gleichzeitiz durch das Blro Ermst-Dietmar
Hef, Garten- und Landschaftsarchitekt EDLA,
Norderstedt, ein Grinordnungsplan aufgestellt.
Der Grinordnungsplan, der dieser Begriindung
als Anlage beigefigt wird, kommt zu folgenden
Russagen:

"Durch den Grinordnungsplan als Grundlage des
Bebauungsplanes kann die miglichst schonende
Bebaubarkeit groferer Flichen gewdhrleistet
werden. Der Grinordnungsplan hat hierbei die
Aufgabe wertvolle Vegetationsbestinde zu schiitzen
und zu entwickeln, die Einbindung geplanter
baulicher Anlagen sicherzustellen sowie die
natlirlichen Funktionen des Naturhaushaltes
weitestgehend zu erhalten.

Matlrliche Gewdisser sind mit Ausnahme der Lott-
bek, die die norddstliche Grenze des Plangel-
tungsbereiches bildet:, nicht vorhanden. Die
Lottbek, ein linker 2uflud der Alster, ist
in diesem Bereich erst kiirzlich mit Steinschiit-
tungen und Sohlschwellen in einer geschwunge-
nen Linienfilhrung naturnah ausgebaut worden.
Ansonsten ist im Plangeltungsbereich insbe-
sondere entlang der Knickbestinde eine Reihe
von Grédben vorhanden, die je nach Grundwasser-
stand wasserfilhrend sind ober nicht. Im Nord-
westen des Flurstiickes 3/1 (Girtnerei) befindet
sich ein ca. 15 m’ nevausgebautes Kleingewisser.

- 11 =
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Die heutige potentielle natiirliche WVegetation
ist eine Buchenwald- bzw. Eichen-Buchenwald-
Gesellschaft.

Pridgend sind groBe Kicks, die vor allem das
Flurstiick 179/4 umschlieBen und im wesentlichen
aus Eichen, Pappeln, Birken, schwarzem Holunder
und Weildorn bestehen.

Die Lottbek wird begleitet won ausgeprigter
Ufervegetation mit Erlen, Pappeln, schwarzem
Holunder und WeiBdomm.

Im Bereich der Erwerbsgirtnerei befinden sich
grofere brachliegende Fldchen mit Ruderalvege-
tation.

Der wesentliche Baumbestand im gesamten Planungs-
gebiet wurde durch die Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann eingemessen und entsprechend
dem Kronendurchmesser dargestellt. Dazu gehfiren
auch gréfere Eichen in den Knicks.

Unter Beriicksichtiqung der Grundsitze der §§ 1
und £ des Landschaftspflegesetzes und der natiir-
lichen Gegebenheiten und Nuzurgsanspriiche setzt
der Grinordnungsplan folgende Zielsetzungen:
. Sicherung der natiirlichen Landschaftselemente
Boden, Relief, Gewdsser, Uferzonen, Hochstauden-
fluren, Gehblzbestdnde, insbesondere der Knicks
und des wertvollen Baumbestandes

Erhalt der Durchlidssigkeit des Bodens, d.h.
Minimierung der Vesiegelung

3. Vermeidung von Grundwasserbeeintrachtigungen
4. Einbindung baulicher Anlgen in das Landschaftshild

Schutz der Wohnbebauung vor Brinissionen

. Weitgehender Ersatz verlorengegangener Funk-
tionen des Naturhaushaltes .

. 3 Auﬁﬂgh
Der Grinordnungsplan trifft <estsetzungen— zur
nachhaltigen Sicherung der priagenden Gehdlz-
bestdande (Erhaltungsgebot), zur Vervollstindi-

= P
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gung der OGriinausstattung in bzw. zum &ffent-
lichen Raum, zur Minimierung der Bodenversiege-
lung, zur Ableitung und Reiniqung verschmutzten
Oberfldachenwassers, zur Regelung einer land-
schaftsvertrdglichen baulichen Nutzung und
zu Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
flir bestimmte Teile von MNatur und Landschaft.
Der Bebauungsplan (ibernimmt diese Aussagen
weitgehenst, soweit sie als planungsrechtlich
angemessen und durchsetzbar erscheinen.

Der naturmahe Bereich wn das Rickhaltebecken
ist dabei unbedingt erforderlich, uwm die durch
die 2zu erwartends Bebauung des Flurstiickes
179/4 hervorgerufenen Beeintrdchtigungen der
Funktionen des Naturhaushaltes moglichst weit-
gehend zu kompensieren.

Die Knicks haben besonderen Wert als Lebens-
Calm.

Der 15 m breite Geholzstreifen im Westen dient
als Verbindung zweier groferer naturnaher Fl&-
chen. Vor allem die im Norden liegenden in
ihrem Charakter unbedingt zu erhaltenden Flachen
haben eine hohe Bedeutung fiir Maturschutz und
Landschaftspflge. Eine »Aufwertung erfiahrt der
Bereich durch die Anlage bzw. Umgestaltung wvon
Kleingewdssern.

Der absolute Schutz der wertwvollen Flichen
ist unbedingt notwendig, um die Beeintrichtigung
=lal niedrig wie moglich zu halten,

Dieses gilt insbescndere fir die Zeit der Bau-
titigkeit, in der eine besondere Gefihrdung
des Grundwasses und der empfindlichen Vegeta-
tion gegeben ist.

Die Gffentlichen Griinflichen scllen nicht &ffent-
lich =zugdnglich sein, um die Vegetation in
ihrer natiirlichen Entwicklung nicht zu beein-
trachtigen.

= 1% =
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Zur Gewdhrleistung der geplanten Ausgleichs-
funktion sind auch filir den Bereich des Riick-
haltebeckens &ffentliche und private Nutzungen
ausgeschlossen.

Eine Knickpflege mit eventueller Hachpflanzung
ist im Planungsgebiet unerldflich. Nur so kdnnen
die Knicks ihre Funktion nachhaltig erfiillen.

Eine solche Kinickpflege beinhaltet jedoch auch,daf
diese Knicks spdtestens nach |2 Jahren "Auf den Stock
gesetzt werden" missen.

8. MaBnahmen zum Schutz vor Enmissionen

Mordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 10 befindet sich auf dem Gebiet der Freien
und Hansestadt Hamburg ein Siedlungsgebiet, das
hinsichtlich der Bewertung von Schallschutzmafi-
nahmen als "Reines Wohngebiet" nach § 3 BauNVO
Zu bewerten ist.

Auch dstlich des Geltungsbereiches sind Wohngebiete
auf Ammersbeker Gebiet wvorhanden, wenn diese
auch durch den Damm der Hochbahn vom Gewerbe-
gebiet getrennt sind.

Die Gemeinde hat daher die "Ingenieurgesellschaft
fir das Bauwesen Masuch & Olbrisch mbH.", Ost-
steinbek, beauftragt, ldarmtechnische Untersuchun-
gen vorzunehmen. Das Ergebnis dieser Untersuchungn
vom Juli [338 hat durch entsprechende textliche
Festsetzungen (Ziffer 5) seinen Niederschlag ge-
funden. Danach wird der Bereich des Bebauungs-
planes im Rahmen der Gliederung der Baugebiete

s L v
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untereinander nach § | Absatz & BauNVO mit
reduzierten flichenbezogenen A-Schalleistungs-
pegeln von 55 dB tags und 40 dB nachts hinsichtlich
der zuldssigen Larmwerte reduziert.

9. Magnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen nach dem BauGB =zur Ordnung des
Grund und Bodens sind nicht vorgesehen, weil
die Bereitstellung der fiir die Erweiterung
der Verkehrsflichen erforderlichen Grundsticks-
teile im Wege giitlicher Vereinbarungen erfolgen
soll.

Mur wenn dies nicht oder nur zu von der Gemeinde
nicht annehmbaren Bedingungen mdglich ist,
sind die entsprechenden Mafnahmen nach dem
BauGB, wie sie sicn aus der entsprechenden
Spalte des Eigencimerverzeichnisses ergeben,

vorgesenen.

10. iberschligige Emittlung der Erschliefungskosten
Die Erschliefung des Baugebietes ist lediglich
fiir den nordwestlichen Teilbereich derFerdinand-
Harten-Strafe erforderlich (Erweiterungsbereich
des Gewerbegebletes).

Die nach §§ 127 ff. BauGB encstehenden Er-
schieBungskosten wurden vom Ingenieurbiiro
Bertz,Lilbeck, wie folgt iiberschldgig ermittelt.
- Die Kostenermittlung erfolgt wahrend des

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-

planes nach Festlequng des endgultigen
Erschliefungsmafstabes.

=13 =
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Die Gemeinde tragt hiervon 10 % des beitrags-
fihigen Erschliefungsaufwandes nach §§ 127 ff.
BauGB. Die iibrigen Kosten werden entsprechend
den geltenden Satzungen der Gemeinde auf

die Anlieger umgelegt.

11. Verschiedenes/Himeiss

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 wird auf folgendes hesonders

hingewiesen:

a - In der Gemeinde Ammersbek besteht eine
Baumschutzsatzung ("Satzung der Gemeinde
Ammersbek zum Schutz des Baumbestandes"
vaom 25.11.1983.).

b - Die Gemeinde Ammersbek legt den Bauherren
nahe, das anfallende Dachflachenwasser
im Interesse der Sicherstellung des natiir-
lichen Wasserhaushaltes bei Eignung der
Bodenbeschaffenheit des Baugrundstiickes
auf den Baugrundstiicken selbst zu ver-
sickern.

¢ - Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse
der Reinhaltung der Luft (Umweltschutz)
zum Heizen der Gebdude nur "“umweltfreund-
liche Brennstoffe" (z.B. Erdgas) =zu ver-
wenden.

d - Den Bauherren wird weiterhin empfohlen,
aus Grinden der Gestaltung des Baugebietes
eine (teilweise) Fassenbegriinung der Bau-

- 16 =



- 16 =

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll unmittelbar nach Abschluf
des Aufstellungsverfahrens realisiert werden.

e ki acte v o ;

13. Beschlus iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemzindevertretung Ammershek

am 2B8. Februar 1989 gehilligt.

amersbex, _A9.0% 4949

hufgestellt durch das FLANUNGSBURO J. ANDERSSEN

Rapsacker 8, 2400 Lilbeck 1
Tel.: 0451/891932

Aufgestellt: 20.11.1987
Gedindert/ergénzt am IDEE.HE.WBB

.12,1988
{Stand) 28.02.1989

Libeck, _49.0¢ {959

(Planverfass{r)



