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1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen der Gemeinde Ratekau hat
am 27.02.2020 die Aufstellung der 4. Anderung und Ergéanzung des Bebauungs-
plans Nr. 32 beschlossen.

Geplant ist die Erweiterung eines gewerblich genutzten Grundstiicks in der Zeiss-
StralRe um einen Ausstellungsplatz fur Baumaschinen. Die Errichtung eines Ge-
baudes soll auf der Erweiterungsflache tber die Festsetzung einer Uberbaubaren
Grundstiicksflache méglich sein. Die ErschlieBung der gewerblichen Erweite-
rungsflache soll Gber das bestehende Gewerbegrundstiick Zeiss-Strafle 18 erfol-
gen.

Das bestehende gewerblich genutzte Grundstiick liegt im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 32.

Da die geplante Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplans widerspricht, hat sich die Gemeinde Ratekau auch fir
die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans entschieden.

1.2 Rechtsgrundlagen
Der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. 1 S. 674),

> die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

> die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)

> das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.02.2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.02.2022
(GVOBI. S. 91)

» die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)

> das Straen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein vom 25.11.2003 (GVOBI. S.
631), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 22.04.2021 (GVOBI. S. 430)
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1.3 Aufstellungsverfahren

Bebauungsplan-Aufstellung im Normalverfahren

Die Aufstellung der 4. Anderung und Ergé&nzung des Bebauungsplans Nr. 32 er-
folgt in einem Normalverfahren mit allen nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderli-
chen Beteiligungsverfahren einschlieBlich Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

33. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
wird auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau geéndert.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Der Plangeltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Er umfasst eine Fla-
che von rd. 1,325 ha.

Der Plangeltungsbereich liegt in Ratekau, nérdlich des Gewerbegebietes "Ernst-
Abbe-Strale", 6stlich der Eutiner StralRe und westlich der Zeiss-Stral3e.

An den Geltungsbereich grenzen:
> im Norden ein Wohngrundstiick, eine Regenwasserriickhaltung, die zum Ge-

werbegebiet Ratekau / Techau gehért und das Gewerbegebiet Ratekau /
Techau (Bebauungsplan Nr. 32),

» im Osten Grundstiicke des Gewerbegebietes Ratekau / Techau (Bebauungs-
plan Nr. 32),

> im Stden: eine landwirtschaftlich genutzte Flache in Form von Wirtschaftsgriin-
land,

> im Westen die L 309 mit parallel gefilhrtem Fuf- und Radweg und zum Teil
grofkronigen Laub- und Nadelbdumen zwischen dem FuR- und Radweg und
der Fahrbahn der L 309; westlich der L 309 befindet sich ein Gewerbebetrieb
mit Wohnhaus.

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung
Nutzungsstruktur

Die Flache 6stlich der L 309 wird landwirtschaftlich genutzt. Hierbei handelt es sich
um eine Wirtschaftsgriinlandfliche, die von Pferden beweidet wird. Die fir die
Pferdenutzung benétigten baulichen Anlagen, wie z.B. Unterstand oder Schuppen,
befinden sich im Bereich des suidlichen Wohngeb&udes.
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Sowohl nérdlich als auch stidlich des Plangeltungsbereichs liegen Wohngrundsti-
cke, die dem Aufenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen sind. Die beiden
Wohngrundstiicke werden iber Zufahrten von der L 309 verkehrlich erschlossen.

Das Gewerbegrundstiick im Plangeltungsbereich wird von einer Firma genutzt, die
neue und gebrauchte Baumaschinen verkauft. Das Grundstick, mit Zufahrt von
der Zeiss-Stralle, liegt bisher im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.

Die L 309 fuhrt von Lubeck (ab Fackenburger Allee) Giber Bad Schwartau, Ratekau,
Techau, Pansdorf, Pénitz, Stsel nach Neustadt (bis zur B 501). Auf der Héhe des
Plangeltungsbereichs betragt die zulassige Héchstgeschwindigkeit 70 km/h.

Natur und Umwelt

Bodenschutz / Bodenversiegelungen

In der Bodeniibersichtskarte des Landwirtschafts- und Umweltatlas ist im Plangel-
tungsbereich als Bodentyp eine Braunerde dargestellt. Als Bodentypengesell-
schaft handelt es sich um eine Braunerde mit Podsol, Gley und Kolluvisol. Bis 2 m
unter Gelande ist als Bodenart Sand anzutreffen.

Die Ertragsfahigkeit des Wirtschaftsgriinlandes ist (regional bewertet) im Plangel-
tungsbereich und stdlich angrenzend sehr gering, die Bodenzahl der Griinland-
grundzahl betragt 26, die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum' ist besonders
gering und die Nitratauswaschungsgefahrdung ist mittel.

Das Wirtschaftsgrinland zwischen den beiden angrenzenden Wohngrundsticken
wird derzeit als Pferdekoppel genutzt und gehért zu dem stdlichen Wohngrund-
stick.

Auf dem Grundstiick der Baumaschinen-Firma im Gewerbegebiet sind die Flachen
auBerhalb der Gebdude Giberwiegend versiegelt bzw. teilversiegelt.

Die Flachen zwischen der Fahrbahn der L 309 und dem Fuf3- und Radweg sind
nicht versiegelt.

Biotoptypen

Die geplante gewerbliche Erweiterungsflache im Plangeltungsbereich ist aktuell
ein als Pferdekoppel genutztes Wirtschaftsgriiniand, das &stlich, in Richtung Ge-
werbegrundstiicke, von Baumen und Stréduchern gesdumt wird. Die Pferdekoppel
ist vollstandig eingezaunt.

Der StraRenbereich der L 309 und die angrenzenden Wohngrundstiicke werden
durch grofRkronige Laub-, Nadelbdume und durch Stréucher eingefasst. Insbeson-
dere die Einfassungen der Wohngrundstiicke bestehen aus vielen Nadelb&dumen.

Das Grundstiick im Gewerbegebiet ist an seiner Nordseite durch einen Knick und
an seiner Westseite hauptsachlich durch Laubbdume zu den Nachbargrundsti-
cken eingefasst. Weitere, von Pflanzen und Tieren nutzbare Lebensraume sind

! Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: Die Feldkapazitat ist die Menge an Wasser im
effektiven Wurzelraum, die der Boden entgegen der Schwerkraft halten kann.
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auf dem Grundstiick aufgrund der Versiegelung und Nutzung durch Fahrzeuge nur
rudimentar zu erwarten.

Artenschutz
Flederméuse

Fiir die Bewertung méglicher Auswirkungen der 4. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplans Nr. 32 auf die Fauna wurden vom Biro BBS-Umwelt aus Kiel
20222 eine Potenzialanalyse und eine artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet, die
der Begriindung als Anlage beigefugt ist. Die Ergebnisse der Potenzialanalyse
werden hier zusammenfassend wiedergegeben.

Bei der Begehung im Dezember 2020 wurde von den Biologen im Untersuchungs-
raum der Potenzialanalyse an den Gehdlzen eine Sichtkontrolle durchgefiihrt, um
Spalten unter abstehender Rinde oder Hohlen, die als Quartiere dienen kénnen,
zu finden. Es wurden keine Méglichkeiten entdeckt.

Geholzrander kénnen als Jagdgebiet genutzt werden, das Wirtschaftsgriinland
stellt eine Nahrungsflache dar. Aufgrund der im Umfeld vorkommenden ebenfalls
nutzbaren Flachen handelt es sich bei dem Plangeltungsbereich jedoch nicht um
ein essenzielles Jagdgebiet. Gehélzrander kénnen eine Leitlinie fur Flugstraen
darstellen.

In der Umgebung sind sowohl in Waldern als auch an Geb&uden Quartiere még-
lich. Da diese nicht Uberplant werden, erfolgten keine naheren Kontrollen. Das
Wirtschaftsgriinland kann fur die Arten einen Nahrungsraum darstellen.

Je nach Anspriichen der einzelnen Arten kénnen Gehélzbestande, Gehdizrénder,
Garten oder Grinland als Jagdgebiet genutzt werden. Knicks, Baumreihen und
Geholzrander kénnen als Leitlinien fiir FlugstraBen dienen. Aus den WIN-Art-
Daten gehen Nachweise fiir den Grofen Abendsegler, Braunes Langohr, Zwerg-
fledermaus und Teichfledermaus innerhalb der Bebauung hervor. Die im Untersu-
chungsraum vorkommenden Fledermausarten sind im Umweltbericht unter Ziffer
6.2.1 aufgefuhrt.

Haselmaus

Die Haselmaus bevorzugt Knicks mit Nahrungspflanzen wie Schlehe, Holunder,
Brombeere, Haselnuss, Himbeere und auch Eichen. Diese Gehdlze kommen im
Plangeltungsbereich im Knick vor, jedoch sind keine Vorkommen der Haselmaus
in der Umgebung bekannt und der Knick ist an die umgebende Landschaft kaum
angebunden. Bei der Begehung vor Ort wurden keine Grasnester der Haselmaus
festgestellt. Die Art wird daher nicht angenommen.

2 BBS-Umwelt 2022: Gemeinde Ratekau, 4. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 32 - Po-
tenzialanalyse Fauna und Artenschutzrechtliche Prifung mit FFH-Vertraglichkeits-
Vorprifung. Stand: 26.04.2022
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Amphibien/Reptilien

Im Plangeltungsbereich sind keine Gewasser und somit keine Laichplatze vorhan-
den. Eine Bedeutung als Landlebensraum ist in einem Gehdlz méglich. Im Plan-
geltungsbereich werden eher national geschiitzte Arten wie Erdkréte und Gras-
frosch angenommen, die in den Teichen der umliegenden Siedlung ihre Laichge-
wasser haben kénnen und auch im Artkataster angegeben sind. Arten nach An-
hang IV FFH-RL sind nicht bekannt.

In der Umgebung befinden sich dstlich, in 1 Km Entfernung, der Ruppersdorfer
See mit Nachweisen von Wasserfrosch, Moorfrosch, Grasfrosch, Teichmolch und
Erdkréte. Ein Vorkommen, ist im Untersuchungsraum jedoch nicht anzunehmen.
Westlich flieRt in ca. 180 m Entfernung die Schwartau.

Brutvégel

Im Plangeltungsbereich sind in Siedlungen verbreitete Arten zu erwarten, die auch
in Garten mit Baumbestanden sowie innerhalb der Knicklandschaften und den Ge-
hélzen im "Gebiisch im besiedelten Bereich" vorkommen. Mégliche Arten sind z.B.
Amsel, Grasmiicken, Heckenbraunelle und Singdrossel. Waldarten wie Buchfink
und Buntspecht kénnen in den Baumen nahe der Wohnbebauung einen geeigne-
ten Nistplatz finden.

Weiterhin sind Bodenbriter wie Fitis und Zilpzalp méglich. Auch die Wiesenschaf-
stelze findet auf dem (berplanten Griinland ein geeignetes Habitat.

Gefdhrdete oder streng geschiitzte Arten, Arten des Anhangs | der Vogelschutz-
richtlinie und Koloniebriter sind mit Ausnahme des Feldsperlings nicht zu erwar-
ten. Die Feldlerche (RL-3) ist als Nahrungsgast nicht auszuschliefRen.

In der Umgebung ist aus der Datenbank des LLUR SH der Weillstorch in ca. 700 m
bekannt. 900 m nordwestlich und 800 m norddstlich sind Uhu- und Rotmilan-Vor-
kommen bekannt. AuRerdem sind Brutvégel der Gehélze zu erwarten. Die Wohn-
grundstiicke um den Plangeltungsbereich herum bieten geeigneten Lebensraum
ftir z.B. Haus- und Feldsperling, Meisen, Mehl-, Rauchschwalben und Gartenrot-
schwanz.

Westlich und éstlich kénnen, neben den auch im Plangeltungsbereich und in der
Siedlung zu erwartenden Arten, auch Waldarten wie Baumlaufer, Buchfink und
Buntspecht vorkommen.

Westlich des Plangeltungsbereichs liegt in gut 50 m Entfernung das FFH-Gebiet
2030-328 "Schwartautal und Curauer Moor* mit einer Vielzahl an verschiedenen
Arten. Diese Fluss- und Moorarten sind im Wirkbereich nicht zu erwarten.

Das im Siiden an den Plangeltungsbereich angrenzende Griinland wird intensiv
mit Pferden beweidet und liegt in direkter Siedlungsnahe, sodass im Siden die
0.g. Siedlungsarten zu erwarten sind.

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Yogelarten sind im Umweltbericht un-
ter Ziffer 6.2.1 aufgefihrt.
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Rastvégel

Eine besondere Bedeutung des Untersuchungsraums fiir Rastvogel ist nicht ge-
geben.

Weitere Arten

Des Weiteren ist mit national geschiitzten Arten zu rechnen. Dazu gehéren im
Grunland z.B. der Grasfrosch und die Erdkréte im Landlebensraum. Weiterhin sind
Arten wie Laufkafer, Waldeidechse, Weinbergschnecke oder Kleinsduger anzu-
nehmen. Es ist hier keine besondere Bedeutung der Flachen im Sinne von Tro-
cken- oder Feuchtstandort gegeben.

Eine hohere Bedeutung ist das "Gebiisch im besiedelten Bereich" zu erwarten, fur
die mit Schmetterlingen, Heuschrecken und weiteren Insekten zu rechnen ist.

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Der Plangeltungsbereich liegt am stidlichen Ortsende von Techau.

Die Gebaude und baulichen Anlagen sind durch Baume und Straucher Uberwie-
gend gut in die Landschaft eingebunden. Das trifft zum Teil auch auf das gewerb-
lich genutzte Grundstiick an der Zeiss-Strae zu. Lediglich zwischen der Flache
des Wirtschaftsgriniandes und dem Fuf- und Radweg an der L 309 ist bis auf drei
Einzelbdume keine Einfassung durch Gehdolze vorhanden.

Naherholungsméglichkeiten bieten sich fiir Radfahrer und FuBgénger auf dem pa-
rallel zur L 309 verlaufenden Rad- und FuBweg. Dieser Weg ist ein Teilstiick der
Verbindung von Liibeck nach Neustadt. Der parallel zur L 309 gefuhrte Ful3- und
Radweg ist in einigen Karten als Radwanderweg dargestellt.

Auch an der 6stlich des Gewerbegebietes Ratekau / Techau verlaufenden "Haupt-
strafle" kénnen sich FuRgéanger und Radfahrer auf einem FuR- und Radweg ge-
fahrlos fortbewegen. Dieser Weg ist im Wanderwegekonzept des Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 2002 als Wanderweg dargestellt.

Topografie

Im Plangeltungsbereich steigt das Gelénde der geplanten gewerblichen Erweite-
rungsflache von Westen nach Osten an: An der nérdlichen Grenze von 19,70
UNHN auf 20,90 tNHN, im mittleren Teil von 19,90 UNHN auf 21,27 GNHN und im
sudlichen Teil von 20,60 GNHN auf 221,01 GNHN. Die L 309 steigt im Plangel-
tungsbereich von Norden nach Suden von 20,09 tNHN auf 21,07 {INHN. Das be-
stehende Gewerbegrundstiick liegt zwischen rd. 20,90 UNHN an der westlichen
Grenze und 22,00 iNHN an der &stlichen Grenze.

Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Da die Fléche &stlich der
L 309 bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt wurde, wird davon ausgegan-
gen, dass hier keine Altlasten vorhanden sind. Diese Annahme wird auch fir das
Gewerbegrundstiick getroffen.
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4. Anderung und Ergsnzung Bebauungsplan Nr. 32 Gemeinde Ratekau Begrindung

Verkehrliche ErschlieBung

Der Piangeltungsbereich liegt sowohl éstlich der L 309 als auch westlich der Zeiss-
Stralle. Die Zeiss-Stralte sorgt fiir die HaupterschlieRung des Gewerbegebietes
Ratekau / Techau und mindet an ihrem ndrdlichen Ende in die HauptstralRe, die
wiederum nach rd. 230 m nérdlich in die L 309 mindet. Zusétzlich miindet die
Zeiss-Stralke in der Mitte des Gewerbegebietes Ratekau / Techau ebenfalls in die
Hauptstrafie.

OPNV-Anbindung

Der Plangeltungsbereich ist mit dem Offentlichen Personennahverkehr iber die
Haltestelle "Techau, Gewerbegebiet", auf der Hohe Zeiss-Strale Nr. 17 und Nr.
42, ca. 120 m 6stlich des Plangeltungsbereichs erreichbar. Busse der Linie 5951
Liibeck-Ratekau-Pansdorf-Timmendorfer Strand der Autokraft GmbH fahren diese
Haltestelle an.

Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des aktuellen Regionalen Nahver-
kehrsplanes des Kreises Ostholstein.

3.2 Bisheriges Planungsrecht
AuRlenbereich

Fir die geplante gewerbliche Erweiterungsflache dstlich der L 309 wurde bisher
kein Bebauungsplan aufgestellt. Diese Flache ist aktuell dem Aufienbereich im
Sinne von § 35 BauGB zuzuordnen.

Das bestehende Gewerbegrundstiick liegt im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 32, der am 02.04.1984 rechtskraftig wurde.

Darstellungen des Flachennutzungsplans in der bisher rechtswirksamen Fassung

Der Flachennutzungsplan in der bisher geltenden Fassung aus dem Jahr 2002
stellt den Plangeltungsbereich als "Flachen fir die Landwirtschaft” und als "Ge-
werbliche Bauflache dar". Die L 309 ist als "Sonstige Uberértliche und &rtliche
Hauptverkehrsstrae" dargestellt (sieche Abb. 1).

3.3 Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des 10-km-Umkreises um den Zentralbe-
reich des Oberzentrums Lubeck.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
befindet sich im Ordnungsraum Libeck und im nahen Umfeld einer Siedlungs- und
Landesentwicklungsachse.
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Begriindung
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Abb. 1: Flichennutzungsplan Gemeinde Ratekau in der rechtswirksamen

Fassung (Auszug; ohne MaRstab)
Plangeltungsbereich der 4. Anderung und Ergédnzung des B-Plans
Nr. 32 ist mit blau gestrichelter Linie umgrenzt
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4. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 32 Gemeinde Ratekau Begrindung

In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Die Ordnungs-
raume sind Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land. Sie pro-
fitieren von der Wirtschaftsstarke und der tberregionalen Anziehungskraft der
Oberzentren. Um die wirtschaftlichen Chancen besser nutzen zu kénnen, soll die
Kommunikations- und Verkehrsinfrastruktur in den Ordnungsrdumen verbessert
werden und es sollen bedarfsgerecht Flachen fir Gewerbe und Industrie ausge-
wiesen werden.

Der Verlauf der Landesentwicklungsachse, in deren nahem Umfeld sich auch der
Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 32 be-
findet, folgt der Trasse der Autobahn A 1. Landesentwicklungsachsen sollen zur
Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Ver-
flechtungsstrukturen im Land beitragen. Sie markieren zentrale Entwicklungs-
strange im Land und zeigen fir R&ume und Regionen, die durch die betreffenden
Uberregionalen Verkehrswege erschlossen sind, besondere Wachstumsperspekti-
ven auf. Eine zukunftsfahige wirtschaftliche und verkehrliche Entwickiung steht im
Vordergrund.

Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich auf der Siedlungsachse von Liibeck tiber
Bad Schwartau, Ratekau, Pansdorf bis Luschendorf. Hier sollen u.a. Flachen fir
Uiberértlich bedeutsame und verkehrsintensive Gewerbegebiete gut an das
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden sein.

Regionalplan fur den Planungsraum |l 2004

Gemal den Darstellungen des Regionalplanes liegt der Plangeitungsbereich der
4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 innerhalb des Ordnungs-
raums Libeck. Far den innerhalb des Ordnungsraums gelegenen Nahbereich Ra-
tekau wird als Orientierungsrahmen folgendes angegeben: Aufgrund der giinsti-
gen Lage und Verkehrsverbindungen zum Oberzentrum Libeck mit beliebten Nah-
erholungsrdumen stellt der Nahbereich Ratekau einen attraktiven Wohn- und Ge-
werbestandort dar.

Die kunftige bauliche Entwicklung soll sich auf der Siedlungsachse von Liibeck
Richtung Norden Uber Ratekau mit Endpunkt Pansdorf/Luschendorf vollziehen, da
fur diese Orte im Rahmen einer geordneten Siedlungsentwicklung weitere Ent-
wicklungspotenziale gesehen werden.

In der regionalen Siedlungsstruktur ist Ratekau ein Stadtrandkern 2. Ordnung. Der
Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsachsenraumes und ist Teil eines
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes.

Der Plangeltungsbereich liegt gemaR Darstellung im Regionalplan in einem "Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung".
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4. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 32 Gemeinde Ratekau Begrindung

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

Nach den Darstellungen des Landschaftsprogramms liegen der Plangeltungsbe-
reich und das Gewerbegebiet Ratekau / Techau in einem groRraumigen Wasser-
schongebiet, das nahezu das gesamte Lubecker Stadtgebiet und grofie nordlich
angrenzende Flachen umfasst.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum [l (Neuaufstellung 2020)

Gemal Landschaftsrahmenplan Neuaufstellung 2020 liegt der Plangeltungsbe-
reich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Darstellung "Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung" endet nérdlich und westlich des Plangeltungsbereichs.

Landschaftsplan Gemeinde Ratekau 2002

In der Karte "Entwicklungsplan" sind im Plangeltungsbereich der 4. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 keine Manahmen dargestellt.

4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Um einer im Gewerbegebiet Ratekau / Techau ansassigen Firma eine flachenma-
RBige Erweiterung zu ermaoglichen, wird &stlich der L 309 ein Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Aus Griinden des Immissionsschutzes des nérdlich angrenzenden Wohn-
gebaudes sind im eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nur solche Betriebe und
Anlagen sowie Teile von Betrieben und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stort.

Die Nutzung des bestehenden Gewerbegrundstiicks im Plangeltungsbereich wird
dahingehend verandert, dass entlang der stidwestlichen Grenze die ErschlieBung
des eingeschrankten Gewerbegebietes mit Anschluss an die Zeiss-StraBe erfolgt.

5 Begriindung der Planung

5.1 Fldchenbilanz

Geltungsbereich 4. Anderung und Ergénzung

des Bebauungsplans Nr. 32 gesamt 13.250 m?

davon:
o Gewerbegebiet (GE) 4.970 m?
e eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 6.830 m?
e StraBenverkehrsflache 1.450 m?

5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Die Festsetzung des bestehenden Gewerbegrundstiicks innerhalb des Gewerbe-
gebietes Ratekau / Techau bleibt gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 32 aus dem
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4. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 32 Gemeinde Ratekau Begriindung

Jahr 1984 unverandert. Bezlglich der Nutzung des Grundstiicks im Gewerbege-
biet wird es keine Anderung ergeben. Allerdings werden fiir die ErschlieBung des
eingeschrankten Gewerbegebietes (ber das bestehende Gewerbegrundstiick
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Fir die gewerbliche Erweiterungsflache sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren. Geplant ist hier ein Ausstel-
lungsplatz fur die Baumaschinen-Firma im bestehenden Gewerbegebiet.

5.3 Bestehendes Gewerbegebiet
5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im bestehenden Gewerbegebiet der 4. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 tibernimmt die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 32.

Demnach sind im bestehenden Gewerbegebiet die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans und somit all-
gemein zuléssig.

Die in einem Gewerbegebiet gemalk § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit unzulassig.

Die in einem Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und somit unzul&ssig.

Die gemanR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind Bestandteil
der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32.

Mit diesem insgesamt zuldssigen Nutzungskatalog gemaR § 8 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO bleibt der Charakter eines Gewerbegebietes gewahrt.

5.3.2 MabR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, die Bauweise, die Grundflachen-
zah!l und die Geschossflachenzahl werden fiir das bestehende Gewerbegebiet
ohne Anderungen vom Bebauungsplan Nr. 32 ilbernommen, da sich in der 4. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 hierzu keine Anderungen er-
geben.
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Aufgrund der erforderlichen Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu-
gunsten des eingeschrankten Gewerbegebiets musste die {iberbaubare Grund-
stiicksflache reduziert werden.

5.4 Eingeschrinktes Gewerbegebiet
5.41 Art der baulichen Nutzung

Planungen von Gewerbegebieten (GE) haben sich regelméaRig mit der Immissions-
problematik gewerblicher Nutzungen auseinanderzusetzen. Dies gilt nicht nur fur
die Uberplanung bestehender Konfliktsituationen, bei denen die unmittelbare
Nachbarschaft emittierender Gewerbebetriebe und stérempfindlicher Nutzungen
differenzierte Festsetzungen zum Immissionsschutz erfordert. Auch bei der Pla-
nung neuer oder der Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete sind potenzielle
Konflikte im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes bereits im Bebau-
ungsplan zu beriicksichtigen und unter Verwendung des bauleitplanerischen Fest-
setzungsinstrumentariums zu bewaltigen. Besondere Bedeutung haben dabei die
Méglichkeiten der Gliederung von Gewerbegebieten hinsichtlich ihres Stérpoten-
zials.

Fur die Bebauungsplanung sind vor allem so genannte "eingeschrénkte Gewerbe-
gebiete" (GEe) von Bedeutung, bei denen die Zuléssigkeit von Betrieben hinsicht-
lich ihres Stérpotenzials bis hin zur Mischgebietsvertraglichkeit geregelt werden
kann.

Bei allen Einschrankungen eines Gewerbegebiets muss der Gebietscharakter er-
halten bleiben. Das heit jedoch nicht, dass das gesamte Spektrum gewerblicher
Nutzungen in einem Gewerbegebiet vorhanden oder zuldssig sein muss.

Die Art der baulichen Nutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe der 4. An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 orientiert sich an den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 32. Aufgrund des nérdlich benachbarten Wohn-
gebaudes sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur solche Gewerbebetriebe
zugelassen, von denen keine wesentlichen Stdrungen des angrenzenden Woh-
nens zu befiirchten sind, die also im Grundsatz auch in Mischgebieten zuléssig
wéren

Dariiber hinaus werden zur Art der baulichen Nutzung weitere Festsetzungen ge-
troffen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gemas § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig.

Die in einem Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit unzulassig.

Die in einem Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatten sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulas-
sig. Ausnahmsweise sind Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeiten-
den oder Handwerksbetrieben zulassig, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbe-
trieb raumlich zugeordnet, in betrieblichem Zusammenhang errichtet, dem Haupt-
betrieb flachen- und umsatzmafig untergeordnet ist und die Verkaufsflache die
Grenze der Groflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschreitet.

Aufgrund der Zielsetzung des Gewerbegebietes Ratekau / Techau, die fir den
Plangeltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
ibernommen wird, ist vorrangiges Ziel der 4. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplans Nr. 32, sicherzustellen, dass auch im eingeschrénkten Gewerbege-
biet Flachen nicht durch Einzelhandelsbetriebe belegt werden. Gleichwohl sind
Verkaufsstatten nicht grundséatzlich ausgeschiossen; sie miissen allerdings im ein-
deutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
des Betriebes auf dem Grundstiick stehen sowie dem Hauptbetrieb flachen- und
umsatzmaflig untergeordnet sein.

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléassigen Nutzungen sind Bestandteil
der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32.

Mit diesem insgesamt zulassigen Nutzungskatalog gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
bleibt der Charakter eines eingeschrankten Gewerbegebietes gewahrt.

5.4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfl&-
chen

Aufgrund der Einsehbarkeit von der L 309 wird die maximal zuldssige Zah| der
Vollgeschosse im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe auf 1 begrenzt. In Verbin-
dung mit einer maximal zuldssigen sichtbaren Héhe von 8,0 m soll ein Gebdude
oder eine Halle das Ortsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

Die Bauweise und die Grundflachenzahl werden dem Bebauungsplan Nr. 32 an-
geglichen.

5.5 Baugestaltung

Bei der Baugestaltung sind durch die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
plans Nr. 32 im Plangeltungsbereich auf den Dachern der Hauptgebdude aus
Grunden des Klimaschutzes und der Nutzung von Regenwasser fiir eine Dachbe-
griinung nun auch Grindéacher, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zu-
lassig.
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Auch zu der Méglichkeit, im Plangeltungsbereich Werbeanlagen zu errichten, wer-
den in der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 Festsetzungen
getroffen mit dem Ziel, Werbetiirme insgesamt nicht zuzulassen und die Héhe so-
wie die Beleuchtung von Werbepylonen aufgrund der Lage des eingeschrankten
Gewerbegebietes entlang der L 309 zu begrenzen bzw. einzuschranken. Damit
soll das Ortsbild entlang der L 309 durch beleuchtete Werbeanlagen sowohl tags-
tiber als auch nachts nicht erheblich beeintréchtigt werden.

5.6 Griin, Natur und Landschaft
5.6.1 Ortsbild und Pflanzen

Das bestehende Gewerbegrundstiick im Plangeltungsbereich ist nach Norden
durch einen Knick eingegriint. Die im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzten und
entsprechend gepflanzten StraBenbdume in der Zeiss-Stralie werten das Stralen-
bild auf. Da noch nicht umgesetzt, wird der im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzte
Pflanzstreifen an der Westseite des Gewerbegrundstiicks in die 4. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 wieder aufgenommen. Hierdurch wird das
bestehende Gewerbegrundstiick von der L 309 weniger einsehbar.

Die beiden Wohngrundstiicke nérdlich und stdlich des eingeschrénkten Gewerbe-
gebietes GEe sind durch vorhandene Baume im Bestand bereits gut eingegrint.

Fur die Eingriinung des eingeschrankten Gewerbegebietes sind drei Maftnahmen
vorgesehen:

> An der Nordgrenze des GEe werden auf einem Erdwall standortgerechte, hei-
mische Bdume und Straucher angepflanzt.

> Auch an der Sudgrenze des GEe werden auf einem Erdwall standortgerechte,
heimische Baume und Straucher angepflanzt.

> Entlang des Rad- und FuBweges an der L 309 wird im GEe eine ebenerdige
Strauchpflanzung angelegt, die den freien Blick auf das Gewerbegebiet verhin-
dern soll.

Eingriffsregelung und Artenschutz

Durch den ganzheitlichen Verlust der Lebensstatte Grinland der Schafstelze ist
ein Ausgleich zu schaffen. Zum Erhalt der Art werden 5.000 m? extensiv gepflegtes
Griinland benétigt. Innerhalb der 5.000 m? wird multifunktional auch der erforderli-
che Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden in Hohe von 3.223 m? aus-
geglichen.

Der multifunktionale Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto Neukirchen-Malente 1 in
der Gemeinde Malente. Das Okokonto Neukirchen-Malente 1 erstreckt sich iber
die Flurstiicke 44, 47, 48, 49 und 50 der Flur 3 Gemarkung Neukirchen, Gemeinde
Malente. Der multifunktionale Ausgleich fur die 4. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 32 in Héhe von 5.000 m? wird tber das Flurstiick 47 (Basis-
wert) erbracht.
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Das Flurstiick 47 wurde ehemals als Intensivgriinland (Mahweide) genutzt. Ziel-
Biotop ist "Artenreiches Feuchtgriinland”". Der Basiswert des Flurstlicks betrégt
10.972 m? (Okopunkte). Von diesem Basiswert werden 5.000 m? (Okopunkte) ab-
gebucht.

Die gesamten Griinlandbereiche der Flurstiicke 44, 47, 48, 49 und 50 werden zu
artenreichem Feucht- und Nassgriinland entwickelt. Die Flachen sollen zukiinftig
durch extensive Beweidung oder spéte Mahd offengehalten werden.

5.6.2 NATURA 2000

Rund 60 m westlich des Plangeltungsbereichs liegt die Grenze des FFH-Gebietes
2030-328 "Schwartautal und Curauer Moor". In der Abstandsflache liegen die
L 309 und der Gleiskérper der Bahnstrecke Libeck-Kiel. Fur die Bewertung mdg-
licher Auswirkungen der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
auf das FFH-Gebiet 2030-328 "Schwartautal und Curauer Moor" wurde vom Biiro
BBS-Umwelt aus Kiel 2022° eine FFH-Vertraglichkeitspriifung erarbeitet, die der
Begriindung als Anlage beigefigt ist. Die Ergebnisse der Vorpriifung werden hier
zusammenfassend wiedergegeben.

Das FFH-Gebiet mit einer GréRe von 764 ha umfasst den Talraum der Schwartau
zwischen dem Barkauer See im Norden und der Ortslage von Bad Schwartau im
Siden. In das Gebiet eingeschlossen ist auch die bei Rohlsdorf einmiindende
Curau mit dem Curauer Moor.

1. Erhaltungsgegenstand

Das FFH-Gebiet ist fur die Erhaltung und ggfs. Wiederherstellung folgender Le-
bensraumtypen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

a) von besonderer Bedeutung: (*: prioritarer Lebensraumtyp)
7220* Kalktuffquellen (Cratoneurion)
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Eichen-
Hainbuchenwald (Carpinion betuli)

9180* Schlucht- und Hangmischwaélder (Tilio-Acerion)

91E0* Auenwilder mit Ainus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Al-
nion incanae, Salicion albae)

1318 Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
b) von Bedeutung:

1032 Gemeine Flussmuschel (Unio crassus)

3 BBS-Umwelt 2022: Gemeinde Ratekau, 4. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 32 - Po-
tenzialanalyse Fauna und Artenschutzrechtliche Prifung mit FFH-Vertraglichkeits-
Vorprifung. Stand: 26.04.2022
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1149 Steinbeifler (Cobitis taenia)
1160 Kammmolch (Triturus cristatus)

1355 Fischotter (Lutra lutra)

2. Erhaltungsziele
2.1 Ubergreifende Ziele

Erhaltung — auch als Wanderstrecke fiir den Fischotter — der durch ein maandrie-
rendes Gewasser und tiw. tief eingeschnittene Bachschiuchten mit beweideten
und bewaldeten Hiangen auf sandigem Substrat gepragten Talniederung der
Schwartau einschlieRlich der Curau mit dem Curauer Moor.

Fir den Lebensraumtyp Code 7220* soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Ein-
klang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den
regionalen und értlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden.

2.2 Ziele fiir Lebensraumtypen und Art von besonderer Bedeutung

Erhaltung oder ggfs. Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der
unter 1.a) genannten Lebensraumtypen. Hierzu sind insbesondere folgende As-
pekte zu beriicksichtigen, u.a.:

1318 Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
Erhaltung
¢ aller Wochenstuben,

o storungsarmer FlieRgewassersysteme und gréRerer Gewasser- mit naturnahen
Uferbereichen und offenen Wasserflachen,

¢ von Jagdgebieten mit reichem Insektenangebot,

e von Stollen und Bunkern und anderen unterirdischen Quartieren als Uberwinte-
rungsgebiete.

2.3 Ziele fiir Arten von Bedeutung

Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der unter 1.b) genannten Arten.
Hierzu sind insbesondere folgende Aspekte zu beriicksichtigen, u.a.:

1355 Fischotter (Lutra lutra)
Erhaltung

o grofraumig vernetzter Systeme von FlieR-, Still- oder Kustengewéssern mit
weitgehend unzerschnittenen Wanderstrecken entlang der Gewasser,

o naturnaher, unverbauter und stérungsarmer Gewdsserabschnitte mit reich
strukturierten Ufern,
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¢ der Durchgangigkeit der Gewasser,
o der natirlichen FlieRgewasserdynamik,

e ciner gewassertypischen Fauna (Muschel- Krebs- und Fischfauna) als Nah-
rungsgrundlage,

¢ bestehender Populationen.

Vorprifung der Vertraglichkeit

Das Schutzgebiet ist nicht direkt betroffen, sondern liegt auRerhalb der Fldchenin-
anspruchnahme. Denkbare Fernwirkungen durch Verkehr, Larm- und Lichtimmis-
sionen treten aufgrund der noch dazwischen liegenden L 309 und der Bahnlinie
Lubeck-Kiel und hinter den bestehenden Vorbelastungen nicht mehr in Erschei-
nung.

Durch die Planung der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32
sind damit keine Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie im Schutz-
gebiet betroffen. Von den Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie ergeben sich
durch die Planungen keine Auswirkungen auf die in und an Gewéassern lebenden
Arten. Das Dauergriinland im Plangeltungsbereich stellt fir die Teichfledermaus
wiederum keinen Schwerpunkt fir Jagdhabitate dar; Baume werden nicht gefallt,
so dass auch keine Quartiere verloren gehen kénnen. Quartiere an Gebauden sind
durch den B-Plan nicht betroffen. Es sind daher auch keine Wechselwirkungen fir
die Teichfledermaus mit dem Geltungsbereich gegeben.

Die im Managementplan zum FFH-Gebiet beschriebenen und dargestellten Erhal-
tungs- und WiederherstellungsmaRnahmen sowie die weiteren Entwicklungsmaf-
nahmen werden durch den Bebauungsplans Nr. 32 nicht beeinflusst, da sie das
Gebiet selbst und nicht den Geltungsbereich betreffen.

Das Vorhaben der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 mit
zuséatzlicher gewerblicher Bebauung und Nutzung &stlich der Eutiner Stral3e ist fir
den Erhaltungszustand des 6&stlich der Strale und Bahnlinie liegenden FFH-
Gebietes "Schwartautal und Curauer Moor", dessen Lebensraumtypen des An-
hangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie von besonderer Bedeutung
und von Bedeutung, nicht relevant. Eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stdnde durch die geplanten Verdnderungen der Habitatausstattung im Plangel-
tungsbereich ist nicht gegeben.

Es ist keine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung gemaf § 34 ff BNatSchG er-
forderlich.

5.6.3 Boden- und Grundwasserschutz
Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.
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Boden- und Grundwasserschutz

Da fur das Gewerbegrundstiick die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 zur
Grundflachenzahl an die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 angepasst
wurden, ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung in Héhe von 745 m?.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind durch die Festsetzungen in der 4. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 Versiegelungen in Héhe von
6.147 m? zulassig.

5.7 Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangeltungsbereich sind gemaR Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein keine neuen Einmiindungen auf die L 309 zul&ssig.

Infolgedessen muss das eingeschrankte Gewerbegebiet iber das bestehende Ge-
werbegrundstiick an die Zeiss-Strae verkehrlich angebunden werden.

Hierfur und fur erforderliche Leitungen wird Gber das bestehende Gewerbegrund-
stiick mit Anschluss an die Zeiss-StralRe ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe, der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen sowie der Polizei-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in einer
Breite von 5,0 m festgesetzt.

5.8 Ver-und Entsorgung
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich ist Gber die Kanali-
sation des Zweckverbandes Ostholstein dem Klarwerk Ratekau/Sereetz (ZVO) zu-
zufiihren.

In der Zeiss-Strake sind geméaRk Schreiben des Zweckverbandes Ostholstein vom
28.04.2022 zentrale Schmutzwasserleitungen vorhanden. Die Leitungen und die
Klaranlage haben ausreichend freie Kapazitaten fur das geplante eingeschréankte
Gewerbegebiet GEe. Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe muss ebenfalls
uber private Leitungen an die Zeiss-StraBe angeschlossen werden. Diese sind
grundbuchlich fiir den jeweiligen Eigentiimer zu sichern.

Oberflaichenwasser

Schon auf der Ebene des Bebauungsplanes missen grundsatzliche Uberlegun-
gen zur geplanten Bebauung und zur ErschlieBung angestellt werden. Hierzu ge-
hért auch ein Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des
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Niederschlagswassers. Infolgedessen wurde vom Biiro Prokom 20224 ein Entwas-
serungskonzept fiir Niederschiags- und Schmutzwasser erstellt.

Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergréferung und
Beschleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist flr
eine Rickhaltung des Uberschiissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu
sorgen. AulRerdem soll gemal dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Men-
genbewirtschaftung” (A-RW 1)° der potenziell natiirliche Wasserhaushalt weitge-
hend erhalten und mdglichst wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Uberwiegend sandigen Bodenverhaltnisse im Bereich des einge-
schrankten Gewerbegebietes ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in-
nerhalb des GEe méglich. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser auf
dem eingeschrankten Gewerbegebiet Giber Rigolen im Gebiet versickert. Bei einer
gewerblichen Nutzung muss mit dem Austritt von Leichtflissigkeiten und Reifen-
abrieb gerechnet werden. Infolgedessen muss das zu versickernde Niederschlags-
wasser zwingend (ber eine Regenwasserbehandlungsanlage mit Leichtstoffriick-
halt geleitet werden (z.B. Lamellenklérer). Dieser Lamellenklarer muss regelmaRig
gewartet werden. Das anfallende Schmutzwasser beim ,First-Flush® (belasteter
Anteil des Niederschlagswassers) wird dabei in der Behandiungsanlage zuriickge-
halten und nach dem Regenereignis in die Schmutzwasserleitung gepumpt. Eine
detaillierte Bemessung der Regenwasserbehandlungsanlage erfolgt erst im Zuge
des Entwasserungsantrags. Gegebenenfalls muss zusétzlich eine Rickhaltung
vorgesehen werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine iberbaubare Grundstiicksfldche fest-
gesetzt, so dass hier auch ein Geb&ude und/oder eine Halle errichtet werden kén-
nen. Aufgrund der Festsetzungen muss die Dachflache auf diesen baulichen An-
lagen eine intensive Dachbegriinung erhalten.

Bei der Wasserhaushaltsbilanz ermittelt Prokom 2022 1. eine Verringerung des
Oberflachenabflusses, 2. eine Erh6hung der Versickerung und 3. eine Verringe-
rung der Verdunstung.

Aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen Werte (Abfluss, Versicke-
rung, Verdunstung) um teilweise mehr als 15 % im Vergleich zum natiirlichen Re-
ferenzzustand (potenziell natiirlicher Zustand) ist der Wasserhaushalt durch das
geplante eingeschrankte Gewerbegebiet GEe extrem geschadigt”.

Das Ergebnis muss nach Prokom 2022 zunachst als negativ bewertet werden. Es
kommt durch die geplante Entwésserung der bebauten Flache jedoch zu keinem

4 Prokom 2022: 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 32 in der Gemeinde
Ratekau. Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser. Stand:
13.04.2022

5 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 2019: Wasserrechtliche An-
forderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein. Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung A-RW 1. Stand: 16.12.2019
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erhéhten Oberflachenabfluss und es wird auch kein natirliches Gewésser durch
die Ableitung des Niederschlagswassers belastet. Dementsprechend entfallen die
lokalen Nachweise zur Einhaltung des bordvolien Abflusses und der Erosion. Der
Nachweis zur Vermeidung der Grundwasser-Aufhdhung ist gemal A-RW1 er-
bracht, wenn die Versickerungsanlage nach DWA-A 138 bemessen wurde und der
mittlere Grundwasserstand mind. 1,0 m unter der Sohle der geplanten Versicke-
rungsanlage liegt. Da die von Prokom 2022 beispielhaft berechnete Rigole geman
DWA-A 138 mit dem 100-jahrlichen Regenereignis bemessen wurde (einschlie-
lich Volumen im Uberflutungsfall, normalerweise nur Bemessung mit 5-jahrlichem
Regenereignis fiir Versickerungsanlagen) und der Grundwasserstand in dem Be-
reich unterhalb der Bohrendtiefe von 5,0 m liegt, ist der Nachweis somit erbracht.

Méglichkeiten zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz waren ber die ortli-
che Versickerung und die intensive Dachbegriinung hinaus beispielsweise durch
eine Flachenversickerung noch vorhanden, um den Verdunstungsanteil zu erh6-
hen. Dadurch wiirde sich die nutzbare Flache fur das eingeschrankte Gewerbege-
biet jedoch deutlich verringern. Eine weitere Méglichkeit, den Verdunstungsanteil
zu erhéhen, ware die Bepflanzung der nicht versiegelten Flachen mit einzelnen
Baumen, da besonders Einzelbaume eine vergleichsweise hohe Verdunstungs-
rate aufweisen. Eine Bepflanzung der nicht versiegelten Flachen mit Gehdlzen ist
aber ohnehin vorgesehen.

Frischwasser
Es erfolgt ein Anschluss an die Anlagen des Zweckverbands Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemaR § 2 BrSchG (Ge-
setz tber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) sicherzustel-
len. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Léschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331 und W 400.

Im Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die &rtliche Trink-
wasserversorgung - ist festgelegt, welche Léschwassermenge in Abhéngigkeit der
Bebauung zur Verfiilgung stehen muss. Im Plangeltungsbereich betragt die bereit-
zustellende Léschwassermenge 96 m3/Std. fur zwei Stunden.

Die Loschwassermenge muss gemaR Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von
300 m um das Objekt zur Verfiigung stehen. Dabei darf zwar weiterhin in Luftlinie
gemessen werden, es dirfen aber keine besonderen Hindernisse mehr dazwi-
schen liegen (Bahnstrecken, Autobahnen, groRe Firmengelande).

In Bereich von 300 m um das eingeschrankte Gewerbegebiet sind drei Hydranten
vorhanden (vgl. Abb. 2), aus denen nach dem Ergebnis des durchgefihrten Leis-
tungstestes des Zweckverbandes Ostholstein eine Léschwassermenge von
72 m¥h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden entnommen werden kann. Dabei
wird ein Netzdruck von 2,5 bar eingehalten, um die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung im Bereich des Gewerbegebietes Zeiss-Strale durchfihren zu kénnen.
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Nérdlich des eingeschrankten Gewerbegebietes befindet sich in einer Entfernung
von rd. 90 m zudem ein Léschwasserteich. Nach aktuellen Angaben der Bauver-
waltung der Gemeinde Ratekau hat der ausgewiesene Léschwasserteich ein Was-
servolumen von 305 m®.

Im Bebauungsplan sind auf der Flache des GEe eine GRZ von 0,5 und ein Vollge-
schoss festgesetzt. Demnach betragt die GFZ 0,5. GemaR Arbeitsblatt W 405, hier
Tabelle 1, besteht in Gewerbegebieten mit einer Vollgeschosszahl < 3, einer GFZ
zwischen 0,3 und 0,7 ein Léschwasserbedarf von maximal 96 m?*h fur 2 Stunden.
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Abb. 2: Hydranten im 300 m-Radius um eingeschrinktes Gewerbegebiet
(Quelle: ZVO 20218)

6 ZVO Energie GmbH 2021: Sicherstellung von Léschwasser aus dem éffentlichen Trink-
wassernetz fir das B-Plan Gebiet Nr. 32. Schreiben des ZVO an die Gemeinde Ratekau
vom 27.04.2021
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Strom und Gas

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Anbieter. Die
Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Abfall
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.9 Immissionsschutz
Larmschutz

Zur 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 wurde von
MASUCH+OLBRISCH 20227 eine "Schalltechnische Untersuchung” erarbeitet, die
der Begriindung als Anlage beigefigt ist. Die Ergebnisse der Untersuchung be-
zuglich der Emissionen verschiedener Larmquellen werden hier wiedergegeben.

Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 32, 4. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Rate-
kau soll eine bisher iiberwiegend fiir landwirtschaftliche Zwecke bzw. als Weide-
land genutzte Flache Uberplant werden. Ziel der Planung ist vorrangig die Schaf-
fung des Planrechts fur ein eingeschrénktes Gewerbegebiet.

Da es bereits ein konkretes Interesse eines Betriebes zur Ansiedlung gibt, wird von
den Gutachtern auf Basis einer betrieblichen Betrachtung gepruft, ob der Betrieb
auf dieser Flache grundsatzlich méglich ware.

Die Einwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet sowie die zu erwartenden Ver-
kehrslarmanderungen auf den benachbarten Straen sind zu ermitteln.

Immissionsschutzrechtliche Grundlagen

Grundlage fir die Beurteilung im Rahmen des B-Planverfahrens bildet die DIN
18005, Teil 12 in Verbindung mit dem dazugehdrenden Beiblatt 1°.

Dariiber hinaus mussen auch die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen ein-
gehalten werden. In Bezug auf den Gewerbelarm gilt die TA Larm™°. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Bestimmungen bzw. Verwaltungsvorschriften stellen den

7 Masuch+Olbrisch Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH 2022:
Bebauungsplan Nr. 32, 4. Anderung und Erganzung Gemeinde Ratekau. Schalltechni-
sche Untersuchung. Stand: 07.01.2022
8 DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Grundlagen und Hinweise fur die Pla-
nung, Juli 2002

9 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schalitechnische Orientierungswerte fur die stédtebau-
liche Planung, Mai 1987

10 TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, vom 28. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998, S. 503) zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9. Juni 2017

Seite 27 von 89



4. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr. 32 Gemeinde Ratekau Begriindung

strengeren Malstab dar. Sofern diese eingehalten sind, sind auch die Orientie-
rungswerte (stadtebauliche Beurteilung) eingehalten.

Die in der Berechnung beriicksichtigten Immissionsorte sind in Abb. 3 dargestellt.
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Abb. 3: Immissionsorte der Gewerbelirmbetrachtung
(Quelle: Masuch+Olbrisch 2022)

Gewerbelarm

Fur die Betrachtung der Emissionen aus einer gewerblichen Nutzung im Gewer-
begebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet werden folgende Tatigkeiten be-
ricksichtigt:

e Pkw-Verkehre
o Lkw-Verkehre
o Ladetatigkeiten
o Werkstatt

e Waschplatz

* Entsorgung

Das Irrelevanzkriterium der TA Larm ist an allen Immissionsorten eingehalten,
ebenso das Kriterium fiir Gerduschspitzen. Eine Erweiterung des vorhandenen
Betriebs in der Zeiss-StraRe auf die Flache GEe der 4. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 32 ist aus schaltechnischer Sicht somit méglich.

StraBenverkehr
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Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe wird tiber die Zeiss- Strale erschlossen.
Der Verkehr wird im Anschluss Uber die Hauptstrale abgewickelt.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
sind keine Anderungen der Verkehrsmengen auf der L 309 verbunden.

Fur die zu erwartenden Verkehrslarmanderungen waren die L 309 (Eutiner Stral3e)
und die Zeiss-StraRe/HauptstraRe zu betrachten. Diese Betrachtungen sind hier
jedoch entbehrlich, da zum einen nach Angaben des Betriebes durch die Erweite-
rung der Betriebsflache lediglich eine Entzerrung des auf dem vorhandenen Be-
triebsgelénde bestehenden Betriebsgeschehens erzielt werden soll.

Auch ist die nun hinzukommende eingeschrankte Gewerbeflache gegenuber den
bestehenden gewerblichen Flachen rund um die Zeiss-Strae sehr klein: Der ge-
werbliche Flachenzuwachs betragt nur ca. 3%.

Schienenverkehr

Fur die Schienenstrecke 1110, Abschnitt Pansdorf bis Bad Schwartau, liegt den
Gutachtern eine Verkehrsmengenprognose fir das Jahr 2030 vor.

Beztiglich etwaiger SchallschutzmaBnahmen am Gleis oder an der Stecke liegen
den Gutachtern keine Erkenntnisse vor.

Verkehrslarmimmissionen im Plangeltungsbereich

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete im Bereich der Bau-
felder im eingeschrankten Gewerbegebiet mehrheitlich eingehalten werden kon-
nen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete von 69
dB(A) tags und 59 dB(A) nachts sind vollstandig eingehalten. Da gemaR Festset-
zung Nr. 1.1.5 betriebliches Wohnen im eingeschrankten Gewerbegebiet zudem
unzuléssig sein soll, und andere schutzwiirdige Nutzungen (Barordaume, Sozial-
rdume) nachts den gleichen Schutzstatus wie tags haben, bedarf es keiner Fest-
setzung bezuglich des baulichen Schallschutzes.

Verkehrsiarménderund in der Nachbarschaft

Durch die Aufstellung der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32
sind keine Verkehrslarmanderungen zu erwarten, die einer Abwagung bedirfen.

Lichtimmissionen

Zur 4. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 32 wurde vom Buro City-
Technologie 2022 ein Gutachten "Beleuchtung” erarbeitet, das der Begrindung
als Anlage beigefigt ist.

Nach § 3 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fallen Lichtimmissi-
onen unter den Geltungsbereich des BImSchG und sollten vermieden werden. Um

" City-Technologie GmbH 2021: Gutachten "Beleuchtung" zur 4. Anderung und Ergén-
zung des B-Plans Nr. 32. Stand: 09.03.2021
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den Umweltschutzbehérden Handlungsempfehlungen zu geben, leitete die Bund /
Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI)'? seine Hinweise von den
Empfehlungen der deutschen lichttechnischen Gesellschaft (LiTG) ab. Das Ergeb-
nis sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI).

Licht gehért gemall § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gemaR § 3
Abs. 3 BImSchG zu den Emissioneni. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren
nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Ar,
AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiih-
ren.

Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder
die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Die Hinweise der LAl geben Malistébe
zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung an. Eine erhebliche Belastigung i.S. des § 5
Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BImSchG ftritt in der Regel auf, wenn die in
Tabelle 1 angegebenen Immissionsrichtwerte Giberschritten werden.

Die Erheblichkeit der Belastigung durch Lichtimmissionen héngt aber auch we-
sentlich von der Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt
(Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen ab. Die Beurteilung orientiert sich
nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Person, sondern an
der Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.

Mess- und BeurteilungsgroRe fur die Raumaufhellung® ist die nach den Hinweisen
der LAl gemessene mittlere Beleuchtungsstarke EF am Immissionsort. Immissi-
onsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke EF, die von einer Beleuchtungsan-
lage in ihrer Nachbarschaft nicht tberschritten werden sollen, sind in Tabelle 1
enthalten, soweit die nachfolgenden Ausfilhrungen dem nicht entgegenstehen.

Tab. 1: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke EF in der
Fensterebene von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen,
auf den Begrenzungsflachen fiir die Wohnnutzung, hervorgerufen
von Beleuchtungsanlagen wahrend der Dunkelstunden, ausgenom-
men o6ffentliche StraBenbeleuchtungsanlagen

Immissionsort mittlere Beleuchtungsstirke EF in Ix
06 Uhr bis 22 Uhr 22 Uhr bis 06 Uhr
Mischgebiete 5 1

12 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) 2012: Hinweise zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen. Stand: 08.10.2012 - (Anlage 2
Stand 03.11.2015)

13 Raumaufhellung: Aufhellung des Wohnbereiches, insbesondere des Schlafzimmers,
aber auch des Wohnzimmers, der Terrasse oder des Balkons durch die in der Nach-
barschaft vorhandene Beleuchtungsanlage, die zu einer eingeschrankten Nutzung die-
ser Wohnbereiche fiihrt. Die Aufhellung wird durch die mittlere Beleuchtungsstérke Er
in der Fensterebene beschrieben.
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Tabelle 1 bezieht sich auf zeitlich konstantes und weiBes oder annéhernd weiltes
Licht, das mehrmals in der Woche jeweils langer als eine Stunde eingeschaltet ist.
Wird die Anlage seltener oder kiirzer betrieben bzw. Uber Bewegungsmelder ge-
schaltet, sind Einzelfallbetrachtungen anzustellen.

Nach DIN EN 12464-2 (Licht und Beleuchtung — Beleuchtung von Arbeitsstétten,
Teil 2: Arbeitsplatze im Freien") werden gemaR Gutachter folgende Anforderungen
an die Beleuchtungsanlage (Parkplatz mit mittlerem Verkehrsaufkommen, z.B. vor
Burogebauden) gestelit: Mittlere horizontale Beleuchtungsstérke Emite 2 10 Ix und
GesamtgleichméaRigkeit U, = 0,25.

Die von den Gutachtern fiir die Untersuchung angenommene Beleuchtungsaniage
besteht aus 10 Lichtpunkten mit jeweils einer Leuchte mit einer Lichtpunkthéhe
von 7 m umlaufend um die zu beleuchtende Flache und 1 Lichtpunkt mit zwei
Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 8 m in der Mitte der Flache.

Fir die Betrachtung der Lichtimmission auf dem nérdlichen Nachbargrundstlick
des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe wurde von den Gutachtern unter-
sucht, welche Immissionswerte sich bei 100%- und bei 50%-Betrieb der Beleuch-
tungsanlage ergeben. Im Besonderen wurde untersucht welche vertikalen Be-
leuchtungsstarken auf der Fassade des Wohngebaudes auf dem nérdlich angren-
zenden Flurstiick 39/3 auftreten. Dafiir wurde die Flache mit einer Breite von 10 m
und einer Hohe von 6 m in die Simulation eingefiigt und betrachtet.

Bei den im Osten, Suden und Westen angrenzenden Grundstiicken grenzen keine
Wohngebsude an die beleuchtete Flache im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe. Aus diesem Grund wurden diese Begrenzungsflachen nicht weiter betrach-
tet.

Fazit und Empfehlung der Gutachter

Beim Einsatz von Leuchten mit vergleichbaren technischen Eigenschaften, die den
im Gutachten untersuchten Leuchten entsprechen, sind keine Lichtimmissionen
Uber den geltenden Grenzwerten fir die Nachbargrundstiicke zu erwarten.

Zur grundsatzlichen Verringerung von Lichtimmissionen durch die Beleuchtungs-
anlage empfehlen die Gutachter, dass in der Zeit zwischen 22 und 06 Uhr die
Leuchten mindestens um 50% gedimmt betrieben werden. Dies wird im Teil B
- Text - festgesetzt.

5.10 Denkmalschutz

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interes-
sengebiet Nr. 1 (siche Abb. 4); daher war hier zu Beginn des Aufstellungsverfah-
rens mit archaologischer Substanz, d.h. mit archgologischen Denkmalen zu rech-
nen.
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Abb. 4: Archiologisches Interessengebiet im Plangeltungsbereich

Nachdem auf der Fléche des eingeschrankten Gewerbegebietes vom Archaologi-
schen Landesamt im Mai 2020 arch&ologische Voruntersuchungen durchgefihrt
wurden und sich keine Hinweise auf archaologische Funde ergaben, sind durch
die Umsetzung der Planung zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kul-
turdenkmale geman § 2 Abs. 2 DSchG festzustellen.

5.11 Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stoérfillen

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG
geplant, so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfélle auf
schutzbeduirftige Gebiete in der Nachbarschaft im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG
und auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis 7d und 7i BauGB entstehen und
somit auch keine nachteiligen Auswirkungen hervorgerufen werden'.

14 Siehe dazu:
Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz 2018: Arbeitshilfe zur Beriick-
sichtigung des neuen nationalen Storfallrechts zur Umsetzung des Art. 13 Seveso-lll-
Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von Stérfallbe-
trieben. Stand 18.04.2018.

Arbeitsgruppe "Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1" 2010: Leitfaden mit
Empfehlungen fur Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BIm-
SchG. Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit. Stand November 2010.

Ministerium firr Inneres und Bundesangelegenheiten 2017: Hinweise zur direkten An-
wendung der Seveso-llI-Richtlinie im bauaufsichtlichen Verfahren. Erlass des Ministe-
riums fur Inneres und Bundesangelegenheiten. Stand 13.03.2017.
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Weiterhin befinden sich in der Nachbarschaft des Plangeltungsbereichs keine Be-
triebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG, so dass in der 4. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplans Nr. 32 keine baulichen und sonstigen technischen Maf-
nahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Minderung der Fol-
gen von Stérfallen dienen.

6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
priffung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbindung mit § 2
Abs. 4 BauGB beschrieben werden.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 4. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 32

Der Plangeltungsbereich liegt in Ratekau, nérdlich des Gewerbegebietes "Ernst-
Abbe-Strale", éstlich der Eutiner Stralte und westlich der Zeiss-Strale.

Um einer im Gewerbegebiet Ratekau / Techau ansassigen Firma eine flachenma-
Rige Erweiterung zu ermaglichen, wird 6stlich der L 309 ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Aus Griinden des Immissionsschutzes der beiden be-
nachbarten Wohngebaude ist auf den ubrigen Flachen des eingeschrénkten Ge-
werbegebiet GEe éstlich der L 309 somit nur eine gewerbliche Nutzung maglich,
die das Wohnen nicht wesentlich stért.

Die maximal zulassige Versiegelung des bestehenden Gewerbegrundstiicks aus
dem Bebauungsplan Nr. 32 wird an die maximal zuldssige Versiegelungen in den
Anderungen des Bebauungsplans Nr. 32 angepasst. Hierdurch ergibt sich im be-
stehenden Gewerbegrundstiick ein hdherer Versiegelungsgrad.

Die ErschlieBung der gewerblichen Nutzung im eingeschrénkten Gewerbegebiet
GEe muss lber die Zeiss-Strale erfolgen. Gesichert wird dies tber ein festgesetz-
tes 5 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht tiber das bestehende Gewerbe-
grundstick.

Der Plangeltungsbereich wird an die Ver- und Entsorgungsleitungen des Zweck-
verbandes Ostholstein angebunden. Das im Plangeltungsbereich anfallende Nie-
derschlagswasser wird mit Hilfe von Versickerungsanlagen vor Ort versickert.

Die nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch den méglichen Bau
eines Gebaudes werden im geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe Uber
eine intensive Dachbegriinung und eine Fassadenbegriinung erheblich reduziert.
Fur die Eingrinung des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes GEe wer-
den an seiner nordlichen und sidlichen Grenze Erdwalle mit Strauchern und Bau-
men bepflanzt. Zudem wird entlang der L 309 eine Hecke gepflanzt.
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Der maximal zuladssige Neubedarf an Grund und Boden betragt rd. 6.890 m?. Hie-
raus ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von rd. 3.220 m?. Die Ausgleichsmaf3-
nahmen fur die Versiegelung des Bodens, den Teilverlust eines Gebiischs im be-
siedelten Bereich und den Verlust eines Teillebensraumes fir die Schafstelze er-
folgen sowohl iiber Bepflanzungen im Plangeltungsbereich als auch multifunktio-
nal durch ein extensiv genutztes artenreiches Feuchtgriinland ber das Okokonto
Neukirchen-Malente 1 durch Abbuchung von 5.000 m? (Okopunkte).

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen sowie ihre Beriicksichtigung

Fur die zur 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 durchzufth-
rende Umweltpriifung sind insbesondere das Baugesetzbuch, das Bundesnatur-
schutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz,
das Bundesbodenschutzgesetz und das Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-
Holstein von Bedeutung.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB'S: Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattrrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Bei
Aufstellung der Bauleitplane sind Vorschriften zum Umweltschutz gema § 1a
BauGB anzuwenden.

§ 1 BNatSchG'®: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir
die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.

§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG'” Schleswig-Hol-
stein: Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung
als Biotope haben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerst6-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2
BNatSchG und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Biotope filhren kénnen, sind
verboten.

5 BauGB = Baugesetzbuch
6 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
7 | NatSchG = Landesnaturschutzgesetz
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§ 1 BBodSchG': Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

§ 1 LBodSchG": Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser
Gesetze erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu bewahren und wiederherzu-
stellen. Beeintrachtigungen der nattrlichen Funktionen des Bodens und seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Ge-
setze soweit wie moglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Maf} beschrankt werden.

§ 6 WHG?, § 2 WasG SH?': Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landtkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

> eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiten,

> eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

> die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
> eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG?%: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder uberwiegend dem

8 BBodSchG = Bundesbodenschutzgesetz

19 | BodSchG= Landesbodenschutzgesetz

20 WHG = Wasserhaushaltsgesetz

21 WasG SH = Wassergesetz Schleswig-Holstein
2 BimSchG = Bundesimmissionsschutzgesetz
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbe-
sondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebiete so weit wie méglich vermie-
den werden.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufthebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

§ 1a BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fur die Zugriffs-
verbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoB gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit wird. So-
weit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt
werden.
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Fachplanungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)*

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des 10-km-Umkreises um den Zentralbe-
reich des Oberzentrums Liibeck.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
befindet sich im Ordnungsraum Lubeck und im nahen Umfeld einer Siedlungs- und
Landesentwicklungsachse.

In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fir eine dynamische
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Die Ordnungs-
raume sind Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land. Sie pro-
fiteren von der Wirtschaftsstarke und der Giberregionalen Anziehungskraft der
Oberzentren. Um die wirtschaftlichen Chancen besser nutzen zu kénnen, soll die
Kommunikations- und Verkehrsinfrastruktur in den Ordnungsrdumen verbessert
werden und es sollen bedarfsgerecht Flachen fur Gewerbe und Industrie ausge-
wiesen werden.

Der Verlauf der Landesentwicklungsachse, in deren nahem Umfeld sich der Gel-
tungsbereich der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 auch
befindet, folgt der Trasse der Autobahn A 1. Landesentwicklungsachsen sollen zur
Verbesserung der rdumlichen Standortbedingungen sowie zur Stérkung der Ver-
flechtungsstrukturen im Land beitragen. Sie markieren zentrale Entwicklungs-
strange im Land und zeigen fir Raume und Regionen, die durch die betreffenden
tiberregionalen Verkehrswege erschlossen sind, besondere Wachstumsperspekti-
ven auf. Eine zukunftsfahige wirtschaftliche und verkehrliche Entwicklung steht im
Vordergrund.

Weiterhin liegt der Plangeltungsbereich auf der Siedlungsachse von Libeck tber
Bad Schwartau, Ratekau, Pansdorf bis Luschendorf. Hier sollen u.a. Flachen fur
Uberértlich bedeutsame und verkehrsintensive Gewerbegebiete gut an das
tiberértliche Verkehrsnetz angebunden sein.

Regionalplan Planungsraum Il (2004)*

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Nr. 32 liegt innerhalb des Ordnungsraums Lubeck. Fiir den innerhalb des Ord-
nungsraums gelegenen Nahbereich Ratekau wird als Orientierungsrahmen folgen-
des angegeben: Aufgrund der gunstigen Lage und Verkehrsverbindungen zum
Oberzentrum Liibeck mit beliebten Naherholungsraumen stellt der Nahbereich Ra-
tekau einen attraktiven Wohn- und Gewerbestandort dar.

Die kiinftige bauliche Entwicklung soll sich auf der Siedlungsachse von Libeck
Richtung Norden Giber Ratekau mit Endpunkt Pansdorf/Luschendorf voliziehen, da

23 Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung 2021: Landes-
entwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021).

% |nnenministerium Schleswig-Holstein 2004: Regionalplan 2004 fir den Planungsraum
IR
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fur diese Orte im Rahmen einer geordneten Siedlungsentwicklung weitere Ent-
wickiungspotenziale gesehen werden.

In der regionalen Siedlungsstruktur ist Ratekau ein Stadtrandkern 2. Ordnung. Der
Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsachsenraumes und ist Teil eines
baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes.

Landschaftsprogramm Schleswig-Hoistein (1999)2°

Nach den Darstellungen des Landschaftsprogramms liegen der Plangeltungsbe-
reich und das Gewerbegebiet Ratekau / Techau in einem grofiraumigen Wasser-
schongebiet, das nahezu das gesamte Lubecker Stadtgebiet und groRe nérdlich
angrenzende Flachen umfasst.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum lll (Neuaufstellung 2020)%¢

Gemal Landschaftsrahmenplan Neuaufstellung 2020 liegt der Plangeltungsbe-
reich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Darsteilung "Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung" endet nérdlich und westlich des Plangeltungsbereichs.

Landschaftsplan Gemeinde Ratekau (2002)%”

Im "Entwicklungsplan" sind im Plangeltungsbereich der 4. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 32 keine MaRnahmen dargestellit.

NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet 2030-328 "Schwartautal
und Curauer Moor", das zwischen 45 m und 75 m westlich des Plangeltungsbe-
reichs liegt.

In Ziffer 5.6.2 wird die FFH-Vertraglichkeit zu den Planungen im Plangeltungsbe-
reich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 geprift.

Naturschutzgebiet "Ruppersdorfer See"

Rund 700 m &stlich des Plangeltungsbereichs und damit auch éstlich des beste-
henden Gewerbegebietes liegt das rd. 80 ha groe Naturschutzgebiet "Ruppers-
dorfer See". In der Verordnung vom 01.11.1999 werden in § 3 Abs. 2 als Schutz-
zweck genannt:

"Schutzzweck ist es, die Natur in diesem Gebiet in ihrer Gesamtheit dauerhaft zu
erhalten. Insbesondere gilt es,

25 Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999.

%6 Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll. Neuaufstellung 2020.

77 Gemeinde Ratekau (2002); Landschaftsplan.
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1. das Gewasserdkosystem eines Flachgewassers mit seinen charakteristischen
Uferzonierungen und Verlandungszonen einschlieBlich der Pflanzen- und Tier-
welt,

2. die Brutbestande der typischen, teilweise im Bestand bedrohten Wasser-, R6h-
richt- und Wiesenvdgel,

3. das bedeutsame Nahrungs- und Rastgebiet fur Wasservogel,
4. die extensiv genutzten Griunlandbereiche und

5. die der Eigenentwicklung tberlassenen Flachen

zu erhalten und zu schiitzen.

Die durch die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 méglichen
Vorhaben im Plangeltungsbereich sind nicht geeignet, den Schutzzweck des Na-
turschutzgebietes zu beeintrachtigen.

Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Der Plangeltungsbereich liegt auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Bi-
otopverbundsystems. Das nachstgelegene Verbundsystem ist ein Schwerpunkt-
bereich westlich der Bahnlinie Lubeck-Kiel.

Durch das eingeschrankte Gewerbegebiet ergeben sich keine Beeintrachtigungen
des nachstgelegenen Schwerpunktbereichs des landesweiten Biotopverbundsys-

tems.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.21 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der Umweltmerkmale

Schutzgut Menschen und seine Gesundheit

Das Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit wird hinsichtlich
der Teilfunktionen Wohnen (Wohn- und Wohnumfeldfunktion) und Erholung (Er-
holungs- und Freizeitfunktion) beschrieben und bewertet.

Dies erfolgt durch Analyse der vorhandenen Siedlungsstruktur, erholungsrelevan-
ter Flachen im Umfeld, Vorhandensein von freizeitbezogenen Einrichtungen und
ausgebauter Infrastruktur, z.B. in Form von Wanderwegen. Vorbelastungen wer-
den bei der Bewertung entsprechend beriicksichtigt.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Der Plangeltungsbereich wird gewerblich und als Pferdekoppel genutzt. Nérdlich
und siidlich grenzen jeweils Wohngrundstiicke an, dstlich grenzt das Gewerbege-
biet Ratekau / Techau an den Plangeltungsbereich.
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Erholungs- und Freizeitfunktion

Im Plangeltungsbereich verlauft ein Fu- und Radweg entlang der Eutiner StralRe
(L 309). In der Umgebung des Plangeltungsbereichs, slidwestlich der Ortslage
Techau, gibt es das Schwartautal und Waldgebiete (z.B. Brammerséhlen).

Von dem Radweg abgesehen besitzt der Plangeltungsbereich selbst keine Bedeu-
tung fur Wohn- oder Erholungsfunktion fiir das Schutzgut Menschen.

Schutzgut Tiere
Artenschutz
Flederméuse

Fur die Bewertung méglicher Auswirkungen der 4. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 32 auf die Fauna wurden vom Biiro BBS-Umwelt aus Kiel
202228 eine Potenzialanalyse und eine artenschutzrechtliche Prufung erarbeitet,
die der Begriindung als Anlage beigeftgt ist. Die Ergebnisse der Potenzialanalyse
werden hier zusammenfassend wiedergegeben.

Bei der Begehung im Dezember 2020 wurde von den Biologen im Untersuchungs-
raum an den Geholzen eine Sichtkontrolle durchgefiihrt, um Spalten unter abste-
hender Rinde oder Héhlen, die als Quartieren dienen kénnen, zu finden. Es wur-
den keine Méglichkeiten entdeckt.

Gehoélzrander kénnen als Jagdgebiet genutzt werden, das Wirtschaftsgriinland
stellt eine Nahrungsflache dar. Aufgrund der im Umfeld vorkommenden ebenfalls
nutzbaren Flachen handelt es sich bei dem Plangeltungsbereich jedoch nicht um
ein essenzielles Jagdgebiet. Das Gehélz kann eine Leitlinie flr FlugstralRen dar-
stellen.

In der Umgebung sind sowohl im Wald als auch an Gebduden Quartiere mdéglich.
Da diese nicht iberplant werden, erfolgten keine ndheren Kontrollen. Das Griin-
land kann fiir die Arten einen Nahrungsraum darstellen.

Je nach Ansprichen der einzelnen Arten kénnen Gehdlzbesténde, Gehélzrander,
Garten oder Grinland als Jagdgebiet genutzt werden. Knicks, Baumreihen und
Geholzrander kénnen als Leitlinien fur FlugstraBen dienen. Aus den Win-Art Daten
gehen Nachweise fur den GroRen Abendsegler, Braunes Langohr und die Zwerg-
fledermaus sowie Teichfledermaus innerhalb der Bebauung hervor. Die im Unter-
suchungsraum vorkommenden Fledermausarten sind folgender Tabelle aufge-
fahrt.

Haselmaus

Die Haselmaus bevorzugt Knicks mit Nahrungspflanzen wie Schlehe, Holunder,
Brombeere, Haselnuss, Himbeere und auch Eichen. Diese Gehdlze kommen im
Plangeltungsbereich im Knick vor, jedoch sind keine Vorkommen der Haselmaus

2 BBS-Umwelt 2022;: Gemeinde Ratekau, 4. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 32 -
Potenzialanalyse Fauna und Artenschutzrechtliche Prufung mit FFH-Vertraglichkeits-
Vorprufung. Stand: 26.04.2022
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in der Umgebung bekannt und der Knick ist an die umgebende Landschaft kaum
angebunden. Bei der Begehung vor Ort wurden keine Grasnester der Haselmaus
festgestellt. Die Art wird daher nicht angenommen.

Amphibien/Reptilien

Im Plangeltungsbereich sind keine Gewasser und somit keine Laichplatze vorhan-
den. Eine Bedeutung als Landlebensraum ist in einem Gehdlz mdéglich. Im Plan-
geltungsbereich werden eher national geschiitzte Arten wie Erdkrote und Gras-
frosch angenommen, die in den Teichen der umliegenden Siedlung ihre Laichge-
wasser haben kénnen und auch im Artkataster angegeben sind. Arten nach An-
hang IV FFH-RL sind nicht bekannt.

Tab. 2: Potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Quelle: BBS-Umwelt 2022%°)

Potenzial
issenschaftlicher RL |RL [Plangeltungs-|Indirekter
Deutscher Name ame BG [SG [FFH SH |D bereich Wirkraum
Fledermause
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula + + v 3 \Y J Q,J,F
Braunes Langohr Plecotus auritus + + v \% 3 J, F Q,J F
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus | + + v 3 3 J, F QJ F
Teichfledermaus Myotis dasycneme |+ + v |2 D J, F, Q,J F
Muckenfledermaus Pipistrellus + + v Vv i JF. Q JF
pygmaeus
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii | + + \% 3 * J, F Q,J, F
Zwergfledermaus P{p{strellus + . vV R N JE Q JE
pipistrellus
Sidugetiere
Haselmaus Muscardu?us + + 5 9 v X
avellanarius
Ampbhibien
Teichmolch Triturus vulgaris + n.g. * X
Erdkréte Bufo bufo + n.g. * X X
Grasfrosch Rana temporaria + \Y * \Y X X

BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschitzt nach BNatSchG

FFH = Art ist im Anhang der FFH-RL genannt

RL SH / D: aktuelle Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:

0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V =
Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes, D = Daten unzureichend,

* = nicht gefahrdet

Potenzial:

X = ,Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstitte” méglich und wahrscheinlich // () = Vorkom-
men weniger wahrscheinlich

Fledermause: Q = Quartier, J = Jagdrevier; F = Flugrouten

29 BBS-Umwelt 2022: Gemeinde Ratekau, 4. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 32 -
Potenzialanalyse Fauna und Artenschutzrechtliche Priifung mit FFH-Vertraglichkeits-
Vorprifung. Stand: 26.04.2022
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In der Umgebung befinden sich 6stlich, in 1 Km Entfernung, der Ruppersdorfer
See mit Nachweisen von Wasserfrosch, Moorfrosch, Grasfrosch, Teichmolch und
Erdkréte. Ein Vorkommen, ist im Untersuchungsraum jedoch nicht anzunehmen.
Westlich flieBt in ca. 180 m Entfernung die Schwartau.

Brutvégel

Im Plangeltungsbereich sind in Siedlungen verbreitete Arten zu erwarten, die auch
in Garten mit Baumbestanden sowie innerhalb der Knicklandschaften und den Ge-
hélzen im "Gebisch im besiedelten Bereich" vorkommen. Mégliche Arten sind z.B.
Amsel, Grasmicken, Heckenbraunelle und Singdrossel. Waldarten wie Buchfink
und Buntspecht kénnen in den Baumen nahe der Wohnbebauung einen geeigne-
ten Nistplatz finden.

Weiterhin sind Bodenbriiter wie Fitis und Zilpzalp méglich. Auch die Wiesenschaf-
stelze findet auf dem Gberplanten Griinland ein geeignetes Habitat.

Gefahrdete oder streng geschiitzte Arten, Arten des Anhangs | der Vogelschutz-
richtlinie und Koloniebriter sind mit Ausnahme des Feldsperlings nicht zu erwar-
ten. Die Feldlerche (RL-3) ist als Nahrungsgast nicht auszuschliefen.

In der Umgebung ist aus der Datenbank des LLUR SH der Weistorch in ca. 700 m
bekannt. 900 m nordwestlich und 800 m nordéstlich sind Uhu- und Rotmilan-Vor-
kommen bekannt. AuBerdem sind Brutvégel der Gehélze zu erwarten. Die Wohn-
grundstiicke um den Geltungsbereich herum bieten geeigneten Lebensraum far
z.B. Haus- und Feldsperling, Meisen, Mehl-, Rauchschwalben und Gartenrot-
schwanz.

Im Westen und Osten kénnen, neben den auch im Plangeltungsbereich und in der
Siedlung zu erwartenden Arten, auch Waldarten wie Baumldufer, Buchfink und
Buntspecht vorkommen.

Westlich des Plangeltungsbereichs liegt in gut 50 m Entfernung das FFH-Gebiet
2030-328 "Schwartautal und Curauer Moor* mit einer Vielzahl an verschiedenen
Arten. Diese Fluss- und Moorarten sind im Wirkbereich nicht zu erwarten.

Das im Suden an den Plangeltungsbereich angrenzende Griinland wird intensiv
mit Pferden beweidet und liegt in direkter Siedlungsnéhe, sodass im Sliden die
0.g. Siedlungsarten zu erwarten sind.

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten sind in folgender Ta-
belle aufgefiihrt.
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Begrandung

Tab. 3: Potenziell vorkommende Brutvogelarten
(Quelle: BBS-Umwelt 202230%)

Potenzial

Wissenschaftlicher RL |RL Plangeltungs- | Indirekter
Artname Name BG [SG [SH|D |VSRL |bereich Wirkraum
Amsel Turdus merula + B X X
Baumpieper Anthus trivialis + * |V - X
Blaumeise Parus caeruleus + T X X
Bluthanfling Carduelis cannabina + |V X X
Buchfink Fringilla coelebs + i X X
Buntspecht Dendrocopus major + L X X
Dorngrasmiicke Sylvia communis + ol [ X X
Eichelhaher Garrulus glandarius + L X X
Elster Pica pica + o X X
Fasan Phasianus colchicus + ng.| ¢ X X
Feldlerche Alauda arvensis + 313 NG X
Feldsperling Passer montanus + VvV X X
Fitis Phylloscopus trochilus | + i | X X
Gartenbaumiaufer | Certhia brachydactyla | + e X X
Gartengrasmiicke | Sylvia borin + r [ X X
Gartenrotschwanz Phoen{curus + i X X

phoenicurus
Gimpel Pyrrhula pyrrhula + S X X
Girlitz Serinus serinus + s X X
Goldammer Emberiza citrinella + N X X
Grauschnépper Muscicapa striata + o X X
Griinling Carduelis chloris + W X X
Grunspecht Picus viridis + + vV X X
Habicht Accipiter gentilis + + [~ - x|
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros |+ > X X
Haussperling Passer domesticus |+ MV X X
Heckenbraunelle | Prunella modularis + P X X
Klappergrasmicke | Sylvia currula + O X X
Kleiber Sitta europaea + S i X X
Kohimeise Parus major + T X X
Mausebussard Buteo buteo + + - X
Mehlschwalbe + + * F X X
Misteldrossel Turdus viscivorus + il i X X
Ménchsgrasmucke | Sylvia atricapilla + i X X
Nachtigall Cuseinia + . b X X

megarhynchos
Rabenkrahe Corvus corone + * X X

30 BBS-Umwelt 2022: Gemeinde Ratekau, 4. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 32 -
Potenzialanalyse Fauna und Artenschutzrechtliche Prifung mit FFH-Vertraglichkeits-
Vorprifung. Stand: 26.04.2022
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Potenzial
Wissenschaftlicher RL | RL Plangeltungs- | Indirekter
Artname Name BG |SG [SH|D |VSRL | bereich Wirkraum
Rauchschwalbe Hirundo rustica + * 3 NG X
Ringeltaube Columba palumbus |+ o X X
Rotkehichen Erithacus rubecula + i i X X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus |+ * [ X) X
Singdrossel Turdus philomelos + N X X
ﬁ;’r’l?] ’::;?f'd' Regulus ignicapillus |+ s X X
Sperber Accipiter nisus + + [ F X X
Stieglitz Carduelis carduelis + o X X
Turkentaube Streptopelia decaocto |+ W i il X X
Turmfalke Falco tinnunculus + + * F - X)
Waldbaumlaufer Certhia familiaris + * I - X
Waldkauz Strix aluco + + [ P - X
Waldohreule Asio otus + + X X
Weidenmeise Parus montanus + [ - X
Wi.-schafstelze Motacilla flava + o X
x‘g;:lirﬁ:rl‘d_ Regulus regulus + A X X
Zaunkénig Troglodytes + O X
troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus collybita |+ F T X
Zwergschnapper | Ficedula parva + + 3 NV | - X)

BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschitzt nach BNatSchG
RL SH / D: aktuelle Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland

0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet,
V = Vorwarnliste, G = Geféhrdung unbekannten AusmaRes, D = Daten unzureichend,
+ = nicht bewertet, * = nicht gefdhrdet, NG. = Nahrungs-Gast

VSRL = Artistin Anhang | der EU-Vogelschutz-Richtlinie genannt

Potenzial:

X = Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatte* méglich und wahrscheinlich

(X) = ,Nist-, Wohn-, Brut- und Zufluchtsstatte* méglich, jedoch auf Grund von nicht optima-
len Habitatbedingungen weniger wahrscheinlich

Rastvégel

Eine besondere Bedeutung des Untersuchungsraums fiir Rastvégel ist nicht ge-
geben.

Weitere Arten

Des Weiteren ist mit national geschitzten Arten zu rechnen. Dazu gehéren im
Grunland z.B. der Grasfrosch und die Erdkréte im Landlebensraum. Weiterhin sind
Arten wie Laufkéfer, Waldeidechse, Weinbergschnecke oder Kleinsauger anzu-
nehmen. Es ist hier keine besondere Bedeutung der Fldchen im Sinne von Tro-
cken- oder Feuchtstandort gegeben.
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Eine hohere Bedeutung ist fiir das "Gebusch im besiedelten Bereich" zu erwarten,
fir die mit Schmetterlingen, Heuschrecken und weiteren Insekten zu rechnen ist.

Schutzgut Pflanzen

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich wurde
am 17. Marz 2020 eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Ende Januar 2022 wurde
der Bestand mittels einer Begehung kontrolliert. Der Bestand wurde anhand des
aktuellen Kartierschliissels des Landesamtes fur Natur und Umwelt des Landes
Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkar-
tierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standard-
liste Biotoptypen; Stand: April 2021) aufgenommen.

Die vorliegende Biotoptypenkartierung stellt eine aktuelle Bestandserfassung der
Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangeltungsbereichs der 4. Anderung
und Erganzung des B-Plan Nr. 32 und seinem Umfeld (Untersuchungsgebiet) dar
und bildet eine Grundlage fiir die Beurteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit
der betroffenen Flachen. Die Biotop- und Nutzungstypen sind in der Karte in der
Anlage dargestellt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich zwischen der Landesstrale 309 (L 309, Eu-
tiner StraRe) und Zeiss-StraBe in Neutechau. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich tberwiegend Flachen, die zur Wohnnutzung, einem Gewerbebetrieb und als
Pferdekoppel dienen. Die verschiedenen Nutzungen werden jeweils durch Gehdlz-
strukturen voneinander abgegrenzt.

Bestand Biotoptypen

Gehéblzbestédnde

Im nérdlichen und im stidlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes befinden
sich Knicks (HWy), welche der Eigenentwicklung tberlassen werden. Die Knick-
wille sind teilweise degradiert, die Bepflanzung ist 1-2-reihig ausgeprégt und von
mehreren Uberhiltern bestanden. Als dominierende Gehdlzarten sind Eichen,
Schlehen, Holunder, Hasel, Hainbuche und Brombeeren zu nennen.

Weiterhin steht im Untersuchungsgebiet eine Vielfalt von Einzelb&umen. Entlang
der L 309 sind tiberwiegend Eichen und Kiefern vorhanden; an der Zeiss-Stralle
vor allem Ahorne und Linden. Auf den Wohngrundstiicken stehen zuséatzlich Fich-
ten, Tannen, Lebensbdume, Obstbdume, Buchen, Hainbuchen, Eichen und Bir-
ken. Im sidlichen Randbereich der Gewerbeflache steht eine Birke und auf dem
Gelande des Gewerbes steht eine Hainbuche an der Grenze zum Wohnhaus im
nérdlichen Teil des Plangeltungsbereichs.

Ein GroRteil der Gehdlze im Untersuchungsgebiet besteht aus Siedlungsgehdizen,
welche intensiv gepflegt werden. Zwischen dem nérdlich gelegenen Wohnhaus
und der Pferdekoppel ist eine Reihenbepflanzung aus Nadelbdumen (SGn) und
nicht einheimischen Ziergeholzen (SGx) vorhanden. Die in Reihe gepflanzten
Siedlungsgehslze bestehen berwiegend aus Tannen, daneben sind ebenfalls
eine Eiche und Lebensbaume sowie Zierkirschen vorhanden. Auf dem Geldnde
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des Wohnhauses befinden sich im Randbereich zum Gewerbe ebenfalls Tannen
als Siedlungsgehdlz mit Nadelbaumen.

Entlang der Pferdekoppel sind Gebiische im besiedelten Bereich (SGg) angelegt.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufahme waren die Straucher im Ubergangsbereich
zum angrenzenden Gewerbe bereits gefallt. Die geféllten Straucher wurden zu-
nachst liegen gelassen. Die bereits geféallten Straucher am nordéstlichen Rand der
Pferdekoppel bestehen aus Birkenaufwuchs, Schlehen, Vogelkirsche, Traubenkir-
sche und Brombeeren. Richtung Siiden des Untersuchungsgebietes mischen sich
weiterhin Eichenaufwuchs, Hasel und Hundsrose zwischen die Straucher. In ei-
nem kleinen Abschnitt sind 6 kleine Tannen zwischen die Straucher gesetzt. Die
Straucher gehen im siidéstlichen Teil der Pferdekoppel in ein Siedlungsgehdlz mit
Giberwiegend heimischen Arten (SGy) Uiber. Hier sind neben einzelnen Fichten vor
allem Birken, Hainbuchen, Eichen, eine Weide und Ginster vorhanden.

Grinland

Die Pferdekoppel wird extensiv durch Ponys beweidet und besitzt einen hohen
Anteil an Moos. Das Griinland der Pferdekoppel ist artenarm bis maRig artenreich
ausgepragt und ist somit geman Biotopschliissel als Wirtschaftsgrunland (GYy) zu
benennen. Neben haufigen und fir derartige Flachen typischen Grasern, wie Deut-
sches Weidelgras (Lolium perenne), Knéuelgras (Dactylis glomerata) und Wolliges
Honiggras (Holcus lanatus) sind in geringen Anteilen auch typische Beweidungs-
zeiger anzutreffen, wie z.B. WeiBklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Behaarte Segge (Carex hirta) und Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum
sect. Ruderalia). Zusétzlich sind in geringem Anteil auch wertgebende Griinland-
arten vorhanden: Gewdéhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Gewdhnliches
Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis) und
Gewdhnliche Vogelmiere (Stellaria media).

Durch eine ausbleibende Nutzung haben sich im nérdlichen Teil des Wirtschafts-
griinlands Ruderalisierungszeiger ausgebreitet, wie z.B. Rainfarn (Tanacetum vul-
gare), Gewohnlicher Beifull (Artemisia vulgaris), Echtes Johanniskraut (Hypericum
perforatum) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius). Die genannten Ar-
ten bedecken nicht die gesamte Grinlandflache, sondern haben sich inselartig
verteilt ausgebreitet und sind im Bestandsplan mit einem Zusatzkiirzel fur ,rudera-
lisiert“ (/gr) gekennzeichnet.

Siedlungsfldchen

Im nérdlichen und stidlichen Teil des Untersuchungsgebietes befinden sich Fl&-
chen mit Einzelhausbebauung (SBe). Die im Bestandsplan gekennzeichneten Fla-
chen beinhalten neben dem Wohngebaude auch Garagen/Carports sowie weitere
gebaudeahnliche Nebenanlagen, Zuwegungen und Terrassenflachen. Bereiche
der Wohngrundstiicke, welche nicht versiegelt sind oder als Zuwegung dienen sind
im Bestandsplan als Garten dargestellt. Bei den Garten handelt es sich um struk-
turreiche Garten mit Rasen und diversen Gehdlzen (SGb). Neben Zierstrduchern
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und Beeten zum Anbau von Obst und Gemiise weisen die Garten auch einen ho-
hen Anteil an Laub- und Nadelbdumen auf.

StraRenverkehrs- und Gewerbefldchen sowie versiegelte Bereiche

Als vollversiegelte StraRen und Bereiche (SVs) sind vor allem die asphaltierte
L 309, Zeiss-StraRe und deren angrenzenden sowie parallel verlaufenden Geh-
und Radwege im Untersuchungsgebiet vorhanden. Weiterhin ist die Gewerbefla-
che (Slg) tiberwiegend durch Pflastersteine vollversiegelt. Die teilversiegelten Fla-
chen im Untersuchungsgebiet sind durch Sand, Kies oder Schotter gepragt. Das
westliche Gelande des Gewerbebetriebes ist mit Schotter teilversiegelt. An dessen
Randbereichen findet jedoch eine Sukzession tiberwiegend durch die Ausbreitung
von Brombeeren statt.

Die Landesstralle und der parallel verlaufende Rad- und Gehweg werden teils
beidseitig von einem StraRenbegleitgriin ohne Gehdlze (Svo) begleitet. Das Stra-
Renbegleitgriin ist rasenartig ausgepragt und enthélt neben Grasern, wie Knauel-
gras (Dactylis glomerata) auch Buschwindréschen (Anemone nemorosa), Purpur-
rote Taubnessel (Lamium purpureum), Wald-Gelbstern (Gagea lutea) and Ge-
wohnlicher Giersch (Aegopodium podagraria).

Bewertung

Fiur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden
folgende naturschutzfachlichen Kriterien herangezogen:

e Grad der Naturnadhe,

e Vorkommen seltener Arten,

e Gefahrdung bzw. Seltenheit,

¢ Vollkommenheit und

o zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet fest-
gestellten Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die
sechs Wertstufen von 0 ,ohne Biotopwert* bis 5 ,sehr hoher Biotopwert" umfasst.

Tab. 4: Bewertung der Biotoptypen

Wert-
stufe

¢ Im Untersuchungsge-

sehr hoher Biotopwert:
biet nicht vorhanden

sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen,
Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten

s Im Untersuchungsge-

hoher Biotopwert:
biet nicht vorhanden

naturnahe Biotoptypen mit wertvoller
Ruckzugsfunktion, extensiv oder nicht
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Wert-

stufe Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus-
ragender Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz
i.V.m. § 30 (2) BNatSchG
relativ extensiv genutzte Biotoptypen in- Strukturreicher
nerhalb intensiv genutzter Raume mit Garten
reicher Strukturierung, hoher Artenzahl ) _ _
3 |und einer, besonders in Gebieten mit|® GebUsch im besiedel-
hohem Anteil von Arten der Wertstufe |  ten Bereich
4, hohen Ruckzugs- und/oder Vernet- Siedlungsgehdlz mit
zungsfunktion; Gebiet mit lokaler Be- heimischen Arten
deutung fir den Arten- und Biotopschutz Laubbaume
niedriger Biotopwert: Artenarmes bis magig
) ) ) . artenreiches Wirt-
Nutzflachen oder Biotoptypen mit gerin- schaftsgriinland
ger Artenvielfalt, die Bewirtschaftungs- StraRenbealeitarin
intensitat Gberlagert die naturlichen ohne Geh'o%ze 9
Standorteigenschaften, Vorkommen _ ) _
2 | nur noch weniger standortspezifischer | ¢ Siedlungsgehdiz mit
Arten; Lebensraum firr euryoke Arten nicht heimischen
Arten
Siedlungsgehélz mit
Nadelb&umen
Nadelbdume
sehr niedriger Biotopwert: T:ilversiegelte Berei-
che
Biotoptypen ohne Ruckzugsfunktion, . .
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er- Sieeweeltr)beﬂache (teilyer-
1 setzbaren Strukturen; fast vegetations- 9
freie Flachen, extrem artenarm bzw. le-
diglich fur einige wenige euryéke Arten
von Bedeutung
ohne Biotopwert: Vollversiegelte
iberb g Istandi el Bereiche, Strafle
0 Uberbaute oder vollstdndig versiegelte Gewerbefliche

Flachen

(vollversiegelt)
Einzelhausbebauung

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Untersuchungsgebiets ist an der Nordgrenze des bestehenden Ge-
werbegrundstiicks ein gesetzlich geschiitzter Knick vorhanden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs [V
der FFH-Richtlinie vor (PETERSEN et al. 200331):

31 Petersen, B., G. Ellwanger, G. Biewald, U. Hauke, G. Ludwig, P. Pretscher, E. Schréder
& A. Ssymank (2003): Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000 — Okologie
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o Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer)
e [Luronium natans (Froschzunge) (Gewésserpflanze)
e Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StiRwasserwatten)

e Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen,
Gewasserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen sehr spezielle Standorte und kom-
men daher im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Schutzgut Flache

Die Flache, inklusive Flachennutzung, steht in engem Zusammenhang mit dem
Schutzgut Boden und der Flachenversiegelung. Der fortschreitende Flachenver-
brauch und die Flachenversiegelung in Deutschland reduzieren stetig den Anteil
der unversiegelten Fléachen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,32 ha. Davon sind aktuell
die Eutiner StraBe (L 309) mit begleitendem FuB-/Radweg und das Gewerbe-
grundsttick voll- und teilversiegelt. Der GroBteil ist mit StraRenbegleitgriin, Strau-
chern, Bdumen und Wirtschaftsgriiniand (Pferdekoppel) unversiegelt.

Hinsichtlich des Schutzguts Fl&che wird dem Plangeltungsbereich infolge der auch
unversiegelten Flachen, die allerdings bereits intensiv genutzt werden, eine mitt-
lere Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Boden

Die nachfolgende Beschreibung des Bodens im Plangeltungsbereich erfolgt auf
Grundlage der Daten, die im Landwirtschafts- und Umweltatlas? wiedergegeben
sind.

Bestand

Fur den Plangeltungsbereich liegt eine digitale Bodenibersichtskarte im Mafistab
1:250.000 vor. Auf dem vorherrschenden Ausgangsgestein der Bodenbildung ,Ge-
schiebedecksand Uber Schmelzwassersand“ und der Bodenartenschichtung
,Sand“ bis 2 m unter Gelénde hat sich der Leitbodentyp ,Braunerde” entwickelt.
Es liegt die Bodentypengesellschaft ,Braunerde mit Podsol, Gley und Kolluvisol"
VOr.

Seltene oder gefahrdete Béden sowie wichtige Bereiche firr den Bodenschutz (z.B.
Geotope) sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Etwa 125 m westlich des
Plangeltungsbereichs liegt das Geotop Ta 032 "Bachtal Unterlauf der Schwartau®.
Es liegen bisher keine Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen vor.

und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland. Bd. 1 — Pfilanzen und
Wirbellose. Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz 69/1:1-743

32 |andesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein
(2022): Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein. URL:
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php (Stand: 24.01.2022).
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Bewertung

Die Leistungsfahigkeit der Béden wird Uber die Bodenfunktionen bewertet, die in
§ 2 BBodSchG benannt werden. Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen die natdr-
lichen Bodenfunktionen sowie die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte33.

Als natirliche Bodenfunktionen nennt § 2 Abs. 2 BBodSchG die Lebensraumfunk-
tion des Bodens fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Eignung
als Standort fur nattrliche Vegetation und fir Kulturpflanzen) sowie die Regelungs-
funktion des Bodens. Im Rahmen der Regelungsfunktion wird der Boden betrach-
tet als Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisl&u-
fen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers.

Als Ergebnis einer 10.000 bis 15.00 Jahre andauernden Entwicklung sind Béden
Archive fur natur- und kulturgeschichtliche Informationen, in denen vergangene
Einwirkungen und Entwicklungen erforscht werden kénnen®. In diesem Zusam-
menhang wird von der Archivfunktion des Bodens gesprochen. Damit sind nicht
gemeint Standorte archaologischer Fundstellen, da es dabei nicht um den Boden
an sich geht, sondern um die darin enthaltenen arch&ologischen Fundobjekte.

Der Naturlichkeitsgrad (Naturnahe) ist ein wichtiges Kriterium, um durch den Men-
schen moglichst wenig beeinflusste Béden zu schilitzen. Je héher der Natirlich-
keitsgrad eines Bodens, desto schutzwiirdiger ist der Boden und umso gréfer sind
Schaden durch einen Eingriffs®.

Die Archivfunktion und der Natirlichkeitsgrad des Bodens bilden wesentliche Kri-
terien hinsichtlich einer Einschatzung der Schutzwirdigkeit von Béden.

Lebensraumfunktion

Fur den Plangeltungsbereich wird im Umweltatlas keine bodenkundliche Feuchte-
stufe angezeigt. Das sudlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Wirt-
schaftsgriinland hat jedoch eine schwach frische Feuchtestufe. Unter der An-
nahme, dass im Plangeltungsbereich aufgrund der Bodenibersichtskarte ver-
gleichbare Bodenverhéltnisse vorliegen, wird die Bedeutung des Bodens als Le-
bensraum fir natirliche Pflanzen als mittel eingestuft.

%3 Bundesverband Boden (1999): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorien-
tierte Bewertung, Seiten: 17, 43.

3 Bundesverband Boden (1999): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorien-
tierte Bewertung, Seite: 49.

35 Bundesverband Boden (1999): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorien-
tierte Bewertung, Seite: 53.
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Reagelungsfunktion - Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen

Die vorhandene nutzbare Feldkapazitat bzw. die Nahrstoffverfiigbarkeit im effekti-
ven Wurzelraum im Plangeltungsbereich wird im Umweltatlas ebenfalls nicht dar-
gestellt, kann aber durch die Bodenbewertung des stidlich angrenzenden Wirt-
schaftsgrinland als besonders gering angenommen werden.

Regelungsfunktion - Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwir-
kungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers

Fur den Plangeltungsbereich wird der Bodenwasseraustausch bzw. die Nitrataus-
waschungsgefahrdung im Umweltatlas nicht dargestellt, aber auf den nérdlich und
sudlich angrenzenden Flachen als mittel bzw. hoch bewertet. Auch die Gesamtfil-
terwirkung fur sorbierbare Stoffe im Plangeltungsbereich kann im Umweltatlas nur
anhand angrenzender, bewerteter Flachen abgeleitet werden. Dort ist sie sehr ge-
ring bis gering. D.h., die Bedeutung des Bodens zur Bindung von Nahrstoffen und
die Filterfahigkeit zum Schutz des Grundwassers vor Nahrstoffeintrag kann als ge-
ring eingestuft werden.

Nutzunasfunktion als Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Die natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens im Plangeltungsbereich wird im Um-
weltatlas nicht angezeigt, ist aber Uber die nérdlich und stdlich angrenzenden, be-
werteten Flachen und damit fur seine Bedeutung als Standort fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung als sehr gering bis gering anzunehmen.

Archivfunktion

Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturgeschichtlich (als seltener Bo-
den) noch kulturgeschichtlich (gepréagt durch bestimmte Bewirtschaftungsformen)
eine Bedeutung hat, ist die Archivfunktion dort ohne Bedeutung.

Natiirlichkeitsgrad

Der Nattirlichkeitsgrad des Bodens im Plangeltungsbereich ist aufgrund der Nut-
zung als gering bis mittel zu bewerten.

Geotechnische Stellungnahme

In der geotechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiiros Héppner 202136 zur 4.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 wurden im Untersuchungs-
bereich unterhalb des Oberbodens iiberwiegend Sande und teilweise Kiese bis zur
Bohrendtiefe von 5,0 m festgestellit.

% |ngenieurbiro Hoppner 2021: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhéltnissen und Versickerung. Stand: 05.03.2021
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Fazit

Aus der Sicht des Bodenschutzes ist in der Gesamtschau fir den anstehenden
Boden von Wert- und Funktionselementen des Bodens mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz auszugehen.

Schutzgut Wasser
Grundwasser

Gemal der geotechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiiros Hoppner 202137
waren im Plangeltungsbereich bis zur Bohrendtiefe bis 5,0 m keine Grundwasser-
stdnde messbar.

Die festgesteilten Sande sind grundsatzlich zur Versickerung von Niederschlags-
wasser geeignet. Die teilweise in den Sanden eingelagerten Schiufflagen reduzie-
ren die vertikale Wasserdurchlassigkeit stark. Deshalb sind diese in Oberflachen-
nahe, direkt unterhalb einer Versickerungsanlagen, gegen durchldssige Sande
auszutauschen.

Der Plangeltungsbereich liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet ,Kleinensee, auf
dem Grundwasserkdrper ,ST16: Trave — Mitte“.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nérdlich an-
grenzend liegt ein Regenriickhalte- und Versickerungshecken fir das Gewerbege-
biet Ratekau / Techau. Westlich des Plangeltungsbereichs, in einer Entfernung von
rd. 170 m, verlauft die Schwartau.

Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der
anthropogen entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium,
wobei sich Luftqualitat definiert iber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch
Schadstoffe, Staube und Geriiche. Aul3erdem fungiert Luft auch als Transportme-
dium, indem diese Stoffe weitergeleitet werden.

Far den Plangeltungsbereich liegen keine Informationen zur Luftqualitat vor.
Grundsatzlich sind jedoch geringe Luftverunreinigungen zu erwarten; einerseits
stetig durch Autoabgase entlang der Eutiner Strale (L. 309) westlich des Plangel-
tungsbereichs und andererseits temporér durch Staube / Abgase der 6stlich an-
grenzenden Gewerbe (Autowerkstatten, Bau- und Nutzmaschinenhandel). Indust-
riegebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plangeltungsbereichs, sodass hier-
durch keine Belastung der Luft besteht.

% |ngenieurbiiro Hoéppner 2021: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen und Versickerung. Stand: 05.03.2021
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Geholzbestande vermégen Schadstoffe aus der Luft auszufiltern, festzuhalten so-
wie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu ver-
dunnen. Die Baume und Straucher innerhalb des Plangeltungsbereichs haben
diesbezliglich eine mittlere Bedeutung.

Schutzgut Klima

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphére und Witterung, welche Boden, Pflanzen,
Tiere und Menschen beeinflusst und die sich wéhrend eines Zeitraumes von vielen
Jahren einzustellen pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von
natirlichen Gegebenheiten abh&ngig.

Das Grofiklima des Kreises Ostholstein, in welchem Ratekau liegt, ist ozeanisch
gepragt und damit feucht temperiert mit relativ kihlen, feuchten Sommern und mil-
den Wintern. Westwinde Uberwiegen, der Jahresniederschlag betragt im Schnitt
700 mm.

Viele spezialisierte Tier- und Pflanzenarten sind auf das charakteristische
Okoklima ihres Biotops angewiesen. Jedes Okoklima eines Biotops ist wiederum
mosaikartig, zonenartig oder schichtartig aus zahlreichen Habitatklimata (Mikrokli-
mata) verschiedener Gréenordnungen zusammengesetzt®.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Fur die klimatische Regenerationsfunktion sind Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit klimahygi-
enischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestandsklima.
Diese miissen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen haben. Im
Plangeltungsbereich befinden sich keine Walder, sodass keine Bedeutung als
Frischluftquellgebiet angenommen wird.

Kaltluft entsteht im Aligemeinen in Strahlungsndchten (Abstrahlung von Wéarme
vom Boden bei wolkenlosem Himmel) iber allen Oberflachen, bei denen die War-
menachlieferung aus dem Boden durch isolierende Eigenschaften gering ist. Dies
trifft beispielsweise bei organischen Béden (z.B. Niedermoorbéden) oder Béden
mit einer dichten krautigen Vegetationsdecke zu. Ein ahnlicher Effekt — niedrige
Umgebungstemperatur — entsteht bei Oberflachen mit relativ geringer Ausgangs-
temperatur (z.B. Wasser).

Danach lassen sich besonders geeignete und weniger geeignete Flachen fiir die
Kaltluftproduktion differenzieren:

guter Kaltluftproduzent
unbewachsener Boden, Acker
Ackerbrache
Hackfriichte
Getreide
trockene Wiese
feuchte Wiese

— e - )

38 Heydemann, Muller-Karch (1980): Biologischer Atlas Schieswig-Holstein.
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Schonung oder Niederwald |
Trockenes Moor |
Hochwald ¥

schlechter Kaltluftproduzent

Die jeweils héhere Einstufung der Kaltluftproduktivitét ergibt sich, wenn grof3e, zu-
sammenhangende Freiflachen vorliegen und/oder ein kontinuierlicher Abtransport
der abgekuhiten Luft ohne Strémungsbarriere méglich ist. Versiegelte Flachen sind
keine Kaltluftproduzenten.

Das Wirtschaftsgriinland im Plangeltungsbereich ist demnach als méaRiger Kaitluft-
produzent zu bewerten. Aufgrund der Topografie ist grundsatzlich von keinem gu-
ten Luftaustausch zwischen Wirtschaftsgriinland, den angrenzenden Wohngebéu-
den und dem Gewerbegrundstiick auszugehen. Die Kaltluftabflussrichtung verléuft
vom Wirtschaftsgrinland in Richtung L 309 und nicht in Richtung der beiden an-
grenzenden Wohngrundstiicke oder des bestehenden Gewerbegrundstiicks.

Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duere Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebens-
raumpotenzial der Landschaft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft unterei-
nander und zueinander. Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebens-
rdume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungsein-
driicke der Landschaft. Optische und ékologische Vielfalt sowie Eigenart erschei-
nen kaum trennbar.

Unter Landschaftsbild wird die duBere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der
Landschaft verstanden. Das Landschaftsbild beschreibt die natiirliche Attraktivitat
einer Landschaft und hat grundlegende Bedeutung fiir die Erholungswirksamkeit
des beschriebenen Raumes.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienhafter
und punktueller Landschaftselemente, die entweder natirlichen oder anthropoge-
nen Ursprungs sind.

Kriterien, die als objektive Gestaltmerkmale fiir die Beurteilung des Landschafts-
bildes eine wesentliche Rolle spielen, sind:

» die Vielfalt von Landschaftselementen und -strukturen, die fiir Abwechslung sor-
gen und Interessen wecken,

> die Uberschaubarkeit der Landschaftsraume durch Gliederungs- und Differen-
zierungselemente,

> die Orientierungsmdglichkeit in der Landschaft, das bedeutet auch das Zurecht-
finden und Sicherfilhlen.

Fur die Bewertung der Landschaft im Plangeltungsbereich wurden diese Kriterien
{iber folgende Merkmale erfasst:
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» Relief

Ein stark bewegtes Relief bietet Abwechslungsreichtum, Kontraste und kleinere
iberschaubare Landschaftsrdume, ein schwach bewegtes Relief sorgt fiir weite
iiberschaubare Flachen mit guter Orientierungsmaglichkeit, aber auch der Gefahr
der Monotonie.

» Raumbildung

Gliedernde Landschaftselemente, wie Waldstiicke, Gebiische, Knicks sorgen fiir
die Bildung von Raumen in der Landschaft und deren Differenzierung.

» Nutzungsarten

Flachennutzungen tben aufgrund ihrer Ausdehnung, Héhe, Farbe, Gliederung,
Bewegung, also ihrer Vielfalt, einen nicht unwesentlichen Reiz aus. Innerhalb ei-
nes Waldes ist meist eine hdhere Vielfalt gegeben als auf einer Ackerflache. Hohe
Werte haben Wasserflachen. Ihre Anziehungskraft auf Erholungssuchende ist all-
gemein bekannt. Wirtschaftsgrunlandflachen mit ihrem satten Griin, gliedernden
und belebenden Strukturen (Bache, Graben, Gehdlze, Zaune und Weidevieh) sind
wertvoller einzustufen als wenig gegliederte Ackerflachen. Allerdings stellen zeit-
weilig auch Ackerflachen besonders mit Griinstrukturen als Kulissen, z.B. wahrend
der Rapsblite oder Kornreife einen nicht unerheblichen Wert fir das Landschafts-
bild dar. Am wirksamsten fir ein "schénes" Landschaftsbild ist der kleinflachige
Wechsel aller Nutzungen.

> Nutzungskontraste

Zwischen verschiedenen Nutzungen treten sie als Unterschiede der Hohe, in der
Textur (Anordnung und Struktur der Einzelelemente) und in dem Naturlichkeits-
grad der Nutzungsbilder auf. Diese optisch wahrnehmbaren Kontraste wirken vor
allem in den Randbereichen aneinandergrenzender Nutzungen.

Einen hohen Kontrastwert (Randzoneneffekt) haben:

o Waldrander, besonders in Nachbarschaft zu Wasser, aber auch zu Grinland
und Acker

» alte Alleen als pragnante Leitlinien in der Landschaft,
einen mittleren Kontrastwert haben:

e raumwirksame Gehdlzstrukturen mit Kulissenwirkung, wie Knicks, GroRbaum-
reihen, kleineren Feldgehdélzen in der Feldflur

e eingewachsene Ortsréander in Randlage zu angrenzenden Ackern und Grin-
land.

Am Ortsrand wirken in der Regel gut eingegriinte, harmonisch von der Landschaft
in den Ort Uberleitende Gehéizstrukturen positiv auf das Landschaftsbild zuriick.
Negativ wirkt sich dagegen aus, wenn dem Ortsrand abschirmende, gliedernde
Gehoélzstrukturen ganzlich fehlen und die Baukérper einen zu harten Kontrast bil-
den oder die Gehdlzstrukturen aus standortfremden Nadelgehdlzen bestehen.
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» Vorhandensein von Landschaftselementen

Eine Vielzahl von Landschaftselementen, wie Gehélzreihen, Teiche, Wegraine
usw. fuhrt zu Abwechslungs- und Erlebnisreichtum.

Diese formalen Gestaltmerkmale werden durch die charakterisierenden Merkmale
der Naturnahe, dem Vorhandensein historischer Kulturformen und der Erlebbarkeit
von naturraumbildenden Gegebenheiten erganzt.

> Naturnéhe

Naturnahe Vegetationsformen, die eine deutlich erkennbare Beziehung zu ithrem
Wuchsort haben, férdern die landschaftliche Identifikation des Betrachters mit ei-
ner Landschaft.

» Historische Kulturformen und Kulturlandschaftselemente

Historische Bauformen wie auch historische Landnutzungsformen und Kulturland-
schaftselemente - wie Stadtwalder, Redder, Knicks, Grenzwélle, Burganlagen oder
Obstwiesen und Bauerngarten sind Zeichen der Landnutzung und Lebensform der
Menschen in der iteren oder jingeren Vergangenheit. thr Erhalt foérdert die Féhig-
keit historischer Identifikation mit der Landschaft.

» Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumliche Formationen kénnen dazu beitragen, die Unverwechselbarkeit des
Ortes und der Landschaft zu demonstrieren. Sie bewirken ldentitat. An Merkmalen
kommen in Betracht:

+ Erlebbarkeit der eiszeitliche bedingten Topographie und seiner Formen: See
als Hohlkérper, Hange und Steilufer parallel zu den Ufern mit Quer-/Kerbtélern,
Abflusstéler, Mordnenkuppen und - Hochflachen sowie

¢ zusammenhangende Vegetationsstrukturen, die die Standortbedingungen von
Auen, Uferhdngen, Quellen und nacheiszeitlichen Moorbildungen kennzeich-
nen.

» Stérungen des Landschaftsbildes

Storungen des Erlebnisses werden sowohl durch visuelle Beeintrachtigungen ver-
ursacht als auch durch Verlarmung, Barrieren, mangelnde Zugénglichkeit sowie
Risiken durch geplante Eingriffe. Diese Faktoren flieRen in die Bewertung ein.

Bewertung

Der Plangeltungsbereich wird landschaftsasthetisch hauptsachlich durch eine Teil-
flache einer Pferdekoppel, Gehdlzstreifen und grofkronige Laub- und Nadel-
baume gepragt.

Das Gewerbegrundstiick ist Bestandteil des Gewerbegebietes an der Zeiss-
StraRe. Fir die Eingriinung fehlt noch der im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzte
Geholzstreifen an seiner westlichen Grenze.
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Nérdlich, éstlich und stidlich des Plangeltungsbereichs rahmen die Wohn- und Ge-
werbegrundstiicke die Gesamtfliche der Pferdekoppel ein, westlich die Eutiner
StraBe (L 309). Die Pferdekoppel ist in Richtung Eutiner Strae (L 309) nicht ein-
gegrint und somit einsehbar. Das Wirtschaftsgriinland im Plangeltungsbereich,
das allerdings intensiv genutzt wird, wird beztglich Naturnahe, Vielfalt und Eigen-
art mit einer mittleren Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft bewertet. Die rand-
lichen Stérungen des Landschaftsbildes durch die L 309, die deutlich sichtbaren
gewerblich genutzten Grundstiicke 6stlich des Plangeltungsbereichs und die
Bahnstrecke Luibeck-Kiel sind jedoch deutlich sichtbar. Insgesamt weist das Land-
schaftsbild daher eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fir das menschliche Leben.
Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen sind Trager des Stoffkreislaufs. Sie reinigen
Wasser und Luft, sorgen fir fruchtbare Béden und angenehmes Klima, dienen der
menschlichen Erndhrung und Gesundheit.

Bei den Pflanzen besteht eine enge Verbindung zu den Tieren, die als Bestandteil
der Lebensgemeinschaften und Lebensrdume als Nahrungsgrundlage und Le-
bensraum in Form von Aufenthaltsort, Brutplatz, Jagd- und Rastplatz sowie Uber-
winterungsort in maRgeblicher Form abhéngen.

Wichtiger Bestandteil der fragestellungsbezogenen Betrachtung einer biologi-
schen Vielfalt ist der Erhalt vorhandener Biotop- und Artenpotenziale.

Der Plangeltungsbereich liegt 6stlich eines Schwerpunktbereichs des landeswei-
ten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, der entlang der Schwartau ver-
l4uft. Die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 hat fur diesen
Schwerpunktbereich keine nachteilige Bedeutung.

Insgesamt weist der Plangeltungsbereich durch die gewerbliche Nutzung, das in-
tensiver genutzte Griinland und die L 309 kein Gebiet mit héherer Bedeutung fir

die biologische Vielfalt auf.
Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich sind geméaBR Denkmalliste Ostholstein vom 17.01.2022
keine Baudenkmale vorhanden.

Denkmalschutz dient der Erhaltung der kulturellen Lebensgrundiagen. Mit Kultur-
gutern ist geman § 1 DSchG*® im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung
schonend und werterhaltend umzugehen. Die nachfolgende Beschreibung des
Schutzguts Kulturgiter und sonstige Sachgiiter im Plangeltungsbereich erfolgt auf
Grundlage der Daten, die im Archéologie-Atlas*® des wiedergegeben sind.

3 Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 30.12.2014 (GVOBI. 2015, S. 2), geéndert
durch Art. 5 Gesetz v. 01.09.2020

40 Archzologisches Landesamt Schleswig-Holstein (2020): Archéologie-Atlas SH. URL:
https:/danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index. htmi?lang=de
(Stand: 24.01.2022).
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Der Plangeltungsbereich liegt teilweise im Arch&ologischen Interessengebiet
Nr. 1. Nachdem auf der Flache des eingeschriankten Gewerbegebietes vom Ar-
ch&ologischen Landesamt im Mai 2020 arch&ologische Voruntersuchungen durch-
gefuhrt wurden und sich keine Hinweise auf archéaologische Funde ergaben, sind
durch die Umsetzung der Planung zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische
Kulturdenkmale gemaf § 2 Abs. 2 DSchG festzustellen.

6.2.2 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Unter Ziffer 6.2.2 werden gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) zu § 2 Abs. 4 BauGB
und den §§ 2a und 4¢ BauGB die mdéglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die 0.g. Schutzgiter be-
schrieben.

Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Baubedingt kénnen temporére Beeintrachtigungen durch Staub und Larm fur den
Plangeltungsbereich und seine ndhere Umgebung auftreten. Entsprechende Mal-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung sind durchzufiihren.

In der Betriebsphase kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm und durch
Lichtimmissionen auftreten.

Larmschutz

Zur 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32 wurde von
MASUCH+QOLBRISCH 2022*! eine "Schalltechnische Untersuchung" erarbeitet, die
der Begriindung als Anlage beigefugt ist. Die Ergebnisse der Untersuchung be-
zlglich der Emissionen verschiedener Larmquellen werden auch in Ziffer 5.9 wie-
dergegeben.

Gewerbeldarm

Fir die Betrachtung der Emissionen aus einer gewerblichen Nutzung im Gewer-
begebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet werden in der Untersuchung fol-
gende Tatigkeiten beriicksichtigt:

o Pkw-Verkehre
o | kw-Verkehre
o Ladetétigkeiten
o Werkstatt

¢ Waschplatz

¢ Entsorgung

41 Masuch+OQlbrisch Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH
2022: Bebauungsplan Nr. 32, 4. Anderung und Erganzung Gemeinde Ratekau. Schall-
technische Untersuchung. Stand: 07.01.2022
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Das Irrelevanzkriterium der TA Larm ist an allen Immissionsorten eingehalten,
ebenso das Kriterium fir Gerduschspitzen. Eine Erweiterung des vorhandenen
Betriebs in der Zeiss-StraBe auf die Flache GEe der 4. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 32 ist aus schaltechnischer Sicht somit méglich.

StraRenverkehr

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe wird liber die Zeiss- Strafle erschlossen.
Der Verkehr wird im Anschluss Giber die Hauptstral’e abgewickelt.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
sind keine Anderungen der Verkehrsmengen auf der L 309 verbunden.

Fir die zu erwartenden Verkehrslarmanderungen waren die L 309 (Eutiner Strale)
und die Zeiss-StraRe/Hauptstrake zu betrachten. Diese Betrachtungen sind hier
jedoch entbehrlich, da zum einen nach Angaben des Betriebes durch die Erweite-
rung der Betriebsflache lediglich eine Entzerrung des auf dem vorhandenen Be-
triebsgelande bestehenden Betriebsgeschehens erzielt werden soll.

Auch ist die nun hinzukommende eingeschrankte Gewerbeflache gegeniiber den
bestehenden gewerblichen Flachen rund um die Zeiss-StralRe sehr klein: Der ge-
werbliche Flachenzuwachs betrégt nur ca. 3%.

Schienenverkehr

Fur die Schienenstrecke 1110, Abschnitt Pansdorf bis Bad Schwartau, liegt den
Gutachtern eine Verkehrsmengenprognose fir das Jahr 2030 vor.

Beziiglich etwaiger Schallschutzmafinahmen am Gleis oder an der Stecke liegen
den Gutachtern keine Erkenntnisse vor.

Verkehrsldrmimmissionen im Plangeltungsbereich

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fur Gewerbegebiete im Bereich der Bau-
felder im eingeschrénkten Gewerbegebiet mehrheitlich eingehalten werden kén-
nen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV fir Gewerbegebiete von 69
dB(A) tags und 59 dB(A) nachts sind vollstandig eingehalten. Da gemé&R Festset-
zung Nr. 1.1.5 betriebliches Wohnen im eingeschrénkten Gewerbegebiet zudem
unzulassig sein soll, und andere schutzwiirdige Nutzungen (Burordume, Sozial-
raume) nachts den gleichen Schutzstatus wie tags haben, bedarf es keiner Fest-
setzung bezuglich des baulichen Schallschutzes.

Verkehrsldrménderung in der Nachbarschaft

Durch die Aufstellung der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32
sind keine Verkehrslarmanderungen zu erwarten, die einer Abwagung bedirfen.
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Lichtimmissionen

Zur 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 wurde vom Biiro City-
Technologie 202242 ein Gutachten "Beleuchtung” erarbeitet, das der Begriindung
als Anlage beigeflgt ist. Die Ergebnisse der Untersuchung werden auch in Ziffer
5.9 wiedergegeben.

Nach DIN EN 12464-2 (Licht und Beleuchtung — Beleuchtung von Arbeitsstatten,
Teil 2: Arbeitspldtze im Freien") werden gemafl Gutachter folgende Anforderungen
an die Beleuchtungsanlage (Parkplatz mit mittlerem Verkehrsaufkommen, z.B. vor
Birogebauden) gestellt: Mittlere horizontale Beleuchtungsstéarke Emiter 2 10 Ix und
Gesamtgleichmafigkeit U, 2 0,25.

Die von den Gutachtern fir die Untersuchung angenommene Beleuchtungsanlage
besteht aus 10 Lichtpunkten mit jeweils einer Leuchte mit einer Lichtpunkthdhe
von 7 m umlaufend um die zu beleuchtende Flache und 1 Lichtpunkt mit zwei
Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 8 m in der Mitte der Flache.

Fur die Betrachtung der Lichtimmission auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick
des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe wurde von den Gutachtern unter-
sucht, welche Immissionswerte sich bei 100%- und bei 50%-Betrieb der Beleuch-
tungsanlage ergeben. Im Besonderen wurde untersucht welche vertikalen Be-
leuchtungsstarken auf der Fassade des Wohngeb&udes auf dem ndérdlich angren-
zenden Flurstiick 39/3 auftreten. Daflir wurde die Flache mit einer Breite von 10 m
und einer Héhe von 6 m in die Simulation eingefiigt und betrachtet.

Bei den im Osten, Stden und Westen angrenzenden Grundstiicken grenzen keine
Wohngebaude an die beleuchtete Flache im eingeschrénkten Gewerbegebiet
GEe. Aus diesem Grund wurden diese Begrenzungsflachen nicht weiter betrach-
tet.

Fazit und Empfehlung der Gutachter

Beim Einsatz von Leuchten mit vergleichbaren technischen Eigenschaften, die den
im Gutachten untersuchten Leuchten entsprechen, sind keine Lichtimmissionen
Uber den geltenden Grenzwerten fir die Nachbargrundstiicke zu erwarten.

Zur grundséatzlichen Verringerung von Lichtimmissionen durch die Beleuchtungs-
anlage empfehlen die Gutachter, dass in der Zeit zwischen 22 und 06 Uhr die Be-
leuchtungsanlage mindestens um 50% gedimmt betrieben werden.

Werbeanlagen

Um nachteilige Auswirkungen auf das nérdliche Wohngrundstiick durch Werbean-
lagen im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe zu vermeiden, sind Vermeidungs-
mafinahmen vorzusehen:

¢ Im Plangeltungsbereich sind Werbetiirme nicht zulassig.

42 City-Technologie GmbH 2021: Gutachten "Beleuchtung” zur 4. Anderung und Ergén-
zung des B-Plans Nr. 32. Stand: 09.03.2021
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 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist ein Werbepylon (mit Logos oder
GroRbuchstaben versehene Stele) mit einer Gesamthéhe von 4,0 m (iber dem
zugehsrigen Geléndeniveau zulassig. Der Werbepylon darf bis zu 4,0 m? Wer-
beflache pro Seite aufweisen. Das Aufstellen des Werbepylons ist nur auler-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Anbauverbotszone zuléssig.

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie angestrahlte Wer-
beanlagen sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe unzuléssig.

Diese Vermeidungsmafinahmen sind im Teil B - Text - der 4. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplans Nr. 32 eingefugt.

Die Nutzung des Rad- und FuBweges entlang der L 309 wird durch die 4. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32 nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Flederméuse

Potenzielle Quartiere von Flederméusen werden im Plangeltungsbereich nicht an-
genommen. Es wird zudem nicht in Geholze mit mehr als 50 cm Durchmesser
eingegriffen, die Sommer- und Winterquartiere enthalten kénnten. Die Baume an
der Strale bleiben erhalten und die wenigen Gehdlze auf dem Brachstreifen an
der Ostseite sind alle geringer als 20 cm im Durchmesser.

Der vorhandene Knick an der Nordseite bleibt erhalten. Flugstralen sind somit
nicht betroffen. Ein erhohtes Tétungsrisiko durch die Wirkfaktoren ist ebenfalls
nicht zu befiirchten. Gegeniiber akustischen oder optischen Stérungen sind hier
keine besonderen Empfindlichkeiten anzunehmen

Akustische oder optische Stérungen sind vor allem wéhrend der Bauzeit anzuneh-
men. Nach der Bauzeit ist mit Stérwirkung durch Licht und Larm durch die Neube-
bauung zu rechnen.

Die Umwandlung von "Gebiisch im besiedelten Bereich" / Grinland in Gewerbe-
gebiet wird beziglich der Nahrungsraumfunktion nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung gewertet.

VermeidungsmalBnahme 1 Flederméuse:

Zur Vermeidung der Stérung von Flugwegen oder Nahrungsfldchen sind Lichtquel-
len so auszurichten, dass Leitstrukturen nicht beeintréchtigt werden. Es sind in-
sektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um die Insekten als Nahrung der
Fledermé&use nicht zu téten.

Ungefaéhrdete Brutvdégel der Gehdlze

Durch das Vorhaben kommt es zu Gehélzfallung in der Bachflache an der Nord-
ostseite und Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbreiteter, ungefahr-
deter Arten der Gehélze. Durch die Eingriinung an der Nord und Stidseite mit hei-
mischen Geholzen ist der Verlust nur temporar.
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Sollten die Fallarbeiten bzw. Maharbeiten des Brachstreifens wahrend der Brutzeit
durchgefiihrt werden, kénnten zudem Tiere getétet oder verletzt werden oder Nes-
ter zerstort werden.

Stérungen von Vogelarten der Gehélze kénnen sowohl durch Bauarbeiten als auch
durch die spatere Nutzung auftreten. Es sind jedoch keine Stérungen zu erwarten,
die Uiber die in Siedlungsbereichen generell auftretenden Stérungen hinausgehen.
Zudem handelt es sich um verbreitete, ungefahrdete Arten.

Vermeidungsmalinahme 2 Gehdlzviégel:

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die Ein-
griffe in den Geholzbestand auflerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht
durchgeftihrt werden. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Mérz bis Ende Sep-
tember.

Arntenschutzrechtlicher Ausgleich 1 Gehélzvégel (im Plangeltungsbereich):

Herstellen von 240 m Heckenstruktur als Ersatz fir entfallende Gehélze in einem
“Geblisch im besiedelten Bereich”.

Ungefahrdete Brutvdgel der Siedlungen

Brutvtgel der v.a. angrenzenden Siedlungen kdénnen in der Umgebung und den
Garten vorkommen. Beeintrachtigungen kénnen durch Stérungen und Verlust von
Nahrungsflache ("Geblsch im besiedelten Bereich", Grinland) eintreten. Da es
sich um verbreitete, ungefahrdete Arten handelt, sind erhebliche Stérungen jedoch
nicht zu befirchten. Zudem bleibt das Bruthabitat im rdumlichen Zusammenhang
erhalten.

Ungefahrdete Bodenbriiter

Vorkommen im "Gebiisch im besiedelten Bereich" an der Nordostseite sind zu er-
warten. Bei der Baufeldfreimachung sind Tétungen mdglich. Je nach Art der spé-
teren Nutzung kénnen die Arten, hier i.d.R. auch zurzeit stérungsunempfindliche
Arten, auch spater vorkommen. Eine negative Auswirkung auf den Erhaltungszu-
stand der Arten in dem Gebiet ist nicht zu erwarten.

Vermeidungsmafinahme 3 Bodenbriiter:

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem Baufeld-
freimachung auflerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durchgefihrt
wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Mérz bis Ende August. Anderenfalls
muss die Flache regelméRig gemaht werden um den Aufwuchs Kurz zu halten, so
dass die Fldche unbrauchbar fiir Bodenbrtiter wird.

Offenlandbriter Feldlerche und Schafstelze

Fir das tiberplante Grinland ist die Wiesenschafstelze als Brutvogel méglich, die
Feldlerche wird als Nahrungsgast angenommen. In der Brutzeit ist daher die To-
tung von Viégeln mdglich, es wird zudem eine Lebensstéatte der Wiesenschafstelze
Uberplant. Die Schafstelze nutzt frische, feuchte oder nasse Feuchtgriinlédnder, be-
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vorzugt Viehweiden, sowie Streuwiesen, GroBseggenriede, Rénder von Verlan-
dungszonen u. Réhricht, Rieselfelder; zunehmend auch Getreide-, Hackfrucht- Le-
guminosen- und Rapsfelder mit Rainen und Sdumen; Ruderal- und Odlandflachen;
sie benatigt offene, weite ebene oder wenig geneigte Flachen mit etwas erhGhten
Sitzwarten (Steine, Stauden, Zaune...).

Vermeidungsmafinahme 4 Offenlandarten:

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die Bau-
feldfreimachung auBBerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durchgefuhrt
wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Mérz bis Ende August. Anderenfalls
muss die Flache regelméRig sehr kurz geméaht werden um den Aufwuchs kurz zu
halten, so dass die Fldche unbrauchbar fir Offenlandbriiter wird.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 2 Schafstelze:

Durch den ganzheitlichen Verlust der Lebensstétte der Schafstelze ist ein Aus-
gleich zu schaffen. Zum Erhalt der Art werden 5.000 m?* extensiv gepflegtes Grin-
land benétigt. Der Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto Neukirchen-Malente 1. Hier
wird auf den Flurstiicken 44, 47, 48, 49 und 50 Intensivgriinland zu artenreichem
Feucht- und Nassgriinland entwickelt. Die Fldchen sollen zukunftig durch exten-
sive Beweidung oder spéte Mahd offengehalten werden.

Schutzgut Pflanzen

Durch die moglichen Vorhaben in der 4. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 sind keine streng geschitzten Pflanzenarten betroffen.

Bau- und betriebsbedingte nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen entstehen
durch den Verlust von Wirtschaftsgriinland und von Gebuschstrukturen.

Die geplante Flache fur einen Ausstellungsplatz im eingeschrankten Gewerbege-
biet GEe betrifft eine intensiv genutzte Grinlandflache. Auch wenn nicht die ge-
samte Flache im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe versiegelt wird, ist hier mit
dem Bau des Ausstellungsplatzes der vollstandige Verlust des Wirtschaftsgrunlan-
des anzunehmen. Das betroffene Wirtschaftsgriinland mit der Biotopwertstufe 2
im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe betragt rd. 6.830 m?.

An der 6stlichen Grenze des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe geht durch
die gewerblich genutzte Flache ein "Gebiisch im besiedelten Bereich" mit der Bio-
topwertstufe 3 mit einer Flache von rd. 440 m? verloren.

Im Gewerbegebiet erhoht sich die Versiegelung aufgrund der Erhdhung der Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um rd. 745 m?.
Betroffen ist hier der Biotoptyp ""Teilversiegelter Bereich (Schotter, Sand, Grand)".

Schutzgut Fliche

Durch die dauerhafte bauliche Anlage eines gewerblichen Ausstellungsplatzes
entsteht der Verlust einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fléche, die maximal
rd. 0,68 ha betragt.
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Schutzgut Boden

Nach § 1 LBodSchG sowie §§ 1 und 2 BBodSchG und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind
Boden so zu nutzen und zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushait
erfillen kénnen. Nattrliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sind
zu sichern.

Die GroRe des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe betrégt rd. 6.830 m>. Bei
einer zulassigen Versiegelung von 90% der Flache kann maximal eine rd. 6.147 m?
grofle gewerblich genutzte Flache entstehen.

Im Gewerbegebiet GE ist aufgrund der zulassigen Erhéhung der Grundflédchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen von 50% auf 80% gegeniiber
den Festsetzungen im B-Plan Nr. 32 eine Erhéhung der Versiegelung bezeichne-
ten Anlagen um rd. 745 m? zulassig.

Insgesamt erfolgt eine Neuversiegelung von 6.892 m2.

Die Neuversiegelung von Béden fihrt zu Stérungen seines Gefiliges, mindert die
6kologische Stabilitat und veréndert seine Standorteigenschaften in Bezug auf
Wasser. Infolge der Neuversiegelung ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Das auf dem bestehenden Gewerbegrundstiick GE anfallende Niederschlagswas-
ser wird Uber Freigefalle an die vorhandene Regenwasser-Leitung in der Zeiss-
Stralle angeschlossen. Die Regenwasser-Leitung mindet in ein vorhandenes Ver-
sickerungsbecken auf dem Flurstiick 40/11 nérdlich des eingeschrankten Gewer-
begebietes. Die Entwasserung gegeniiber den Festlegungen im B-Plan Nr. 32
bleibt unverandert.

Schon auf der Ebene des Bebauungsplanes missen fir Neubaugebiete grund-
sé&tzliche Uberlegungen zur geplanten Bebauung und zur ErschlieBung angestelit
werden. Hierzu gehért auch ein Giberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf.
Behandlung des Niederschlagswassers. Infolgedessen wurde vom Biiro Prokom
20224 ein Entwasserungskonzept fir Niederschlags- und Schmutzwasser erstellt.

Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergréerung und
Beschleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fur
eine Rlckhaltung des (iberschlissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu
sorgen. AulRerdem soll gemal dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum

4 Prokom 2022: 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 32 in der Gemeinde
Ratekau. Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser. Stand:
13.04.2022
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Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Men-
genbewirtschaftung” (A-RW 1)* der potenziell natiirliche Wasserhaushalt weitge-
hend erhalten und méglichst wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Uberwiegend sandigen Bodenverhaltnisse im Bereich des einge-
schrankten Gewerbegebietes GEe ist eine Versickerung von Niederschlagswasser
innerhalb des GEe maglich. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser auf
dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe uber Rigolen im Gebiet versickert. Bei
einer gewerblichen Nutzung muss mit dem Austritt von Leichtflissigkeiten und Rei-
fenabrieb gerechnet werden. Infolgedessen muss das zu versickernde Nieder-
schlagswasser zwingend Uber eine Regenwasserbehandlungsanlage mit Leicht-
stoffriickhalt geleitet werden (z.B. Lamellenklarer). Dieser Lamellenklarer muss re-
gelméaRig gewartet werden. Das anfallende Schmutzwasser beim ,First-Flush® (be-
lasteter Anteil des Niederschlagswassers) wird dabei in der Behandlungsanlage
zuriickgehalten und nach dem Regenereignis in die Schmutzwasserleitung ge-
pumpt. Eine detaillierte Bemessung der Regenwasserbehandlungsanlage erfolgt
erst im Zuge des Entwéasserungsantrags. Gegebenenfalls muss zusatzlich eine
Riickhaltung vorgesehen werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist eine Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt, so dass hier auch ein Gebaude und/oder eine Halle errichtet werden
kénnen. Aufgrund der Festsetzungen muss die Dachflache auf diesen baulichen
Anlagen eine intensive Dachbegriinung erhalten.

Bei der Wasserhaushaltsbilanz ermittelt Prokom 2022
1. eine Verringerung des Oberflachenabflusses,

2. eine Erhéhung der Versickerung und

3. eine Verringerung der Verdunstung.

Aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen Werte (Abfluss, Versicke-
rung, Verdunstung) um teilweise mehr als 15 % im Vergleich zum natirlichen Re-
ferenzzustand (potenziell natiirliche Zustand) ist der Wasserhaushalt durch das
geplante eingeschrankte Gewerbegebiet ,extrem geschadigt®.

Das Ergebnis muss nach Prokom 2022 zunéchst als negativ bewertet werden. Es
kommt durch die geplante Entwasserung der bebauten Flache jedoch zu keinem
erhéhten Oberflachenabfluss und es wird auch kein nattrliches Gewésser durch
die Ableitung des Niederschlagswassers belastet. Dementsprechend entfallen die
lokalen Nachweise zur Einhaltung des bordvollen Abflusses und der Erosion. Der
Nachweis zur Vermeidung der Grundwasser-Aufhéhung ist gemaB A-RW1 er-
bracht, wenn die Versickerungsanlage nach DWA-A 138 bemessen wurde und der
mittlere Grundwasserstand mind. 1,0 m unter der Sohle der geplanten Versicke-
rungsanlage liegt. Da die von Prokom 2022 beispielhaft berechnete Rigole gemaf

44 |andesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume 2019: Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein. Teil 1: Mengen-
bewirtschaftung A-RW 1. Stand: 16.12.2019
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DWA-A 138 mit dem 100-jahrlichen Regenereignis bemessen wurde (einschlief3-
lich Volumen im Uberflutungsfall, normalerweise nur Bemessung mit 5-jahrlichem
Regenereignis flr Versickerungsanlagen) und der Grundwasserstand in dem Be-
reich unterhalb der Bohrendtiefe von 5,0 m liegt, ist der Nachweis somit erbracht.

Mdéglichkeiten zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz wéaren tiber die 6rtli-
che Versickerung und die intensive Dachbegriinung hinaus beispielsweise durch
eine Flachenversickerung noch vorhanden, um den Verdunstungsanteil zu erhé-
hen. Dadurch wirde sich die nutzbare Flache flir das eingeschrankte Gewerbege-
biet jedoch deutlich verringern. Eine weitere Méglichkeit, den Verdunstungsanteil
zu erhdéhen, wére die Bepflanzung der nicht versiegelten Flachen mit einzelnen
Baumen, da besonders Einzelbdume eine vergleichsweise hohe Verdunstungs-
rate aufweisen. Eine Bepflanzung der nicht versiegelten Fldchen mit Gehdlzen ist
aber ohnehin vorgesehen.

Infolge der vorgesehenen Versickerung des Niederschlagswassers im einge-
schrénkten Gewerbegebiet GEe ist von keiner erheblichen Beeintréchtigung des
Schutzgutes Wassers auszugehen. Zudem verbessern die Dach- und Fassaden-
begriinung zusatzlich die Rickhaltung des Niederschlagswassers im einge-
schrankten Gewerbegebiet GEe.

Schutzgiiter Klima/Luft

> Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voriibergehend mit einer erhéhten
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen.

> Durch den Verlust des Gebilschstreifens an der éstlichen Grenze des einge-
schrankten Gewerbegebietes GEe, das fiir eine Luftregeneration allein nur eine
geringe Eignung aufweist, sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft zu erwarten.

» Das Wirtschaftsgriinland im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe ist ein mafii-
ger Kaltluftproduzent, die FlieRrichtung der Kaltluft geht in Richtung L 309, so
dass durch die Neuversiegelung keine klimatische Ausgleichsfunktion beein-
trachtigt wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft sind im Plangel-
tungsbereich nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Auf dem Gewerbegrundstiick ergeben sich durch die zulassige Erhéhung der Ver-
siegelung gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 32 keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Ortsbild.

Eine gewerbliche Nutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe veréndert hier
nachteilig das Landschaftsbild. Infolgedessen sind hier MaRnahmen erforderlich,
die den Eingriff in das Landschaftsbild auf ein unerhebliches Maf reduzieren, wie
z.B. durch Gehdélzanpflanzungen oder Fassaden- und Dachbegriinung.
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Biologische Vielfalt

Auch wenn das Wirtschaftsgriinland kein Gebiet mit héherer Bedeutung fur die
biologische Vielfalt ist, muss darauf geachtet werden, dass die Flache im einge-
schrankten Gewerbegebiet GEe zumindest in den Randbereichen Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen bietet.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nachdem auf der Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes vom Archéologi-
schen Landesamt im Mai 2020 archéologische Voruntersuchungen durchgefiihrt
wurden und sich keine Hinweise auf archéologische Funde ergaben, sind durch
die Umsetzung der Planung zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kul-
turdenkmale geman § 2 Abs. 2 DSchG festzustellen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern bestehen immer vielschichtige Wechselwirkungen,
die aber oftmals nicht prazise benannt werden kénnen. Manche der Beziige sind
schlecht einschatzbar, andere noch unerforscht. Auch kénnen die wechselseitigen
Beeinflussungen in Abhéngigkeit von den Rahmenbedingungen variieren, so dass
nicht immer eindeutige Aussagen getroffen werden kdnnen.

In die Beurteilung der schutzgutbezogenen Auswirkungen sind bereits indirekt die
zwischen den Schutzgiitern und ihren Funktionen bestehenden Wechselbeziehun-
gen mit eingeflossen. Die wesentlichen Aspekte werden nachfolgend zusammen-
gefasst.

In einer sehr engen Wechselbeziehung zueinander stehen die Schutzglter Boden,
Wasser und Klima, sowohi groRréumig als auch in kleineren rdumlichen Zusam-
menhangen, wie bei diesem Vorhaben. Die Bodenbeschaffenheit ist ausschlagge-
bend fur die Méglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagen, fur die wiederum
das Klima verantwortlich ist, und eine geringe oder eine hohe Verdunstungsrate
hat wieder Auswirkungen auf das Mikroklima. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers innerhalb des Plangeltungsbereichs sowie die Dach- und Fassa-
denbegriinung minimieren die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch die
Versiegelung, wodurch sich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima ergeben.

Die Schutzgiter Menschen, Tiere und Landschaft stehen ebenfalls in einer sehr
engen Wechselbeziehung zueinander. Dabei ist der Einfluss des Menschen durch
die Nutzung der Landschaft fir bestimmte Zwecke (Besiedlung, Landwirtschatft,
Verkehr, Energiegewinnung und -transport) sehr umfassend. Verlust oder Veran-
derung von Vegetation, Flachenversiegelung und Uberbauung, Nutzung von Ver-
kehrsmitteln verandern die Landschaft und beeinflussen damit auch immer die Le-
bensrdume von Tieren. Da auf der (iberplanten Flache ca. 6.830 m? Wirtschafts-
grinland und 440 m? Gebiisch im besiedelten Bereich entfallen werden, gehen
auch Tierlebensraume verloren.
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6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beur-
teilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu
treffen.

6.2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

» Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrichtigungen

In der Bauphase erforderliche Stell- und Lagerflachen sind nur auf bereits oder
zukinftig beanspruchten Flachen vorzusehen.

Es erfolgt keine baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen.
> Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase, ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.

» Technische MaRnahmen zur Vermeidung von Staub- und Larmemissionen

Mdéglichen Staubemissionen ist durch betriebliche Ma3nahmen entgegenzuwir-
ken. Dabei sind die Fahrwege und Fléchen bei Bedarf zu befeuchten und bei
Bedarf zu reinigen.

Zur Vermeidung von unnétigen Larmemissionen wéahrend der Bauphase, sind
nur Baumaschinen und Baufahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neues-
ten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

> Vermeidung von Beeintrichtigungen zu erhaltender Griinflichen und Ge-
hélzstrukturen

Bei Baumalinahmen in der Nahe von Baumen sind die Bdume wahrend der
Baudurchfiihrung vor Beeintrachtigungen gema® DIN 18920 zu schiitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind
nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial dirfen in den Kro-
nentraufbereichen nicht gelagert werden. Gehdélzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfehlungen der ZTV-
Baumpflege.

> Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen

¢ Beider Installation von kiinstlichen Lichtquellen sind im eingeschrénkten Ge-
werbegebiet GEe insektenfreundliche Beleuchtungsmittel mit dimmbaren
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und warmweifien LED-Lampen (maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur) zu
verwenden.

o |m eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist die Beleuchtung so auszufih-
ren, dass keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Bel&sti-
gungen fiir die Aligemeinheit oder fiir die Nachbarschaft entstehen. Die Be-
leuchtung darf nicht mehrfarbig, bewegt oder blinkend sein.

o In der Zeit zwischen 22 und 06 Uhr muss die Beleuchtungsanlage im einge-
schrankten Gewerbegebiet GEe mindestens um 50% gedimmt betrieben
werden

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie angestrahite
Werbeanlagen sind im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe unzuléssig.

» Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnhahmen

e VermeidungsmaBnahme 1 fir Flederméause
Zur Vermeidung der Stérung von Flugwegen oder Nahrungsflachen sind
Lichtquellen so auszurichten, dass Leitstrukturen nicht beeintrachtigt wer-
den. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um die Insek-
ten als Nahrung der Fledermause nicht zu tGten.

¢ VermeidungsmaBnahme 2 fur Gehélzvégel
Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die
Eingriffe in den Gehélzbestand auerhalb der Zeit der Brut und der Jungen-
aufzucht durchgefithrt werden. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Marz
bis Ende September.

+ Vermeidungsmafnahme 3 fur Bodenbriter
Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem Bau-
feldfreimachung auBerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durch-
gefuhrt wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Marz bis Ende August.
Anderenfalls muss die Flache regelmaRig gemaht werden um den Aufwuchs
kurz zu halten, so dass die Fléche unbrauchbar fiir Bodenbriiter wird.

¢ VermeidungsmaRnahme 4 fur Offenlandarten
Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht
durchgefiihrt wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Mérz bis Ende
August. Anderenfalls muss die Flache regelméRig sehr kurz gemaht werden
um den Aufwuchs kurz zu halten, so dass die Fléche unbrauchbar fir Offen-
landbrater wird.

6.2.3.2 Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt gemal den
Hinweisen zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
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recht* und der dazugehdérigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” aus dem ge-
meinsamen Runderlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom 09.12.2013.

6.2.3.2.1 Ermittlung des Eingriffsumfangs / Ausgleichserfordernisses
Schutzgut Boden

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die
geplanten Eingriffe sind gemaR Anlage zu o0.g. Erlass im Plangeltungsbereich be-
zliglich des Schutzgutes Boden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz betroffen, da die Neuversiegelung iiberwiegend auf einem Wirtschaftsgriin-
land stattfindet. Der mittlere Flurabstand des Grundwassers liegt Glber 5 m unter
der Gelandeoberkante. Aufgrund der naturraumtypischen Bodenart und der Lage
auBerhalb des landesweiten Biotopverbunds gemaR § 21 BNatSchG sind im Plan-
geltungsbereich nur Fldchen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz be-
troffen. Infolgedessen umfasst der erforderliche Ausgleich die MaRnahmen, die
zum Ausgleich des betroffenen Schutzgutes Boden erforderlich sind.

Fir das Grundstiick des Gewerbegebietes GE wurde im Bebauungsplan Nr. 32
die maximal zulassige Versiegelung tiber eine Grundflachenzahl festgelegt. Durch
die Anpassung der Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet GE aus dem B-Plan Nr.
32 an die Festsetzungen der nachfolgenden Anderungen 1 bis 3 ergibt sich ein
erhéhter Versiegelungsgrad.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe wird durch den Bebau-
ungsplan eine Versiegelung bislang unversiegelter Flachen ermdglicht.

Infolgedessen missen bisherige Festsetzungen ermittelt und den zukunftig
dariiberhinausgehenden Baurechten gegeniibergestelit werden (vgl. Tab. 5)

Tab. 5: Zuldssige Neuversiegelung in den Teilflichen des Plangeltungsbe-

reichs
Nutzungs- Bestand Planung
= Gesamt- GRZ+50%" | Versiegeiung auf GRZ GRZ+80%? Versiegelung auf Differenz
flache Gesamtfldche Gesamtfidche Planung-Bestand
GE 4.970 gm 0,75 3.728 gm 0,5 0,9 4473 gm 745 gqm
GEe 6.830 gm - - - 0,9 6.147 gm 6.147 gm
Summen 11.800 qm - 3.728 qm - - 10.620 qm +6.892 qm

1 GRZ (0,5) plus 50% fiir Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, als Vollver-
siegelung, gemaR B-Plan Nr. 32
2 GRZ (0,5) plus 80% im GE und GEe fir Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, als Vollversiegelung
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Aus den Festsetzungen der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
Nr. 32 fiir die bauliche Nutzung, die Nebenanlagen und Stellplatze ist im Plangel-
tungsbereich gegeniiber der bestehenden Situation eine zusétzliche Vollversiege-
lung von insgesamt rd. 6.890 m? zuldssig.

Versiegelung fiihrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und seiner Funktion im
Naturhaushalt. Insgesamt ist durch die geplanten Uberbauungen von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des Bodens auszugehen.

Gemaf Runderlass ist die AusgleichsmaRnahme fur eine Bodenversiegelung eine
gleich groRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Da solche
Flachen in der Regel nicht zur Verfugung stehen, gilt der Ausgleich ansonsten als
hergestellt, wenn Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden, und zwar im Fla-
chenverhaltnis 1 : 0,5 bei Vollversieglung sowie 1 : 0,3 bei Teilversiegelung.

Im bestehenden Gewerbegebiet GE kénnen bereits teilversiegelte Fléachen vollver-
siegelt werden. Hierbei betragt der Ausgleichsfaktor 1 : 0,2.

Tab. 6: Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Eingriffsbereiche Eingriffsumfang* | Ausgleichsfaktor Ausgleichs-
erfordernis

Anrechenbare Neuver-

sieglung durch Versie- 6.147 qm 0,5 3.074 gm

gelung im GEe

Anrechenbare Vollver-
sieglung einer Teilver-

siegelung durch zu- 745 gm 0,2 149 gm
s#tzliche Versiegelung

im GE

Gesamt 6.892 gm 3.223 qm

* (vgl. auch Tab. 5)

Das Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Boden liegt somit insgesamt bei
3.223 m>.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Versickerung des Niederschlagswassers im eingeschrénkten Ge-
werbegebiet GEe iber Rigolen, der Ruckhaltung auf einem begrinten Dach im
eingeschrankten Gewerbegebiet GEe entsteht kein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Wasser und damit auch kein Ausgleichserfordernis.

Schutzgut Pflanzen

An der 8stlichen Grenze des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe geht durch
die Herstellung der gewerblich genutzten Fléche ein "Gebusch im besiedelten Be-
reich" mit der Biotopwertstufe 3 mit einer Flache von rd. 440 m? verloren. Aufgrund
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des mittleren Biotopwertes und aufgrund der kurz- bis mittelfristig wiederherstell-
baren Funktionen und Werten des Gebiischs wird ein Ausgleichsfaktor von 1: 1,5
angesetzt.

Hierdurch ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 660 m? (siehe Tab. 7).

Tab. 7: Ausgleichsbedarf fiir Rodung eines Gebiischs

Betroffener Biotoptyp Fléche im Ausgleichsfaktor | Ausgleichserfordernis
Bestand

Teilflache Gebisch im

besiedelten Bereich rd. 440 qm 1215 860 gm

6.2.3.2.2 Manahmen zur Kompensation
Im Plangeltungsbereich

Bepflanzte Erdwaélle

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist an den Grenzen zum ndrdlich gelege-
nen Wohngrundstick und zum stdlich angrenzenden Wirtschaftsgriinland auf ei-
ner Flache von rd. 260 m? bzw. von rd. 320 m? ein Erdwall anzulegen und dieser
mit Baumen und Strauchern gemaR der Vorschlagsliste in Tabelle 8 zu bepflanzen.

Der Erdwall soll an der Basis 4 m breit sein und nach der Sackung des Walls eine
Endhéhe von 1,50 m aufweisen. Die Wallkrone sollte 2,0 m breit sein, so dass eine
3-reihige Gehdizpflanzung mdéglich ist.

Der Reihenabstand der Gehélzpflanzung auf dem Wall betragt 0,75 m, der Pflanz-
abstand in der Reihe ebenfalls 0,75 m.

Tab. 8: Artenvorschlige fiir Pflanzung von Bdumen und Strauchern

Art (botanisch) Art (deutsch)
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus* Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Populus tremula* Zitterpappel

Prunus avium*

Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur* Stiel-Eiche
Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia® Eberesche
Sambucus nigra Holunder
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Verwendet werden (iberwiegend Straucher in der Qualitat 2 x verpflanzt, 60-100
cm, und mit einem Anteil von (insgesamt) bis zu 20% Heister in der Qualitat 1 x
verpflanzt, 100-125 cm. Arten, die zumindest anteilig als Heister verwendet werden
sollten, sind in der obigen Auflistung mit einem * gekennzeichnet.

Ebenerdiger Gehdlzstreifen

An der westlichen Grenze des eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe ist auf ei-
ner Flache von rd. 190 m? ein ebenerdiger, 2-reihiger Gehdélzstreifen anzulegen
und dieser mit Strauchern gemaR der Vorschlagsliste in Tabelle 8 zu bepflanzen.

Der Reihenabstand der Strauchpflanzung betragt 0,50 m, der Pflanzabstand in der
Reihe 0,75 m. Verwendet werden Straucher in der Qualitat verpflanzt, 60-100 cm.

Bepflanzung im Gewerbeagebiet

An der Westseite des bestehenden Gewerbegebietes ist ein 6 m breiter und rd.
40 m langer Pflanzstreifen festgesetzt. Hier sollen B&ume und Straucher der Arten
gemaR der Vorschlagsliste in Tabelle 8 in der genannten Pflanzqualitéat gepflanzt
werden. Der Reihenabstand der Strauchpflanzung betragt 1,00 m, der Pflanzab-
stand in der Reihe 1,50 m.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 fiir Gehélzvéael

Herstellen von 240 m Heckenstruktur als Ersatz fiir entfallende Gehélze in einem
"Gebiisch im besiedelten Bereich".

AuRerhalb Plangeltungsbereich

Multifunktionaler Ausgleich fur Eingriff in das Schutzgut Boden und Artenschutz-
rechtlicher Ausgleich 2 fiir Schafstelze

Durch den ganzheitlichen Verlust der Lebensstatte der Schafstelze ist ein Aus-
gleich zu schaffen. Zum Erhalt der Art werden 5.000 m? extensiv gepflegtes Grun-
land benétigt. Innerhalb der 5.000 m? wird multifunktional auch der erforderliche
Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden in Héhe von 3.223 m? ausgegli-
chen.

Der multifunktionale Ausgleich erfoigt iiber das Okokonto Neukirchen-Malente 1 in
der Gemeinde Malente (siehe Abb. 5). Das Okokonto wurde mit Schreiben des
Fachdienstes Naturschutz des Kreises Ostholstein vom 11.12.2014 anerkannt.

Das Okokonto Neukirchen-Malente 1 erstreckt sich Gber die Flurstiicke 44, 47, 48,
49 und 50 der Flur 3 Gemarkung Neukirchen, Gemeinde Malente. Der multifunkti-
onale Ausgleich fir die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
in Héhe von 5.000 m? wird lber das Flurstiick 47 (Basiswert) (siehe Abb. 6) er-
bracht.

Das Flurstiick 47 wurde ehemals als Intensivgriinland (Mahweide) genutzt. Ziel-
Biotop ist "Artenreiches Feuchtgrunland”. Der Basiswert des Flurstiicks betragt
10.972 m2. Dieser Wert ist noch verfiigbar.
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Zielsetzung fiir alle Flurstiicke

Die gesamten Grinlandbereiche werden zu artenreichem Feucht- und Nassgriin-
land entwickelt. Die Flachen sollen zukiinftig durch extensive Beweidung oder
spate Mahd offengehalten werden.

Im Einzelnen sollen auf dem Flurstiick, im Zusammenhang mit den brigen Flur-
stucken, folgende Auflagen erflillt werden:

> Keine Ausbringung von Dlingern
» Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

» Beweidung durch Pferde/Schafe/Rinder mit etwa 1 GV/ha von Mai bis Oktober,
wobei die Anzahl der Tiere an die jeweilige FlachengroRe anzupassen ist; An-
derungen sind mit der UNB abzusprechen

» Spéate Mahd ab 15. Juli und gegebenenfalls zweiter Schnitt im September

> Weitere PflegemaBnahmen (z.B. Walzen, Schleppen, Mulchen) sind, sofern es
fir das Entwicklungsziel erforderlich ist, nur in Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehérde zulassig

» Keine Entwéasserung durch Griippen 0.4.

> Das Aufbringen, Lagern oder Einbringen von Stoffen organischer oder anorga-
nischer Zusammensetzung (z.B. Dinge- u. Pflanzenschutzmittel, Gulle, Klar-
schlamm) in den Untergrund ist nicht zulassig

ArtenschutzmafRnahmen

Die vorhandenen Griippen werden nicht mehr gepflegt, so dass die Entwasserung
hierdurch langsam gestoppt wird. So kommt mehr Wasser in die Flachen, was den
bereits vorhandenen Vogelarten, die auf feuchtes Griinland angewiesen sind, wei-
ter zugutekommt. Fir den Wespenbussard und den Weif3storch werden weitere
potenzielle Nahrungshabitate geschaffen. Ob eine Mahd weiterhin méglich sein
wird, ist nicht absehbar, je nach Entwicklung kann die Mahd in Riicksprache mit
der UNB ausgesetzt werden.

Die Mahd- oder Beweidungstermine innerhalb des Okokontos filhren zu keinen
Konflikten mit den Anspriichen der Schafstelze.
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Abb.5: Lage der Okokontofliche Neukirchen-Malente 1 (rotes Oval)
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6.2.3.2.3 Weitere MaBnahmen zur Vermeidung

Fassadenbegriinung

Fur die Minimierung von Eingriffen in das Ortsbild ist fur ein geplantes Gebaude
als SichtschutzmaRnahme eine Fassadenbegriinung vorgesehen.

Hierfiir sind rankende oder schlingende Pflanzen vorgesehen, die an einem Kiet-
tergeriist an der Wand hinaufklettern. Aufgrund der maximal zuléssigen Héhe des
Gebaudes von 8 m tiber dem vorhandenen Geldnde werden Pflanzen vorgeschla-
gen, die diese Héhe vollstandig oder iiberwiegend erreichen kdnnen: Kletter-Kné-
terich (Polygonum aubertii), Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Pfeifenwinde
(Aristolochia macrophylla), Ussuri-Scheinrebe (Ampelopsis glandulosa), Waldrebe
(Clematis montana oder Clematis vitalba). Damit die AuRenwand zlgig und flachig
begriint wird, werden entlang der gesamten nérdlichen AuRenwand bereits bis zu
2 m hohe Pflanzen (Solitér, im Container, 150-200 cm) im Abstand von jeweils 2 m

gepflanzt.

Dachbeagriinung

Mit einer Uberwiegend durchgéngigen Begrinung der Dachflachen im einge-
schrankten Gewerbegebiet GEe von mindestens 80 vom Hundert (v. H.) wird das
Erscheinungsbild der einsehbaren Dachflachen belebt und die Gestaltung verbes-
sert. AuBerdem werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fir Tier- und
Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen. Die Begriinung ist klimatisch wirksam.
Sie mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen, vermindert die Ruckstrahlungsin-
tensitat auf benachbarte Bereiche, verbessert die Staubbindung, verzégert den
Abfluss anfallender Niederschlége von Dachern und erhéht das Wiedereinbringen
der Niederschlage in den natiirlichen Kreislauf durch Evaporation und Transpira-
tion (Evapotranspiration). Zur nachhaltigen Sicherung der 6kologischen und visu-
ellen Auswirkung der extensiven Dachbegriinung sind Substratdicken von mindes-
tens 15 cm vorgeschrieben.

Die Pflanzenauswahl und Vegetationsformen sind den Standortbedingungen an-
zupassen. So sind die klimatischen und witterungsbedingten Faktoren (z.B.
Hauptwindrichtung, Menge der Niederschlage, Kleinklima) zu beriicksichtigen wie
auch die bauwerkspezifischen Faktoren (z. B. Exposition, Sonnen- und Schatten-
bereiche, Wirkung von Abluftemissionen, Belastung durch reflektierende Fassa-
den und Bauteile) und die pflanzenspezifischen Faktoren. Fur die Dachbegriinung
sind, soweit funktionell méglich, bevorzugt naturnahe Graser, Krauter und Stau-
denarten entsprechend dem regionalen Artenspektrum zu verwenden. Das An-
pflanzen von Strauchern wird hier nicht zwingend vorgegeben.

Zur Erhaltung und Entwicklung regionaltypischer Biodiversitét ist es bei der Dach-
begriinung daher wichtig, auf die Herkunft der eingesetzten Wildpflanzenarten zu
achten. Das Bundesnaturschutzgesetz macht hier Vorgaben, um negative Auswir-
kungen des unsachgemaRen Einsatzes von Pflanzen bei Begrinungsmalnahmen
in der freien Landschaft zu verhindern (§ 40 BNatSchG). Da Dachbegrinungen
Begriinungen im Siedlungsraum sind, unterliegen sie nicht den Vorgaben des § 40
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Begrindung

BNatSchG, der das Ausbringen von Pflanzen und Tieren gebietsfremder Herkunft
in der freien Natur untersagt. Dennoch ist es naturschutzfachlich sinnvoll, auch bei
Dachbegriinungen auf Saat- und Pflanzgut von Wildpflanzen gebietseigener Her-
kunft zuriickzugreifen. Dies ist filr die Dachbegriinung in der 4. Anderung und Er-
génzung des Bebauungsplans Nr. 32 vorgesehen.

6.2.3.2.4 Okologische Bilanzierung

In der nachfolgenden Tabelle sind dem Eingriff das entsprechende Ausgleichser-
fordernis sowie die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen gegeniibergestellt.

Tab. 9: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Brutpaar Schaf-
stelze

Zulassige
Eingriff Neuversiegelung / | Ausgleichserfordernis | AusgleichsmaBnahme
Verlust
Schutzgut Boden
GE 745 m? |GE 149 m2 | Multifunktional mit dem Aus-
GEe 6.147 m? |GEe 3074 m2 |9leich fur das Schutzgut
Tiere: Okokonto Neukirchen-
. 2 2
Vt-.?rS|egeIung von G Easm el Malente 1, Flurstiick 47, ex-
Flachen tensiv genutztes artenrei-
ches Feuchtgriinland:
5.000 m?
Schutzgut Pflanzen
. Anlage von Strauchern und
Rodung von Teil- Baumen auf Erdwall und
flache Gebusch im SGg rd. 440 m? 660 m2? |ebenerdige Strauchreihe im
besiedelten Be- GEe:
reich '
rd. 770 m?
Schutzgut Tiere
Multifunktional mit dem Aus-
gleich fur das Schutzgut
Pflanzen: Anlage von Strau-
Gehélzrodungen rd. 440 m? 240 m | hem und Baumen auf Erd-
wall und ebenerdige
Strauchreihe im GEe:
240 m =770 m?
Verlust von Wirt- Okokonto Neukirchen-Ma-
schaftsgriinland,; lente 1, Flurstiick 47, exten-
Lebensraum fir 1 6.830 m? 5.000 m?| siv genutztes artenreiches

Feuchtgriinland:
5.000 m?
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6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fithrung der Planung (Nullvariante)

Das vom eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe betroffene Wirtschaftsgrinland
wirde aller Voraussicht nach als Weideland fortgefiihrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben auf dem Grundstiick im bestehenden Gewerbege-
biet wiirde sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 richten. Von
einer Erweiterung der bestehenden Situation ist nicht auszugehen.

Die nachteiligen Auswirkungen auf die durch die 4. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 32 betroffenen Schutzgiter wiirden nicht eintreten.

6.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten im Rahmen der Um-
weltprifung sind gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen. Zu
priifen sind mithin allein plankonforme Alternativen. Hierfur sind beziiglich des ein-
geschrankten Gewerbegebietes GEe insbesondere folgende Aspekte malgeblich:

¢ Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten fiir den be-
troffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle eines eingeschrénkten Gewerbe-
gebietes.

o Beistandortgebundenen Darstellungen, z.B. der Bau eines Ausstellungsplatzes
fur Baumaschinen als Erweiterung eines Gewerbegrundstiicks, der aufgrund
der erforderlichen ErschlieBung von dem Anschluss an die vorhandene Gewer-
beflache abhangig ist, ist keine Alternative méglich, da eine ErschlieBung tber
die L 309 aufgrund der Abstimmung mit dem Landesbetrieb Straenbau und
Verkehr nicht zulassig ist.

Wann die Gemeinde welche Alternativen in welcher Intensitat zu prifen hat, ist
letztlich eine Frage des Abwégungsgebots. Dabei wird die Gemeinde allenfalls die
Alternativen einzubeziehen haben, die bei objektiver Betrachtungsweise vernlinftig
erscheinen. Dazu gehdren die Méglichkeiten, die sich der Gemeinde aufdrangen,
sowie diejenigen, die im Rahmen der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung
vorgeschlagen werden.

Das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet kann im Plangeltungsbereich nicht
tiber die L 309 verkehrlich erschlossen werden und somit ein Anschluss an das
bestehende Grundstiick im Gewerbegebiet erforderlich ist.
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6.5 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
6.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Durch Vorhaben in der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
entstehen im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe durch die Anlage eines Aus-
stellungsplatzes fiur Baumaschinen zu entsorgenden Abfélle. Es ist davon auszu-
gehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschriften bei der
Durchfiihrung der baulichen Mafinahmen eingehalten werden: Der anfallende
Bauschutt wird in planfestgestellten Deponien entsorgt, wie z.B. in Deponien der
Klasse |l und der anfallende Boden z.B. in genehmigten Deponien der Klasse 0.

6.5.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfille,
Katastrophen oder Klimawandel

Unfdlle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzung von einem
Grundstuick als eingeschranktes Gewerbegebiet keine schweren Unfalle oder Ka-
tastrophen zu erwarten:

» Im Umfeld des Plangeltungsbereichs befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRbetriebe, die bei Unféllen nachtei-
lige Auswirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

> Es befinden sich keine derartig erhéhten Geléndeformen, sodass infolge von
Erdrutschen nachteilige Auswirkungen fiir die Planung entstehen kénnten.

» Aufgrund fehlender FlieRBgewasser und stehender Gewésser sind im Plangel-
tungsbereich keine Schadstoffbelastungen von Boden und Wasser durch
Hochwasserereignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG
geplant, so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schwere Unfélle auf
schutzbedurftige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum aus-
zugehen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

» Die im Rahmen der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 32
zulassigen Vorhaben und die dauerhafte Versiegelung einer Teilflache eines
Wirtschaftsgriinlandes verursachen keine erheblichen Mengen an Treibhaus-
gasemissionen.

» Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion
fur Treibhausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

> Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgiter, die infolge des Klimawandels
besonders empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht Gber-
wiegend aus sandigen B&den und ist somit nicht als klimasensitiver Boden zu
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klassifizieren. In der Neuaufstellung 2020 des Landschaftsrahmenplans sind
im Plangeltungsbereich ebenfalls keine klimasensitiven Béden dargestellt.

Der im eingeschrankten Gewerbegebiet zu erwartende Bau eines Ausstellungs-
platzes fur Baumaschinen ist weder erheblich anféllig gegenuber Hitze noch Kalte.
Starkregenereignisse kénnen {iber die entsprechende Ableitung des Oberflachen-
wassers abgeleitet werden, das Niederschlagswasser kann vor Ort versickern. Im
Plangeltungsbereich sind keine Hochwasserereignisse zu erwarten, da der Plan-
geltungsbereich topographisch weder in einem Einzugsbereich eines FlieRgewas-
sers noch eines stehenden Gewassers liegt.

Beim Bau eines Gebaudes oder einer Halle ist auf dem Dach eine intensive Dach-
begriinung vorzusehen. Weiterhin sind die Fassaden zu begrunen. An der nérdli-
chen und der sudlichen Grenze des eingeschrankten Gewerbegebietes sind auf
einem Erdwall Straucher und Baume zu pflanzen.

Die genannten MaRBnahmen sind geeignet, nachteilige Auswirkungen der Versie-
gelungen auf das Klima zu vermeiden.

6.5.3 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten nach-
teiligen Auswirkungen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nicht
gegeben. Die hier festgesteliten wesentlichen negativen Umweltauswirkungen
sind die durch die Planung erméglichte Versiegelung bisher als Wirtschaftsgrin-
land genutzten Bodens. Diese als erheblich einzustufenden Eingriffe werden in
Bezug auf das Einzelvorhaben betrachtet und ausgeglichen, da im Umfeld keine
anderen Vorhaben vorhanden oder geplant sind, die auf diese einwirken.

6.6 Angaben zum Verfahren und zur Methodik
6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltpriifung der jeweiligen Schutz-
guter genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und der Umweltmerk-
male sowie der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fithrung der Planung zu entnehmen.

6.6.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Wihrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Unterlagen.
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6.6.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, iberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit der Umsetzung der unter Ziffer 6.2.3.1 und 6.2.3.2.2 aufgefilhrten Mallnahmen
werden, die durch die geplante Bebauung zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen, minimiert oder kompensiert.

6.7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Erweiterung eines gewerblich genutzten Grundstiicks in der Zeiss-
StraRe um einen Ausstellungsplatz fur Baumaschinen. Die Errichtung eines Ge-
baudes soll auf der Erweiterungsflache tiber die Festsetzung einer Giberbaubaren
Grundstiicksflache méglich sein. Die planungsrechtliche Sicherung der Erweite-
rung erfolgt Giber die Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe.
Die ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsflache soll Gber das bestehende
Gewerbegrundstlick Zeiss-Strafle 18 erfolgen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,325 ha.

Die Flache 6stlich der L 309 wird landwirtschaftlich genutzt. Hierbei handelt es sich
um eine Wirtschaftsgrinlandflache, die von Pferden beweidet wird. Die fur die
Pferdenutzung benétigten baulichen Anlagen, wie z.B. Unterstand oder Schuppen,
befinden sich im Bereich des siidlichen Wohngebdudes.

Im Plangeltungsbereich kénnen Gehélze als Leitlinien fur Flugstraen von Fleder-
mausen genutzt werden. Haselmause, Amphibien und Reptilien kommen im Plan-
geltungsbereich nicht vor. Im Plangeltungsbereich sind in Siedlungen verbreitete
Arten zu erwarten, die auch in Garten mit Baumbestanden sowie innerhalb der
Knicklandschaften und den Gehdélzen im "Gebisch im besiedelten Bereich" vor-
kommen. Mdégliche Arten sind z.B. Amsel, Grasm(icken, Heckenbraunelle und
Singdrossel. Waldarten wie Buchfink und Buntspecht kénnen in den Bdumen nahe
der Wohnbebauung einen geeigneten Nistplatz finden.

Weiterhin sind Bodenbriiter wie Fitis und Zilpzalp mdglich. Auch die Wiesenschaf-
stelze findet auf dem iberplanten Griinland ein geeignetes Habitat.

Sowohl nérdlich als auch siidlich des Plangeltungsbereichs liegen Wohngrundstii-
cke, die dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen sind. Die beiden
Wohngrundstiicke werden (ber private Zufahrten von der L 309 verkehrlich er-
schlossen.

Das bestehende Gewerbegrundstiick im Plangeltungsbereich wird von einer Firma
genutzt, die neue und gebrauchte Baumaschinen verkauft. Das Grundstiick, mit
Zufahrt von der Zeiss-Stral3e, liegt bisher im Plangeltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 32.
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Die Festsetzung des bestehenden Gewerbegrundstiicks innerhalb des Gewerbe-
gebietes Ratekau / Techau bleibt gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 32 aus dem
Jahr 1984 unverandert. Beziglich der Nutzung des Grundstiicks im Gewerbege-
biet wird es keine Anderung ergeben. Allerdings werden fiir die ErschlieBung des
geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes GEe tber das bestehende Gewer-
begrundstiick Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Fur die geplante gewerbliche Erweiterungsflache sind aus Grinden des Larm-
schutzes nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das benachbarte Wohnen nicht
wesentlich stéren. Geplant ist hier ein Ausstellungsplatz fir die Baumaschinen-
Firma im bestehenden Gewerbegebiet.

Das auf dem bestehenden Gewerbegrundstiick anfallende Niederschlagswasser
wird Uber Freigefalle an die vorhandene Regenwasser-Leitung in der Zeiss-Stralle
angeschlossen. Die Regenwasser-Leitung mindet in ein vorhandenes Versicke-
rungsbecken auf dem Flurstiick 40/11 nérdlich des geplanten eingeschrénkten Ge-
werbegebietes GEe.

Aufgrund der Gberwiegend sandigen Bodenverhéltnisse im Bereich des geplanten
eingeschrankten Gewerbegebietes ist eine Versickerung von Niederschiagswas-
ser innerhalb des GEe méglich. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser
auf dem eingeschrankten Gewerbegebiet Uber Rigolen im Gebiet versickert. Bei
einer gewerblichen Nutzung muss mit dem Austritt von Leichtflissigkeiten und Rei-
fenabrieb gerechnet werden. Infolgedessen muss das zu versickernde Nieder-
schlagswasser zwingend Uiber einen Absetzschacht mit Leichtstoffriickhalt gefuhrt
werden.

Die Berechnungsergebnisse einer schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fur
Gewerbegebiete im Bereich der Baufelder im eingeschrénkten Gewerbegebiet
mehrheitlich eingehalten werden kénnen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts sind vollstandig
eingehalten. Da gem&R Festsetzung betriebliches Wohnen im eingeschréankten
Gewerbegebiet zudem unzuléssig sein soll, und andere schutzwiirdige Nutzungen
(Buroraume, Sozialrdume) nachts den gleichen Schutzstatus wie tags haben, be-
darf es keiner Festsetzung bezuglich des baulichen Schallschutzes.

Durch die Aufstellung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 32
sind keine Verkehrslarmanderungen zu erwarten, die einer Abwagung bedurfen.
Infolgedessen sind auch keine Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Beim Einsatz von Leuchten, die den in einem Licht-Gutachten untersuchten Leuch-
ten entsprechen, sind keine Lichtimmissionen Gber den geltenden Grenzwerten fir
die Nachbargrundstiicke zu erwarten.

Zur grundsatzlichen Verringerung von Lichtimmissionen durch die Beleuchtungs-
anlage im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe empfehlen die Gutachter, dass in
der Zeit zwischen 22 und 06 Uhr die Leuchten mindestens um 50% gedimmt be-
trieben werden.
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Aus den Festsetzungen der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Nr. 32 fur die bauliche Nutzung, die Nebenanlagen und Stellplaize ist im einge-
schrankten Gewerbegebiet GEe gegeniiber der bestehenden Situation eine zu-
sétzliche Vollversiegelung von insgesamt 6.147 m? zuldssig. Im bestehenden Ge-
werbegebiet GE kénnen rd. 745 m? teilversiegelte Flachen vollversiegelt werden.

Das Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden liegt insgesamt bei 3.223 m>.

An der 6stlichen Grenze des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe geht durch
die Herstellung der Zuwegung ein "Gebiisch im besiedelten Bereich" mit der Bio-
topwertstufe 3 mit einer Flache von rd. 440 m? verloren.

Fir das Geblsch ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von rd. 660 m2.

Akustische oder optische Stérungen sind fur Flederméuse vor allem wéahrend der
Bauzeit anzunehmen. Nach der Bauzeit ist mit Stérwirkung durch Licht und Larm
durch die Neubebauung zu rechnen.

Die Umwandlung von "Gebiisch im besiedelten Bereich" / Griinland in Gewerbe-
gebiet wird beziiglich der Nahrungsraumfunktion nicht als erhebliche Beeintréchti-
gung gewertet.

Durch das Vorhaben kommt es zu Gehdlzrodung im "Gebiisch im besiedelten Be-
reich" an der Nordostseite und zu Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
verbreiteter, ungefidhrdeter Vogelarten der Gehélze. Durch die Eingriinung an der
Nord und Siidseite mit heimischen Gehdlzen ist der Verlust nur temporér.

Vorkommen im "Gebiisch im besiedelten Bereich" an der Nordostseite sind zu er-
warten. Bei der Baufeldfreimachung sind Tétungen méglich. Je nach Art der spé-
teren Nutzung kénnen die Arten, hier i.d.R. auch zurzeit stérungsunempfindliche
Arten, auch spater vorkommen. Eine negative Auswirkung auf den Erhaltungszu-
stand der Arten in dem Gebiet ist nicht zu erwarten.

Fur das Gberplante Grinland ist die Wiesenschafstelze als Brutvogel mdglich, die
Feldlerche wird als Nahrungsgast angenommen. In der Brutzeit ist daher die T6-
tung von Vdgeln méglich, es wird zudem eine Lebensstéatte der Wiesenschafstelze
tberplant.

Das Herstellen von 240 m Heckenstruktur als Ersatz fir entfallende Gehdlze ist
als artenschutzrechtlicher Ausgleich im Plangeltungsbereich vorgesehen.

Durch den ganzheitlichen Verlust der Lebensstatte Griinland der Schafstelze ist
ein Ausgleich zu schaffen. Zum Erhalt der Art werden 5.000 m? extensiv gepflegtes
Grunland benétigt. Innerhalb der 5.000 m? wird multifunktional auch der erforderli-
che Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden in Héhe von 3.223 m? aus-
geglichen.

Der multifunktionale Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto Neukirchen-Malente 1 in
der Gemeinde Malente. Das Okokonto Neukirchen-Malente 1 erstreckt sich tiber
die Flurstlicke 44, 47, 48, 49 und 50 der Fiur 3 Gemarkung Neukirchen, Gemeinde
Malente. Der multifunktionale Ausgleich fur die 4. Anderung und Ergénzung des
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Bebauungsplans Nr. 32 in Héhe von 5.000 m? wird (ber das Flurstiick 47 (Basis-
wert) erbracht.

Das Flurstiick 47 wurde ehemals als Intensivgrinland (Médhweide) genutzt. Ziel-
Biotop ist "Artenreiches Feuchtgriinland". Der Basiswert des Flursticks betragt
10.972 m? (Okopunkte). Von diesem Basiswert werden 5.000 m? (Okopunkte) ab-
gebucht.

Die gesamten Griinlandbereiche der Flurstlicke 44, 47, 48, 49 und 50 werden zu
artenreichem Feucht- und Nassgriinland entwickelt. Die Flachen sollen zukiinftig
durch extensive Beweidung oder spate Mahd offengehalten werden.

Auswirkungen auf das Grundwasser durch die Neuversiegelungen sind nicht zu
erwarten, da das liberschilssige Regenwasser mittels Versickerungsanlagen im
Plangebiet versickert werden kann.

Die Schutzgiter Klima, Luft, Biologische Vielfalt sowie Kulturelles Erbe und sons-
tige Sachgiter sind durch die Planungen nicht erheblich betroffen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Anlage einer Ausstellungsfléache
nicht erheblich beeintrachtigt, da an der Nord- und an der Siidgrenze mit Baumen
und Strauchern bepflanzte Erdwalle entstehen und eine Hecke die Flache ein-
griint. Sofern ein Geb&ude oder eine Halle gebaut wird, ist sowohl eine Fassaden-
als auch eine Dachbegriinung vorgesehen.

Negative erhebliche Wechselwirkungen, die sich durch die oben beschriebenen
erheblichen Auswirkungen fiir andere, nicht direkt betroffene Schutzglter ergeben
kénnen, werden durch die geplante Bebauung nicht ausgelost.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Pla-
nung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben werden.

6.8 Referenzliste der Quellen

Neben Gesetzen und DIN-Normen wurden folgende Plane, Fachbeitrage und Gut-
achten sowie Literatur genutzt:

Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsor-
georientierte Bewertung. Berlin.

City-Technologie GmbH 2021: Gutachten "Beleuchtung" zur 4. Anderung und Er-
ganzung des B-Plans Nr. 32. Stand: 09.03.2021

Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schieswig-Holstein o.J.
URL: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php Stand Mai

Gemeinde Ratekau 2006: Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau. Stand.
15.02.2006.

Gemeinde Ratekau 2002: Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau. Erstauf-
stellung vom 17.11.2002 und nachfolgende Anderungen.
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Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung Schles-
wig-Holstein 2021: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein. Fort-
schreibung 2021

Innenministerium Schleswig-Holstein 2004: Regionalplan 2004 fur den Planungs-
raum |l

Kiihling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1896: Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter in
der UVP. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeits-
prifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

Masuch+Olbrisch Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH
2022: Bebauungsplan Nr. 32, 4. Anderung und Ergénzung Gemeinde Rate-
kau. Schalltechnische Untersuchung. Stand: 07.01.2022

Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
des Landes Schleswig-Holstein 2020: Landschaftsrahmenplan Planungs-
raum 1ll. Neuaufstellung. Karten 1 — 3, jeweils Blatt 2.

Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein 1999: Landschafts-
programm Schleswig-Holstein 1999. Stand Mai 1999

Prokom 2022: 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 32 in der Ge-
meinde Ratekau. Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und
Schmutzwasser. Stand: 12.01.2022

Prokom 2020/2022: 4. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 32 Ratekau. Bestand
Biotop- und Nutzungstypen. Stand: 24.03.2020/25.01.2022

7 Nachrichtliche Ubernahme

Der vorhandene Knick im Plangeltungsbereich ist nach § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzt.

Zum Fahrbahnrand der LandesstralRe 309 besteht gemal § 29 Abs. 1 a) Stralen-
und Wegegesetz Schieswig-Holstein eine Anbauverbotszone in einer Breite von
20,0 m.

Der Plangeltungsbereich liegt im Bereich der Richtfunkstrecke Lubeck 23 - Tim-
mendorfer Strand.

8 Kosten und Finanzierung

Alle entstehenden Kosten, die tGber die reinen Baukosten fiir die gewerbliche Be-
bauung hinausgehen, wie z.B. fur den Bau der ErschlieBung im Plangeltungsbe-
reich, sind vom Vorhabentrager zu tragen. Entsprechende Regelungen zur Kos-
tentbernahme sind in einen stadtebaulichen Vertrag eingeflossen.
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Zusammenfassende Kosteniibersicht (die Gemeinde Lutau betreffend):
> unmittelbar: keine

> mittelbar: keine

9 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht not-
wendig.

10 Hinweise

Artenschutz §§ 39 und 44 BNatSchG

VermeidungsmaBnahme 1 fir Flederm&use

Zur Vermeidung der Stérung von Flugwegen oder Nahrungsflachen sind Lichtquel-
len so auszurichten, dass Leitstrukturen nicht beeintrachtigt werden. Es sind in-
sektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, um die Insekten als Nahrung der
Fledermause nicht zu téten.

VermeidungsmaBnahme 2 fur Gehdlzvigel

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die Ein-
griffe in den Geholzbestand auBerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht
durchgefiihrt werden. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Mérz bis Ende Sep-
tember.

VermeidungsmaRnahme 3 fiir Bodenbriter

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem Baufeld-
freimachung auferhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durchgefthrt
wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Mérz bis Ende August. Anderenfalls
muss die Flache regelmaRig gemaht werden um den Aufwuchs kurz zu halten, so
dass die Flache unbrauchbar fur Bodenbriiter wird.

VermeidungsmaBnahme 4 fir Offenlandarten

Eine Gefahrdung von Tieren oder Eiern kann vermieden werden, indem die Bau-
feldfreimachung auRerhalb der Zeit der Brut und der Jungenaufzucht durchgefaihrt
wird. Die Brut und Jungenaufzucht reicht von Méarz bis Ende August. Anderenfalls
muss die Flache regelméaRig sehr kurz gemaht werden um den Aufwuchs kurz zu
halten, so dass die Flache unbrauchbar fur Offenlandbriiter wird.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 fur Gehélzvégel (im Plangeltungsbereich):
Herstellen von 240 m Heckenstruktur als Ersatz fur entfallende Gehdlze in einer

Brachflache.
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Artenschutzrechtlicher Ausgleich 2 fiir Schafstelze:

Durch den ganzheitlichen Verlust der Lebensstétte der Schafstelze ist ein Aus-
gleich zu schaffen. Zum Erhalt der Art werden 5.000 m? extensiv gepflegtes Griin-
land benétigt. Der Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto Neukirchen-Malente 1. Hier
wird auf den Flurstiicken 44, 47, 48, 49 und 50 Intensivgriinland zu artenreichem
Feucht- und Nassgrinland entwickelt. Die Flachen sollen zukinftig durch exten-
sive Beweidung oder spate Mahd offengehalten werden.

Brandschutz

Sind im Bauantragsverfahren im GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet) Industrie-
bauten mit mehr als 2.500 m? Brandabschnittsflache mdglich, ist eine Léschwas-
sermenge von mindestens 96 m*h bis 192 m3h fir einen Zeitraum von 2 Stunden
nachzuweisen (gemal Muster-Richtlinie (iber den baulichen Brandschutz im In-
dustriebau in Abhéngigkeit der Brandabschnittsflache: 96 m®h bis zu 2.500 m? und
192 m3/h von mehr als 4.000 m?, Zwischenwerte kénnen linear interpoliert werden).

Bei Industriebauten mit selbsttatiger Feuerldschanlage genigt eine Léschwasser-
menge fir Lodscharbeiten der Feuerwehr von mindestens 96 m*/h tber einen Zeit-
raum von einer Stunde.

Auf die Richtwerte des DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-
3 Information zur Léschwasserversorgung wird hingewiesen.

Beleuchtung

In eine spatere Baugenehmigung sind folgende Auflagen aufzunehmen: Die Im-
missionsrichtwerte der "Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz
(LAl) durfen an maRgeblichen Immissionsorten nicht Giberschritten werden. Die
Empfehlungen aus dem Beleuchtungsgutachten mit der Nr. 021/03-2021 vom
09.03.21 von City-Technologie GmbH sind umzusetzen.

Baumschutz

Zu erhaltende Gehoélzstrukturen im Nahbereich von Bauarbeiten sind wahrend der
Bautatigkeit gemafl DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Umweltbaubegleitung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist in der Bauphase bereits ab der Bau-
vorbereitung eine fachlich geeignete Person fir Umweltbaubegleitung hinzuzuzie-
hen.

Bodenschutz § 2 LBodSchG

Konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung
oder Altlast sind unverziglich der Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Die uberplante Flache befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet.
Bei der iberplanten Flache handelt es sich daher gemé&R § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG
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um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen dem-
nach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind geméaR § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denk-
malliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt.

Auf den denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gemaR § 12 Abs. 1 DSchG
wird hingewiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung an die Denk-
malschutzbehérde.

Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Nachdem auf der Flache des eingeschréankten Gewerbegebietes vom Arch&ologi-
schen Landesamt im Mai 2020 archéologische Voruntersuchungen durchgefuhrt
wurden und sich keine Hinweise auf archéologische Funde ergaben, sind durch
die Umsetzung der Planung zurzeit keine Auswirkungen auf arch&ologische Kul-
turdenkmale gemaR § 2 Abs. 2 DSchG festzustellen.

Einsicht in DIN-Normen

Die der Planung zu Grunde liegenden DIN-Normen, auf die in den Fachgutachten
Bezug genommen wird, kénnen im Rathaus der Gemeinde Ratekau, Baderstralie
19, 23626 Ratekau, wahrend der aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

11 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 12. Mai 2022
gebilligt.

Ratekau, den

Birgermeister
(Keller)
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