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Erganzungssatzung , Bahnhofstrale “ der Gemeinde Rambin

1. Erfordernis und Anlaf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rambin hat am 24.01.2002 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung
der , Erganzungssatzung Bahnhofstrale “ der Gemeinde Rambin beschlossen.

Ziel der Erganzungssatzung ist es, Teile der 6stlich der Bahnhofstrale liegenden Fiursticke in den
Innenbereich des in dem Zusammenhang bebauten Ortsteiles einzubeziehen und Méglichkeiten der
Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe und Wohnungen zu erméglichen. Der einzubeziehende Bereich
umfafdt das Flurstiick 46/1 und Teile der Flursticke 46/2 und 44 der Fiur 4 der Gemarkung Rambin.

Die Gemeinde beabsichtigt seit langerer Zeit die éstlich der Bahnhofstale angrenzenden Grundsticke
bzw. Grundstucksteile in den Innenbereich einzubeziehen. Durch den gultigen Fiachennutzungsplan wurde
eine Satzung hierfur durch die Gemeinde vorbereitet. AniaR fur die jetzige Aufstellung der Erganzungs-
satzung ist die geplante Umnutzung des ehemaligen Technikgebaudes der Deutschen Telekom AG fir

eine Wohnnutzung durch die Eheleute Puhimann.
Das Teilsttck des Flurstiickes 46/2 ist fur eine Wohn- und Gewerbenutzung vorgesehen. Konkreter Bedarf

hierflr ist in der Gemeinde bzw. im Ort vorhanden.

Als Investor fungieren die Eheleute C.+M. Puhimann aus Berfin, die mit der Gemeinde einen stadtebau-
lichen Vertrag abgeschlossen haben.

2. Lage und Abgrenzung

Das in der Erganzungssatzung ausgewiesene Gebiet liegt im Stiden von Rambin. Es wird begrenzt von der
B 96 (Nord), der Bahnhofstralle (West) und dem Gelénde der Deutschen Bundesbahn (Sud).

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung A und dem Ubersichtsblatt auf der Titelseite zu entneh-
men. Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das Flursttick 46/1 vollstandig und Teilstiicke der Flurstiicke

46/2 und 44 der Flur 4, Gemarkung Rambin.

3. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Ausgangsbedinqungen

Die Gemeinde Rambin gehort verwaltungsméaRig zum Amt Sudwest- Riigen. Zur Gemeinde Rambin
gehoéren neben Rambin die Ortsteile Bessin, Gurvitz, Breesen, Grabitz, Giesendorf, Drammendorf,
Gotemitz, Rothenkirchen, Sellentin und Kasselvitz. Rambin liegt als Gemeindezentrum zentral zwischen

den Ortsteilen, die teilweise sehr klein sind.

Als zentral gelegener Ort der Gemeinde erfullt Rambin gesellschaftliche und kulturelle Funktionen, sowie
Versorgungsfunktionen fur die Bevélkerung von Rambin und des Umiandes. Eine Konzentration von
Dienstleistungsfirmen, Handwerkern, Arztpraxen, Einkaufsmdglichkeiten u.a. ist hier neben der Schule, der
Kindereinrichtung, Jugendclub und der Kirche vorhanden. Diese Einrichtungen sind durch die Bundesbahn
und die kunftige neue Anbindung der B 96 gut angeschlossen und erreichbar.

Die vorhandene Infrastruktur ist fir die Bewohner attraktiv. Durch die Méglichkeit einer weiteren Ansiediung
von Gewerbetreibenden und Wohnungen soll diese Attraktivitat erhalten und gesteigert werden.

In dem genehmigten Flachennutzungspian der Gemeinde Rambin ist der Geltungsbereich der Ergénzungs-
satzung als gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Die Ergénzungssatzung
wird demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur den Ortsteil Rambin existiert eine Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung, die
am 24.06.1998 durch den Landkreis genehmigt wurde. Der Bereich der Erganzungssatzung ist gegen-
wartig nicht Bestandteil des Innenbereiches. Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung grenzt direkt an
die rechtskraftige Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung an.
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Erganzungssatzung , Bahnhofstralle * der Gemeinde Rambin

4. Stidtebauliche Ausgangssituation

4.1 Derzeitige Nutzung

Der Bereich der Erganzungssatzung ist gegenwartig durch eine freiwachsende, ungestérte Grunflache
gepragt. Auf dem Flurstlick 46/1 befindet sich ein z.Zt. ungenutztes ehemaliges Technikgebaude der
Deutschen Telekom AG.

4.2 Natur und Landschaft

Der Erganzungsbereich ist im gréBten Teil durch eine zusammenhéngende, gréRere ruderalisierende
Grunflache gekennzeichnet. Nennenswerte Héhendifferenzen sind nicht vorhanden. Als weiterer Bewuchs
ist ein mehrstammiger Laubbaum vorhanden in der Nahe der Ahornb&ume an der Bahnhofstralie, sowie 3
Biische. Feuchtgebiete sind auf der Grunflache nicht vorhanden. Am sidlichen Rand des Flurstiickes 46/1
befindet sich ein zu schitzender Gehélzstreifen. An beiden Seiten der Bahnhofstralle befinden sich
geschutzte Baumreihen aus Kopfahorn. Diese Allee ist nach § 27 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg —
Vorpommern geschitzt.

4.3 Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung fur den Bereich der Erganzungssatzung erfoigt von der alten Bundesstrafie
B 96 aus iiber die Bahnhofstralte. Das Verkehrsaufkommen fiir den Bereich der Bahnhofstralle wird sich
aufgrund des relativ kleinen Gebietes nur geringfugig erhéhen.

Rambin ist durch Haltestellen im Ort an den Busverkehr angeschlossen.

4.4 Technische Infrastruktur

Das geplante Baugebiet kann durch die in der Bahnhofstralle vorhandenen Versorgungsieitungen
erschiossen werden. Die vorhandenen Dimensionierungen mussen auf den kiinftigen Bedarf ggf.
angepalt werden.

4.5 Immissionen

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Bundesstralle B 96 und der Bahnlinie Stralsund — Salnitz. Das
heil3t, auf die zukiinftige Bebauung wirken damit 2 wesentliche Larmquellen ein, die bei der Planung der
zukiinftige Bebauung als maRgeblicher AuReniarmpegel berticksichtigt werden missen. Hierfar wurden im
nachfolgenden Larmpegel berechnet und festgesetzt.

Eine schalltechnische Untersuchung fur das Plangebiet liegt nicht vor. Durch die geplante Umverlegung
der BundesstraRe B 96 im Bereich Rambin wird sich die Larmbelastung des Ortes verbessern. Die alte
Bundesstralle B 96 behalt fur den regionalen Verkehr weiterhin eine gro3e Bedeutung, da die neue
Bundesstralle zwischen Altefahr und Samtens keine Anbindung erhalt. Entsprechend telefonischer Ruck-
sprache mit Herrn Wagner von der DEGES wird gegenwartig mit einer kunftigen, taglichen Fahrzeugbe-
lastung von 5000 bis 6000 Fahrzeuge gerechnet. Zun&chst wurde der maf3gebliche Aullenidarmpegel

der Bundesstrafe, d.h. der Straflenlarm, ermittelt.

Entsprechend der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - ergibt sich fur den Strafeniéarm bis zum Abstand
von 19 m ab Strallenmitte ein maRgeblicher AulRenlarmpegel von 69 dB, d.h. Larmpegelbereich V. Fur
einen Abstand der kinftigen Bebauung von 19 bis 110 m ist mit einem mafigeblichen Aulenldrmpegel von
62 dB zu rechnen, d.h. Larmpegelbereich Ill. Fur die Bebauung mit Wohngebauden sind fir die im Larm-
pegelbereich IV liegenden Gebaude ein erforderliches Schalldédmmaf von 40 dB und fur die im Larmpegel-
bereich il liegenden Gebaude von 35 dB anzusetzen. Dies entspricht bei angenommenem Fensterflachen-
anteil von 30 % SchalldammaRe fur Wand und Fenster von 45/35 dB bzw. 40/30dB. Die Anordnung eines
Geschéftshauses im Larmpegelberech 1V wére hier glinstiger, da fur Blroraume o.a. die Anforderungen fur
das erforderliche resuitierende Schalldamm-Mal von Aulenbauteilen geringer sind, d.h. statt 40 dB erfor-
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Erganzungssaizung , Bahnhofstralie “ der Gemeinde Rambin

derl. resultierendes Schalldamm-Mag von Auflenbauteilen 35 dB. Eine andere Mdglichkeit wéare auch ein
Zuriickspringen der 1. Baureihe ( von der Hauptstrae ) bis in den Larmpegelbereich Ill, da die Grenze der
Larmpegel nur 4 m von der Baugrenze entfernt liegt.

Fur das umzunutzende Gebaude der Telekom ( Fist. 46/1 ) mit 80 m Abstand zur StralBenmitte ist fur den
StraRenlarm der Larmpegelbereich Il anzusetzen. Fur dieses Gebaude ist auf Grund der Nahe der durch
die Bahnstrecke verursachte Larm mafgeblicher.

Das Plangebiete schlielt im Stden an die Bahnlinie an, die zwar keinen permanenten Larm erzeugt,
jedoch der zeitlich begrenzten Larm zu nicht unerheblichen Beeintrachtigungen flhrt.
Diese fur den Stralenlarm ermittelten Larmpegel wurden nachfolgend mit dem Larm des Schienen-
verkehrs abgeglichen, wodurch sich fir das Telekomgebaude der Larmpegel von 11 auf Il erhoht. FFolen
— ol oles betrefforollo Grundsiiiokes avferbals obc
ur die Ermittlung der Schallimmission der Bahn wurde die , Richtlinie zur Berechnung der Schallimmission
von Schienenwegen “ ( Schall 03 ) Ausgabe 1990 und die DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu Grunde
gelegt. Danach sind fur die einzelnen Zugklassen und jeweils fur die einzelnen Gleise fur den Tages- und
den Nachtverkehr die Beurteilungspegel fur die einzelnen Bereiche zu ermitteln und energetisch zu
addieren. Die Schallimmissionen des Schienenverkehrs fir das Plangebiet erhdhen die zuvor ermittelten
Werte aus dem Stralenverkehr nicht oder gering, so daf sich nur flr das Telekomgebdude der Larmpegel-
bereich erhéht. Bei der Planung und Errichtung von Geb&uden sind insbesondere fir die Wande und
Fenster entsprechende Aufbauten und Materialien zu wahlen ( Siehe DIN 4109 ).
Auf Grund der Schallimmissionen ware die Bebauung mit nichistrendem Gewerbe auf Grund der geringe-
ren Anforderungen an das erforderliche Schalldammaf giinstiger.
Die ermittelten Larmpegelbereiche wurden zeichnerisch festgesetzt.

Larmpegelbereich | MaRgebl. AuBeniarm- | Abstand von WW Sl dpne~
(dB) pegel (dB) StraRenmitte . WW%
| (m) ” ol = =
\Y 66 - 70 Bis 19 m 40 ol 35 olR
i 61-65 19 — 446 G2 35 ol@ 30 o(B
v 66~ 70 R~ 110 m. Yo AB 35 ofB

4.6 Altlasten und Baugrund

Bisher sind im Bereich der Erganzungssatzung keine Flachen bekannt, deren Béden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Bodendenkmale sind nicht bekannt.
Das Gebiet ist nicht von Trinkwasserschutzgebieten berthrt.

Nach Angaben des Geologischen Dienstes des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
besteht der oberflachennahe geologische Untergrund im Plangebiet Gberwiegend aus nichtbindigen und
bindigen Sedimenten, die grundséatzlich einen tragféhigen Baugrund darstellen. Nach der Geologischen
Spezialkarte baut sich dieser aus pleistozanen Geschiebemergelablagerungen auf, die von ca. 2-3 m
machtigen Hochflachensanden Uberlagert werden. Der Hochflachensand stellt im Plangebiet nach der
Hydrologischen Karte den oberen ungedeckten Grundwasserleiter dar, der jedoch Uberwiegend nur saison-
abhangig grundwasserfiuhrend ist. Der nachst tiefer liegende Grundwasserleiter ist durch eine Geschiebe-
mergelstauschicht abgedeckt und somit vor fldachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt.
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Erganzungssatzung , Bahnhofstralle “ der Gemeinde Rambin

5. Inhalt der Ergdnzungssatzung

5.1 Festsetzungen zur Bebauung
51.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB sind nur Vorhaben im Bereich der Erweiterungsflache zuldssig, die sich
nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ngheren Umgebung einfugen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist fur die geplante Neubebauung mit 0,4 festgesetzt. Damit entspricht die
Festsetzung der GRZ der flr ein Allgemeines Wohngebiet nach § 17 Abs. 1 BauNVO héchst zulassigen
Grundflachenzahl und liegt unter der dort festgeiegten Grundflachenzahl fur ein Mischgebiet. Mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl soll auch eine Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe an der Durchfahrts-
strafle moglich werden. _

Die GRZ darf im Geltungsbereich durch die Grundfiache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um 25% uberschritten werden.

5.1.2 Bauweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt zwischen der Bundesstralie B 96 und
der Bahnlinie der Deutschen Bahn AG. Die 20m- Anbauverbotszone zur B 96 gilt nur aulerhalb der Orts-
durchfahrt. Seitens des Strallenbauamtes wurden keine Bedenken geauflert. Die Deutsche Bahn AG
stimmt dem Vorhaben zu.

Fur die Bebauung der Grundstticke wurde die Uberbaubare Flache durch eine Baugrenze bzw. ein Bau-
feld festgesetzt. Stellflachen und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Die Baugrenze zum Auf3enbereich wurde mit 6 Metern festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen
einen flieBenden Ubergang zum Landschaftsraum gewahrleisten. Die Baugrenze zur Bahnhofstrale
beriicksichtigt den Kronenbereich der Alleebdume.

5.2 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Bepflanzungs- und Erhaltungsgebote

Die geplante Bebaubarkeit des Plangebietes stelit einen Eingriff in die vorhandene Natur und Landschaft
dar. Im Rahmen der Eingriffsregelung wurden Ausgleichsmalnahmen zur Kompensation der Eingriffe in
den Naturhaushalt festgelegt. Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz § 20 f sind folgende Verbots-
tatbesténde zu bericksichtigen: Verbot u.a. des Verletzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders
geschitzter Arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstérens von deren Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten sowie das Verbot u.a. des Ausgrabens, Beschadigen oder Vernichtens wildlebender
Pflanzen geschitzter Arten.

Sollten nach Abschliul des Planverfahrens Vorkommen besonders geschitzter Arten bekannt werden, die
nicht im Rahmen der Eingriffsregelungen gemaf § 8 BnatSchG erfal}t worden sind, gelten die Verbots-
tatbestande des § 20f Abs. 1 BnatSchG unmittelbar, d.h. es ist umgehend eine Befreiung nach § 31
BnatSchG beim Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu beantragen.

Wege, Stellplaize und Zufahrten durfen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau befestigt werden.
Befestigungen mit Betonunterboden, Fugenverguf, Betonierungen oder Asphaltierungen sind unzuléssig.
Hiertiber soll der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie méglich gehalten werden. Durch
die Wasseraufnahmefahigkeit des Wegeaufbaus wird der Wasserabfluf verzogert. Die Hochwasserspitzen
werden reduziert. Der Pflegeaufwand der Wege wird durch die Festsetzung nicht beeintrachtigt.

Architekturbiro Dipl.-Ing. Astrid Meier 6




Erganzungssatzung , Bahnhofstralle “ der Gemeinde Rambin

5.2.1 Erhaltungs- und Bepflanzungsgebote auf éffentliche Flichen des Geltungsbereiches

In der Erganzungssatzung ist nur der dstliche Grunstreifen der Bahnhofstralle als zukiinftige éffentliche
Flache vorhanden. Alle anderen Flachen des Geltungsbereiches stellen private Flachen dar.

Die entlang der Bahnhofstrafle vorhandene Ahornalle ( Kopfbdume ) ist teilweise Bestandteil des Plange-
bietes. Die Baumreihe ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Allee ist nach § 27 Landesnaturschutzgesetz Meckienburg — Vorpommern geschiitzt. Entsprechend
der vorab genannten Gesetzlichkeit sind die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, verboten. Versiegelungen,
Leitungsverlegungen, Anlage von Grundstiickszufahrten im Wurzelbereich der Alleebdume und andere
Beeintrachtigungen der Alieebaume sind nicht gestattet. Der Schutz der Kronenbereiche der Alleebaume
wurde durch die Baugrenze ebenfalls bericksichtigt. Durch Festsetzung einer Baugrenze, die auch fur die
Errichtung von Nebenaniagen nach § 14 BauNVO gilt, werden auch Schadigungen bzw. Beeintrachtigun-
gen der Alleebdume durch Carports und Garagen verhindert.
Entsprechend der noch giltigen Baumschutzverordnung wird zusatzlich ein vorhandener, mehrteiliger
Laubbaum zur Erhaltung festgesetzt. Nach einer nochmaligen Uberprifung vor Ort, steht dieser Baum (
Linde) in unmittelbarer Nahe des geplanten Standortes eines neuzupflanzenden Alleebaumes, so dalR
dieser an der Stelle entfallt. Der hier entfallende Alleebaum wird als Abschiul} der dstlichen Baumreihe im
Suden gepflanzt und befindet sich dann auflerhalb des Geltungsbereiches.
Zum Schutz der vorhandenen Allee wurden fur das Teilstiick 46/2 zwei Ein- bzw. Ausfahrten vorgesehen.
Diese Zufahrten befinden sich in gegenwartig vorhandenen Liicken der Alleebdume, so daf} die Wurzel-
bereiche der vorhandenen Alleeb&ume bertcksichtigt wurden. Die Lage ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Zu dem Flurstick 46/1, das mit einem ehemaligen Technikgebaude der Telekom bebaut ist, besteht
bereits eine Zufahrt zwischen den Alleeb&umen in Form von Fahrspuren mit Rasengittersteinen. Durch die
vorhandene Ausbildung der Einfahrt sind die Eingriffe in den Wurzelbereich der Bdume auf ein Minimum
reduziert, so dal diese Zufahrt in der vorhandenen Ausbildung toleriert werden kann und festgesetzt wird.
Eine andere Méglichkeit der Zuwegung ist zudem nicht gegeben.

1ot 4 Ahormbouin
Zur Erganzung der Ahornallee-smd—auf dem ostlichen Bankettstreifen der Bahnhofstralle 2-Aherrbaurme—
( +Baur-inrerhalb+: 1 Baum aullerhalb des Geltungsbereiches ) als Hochstamm mit einem Stammum-
fang 18/20 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. -Bfese-Ba&me-efﬁd-Bestandteu
des Sammelausgleiches. eser Bowiim ist

5.2.2 Erhaltungs- und Bepflanzungsgebote auf privaten Flachen

Die festgelegte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft AF 1
sieht die Erhaltung des vorhandene Geholzstreifens vor. Abgangige Gehélze sind dabei durch standort-
heimische Laubgehdlze zu ersetzen.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind je angefangener 100 m? Gberbaubare Grundstucksflache 2 groRer als 2
m hoch werdende standortgerechte Laubgehéize und je 150 m? berbaubare Grundstiicksflache mindes-
tens 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Gehélze sind in eine Gartengestaltung einzubinden.

5.2.3 Sammelausgieichsflichen

Innerhalb der privaten und &ffentlichen Flachen wird der Eingriff nicht in vollem MaRe ausgeglichen. Durch
den Sammelausgleich auf Griinflachen innerhaib und auferhalb des Geltungsbereiches wird ein Wertaus-
gleich gegentber dem Bestand erreicht.

Als Kompensationsmaflinahmen fir den Sammelausgleich sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang zu erstezen:
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Erganzungssatzung , Bahnhofstrafle “ der Gemeinde Rambin

2. 1 Ahornbaum an der 6stliche Seite der Bahnhofstrafle zur Ergénzung der vorhandenen Allee
aulRerhalb des Geltungsbereiches ( Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm )

3. %2 Ahornbdume an der Stral3e nach Kasselvitz ( Hochstamm, Stammumfang 18/20 ¢cm )

4. eine 3-reihige, mindestens 3m breite, freiwachsende Windschutzhecke ohne Schnittmali-
nahmen aus einheimischen Laubgehdizen zzgl. Brachesaum hinter den kiinftigen dstlichen
Grundsticksgrenzen auf3erhalb des Geltungsbereiches

5. Bepflanzungen der Streuobstwiese in Rothenkirchen mit 13 Stiick einheimischen Obstbaumen
(alte Sorten, Hochstamm ) und 7 Eichenbaumen ( Hochstamm, Stammumfang von 16/18 cm )

~——Die Sammelausgleichsmalnahmen ¥und 2 - der Erganzungspflanzung der Ahornalle an der Bahnhof-
stralle — erfolgt auf offentlicher Fl&che. Das Flurstiick 44 der Flur 4 der Gemarkung Rambin befindet sich
im Besitz der Gemeinde Rambin. Die Verfugbarkeit wird durch Grundbuchausziige nachgewiesen.

S
—— Die Sammelausgleichsmafinahmen 3 — Neuanpflanzung von.2’Ahornbaumen an der StralRe nach
Kasselvitz — erfolgt auf der &ffentlichen Flache der Stralle. Das Flurstiick 103/3 der Flur 3 der Gemarkung
Rambin befindet sich im Besitz der Gemeinde. Die Verfugbarkeit wird durch Grundbuchauszug nach-
gewiesen.

Die Sammelausgleichsmafinahme 4 — die Anlage der Windschutzhecke — erfolgt auf dem Flurstiick 46/2
der Flur 4 der Gemarkung Rambin. Eigentimer des Flurstiickes 46/2 ist Herr Glien aus Berlin. Durch einen
langfristigen Vertrag der Gemeinde Rambin mit dem Eigentiimer Uber die Verfugbarkeit der Flache mit
einer Laufzeit von 20 Jahren wird die Kompensationsmalinahme dauerhaft rechtlich gesichert.

Die Sammelausgleichsmafinahme 5 — die weitere Bepflanzung der bereits angelegten Streuobstwiese ~
erfolgt auf einem Teilstiick des Flurstiickes 32/4 der Fiur 2 der Gemarkung Rothenkirchen. Fur die Fidche
besteht ein langjéhriger Pachtvertrag mit der Eigentimerin, der Stadt Stralsund.

Mit den Investoren ( den Eigentimern des Flurstiickes 46/1) Eheleute Puhimann, sowie dem Eigentimer
des Flurstiickes 46/2 ( Herr Glien ) wurden durch die Gemeinde Rambin stadtebauliche Vertrage zur
Kostenubernahme der Kompensationsmaflnahmen geschiossen. Die Gemeinde Rambin hat per Beschlul
die Pflege der Flachen abgesichert. Fir die Streuobstwiese wurde die Pflege durch Vertrag der Gemeinde
mit dem Anlieger Bauer Jeske abgeschlossen. Die Pflege der Streuobstwiese erfolgt durch jahrliches,
2-maliges Mahen bzw. extensive Beweidung der Flache durch die Schafe des Bauern Jeske.

5.2.4 Pflanzenliste

Als Laubbdume zur Bepflanzung werden empfohlen:

Feld- Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel- Kirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster), Mehlbeere (Sorbus aria), Weilkdorn
(Crataegus laevigata), Rotdorn (Crataegus laevigata Paulii’) sowie die Gemeine Eberesche
(Sorbus aucuparia).

Als Laubgehdlze/ Grof3straucher zur Bepflanzung werden empfohlen:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriege!l (Cornus sanguinea), Wald-Hasel (Corylus
avellana), Trauben- Kirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) sowie der Gemeiner Schneeball (Vibium opulus).

Ancleriegee. gormess Besd.edd  clps Lowolbvesses

Q%ew vl A 07, 2063 2eieen %v’&f/ad rew et
Beltei#sheIl Mowss e A& OF.2CO3 (fer (cericccle

5"' >

4 e

(E e

Architekturbiiro Dipl.-Ing. Astrid Meier _— i L }‘ -j‘z 8
"Roeloes, g, O, ‘ﬁwlﬁéfﬁfi& Mot

e 5]




Erganzungssatzung , Bahnhofstrale “ der Gemeinde Rambin

5.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfoigt uber die Hauptstrale und Bahnhofstrale. Zum Schutz
der vorhandenen Allee wurden fur das Teilstick 46/2 zwei Ein- bzw. Ausfahrten vorgesehen. Die Lage ist
der Planzeichnung zu entnehmen. Zu dem Flurstick 46/1 besteht bereits eine Zufahrt zwischen den
Alleebdumen aus Fahrspuren mit Rasengittersteinen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber die in der Bahnhofstralle anliegenden Versorgungsleitungen erschiossen. Die
Planung und Verlegung der Versorgungsleitungen ist mit den entsprechenden Versorgungstragern abzu-
stimmen.

Mit dem Eigentiimer des Flurstiickes 46/1 und der Gemeinde besteht ein stadtebaulicher Vertrag fir die
stadtebauliche Planung und Erschlieung des Flurstiickes 46/1. Das mit einem ehemaligen Technikge-
baude der Deutschen Telekom bebauten Grundstiick ist bereits an die Trinkwasser- und Abwasserle|tung
angeschlossen.

Die ErschiieRung des Grundstlickes 46/2 erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt individuell durch die Bau-
herren bzw. Investoren. Die Kosten der ErschlieBung sind durch den Investor zu tragen. Der Abschiu
eines ErschlieRungsvertrages wird notwendig.

Die wassertechnische ErschiieBung des Plangebietes obliegt dem Zweckverband Wasser- und Abwasser-
behandlung Rigen ( ZWAR ) und ist Giber ihn zu regeln. Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu Gber-
lassen. Der Bau von Wasserversorgungsanlagen fur einen Bedarf von mehr als 20 Kubikmetern taglich
(z.B. bei der Errichtung eines dementsprechenden Gewerbebetriebes ) und der Bau von Abwasseranlagen
bedarf der Genehmigung durch das Amt fur Umwelt und Natur. Die Beantragung erfolgt durch den ZWAR.
Hierbei ist die Wasserunterlagenverordnung zu beachten. Gewasser 2. Ordnung werden nicht beriihrt.

Trinkwasserversorgung

Die jetzige Trinkwasserleitung verlauft quer tber das Plangebiet { Flurstlick 46/2 ) und reicht kapagzitiv nicht
aus. Die vorhandene Trinkwasserieitung wird im Rahmen der Neubebauung in den éffentlichen Stralenbe-
reich umverlegt. Der neue Anschiuf} erfolgt im Schulweg.

Schmutzrwasserentsorgung
Die Schmutzwasserleitungen der kiinftigen Bebauung kénnen an den Freispiegelkanal der Bahnhofstrafie
angeschiossen werden. Der Sammler quert das Flurstiick 46/2. Hier ist durch die zukinftige Bebauung der
Sicherheitsabstand von £ m einzuhalten. Ein Leitungsrecht wurde festgesetzt.zze

2 Sbocvplgen ,
N|ederschIaqswasserentsorqma\_ - ,%Wb o st be
Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser karift an Ort und Stelle ver3|ckert werden
Nach Angaben des Geologischen Dienstes des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
stehen in dem Plangebiet unter dem Mutterboden 2-3 m méachtige Hochflachensande an, so daf man von
der Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgehen kann. Bei der Genehmigungsplanung ist die Versicke-
rung bzw. die Sickeranlage nachzuweisen, die tatsachliche Durchl&ssigkeit des Bodens und der Grund-
wasserstand zu ermittein.

Loschwasserbereitsteliung

Die Versorgung mit Loschwasser obliegt der Gemeinde und erfolgt ortstblich. Die Feuerwehr befindet sich
in der Nahe, wo Tankléschwagen bereitstehen. Des weiteren steht der Teich , Priesterwésch “ hinter der
ehemaligen Raststatte und der Klostergraben, der ganzjahrig ausreichend Wasser fuhrt, zur Wasser-
entnahme zur Verfigung.
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Erganzungssatzung , Bahnhofstralle “ der Gemeinde Rambin

Elektroenergieversorgung

Entgegen der Stellungnahme der e.dis liegen die bestehenden Leitungen, an die die Neubebauung ange-
schiossen werden kann, nicht im Plangebiet, sondern im Ful3wegbereich der Bahnhofstrale. Die Erschlie-
Rung mit Elektroenergie ist mit dem zustandigen Versorgungstrager, der e.dis in Bergen, abzustimmen und
zu beantragen.

Erdgasversorgung
GemaR des Konzessionsvertrages wird das Gebiet durch die EWE AG Bergen mit Erdgas versorgt. Die
Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist von der vorhandenen Leitung in der Bahnhofstrale aus

méaglich.

Versorgung mit Telekommunikationsleitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen bzw. — anschliissen erfolgt tUber die
vorhandenen Leitungen im Bereich der Bahnhofstrale. Lt. Stellungnahme der Deutschen Telekom AG
liegen die bestehenden Leitungen in der Bahnhofstrafte bzw. in den Randzonen des Planbereiches. Ent-
sprechend den Bestandspianen liegen die Leitungen nicht im Plangebiet, sondern parallel zur Bundes-
stralle im Grunstreifen der Stral’e, so daf} die Leitungen nicht von einer kunftigen Bebauung beriihrt
werden.

6. MaBnahmen zur Planrealisierung

Nach der Genehmigung der Ergénzungssatzung ist fur das Fiurstiick 46/1 eine ErschiieBung bzw. Umnut-
zung des vorhandenen Technikgebaudes fur Wohnzwecke vorgesehen.

Die Parzellierung der Baugrundstiicke wird privatrechtlich geregelt und ist nicht Gegenstand der Ergén-
zungssatzung.

7. Bisheriger und geplanter Verfahrensverlauf

1. Der AufstellungsbeschiuR® zur Erganzungssatzung wurde am 24.01.2002 gefaf3t. Die ortsibliche
Bekanntmachung erfoigte Uber Anzeige in der , Ostseezeitung “ am 15.02.2002 und Gber Aushange
vom 14.02.2002 bis zum 04.03.2002.

2. Entwurfs- und Auslegungsbeschiul} zur Erganzungssatzung wurde am 06.06.2002 durch die Gemein-
devertreter der Gemeinde Rambin gefaf3t. Die ortsubliche Bekanntmachung erfoigte tber Anzeige in
der , Ostseezeitung * am 03.08.2002 und Gber Aushange vom 02.08.2002 bis zum 24.09.2002.

3. Die offentliche Auslegung im Amt Stidwest-Riigen erfolgte in der Zeit vom 19.08.2002 bis 20.09.2002.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.08.2002 beteiligt.

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 07.11.2002 geprift und die Abwagung sowie die Satzung beschlos-
sen. Der ergénzende Satzungsbeschlufl durch die Gemeindevertretung erfoigte am 09.01.2003.

5. Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2003 auf Grund notwendiger Erganzungen bzw. Anderungen
die Beschlusse vom 07.11.2002 zur Abwagung sowie zur Satzung und den erweiterten Satzungs-
beschiull vom 09.01.2003 aufgehoben. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 15.05.2003 erneut geprift
und die Abwagung sowie die Satzung beschlossen.

8. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiage fir die , Ergénzungssatzung Bahnhofstrale “ der Gemeinde Rambin sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), geandert am
27.07.2001, sowie die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern in der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBL. M-V. Nr. 16 S. 468), zuletzt geandert durch die 1. Anderungsverordnung der Landes-
bauordnung M-V vom 28.03.2001.
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Erganzungssatzung , Bahnhofstrale * der Gemeinde Rambin

9. Hinweise
9.1 Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-tigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmal-pflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-teilen, um zu
gewahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes firr Boden-denmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs.

3 DSchG M-V).
9.2 Altlasten

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Ablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfaillbehérde zu benachrichtigen.

Architekturbtro Gemeinde Rambin
Dipl.-Ing. Astrid Meier Burgermeister

. ég : }Z,_;cq
A. Meier : Chr. Thiede

Deceboner, 2% OF. RO22

Architekturbirro Dipl.-ing. Astrid Meier 11




Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zur Erganzungssatzung " Bahnhofstralle ", Gemeinde Rambin S. 1

Bewertung Bestand

Biotop-/Nutzungstyp Flache in ha Wertfaktor Biotopwert
Gartenland Flst. 46/1 0,028 0,4 0,011
Geholzstreifen AF, Gehdlze ohne Baume 0,007 0,8 0,006
bebaute Flache 0,008 0 0
Fist. 46/1 gesamt 0,043 0,017
sffentl. Grinstreifen Fist. 44 0,02 0,3 0,006
vorhand. Bdume ( 6 Bdume ) 0,024 0,7 0,017
Fist. 44 gesamt 0,02 . 0,023
Ruderalflur Flst. 46/2 0,172 0,75 0,129
vorhand. Bdume ( 1 Baum) 0,004 0,7 0,003
Fist. 46/2 gesamt 0,172 0,132
Gesamt 0,235 0,172

Flachenanteil

Davon kinftig private Eingriffsflache 0,215 62,32% 0,107
Davon kunftig 6ffentl. Eingriffsflache 0,020 5,80% 0,010
Davon kunitig 6ffent. Sammelausgieichflache 0,11* 31,88% 0,055

auflerhalb des Geltungsbereiches

0,235 100,00% 0,172

Der Wert der Bestandsflache geht als Wertverlust in die Bilanz ein, egal ob die Flachen
verloren gehen, erhalten bleiben oder aufgewertet werden.

Der Eingriff findet zu 62,32 % auf kunftig privaten Flachen statt, das entspricht 0,107 Wertein-
heiten. Der Eingriff findet zu 5,80 % auf kunftig dffentlichen Flachen statt,das entspricht
0,010 Werteinheiten des Gesamtverlustes.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

zur Erganzungssatzung " Bahnhofstralle ", Gemeinde Rambin

Bewertung Planung

Biotop-/Nutzungstyp Flache in ha Wertfaktor Biotopwert
Private Baufldache
bebaute Flache, GRZ 0,4 + 25 % Versiegelg 0,021 0 0,000
Gehdolzstreifen AF, Geholze ochne Baume 0,007 0,8 0,006
Gartenland 0,015 0,4 0,006
Fist. 46/1 gesamt 0,043 0,012
bebaute Flache, GRZ 0,4 + 25 % Versiegelg 0,086 0 0,000
Gartenland Flst. 46/2 - 0,086 0,4 0,034
vorhand. Bdume ( 1 Baum ) 0,004 0,7 0,003
Flst. 46/2 gesamt 0,172 0,037
Gesamt 0,215 0,049
45,79%

Innerhalb der privaten Baufldchen (kinftige private Eingriffsflache ) wird der Eingriff ohne
Bertcksichtigung der Anpflanzungen auf den zuséatzlichen daflr festgesetzten Flachen

zu 45,79 % ausgeglichen.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
zur Erganzungssatzung " Bahnhofstral3e ", Gemeinde Rambin S.3

Bewertung Planung

Biotop-/Nutzungstyp Flache in ha Wertfaktor Biotopwert

Offentliche Griinflichen innerhalb des Geltungsbereiches ohne Sammelausgleich

offentl. Grinstreifen Bahnhofstralle 0,020 0,3 0,006
vorhand. Bdume ( 6 Baume ) 0,024 0,7 0,017
Fist. 44 gesamt 0,02 0,023

230%

Die 6ffentliche Griinflache/ Grinstreifen der Bahnhofstrafle wird nicht volistandig als
unversiegelt in Anrechnung gebracht, da er in Abstdnden von Grundstickszufahrten

gequert wird.
Der Eingriff innerhalb des Griunstreifens der Strale ( Bankett ) kann zu 230 % aus-

geglichen werden.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

zur Erganzungssatzung " Bahnhofstralle ", Gemeinde Rambin

Sammelausgleich auf Griinflichen aulerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches

Biotop-/Nutzungstyp Fiache in ha Biotopwert
Baumpflanzung Stralle nach Kasselvitz auller- 0,008 0,7 0,006
halb des Geltungsbereiches ( 2 Baume )

Baumpflanzung Bahnhofstrafle innerhalb 0,004 07 0,003
des Geltungsbereiches ( 1 Baum)

Baumpflanzung Bahnhofstraf3e aulerhalb 0,004 0,7 0,003
des Geltungsbereiches ( 1 Baum)

Baumpflanzung Streuobstwiese Gétemitz 0,052 0.9 0,047
( 13 Obstbaume , Hochstamm )

Baumpflanzung an der Streuobstwiese 0,028 0,8 0,022
Gotemitz ( 7 Eichen)

Windschutzpflanzung, Gehélze ohne Baume 0,030 0,7 0,021
an der 6stl. Grenze des Geltungsbereiches

Gesamt 0,11 0,102
Ausgleichsverhiltnis gegeniiber Bestand 100%

Durch den Sammelausgleich auf Grinflachen innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereiches

wird ein nahezu 100 prozentiger Wertausgleich gegentber dem Bestand erreicht.

Der Sammelausgleich wird als Baumpflanzungen an der Bahnhofstralle innerhalb und aufler-
halb des Geltungsbereiches ( gesamt 2 Ahornbaume ais Hochstamm 18/20 Stammumfang ),
Baumanpflanzungen an der Stralle nach Kasselvitz ( 2 Ahornbdume, Hochstamm, 18/20 Umf.),
durch die Anpflanzung einer freiwachsenden, 3-reihigen Windschutzhecke ( 3m-Mindestbreite
zzgl. Brachesaum ) an den kinftigen ¢stlichen Grundstiucksgrenzen aufierhalb des Geltungs-
bereiches und durch die Anpflanzung von Eichen ( 7 Hochstdmme, Stammumfang 16/18 cm)
und Obstbaume (13 Hochstamm, alte Obstsorten ) incl. einer artenreichen Wildblumenwiese

realisiert.

Differenzen in den Summen sowie geringfiigige Abweichungen der Prozentangaben beruhen

Rundungen !
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