ﬁM/W"y Uet™ ,-(664'wa6qu(;
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum v |

Bebauungsp!aﬁ Nr. 5 der Gemeinde Rambin

"Wohngebiet Boddenblick"

UBERSICHTSPLAN ' 1:10.000

A VT SN Lt LA
! :l:.( \ W 33]%3{ /4/\ ﬁ | /E] . ’ ) 7
RO : (

il | n 0 Pal g5 3 -

- ]

S A —

)

Uy Py
e .
ey Tyt
b Y
oy N"L‘::"\-_"
Mg

i
n

=

’ i B it

—_—

,,--':-"‘-;‘ “n .“. il
.1 Drammendorf

M

imasa:

‘ <=\
RRE /:-

o
.

D

‘:\." 0 b‘ o

E 51 .'jﬁr.ger |
DII z H

7 . 4 /i all | Yy & ’ ’ - 3 :
/ R i |/ iy I TaRL ’ M \ :
I f % |/ o 0 ' . . N . i
B b° ff ot - g — - - It g

|~ BURO BLAU
@f l Berzfung und Plamung fiir
Stadt und Landschan

Dipl. Ing.

Ingrid Lankenau
Badenstralle ¢

18439 Stralsund

Tel 038321 -703443
Fax 03831 - 7034 44
straisund@bueroblau.de



LUIUO VDI LD MR D I wiv]l 1 el QY LU T QUUNIYopait 18, o

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Rambin

"Wohngebiet Boddenblick"

Architekturbiiro Astrid Meier

e "ﬁf?&uftfaggeberz
X b Dorfstralle 23A, 18442 Krummenhagen

~ ' BUROBLAU .
Dipl.<Ing. Ingrid Lankenau R
. BadenstraBe 9, 18439 Sfralsund - ..~ .

Dipl-Ing.Ingrid Lankenau
Dipl.-Ing. Marco Geisler

18.06.2002

BURO BLAU ‘ ]



Land

schaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

Inhaltsverzeichnis

2.1
2.2
2.3

34
3.2

3.2.1
32.2

3.2.3
3.2.4

4.1
4.2
43
44

5.1

5.2
53

ANLAR UND ERFORDERNIS DER GRUNORDNUNGSPLANUNG oo eeareaeeen 3
RAHMENBEDINGUNGEN ....oovioinvivveninse R & TR & P 5T 4TI 75 458 % 06 5w ahmanaa e a Thnmn o o0 s a8 e o ph ek e e 3
Lage des Untersuchungsgebistes sowie Nutzungen im Gebiet und in der Umgebung........... 3
Beschreibung des Vorhabans oo e e 3
Ubergeordnete Planungen, naturrdumliche Gliederung und Schutzwiirdigkeit . ................ 3
BESTANDSERHEBUNG UND BEWERTUNG ...oiiiiiir e eereceermreecrites se e e reeeseeeeeeeee s s en e 4
Ermittlung des Beurteilungsraumes .........ccooovoieeeeeeecveeee e, et en et et st ke e e enannnan 4
Wert- und Funktionselemente des Nafurhaushaltes. ......cooveve oo 5
Landschaftsbild............ e e 5
KIME /LUl e et et 5
Boden, Wasser, NEhrstoffVersorguUNG ....oceee oo 6
Arten- und Lebensgemeinschafien: Beschreibung der Biotoptypen .....ooovveeee 8
MABNAHMEN AUS SIGHT DER GRUNORDNUNG AN DEN BEBAUUNGSPLAN v 10
Anforderungen bezliglich des Funktionselementes Arten- und Lebensgemeinschaﬁén ........ 10
Anforderungen zum Landschafts- und Siediungsbild ..o oo oo 10
Anforderungen zum abiotischen Naturhaushal ..oooveeeveeveveenn ., e 10
Empfehlungen fir die GehdlzverwenduNng .. .....oooo oo 11
BILANZIERUNG VONHARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN vviviiveiireieeieoreecriisessensens 12
Arten- und LebensgemMelnSCRarlen .......o.oovvveeeeoeeeseee oo eeeeeians SR B
Bewertung der KompensationsSmaBnahmen ... oo 13
‘Kosten der KompensationSmMaRBahmEN ........ov.o.oooeeee e 14

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Fir Hausgérten geeignete Baumaren ......ocoovvoe oo oo 1
Tab. 2: Auswahl an KIBHEerpfanzen .....oocoveooioe e e 11
Tab. 3: In der Siedlungshecke geeignete AMen . ......ooi oo 11
Tab. 4. Ermittiung des KompensationSerfordermiSSes ..o e v e oo 12
Tab. 5a: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Arten- und Lebensrdume, Tolalveriust ......... e 15
Tab. 5b: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Arten- und Lebensrdume, Funktionsveriust ... 15
Tab. 6: Kompensationsmalnalmmen . ..o oo 17
Planverzeichnis

Plan 1: Biolop- und Nutzungstypen Arhang
Plan 2: MaBnahmenplan A, ,2/5 Anhang

BURC BLAU




LalusunaltspianTiduliiel Cdullbeiuay LUl sepauungspian iNfoo

1. Anla® und Erfordernis der Griinordnungsplanung

Im Rahmen ihrer Abwagungspflicht hat die Gerneinde Rambin zu priifen, ob Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohn-
gebiet Boddenblick" zu erwarten sind, Eingriffe im Sinne des Gesetzes sind Veranderungen der Ge-
stalt und Nutzung von Grundfifchen, welche die Leistungsf&higkeit des Nalurhaushalles oder das
Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die ausreichende Beriicksichtigung und fundierte Abwagung der Belange von Natur und Landschaft
macht die Aufstellung eines Gritnordnungsplanes erfordertich.

Nicht vermeidbare Eingriffe sollen innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden.

in dem zu untersuchenden, im Oristeil Rambin der Gemeinde Rambin gelegenen, ca. 1,5 ha grofien
Gebiet soll auf Griinland und Gartenlandflachen Einfamilienhausbebauung entstehen. Zur Schaffung
des Baurechtes ist ein Bebauungsplan erforderlich, Die KompensationsmaRnahmen im Sinne der
Eingriffsregelung sollen in Abgrenzung des angrenzenden Spielplatzgeldndes stattfinden.

Die quantitative Bewertung (=Bilanzierung) wird entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern durchgeftihrt.

2.  Rahmenbedingungen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes sowie Nutzungen im Gebiet und in der Umgebung

Das Untersuchungsgebiet des GrUnordnungsplanes ist im Ortsteil Rémbin der Gemelhde Rambin am
nordlichen Ortsrand gelegen (vgl. Ubersichtsplan Titelseite). Es umfalt den Bebauungsplan Nr 5 die
-Flachen zwischen Strandstrafie und Bebauungsplan und den nordhoh -angrenzenden Spieiplatz,

im westhchen Abschnitt des Bebauungsplanes befindest snch eme Kmdertagesstétte (eine ehemalige
Gaststatte) und Wohnbebauung ‘mit Nebengelassen. Die. Gaﬁenﬂachen gltedam sich in Nutzgarten,
'mit Teilen von: Obs’tgarten sowie Ziergarien. L A

Eme Baumrelhe mlt uberwnegend Birkentrennt das Gar’{enland vom'GrunIand

Das Bearbeitungsgebret ‘wird begrenzt:

« im Westen von der Strandsirafie, g :

+ im Norden vom Spielplatz, der sich in im nordosthchen Terl uber einer mit Hausmill und weiterem
organischen Material verfiillten Kiesgrube befindet und an-den Wiesenildchen anschiiessen,

« im gstlichen Abschnitt im Norden von der StralRe ,Am Sportplatz®, an der nordwarts Schrebergér-
ten und landwirlschaftliche Fidchen gelegen sind,

« im Osten und Siiden von Gartenland der benachbarten Bebauung, erschlossen durch die Neue
Stralle.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. & der Gemeinde Rambin entwickelt Wohnbebauung fiir den Einfamilienhaus-
bau. Fir die gréfieren zusammenhangenden Fldchen sind neue verkehrliche ErschlieRungen erfor-
derlich. Eine vorhandene Siediungshecke kann in die kiinftige Wohnbebauung integriert werden. Die
Kompensalionsmafinahmen finden tibarwiegend auRerhalb des Bebauungsplanes auf einem offent-
fich Spielplalz slall. Das Geldnde pachtet die Gemelnde von einer Privaiperson.

2.3 Ubergeordnete Pianungen, naturrdumliche Gliederung und Schutzwiirdigkeit

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rambin weist das Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache
aus. Der Spielplatz ist als Grinfidche mit Zwackbestimmung Spielplaiz daroostellt Ein Landschafts-
plan liegt nicht vor.
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Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

Der Ort Rambin ist am Rande der Landschaftszone Nérdliches Insal- und Boddengebist gelegen’. Die
naturrdumliche Gliederung gibt Hinweise auf die heutige potentiell natiriiche Vegetation, d.h. das
Klimaxstadium der sich unter den heutigen Standortbedingungen eniwickelnden Vagetation bei Un-
lerlassung von weiteren Eingriffen des Menschen. Es wiirden sich Waldgesellschaften ausbilden. Auf
der Grundmoréne wére dies reicher Buchenmischwald subatlantischer Ausbildung, in dem boddenna-
hen Niederungsbereich bei zeltweiser Uberflutung Salzvegetation®. Die nérdliche Umgebung der
Ortslage Rambin Richtung Kubitzer Bodden wird heute Uberwiegend als Griinland bewirtschaftet,

Der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan definiert Qualittsziele® fiir die GroRlandschafien die
den Akzeptoren Arlen und Lebensrdume, Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschafi sowie Bo-
den, Grund- und Oberfldchenwasser, Luft und Klima zugeordnet werden. Die fir die Siedlungsrand
van Rambin relevanten Ziele sind nachfolgend genannt:

fiir Arien und Lebensrdume

« Umgestialtung von jlngeren Windschutzhecken aus iiberwiegend nichieinhaimischen Gehélzen
zu naturnahen und landschaftsgerechien Heckenstrukturen

fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft
«  Entwicklung der Boddenlandschaft fiir die landschaftsgebundene Erholung

= Schutz, Pfiege und Neuanlage landschafistypischer Strukturen, z.B. Kopfweiden, Alleen

« Erhalt des Offenlandcharakters Westriigens

fiir Boden, Grund- und Oberfldchenwasser, Luft und Klima .
« Sicherung des Trinkwasserdargebotes, besonders in R3aumen mit geringem natlrlichen Grund-
wasservorkommen (z.B. Insel Rigen) )

Die Schuizwiirdigkeit gemal Erstem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan wird hinsichtlich Arten
und Lebensraum I der Crislage Rambin mit dar geringsten Stufe gering bis mitiel alngestufﬂ,_dia
hinsichtlich Landschaftsbild als hoch bis sehr hoch® bei Insgesami vierstufiger Bewertung. Die
Schutzwirdigkeit des Bodens wird mit der héchsten Stufe sehr hoch eingestuft.® Aufgrund der inner-
Srilichen Lage sind aber anthropogene Verdnderungen zu erwarten und das vorkommen seltener
Bodentypen kann ausgeschiossen werden. Eine detaillierte Bewertung des Landschaftsbildes und des

Bodens ist daher nicht erforderlich.

Weiterhin liegt zwar nahe des Gebietes in Richtung Bodden -ein unzerschnittener stdrungsarmer
Raum mit nur 1,5 bis 3 % Siedlungs- und Verkehrsfliche das Gebiet selber besitzt aber keine be-
deutsame Raumfunktion.”

Der Raum um Rambin z&hlt zu einem Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die landschaftsgebun-
dene Erholunga.

Das nordlich von Rambin gelegene Boddengewisser ist EU-Vogelschutzgebiet und Feuchigebist
internationaler Bedeutung gemaR Ramsar-Konvention® ) .

3. Bestandserhebuna und Bewertung

3.1 Ermittlung des Beurteilungsraumes

Die Grolle des Beurleilungsraumes ist abh&ngig von der Eingriffsintensitat und der Empfindlichkeit
des Raumes. ’

Fur den Bau der ErschlieRung und der Einfamilienh&user sind innerhalb des Bebauungsplangebietes
erhebliche Bodenbewegungen erforderlich. Die im Plangebiet befindlichen Hecken und Groltbdume
sind wahrend der Baumalnahmen besonders zu schiitzen. Ein erheblicher Eingriff auf die umliegen-
den Fléchen wihrend der Bauphase ist nicht wahrscheinlich.

' GUTACKTLICHES LANDSCHAFTSPROGRAMM, S. 31, nach HURTIG 1957 varindarte Ubersichiskar{e, =rsier Gutachtii-
cher Lancschafisrahmeanolan

* HURTIG 1962, S. 1041, BRAMER 1282, 8. 1025,
val LAUN 1936, Erster Guiachtiicher Landschafisrahmanplan Pianungsragion Vorpommern, Karte 2

* LAUN 1928: Erster Guiachtiicher Landschafisrahmenplan Planungsregion Vorpommern, S. 11 11 77,

LAUN 128¢: Erster Guiachllicher Landschefisrahmenpian Planungsregion Viorpormmerr, Kariz 6

LAUN 1998: Erster Guiachtiicher Landschafisrahmenplan Planungsragion Vorpommern, Kariz &

© LAUN 1296 Ersier Guiachilicher Landschafisranmenplan Piznungsregion Vorpommarn, Karte 14
T LAUN 1956 Erster Guiachtlicher Landschafisrahmenplan Planungsregion Vorpommern, Karle 15
¥ LAUN 1296 Ersier Guiachtlicher Landschaftsrahmenplan Planungsregion Vornommern, Karie 22
¥ LAUN 1998: Ersier Gulachificher Landschafisrahmenplan Planungsregion Vorpommern, Karie 17
BURO BLAU 4
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Die Bebauung und Versiegelung bedingt einen Teilveriust an Arten und Lebensraumen. Neben dem
Eingriff bezuglich Arten und Lebensgemeinschaften bestehen aufgrund der innerértlichen Lage keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild oder die Raumfunktion.

Daher wird sich der Beurteilungsraum auf den beschriebenen Untersuchungsraum beschrénken kon-
nert,

3.2 Wert- und Funktionselemente des Naturhaushalies

Die Wert- und Funktionselemente werden entsprechend ihrer Bedeutung fir die nachhaltige Siche-
rung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes in Funktionen mit allgemeiner und Funktionen mit
besonderer Bedeutung unierschieden. Sind nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen,
erfolgt die Eingriffsbeurteilung auf der Grundiage der Betrachtung von Biotoptypen.

Fir das Wert- und Funktionselement Arten- und Lebensgemeinschaften besteht keine Funktionsaus-
pragung mit besonderer Bedeutung. Die Bewertung wird anhand einer Biotoptypenkartierung vorge-
nommen.

Funkiionsauspragungen mit besonderer Bedeutung der Raumfunktion, des landschaftsbildes, der
Funktionen des Bodens, des Wassers und des Klimas/Luft entsprechend den Hinweisen zur Anwen-
dung der Eingriffsregeiung Meckienburg-Vorpommern liegen nicht vor. Die Funktionselemente land-
schafilicher Freiraum, Boden, Wasser und Klima/Luft werden daher nicht gesondert erfaldt und be-
wertet. Es wird aber anhand der Kriterien zur Bestimmung der Bedeutung in eben genannten Hinwei-

sen' der Nachweis der nicht besonderen Bedeutung erbracht.

3.2.1 Landschaftshiid

Der Schutz des Landschafisblides. nach § 8 BNaiSchG Ist In Zusammenhang mit den in §1
BNatSchG formulierten Zielen des Naturschutzes und der Landschafispflege zu sehen; Vieifalt, Ei-
genart und Schénheit von Natur und Landschaft sind nachhaltip zu sichern. Der Begriff
"Landschaftsbild” umschreibt die subjektive Beurteilung der sinnlich wahrgenommenen Landschafts-
gestalt. '

Von Teilen des Bebauungsplangebietes aus hat man einen schénen Blick auf den Kubitzer Bodden.
Umgekehrt ist das Gebiet vom Wasser aus kaum wahrnehmbar und wird von dieser Seite aus auf-
grund des vorgelagerten Spielplatzes .und der Schreberg&rien nur geringe Bedeutung fiir den Orts-
rand erlangen. Der jetzige Gehdlzbestand bietet insofern nicht nur einen guten Schuiz gegen den
Wind, insbesondere Nordwind im Winter, sondern bindet das Gebiet auch landschaftlich ein.

Das Landschaftsbild weist in diesem Teil des Planungsgebietes mit Ausnahme des gebdudenahen
Ziergrins keine landschaftsdsthetischen Funktionen auf.

3.2.2 Klima/ Luft

Das Klima des inneren Flach- und Huigellandes Rigens ist nach HURTIG 1982 gekennzeichnet
durch:

» Niederschlagsmenge um 600 mm im Jahr,

» kiihlen Sommern mit unter 15,5°C Junitemperatur im 50-j&hrigem Mitie!

Das Plangeblet liegl In eem Berelch mil elnem Jahresmlite! der Lufttemperatur von 7,8 bis 8,1°C™,
Die Siedlungshecke hatle Windschutzfunktion fur die westlich davon gelegene Bebauung.

Auf der Griinlandfldche entsteht Kaltluft. Aufgrund der geringen Flachengrole ist die Bedeutung fiir
die umliegenden Wohngebiete abar gering.

" Hinwaise zur Anwendung der Eingrifisregelung Mecklenburg-Vorpommem, Anlage 3: Definition der Weri- und Funktionsele-
menle und Beschreibung der Funkiionen mit besonderer Bedeutung
LAUN 1888: Gutachtlicher Landschafisrahmenplan fir die Planungsregion Vorpommern, Karte 14
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Landschaftsplanerischer Fachbeiirag zum Bebauungsplan Nr. 5

3.2.3 Boden, Wasser, Nahrstoffversorgung

Die verbrjeitetste Bodenart Innerrilgens sind sandiger Geschiebelehm und Sande verschisdener Aus-
prégung1'. Der im Bebaungsplangebiet und auf dem Spielplaiz anstehende Boden ist sandig.

Die Néhrsioffversorglng des Bodens auf den Garten- und Griinlendfidchen ist als ,sufroph” zu be-
zelchnen. Als Zelgerpflanze weist der Lowenzahn darauf hin,

Mit der Bebauung und Versiegelung der Boden wird bei Ableitung des Niederschiagswassers die Ver-
dunstungsrate eingeschrénkt und der Direktabflull erhént. Die Grundwasserneubildung wird verrin-
gert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Boden keine besonderen, in der Region seltenen oder
untypischen Standoribedingungen fir die natiirliche Vegetation bietet.

Auf dem Spielplatzgeldnde befindet sich nahe der Sirandstrale ein naturnah gestaltetes Standge-
wasser. Er war vor Meloration der nérdlich gelegenen boddannahen Wiesen st&ndig wasserfiihrend.
Jetzt 18llt er im Sommer trocken. Weitere naturnahe Oberflachengewéasser und Gewéssersysieme

sind nicht vorhanden.

3.2.4 Arten- und Lebensgemeinschatten: Beschreibung der Biotoptypen

Die Bestandskartierung wurde in der zweiten Januarhéifte 2002 durchgefiihrt. Die Gehdlze waren
unbelaubt. Die Fldchen waren in Teilbereichen schneebedeckt. Trockene Blitenstande von ruderalen
Staudenfluren wurden nicht gefunden. Im Mai 2002 fand eine 2. Begehung statt. Bei der abschlie-
Renden Bilanzierung sind die Frithjahrseindriicke mit bericksichtigt.

Methodische Grundlagen
Die Charakierisierung der Biotope erfolgt nach der ,Anleitung fiir Biclopkartierungen im Geldnde
Mecklenburg-Vorpommerm® ™.

Auffallend innerhalb des Kartierungsgebietes ist der Bestand an Grob3umen innerhalb einer Sied-
lungshecke und in einigen Gartenfldchen. Die Bdume sind derzeit nach der Baumschutzverordnung
der DDR und kiinftig nach der Baumschutzverordnung des lLandkreises Rigen geschiitzt. Es wird
davon ausgegangen, dass zum Zeitpunkt der Rechisverbinglichkeit des Bebauungsplanes die Ver-

ordnung des Landkreises Rigen gilt.
Weiterhin sind in den Géarten zahlreiche Obstbdume vorhanden.

Die Bezeichnung der Pflanzenarten erfolgie nach Rothmaler: Gefédlipflanzen 1994, Die Haufigkeit der
Gehdlz— und Pflanzenarten wird folgendermalien gekennzeichnet:

Arien dominant: Deckung > 25%
Arten zahlreich: Deckung 5-25%
Arten vereinzell: Deckung <5 %.

Der Besland der Biotoptypen ist in Karie 1 aufgezeigt. Zur Nachvollziehbarkeit der Bewartung werden
die Biotoptypen kurz beschrieben.

Fauna wurde nicht kartiert. In den Siedlungsbereichen treten, je nach Siedlungsdichte unterschiedlich,
typische Tiergruppierungen auf. Charakierarten fur dorfliche Siediungen sind z.B. bei den Voégeln
Girlliz, Feldsperling, Klappergrasmicke und Heckenbraunelle. Aus Sichl des Nalurschuizes sind die
Artengruppen allerdings weitgehend problernlos, da sie sich anthropogen geformten, haufig vorkom-
menden Habilaten angepalit haben.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand des Kompensationsmodells Hinweise zur Eingriffsra-
gelung”. Die Biotopwerte sind aus der Anlagz 9 von dort abgeleitet. in den Wert flielkt als wesentiicher
rakior die Regenerationsiéhigkeit des Bioloptyps ein. Der in der Anlage genannte Weri zur Regene-
rationsighigkeit dieni dabei als Orientierungsgrofie und nicht als Rechengrofie. Eine weitare Went-
steigerung erfoigl, wenn der Biotoptyp Ubar die Rote Liste der BRD erfalit ist. Role Liste Biotoptypen
wurden nicht gefunden. In das aus dem Biolopwert abgeleitete kenkretisierte bictoptynbzzogens
Kompensationserfordernis, nachfoigend kurz Kompensationserfordernis genannti, flie3t die Bedeutung
fir das Landschafisbild mit ein. Eine Bewertungsiibersicht der Biolope zum Vergleich dar Wearle un-
tereinander ist in Kapitel 5, Abbildung 4 gsgeben.

" BRAMER 1962 .
" LAUN 193¢: Schrifienreihe des Landesamies fir Umwelt und Nalur 1298/Heft 1.
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Die Biotoptypen sind ents.prechend ihrer Fidchengrofse sortiert.

1. Intensivgriiniand auf Mineralstandorten (GiW) 9.3.2

Alle Fldchen waren zur Zek der Karlierung geméht. Das Griinland wird von den als gesonderte Bio-
toplypen kartierle Heckenpflanzungen begrenzt. Im hinteren Bereich slehen einzeine Obsib&ume.

Die Zusammensetzung der Gréser wird nach ihrer Wirtschaftlichkeit bestimmt.

Arten:

Deutsches Weidelgras Lolium perenne ’ dominant
Wiesen-Lieschgras Phleum pratense zahlreich

Gemeine Quecke Elytrigia repens vereinzelt

Wolliges Honiggras Holcus lanatus vereinzelt

Gemeiner Léwenzahn Taraxacum officinale zahireich

Krauser Ampfer Rumex crispus zahlreich (stellenweise)

Biotopwert: 0, Kompensationserfordernis: 0,5

Aufgrund der geringen Artenvielfalt, die sich im Sommer aber verandert darstellen kann, wird ein
mittleres Kompensationserfordernis angenommen.

2. Nuizoarten (PGN) 13.8.

Hintergarten der Bebauung an der Strandstralle. Meist Obstgérien mit Buschobst und Halbstdmmen.
Gemiisegartenfischen entsprechend der Jahreszeit abgeerntet. Angrenzend an die Stralte Am Sport-
platz wird der Nutzgarten mit siner Reihe Birken und Fichtengehdiz abgegrenzi,

Biotopwert: 0, Kompensationserfordernis: 0,8

Die Obstbiume sind nicht besonders alt. Die Regenerationsfahigkeit ist deshalb relativ gering. Auf-
grund des Baumbestandes mit Obst und Birken und Fichten wird fur das Kompensationserfordermnis
ein oberer Wert angenommen.

3. Siediunasgehdlz aus nicht heimischen Baumarten (PVWY) 13.1.2

Auf dem Grundstiick StrandstraRe Ecke Strae Am Sportplatz sind Kiefern und Fichten als Wind-
schutzgehdlz angelegt. Die Pflanzung hat eine betrachtliche Hohe erlangt und wird nur von der Pap-
pel (BBJ) am Ende der Birkenreihe {iberragt. Parallel zu den Straften sind mehrere Birken in Reihe
stehend integriert. Strauch und Krautschicht sind nicht entwickelt. Dies sicherlich zum einen aufgrund
der Bodenbeschattung und Versauerung durch Nadelfall, zum anderen werden Hithner freilaufend auf
gdem Grundstiick gehalten.

Biotopwert: 1, Kompensationserfordernis: 1,5

Fur die Baume wird eine Regenerationszeit von 25 Jahren veranschiagt.

4. Siedlungsaebiisch aus heimischen Gehélzarien (PHX) 13.2.1

In Verldangerung der Birkenreihe an der Begrenzung zwischen Griinland und Gartenland schlief3t ein
dichtes Gehdlz aus Brombeeren, Vogel-Kirschen, Holunder, Flieder, Weide, Haus-Pflaume, Kullur-
Apfel, u.a. Arlen an.

Biotopwert: 1, Kompensationserfordernis: 1,0

Das Kompensationserfordernis enispricht dem aus der Regenerationsféhigkeit abgeleiteten Biotop-
wert. Da heimische Arten dominieren, aber kein gréRerer Baumbestand vorhanden ist, wird das Kom-
pensationserfordernis dem Biotopwert gleichgesetzt.

5. Siedlunashecke aus heimischen Gendlzarten (PHZ) 13.2.3

Bei dieser Siedlungshacke handeli es sich um éine angepflanzie, freiwachsends Birkenreihe mit vor-
aepflanzier Kiefernreihe, sie ist ca. 50 m lang und 3 m breit. Die Baumschicht besteht aus 15 in re-
gelmaligen Absténden gesetzten Birken, die Strauchscnicht ist nicht entwickelt, die Krzuischicht
wahrscheinlich vollsidndig eingezogen

BURO BLAU ' ' ] ' 7



Landschafisplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

Ein Schutzstatus fiir die Siedlungshecke ergibt sich kiinftig aus der Baumschutzverordnung des
Landkreises Riigen.

| Baumart ] .
| Gemeine Birke — Betula pendula |

Biotopwert: 1,  Kompensationserfordernis: 1,5
Aufgrund des Vorkommens der Birken wird die Regenerationszeit mit bis zu 25 Jahren gingestuft.

8. Siedlunashecke aus nichtheimischen Gehélzarien (PHVY) 13.24

Bei der Anpflanzung handelt es sich um sine einreihige Fichtenhecke an der Siidseite der Wiese. Sie
steht guf der Grenze und verlduft in westlicher Verldngerung aulerhalb des Plangabietes weiter. Die
Fichten sind in ca. 3 m H&he gekappt.

| Baumart ]
| Rotfichte — Picea abies ]

Biotopwert: 1, Kompensationserfordernis: 1,0

7. _Sonstige Griinanlage mit Alibdumen (PSA) 13.10.1

Auf dem Gelénde der Kindertagesstétte stehen sehr alie schitzenswerie Obstb&ume. Sie sind als
Nutzbaume nicht durch die Baumschutzverordnung geschiltzi. thr Erhalt wird aufgrund ihrer Sied-
lungsbildprégenden Bedeutung dringend ansmpfohien. Der Obstgarten ist in unmitielbarer Nahe zur

Dorfkirche gelegen und Telf des Orskernes.
Zur Zeit sind die Spielgerate der Kindertagesstétte zwischen den Baumen angeordnet.

Biotopwert: 1-2, Kompensationserfordernis: 2

Aufgrund der Obstbdume ist die angenommene Regenerationszeitspanne mit 26 bis 50 Jahren ange-
nommen. Das Biotop steht in enger Verbindung zum geschiitzten Einzelbaum (Kastanie) und der
Siedlungshecke aus heimischen Gehéizen. Der Fiichenanteil der Bdume ist aber insgesamt verhall-
nismafig gering. Daher wird das Kompensationserfordernis mit dem unteren Wert des Biotopwertes

der Bdume angenommen.

8. Alterer Einzelbaum (BBA) 2.7.1

Zu diesem Biotoptyp z&dhlen alle markanten Baume auf Einzelstandorien im untersuchten Gelande.
Die Bdume am rande der AuRenanlagen der Kinderlagesstatte, beides Kastanien, haben sehr grofe
Kronen und sind von schénem Wuchs und guter Vitalitat.

die Bdume werden kiinftig durch die Baumschutzverordnung des Landkreises Rigen geschiitzt. Der
Stammumfang in 1 m Héhe betrégt mehr als 1,5 m.

Kastanie

Biotopwert: 4, Kompensationserfordernis; 10

Die grtBere Kaslanie Uberragt dis umstehenden Geb#ude und ist von hoher Bedeutung fir das
Siedlungsbild bzw. das alte Dorfbild.

Pappel: Der Stammumfang in 1 m Héhe betragt mehr als 1,5 m. Uberaliert. Krone schadhaft.

Biolopwert: 2, Kompensationserfordemis: 2

9. Jiungesrer Einzelbaum (BB 2.7.2

Esche: Der Stammumfang in 1 m Héhe betrdgt mehr als 0,5 m. Dar Baum zeigt einen gleichmaRigen
Kronzsnaufbau und ist vital.

Biotopweri: 1, Kompensationserfordarnis: 1,5

Die Baume werden kinfiig durch die Baumschutzverordnung das Landkreises Rigen geschiizl.

Weilerhin werden einzeln stehende Obstbidume am Rand der Lagerfldcne erfalit.

o

BURO BLAU



Landaschanspianenscner Facnbenrag Zum pepauungspian N o

10. offener Boden (PEU) 13.3.4

Auf der Flédhe findet eine Gefliigelhaltung statt, Die frei laufenden Hihner fassen keine Vegetation
aufkommen. Der Boden ist durch die Gefligelhaliung stark gedtngt.

Biotopwert; 0,  Kompensationserfordemis; 0,1

Da der Boden unversiegelt ist, wird ihm noch ein Kompeansationserfordernis beigemessen. Bilanziert
wird nur die Fiache innerhalb des kiinftigen WA 2.

11. Laoerolatz

Es werden gebrauchie Baumaterialien wie Steine, Holz, Dachziegel gelagert. Die Einzellager werden
durch eine Wendeschleife erschlossen.

Biotopwert: 0, Kompensationserfordernis: 0,2

Da der Boden unversiegelt, feilweise mit Trittvegetation bewachsen ist und in den Randbereichen
sich Staudenfluren entwickeln ist, wird ihm ein Kompensationserfordernis von 0.2 beigemessen.

12, Bebauung
Die bereits innerhalb des Wohngebistes WA 2 vorhandene Bebauung ist hier erfalit.

Biotopwert: 0,  Kompensationserfordernis: 0

13. Sonstige Grilnaniane ohne Altbdume (PSJ) 13.10.2

Der Spielplatz ist grof¥flachig in das ansiehende Geldnde gebaut und mit Wiese angeséht. Spielge-
rdte sind gleichm&Rig auf der Flache vertellt und zeigen Nutzungsspuren.. Aufgrund der unmitielbaren
N#dhe zum Einfamilienhaussiediung ist eine rege Nutzung zur warmen Jahreszeit wahrscheinlich.
Einzelne Biische stehen innerhalb der Spielplatzfliche, aber vornehmlich am Rand. Nahe zur Strand-
stralle befindet sich ein mit einem Lattenzaun abgegrenzies naturnahes Kleingewisser (SG) ohne
Abfluss, vermutlich ein Soll. Der ndrdliche und Gstliche Randbereich liegt gegeniiber der Spielplatz-
flache deutlich erhdht. Am Rande ist auch eine Reihe mit Eichenheistern gesetzt. Diese lieen sich
problemios in eine Heckenpflanzung integrieren. FlachenmaRig bilanziert wird nur der zur Bepflan-
zung sinnvolle Randbereich. '

Biotopwert: 0 Kompensationserfordernis: 0,4

Das Kompensationserfordernis wird aufgrund des Nutzungsdruckes geringer als das des Intensiv-
grinlandes eingestuft.

14, Ziergarien (PGZ) 13.8.4

Vorgarten an der StrandstralBe sowie hausnahe Hintergdrien dort. Vorherrschend artenarmer Zierra-
sen mit niedrigen Geholz- und Staudenpflanzungen. Auffahrien zu den Garagen und Steliplatzen
teiiweise versiegelt. Der Biotoptyp wird aufgrund der Bebaubarkeit der Fldchen nach § 34 BauGB
nicht in die Bilanzierung einbezogen.

Biotopwert: O, Kompensationserfordernis: 0,3

Dle Zlergdrien liegen auflerhalb der Bebauungsplanes und grenzen unmitfelbar an die vorhandene
Bebauung und die Strandstrale. Ein Kompensationserfordernis ist nicht vorhanden.
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farﬁschaﬁsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

4. MaBnahmen aus Sicht der Griinordnung an den Bebauungsplan

Anhand der Aussagen der Fachkapitel und der zusammenfassanden Bewertung lassen sich zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation des Eingriffs eine Anzahl von Forderungen ableiten. Bai
der spéteren Bilanzierung wird von der Umsetzung der Forderungen, d.h. deren Festseizung im Be-
beuungsplan und Bindung Uber elnen stddiebaullchen Verlrag zwischen Gemelnde und Vorhabenirs-
ger ausgegangen. In der Maftnahmenkarte sind die Fidchen entsprechend der Forderungen abge-
grenzt. Die bitanzierten Forderungen sind in ihrer Abgrenzung auBerdem aus dem Bebauungsplan
ersichtlich.

4.1 Anforderungen bezliglich des Funktionselementes Arien- und Lebensgemeinschaften

Innerhaib des Bebauungsplangebiet

» Die gem&R Baumschutzverordnung geschiitzien Einzelbdume und Biume der Siedlungshecke
sind uneingeschrankt zu erhalten. Zum Schuiz der Bdume, Gehdlze und Hecken ist mit Gebiu-
den und Nebenanlagen ein Mindestabstand von 3 m vom Kronentraufbereich einzuhalien.

« Die stralenbegleitende Baumpflanzung entlang der Planstrale A hat innerhalb der &ffentlicher
Verkehrsflache zu erfolgen. Die Baumpflanzung entlang der Sirale ,Am Sportpiaiz® mufl aus
Platzgrinden auf den privaten Fldchen stattfinden. Die Rotdornpflanzungen an der StraRe ,Am
Sportplatz” im WA 2 sind im Zuge der Rodungen der dort jetzt vorhandene Birken und weileren
Geholze als Ausgleichspflanzung zu erbringen.

In Abgrenzung des Kinderspielplatzes
» Die neu anzulegende Siediungshecke aus heimischen Gehdlzen sollie mindestens 10 verschie-
dene Arten aufweisen. Der Anteil der Heister betrdgt mindestens 30 %.

« Die Breile der Hecke betragt insgesamt 18 m, die der Heckenpflanzung betrdgt 9@ m. Der Pflanz-
abstand der Relhen 1,4 m, d.h. die Pflanzung erfolgt 8-relhig.

¢ Essoliten in einem hohen Anteil stachelige und domige Arlen verwandt werden. Dies zum Einen
aufgrund ihres Werles fir den Vogelischutz, zum Anderen um die Sidrung durch die angrenzende
Spielplatznuizung so gering-wie moglich zu halten.

« Innerhalb der Anpflanzungsflache ist beiderseits der Hecke eine Brachesaum von 5 m frei von
Bewirtschaftung zu haiten.

« Die Hecke einschlieRlich Brachesaum ist mittels Spanndrahtzdunen gegeniiber dem Spielplatz in
den ersten funf Jahren abzugrenzen.

4.2  Anforderungen zum Landschafts- und Siedlungsbild

Aufgrund der N&he des Spielplatzes wird davon ausgegangen, dass keine der Erholung dienenden
Grunflachen im Gebiet bereit gestellt werden missen.

»  Die &ffentiichen ErschlieBungsstralen sind mit Baumreihen zu begleiten. Als Mindestqualitét der
B&ume sind Hochstdmme mit Stammumfang 18/20 cm vorzusehen.

» Das Bebauungsplangebiet ist in Richtung Norden mit einer durchgehenden Baumreihe abzugren-
zen. Das Birkengehdlz (PHX) an der Strale Am Sporiplatz ist bei Abgang durch die Schlieffung
der Rotdorn-Baumreihe zu ersetzen.

+ Die Pappel am Ende der Birkenhecke ist unregelm&RIg im Kronenaufbau. Sie sollle aufgrund
inrer Windbruchgefahrdung nicht gesonderl zum Erhalt festgeselzt werden, sondern durch einen
grolkronigen Laubbaum (Kasianie, Eiche, Linde) ersetzt werden. In Anlehnung der vorhandenern
Kastanien wird Kastanie empfohlen.

4.3 Anforderungen zum abiotischen Naturhaushalt
¢ Der Mutierboden ist zu schiitzen. Vor Baubeginn ist die Oberbodenschicht abzurdumen und soliie
eine Weitarverwendung nicht zeitlich unmitielbar moglich sein, in Misien zwischenzulagern.

« Das anfellende Niederschlagswasser der Dachfidchen sollie méglichst erst nach esiner Regen-
ruckhaliung in eine Vorflut eingeleiiet werden.

= Die Versiegelung durch Wege und Stelipiatze ist innerhalb der Baugrundsticke auf das unbedingi
erforderliche Mall zu begrenzen
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Landschafisplanerischer. Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

4.4 Empfehiungen fiir die Gehdlzverwendung

Fur die unterschiedlichen Formen der Bepfianzung innerhalb des Plangebietes werden die nachfol-
genden Arien empiohlen:

Tab, 1, Fur Hausgértan gesignats Baumarten

Botanischer Name Deutscher Name Anmerkung |
| Acer campestre | Feldahorn - h, k i
| Corylus colurna Baumhzsel K

Fraxinus ornus Biumenesche k

Juglans regia Walnuss m [

Maius Wildapfel und Obstbaum k

Prunus avium Kirsche h k

Pyrus communis Wildbirne und Obstbaum h, k, m
| Sorbus aria Mehlbeere Ik
| Sorbus acuparia Eberesche I! k

Anmerkung: k = Kleinbaum, m = Mittelbaum, h = heimisch

Tab. 2: Auswah! an Kietterpfianzen

i' Botanischer Name Deutscher Name Anmerkung
Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel G
Avristolochia macrophylla ._Pfeifenwinde G
Hedera helix Efeu st
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie s
Lonicera spec. Geillblatt G
Parthenocissus spec. Wilder Wein S

| Rosa spec. : Kletterrosen G
Vitis spec. Wein G
Wisteria sinensis Blauregen G

Anmerkung: * immergriin, S=Selbstkiimmer, G=Gerist-Kletterpflanzen

Tab. 3: In der Siediungshecke geeignete Arten

Botanischer Name Deutscher Namg
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzaharn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avelléna Haselstrauch
Crategus monogyna / laavigsta Waiftdorn
Fraxinus excelsior Esche
LLonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Malus silvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schiehe I
Rhamnus cartharticus Krauzdorn
Rosa spec. Wild-Rosen
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ulmus carpinifoiia Ulme
| Viburnum lantana | Schneeball
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Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

Der Vergleich der Flachenaguivalente zeigt nur eine geringe Abweichung. Das Flachensguivalent des
Totalverlustes und das des Funkiionsveriustes ergibt zusammen einen Verlust von 8.78¢. Uber diz
Kompersationsmalnahmen wird ein Fidchendguivalent von 8.749 erreicht. Es kann dzher davon
ausgegangen werden, dass der Eingriff Uber die Kompensationsmalknahmen ausgeglichen wird.

Vertsllungsmafistab flr die Kompsnsationsmalnehmen suf den Sammelausgleichsfiichen aulerhalb
des Plangebieles und die Baumpflanzungen entlang der Planstrale ist die lberbaubare Grundstiicks-

flache

5.3 Kosten der KompensationsmaBlnzahmen

Die Grobkosten fir die SammelausgleichsmaRnahmen umfassen die Herstellung einschlieRlich bo-
denverbessernder Malnahmen und Entwickiungspflege fiir 2 Jahre sowie die Planungskosten bis zur
Baubetreuung. Die Preise versiehen sich einschlieBlich der derzeit giltigen Mehrwertsteuer von

186 Prozent.

- Pflanzung Rotdorn PlanstralRe A
Rotdornb&ume 13 Stiick & 900 EUR: gesamt 11.700 EUR

- Pflanzung Spielplatz
6 reihige Strauchpfianzung 360 gm, 15 EUR/qm: gesamt 5.400 EU

100 m Schutzzaun 12 EUR/m: gesamt 1.200 EUR

- Pflanzung Dorfstralke
Baumreihe Kastanien 6 Stiick 8 700 EUR; gesamt 4.200 EUR
Strauchpflanzung 100 gm, 15 EUR /gm: gesamt 1,500 EUR

- Pflanzung 2-reihige Hecke beim Museum
170 gm, 15 EUR/gm: gesamt 2,550 EUR

Im Zuge der Planung der Kompensationsmafinahmen werden die Kosten prazisiert. Anhand der ge-
naueren Abgrenzung der Pflanzflichen und der konkreter bestimmiten Mengenpreise erfolgl dann

eine Kostenberechnung nach DIN 2786,
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Gemeinde Rambin

Landschaﬂsp-lané'rischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

Tab. 5a: Eingrills-/Ausgleichsbilanzierung Arten- und Lebensrdume, Totalverlust

Totalverlust

- Intensivgriinland (GIM)
. Nutzgarlen (PGN)
. Siedlungsgeh6lz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

. Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

N =

jos)

. Stedlungshecke aus heimischen Gehélzarten (PHZ)
- Siedlungshecke aus nichl-heimischen Gehélzarten (PHW)

. Sonslige Grinanlage mit Ab&dumen (PSA)

QO Q0 ~ &» ;" A

- Jungerer Einzelbaum (BBJ) Obst

10. offener Boden

11. Lagemiatz (PEL)

12. Bebauung

13. Sonslige Grinanlage ohne Allbdume (PSJ)

Gesamt

Kursiv geselzle Zahlen sind nichi in die Summe eingerechnet.

. Alterer Einzelbaum (BBA) Pappel an der Strale Am Sportpla

Ermitielte
Gesamt-
flache des
betroffenen
Bioloptyps

7325
3982
572
186
150
37
417
40
50
600
1026
173

___ 1240

15708

davan Fldache
mit Total-

verlust

2747
1493
215

14
156
15
19
225
385
65

Wertstufe

O O © Q =2 N N =2 2 a4 a0 O

Kompen-
sations-
erfordernis

05"
0,8
1,5
1,0
1,5
1,0

3
2

15
0,1
0.2

0
0.4

Zuschlag
Versiegelung

0,5
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Konkretisierles biolop-
typbezogenes Kompen-
sationserfordernis =
Kompensationserfordernis +

Freiraum-  Zuschlag Versiegelung x Kompensations-
beeintrach-  Freiraum- lidcheniquivalent
tigungsfaktor beeintrachtigungsraldor = (Bedarf)
0,75 0.8 2.060
0,75 1,0 1.456
0,75 1,5 322
0,75 1.1 -
0,75 1,5 -
0,75 1.1 | 16
0,75 2,6 410
0,75 1,9 , 28
0,75 1,5 28
0,75 0,1 17
0,75 0,2 . 58
0,75 - -
0,75 0,7 -
3.984
5
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Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungspian Nr. 5

B, Bilanzierunag von Arten und Lebensaemeinschaften

Zur Bilanzierung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen wird das Kompensationsmodell des Landss
Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Es dient als standardisierte Bewertungs- und Bemes-
sungsgrundlage fir die Bestimmung von Eingriffen und fUr die Ermitifung der Fidchengrien fiir Aus-
gleichsmafznahmen. Das Rechenmodell erseizt notwendige Belege und Beschreibungen nicht, d.h.
eine varbal-argumentative Auseinandersetzung im Zuge der Eingriffsragelung ist weiterhin erforder-
fich. Da durch das Vorhaben nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen sind, wird die Kom-
pensation durch des Mall der Biotopbesintrédchtigung bestimmt. Alle anderen Landschafisfakioren

werden Ober die Kompensation der Bictopbeeintrdchtigung mit beriicksichtigt.

Entsprechend dem Modell werden den Biotoptypen des Plangebieies Werifakioren zugeordnet. Die
Hohe der Wertfaktoren der einzelnen Biotope nimmt mit deren Entwicklungsdauer und steigender
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen zu.

5.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Biotoptypen werden beziiglich der Arten- und Lebensgemeinschaften bewertet, -

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihnt; Komplexitat und Vernetzungsgrad
werden daher nicht bewertet. Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt in drei Stufen.

Stufe 1: Ermittlung des Biotopwertes

Mit Hilfe des Biotoptypenkatalogs M-V wird eine Bictopwerteinstufung vorgenommen:14 Rote Lisie
Arten oder gesetzlich geschitzie Biotope wurden nicht gefunden. Die Biotopwerteinstufung ist fir alle
Biotope hier nochmals im Uberblick dargestelit.

Tab. 4: Ermiitlung des Kompsensationsarfordernisses

Biotop- und Nutzungstypen I Regene- !Biotop- | konkretisie_r-ﬁ
rations- |wert | tes Biotoptyp-
féhigkeit bezogenes

Kompensati-
‘_ | onserfordernisf

1. Intensivgriniand (GIM) 8.3.2 . -_O 0 0,5

2. Nutzgarten (PGN) 13.8.3 ) -1 -0 0,8

3. Siedlungsgeholz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)13.1.2 1 1 1,5

4. Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehslzarten (PHX) 13.2.1 2 1 1,5

5. Siedlungshecke aus heimischen Gehélzarten (PHZ) 13.2.3 1 1 1,5

6. Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehslzarten (PHW) 13.2.4 1 1 1,5

7. Sonstige Grinanlage mit Altbdumen (PSA) 13.10.1 1-2 2 2

8. Alterer Einzelbaum (BBA) Pappel 2.7.1 2 2 2

8. Jingere Einzelbaum (BBJ) Obst am Rand der Lagerfische 2.7.2 1 1 1,5

10. Ofiener Boden - 0 0,1

11, Lagerplaiz - 0 0,2

12. Bebauung 0

13. Ziergarien (PGZ) 13.8.4 - 0 03

14, Sonstige Grunanlage ohne Altbadume (PSJ) 12.10.2 0 0 0.4

Des vom Mogell vorgegebene Kompensationserfordernis weist eine Bemessungsspanne auf und ist
damit nur ein Orientierungswert. Es sind Funktionen der Wertstufe 0 bis 2 betroffen. Zur Nachvol-
ziehbarkeit des daraus abgeleiteten Kompensationserfordernisses vgl. die Beschreibung der Biotops
im Kapitel Arien- und Lebansrédume und den Bestandsplan.

Y LUNG 1299: Hinweise zur zingriffsregeiung, Aniage 9
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Versiegelungsfaktor

Bei Vollversiegelung erhoht sich das Kompensationserfordernis um den Wert 0,5". Die kinftig ver-
siegelten Flachen werden daher geirennt von den kinftig nicht versiegelten Flidchen bewertet. Die
Vollversiegelung wird gemaR den Fesiseizungen im Bebauungsplan veranschlagt. Die Grundfldchen-
zahl (GRZ) betrsgt einschlieRlich der mdoglichen Uberschreitung in den Aligemeinen VWohngebiet
WA 1 und WA 2 GRZ = 0,375, Flr dle verblalbenden 82,5 % wird eln Funklionsverlust angenommen
(vgl. Tabelle Funktionsverlust). In der Verkehrsfldche wird die Anlage von Baumscheiben berlicksich-

tigt.

Freiraumbeeintréchtigungsgrad

Weiterhin ist die Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen zu Derucks.chUge'I Die kinftige
Wohnbebauung liegt nicht innerhalb eines stérungsarmen Landschafis sraumes.’® Unmittelbar angren-
zend erstrecken sich Siedlungsfldchen. Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt bereits heute inner-
halb des besiedelten Bereiches bzw. innerhaib der 50 m Entfernung oazu Das Kompensationserfor-
dernis ist aufgrund dieses Umstandes um den Fakior 0,75 zu senken.’

Der vollstandige Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender multiplikativen Verknupfung: -

Ermittelte Fidche Kompensationserfordernis Kompensations-
des betroffenen X + Versiegelungsfaktor = flachendqguivalent
Biotoptyps x Freiraumbeeintrdchtigungsfakior (Bedarf)

Unter Beriicksichtigung der bisherigen Ausfiihrungen ergibt sich insgesamt der Sockelbetrag fir die
multifunktionale Kompensation. Die folgenden Tabellen 5a und b weisen die Wertbilanzierung fur den
Bestand aus. Die Kompensationsmaflnahmen sind in der Tabelle 6 beweriet.

5.2 Bewertung der Kompensationsmafnahmen

- Die Gartenflichen der Wohngebiete sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Anpflan-
zung von Bdumen und Strauchern vergleichsweise hoch (Kompensationsfaktor 0,8) bewertet.

- Der Erhalt und die Erg&nzung von Strukiurelementen der Landschaft wie z.B. Alleen, Baumrei-
hen, Feldgehdlzen, Hecken sind erkldrtes Ziel fiir die Landschaft laut Gutachtlicher Landschafis-
rahmenplan (vgl. Kap. 2.4). Die Anpflanzungen der Hecken als Kompensationsmafnahmen wer-
den daher mit dem mittieren Wert der nach Anlage 11 angegebenen Spanne (Wertstufe 2) ange-
nommen.' In den Kompensationsfaktor wird der Ausgangswert mit 0,4 mit eingereoh'net, er be-
tragt daher 2 4. fir diesen Wert sprechen auferdem die Artenzusammensetzung mit standort-
heimischen Arten und einem hohen Anteil stacheliger bzw. dorniger Strducher von hohem Wert
fur den Vogelschutz. Die Plazierung der Heckenpflanzung erfolgt am Rand des Spielplatzes bzw.
des besiehenden Siediungsraumes. )

- Weiterhin stehen angrenzend an die neu zu gestaltende Dorfstrale zwei Gemeindegrundstiicke
fiir Ausgleichsmafnahmen zur Verfigung. Es sind die Flurstiicke 3 und 46 teilweise, Flur 3, Ge-
markung Rambin. An die vorhandene Kastanienbaumreihe soll hier auf einer L&nge von 64 m im
Bereich zwischen zwei Zufahrien angeschliossen werden. In einem Baumabstand von 10 m un-
tereinander kdnnen 6 Kastanien Hochstamm, StU 18/20 gepflanzt werden. Die Baumreihe ist zur
Wertsteigerung mit Gehdlzgruppen zu ergédnzen. Die hinter der geplanten Baumreihe stehenden
und teilweise in die Baumreihe hineinragenden Garagen kénnen mittels der Siedlungshecke
kurzfristig kaschiaert werden. Langfristig wird dis hecke dem sich ausdehnenden Kronsntraufbe-
reich der Kasianien weichen. Da hinter und unier den Kastanien keine Garten oder Wohngeb&ude
gelegen sind ist eine zu starke Verschattung durch die Bdume nicht zu befirchien. Die bilanzierie
Kompensationsflache wird als 5 m breiter Streifen angenommen, wobei die Kronen lber die Ver-
sickerungsmulde und den Banketistreifen der DorfstralRe und teilweise auch 2 Garagen ragen.
Die Pflanzung der Stréducher ist fur diese Bereiche ausgenommen,

- Weitere Kompensationsmalnahmen sind eine 2 reihige, 85 m lange Heckenpflanzung auf dem
Flurstiick 98/3, Flur 3 der Gemarkung Rambin an der stidlichen und in Teilen an der westlichen
und dstlichen Grundsticksgrenze. Das Grundstiick befindet sich am Siediungsrand nahe der
Bahnanlagen. Das Gehdlz sieht in Verbindung zur freien Landschaft und wird daher ebenso wie
die Hecke am Spielplatz mit einer Wertsteigerung von 2,0 bewerist.

‘f LUNG 1898: Hinweise zur Eingrifisregelung, Anlage 10, Tabelle 2

¥ | AUN 1298:Gutachtlicher Landschafisrahmenplan der Planungsregion Vorpommern, Karie 13
' LUNG 1996: Anlzge 10 5.97, Tabelle 4 und 5

" LUNG 1998: Anlags 10, § 1041,
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Gemeinde Rambin ] B )
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5

Tab. 5b: Eingrifis-/Ausgleichsbilanzierung Arten- und Lebensraume, Funktionsverlust

Funktionsverlust

1. Intensivgriinland (GIM)
- Nulzgarten (PGN)

[SSEE N

- Siedlungsgehdlz aus nichiheimischen Baumarten (PWY)

- Stedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

- Siedlungshecke aus heimischen Geholzarlen (PHZ)

. Biedlungshecke aus nichl-heimischen Gehdlzarten (PHW)

- Sonstige Griinanlage mit Altb&umen (PSA)

. Allerer Einzelbaum (BBA) Pappe) an der Slrake Am Sportpla
. Jiingerer Einzelbaum (BBJ) Obst

O  ~N & g

10. offener Boden
11. Lagerplatz (PEU)
12. Bebauung

13. Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSH
Gesamt

Gesamtverlust

Kursiv geselzle Zahlen sind nicht in die Summe eingerechnet.

Ermittelte

Fléche des
belroflenen
Biotoptyps

7325
3982
572
186
150
37
417
40
50
600
1026
173
1240

15708

davon Flache
mit Funktions-

4578
2489
358

23
261
25
31
375
641
108
1240

Wertstule

0
0
1
1
1
1
2
2
1
0
0
D
0

Kompen-
sations-
erfordernis

05
0.8
1,5
1
15
1
3
2
15
0.1
0,2
0
0.4

kkein Freiraum-
Zuschlag beeintréch-

Konkretisierles biolop-
typbezogenes Kompen-
sationserfordernis =
Kompensalionserlordernis x

Versiegelung tigungsfaldor beeinlrichtigungsfakior

0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75
0,75

BURO BLAU

0,4
0,6
1.1
0,8
1,1
0,8
2,3
1,5
11
0,1
0,2

0,3

Kompensations-
flEchendquivalent
= (Bedarf)

1717
1.483
402

_ %z
4.785

8.769
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Gemeinde Rambin

fé—ndschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungspian Nr. 5

Tab. 6: Kompensationsmalinahmen

Kompensatio

Ermittelte Wertstufe  nsfaktor / FFrefraum-

Flache des  geman Wertsleigeru beeinlrach-

Biatoptyps ~ Anlage 11 ng tigungslaktor = Flachendquivalent
Bebauungsplan Nr. 5
Bebaubare Wohnbaufldche 5085 0,0 - 0,75 -
Gartenflache WA 1, 62,5 % 4092 0,0 0,8 0,75 2.455
Gartenflache WA 2, 82,5 % 4383 0,0 0,8 0,75 2.630
Versiegelle Verkehrsflache Planstralien 750 0,0 - 0,75 -
Unversiegelle Verkehrsflache Planstraten 158 0,0 0,1 0,75 12
13 StralBenbdume, Kronenfldche 9 gm 117 20 2,0 0,75 176
Spieiplatz -
Anpflanzungsflachen von Heislem, Stréuchern und sonstiger
Bepflanzung, 18 m breit, davon Saum 2x5m 1240 2,0 2.4 0,75 2.232

15708
Weitere MaBbnahmen
Kaslanienreihe STU 18/20 Dorfstrae 64 m lang einzelne
Strauchzwischenpflanzungen 320 2,0 2,0 0,75 480
Heckenpflanzung Museum, 2reihig, 4 m Saum 510 2,0 2.0 0,75 765
8.749
BURO BLAU 17



