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Satzung der Gemeinde Rambin

Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 9 "Alte Pommernkate".

Aufgrund § 10, BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509) wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Gber den einfachen Bebauungs-
plan Nr. 9 "Alte Pommernkate", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil

B) erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a = Abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Ausnahmen. Ein-
zel-, Doppelhauser und Hausgruppen sind bis 70m Lange zuléssig.

1.2) Griinordnungsmafnahmen
1.2.1) Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In den Grinfidchen ,Verkehrsgrin privat® ist an der in der Planzeichnung vorgegebenen Stelle eine Wer-
bemast mit einer Masththe von maximal 10 m sowie einer Ansichtsflache von maximal 6 gm zulassig.

1.2.2) GriinordnungsmaRBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten méglich ist. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern-
de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléssig.

1.2.3) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB i.V.m. Baumschutzsatzung)

Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung fur Baumfallungen im Plangebiet sind in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm an den in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
orten vorzunehmen. Ergénzend zu den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind 8 Baume in-
nerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ,Privater Parkplatz* einzuordnen.

L.3) Verkehrsfldchen (§ 9 (1 1 BauGB

In der festgesetzten Verkehrsflache ,Privater Parkplatz‘sind Werbeanlagen als nicht leuchtende
Werbetafeln mit Bezug die im Plangebiet ansdssigen Betriebe und auf die angebotenen Leistungen
mit einer Ansichtsfliche von bis zu 6 gm zul&ssig.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (IL.1. 11.2) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE (11.3. 1.4)

I1.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1I.2) Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Rambin in der Fassung vom
10.06.2004. Geschutzt sind nach § 3 der Baumschutzsatzung alle Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 0,5 Metern, gemessen in 1,00 Metern Héhe Gber dem Erdboden.

I1.3) Bauliche Anlagen an Bundesfernstralen
Ist die Errichtung einer Werbeanlage in einer Entfernung bis zu 40 m zur B 96n, gemessen vom au-
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Reren Rand der befestigten Fahrbahn, geplant, ist dafur gesondert eine Baugenehmigung zu bean-
tragen.

Il.4) Leitungsrecht Versorgungstrager

Vor dem Beginn von Bautétigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Gber vorhandene Versorgungslei-
tungen zu informieren. Auf Anforderung gibt der Versorgungstrager fur die Planungsbtros bzw. Baufirmen
Bestandsplane aus. Vor Baubeginn ist eine értliche Einweisung erforderlich. Die Lage der Leitungen und
Kabel kénnen sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschiittungen oder andere Mafinah-
men nachtraglich verandern. Es besteht daher die Pflicht, die genaue Tiefe und Lage durch Querschlage,
Suchschlitze 0.3. festzustellen. In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand und mit &ulierster
Vorsicht durchzufuhren. Sollten dennoch Beschadigungen - auch anscheinend geringfliigige - vorkommen,
ist der zustandige Versorgungstrager zu benachrichtigen.
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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den am westlichen Ortsrand von Rambin gelegenen Bereich der Alten
Pommernkate zwischen B 96 und Eisenbahntrasse beidseitig der Strale nach Kasselvitz mit den
Flurstiicken 101/4, 101/3, 102/3, 102/4, 103/5, 103/6, 103/4 der Flur 3 sowie 89/1 (teilw.), 91/1, 99/2
der Flur 1 sowie den Wege- und Straengrundstiicken 94 (teilw.), 103/3, 102/1, 101/1, 100 der Flur
3 sowie 91/2 der Flur 1 bei rund 2,0 ha GréRe.

Der &stliche Bereich des Plangebiets ist als Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage
bebaut (§ 34 BauGB). Der westliche Bereich ist Wiese. Das Plangebiet wird begrenzt

- im Westen durch die geplante Briickenrampe der neuen Gemeindestrale nach Kasselvitz,
- im Norden durch die B 96 im Bereich der festgesetzten Ortsdurchfahrt,

- im Osten durch die Ortslage (Innenbereich nach § 34 BauGB),

- im Siden durch die Bahnlinie Bergen — Stralsund.
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Die Planzeichnung beruht auf einer Ver- -

messung (Lage- und Hohenplan) des ‘ % w»«-«q :
OBVI Andreas Klug, Rambin, vom Dezem- , S > aalitnd

ber 2009. o AN B

1.2) Allgemeine Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans .
soll der bestehende Betrieb ,Alte Pom-
mernkate“ als wichtiger Arbeitgeber und -
Gewerbesteuerzahler in der Gemeinde
jangfristig gesichert werden.

Mit der Planung werden zum Einen die
angesichts des Besuchererfolgs knappen =
Stellplatzflaichen um Ausweisung zusétzli- ~
cher Pkw- und Bus-Stellpldtze (private
Verkehrsflichen besonderer Zweckbe- -
stimmung) auf bisherigen Auf3enbereichs- UL

flachen westlich der bisherigen StraBe Abb”d“”97 Ube’S’ChtSp’a”
nach Kasselvitz erweitert.

Zum Anderen wird der durch den Neubau der B96n (Ortsumgehung) absehbaren Veranderung der
Verkehrssituation Rechnung getragen, indem der weitere Ausbau mit einer Erweiterung nach Stden
bis zur Bahnlinie vorbereitet wird. Ohne zukiinftig direkte Anbindung an die Uberértliche Strale ist
fur den Betrieb der weitere Ausbau der Attraktivitat durch ergédnzende Angebote (z.B. historische
Handwerkerstuben, Kinderspielhaus, Streichelzoo, Veranstaltungsbereich) sowie die Verbesserung
der Sichtbarkeit von der B96n aus notwendig fiir das langfristige Uberleben. Mittelfristig ist die ful -
laufige Verkniipfung der ,Alten Pommernkate” mit dem Museum sowie der Kirche liber den rickwdar-
tigen Grlnbereich geplant.

Fur den 6stlichen Bereich sollen deshalb Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zu den
tiberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie zur Gestaltung erlassen werden.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung kann angesichts der Zugehérigkeit dieser Flachen
zum Innenbereich nach § 34 BauGB unterbleiben. Die bestehende / geplante Nutzung entspricht
der groBmaRstablichen Darstellung des Bereichs sudlich der B96 im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet.

Die mit Planfeststellungsbeschluss vom 26.07.2010 bestatigte Ausbauplanung zur B96n wird be-
ricksichtigt (val. 1.3.2).

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wurde 2010 verabschiedet.
Das Gemeindegebiet ist Uberlagernd als Tourismusentwicklungsraum sowie als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dargestellt. Angesichts der die Gemeinde tangierenden Uberregionalen Verkehrs-
trassen (B96, B96n, Eisenbahntrasse) ist die Karte standortbezogen nicht lesbar.

Gemal der Leitlinien des RREP VP stehen die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen in der
Region im Mittelpunkt aller EntwicklungsmaRnahmen.

Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergéan-
zungsraume fur die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Be-
herbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer In-
frastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden wer-
den. Der Tourismus soll dabei nach 3.1.3(8) als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vor-
pommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene und sich
erganzende Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschafts-
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zweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und
Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen.
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Abbildung 2: Planfestel/ungsbeschluss B96n; Neubau GememdestraBe nach Kasselvitz

1.3.2) Planfeststellung B 96n

Die Planung beriihrt Flachen, fiir die ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt wurde (planfest-
gestellt am 26.07.2010, AZ VIl1210 553-13-3-39).

Im Zuge des Neubaus der B96n stdlich der Bahngleise wird der bestehende Bahnubergang (Ge-
meindestraBe nach Kasselvitz) geschlossen. Zur Anbindung des Ortes Kasselvitz wird als Ersatz
eine neue Gemeindestrale errichtet, die mit einer Briicke Uber die Gleise sowie die zukunftig kreu-
zungsfreie B96n fiihrt und im Bereich des Plangebiets an die B96 angebunden wird.

Die Flachen der neuen BundesstraBe liegen siidlich der Ortslage Rambin und sind vom Plangebiet
durch die Bahngleise getrennt.
Die fiir die neue GemeindestraBe nach Kasselvitz bendtigten Flachen (Straflenflache, Briickenram-

pe) durchschneiden das Plangebiet, bleiben selber aber aus dem Plangebiet ausgespart. Die Stra-
Re wird nach Fertigstellung der Gemeinde tibergeben.

Zu Uberlagerungen kommt es in Randbereichen
. bei Flachen, die nur voriibergehend fur die StraBenbaumalnahme in Anspruch zu nehmen
sind,

«  bei Flachen, die durch den Baulasttrager zu erwerben sind, da sie durch die Malinahme zer-
schnitten werden und damit fiir die bisher ausgeiibte Nutzung wertlos werden, die aber sel-
ber keinen unmittelbaren Anschluss an die zukiinftige StraRenflache aufweisen.

Mit Schreiben vom 25.11.2011 wurde durch die DEGES bestétigt, dass auf den Erwerb der zwi-
schen der zukiinftigen Briickenrampe und der B 96 (alt) liegenden Flachen, die im Landschaftspfle-
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gerischen Begleitplan als Flache fiir GestaltungsmaRnahmen ausgewiesen sind, aus Sicht des Pro-
jektbereichs verzichtet werden kann. Damit ist die Grundlage fiir eine Uberplanung gegeben.

1.3.3) Gemeindliche Planungen

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan mit der westlichen Halfte als Flache fur die Landwirt-
schaft, mit seiner dstlichen Halfte als Mischgebiet ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren durch Ergianzung um die Parkplatzfliche fur den westlichen Bereich geandert
(3. Anderung fir den Bereich ,Parkplatz Alte Pommernkate®).

e o
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1.4) Bestandsaufnahme

%
Abbildung 3: Luftbild (

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Im Nordosten des Plangebiets besteht der Bauernmarkt ,Alte Pommernkate®. Die ,Alte Pommernka-
te* mit jahrlich zwischen 600.000 und 700.000 Besuchern konnte sich nach den umfangreichen Sa-
nierungs- und ErweiterungsmaBnahmen als regionale Attraktion (Tor nach Rugen) etablieren. Ne-
ben dem Verkaufsbereich (vorwiegend Produkte Riigener und Pommerscher Erzeuger und Herstel-
ler) bestehen ein Café, umfangreiche Freiflachen mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie ergan-
zende Dienstleistungsangebote.

Sudlich der ,Alten Pommernkate“ besteht an der Bahnlinie ein bewohntes Wohngebé&ude.

Fur den Bereich der ,Alten Pommernkate* bis einschlieflich des Wohngeb&dudes an der Bahnlinie
besteht als Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Innenbereichs im Rahmen des Einflgege-
bots Baurecht nach § 34 BauGB.

Angesichts der Stellplatzknappheit der ,Alten Pommernkate wurden die angrenzenden Wiesenfla-
chen durch den Betrieb saisonal als zusétzlicher Parkplatz genutzt. Diese Nutzung wurde mit Ord-
nungsverfiilgung vom 29.09.2010 durch den Landkreis untersagt, da hierfur keine Baugenehmigung
vorliegt. Am westlichen Rand der Stellplatze verlauft durch das Plangebiet der Graben 35/81, der
sich im Anlagenbestand des WBV ,Riigen” befindet.

Die nérdliche Grenze des Plangebiets wird durch die BundesstraBe B96 gebildet. Das Plangebiet
liegt weitgehend innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. Das Plangebiet grenzt im Stden an die
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Eisenbahnlinie Stralsund — Bergen.

Im westlichen Bereich des Plangebiets verlduft eine Erdgas-Hochdruckleitung in einem Schutzstrei-
fen von 8 m Breite (jeweils 4 m links und rechts der Leitungsachse), der im Grundbuch dinglich ge-
sichert ist.

1.4.2) Eisenbahnlinie Stralsund-Bergen

Das Plangebiet grenzt im Siiden an die Eisenbahnlinie Stralsund — Bergen (Strecken-Nr. 6321, Ab-
schnitt Altefahr - Rambin). Zur Sicherung des Bahnverkehrs sind bei Vorhaben im Umfeld der Bahn-
anlagen umfangreiche Vorsichtsmafnahmen zu bericksichtigen.

Durch die baulichen MaRnahmen dirfen keine Auswirkungen auf die Gleis- und Betriebsanlagen
sowie das Gelande der DB AG erfolgen. Der Eisenbahnbetrieb und die Standsicherheit der Gleis-
und Betriebsanlagen diirfen nicht gefahrdet, die Gleislage nicht veréndert, ober- und unterirdische
Betriebsanlagen nicht beschadigt, verschmutzt, iberbaut, unzulassig angenadhert und deren Funkti-
onstlchtigkeit nicht eingeschrankt werden.

Beleuchtungsanlagen u. &. im Plangebiet sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahn-
betriebes oder eine Verfalschung von Signalbegriffen der Eisenbahn ausgeschlossen ist.

Es sind Mindestabstidnde zur Gleismitte des duBersten Gleises fir klein- und mittelwilichsige Strau-
cher 8 m, filr hochwiichsige Strducher 10 m und fur Baume 12 m einzuhalten. Es sind keine Pflan-
zungen innerhalb der in Modul 882.0220 (DB-Richtlinie) genauer definierten Riickschnittzone zulas-
sig (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0. g. Mindestabsténde betrachtlich erhohen). Es sind
ausschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehélze, wie in den Modulen 882.0331 und 882.0333A01 be-
schrieben zulassig.

Die Mindestabstinde zur Gleisanlage, die Gefahrenbereiche der Betriebsgleise, die ideellen B6-
schungslinien der Gleise (vgl. RiL 178 Anlage 7) und die Druckzonen der Gleis- und Betriebsanla-
gen (u.a. geman RiL 836) mussen freigehalten werden.

Grundwasserabsenkungen (dazu gehéren auch Stau- und Schichtenwasserhaltungen nach DIN
4021), Ramm- und Vibrationsverfahren, Auf- und Abtrag von Lasten, Anderungen der értlichen Bau-
grund- und Gelandeverhéltnisse auf DB AG-Geldnde bzw. mit Auswirkungen auf die Gleis- und Be-
triebsanlagen sind grundsétzlich nicht zugelassen.

Durch wirkungsvolle SchutzmaRnahmen, Einhausungen, Zaune, Hub- und Schwenkbegrenzungen
usw. muss gewahrleistet werden, dass Auswirkungen bei Havarien, Arbeitskrafte, Technik (insbe-
sondere Krantechnik) sowie Maschinen und Geréate und deren Hub- und Schwenkbereiche, Gerlste
und sonstige Baubehelfe (das Hantieren mit langen Stangen) usw. nicht, auch nicht unbeabsichtigt
die Grundstiicksgrenze bzw. den Grundstiicks- oder Bauzaun {iberragen oder iberschwenken kén-
nen, die freizuhaltenden Mindest- und Sicherheitsabstande (Gefahrenbereiche der Gleise <_ 3 m
von Gleismitte) zu den Betriebsanlagen einschranken, den Eisenbahnbetrieb gefahrden oder Emis-
sionen die Bahnanlagen oder das Gelénde der DB AG verschmutzen kénnen. Diese Forderung gilt
sowohl wahrend der Bauarbeiten als auch fiir den Zeitraum nach der Inbetriebnahme der Anlagen.
Fur Abweichungen muss vorher eine Ausnahmegenehmigung der DB AG erteilt werden. Dafur kon-
nen SchutzmaRnahmen der DB AG (Betra mit betrieblicher Sperrung der Gleise, Langsamfahrt des
Zugbetriebes) statische Nachweise, Baugrundgutachten, Setzungsberechnungen, Prifbescheide
zugelassener Baustatiker oder Sachverstéandiger fir Geotechnik erforderlich werden.

Fur Be- und Entwésserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte Anlagen
und Bahngraben der DB Netz AG dirfen nicht genutzt werden oder in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden. Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art auf das Geldnde oder in die Entwésserungsanla-
gen DB AG ist nicht zugelassen. Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundsétzlich
bahnabgewandt zu erfolgen.

Bei der weiteren Entwicklung des Plangebietes sind mit Bezug zu den Bahnanlagen insbesondere
die Richtlinien Ril 413, Ril 815 sowie die Ril 819.0201 der DB AG zu beachten.

Auf und auch auRerhalb von DB AG-Gelande kdnnen sich (neben Dritten) ober- und unterirdische
Anlagen, Leitungen und Kabel der DB AG befinden. Bei der Planung und Bauausfuhrung miissen
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der ortliche Kabel-, Leitungs- und Anlagenbestand der DB AG eingeholt und in den Ausfiihrungsun-
terlagen (zum Nachweis der Baufreiheit und Einhaltung der Mindestabsténde) eingetragen sowie
vor Beginn von Erdarbeiten aktuelle Kabelmerkblatter und Schachtgenehmigungen bei den Anla-
genverantwortlichen der DB AG (u.a. DB Kommunikationstechnik GmbH incl. TK- Anlagen der DB
Netz AG, DB Energie GmbH usw.), eingeholt werden. Fiir die DB Netz AG sind dazu beim beauf-
tragten ortlichen Vertreter des Anlagenbetreibers: DB Netz AG Regionalbereich Ost, Produktions-
durchfuihrung Neustrelitz |.NP-O-D-NSZ (1) Adolf-Friedrich-Strale 21 17235 Neustrelitz mindestens
4 x bearbeitungsfahige und auf die Gleis- und Betriebsanlagen bezogene Lageplédne (M 1:500 /
1000 o0.4.) bzw. Einweisungsantrége rechtzeitig, jedoch spéatestens 4 Wochen vor Baubeginn, zur
Kenntnisnahme und Weitergabe an die anlagenverantwortlichen Fertigungsbereiche Fahrbahn
(Fb), Leit- und Sicherungstechnik(LST) sowie Elektro- und Maschinentechnik (E/M) 50 Hz des Netz-
bezirkes Pasewalk einzureichen.

Der Trager des baulichen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes muss durch geeignete Absper-
rungen/Einzdunung auf seinem Grundstiick ausschlieBen, dass Unbefugte auf das unmittelbar an-
grenzende DB AG-Gelande gelangen kdnnen. Am DB AG-Gelande darf keine Baustelleneinrichtung
errichtet werden. Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder
Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fur das Errichten und Betrei-
ben von baulichen Anlagen ist auszuschlieBen. Ausnahmen dazu bediirfen der ausdriicklichen vor-
herigen schriftlichen Genehmigung durch die Deutsche Bahn AG.

Grenzmarkierungen, Kabelmerksteine oder Schilder der DB AG dirfen nicht entfernt, verandert
oder verschiittet werden. Die Zugénglichkeit zu den Bahnanlagen muss firr Instandhaltungs- und
Sanierungsarbeiten fiir die Mitarbeiter der Deutschen Bahn AG jederzeit gewahrleistet sein.

1.4.3) Schutzobjekte im bzw. in der Ndhe zum Plangebiet

Im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbaren Umfeld bestehen keine Schutzobjekte / -gebiete im Sin-
ne des Naturschutzrechts.

Ginsandord, §18R
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In einer Entfernung von ca. 25m in nordwestlicher Richtung liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE
1542-401 “Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund* mit einer Flache von
122.289 ha. Vom Plangebiet ist das LSG durch die stark befahrene B 96 (alt) sowie den Auslaufer
der Ortslage getrennt.
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Mit gewissem Puffer zur Ortslage wurde 2009 das Landschaftsschutzgebiet L 143 ,West-Rugen® mit
einer Flache von 11.644 ha ausgewiesen (VO LR RUG v. 10.03.2009, in Kraft 25.03.2009). Der Ab-
stand zum Plangebiet betragt ca. 90m. Vom Plangebiet ist das LSG durch die stark befahrene B 96
(alt) sowie den Ausléufer der Ortslage getrennt.

Biotope sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. In den 6stlich angrenzenden Gartenbereichen
liegt der unter Nummer RUE02013 und dem Gesetzesbegriff stehende Kleingewésser, einschl. der
Ufervegetation geschiitzte Teich.

ARe 55, 75137 Karses iU e

: Rambm / Rugen
''''''''' "Alte Pommernkate"
: = Lageplan
it 5 Fassung vam 18. 02.2012, Stand 24.11.2010 MafBstab 1: 1000
g 3 @1‘?&0 “Q‘}‘!") T—

Abb.-.fdung b Lagepfan

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Durch den Neubau der B96n ist der Betrieb der ,Alten Pommernkate” in seinem Uberleben gefahr-
det. GemaR der Planung zum Neubau der B96n ist fur den Ort Rambin keine eigene Abfahrt von
der neuen Bundesstrafle Stralsund — Bergen vorgesehen. Es ist deshalb zu befirchten, dass zu-
kunftig viele mégliche Besucher (Laufkundschaft) auf dem Weg zu und von der AuBenkiste (Touris-
musschwerpunktraume) ohne Halt vorbei fahren werden.

Um diesen zukiinftigen Standortnachteil auszugleichen, muss die Attraktivitit des Betriebs kurzfris-
tig weiter gestarkt und die Stellung der ,Alten Pommernkate“ als bewusst aufgesuchtes Ausflugsziel
ausgebaut werden. Hierzu sind

. die Erlebnisangebote der ,Alten Pommernkate* z.B. durch historische Handwerkerstuben
und Erlebnismarkte gezielt auszubauen. Ein Marktplatz an der Nahtstelle zwischen Bestand
und Erganzung bildet den neuen Eingang in die Anlage und steht vor allem temporéaren Ver-
anstaltungen zur Verfugung. Der bestehende Innenhof soll im Siiden durch historische
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Handwerkerstuben (Tépfer, Korbflechter, Holzschnitzer, u.a.) sowie ergédnzende Manufaktu-
ren gefasst und belebt werden. Durch ein neues Kinderspielhaus im Osten sollen ergéanzend
verstarkt auch Familien mit Kindern angesprochen werden. Eine Erweiterung der baulichen
Anlagen ist nicht zuletzt fur Sanitdranlagen und Lagerflichen notwendig.

Neue Zielgruppen sollen mit dem Ausbau des Veranstaltungsbereichs erschlossen werden,
eventuell erganzt durch einfache Beherbergungsmdglichkeiten fiir ca. 40 Betten im Dachge-
schoss (Kurzaufenthalte fur Durchreisende).

Neben der Erweiterung des Angebots werden vor allem neue Freiflachen (Aufenthaltsberei-
che, Spielplatz, Streichelzoo, u.a.) dazu beitragen kénnen, die Aufenthaltsdauer der Besu-
cher zu verlangern und gleichzeitig den Betrieb besser mit dem Ort und seinen Sehenswir-
digkeiten (Kirche, Museum) zu vernetzen.

Im Zuge des weiteren Ausbaus werden die derzeit als Parkplatz genutzten Fl&chen sudlich
des heutigen Gebaudes bebaut werden miissen.

- neue Parkplatze auf den westlich angrenzenden Flachen anzulegen. Nach Aufgabe der Ge-

meindestraBe kann diese im Abschnitt zwischen B96 und Bahntrasse entwidmet und deren
Flache durch den Betrieb erworben werden, so dass ein zusammenhangendes Betriebs-
grundstiick entsteht.
Bei der Planung ist die zukiinftige Situation mit der Briickenrampe als Ausgangslage zugrun-
de zulegen, die die Stellplatzflachen in zwei Bereiche teilt. Die beiden Parkplétze mussen in-
tern verbunden werden, um sicherzustellen, dass bei Belegung des einen Abschnitts die
Gaste automatisch auf den anderen Abschnitt geleitet werden.

. die Sichtbarkeit von der B96, vor allem aber von der B96n durch entsprechende Hinweis-
schilder zu verbessern. Dabei wird die Sicht auf die Pommernkate von Westen zukiinftig teil-
weise durch die neue Briicke/Briickenrampe verdeckt (Gemeindestrale nach Kasselvitz).
Deshalb soll im Stiidwesten an der B96n ein Werbemast entstehen.

Mit der Offnung der Freiflaichen zum Pfarrgarten / Teich kann mittelfristig eine fulaufige Verbindung
zum Museum sowie zur Kirche geschaffen werden. Diese Biindelung der Angebote ist fur alle Betei-
ligten vorteilhaft: Wahrend einerseits Kirche und Museum von der Besucherfrequenz der ,Alten
Pommernkate" profitieren kénnen, gewinnt die ,Alte Pommernkate® durch die Bindelung der Se-
henswirdigkeiten als eigensténdiges Besuchsziel auf der Insel zusatzliches Gewicht.

2.2) Immissionsschutz

Parkplatzidrm (Gewerbeldrm)

Insbesondere durch den Ausbau der Parkpldtze kénnen negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch vor allem durch zusétzliche Larmbelastigungen hervorgerufen werden.

Schutzwirdige Wohnnutzung ist im Plangebiet selbst nur untergeordnet vorhanden. Angesichts der
bestehenden Gemengelage (Ausweisung als Mischgebiet im FNP) gelten nach DIN 18005, Teil 1
folgende Orientierungswerte:

tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB (Industrie-, Gewerbe-, Freizeitlarm)

Betroffen von dem durch die Planung verursachten Verkehrsldrm ist die Wohnnutzung innerhalb
des Plangebiets selbst (Flst. 99/2) sowie auf der gegeniiberliegenden Strallenseite der Hauptstra-
e.

Die Bauflucht der nordlichen StraRenseite der Hauptstra3e liegt in einem Abstand von rund 24 m,
die Front des einzeln vorspringenden Wohngeb&udes am Ortseingang in einem Abstand von 17 m
zum Rand des jeweils ndchstgelegenen Parkplatzes. Das Wohnhaus im Plangebiet halt einen Ab-
stand von gréRer 30 m zum Rand des nachstgelegenen Parkplatzes ein.

Die Parkplatze werden entsprechend der Offnungszeiten der ,Alten Pommernkate® vorwiegend im
immissionsrechtlichen Zeitraum tags betrieben werden (06.00 bis 22.00 Uhr). Im Zeitraum nachts
findet kein relevanter Parkplatzwechsel statt. Der vorhandene Abstand von >15 m zwischen Rand
des Parkplatzes und nachstgelegenem Immissionsort (Mischgebiet) bei Stellplatznutzung durch
PKW wirde jedoch nach Tabelle 37 der bayerischen Parkplatzlarmstudie in der 6. uberarbeiteten
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Auflage unter Beriicksichtigung des Maximalpegelkriteriums der TA Larm auch eine Nutzung im
Zeitraum nachts zulassen. Schalltechnische Untersuchungen bei Parkplatzen mit Nutzung auch in
der Nachtzeit sind nach bayerischer Parkplatzlarmstudie i.d.R. entbehrlich, wenn die dem Immissi-
onsort nichstgelegenen Stellpldtze die Mindestabsténde (bei Parkplatzen ohne Einkaufsmarkt
15 m) einhalten.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der B96, der zukinftigen B96n sowie der Eisenbahnstre-
cke Stralsund - Bergen belastet. Die beabsichtigte Nutzung als Parkplatz ist jedoch selber nicht
schutzwirdig, so dass keine Nutzungskonflikte hinsichtlich der bestehenden Lérmbelastung durch
die Umgebung zu erwarten sind.

2.3) ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die angrenzende B96 (alt) sowie die zukinftige Gemeinde-
straRe nach Kasselvitz sichergestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzien Ortsdurch-
fahrt.

Ver- und Entsorgung

Nutzbare 6ffentliche Wasserversorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind im Ort vor-
handen.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung fiirr das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m*h fir mindestens 2 Stun-
den erforderlich.

Das B-Plangebiet ist derzeitig ausreichend elektrotechnisch erschlossen. Im Plangebiet befinden
sich Versorgungskabel der o.on/e.dis AG (0,4-kV-Kabel in Betrieb sowie 20-kV-Kabel stillgelegt).
Sollten sich im Zuge der Bebauung Umverlegungen erforderlich machen, sind diese zu gegebener
Zeit gesondert mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Sollte eine Erhéhung des Leis-
tungsbedarfes gewiinscht werden, kann diese durch Erweiterung unseres vorhandenen Anlagenbe-
standes abgesichert werden.

Das Plangebiet wird durch die EWE mit Erdgas versorgt. In der weiteren Planungsphase und vor
dem Beginn von Bautétigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich Uber bereits verlegte Versorgungs-
leitungen zu informieren. Fir die ErschlieBung neuer Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete mit
Erdgasleitungen gilt der mit der jeweiligen Gemeinde abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenut-
zungsvertrag und die Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) mit ,Ergédnzenden Bedingungen".

Erdgas-Hochdruckieitung

Im westlichen Bereich des Plangebiets verlduft eine Erdgas-Hochdruckleitung in einem Schutzstrei-
fen von 8 m Breite (jeweils 4 m links und rechts der Leitungsachse), der im Grundbuch dinglich ge-
sichert ist. Es gelten besondere Einschrankungen innerhalb des Schutzstreifens (z. B. fur Leitungs-
verlegungen, bei Horizontalbohrungen, Lagerung von Material und Erdaushub sowie bei der Errich-
tung von Bauwerken). Die Leitung darf durch BaumaBnahmen nicht beeintréchtigt bzw. ihre Be-
triebssicherheit nicht gefahrdet werden.

Graben 35/

Die Niederschiagswasserbeseitigungspflicht obliegt den Eigentimern der Grundsticke. Nieder-
schlagswasser kann soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, versickert werden. Der Bereich der
Parkplatze wird durch den Graben 35/81 gequert, welcher sich im Anlagenbestand des WBV ,RU-
gen" befindet und in den Uberschiissiges Niederschlagswasser abgeleitet werden kann. Der WBvV
,Rugen" ist im Zuge der Umsetzung mit Detailplanungen zum Parkplatzbau sowie zu geplanten Ein-
leitmengen zu beteiligen. Das Einleiten des zusammengefassten Niederschlagswassers in ein Ge-
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wisser stellt eine Gewasserbenutzung dar, die gemal § 8 WHG der behordlichen Einleiterlaubnis
bedarf.

Der Graben verlduft unter der Bahntrasse sowie der zukiinftigen B96n als Zulauf zum Graben L 4 in
sldliche Richtung.

Um die knappe Flache sinnvoll nutzen zu kénnen, soll in Verldngerung des Ausbauteils der DEGES
(Verrohrung unter der Briickenrampe) der Oberlauf des Grabens 35/81 im Bereich des Plangebiets
verrohrt werden. Hierzu wird parallel zur weiteren Bauleitplanung ein Antrag auf Gewésserausbau
nach § 68 WHG zu stellen sein. Fur den Gewésserausbau ist eine Plangenehmigung (mit Prufung
des Einzelfalls nach UVPG) notwendig. Nach dem Ausbau behilt der Graben den Status eines Ge-
wéssers (Zulauf zu Graben L4).

Im Zuge der Verrohrung sind die vorhandenen Einlaufe (StraBengraben) einzubinden.

2.4) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich durch die Planung folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flache Anteil | Versiegelung Versiegelz;ng : Veréinde-
Planung Bestand Planung runyg
' Mischgebiete (gem. FNP) 9.253 gm | 46% | Gem. § 34 BauGB -
davon private Grundstlcke 8.258 gm
| davon gemeindl. Strallenflachen 995 gm
_Verkehrsfléchen (privat) ! 8.640qm | 43% : 1.443 gm 8.381 gm* 6.938 gm
Grinflachen (privat) | 959 gm | 5% | - -
6% |
1 ————— S

TVerkehrstéchen (6ffentlich) _‘ 1.250 gm |
| 20.284 qm 100 %

: Gesamtfliche

* 95% Versiegelungsgrad

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange

Uber die unter 1.2.1 genannten, ausdriicklichen Planungsziele der Gemeinde hinaus sind bei der
Abwigung folgende stédtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu berucksichtigen:

. Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern heilt es hierzu im Landesraumentwickiungsprogramm MV (LEP). ,Aufgrund der wirt-
schaftlichen, sozialen und tkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und
Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwégungsentscheidungen und Ermessensspielrau-
men Prioritat eingerdumt.” Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden
gemiR der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu bertcksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8c
BauGB). Mit der Planung soll der bestehende Betrieb trotz der Verschlechterung seiner
Standortbedingungen langfristig gesichert werden. Ohne zukiinftige Anbindung an die B 96n
ist die Attraktivitatssteigerung durch den Ausbau der Stellplatzflachen fur Pkw und Busse so-
wie weiterer erganzender Angebote wie beispielsweise Kinderspielhaus, Streichelzoo und
Veranstaltungsbereich notwendig fir das langfristige Uberleben. Die Standortgunst der ein-
gefithrten Alten Pommernkate (bekannter Anlaufpunkt far Urlauber) kann fur ergénzende An-
siedlungen (Handwerksbetriebe, Manufakrturen) genutzt werden.

Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwicklung und damit auf die sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung. Die Starkung der
lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region insgesamt zu verringern
(Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung). Nur mit stabilen Einwohnerzahlen sowie bei ent-
sprechenden Gewerbesteuereinnahmen fur den gemeindlichen Haushalt wird der Erhalt der
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sozialen Infrastruktur méglich sein.

. Die Belange des Verkehrs, der gemaR der tberértlichen Bedeutung der Verkehrstrager eine
sehr hohe Bedeutung zuzumessen ist, sind gemaR den Vorgaben der Fachplanung (gewid-
mete Bahnflichen, planfestgestellte Ausbauplanung fir B96n) zu beriicksichtigen. Der An-
bauverbotsstreifen auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt ist nach § 31 StrwWG M-V zu
beriicksichtigen. Auswirkungen auf die angrenzende Eisenbahnstrecke Stralsund-Bergen
sind auszuschlielen.

. Den Belangen des Naturschutzes ist angesichts des direkten Zusammenhangs mit der Orts-
lage Rambin (Teilweise Innenbereich nach § 34 BauGB) sowie wegen der Vorbelastung
durch umgehende Verkehrswege (B96, B96n, Bahntrasse) nur untergeordnete Bedeutung
zuzumessen. Die fur die Erweiterung des Parkplatzes neu in Anspruch genommenen Au-
Renbereichsflichen werden bereits durch die entstehende Brickenrampe der neuen Ge-
meindestralRe nach Kasselvitz von der offenen Landschaft getrennt und sind allseitig durch
Verkehrsflachen vorbelastet.

. Fr das Umfeld sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen; erhebliche Im-
missionsbelastungen im Sinne der Bundesimmissionsschutzgesetzes sind auszuschliefien.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass entsprechend der Betriebszeiten die Parkplatze nur im
Zeitraum tags zwischen 06.00 und 22.00 Uhr genutzt werden.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange (bestehenden Nutzungen, Baurecht nach § 34 BauGB)
angemessen in der Abwagung zu beriicksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Die Abschatzung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Betrachtung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicher-
weise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Aufgefiihrt werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Kli-
ma / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren
Wechselwirkungen.

Im Rahmen der Planung wurde aktuell eine Biotoptypenkartierung erstellt, welche der Bewertung
von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Naturschutzausfuhrungsgesetz
(NatSchAG M-V) zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiiter Flora / Fauna waren
nicht notwendig.

rognose {iber die Entwicklung des Umweltz i Durchfiihrun r Planung: Mit Realisie-
rung des Vorhabens wird die bestehende Anlage des Bauernmarktes ,Alte Pommernkate® ausge-
baut. Westlich des Gelandes werden neue Parkplatze geschaffen. Ein gewisser Verlust an unver-
siegelter Flache ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar. Das Plangebiet wird angemes-
sen begriint, so dass es auch zukunftig angemessen mit GroRgriin strukturiert und somit in die Um-
gebung eingebunden ist.

Als umweltrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu beriicksichtigen:

. Anlagebedingt entsteht eine zusatzliche Versiegelung durch den Ausbau der Stellplatze und
ihrer Zufahrten von 6.938 gm. Dabei ist zu beruicksichtigen, dass das Plangebiet auch ohne
Planung zukinftig durch Verkehrstrassen (Bundesstralen, Gemeindestrale, Eisenbahnli-
nie) von der offenen Landschaft abgeschnitten sein wird (keine Verringerung oder Zer-
schneidung landschaftlicher Freirdume).

Die zulassigen Gebadude (Bereiche mit Baufenstern) bleiben auf den bereits vor Planung
nach § 34 BauGB bebaubaren Bereich beschrankt. Art und MaR der baulichen Nutzung re-
geln sich auch weiterhin nach § 34 BauGB (,einfacher Bebauungsplan®).

. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Der Ausbau soll einem
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durch die Verschlechterung der Standortgunst (Erreichbarkeit) bedingten wahrscheinlichen
Besucherriickgang begegnen; eine Steigerung der Besucherzahlen uUber das derzeitige Mal}
hinaus ist nicht wahrscheinlich. Durch den Neubau der Parkpléatze verlagern sich die Ldrme-
missionen (Parkplatzlarm als Teil des Gewerbeldrms) nach Westen.

. Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenldarm und
erhohten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der vergleichsweise gerin-
gen GréRe der Maknahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters der BaumaRnah-
me bei sachgerechter Ausfihrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotszeiten,
fachgerechter Umgang mit Oberboden, etc.) als nicht erheblich eingeschétzt werden.

Proanose ilber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die alige-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht veréndert.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde auf die Verschlechterung der Standortbedingungen
durch den Neubau der neuen Ortsumgehung (B 96 n) nicht reagiert werden. Umsatzeinbuf3en des
Bauernmarktes missten in Kauf genommen werden.

Die Chance auf Starkung der lokalen Wirtschaft wiirde nicht genutzt werden.

Alternativen:

Das Plangebiet liegt in Anbindung an Siedlungsflachen, in der Umgebung Ubergeordneter Verkehrs-
flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Betrieb 'Alte Pommernkate'. Unter Be-
riicksichtigung der Lage des Plangebiets sowie der Planungsziele sind keine Alternativen erkenn-
bar.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand: Die Insel Riigen liegt, groRréaumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen Kus-
tenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kistenklima® zu-
gerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwérts der deutschen Ost-
seekilste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch stérkere Winde,
einen gleichmaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahresschwan-
kung aus.

Bereits heute ist das Plangebiet im Bereich des Bauernmarktes mit Geb&uden und ErschlieBungs-
flachen zu einem hohen Grad versiegelt. Die umgebenden Ackerflachen fungieren als Frischluftent-
stehungsgebiete. Béschungen und Damme der Verkehrstrassen verandern bereits die Zirkulation
im Verhaltnis zur umgebenden offenen Landschaft.

Die BundesstraBe B 96 verliuft nérdlich angrenzend an das Plangebiet, eine Bahntrasse sudlich.
Innerhalb des fur die Parkplatznutzung vorgesehenen Grundstiicks liegt die planfestgestellte Trasse
der OrtsstraRenanbindung nach Kasselvitz. Emissionen des StraRenverkehrs werden als Beein-
trachtigungen betrachtet.

Bewertung; Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
treten am Standort trotz der benannten Beeintrachtigungen keine klimatischen Belastungen auf.
Das Plangebiet ibernimmt keine im tberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funkti-
on. Die umgebenden Ackerflachen fungieren als Frischluftentstehungsgebiete.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieflich des értlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situati-
on im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht veréndern.

ierung und Vi iduna: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter GréRe.
Zur Minimierung der Auswirkungen wird der Parkplatz im bereits durch StraBenverkehr beeintréch-
tigten Umfeld geplant. Die vermeidet verkehrsbedingte Emissionen an ungestorteren Stellen.
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Zustand nach Durchfiihrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden aus-
geschlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die kli-

matische Situation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen
Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder tiberm&Rige Be-
schattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertuna: Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. In einer Ent-
fernung von ca. 2 km liegt die Ostsee (Kubitzer Bodden). Das Plangebiet wird von einem Graben
gequert, der im Zuge des Ausbaus der B 96 n verrohrt wird.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit > 10m angegeben. Die Tiefenlage des Grund-
wassers zu NN betragt 2,5m. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 10
— 15% im Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Stufe 2). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird
eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000m%d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern).

Das Plangebiet liegt gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutzzonen (Quelle: Kartenportal Um-
welt, LUNG MV) in unmittelbarer Nahe zum Wasserschutzgebiet Rambin (Nr. 1645-01, Schutzzone
IlN). Zwischen Plangebiet und Wasserschutzgebiet verlauft die Bundesstrae B 96. Den Belangen
des Trinkwasserschutzes ist hohe Aufmerksamkeit zu widmen.

Abbildung 6: Wasserschutzgebiet ,Rambin*, MV_WSG_1645_01

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natirliche Ruck-
haltefiachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fuhren kdnnen,
sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewéssern
soll so naturnah wie méglich gestaltet werden. Stoffeintrage sind zu begrenzen bzw. vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflichenwassers nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verénderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen konnten. Der Ausbau des Bauern-
marktes sowie der Bau von Parkplitzen in unmittelbarer Nahe zu bereits versiegelten Flachen ber-
gen bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser.

Zustand nach Durchfilhrung: Die Flache des Bauernmarktes ist zu groRen Teilen vollversiegelt, fur
sie besteht bereits Baurecht. Fir die Anlage des Parkplatzes werden derzeit nicht bzw. teil-versie-
gelte Flachen voll versiegelt. Das Anfallende Oberflachenwasser wird der ortlichen Vorflut zuge-
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fuhrt. Die Grundwasserneubildung wird lokal beeintrachtigt. Anlage- und betriebsbedingte Verande-
rungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Unter
Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Bebau-
ung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Schmutzwasser wird einer ordnungsgemaRen Behandlung zugefuhrt. Unter Beachtung der Bestim-
mungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet das
Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Boden / Geologie:

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet
grundwasserbestimmte Sande vor. Diese sind auch im Umfeld ausgewiesen. Gemé&R Gutachterli-
chem Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern gehért das Plangebiet einem Bodenfunkti-
onsbereich an, welcher mit Stufe 1 (gering bis mittel) bewertet wird.

Das Plangebiet des Bauernmarktes weist durch Uberbauung und Flachenbefestigung verénderte
Béden auf. Die fiir die Errichtung des Parkplatzes vorgesehenen Flachen sind in Teilen aufgeschot-
tert, im Wesentlichen aber unversiegelt (ehemals landwirtschaftlich genutzt).

Entwicklungsziel: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfallen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. géartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermagli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die vorhandenen versiegelten Flachen des Bau-
ernmarktes (Gebaude und ErschlieBungsflachen) wirden erhalten bleiben. Auf den westlich an-
grenzenden Flachen wiirde bei kompletter Nutzungsaufgabe eine Sukzession in Richtung potenzi-
eller natrlicher Vegetation statt finden.

Minimierung und Vermeidung: Eine Erhdhung der Versiegelung auf bisher unversiegelten Flachen
(Rasenflache, Ackerbrache) durch den Bau von ErschlieBungsflachen bzw. Parkplétzen ist nicht zu

vermeiden.

Das Vorhaben wird minimiert, indem es auf die unbedingt erforderlichen Flachen beschrankt wird
und innerhalb eines bereits beeintrachtigten Gebietes (Siedlungsgebiet) angrenzend an die stark
frequentierte BundesstraRe B96 ausgefilhrt wird. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestor-
ten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergdnzung von Flachen in bereits baulich vorge-
pragten Standorten verzichtet.

Zustand nach Durchfilhrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Fldchen erhéht sich um
6.938 gm (Bau von Parkplédtzen). Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Fléchen verloren. Die zu-
lassige Verdichtung der Bebauung im planungsrechtlichen Innenbereich wird hier nicht betrachtet.
Art und des Umfangs des Vorhabens lassen anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht vermuten.

lanzen Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Waldmeister- Buchen-
wald einschlieRlich der Auspragung als Perlgras- Buchenwald aus. Dieser Bestand wirde sich ein-
stellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wirde.

Das Plangebiet umfasst das Gelande des Bauernmarktes ,Alte Pommernkate® mit Gebauden und
Verkehrsflichen sowie die westlich angrenzende Rasenflache und Ackerbrache.

Der Bauernmarkt ,Alte Pommernkate*” ist flachig versiegelt (Voll- und Teilversiegelung) und wird in-
tensiv vom Menschen genutzt. Gehdlze bzw. strukturierende Pflanzungen sind Gberwiegend in den
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Randbereichen zu finden. Westlich angrenzend (ab der Stralle nach Kasselvitz bis zu einem klei-
nen Graben) befindet sich eine intensiv gemahte Rasenfliche sowie ein Bereich mit Teilversiege -
lung. Dieser Bereich wird oft als wilder Parkplatz genutzt. Die Flache hinter (westlich) dem Graben
ist derzeit ganzlich ungenutzt. Die ehemals landwirtschaftliche Flache weist in der Krautschicht ru-
deralen Bewuchs, wie Rainfarn, BeifuB und Land-Reitgras auf. Gehélze kommen hier nicht vor.

Generell wird das Gelande des Bauernmarktes inklusive des Wohngrundstiicks dem Biotoptyp Ver-
stadtertes Dorfgebiet (ODV) zugeordnet. Die westlich angrenzenden Fldchen gehéren den Biotopty-
pen Artenarmer Zierrasen (PER) sowie Ackerbrache ohne Magerkeitszeiter (ABO) an.

Das Plangebiet ist insgesamt relativ frei von GroRgehdlzen. Der Einzelbaumbestand stelit sich aktu-
ell wie folgt dar:

Nr. | Baumart StUin | Kr. @in | Bemerkung gepl. Um-
I _ L em | om0 = (gang
~1|Malus domestica 108 | 7 - - |F -
2| Salixcaprea | stbu | Strauch, auRerhalb des Plangebiet -
3| Salix caprea 91 6, - F
| 4] Juglans regia | 82 | 5 - L F
5 | Malus domestica | 114 6 | auerhalb des Plangebietes -
| 6 |Betula pendula [ 40 4 F
| 7| Salix caprea [ 8| mehrstdmmig - \F
8| Abies alba 108 7| ~IF _
| 9] Abies alba | 110* 7] - - \F
10| Abies alba | 110* 7 - F
11 |Abiesalba 75* 5 |F |
| 12 | Abies alba ] 95* 7 |F -
~ 13 | Abies alba 95* 7 - - B F B
14| Abies alba I 80* | Leittrieb abgebrochen, keine Krone |F B
15 | Abies alba _ 110* 7 o |F :
16 | Abies alba 105* 7 ~_|F
17 | Abies alba 100* 7 - N ~|F |
| 18 | Abies alba [ 105* 7 \F
19 | Abies alba | 112* | 7| B F |
20 | Abies alba [ 103 70 - F |
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Nr. | Baumart StUin | Kr. @in Bemerkung o ' gepl. Um- |
L L em | m = lgang |
aufgenommen am 16.01.2012 Kartierer: Férste
F= Fallung, Ausgleich nach Baumschutzsatzung, E= Erhalt
stbu- Stammbusch
- Stammumfang aufgrund schlechter Zugénglichkeit des Baumes nur geschétzt

o - ; ; - % g= 7
> - , ; %% Avollversiegelty, -
h V2 Lo “‘ : B e e
(C\," { e
. V ,\’ ' Al
\ 5 w teﬂversnegelt,’
5 \\ (Schotter/
Spllt) e

pnva!es o ‘
Wohngrundstuck

S |

Abbildung 7: Biotoptypen Ubersicht (unmallstabllch)

Legende:

oDV Verstadtertes Dorfgebiet

FGX Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfihrend, extensive oder keine Instand-haltung
PER Artenarmer Zierrasen

ABO Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger
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Abbildung 8: Biotoptypen Detail 1 (unmaBstéblich)
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Abbildung 9: Biotoptypen Detail 2 (unmafstéblich)
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In der Nihe des Plangebietes befinden sich zwei gemaR §20 NatSchAG M-V besonders geschutzte
Biotope:
-RUE02013 permanentes Kleingewésser; Teich, Gesetzesbegriff. Stehende Kleingewdésser; ein-
schl. der Uferveg., Flache: 819m?, Entfernung ca. 10m éstlich des Plangebietes
-RUE04693 permanentes Kleingewésser; Teich, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, ein-
schi. der Uferveg., Flache: 177m?, Entfernung ca. 87 m stlich des Plangebietes.
o e 3 L. Tl

RUE02018 [

. =
T

s e
....
P L e s e E e e e e e B o
............................
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Abbildung 10: Bestand Biotope

Bewertung: Pflanzen. Im baurechtlichen Innenbereich werden zusétzliche Geb&ude errichtet. Hier
werden bereits heute baulich und durch intensive Nutzungen vorgepragte Flache beplant. Auf der-
zeitiger Rasenflache und Ackerbrache entstehen die erforderlichen Parkplatzflachen. Wertgebende
Elemente des Naturraums werden nicht beeintréchtigt.

Die 6stlich gelegenen, gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope (Gewasser mit
gartnerisch gepragter Umgebung) werden vorhabenbedingt nicht veréndert.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG. Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV

der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Generell: Das Geldnde vom Bauernmarkt wird stark vom Menschen frequentiert. Das gesamte
Plangebiet befindet sich innerhalb intensiv genutzter Siedlungsstrukturen. Es ist liberwiegend frei
von Gehbolzflachen (es sind nur junge Einzelbdume vorhanden) und verfigt somit ber ein unterge-
ordnetes Lebensraumpotenzial. Fur Reptilien und Fischotter weist es keine passenden Habitate (ru-
hige Sonnenplatze/ Riickzugsrdume) auf.

Ampbhibien: Der kleine wasserfihrende Graben bietet als einziges Oberflichengewésser im Plange-
biet keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Reproduktions- oder Uberwinterungsrdume) far Am-
phibien. Die Grabenbéschung ist stark mit Grasern bewachsen, die sich bis in die Gewéassersohle
hinein erstrecken. Zum Teil wird der Graben bereits von ihnen tiberwuchert. Die geringe Grélie des
Grabens (ca. 60cm in der Breite, mit Béschungen ca. 3,40m) sowie die dirftige Wassertiefe (ca.
50cm) lassen ebenfalls nicht auf eine besondere Lebensraumfunktion schlieBen.

Mit dem Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten ist daher nicht zu rechnen.

Vogel: Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet wurde auf das Vorhandensein von Vogelnes-
tern hin untersucht. Dabei wurden aktuell keine Nester gefunden.

Der Gebiudebestand des Bauernmarktes wird intensiv vom Menschen genutzt. Auch hier wurden
keine Nistaktivitidten, z. B. an den Fassaden entdeckt.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass der Gehdlzbestand in Zukunft von Brutvogeln besiedelt wird, sind
Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
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dem 28.02. zuldssig.

Grundsitzlich ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener
Gebaude oder Gehdlze durchzufuhren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der
zustandigen Behérde abzustimmen.

Fledermiuse: Das Gesamtensemble des Bauernmarktes ,Alte Pommernkate” wird intensiv vom
Menschen genutzt. Alle Gebiude weisen abschlieBbare Tiren und Fenster auf, somit ist ein Hinein-
gelangen fir Fledermause nicht maglich. Es gibt keine auffallenden Nischen oder Liicken an den
Gebauden, die fur ein Sommerquartier potenziell geeignet wéaren.

Der Gebaudebestand wurde auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen von Flederméusen hin unter-
sucht. Es wurden keine Spuren (Kotspuren, Fraf3platze) dahingehend entdeckt. Aktuell sind keine
bedeutenden Vorkommen innerhalb des Plangebietes bekannt.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Geb&ude- bzw. Gehélzbestand ist eine artenschutzrechtliche
Kontrolle durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zusténdigen
Behdrde abzustimmen.

Generell sind hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Flederm&usen im Naturraum, zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen eines potenziellen Teillebensraumes (Sommerquartier), Arbeiten
zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebzuden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem
30. April durchzufthren.

Der Baumbestand im Plangebiet weist altersbedingt keine Héhlen oder Rindentaschen auf, die als
Sommerquartier fur Fledermause geeignet waren.

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener
Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anthropogen geprégter Biotoptypen. Reprasentative Vor-
kommen streng geschiltzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht bekannt. Es werden von
der Planung keine Flachen mit besonderen Habitatqualitdten beansprucht, welche das Vorhanden-
sein streng geschiitzter Arten vermuten lief3en.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten erneut
zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert
wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz er-
forderlich.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Le-
bensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Ar-
ten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Biotope
und ihre sonstigen Lebensraumelement sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwértige Zu-
stand beibehalten. Der Bauernmarkt mit seinen Geb&uden und ErschlieBungsfldchen sowie die an-
grenzende Rasenflache bzw. Ackerbrache wirden erhalten bleiben. Auf den Rasen- und Ackerfla-
chen wiirde im Falle einer vélligen Nutzungsaufgabe eine Sukzession in Richtung der heutigen po-
tenziell natlirlichen Vegetation stattfinden.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von stark vorbeeintrachtigten Flachen werden Eingrif-
fe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht vorgeprégte Stand-
orte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Landschaftsraume und wird
auf das unmittelbar notwendige MaR beschrankt.

Zustand nach Durchfithrung: Das Vorhaben beansprucht derzeitige Rasenflachen bzw. Ackerbrache
fur die Anlage von Stellplatzen, d.h Versiegelung bzw. Teilversiegelung. Die Lage zwischen B 96,
der Bahntrasse sowie der neuen Briickenanlage uiber die Bahntrasse schrankt das Vorhaben rdum-
lich auf die tatsachlich zu nutzenden Flachen ein. Nach Errichtung der B 96 n mit den erforderlichen
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Nebenanlagen verbleiben anderweitig nicht nutzbare Restflachen, die mit dem Bau von Stellplétzen
einer wirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen.

Bauliche Veranderungen beschranken sich auf das unmittelbare Umfeld des Bauernmarktes ,Alte
Pommernkate“ (baurechtlicher Innenbereich).

Biotoptypen mit iibergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordneten Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird extern
erbracht.

Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Gebiet um Rambin in das Nérdliche Insel- und Boddenland als Landschaftseinheit des
Westriigenschen Boddenlandes mit Hiddensee und Ummanz eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafts-
bildraum: Ackerlandschaft zwischen Altefahr und Samtens Nr. Il 6 - 32) der Stufe 2 (mittel bis hoch)
zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand der Gemeinde Rambin. Im Norden wird es
begrenzt durch die BundesstraRe B96 sowie den daran anschlieBenden Siedlungsbereich des Or-
tes Rambin, im Siiden durch die Bahnstrecke Stralsund — Bergen, im Osten durch weitere Sied-
lungsbereiche und im Westen durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche gem.
Planfeststellungsbeschluss zur B96n fur eine neue, in Dammlage gefihrte Strale, die an die
Briicke tUber die Bahntrasse anbindet, beansprucht wird.

Das Gelande der ,Alten Pommernkate® weist flachenhafte Versiegelungen durch Gebéude und Er-
schlieBungsflachen auf.

Ausgangslage der Betrachtungen ist ein abseits der alten Dorfstruktur gelegener, durch Trassen der
Verkehrs-Infrastruktur stark vorbeeintrachtigter Siedlungsrand.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage flr die
Identitat inrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens werden sich keine Uber
den Neubau der B 96 n hinausgehenden Verdnderungen des Landschaftsbildes ergeben. Der Bau-
ernmarkt , Alte Pommernkate®, sowie die intensiv gemahte Rasenflache und Ackerbrache wiirden
erhalten bleiben. Im Falle einer kompletten Aufgabe/ bzw. weiterer Nichtnutzung der westlichen Fla-
chen (Rasenflache und Ackerbrache) wirde sich in diesem Bereich eine Sukzession in Richtung
potentieller nattrlicher Vegetation einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf die unbedingt notwendigen Flachen be-
schrankt. Durch die Nutzung von hinsichtlich des Landschaftsbildes stark beeintréachtigten Flachen
wird eine Inanspruchnahme ungestorter, offener Landschaftsraume fir die Schaffung der fur den
Betrieb des Unternehmens 'Alte Pommernkate' notwendigen Stellplétze vermieden.

Zustand nach Durchfihrung: Das Landschaftsbild wird durch die bauliche Erweiterung des Bauern-
marktes 'Alte Pommernkate' sowie den Bau von Parkplatzen innerhalb eines infrastrukturell stark
vorbeeintrachtigten Bereiches nicht erheblich beeintrachtigt.

Aufgrund der Rahmung mit Gehélzen, wird sich diese zusétzliche Bebauung nicht negativ auf das
Landschaftsbild auswirken.
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3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Lan-
desnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Fur den Bereich des Bauernmarktes ,Alte Pommernkate" sowie des Wohngrundstiicks an der Bahn-
linie besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Aufgrund des AusmaRes der fir das Vorhaben erforderlichen Parkplatzflichen wird unter dem
Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grundstlicksauslastung ge-
wahlt, die als grinordnerische Mindestanforderung MaRnahmen zum Einbinden der Flachen in die
umgebende Landschaft festsetzen.

Es werden keine ungestérten Landschaftsrdume beansprucht. Eingriffe in den Bestand an gem. §
20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotopen im Umfeld des Plangebietes werden vermie-
den.

Malnahmen zum Ausaleich neaativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch das Vorhaben verursachte ermittelte Eingriff wird in einer externen Kompensationsmaf3-
nahme ausgeglichen. Der Verlust an Einzelbdumen wird innerhalb des Plangrundstlickes kompen-
siert.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft durch Befestigung der Stellplatzfla-
chen unvermeidbar. Dies betrifft einen Verlust der vorhandenen Biotoptypen Artenarmer Zierrasen
(PER) und Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (ABO). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung
werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden Fliachen fur die Anlage von Stellplatz- und sonstigen ErschlieBungsflachen voll versie-
gelt.

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stér-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

ingriffsermi natursch hlich
Bio seitigung mi verlus
.Biotoptyp - Code gem. Fléchen-_ Wert-_ | Kompen;ationserf_o;dernis +ZJ- FléchenéquivalenI
Schliissel | verbrauch | stufe | schlag Versiegelung x Korrektur- fiir Kompensation
des Landes (m?) faktor Freiraumbeeintrachtigungs-
M-V | grad
Artenarmer Zier- 13.3.2 4.791,00‘ 0 [1,0+0,5] x 0,75 5.389,88
rasen (PER) - _
Ackerbrache 10.1.3 2.011,00 1 [1,5+0,5]x0,75 3.016,50
ohne Mager-
keitszeiger
(ABO). | I
| Graben, trocken- 453 136,00 2 {2,0 +0,5] x0,75 255,00
gefallen oder '
zeitweilig was- |
| serfuhrend, ex- ‘
tensive oder kei-
ne Instandhal- ‘
tung (FGX) | | B
Gesamt: _ 6.938,00 8.661,38
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Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch zu de-
finierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope kommen im Plangebiet nicht vor. Das 6stliche des Plangebietes auf ei-
nem Fremdgrundstiick gelegene Gewésserbiotop wird vorhabenbedingt nicht verandert.

Negative Auswirkungen auf den Einzelbaumbestand werden konzeptionell weitestgehend ausge-
schlossen, der Verlust an Einzelbdumen wird entsprechend kompensiert. Mittelbare Eingriffswirkun-
gen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu berticksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 8.661,38 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0.00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 8.661,38 rd. 8.661,00 Kompensationsflaichenpunkte

KompensationsmalRnahmen (naturschutzfachlich

Der rechnerisch ermittelte Eingriff im Umfang von 8.661 Kompensationsflaichenpunkten ist in einer
externen Malinahmen auszugleichen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Rambin

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbdumen wird gemab
Baumschutzsatzung Rambin vom 10.06.2004 ausgeglichen.

Gemal der Baumschutzsatzung, die den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einschlieBlich der Bebauungsplangebiete regelt, sind alle Bdume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 0,50 Metern, gemessen in 1,00 Metern Héhe Gber dem Erdbo-
den, geschiitzt. Der Schutz gilt ebenfalls fur Baume, die aufgrund von Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen zu erhalten sind, auch wenn die oben genannten Voraussetzungen nicht erfillt sind,
sowie fur nach dieser Satzung vorgenommene Ersatzpflanzungen ohne Riicksicht auf ihren
Stammumfang. Die Satzung gilt u.a. nicht fiir Obstbdume und Koniferen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile.

Da die Satzung die Mindestanforderungen des Baumschutzkompensationserlasses teilweise nicht
erfullt (z.B. hinsichtlich der Qualitatsanforderungen fur Ausgleichspflanzungen), greift erganzend
§18 NatSchAG M-V.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaBR Baumschutzsatzung Rambin i.V.m. Baumschutzkompen-
sationserlass wie folgt bewertet:

Stammumfang Anzah! Er- ' Betroffene Baume Anzahl Biume als Kompensation

satzb&dume Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)

0,5-<1,0 1 3,4, 11,12, 13, 14, 6

1,0-15 1 1, 7,8 9, 10, 15, 16, 17, 18, 11
19, 20

Gesamt 17

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Als Ersatz fur die kompensationspflichtigen Bdume werden im Plangebiet 17 Standorte fur Ersatz-
pflanzungen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm nachgewie-
sen.

Externe Kompensationsmalnahme E 1: Zahlung von 17.322 € zugunsten der privaten Sammel-
kompensationsmalRhahme ,Okokonto Prosnitz".
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Das Okokonto Prosnitz (Gemeinde Gustow, Gemarkung Prosnitz, Landkreis Rigen) ist eine private
SammelkompensationsmaBnahme, die von der Unteren Naturschutzbehdrde zugelassen wurde.
Das vorliegende Okokonto umfasst die Anlage von extensiv zu pflegenden Strukturen sowie Wal-
dumbaumafinahmen.

Derzeit befindet sich ein erster Teil (bisher realisierte Malnahmen) in der Anerkennungsphase. Die-
ser umfasst 62.941 Kompensationsflachenpunkte. Nach bereits erfolgter anderweitiger Abbuchung
von 2.760 Kompensationsflichenpunkten, stehen derzeit 60.181 Kompensationsflichenpunkte zur
Verfugung.

Das Okokonto Prosnitz handelt den Kompensationsflichenpunkt zum Preis von 2,00 € (Brutto)., so
dass fur die benstigten 8.661 Punkte eine Zahlung von 17.322 € zu vereinbaren ist.

Gesamtbilanz

Mit der Zahlung von 17.322,00 € zugunsten der SammelkompensationsmaBnahme ,Okaokonto
Prosnitz" gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als ausge-
glichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit" sind zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Das Plangebiet wird nach Durchfilhrung des Vorhabens nicht zu
Wohnzwecken genutzt. Es werden lediglich Beherbergungsmaglichkeiten (ca. 40 Betten) fur Durch-
reisende entstehen. Die sich im unmittelbaren Umfeld befindlichen Wohnnutzungen werden durch
die Planung nicht ilber das MaB bestehender Vorbelastungen hinaus beeintrachtigt.

Die geplanten Parkplatze sind im Osten durch das Geldnde des Bauernmarktes und im Norden
durch die B96 von den Wohngebsuden abgeschirmt, so dass kein raumlicher Bezug besteht. Die
eventuell vermehrt auftretenden Stérungen durch Verkehrslarm werden sich Uberwiegend auf die-
sen Bereich auswirken. Weiterhin wird sich die Benutzung der Parkflichen auf eine Zeit zwischen
06 Uhr morgens und 22 Uhr abends beschrénken.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Es grenzen keine schutzbedirftigen sensiblen

Nutzungen an das Plangebiet. Erheblich emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Landschaften mit ausgepragter Erholungseignung (z. B. wandern, Natur beobachten) befinden sich
erst in einiger Entfernung zum Plangebiet. Die derzeitigen Vorbelastungen durch die Bundesstrafle
B96, die Eisenbahnlinie Stralsund-Bergen sowie des Siedlungsbereiches Rambin sind entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Klimatische Belastungen: Die zusatzlichen Versiegelungen werden an einem klimatisch unbedenkli-
chen Ort sowie aufgrund der Vorbeeintréchtigung durch die angrenzende BundesstraRe B96 keine
klimatische Belastung bzw. Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit verursachen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesund-
heit sind durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine arch&ologische Fundstatten / Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12,1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.
Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht erkennbar. Folglich
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sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.6) Wechselwirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vornut-
zung (Bauernmarkt, ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen) des Geldndes als nicht erheblich
einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine 6ko-
systemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

3.2.7) Schutzgebiete

Die Vertraglichkeit mit den Natura 2000-Gebieten wurde im Rahmen der 3. Anderung des FNP vor-
habenbezogen nachgewiesen.

3.2.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 3 ,Alte Pommernkate“ der Gemeinde Rambin ist auf Grundlage der vor-
ausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrdchtigungen
der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umge-
bung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaR des Eingriffs in die
Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsmafinahmen
festgesetzt. Das Vorhaben berlihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch
die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmafnahmen von geringer Er-
heblichkeit.

Planungsinhalt ist der Ausbau des Bauernmarktes ,Alte Pommernkate® zur Erweiterung des Ange-
botes. Weiterhin werden auf den Flachen westlich des Bauernmarktes Parkpléatze entstehen.

Die Vertraglichkeit mit den Natura 2000-Gebieten SPA DE 1642-401 Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund sowie dem Landschaftsschutzgebiet Ostriigen wurde auf der Ebe-
ne der Flachennutzungsplanénderung nachgewiesen.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser /_Klima - keine erhebliche Beeintréchtigung_ o
_'Ere und Pflanzen - keine erhebliche Beeintrachtigung -
Ensch - positive .Entwicklung -

Landsc:.haft / Landschaftsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen -
KulturT L_md Sachgiter - - —ni_chﬂetroffen o o

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht.

Es werden ausschlieRlich Biotope des Siedlungsraumes verandert. Aufgrund der geringen Eingriffs-
auswirkungen des Vorhabens, werden besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belan-
ge von Natur und Umwelt nicht erforderlich sein.

—

Rambin, Juli 2013 /% —
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