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Planungsanlaf

Mit der 2. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans
Nr. 14 und des dazu erstellten Grilnordnungsplans (Fassung
1983) will die Gemeinde Ammersbek den ge#inderten An-
forderungen insbesondere im Bereich des Umweltschutzes
Rechnung tragen. Sie beabsichtigt, zus&tzlich zu den zu-
ldssigen Nutzungen Standorte fiir

= ein Blockheizkraftwerk

- eine P & R - Anlage

- einen Kindergarten

- Recyclingbehédlter sowie

= Fahrradabstellplédtze
festzusetzen.
Die Anderungen betreffen einen ca. 2 ha groBen Ausschnitt
im Westen des Plangeltungsbereichs. Fiir den weiteren
Geltungsbereich des B 14 werden zus#tzliche textliche
Festsetzungen ohne Plandarstellung mit bezug auf den
Ursprungsplan getroffen (vgl. Abb. 1).
Zur Wahrung der Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege wird auch das Anderungsverfahren durch einen Griin-
ordnungsplan begleitet.

Aob. 1
Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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Die Ausgangssituation des betroffenen Landschaftsaus-
schnitts hat sich in den vergangenen 10 Jahren nicht
wesentlich geéndert.

Die Gebiude &stlich des U-Bahnhofs Hoisbiittel werden
gewerblich genutzt (Gaststétte mit Kegelbahn, Laden,
Tankstelle), eine dahinterliegende Teilfllche dient
Lagerzwecken. Die {ibrigen Fléichen liegen weiterhin brach
bzw. werden von der Bevblkerung sporadisch zum Spazieren-
gehen, Lagern, Spielen ete. benutzt.

Die Vegetationsbestidnde werden zum einen durch den
fldchigen Gehélzbewuchs auf der Bahnbéschung im Westen,
zum anderen durch die markante Baumreihe (als Rest eines
ehemaligen Knicks) in Ost-West-Verlauf geprégt. Daneben
sind einige Einzelbdume zwischen U-Bahnhof und Gaststétte
erhalten.

Der vom Vermesser seinerzeit aufgenommene Obstbaumbestand
am Fuf der Bahnbéschung ist hingegen nicht mehr vor-
handen.

Geplantes Vorhaben

In die im Ursprungsplan zwischen der Hochbahn und der

PlanstraBe geplanten Misch- und Gewerbegebiete socllen

nunmehr die o.g. zusdtzlichen Nutzungen in folgendem

Umfang vorgesehen werden:

= Fir das Blockheizkraftwerk soll eine etwa 350 gm groRe
Uberbaubare Fldche mit Zufahrt von der Planstrafe vor-
gehalten werden.

= In méglichst enger Zuordnung zum U-Bahnhof sollen Park-
and Ride - Parkplédtze (mindestens 150 Stiick) ausge-
wiesen werden.

- Auf dem P & R - Deck sollte urspriinglich ein Kinder-
garten entstehen, wird aber nun nicht weiter verfolgt.



- Ebenfalls im Nahbereich des Bahnhofs sind Fahrradstell-
platze (ca. 300 Stick) einzuplanen.

= An zentraler Stelle sollen Standorte fiir die Erfassung
und Sammlung von Wertstoffen eingerichtet werden.

Aus diesen Fléchenanspriichen resultiert eine Verringerung

der ehemals ausgewiesenen gewerblich nutzbaren Fléachen.

Ausgehend von der landschaftlichen Situation und dem

Grinordnungskonzept des vorliegenden Grinordnungsplans

von 1983 gelten fir den Anderungsbereich folgende Ziel-

sgtzungen:

= Erhalt und nachhaltige Sicherung des wertvollen
Geholzbestands

= Einbindung der Nutzungen, insbesondere der Verkehrs-
fldchen, in das Ortsbild bzw. Siedlungsgebiet

- Intensive Durchgriinung der Bauk&rper und Parkplétze zur
Kompensation der Bodenversiegelungen

- Sicherung der fuBldufigen Verbindungen zum Bahnhof.

Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote umfassen unverédndert die Baumreihe
einschlieBlich des Walls sowie die gekennzeichneten
Einzelbdume. Zus&dtzliche Geh&lzverluste ergeben sich im
Bereich der geplanten noérdlichen Parkpalette; durch deren
feste Abmessungen sowie die LaArmschutzanforderungen
gegeniiber dem geplanten angrenzenden Wohngebdude ist die
Beseitigung von 3 Einzelbdumen unvermeidbar.

Zur nachhaltigen Sicherung des Baumbestands ist -zusdtz-
lich zu den geltenden Baumschutzfestsetzungen- beidseitig
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ein 2,50 m bzw. 5 m breiter Schutzstreifen festgesetzt,
welcher von jeglicher Nutzung freizuhalten, als Wiesen-
fléche anzulegen und zu erhalten ist.

Aus diesem Schutzabstand zur Baumreihe und zum Bdschungs-
bewuchs ergibt sich die jeweilige Grundstiicks- bzw. Bau-
grenze.

Anpflanzungsgebote

Zur Einbindung und Durchgriinung insbesondere der Fléchen
und Baukérper fiir den ruhenden Verkehr sind Anpflanzungen
von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Das geplante GroB-
grin ist besonders zwischen den Parkpaletten und den
teils zu Wohnzwecken genutzten Gebduden sowie im &ffent-
lichen Raum unerlédflich. fZudem tragen die Anpflanzungen
anteilig zur Kompensation der unvermeidbaren Bodenver-
siegelungen bei.

Fiir zu verwendende Pflanzenarten und MindestpflanzgrdBen
gelten die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen.
Zusdtzlich sind die Fassaden der Parkhduser und des
Blockheizkraftwerkes mit Kletter- und Schlingpflanzen
dauerhaft zu begriinen. Dadurch wird nicht nur die Ein-
bindung verbessert, sondern es werden auch Lebensréume
filr Pflanzen und Tiere geschaffen und kleinklimatische
Ausgleichswirkungen erfillt.

ErschlieBung

Wihrend die ErschlieBung des Gebietes unverédndert iber
die PlanstraBe erfolgt, ist die Situation des ruhenden
Verkehrs durch die zusétzlichen Nutzungsanforderungen
véllig verdndert. So wird der ruhende Verkehr (Gemein-
schaftsstellplédtze, &ffentliche Parkplitze sowie zusdtz-



liche P & R - Plédtze) iliberwiegend in zwel Parkpaletten in
jeweils drei Ebenen untergebracht. Dabei kann die
sfidliche P & R - Anlage auch als ebenerdige Fliche
realisiert werden.

Fiir den FuBginger- und Radfahrerverkehr ist teilweise
eine getrennte Wegefihrung vorgesehen, um auf kilrzestem
Weg aus dem Wohngebiet und von den Parkpliatzen zum
U=Bahnhof bzw. zum Kindergarten zu gelangen.

In direkter Ndhe zum Bahnhof sind die Fahrradstellpldt:ze
vorgesehen, welche mit einer Uberdachung zu versehen sind
und somit witterungsunabhéngig sind.

Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich

In Ergénzung der bestehenden Festsetzungen des Ursprungs-
plans werden weitere Festsetzungen fir den gesamten
Geltungsbereich zur Stirkung der Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege getroffen.

Zur Minimierung der Versiegelung und zur Erhaltung des
durch die Lottbek geprégten naturnahen Charakters sind
die Wege innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen in
wassergebundener Form auszufiihren. Dies gilt auch fir die
Pflegezufahrten zum geplanten Riickhaltebecken.

Zur Sammlung und Rickhaltung des (unbelasteten) Ober-
fldchenwassers aus Gebiet €, welches nicht auf den Grund-
stiicken versickert werden kann, ist im Randbereich der
6ffentlichen Griinfliche ein offener Graben geplant. Das
Einleiten von StraBenabfluf sowie Oberflidchenwasser aus
den gewerblich genutzten Grundstiicken ist zum Schutz der
pQualitdt des Grabensystems und der damit verbundenen



Lebensraumméglichkeiten fir Pflanzen und Tiere ausge-
schlossen.

Die geplante Uferbepflanzung mit Erlen- und Weidenarten
trdgt zur Verbesserung des Siedlungsrands und des OUber-
gangs von privatem zu &ffentlichem Grin bei.

Begrenzt auf das Gebiet C mit ilberwiegender Wohnnutzung
werden M&glichkeiten zur Dachbegriinung und zur Anlage von
gemeinschaftlichen Kompoststellen eingerdumt und dadurch
die Ausgleichswirkungen im Gebiet verbessert.

In konsequenter Fortfilhrung der Festsetzungen des Ande-
rungsbereichs werden auch fir den gesamten Geltungsbe-
reichs zum einen der Schutzstreifen entlang der gehdlz-
bestandenen Bahnbéschung vorgesehen und zum anderen
Fassadenbegriinungen ungegliederter Winde oder Gebdude-
teile ab einer bestimmten Gr&Be gefordert, wodurch die
Belange der Griinordnung gestérkt werden.
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Im Rahmen des urspringlichen Griinordnungsplans ist
seinerzeit zwar keine Gegeniiberstellung der zu erwarten-—
den Eingriffe in Natur und Landschaft durch die im B-Plan
erméglichten Nutzungen und der zu erreichenden Aus-
gleichswirkungen durch die festgesetzten MaBnahmen von
Naturschutz und Landschaftspflege erarbeitet worden.
Dennoch soll an dieser Stelle fiir den Anderungsbereich
des Griinordnungsplans die Eingriffs- und Ausgleichssitua-
tion der urspriinglichen und der gednderten Fassung gegen-
iibergestellt werden, insbesondere um die Anderungen

aufzuzeigen.

Fiir die Eingriffssituation stellen jeweils die Versiege-

lungen und OUberbauungen von derzeit bewachsenen Boden=
fldchen die wesentlichen erheblichen und nachhaltigen
Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes dar.



Ssomit sind zu beriicksichtigen (jeweils bezogen auf den
Anderungsbereich):

-~ die Flachen fir den fliefenden und

ruhenden Verkehr 4.700 gm
- das Mischgebiet einschl. der Platz-
und Wegefléchen entsprechend des Be-

bauungskonzeptes 5.300 gm

- das Gewerbegebiet mit einer GREZ
von 0,6 4.000 gm
14.000 gm

in_der gednderten Fassung

- die Fléchen fiir den flieBenden und
ruhenden Verkehr (ohne Gemeinschafts-
stellplétze, mit P & R = Anlage) 5.000 gm
= das Mischgebiet einschl. der Park-
palette fir Gemeinschaftsstellpldtze
und der Platz- und Wegefldchen mit
einer GRZ von 0,4, die um bis zu 100 %

{iberschritten werden darf (=0,8) 8.150 gm
- das Gewerbegebiet mit einer GRE
von 0,7 1.750 gm

- die Erhéhung der GRZ im Gewerbege-
biet auferhalb des Anderungsbereichs

von 0,6 auf 0,7 1.050 gm
- das Blockheizkraftwerk 350 gm
16.300 om

Wesentliche Ausgleichswirkungen kénnen die im Entwurfs-
plan dargestellten Anpflanzungsgebote fiir Biume und
strducher (flichig sowie Einzelb#ume) sowie die Geh&lz-
streifen ilbernehmen. Die privaten Griinfléchen sind gegen-
{iber der Ausgangssituation tkologisch eher unbedeutend.
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Wiederum bezogen auf den Anderungsbereich, sind als Kom-
pensationsmaBnahmen im ginne des LPflegG berilicksichtigt:

- anpflanzung von StraBenbaumen ca.

30 Stiick a 20 gm 600 gm

- schutzstreifen siidlich der vorhandenen
Baumreihe 400 gm
1.000 gm

in_der_gednderten Fassung

—1- 1 L1 L}

- Anpflanzung von StraBenbdumen ca.

29 Stiick a4 20 gm 580 gm
- Anpflanzung von Béumen und sStrduchern 1.150 gm
- geh#lzschutzstreifen beidseitig der

Baumreihe sowie entlang der Bahn-

bischung 1.100 gm

(Unberiicksichtigt bleiben die textlichen Festsetzungen
fiir die Anlage des Riickhaltegrabens im Gebiet C, da
dieser innerhalb der &ffentlichen Griinfldchen geplant
ist, welche ohnehin anteilig als Ausgleich anzurechnen
ist, sowie zur Fassadenbegriinung, da diese guantitativ
derzeit noch nicht zu erfassen ist.)

Aus der gquantitativen Gegenilberstellung wird deutlich,
dap sich durch die Inhalte des gednderten B-Flans zwar
die (Aus-)Nutzung der Grundstiicke erhtht und damit mehr
versiegelungen ermbglicht werden. Gleichzeitig sind aber
auch zusédtzliche MaBnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vorgesehen, die zur Kompensation am Ein-
griffsort beitragen. AuBerdem gind die dber den Geltungs-
pereich hinaus wirkenden gqualitativen Verbesserungen 2zu
beriicksichtigen, welche sich aus der Anlage eines P & R-
platzes, einse Blockheizkraftwerkes sowie Standorten fir
die Wertstofferfassung ergeben.
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