Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Grabitz* der Gemeinde Rambin

Ziel der Planung

Das ca. 4,7 ha groRle Plangebiet umfasst die Ortslage Grabitz und einige unmittelbar angrenzende
Flachen. Anlass und Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
bauliche Nutzungen in Verbindung mit Pferdehaltung und Tourismus. Eine solche Nutzung am
geplanten Standort ist derzeit bauplanungsrechtlich nicht zulassig. Gleichzeitig soll der
planungsrechtiiche Rahmen den bestehenden Nutzungen weiterer Entwicklungsméglichkeiten er6ffnen
und insbesondere die bestehende Wohnnutzung sichern.

Die Gemeindevertretung Rambins leitete durch den Beschluss vom 06.02.2020 das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 der Gemeinde Rambin ein. Das Verfahren wurde regular mit
Umweltpriifung durchgefiihrt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Europdische Vogelschutzgebiet DE 1542-401
,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund”. AuRerdem ist der Geltungsbereich vom
Landschaftsschutzgebiet ,West-Riigen" umgeben. Die Betroffenheit dieser Natura-2000-Gebiete wurde
in einer Vertraglichkeitsvorpriifung untersucht. lhre Entwicklungs- und Erhaltungsziele sind demnach
nicht beeintrachtigt.

Zur weiteren Beurteilung maglicher Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere liegt der Planung eine
artenschutzrechtliche Auseinandersetzung zugrunde. Von mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikten
ist etwa durch die Baufeldberaumung und ErschlieBungsarbeiten auszugehen. Die
artenschutzrechtliche ~ Auseinandersetzung  beschreibt  geeignete ~ Vermeidungs-  und
Ausgleichsmalnahmen die potenziellen Beeintrachtigungen effektiv begegnen. Die einzelnen
MaRnahmen sind zu gebotenen Zeitpunkten vor bzw. wahrend der Realisierung von Vorhaben
durchzufiihren.

Mit der Realisierung der Planung gehen Eingriffe in Natur und Landschaft einher. Verluste von Biotopen
und die Versiegelung von Flachen stellen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen dar.
AuRerdem geht mit dem Verlust insbesondere von Garten- bzw. Griinflachen und durch die weitere
Versiegelung des Bodens Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser einher. Im
Zuge dieser Planung konnten diese Beeintrachtigungen jedoch gemindert werden, indem insb.
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung auf ein angemessenes Mall beschrankt wurden.
Eingriffe, die im Sinne der Ziele der Planung nicht vermeidbar sind, werden ausgeglichen. Dieser
naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto ,Ralswieker Forst".

Im Zuge der Planaufstellung wurde gepriift ob, durch die im Plangebiet ermdglichten Nutzungen,
Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sonstige Sachgiiter, sowie
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern Beeintrachtigungen einhergehen. Dies ist
nicht der Fall.

Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung nicht beeintrachtigt. Anhaltspunkte, dass mdgliche
zusatzliche Immissionen durch Larm, Schadstoffe, Gerliche, Erschitterungen, Licht oder Staub einen
mafgeblichen Umfang erreichen, liegen nicht vor.

Im Einzelnen wurden die Belange von Natur und Landschaft durch eine Umweltpriifung untersucht und
bewertet. Unter Beriicksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich



erheblicher Umwelteinwirkungen kann abschliefend festgestellt werden, dass durch die Realisierung
der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Verfahrensablauf

Der Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.02.2020 leitete das Aufstellungsverfahren ein. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 06.07.2020 bis zum 21.07.2020 und die
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 15.06.2020.

Die Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans haben vom 24.03.2021 bis 05.05.2021 sowie vom
11.05.2021 bis 30.06.2021 und vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, sowie
die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 07.05.2021 sowie vom 21.09.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert worden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die seitens der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Im Ergebnis der Abwéagung wurden die Stellungnahmen bei der
Erstellung der Planunterlagen in den oben genannten Verfahrensschritten beriicksichtigt.

Durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rigen (am 02.07.2020 und
22.10.2021) und den Landkreis Vorpommern-Riigen (am 07.06.2020 und 15.11.2021) wurden Hinweise
zur Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser vorgetragen. Diese Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und mit den vorgesehenen Festsetzungen abgeglichen. Im Ergebnis kann die
Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser im Zuge dieser Planung sichergestellt werden.
Ggf. erforderliche Anlagen und Leitungen kénnen innerhalb der festgesetzten Baufelder bzw.
Verkehrsflachen eingeordnet werden.

Durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (am 27.07.2020) und den
Landkreis Vorpommern-Riigen (am 07.06.2020 und 15.11.2021) wurden Hinweise und Anregung zum
Thema Kiisten- und Hochwasserschutz vorgetragen. Das Plangebiet befindet sich demnach teilweise
im {berflutungsgefahrdeten Bereich. Dieser wurde in die Planzeichnung (bernommen. Auferdem
wurde eine textliche Festsetzung zur Vermeidung bzw. zur Verringerung von Hochwasserschaden
getroffen und ein Hinweis auf den steigenden Meeresspiegel im Teil B — Text aufgenommen.

Durch den Landkreis Vorpommern-Riigen (am 07.06.2020 und 15.11.2021) wurden Hinweise zu
artenschutzrechtlichen Belangen und méglichen Mafinahmen vorgetragen. Diese wurden zur Kenntnis
genommen. Das Erfordernis fiir Vermeidungs- bzw. CEF-MalBnahmen wurde im Zuge dieser Planung
durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gepriift. Die demnach gebotenen MalRnahmen werden
im Zuge der Planung realisiert. Potenzielle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, die sonst durch
die Realisierung der Planung verursacht werden kénnten, werden dadurch ausgeraumt.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wies in seiner Stellungnahmen vom
04.09.2020 und 04.11.2021 insbesondere auf die raumordnerischen Plansatze zu Tourismus- und
Landwirtschaftsraumen, zur Siedlungsgestaltung und zur Wohnbauflachenentwicklung hin. Diese
Plansatze werden durch die Planung beriicksichtigt. Die Begriindung der vorgesehenen Art der
baulichen Nutzung wurde ausfihrlicher beschrieben und die Beziige zu raumordnerischen Vorgaben
hervorgehoben.



Seitens der Offentlichkeit wurden in Stellungnahmen vom 18.04.2020, 10.07.2020, 20.07.2020.
22.07.2020 und 04.05.2021 Hinweise und Anregungen zu grundlegenden Einschatzungen des Orts-
und Siedlungsbilds, zum stadtebaulichen Konzept sowie zu drtlichen Bauvorschriften und
Festsetzungen insb. zu Baufeldern, und -grenzen gegeben. Nach Kenntnisnahme der einzelnen
Hinweise und Anregungen, konnte ihnen iberwiegend nicht gefolgt werden. Einzelne Anregungen,
bspw. zu einer angemesseneren Festsetzung iber Flachen fiir Stellplatze und Garagen wurden jedoch
beriicksichtigt und fiihrten zu Anpassungen im Teil B - Text. Die Erlduterungen in der Begriindung
wurden darliber hinaus verscharft, um Missverstandnisse (iber die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung und einzelne Festsetzungen auszuraumen.

Die Behandlung der Stellungnahmen zu den Beteiligungen zum Vorentwurf gemaR § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB kann im Einzelnen und
ausfiihrlich der Abwagungsdokumentation entnommen werden.

Planungsalternativen

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Grabitz*, setzt die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Dérfliches Gebiet fiir Wohnen, Tourismus und Reiten* fest. Die damit
erzielten Entwicklungsmaglichkeiten fiir touristische Nutzungen in Verbindung mit Pferdehaltung und fir
bestehende Wohn- und gewerbliche Nutzungen waren mit der zuvor bestehenden Satzung gem.
§ 35 Abs. 6 BauGB nicht erreichbar.

Im Rahmen der Zielstellung war keine andere Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sinnvoll.
Da die Zielstellung eines qualifizierten Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 1 BauGB bediirfen, um nach Art
und MaR der Nutzung zulassig zu sein kamen auch keine alternativen Planungsinstrumente infrage.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung und
Umweltpriifung. Hinsichtlich des Anlasses der Planung stellte sich auch das sogenannte vereinfachte
Verfahren als nicht sachgerecht dar.

Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Grabitz* wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rambin am
23.03.2023 als Satzung beschlossen und ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung mit Ablauf des
20.09.2023 rechtsverbindlich.



