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PRAAMBEL . R

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2004 folgende
Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 52 der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Techau, éstlich
der Bebauung Rohlsdorfer Weg und westlich des Waldweges;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.07.1998. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfoigte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 06.06.2004.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.06.2004 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.06.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.10.2004 bis zum 12.11.2004 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 03.10.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
tffentlicher Belange am 09.12.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geandert.
Daher fanden zwei eingeschrénkte Beteiligungen nach § 3 Abs. 3 Satz 3 i.V. mit § 13 Nr. 2 BauGB statit.
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Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1y NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
m GRENZE DES RAUML]CHEN GELTUNGSBEREchES § 9 Abs- 7 BaUGB _______ WALDSCHUTZSTREIFEN (30m) § 32 Ms. 5 Lwam
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -
S T §§ 1- 11 BauNVO | B STAUDENFLUR § 15a LNatSchG
: @ & ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvVO
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,2 GRUNDFLACHENZAHL §§16-21a BauNVO  TFEIL B: TEXT
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1. MABR DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 e | N2 Bauc (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) SATZUNG DER
un auNVO
/A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 11 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG GEMEINDE RATEKAU
BAUGRENZE (§ 16 BauNVO)
VENH“FL‘:T:.;EA:SENBEGRENZUNGsuNIE §9Abs. 11r. 11 BauGB (1) Die Traufhdhe (Schnittpunkt Wand/Dach) der Gebaude darf 3,60m tber Oberkante Erd- UBER DEN
geschossfuboden nicht Gberschreiten.
I STRASSENVERKEHRSFLACHEN (2)  GemaB § 16 Abs. 6 BauNVO ist ausnahmsweise in Hanglage ein weiteres Voligeschoss BEBAUUNGSPLAN NR. 52
als Kellergeschoss (Untergeschoss) zuléssig, wenn das naturliche Gefélle des Geldndes
| VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG auerhalb des Geb&dudes nicht wesentlich verdandert wird. flir das Gebiet in Techau, 6§ﬂiCh der Bebauung
1.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN Rohisdorfer Weg und westlich des Waldweges
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossfutbodens der bauliche Anlagen darf nicht mehr als 0,50m
P
_ OFFENTLICHE PARKFLACHEN Uber der Oberkante der zugehdérigen ErschlieBungsanlage liegen. UBERSICHTSPLAN
FUSSWEG Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen M 1: 10.000
""" . Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsaniage und der der ErschlieRungsanlage
R VERKEHRSGRUN abgewandten Gebaudefront. Stand: 09. Dezember 2004
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB 2. BAUGRUNDSTUCKSGROSSE \ 74\ RV EA WA |
ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION) (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ¥ il
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die MindestgroBe von 700m? GrundstiicksgroRe sind nicht zu unterschreiten. =
' GRUNFLACHEN 3. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
BIR i (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Y KNICKSCHUTZSTREIFEN iy T -
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB e Einzelhaus sind nicht mehr als ohneinheiten zuldssig.
= Wik FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20é 4.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sind zwischen den straRen-
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1a BauG parallelen Baugrenzen und den dazugehérigen 8ffentlichen Verkehrsflachen unzuléssig.
- LU WEIE BUINNG, MIT U S Des 4.2 Zwischen Garagen/Carports nach § 21a BauNVO und der &ffentlichen Verkehrsfliche missen
® ANPFLANZUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Zu- und Abfahrten von mindestens 5,5m Lénge vorhanden sein.
&3] ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN BEPFLANZUNGEN
EEEEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
VAVAV BELASTENDE FLACHEN B Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind als standortgerechte,
w FLACHEN , DIE VON DER BEBAUUNG § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB einheimische hochstammige Laubbaume zu pflanzen.
PAVAVAL FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 4 BauGB 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
uueesuum::g:e FESTSETZUNGEN LV, mit § 92 LBO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
RICHTUNG 64 D ACHER
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER - 0 . - 1 : .
= d mit ° ? I
o GEPLANTE GRUNDSTUCKSGROBE Die Hauptbaukdrper sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulésig
] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER 6.2 ZUFAHRTEN o
. Stellplatze und deren Zufahrten sind mit Schotterrassen, Spurbahnen, Rasen-
_______ IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE g|tterste|nen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.
Or==——0 VORHANDENE FL UR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN 6.3 SICHTSCHUTZWANDE
56 " Es sind nur Sichtschutzwénde in:
Y HOHENLINIEN b) Metallkonstruktion mit transparenter, fugenloser Flllung, wie z.B. Klarglas;
Bl
@ WASERNCHONGESICS mit einer insgesamt zuldssigen Lange von 5m und einer Maximalhdhe von
S REDUZIERTER WALDABSTAND (23m) GEMAR DER § 32 Abs. 5 LWaldG 2m je Einzelhaus zulassig.
VERFUGUNG DES KREIS OSTHOLSTEIN VOM 07.07.2004
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