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Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbdk

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbdk fir ein Gebiet westlich der WaldstralRe, west-

lich der Arnesbokenhalle, westlich der Sportanlage, sudlich der Stettiner StraRe, éstlich Karl-

Schmidt-Weg, stdlich Saint-Savinien-Weg in Verlangerung Am Piepenbrook -Léhnskoppel-

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Ziel ist die Planung und ErschlieBung eines Wohngebietes in der Gemeinde Ahrensbdk, um
der aktuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden. In der Gemeinde wurde seit lan-
gerer Zeit kein groRes Baugebiet mehr erschlossen, so dass derzeit eine sehr grof3e Nach-

frage insbesondere nach Einzel- und Doppelhdusern besteht.

Eine detaillierte Alternativenprifung und Untersuchung der Bauflachenpotenziale sind durch-
geflihrt worden, die Gemeinde Ahrensbdk hat alternative Flachen untersucht. Der zusténdige
Fachausschuss hat dazu im September 2017 eine Besichtigung der in Frage kommenden
Flachen in Ahrensbék, aber auch in den anderen Ortslagen durchgefiuhrt. Im Flachennut-
zungsplan sind Wohnbauflachen insbesondere in der nordwestlichen Ortslage an der Iskuhle
ausgewiesen, sowie am westlichen Ortsrand, direkt stdlich der B 432, westlich ,Am Piepen-
brook”. Obwohl im Flachennutzungsplan Ahrensbék aus dem Jahr 2001 noch unerschlos-
sene Wohnbauflachen ausgewiesen sind, hat sich die Gemeinde Ahrensbdék fur die vorlie-
gende Planung entschieden.

Das nunmehr Uberplante Gebiet liegt stadtebaulich integriert, in guter Zuordnung zu éffentli-
chen Flachen und Angeboten und in attraktiver Wohnlage. Der gréRte Flachenanteil befindet

sich im Besitz der Gemeinde Ahrensbok.

Im Jahr 2018 wurde ein Masterplan erstellt, der die Grundzlige der Planung darstellt:
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Abb.: B-Plan Nr. 67, Masterplan Léhnskoppel - Waldstrae der Gemeinde Ahrensbék, Stand: 02.07.2018
Der GroRteil der Flache umfasst die bisherigen Ackerflachen der Léhnskoppel, auf denen

Baugrundstiicke fiir Einfamilien- und Doppelh&user entstehen sollen. An dieser Stelle soll ein
Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Ein Teilbereich stdlich Saint-Savinien-Weg

in Verlangerung Am Piepenbrook wird nicht in die Planung eingeschlossen.

Die aktualisierte Schalltechnische Untersuchung (03.01.2023) ergibt, dass keine unzuléssi-
gen Konflikte zwischen geplanter Wohnnutzung und den Sportanlagen zu erwarten sind.
Weitere Gutachten zur Baugrunderkundung mit Griindungsempfehlung (Geotechnischer Be-
richt), zum Verkehr sowie Artenschutz wurden angefertigt und in der Planung beriicksichtigt.

Die Gemeinde Ahrensbék hat am 15.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67
und der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurde am 13.07.2023 genehmigt und am 02.08.2023 bekannt gemacht.

1.2 Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-
stein wird Ahrensbék als Léndlicher Zentralort innerhalb des /&ndlichen Raumes ausgewie-

sen. Weitere Aussagen werden fur das Plangebiet nicht getroffen.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum li (alt) stellt das Plangebiet innerhalb des bau-

lich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes von Ahrensbok und in der Nebenkarte im 1and-
lichen Raum dar. Die Bauleitplanung widerspricht den dargelegten Inhalten der Raumord-

nung und Landesplanung nicht.
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Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbok

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il 2020 trifft keine Aussagen zum Plan-

bereich.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbék stellt Wohnbauflache, Griin-

flachen und Flachen fur Versorgungsanlagen dar. Die Planung ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan, 15. Anderung der Gemeinde Ahrensbok

Der Landschaftsplan von 1996 weist einen kleinen éstlichen Teilbereich nérdlich der Sport-
halle als Sonderbaufldchen, Flachen fiir den Gemeinbedarf aus. Die angrenzende Freifliche
stellt die Sportanlage dar und ist im Zwischenbereich mit dem Symbol zu Anpflanzungen zur
Eingriinung/ Ortsrandgestaltung in Planung gekennzeichnet. Der Teilbereich mit kiinftiger
Wohnbebauung wird komplett als Fldche fir die Aufforstung zur Schaffung von Erholungs-
wald dargestellt. Im Siden befindet sich ein Weiher/ Tumpel, der als ,Weiher, Timpel und
andere stehende Kleingewésser” nach §15a (1) Nr. 6 LNatSchG (alt) ein geschiltztes Biotop
darstellt. Hier ist eine naturnahe Gewdéssergestaltung, Renaturierung des Stillgewéassers/
Feuchtgebietes gekennzeichnet. Angrenzend zum sudlich gelegenen Sportplatz und durch
den groRflachigen Teilbereich verlauft eine Unterhaltung und Ergénzung/ Neuanlage von

Wanderwegen/ Rad-/ FulBwanderwegen sowie Unterhalfung und Neuausweisung von
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Reitwegen, Wegeverbindung an Wéldern, welche einen Anschluss an das Aligemeine Wohn-
gebiet des B-Planes Nr. 22 ,Am Piepenbrook” darstellt. Ein Teil des Plangebietes wird von
Knicks und Hecken bzw. Geholzstreifen umfasst, die teils mit dem Erhalt und der Pflege nach
§15b LNatSchG (alt) gekennzeichnet sind.

 SURA

Y-

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan 1996 mit Geltungsbereich des B-Planes

Firr das Plangebiet gelten im éstlichen schmalen Teilbereich mit Sporthalle und -anlagen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11, 2. Anderung .Sportzentrum® aus dem Jahr
2001. Dieser weist das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportzentrum aus,
setzt die privaten Griinfléchen mit den diversen Zweckbestimmungen wie Bolzplatz oder

Handballfeld fest und bestimmt eine Verkehrsflache fiir éffentliche Parkplétze. Des Weiteren

wird ein kleiner Teilbereich im Siiden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und angren-

zend Fléchen fir Wald festgesetzt.
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Abb.: Bebauungsplan Nr. 11, 2. Anderung ,Sportzentrum®, 2001

An den Geltungsbereich schliet im Westen der Bebauungsplan Nr. 22 ,Am Piepenbrook*
(1987) an. Dieser trifft Festsetzungen zu einem Allgemeinen Wohngebiet.

LR BRANINDE AMNENEBON
T e

Piacpebur
RCHWRLITER
LANGRARCK

Der Umgebungsschutzbereich folgender Kulturdenkmale ist betroffen: ,Kirche St. Marien mit

Ausstattung”, der Kirchhof' sowie die Sachgesamtheit ,Kirche St. Marien" bestehend aus

.Kirche St. Marien mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Mausoleum Pud-bres-

Schiller, Mausoleum Voss, Gruft Hennings und Lindenkranz", in der Libecker Straf’e gele-

gen.

Im Plangebiet befinden sich vorwiegend in den Randbereichen gesetzlich geschiitzte Biotope

(Knicks, Stillgewésser).
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Ahrensbék. Der Siedlungsrand
verlauft groRtenteils entlang des nérdlichen Geltungsbereiches — dazu gehdrt die Wohnbe-
bauung an der ,Stettiner StraRe* und ,Am Piepenbrook" / ,Karl-Schmidt-Weg* / ,Saint-Savi-
nien-Weg"“. In stdlicher und stidwestlicher Richtung verlaufen weitléufig ackerbauliche Fla-
chen. Im Siidosten befindet sich ein Wald, bezeichnet mit ,Amtsdienerland”. Angrenzend an
den ostlichen Plangebietsrand liegt ein Friedhof sowie neu tberplante Fl&chen mit Wohnbe-
bauung, Tagespflegeeinrichtung und Kindertagesstéatte (Bebauungsplan 11, 3. und 4. Ande-
rung der Gemeinde Ahrensbék). Der westliche Teilbereich, gréBtenteils auBerhalb des Gel-
tungsbereiches stellt u.a. eine Tennis- und Sporthalle, die Arnesboken Halle, mit dazugehé-
rigen Auenanlagen dar. Dazu gehédren unter anderem FuRballplétze, Tennisplatze und ein
Sportplatz. Offentliche Stellplatze stehen vor der Sportanlage zur Verfigung. Eine Schank-
und Speisewirtschaft befindet sich ebenfalls auf der Anlage. Dieser gesamte Bereich wird
Uber die WaldstraRe und Griner Redder erschlossen. Im Stden befindet sich eine einge-
schossige Wohnbebauung, welche direkt an ein kleines Waldchen, den Piepenbrook, grenzt.

Der Piepenbrook ist seit 2018 als Biotop kartiert und stellt einen Flattergras-Buchenwaid auf
einer flachen Moranenflanke dar. Er ist stark forstwirtschaftlich gepragt und wird von vor al-
lem mittelalten bis dlteren Buchen, den Rotbuchen, gebildet. Weitere Arten sind in die Baum-
und Strauchschicht eingestreut. Ein mit Gehdlzen bewachsener Knick umgibt den Wald auf
einigen Abschnitten. Ein FuBweg verlauft zwischen Sportanlage und Wohnbebauung sowie
durch den Piepenbrook Wald und fiihrt entlang der nérdlichen Wohnhaussiedlung ,Stettiner
Strake* bis hin zu einem Spielplatz und miindet im Wohngebiet ,Am Piepenbrook®. Dort be-
findet sich ein Regenriickhaltebecken, dessen Uberlauf als FlieBgewasser entlang des Sied-
lungsrandes und durch das nérdliche Waldchen Piepenbrook in die Florkendorfer Mihlenau
flielt.

Das Plangebiet wird derzeit groRtenteils ackerbaulich genutzt. Lediglich im Bereich der nord-
lichen Sportanlagen sind Griin- und Spielfiachen vorhanden. Am sidlichen Plangebietsrand
besteht ein Gehélzbewachsenes Stillgewésser in einer Senke, welches durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird. Es wird nach § 21 LNatSchG als geschiitztes Biotop gekennzeich-
net. Grauweiden umstehen das Gewésser, wachsen teilweise innerhalb und fiillen es voll-
standig aus. Bei anhaltender Trockenheit ist das Stillgewésser ohne Wasser. Weiterhin exis-
tieren unterschiedlich stark ausgeprégte Gehélzstreifen am heutigen Siedlungsrand. Dieser
Geholzstreifen stellt sich in stark unterschiedlicher Auspragung dar und ist teilweise durch
die Ablagerung von Material und Gartenabféllen durch die Anwohnerschaft beeintrachtigt.

Knicks und Hecken verlaufen teilweise entlang des Siedlungsrandes.
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Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbdk

Das Plangebiet weist sich als bewegtes Gelande aus. Mittig befindet sich ein langgestreckter
Higel mit 71 m G.NHN, der nach Osten hin zur Sportanlage mit einem Héhenunterschied von
rund 10 m stark abfallt. Nach Westen fallt das Geldnde geringfigig um etwa 2-3 m ab und

springt nach Stden hin wieder auf rund 71 m 4.NHN.

Abb.: Digitaler Atlas Nord, Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 57.280 m? 62 %
Versorgungsflache: ca. 3.430 m? 4 %
Verkehrsflache: ca. 11.310 m? 12 %
Grunflache: ca. 20.000 m? 22 %
Gesamt: ca. 92.020 m? 100 %
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3.2 Planungsalternativen /| Standortwahl
Die Gemeinde Ahrensbok hat alternative Flachen untersucht, eine detaillierte Alternativen-
prifung und Untersuchung der Bauflachenpotenziale sind durchgefuhrt worden. Eine Dar-
stellung der Bauflichenpotentiale befindet sich unter dem Kapitel 3.3.1 Siedlungsentwick-
lung. Der zustandige Fachausschuss hat dazu im September 2017 eine Besichtigung derin
Frage kommenden Fliachen in Ahrensbok, aber auch in den anderen Ortslagen durchgefuhrt.
Im Flachennutzungsplan sind Wohnbaufléchen insbesondere in der nordwestlichen Ortslage
an der Iskuhle ausgewiesen, sowie am westlichen Ortsrand, direkt stdlich der B 432, westlich
,Am Piepenbrook”. Obwohl im Flachennutzungsplan Ahrensbék aus dem Jahr 2001 noch
unerschlossene Wohnbauflachen ausgewiesen sind, hat sich die Gemeinde Ahrensbék flr
die vorliegende Planung entschieden. Die Flachen bieten als Wohnstandort aufgrund der
stadtebaulichen integrierten Lage und der gunstigen nachbarschaftlichen Strukturen ausrei-
chend Entwicklungsraum fir eine zukunftsfahige Wohnbebauung. Ein Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken innerhalb der Ortslage ist grundsétzlich gegeben. Das nunmehr Uberplante
Gebiet liegt stadtebaulich sehr gut integriert, in guter Zuordnung zu &ffentlichen Flachen und
Angeboten und in attraktiver Wohnlage. Der grolte Flachenanteil befindet sich im Besitz der

Gemeinde Ahrensbdk.

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-
stein sind nun die aktuellen Bestimmungen anzuwenden. Dieser fuhrt in seinem Kapitel 3.6.1
Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden und Kapitel 3.9 Stédtebauliche Entwicklung

folgenden Grundséatze aus:

,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hangen vom Bedarf und von den értlichen Vo-
raussetzungen ab, das heiflt von Funktion, GréRe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen héngt mal3geblich von den Bebau-
ungsmodglichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Moglichkeiten, vor-

handene Wohnungsbestinde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-
nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]
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Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbok

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aullenentwicklung. Vorrangig sind bereits er-
schlossene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht er-
schlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhan-
dene Fldchenpotenziale ausschdpfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspldne nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),
- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-
urteilen sind, sowie

- in Bereichen gemall § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden Gebé&u-
den sowie andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Fldchen-
nutzungspldne sind dartiber hinaus Reservefldchen in stédtebaulich integrierten Lagen zu

Uiberpriifen.“

Die Gemeinde hat im Jahr 2018 die Bauflachenpotentiale innerhalb der Ortschaft Ahrensbék
untersucht und beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze damit grundsatz-

lich. Darauf basierend erfolgt nachfolgende Erlduterung.

1. im Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungspldne nach § 30 BauGB

Fur die Orischaft Ahrensbdk bestehen derzeit diverse rechtskraftige Bebauungsplane.

B-Plan Nr. Bereich Baugrundsticke
Anzahl
9, 3A. Gewerbegebiet 2
14 Mosberg / 3
Neustadter Chaussee _ _
Mbosberg /
14,7 A Neustadter Chaussee 1 -
20, 1A.+E. Bahnhofstrale 4
23 Libecker Stralte 6 (evil. 7)
33 Neustadter Chaussee 1
46 Muhtenkoppel 2
Gartenweg / o -
49 Ploner Landstraflte / 3
Labecker Sirafte /
Klosterstralle
Am Jagershof /
66 Tegelkamp/ 8
Ploner Strafte

Nordlich der B 432, zwischen der ,Ploner Strale” und ,Am Jagerhof*, kdnnen insgesamt bis
zu acht Baugrundstiicke mit rechtskraftigem Bebauungsplan (B-66; Allgemeines Wohnge-
biet) festgestellt werden. In diesem Zusammenhang wére u.a. zu klaren, ob und in welchem

Umfang das Landeswaldgesetz zu beachten ist.
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Die Bebaubarkeit entlang der ,Neustadter Chaussee/ B 432 (B-33; Mischgebiet) nérdlich der
WeberstralRe ware aufgrund der Larmemissionen der BundesstralRe zu prifen. Potenzial be-

stiinde fur ein Baugrundstiick, das sich ggfs. in vier Einzelgrundstiicke aufteilen lieBe.

Weitere zwei Baugrundstiicke befinden sich sudlich des Penny-Marktes entlang der B 432
(B-46; Mischgebiet) in Nahe des Spannbrooksteiches. Ostlich davon an der ,Piéner Strafle®
gelegen ist ein Baugrundstiick ausgewiesen, das nach Luftbild derzeit vermutlich mit einer
Nebenanlage/ einem Schuppen bebaut ist (B-14; Mischgebiet). Im Osten von Ahrensbdk an
der ,Pferdekoppel” sind zudem ein Pfeifenstielgrundstiick (B-14, 7A.; Allgemeines Wohnge-
biet) und ein Baugrundstiick an der Ecke ,M&sberg/ Noerre-Alslev-Ring* (B-14; Mischgebiet)
vorhanden, die im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegen. Ein weite-
res Baugrundstiick wéren westlich davon in der Strae ,M&sberg“ denkbar (B-14; Mischge-
biet). Derzeit werden die entsprechenden Flachen als Garten der Hauser ,Mdsberg 7 und 9°

genutzt.

Nordlich des Gewerbegebietes, zwischen ,Bahnhofstralle” und ,Mdsberg®, ist derzeit eine
uberwiegend mit Gehélz bestandene Flache vorhanden, auf der nach geltendem Bebau-
ungsplan bis zu vier Baugrundsticke (B-20, 1A+E.; Mischgebiet sowie Aligemeines Wohn-
gebiet) sowie ein bis zwei weitere an der ,Bahnhofstrae” (B-9, 3A.; Mischgebiet) mdglich

waéren.

Westlich des Lidl-Marktes zwischen ,Gartenweg“ und ,Klosterstrale” weist der B-Plan (B-49;
Mischgebiet) eine innerhalb des Mischgebietes auch zu Wohnzwecken nutzbare Flache aus,
auf der in Abhangigkeit von der verkehrlichen ErschlieBung mindestens drei Baugrundstticke
denkbar waren. Immissionsschutzrechtliche Belange sind beispielsweise aufgrund der direk-

ten Nahe zum Versorgungsmarkt zu prifen.

Vereinzelt sind im Zentrum Ahrensbéks weitere potentielle Bauflachen vorhanden. Stdost-
lich der Kirche an der ,Liibecker Strafte” (B-23; Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebiet)
befinden sich insgesamt acht mégliche Baugrundsticke, von denen zwei aufgrund ihrer
GroRe und Zuschnitts entfallen (Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebiet). Die restlichen,
potentiellen Grundstiicke werden derzeit teilweise als Garten oder als Stellplatz genutzt und
liegen sowohl in erster als auch zweiter Reihe. Die Flache zwischen den Hausern .Lubecker
Strafe 29 bzw. 31“ und ,Libecker StraBe 35 bzw. 35a“ (Mischgebiet) kénnte in Abstimmung
mit dem Eigentiimer ,Liibecker StraRe 35 bei entsprechend anteiligem Verkauf angrenzen-
der Flache zudem ein weiteres Baugrundstiick erméglichen. Es verbleiben im B-Plangebiet

B-23 somit sechs bzw. ggfs. sieben Baugrundstlcke.

Es bestehen somit insgesamt 30 Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskréftiger Be-
bauungspldne nach § 30 BauGB innerhalb der Ortslage Ahrensbok.
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2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Abgesehen vom vorliegenden B-Plan Nr. 67 ,Léhnskoppel” befindet sich derzeit ebenfalls
der Bebauungsplan Nr. 11, 3. Anderung sowie weitere in Aufstellung. Dariiber hinaus gibt es
keine Bebauungsplane, deren Verfahren schon so weit fortgeschritten ist, dass darin Vorha-
ben nach § 33 BauGB zu beurteilen wéren. Es bestehen somit keine Flichenpotenziale

gemal den 0.g. Vorgaben.

3. in Bereichen gemaR § 34 BauGB

Baulicken nach § 34 BauGB sind in der Ortslage verteilt vorhanden (insgesamt 9 bis 10

Grundstlicke):
Nr. Strafie Baugrundstiicke

Anzahl

1 Konigsberger Stralle 2

2  Iskuhler Weg 1
3 Segeberger 2 bis 3

Chaussee
4+5 Poststrale 2
6+7 Triftstrale 2

Beginnend im Norden der zentralen Ortslage Ahrensbéks bieten sich zwei potenzielle Grund-
stlicke an der Ecke ,Kénigsberger Strale/Ploner Stralle” (Nr. 1) an, fur die geman F-Plan

eine Wohnnutzung vorgesehen ist.

Am nérdlichen Ende des ,Iskuhler Wegs“ (Nr. 2) befindet sich eine Baullicke in hauptsachlich
von kleinteiliger Wohnbebauung gepragter Umgebung. Weiter siidlich entlang der B 432 bzw.
.Segeberger Chaussee® (Nr. 3) éffnet sich die vorhandene Bebauung auf H6he des ,Spann-
brooksteichs" — siidwestlich dieser Flache wurden mehrgeschossige Zeilenbauten realisiert,
wahrend sich die bauliche Struktur gen Norden in kleinteilige Einzelhausbebauung auflést.
Diese Flache liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung und kénnte je nach Bebauung
zwei bis drei Baugrundstiicke erméglichen. Des Weiteren sind entlang der ,Poststrafie”
(Nr. 4+5) zwei vereinzelte Nachverdichtungsflichen auf bereits bebauten Grundstiicken er-

kennbar, fur die der F-Plan eine Wohnnutzung und Grinflachen vorsieht.

Raumlich geschlossen werden kénnte zudem die derzeit vorhandene Baullcke in der 6stli-
chen ,Triftstralle” (Nr. 6) sowie eine weitere am 6stlichen Ende der ,Triftstrale” (Nr. 7), die

derzeit durch ein Gartenhaus/Schuppen bebaut ist.
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GemaR den vorherigen Ausfilhrungen, stehen in Ahrensbok insgesamt neun bis zehn Bau-

liicken nach § 34 BauGB zu Verfugung.

4. im Geltunasbereich wirksamer Flachennutzungspléne sind dartber hinaus Reservefia-

chen in stédtebaulich integrierten Lagen

Nach Flachennutzungsplan kénnen Entwicklungsméglichkeiten fiir ca. 19,9 ha festgestelit

werden.
: Fldche
Nutzung Bereich hl
W  iskuhler Weg / B 432 18,9
W  Triftstrale 0,9
W | Florkendorfer Weg 0,1

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) bietet insbesondere im Nordwesten noch Entwicklungs-
méglichkeiten (ca. 18,9 ha), westlich des ,Iskuhler Wegs" sowie westlich als auch &stlich der
B 432 auf Héhe der ,Lindenstrae” und ,Am Piepenbrook®. Diese Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Bei einer dem F-Plan entsprechenden Nutzung ware bei den bei-
den stidlichen Flichen die direkte Nahe zur BundesstralRe zu berlicksichtigen; die nérdliche
Flache kennzeichnet sich durch die integrierte Lage neben Wohngebieten aus. Weitere
Wohnbaufldchen sieht der Flachennutzungsplan am éstlichen Ortsausgang entlang der
,Triftstrale” (ca. 0,9 ha) sowie siidlich, zwischen dem ,Flérkendorfer Weg* und der ,Lubecker
Strake” (ca. 0,1 ha) vor, wobei letztere Flache aufgrund des reduzierten értlichen Zusam-
menhangs nicht priorisiert werden sollte. Hingegen weist die Fléche entlang der , Triftstraf3e”
raumlich und nutzungsbezogen eine stéirkere Bindung zum Ort Ahrensbok auf, da sie insbe-
sondere sudlich und westlich davon von Wohnbebauung in Ein- und Mehrfamilienhdusern
flankiert wird. Unterbrochen wird der Anschluss an den sudlichen Ortsausgang durch Griin-

flachen am ,Noerre-Alslev-Ring".

Geeignete Flachen fiir eine Nachverdichtung finden sich in der Ortslage verteilt (ca. 7.4 ha).

Dies entspricht bis zu 95 Grundstiicken.

Y .
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Nr. Bereich Baugrundstiicke
Anzahl
1 Tegelkamp 5
2 Am Jégerhof 5
3  Farberweg 10
i z::s‘at;i:;?r;;ussee 0SS
5 Speelkamp 1
6 Poststrale 6
7 | Poststrale 4
8 Muhlenberg / )
Pldner Stralke
g :
| T 7
11 Stettiner Strafte 12
12 Bullenkathe 6
13 Bullenkathe 4
14 | Triftstrake T g
15 Waldstralte / )
Lubecker Strale

insgesamt besteht in der Ortslage ein Potenzial an bis zu funfundneunzig Nachverdichtungs-
grundstiicken (nach F-Plan: Wohnbauflachen und Grinflachen). Beginnend im Norden ist
derzeit ausgehend von den Luftbildern fraglich, ob einzelne Flachen am Ende des ,Tegel-
kamps® (Nr. 1, bis zu finf Baugrundstlicke) bereits eine Bebauung zum Beispiel in Form von
Bungalows aufweisen. In zweiter Reihe bebaut werden kénnten die Grundstiicke am Ende
der Sackgasse ,Am Jagerhof* (Nr. 2, bis zu flunf Grundstiicke). Die potenziellen Grundstiicke
ndrdlich des ,Farberwegs® sind laut Landschaftsplan als Griinflichen ausgewiesen und be-
finden sich sudlich (Nr. 3; nach F-Plan: Wohnbauflache; bis zu vier Baugrundstiicke) und
westlich (Nr. 3; nach F-Pian: Grunflachen; bis zu sechs Baugrundstiicke) zu einer Sportan-

lage gelegen.

Sadlich dieser Flachen waére zu priifen, ob auf dem derzeit in Verbindung mit einer Baum-
schule genutzten Gelénde eine Nachverdichtung zwischen ,Pléner Stralle” und ,Neustadter
Chaussee / B 432° durch zwei bis drei Baugrundstiicke (Nr. 4; nach F-Plan: Wohnbauflache)
umgesetzt werden kénnte. Ostlich davon, an der B 432 bzw. an der ,Neustadter Chaussee,
sind zwei weitere Potenzialflachen (Nr. 4; nach F-Plan: Wohnbauflache) vorhanden, die nach

Luftbildauswertung derzeit mit Gehélz bestanden sind. Nérdlich des Spielplatzes nahe der
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Stralke ,Speelkamp* kénnte zusatzlich ein Baugrundstiick (Nr. 5; nach F-Plan: Grunflache)

entstehen, fir das entsprechende Wegerechte nétig waren.

Entlang der ,Poststrae* sind auBerdem bis zu zehn Baugrundstiicke (Nr. 6+7; nach F-Plan:
Wohnbau- sowie Grinflachen) auf zum Teil bebauten Grundstticken erkennbar. Des Weite-
ren konnten durch vorhandene Bebauung umschlossene Gartenfldchen zwischen den Stra-
Ren ,Miihlenberg“ und ,Pléner Strake” (Nr. 8) sowie ,Klosterstraie” und ,Gartenweg” bzw.
,Am Piepenbrook” (Nr. 9+10; nach F-Plan: Grunflachen) der Nachverdichtung dienen und bis
zu ca. zweiunddreiRig Baugrundstiicke generieren, die mit den Planungsinhalten des Land-
schaftsplans kollidieren, der an dieser Stelle Griinflachen vorsieht. Zwélf Grundstticke an der
,Stettiner StraRe“ kdnnten gen Siiden auf tiefen Gartenflichen nachverdichtet werden
(Nr. 11; nach F-Plan: Wohnbauflache).

Weitere zehn Baugrundstiicke kénnten durch Nachverdichtung westlich der Griinflache ,Bul-
lenkathe" (Nr. 12+13; nach F-Plan: Gemischte Baufléchen) entstehen sowie vier weitere als
Hinterbebauung an der ,Triftstrae” (Nr. 14; nach F-Plan: Wohnbauflache). In zweiter Reihe
wére ein letztes Baugrundstiick zwischen ,WaldstraRe* und ,Libecker Strafle® denkbar
(Nr. 15; nach F-Plan: Gemischte Bauflachen).

Fur alle potenziellen Nachverdichtungsflachen wird allerdings eine Bauleitplanung erforder-

lich, was eine kurzfristige Umsetzung ausschlief3t.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass ein GroBteil der ermittelten Bauflachenpotenziale
zwar grundsatzlich fur eine Wohnbebauung geeignet ist, aber kurzfristig fur eine Bebauung
bzw. Umwandlung in Wohnbauland oft nicht zur Verfugung stehen. Oft sind die Potenzialfla-
chen fir die Gemeinde nicht verfiigbar, da sie sich im Privatbesitz befinden oder die ausge-
iibte Nutzung — landwirtschaftlich oder gértnerisch — méchte durch den Eigentumer nicht
aufgegeben werden. Teilweise widersprechen naturschutzfachliche Zielsetzungen (Erhalt
von innerértlichen Grunflachen) einer Bebauung dieser Flachen. Die ermittelte Anzahl an
Bauflachenpotenzialen erscheint auf den ersten Blick etwas hoch, muss aber in Hinblick auf
Umsetzbarkeit, Verfugbarkeit und Planungsaufwand deutlich reduziert werden. Die Ge-
meinde Ahrensbék strebt somit die Entwicklung der als Sportanlage ausgewiesenen Flache
und bisher ackerbaulich genutzten Flachen an, da sich das gesamte Gebiet stadtebaulich
sehr gut integriert, in guter Zuordnung zu dffentlichen Flachen und Angeboten und in attrak-
tiver Wohnlage befindet. Der gréRte Flachenanteil befindet sich im Besitz der Gemeinde
Ahrensbék.
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3.3 Auswirkungen der Planung

3.3.1 Siedlungsentwickiung

In der Gemeinde Ahrensbék besteht trotz des sich abzeichnenden demographischen Wan-
dels ein groRer Bedarf an Bauland. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken kann aktuell nicht
bedient werden. Um dem Ziel der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 zur
vorrangigen Inanspruchnahme von Innenbereichsflichen nachkommen zu kénnen, weist die
Gemeinde Ahrensbék nach, dass andere geeignete Fldchenpotenziale nicht zur Verfigung
stehen. Die Gemeinde Ahrensbok hat dafiir die Bauflachenpotenziale fur Wohnbebauung
zusammenstellen lassen (Darstellung der Baufldchenpotentiale der zentralen Ortslage der
Gemeinde Ahrensbék, PLOH, 2021).
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Abb.; Baufiachenpotentiale der Gemeinde Ahrensbék, Stand: 22.07.2021
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Zusammengefasst ist festzustellen, dass ein GroBteil der ermittelten Bauflachenpotenziale
zwar grundsatzlich fir eine Wohnbebauung geeignet ist, aber kurzfristig fur eine Bebauung

bzw. Umwandlung in Wohnbauland oft nicht zur Verfligung stehen.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes
Schleswig-Holstein wird Ahrensbék als Landlicher Zentralort innerhalb des landlichen Rau-
mes ausgewiesen. Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zu-
kunftsfahige Lebensraume gestérkt werden. Mit integrierten Handlungsstrategien solflen un-
ter anderem die Folgen des demografischen Wandels bewaltigt und die Daseinsvorsorge
sowie die Wohnqualitit und das Wohnumfeld langfristig gesichert und junge Familien an den
landlichen Raum gebunden werden. Die Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte in den landlichen Raumen bilden die Zentralen Orte. Diese stellen
fur die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleis-
tungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die landlichen Zentralorte
den Grundbedarf, das heilt den Bedarf an Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen,
taglichen Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch drztliche Versorgung im
Bereich der Allgemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private
Dienstleistungsbetriebe. Die Siedlungsentwicklung ist auf den Zentralen Ort zu konzentrie-

ren.

Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu erwar-
tende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsubergreifenden, alten- und be-
hindertengerechten Wohnformen. Der Masterplan berticksichtigt diese Ausfuhrungen durch
die Darstellung unterschiedlicher Quartiere, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingeflossen sind. Die groRziigig festgesetzten Baufenster bieten entsprechende Spiel-
raume. Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundsétzen zur stadtebau-
lichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter raum-
licher und verkehrsméaRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang be-
baute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen.
Auf eine gute Einbindung der Bauflichen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der
Griin- und Freiflachen geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch
wird durch die weitgehende Ausrichtung der Gebdude nach Siiden Rechnung getragen.

Im Landschaftsplan sind die Flachen mit kiinftiger Wohnbebauung als Flachen fur die Auf-
forstung bzw. zur Schaffung von Erholungswald gekennzeichnet. Diese Manahmen wurden
bislang nicht durchgefiihrt. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und
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3.3.2

weisen mit Ausnahme der randlichen Knicks und dem Stillgewéasser keine besondere Bedeu-
tung auf. Im Zuge der weiteren gemeindlichen Entwicklung hat sich die Gemeinde Ahrensbék
entschieden, diese Flache einer Wohnbebauung zuzuflhren, da sie aus ortsplanerischer
Sicht sehr gut geeignet ist. Der Flache zugeordnete Ausgleichsmallnahmen weist die Ge-
meinde Ahrensbék an anderer Stelle nach. Daruber hinaus wird der Weiher weiterhin als
gesetzlich geschitztes Biotop erhalten und umliegende Grinzuge/ Hecken bzw. Knicks und
Gehélzstreifen bleiben von der Planung grétenteils unberiihrt. Die Neuanlage eines Ful3-
weges wird sidlich der Wohnbauflachen geplant. Die Abweichung zum Landschaftsplan
sieht die Gemeinde Ahrensbdk als vertretbar an, auch wenn die damalige Konzeption fur

diesen kleinen Teil der Ortslage aufgegeben wird.

Naturschutz /| Landschaftspflege / Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf? beschrankt.
Landwirtschaftliche Flachen werden nur in erforderlichem Umfang in Anspruch genommen.
Ausreichende Innenentwicklungsflichen flir die Entwicklung eines Baugebiets mit ca. 80

Grundstiicken stehen nicht zur Verflgung.

Das Plangebiet bietet sich fur eine bauliche Entwickiung an, da die weitgehend ausgerdumte
und intensiv als Acker genutzte Flache kaum dkologische Qualitét besitzt. Die unterschiedlich
stark ausgepréagten Gehélzstreifen am heutigen Siedlungsrand, die gréftenteils mit dem Er-
halt und der Pflege von Knicks und Hecken nach § 21 LNatSchG gekennzeichnet sind und
sich im Plangebiet befinden, bleiben erhalten. Weiterhin bleiben das als geschitztes Biotop
kartierte Waldchen ,Piepenbrook® sowie das Stiligewasser am sldlichen Plangebietsrand
von der Planung unberiihrt und werden gesichert. Die Planung ist dennoch mit erheblichen
Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege verbunden. Es wurde
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Der erforderliche Ausgleich wird tiw. innerhalb
des Plangebietes sowie auf einer externen Ausgleichsflache erbracht. Insoweit wird das Er-
gebnis der Umweltprifung beachtet. Negative Auswirkungen werden in der Gesamtschau
nicht verbleiben.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1. Mengenbewirtschaftung A-RW 1 wurden im Zuge der Bebauungsplanung de-
tailliert beachtet und entsprechende MalRnahmen ergriffen bzw. Nachweise erbracht. Nega-
tive Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird

hier auf die Ausfihrungen zur Ver- und Entsorgung (Ziffer 5 dieser Begriindung) verwiesen.

- =
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3.3.3

Fir die Betrachtung des Artenschutzes wurde ein Gutachten erarbeitet (,Faunistische Be-
standserfassung mit Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung fur den Bebau-
ungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrensbok®, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg,
25.04.2020). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass uniiberwindliche Hindernisse zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrech-

tes voraussichtlich nicht auftreten.

Im Frahjahr 2022 wurde ein erganzendes Gutachten zu dem Feldlerchenvorkommen erstellt
(,Brutrevierkontrolle (Feldlerche) sowie Konzept fiir diesbeziigliche artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrens-
bok*, Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heidmiihlen, 12.06.2022). Aufgabe der Untersuchung war es,
zu Uberprifen, ob ein Vorkommen der Feldlerche auch in 2022 bestand und aufzuzeigen,
wie ein méglicherweise notwendig werdender Ersatz in Form von Ausgleichsmafinahmen
durchgefuhrt werden kénnte. Die nach dem Gutachten erforderlichen Ma3nahmen werden

vollstandig umgesetzt. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Mit der Planung wird eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete
Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebau-
deenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine
Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu
befilrchten, dass in der Bauleitplanung getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht
mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranla-

gen sind zulassig.

Immissionen

Das Plangebiet ist Gerduschimmissionen aus Sportléarm und Verkehrslarm ausgesetzt. Dar-
tiber hinaus kann der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr Verkehrslarm auf die Nachbarschaft
ausiiben. Die Gemeinde hat das Verfahren schalltechnisch begleiten lassen(,Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbdk®, LAIRM CON-
SULT GmbH, Bargteheide, 03.01.2023). Die im Gutachten empfohlenen Mainahmen sind
im Bebauungsplan festgesetzt und betreffen lediglich ein bereits bebautes Grundsttick im
Nordosten des Plangebietes. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahr-

leistet. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.
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3.5

3.5.1

3.5.2

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht die ErschlieBung des Neubaugebietes Uiber eine Planstrafle
mit Anschluss an die Waldstralle und zwei Ringsystemen sowie Stichwegen vor. Die Bebau-
ung gruppiert sich um diese Stichwege bzw. folgt den RingstralRen. Die innere ErschlieBung
mindet im Stdwesten in einem Wendehammer. Entsprechend der Nachfrage werden groR-
tenteils Einzel- und Doppelhauser vorgehen. Hausgruppen oder Mehrfamilienhduser kénnen
im Nordosten des Plangebietes sudlich des geplanten Regenruckhaltebeckens entstehen.
Das Plangebiet wird von Griinziigen umgeben, die neben Bepflanzungen wie eine Streu-
obstwiese und Knicks/Gehdlzpflanzungen auch FuBwege und Spielméglichkeiten aufneh-
men. Eine Regenwasserriickhalteflache wird im Norden des Allgemeines Wohngebietes ge-
plant. Ein vorhandenes Mini-FuBballfeld wird aufgrund der zu ber{icksichtigenden Straf3en-
planung verlegt. In diesem Bereich entstehen zuséatzliche Bauméglichkeiten. Eine Fullweg-
fihrung wird im Studen des Plangebietes, siidlich der Wohnbebauung erméglicht werden und
bildet den Anschluss an die in Zukunft slidlich gelegene Sportanlage (B-Plan Nr. 75 in Auf-

stellung).

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht zur Entwicklung einer Wohnbebauung wird ein Allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Bewahrung der Wohnruhe sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Zudem ist das Gebiet zur De-
ckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung vorgesehen. Ferienwohnungen sind ausgeschlos-

sen.

Das vorhandene Gebaude sidlich des Waldchens Piepenbrook wird entsprechend dem Be-
stand ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO analog dem Ursprungsbe-

bauungsplan festgesetzt und gesichert.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung begrenzen im Neubaugebiet mit einer
geringen Grundflachenzahl von 0,25 die Bodenversiegelungen und unterstiitzen die ge-
wilnschte eher kleinteilige Bebauung. Um die Nebenanlagen und Zufahrten auf dem Grund-
stiick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO erforder-
lich. Die maximal zuldssigen Grundfidchen dirfen durch die in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% uberschritten werden. Die festgesetzte
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3.5.3

3.5.4

Grundflichenzahl kann zudem fur Terrassen und Balkone gem. § 16 Abs. 5 BauNVO um

insgesamt bis zu 20% uberschritten werden.

Die max. zuldssige Geschossigkeit in Verbindung mit Beschrankungen der Firsthohen dient
der Einfiigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Im Ubrigen strebt die Ge-
meinde eine Gruppenbildung unterschiedlicher Gebaudeformen an. Dieses unterstitzend
sind drei Teilbereiche auch mit zuldssiger Zweigeschossigkeit vorgesehen. In den Randbe-
reichen, vorrangig zur angrenzenden Wohnbebauung sind ausschlieBlich eingeschossige
Gebaude geplant. Damit soll ein vertraglicher Ubergang zum vorhandenen Siedlungsraum
gestaltet und eine erdriickende Wirkung der Neubebauung auf die vorhandene Bebauung

vermieden werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der tiberwiegenden Festsetzung nur zuldssiger Einzel- und Doppelhéduser wird in Verbin-
dung mit Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrofie und zur Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden die am Ortsrand von Ahrensbok gewinschte kieinteilige Bebauung unter-
stutzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um einen
groRziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstlick zu erhalten.
Nicht Uberdachte AuBenterrassen sind auRerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grund-
stiicksflachen gem. § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig, um eine flexible Anordnung und Grund-

rissgestaltung zu erméglichen. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt nur wenige gestalterische Festsetzungen, die der Einfigung des
Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild dienen. Um am Ortsrand eine homogene
Dachlandschaft bilden zu kénnen, werden Vorgaben fur die Materialien zur Dachgestaltung
getroffen. Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig, um Blendwirkungen
zu vermeiden. Anlagen zur Sonnenenergie sind zuldssig. Darlber hinaus werden Reetda-

cher und leicht entflammbare Fassaden ausgeschlossen.

Des Weiteren gelten auch gestalterische Festsetzungen fur die Garagen, Carports und Ne-
bengebiude, die von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind. Diese sind dem
Hauptbaukdrper anzupassen oder in Holz auszufihren. Der Bau von Garagen, Carports und
Nebenanlagen in unmittelbarer Nahe zum éffentlichen StraRenraum fuhrt haufig zu Beein-
trachtigungen des Ortsbildes. Daher sind Absténde zu den Verkehrsflachen einzuhalten. Zu-
dem sind ausschlieRlich Dacher mit einer extensiven Dachbegriinung zuldssig, welche sich

positiv auf das Kleinklima und den Wasserhaushalt auswirken werden.
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3.6

3.6.1

Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecke aus regionaltypischen
standortheimischen Laubgehdlzen oder als bewachsener Friesenwall bis zu 1,2 m, ggf. in
Kombination mit einem Zaun zuldssig. Gabionenwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in
Zaunen sind unzuldssig. Dieses dient in Verbindung mit Baumpflanzungen auf dem Grund-

stuck und Vorgaben zur Vorgartengestaltung der Durchgriinung des StralRenraumes.

Die Vorgéarten - Flache zwischen Baukérper und StralRenbegrenzungslinie - sind mit Ausnah-
men der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen was-
seraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flichige Gestal-

tung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

Flachen fir Erdkollektoren, die sich unterhalb der Erde befinden, werden im Siidosten des

Plangebietes in einer Grinflache vorgesehen.

Verkehr

Erschliefung

Die dulere ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Osten (ber die StralBen ,Postredder” und

~Waldstrale® und wird iber eine direkte Anbindung an die ,Waldstralte* erfolgen. Im Gutach-
ten ,B-Plan Nr. 67 ,Léhnskoppel” Verkehrsgutachten® wurde untersucht, ob und in welcher
Form das Straflennetz in der Lage ist, das zukinftige Verkehrsaufkommen zu bewaéltigen,

bzw. welche baulichen MaRnahmen erforderlich sind.

Grundlage des Verkehrsgutachtens bildet eine Erhebung des Verkehrs an den Knotenpunk-
ten und daraus eine Ermittlung der durchschnittlichen Tagesverkehrsstarke (DTV). Dariiber
hinaus erfolgt eine Prognose bis zum Jahr 2030 uber die allgemeine Verkehrsentwicklung,
woraus sich der Prognose-Nullfall, d.h. ohne EntwicklungsmafRinahme, ergibt. Flr den Prog-
nose-Planfall, in dem die EntwicklungsmaRnahme inbegriffen ist, wird das Verkehrsaufkom-
men des Vorhabens fur den Tagesverkehr und die Spitzenstunde berechnet. Letztlich wird
die Verkehrsverteilung der dulReren ErschlieBung bestimmt und mit dem Prognose-Nullfall
Uiberlagert. Auf dieser Grundlage werden die Leistungsfahigkeiten der Verkehrsanlangen be-

rechnet (Verkehrsfluss, Wartezeiten, Staulénge, etc.).

Das Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebietes berechnet sich auf Grundlage der
Anzahl geplanter Wohneinheiten. Es wurde die Entwicklung von ca. 100 Grundstiicken mit

250 Wohneinheiten (3,5 Einw./WE = 875 Einwohnern) als Berechnungsgrundlage festgelegt.
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Der Prognose-Planfall 2030 beriicksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum
Prognosejahr 2030. Des Weiteren wird der zusétzliche Verkehr des B-Planes Nr. 67 ,Léhns-
koppel“ als Neuverkehr angesetzt. Berticksichtigt wird dabei folgendes Verkehrsaufkommen.

e Tag: 1.532 /Kfz/24h davon 88 Lkw/24h in der Summe als Quell- und Zielverkehr,
e nachmittags: 169 Kfz/h davon 10 Lkw/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Es zeigt sich, dass der Knotenpunkt Waldstrae/ Griiner Redder / B-Plan Nr. 67 in der Lage
ist die Verkehre des Prognose-Planfalls 2030 mit einer sehr guten Qualitétsstufe ,QSV A*
des Verkehrsablaufes langfristig leistungsféhig abzuwickeln. Es bestehen dariber hinaus
weitere Kapazitatsreserven. Bauliche Mafinahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit
sind nicht erforderlich. Die maximal vertréglichen Verkehrsmengen der fiir die erweiterte Er-
schlieBung relevanten Streckenabschnitte werden heute, wie auch zukinftig bei Umsetzung

des B-Planes Nr. 67 ,Léhnskoppel” deutlich unterschritten.

Hinsichtlich der Verkehrsvertraglichkeit bestehen keine Bedenken, sofern die &ullere ver-
kehrliche ErschlieBung {iber die ,Waldstralie" mit einer entsprechenden Mafinahme erfolgt.
Die Planstrafe trifft direkt auf die ,Waldstrale“ und bildet eine Kreuzung, die Stra3e ,Griner

Redder* miindet kurz vor dem Zusammentreffen direkt in die Planstrale.

Im Bereich des neu zu gestaltenden Kreuzungsbereiches wird es zu erheblichen Verande-
rungen kommen. Die Zufahrt ins Plangebiet ist siidlich des Flurstickes 48/1 geplant, da so
eine geordnete Verkehrsabwicklung auf der Kreuzung gewahrleistet werden kann. Dazu
muss ein nordwestlich der Tennishalle vorhandenes Mini-FuBballfeld verlegt werden. Dar-
Uber hinaus erfolgen Veranderungen auf dem nérdlichen Abschnitt des Flurstuckes 2/18
(Strae ,Griiner Redder”) und des Flurstiickes 1004. Alternative Anbindungen wurden unter-

sucht, aber letztendlich wieder verworfen.

Die innere ErschlieRung erfolgt iiber zwei Ringstraen und Stichwege, die nérdlich der Sport-

anlagen verlaufend an die neu geplante Kreuzung Waldstralle angebunden werden. Um auf
die im Gemeindebesitz befindliche Ackerfliche zu gelangen, muss ein Gehélzstreifen durch-

brochen werden.

Das im Siedlungsgebiet vorhandene FuBwegenetz wird im Rahmen der Planung weiter er-
génzt. Der zwischen ,Saint-Savinien-Weg* und ,Grevesmiihlener Weg® vorhandene Griinzug
mit FuRweg wird in das Plangebiet erweitert und an den geplanten FuBweg am kinftigen
Siedlungsrand angebunden. Es ergibt sich so eine fuBléufige Anbindung bis an den Wald am
_Griiner Redder* und die Flachen der zukiinftigen Sportanlagen (B-Plan Nr. 75 in Aufstel-

lung).
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3.6.2

3.7

Fir die Etablierung des verkehrsberuhigten Bereichs ist sicherzustellen, dass die Anbindung
der Verkehrsflache (B-B) an die ErschlieBungsstra’e (A-A) durch eine bauliche Absetzung
erfolgt. Idealerweise unterscheidet sich der verkehrsberuhigte Bereich von der Erschlie-
RungsstralRe durch eine einheitliche und durchgéngige Pflasterfliche. In dem geplanten ver-
kehrsberuhigten Bereich diirfen keine Gehwege baulich (auch nicht optisch) vorhanden sein.
Die ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” sollen so hergestellt werden, dass sie
auch als Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr (DIN 14090) herangezogen wer-

den kénnen.

Die Gemeinde Ahrensbék ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Parkplatze werden im Rah-

men der Erschliefungsplanung im Stral3enraum vorgesehen.

Griinplanung

Wesentlicher Inhalt des Griinkonzepts ist der Erhalt der vorhandenen Grunstrukturen bzw.
Geholzstreifen in den Randbereichen des Plangebietes. Diese werden als Gehélze mit Bin-
dungs- und Erhaltungsgeboten festgesetzt und gesichert. Dariiber hinaus werden weitere
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Knickneuanlagen im Bebau-
ungsplan festgesetzt, um unter anderem die Eingriinung zur offenen Landschaft nach Suden
fortzuftihren. Ein gesetzlich geschitztes Biotop im Stden wird gekennzeichnet. Die Grunfla-
chen werden als 6ffentliche Streuobstwiese/ Parkanlage sowie Spielplatz gesichert. Die Be-
reiche sollen sowohl Obstbaume als auch Spielgerate enthalten. Ein Teilbereich entlang der
Wohnbebauung wird mit Geholzsdumen angelegt. Die Grinflache ist gréRtenteils als exten-
sive Grunflache zu bewirtschaften. Ein schmaler Teilbereich am &stlichen Rand des Allge-
meinen Wohngebietes wird mit einer Retentionsmulde ausgewiesen, welche als Notentwés-
serungsmulde fungiert. Ein Waldschutzstreifen wird nordéstlich der Regenriickhalteflache
festgesetzt und umfasst somit den 30 m-Waldschutzstreifen des kleinen Waldchens Piepen-

brook im Norden.

Eine vorhandene sowie weitere mogliche Fulwegfilhrungen werden im Norden und Stiden
des Plangebietes aufgenommen. Der Eingangsbereich zum Plangebiet und Wohngebiet,
entlang des Regenriickhaltebeckens, wird durch Bdume eingegriint. Im Plangebiet wird ein
vorhandener Kinderspielplatz in den Geltungsbereich einbezogen. Der fur die zu erwarten-

den Eingriffe notwendige Ausgleich soll im Plangebiet teils durch die Knickneuanlagen,
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Geholzpflanzung, Streuobstwiese sowie extensiv bewirtschaftete Grunflachen und Knick-
schutzstreifen erfolgen. Dariber hinaus erforderlicher Ausgleich wird extern untergebracht.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie dessen Anlage anhand der Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Zur Vermeidung von Wiederholungen
wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrindung) verwiesen. Der Ausgleich wird

tlw. im Plangebiet selbst und auf externen Ausgleichsflachen untergebracht.

Dabei beriicksichtigt werden auch Ausgleichsflachen, die anderen Bebauungsplanen zuge-
ordnet sind. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a aus dem Jahr 2007, der Bebau-
ungsplan Nr. 23 aus dem Jahr 1999 und der Bebauungsplan Nr. 47 aus dem Jahr 2005
weisen insgesamt etwa 4.300 m? Ausgleichsbedarf auf der sogenannten ,Okopool-Flache"
auf dem Flurstiick 48/28 und angrenzend 48/8 in der Gemeinde Ahrensbdk mit dem Entwick-
lungsziel Aufforstung zur Schaffung eines Erholungswaldes nach. Diese Flache wurde in der
Vergangenheit nicht aufgeforstet und wird nun durch den Bebauungsplan Nr. 67 der Ge-
meinde Ahrensbdk Uiberplant. Somit miissen diese Ausgleichsverpflichtungen ggf. mit einem
Time-Lag-Effekt von 3 % Aufschlag pro Jahr an anderer Stelle im Gemeindegebiet nachge-
wiesen werden. Folglich hat die Gemeinde Ahrensbok am 15.11.2022 die Aufstellungsbe-
schlusse fur drei vereinfachte Bebauungsplanénderungen gefasst, mit dem Planungsziel die
urspringlich festgesetzten Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 67 zu verlegen bzw. auf anderen gemeindlichen

Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Der insgesamt erforderliche Ausgleich wird vollstandig erbracht. Daflr vorgesehen ist neben
Mafnahmen im Plangebiet selbst folgende gemeindeeigene Flachen: Flache ,alter Sport-

platz“ Schwinkenrade: 15.492 m?, im Besitz der Gemeinde.
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y / { Abb.: Gemeinde Ahrensbk

Ziel der Maflnahmen ist es, einen strukturreichen Lebensraum am Waldrand zu entwickeln.
Dabei werden die unterschiedlich anstehenden Bodenarten genutzt, um einerseits das Grun-
land auf den Niedermoorbdden zu vernidssen, zu extensivieren und zu artenreichem Feucht-
grinland zu entwickeln. Andererseits kénnen in dem Bereich des ehemaligen Sportplatzes
und des mineralischen Bodens Stillgewasser angelegt und entwickelt werden. Die Flache
wird von einer dreireihigen Feldhecke umgeben. Der Waldrand erhélt einen 15 m breiten
Saumstreifen, der nur alle 2 Jahre gegen Verbuschung gemaht wird. Nahere Informationen
kénnen der Anlage 7 (Entwicklungskonzept Ausgleichsflaiche Schwinkenrade zum Bebau-
ungsplan Nr. 67 ,Léhnskoppel“ der Gemeinde Ahrensbdk, PLOH, November 2023) entnom-
men werden.

Weiterer Ausgleichsflichenbedarf besteht fur die Feldlerche. Die hierfir vorgesehene Aus-
gleichsflache befindet sich nérdlich der B 432. Dort sollen, wie im Gutachten beschrieben,
Lerchenfenster vorgesehen werden. Dazu wurden verschiedene Flachen gepruft (vgl. nach-
stehende Abbildung). Da die Eigentimer der Flachen LF 1 bis LF 4 ihre Flachen nicht zur
Verfugung stellen, soll der Ausgleich entsprechend den Ausfihrungen im Gutachten auf der
Flache LF 5 durchgefiihrt werden. Hierzu werden vertragliche Vereinbarungen getroffen.

Potenzlelie Berelche fiir Lerchenfenster
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3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoft jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Fir das Plangebiet liegt ein Gutachten vor (,Faunistische Bestandserfassung mit Potenzial-
einschatzung und Artenschutzuntersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde
Ahrensbok", Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg, 25.04.2020). Im Hinblick auf Vorkommen der
Feldlerche wurden im Frihjahr 2022 ergénzende Untersuchungen vorgenommen. Detail-
lierte Ausfilhrungen zum Artenschutz kénnen dem Umweltbericht (Ziffer 6 der Begriindung)

entnommen werden.

Die Bestandserfassung von Brutvégeln und Amphibien mit Potenzialanalyse zu weiteren Ar-

ten ergibt ein Vorkommen einer Reihe von Brutvogelarten und weiteren Vogelarten. Diese
suchen das Untersuchungsgebiet regelméRig zur Nahrungssuche auf. Flederméuse haben

potenziell Quartiere in groBen Baumen am nérdlichen und westlichen Rand.

Fur die Arten, die nach den europaischen Richtlinien geschuitzt sind, wird eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung vorgenommen. Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvo-
gelarten Feldlerche, Dorngrasmuicke, Goldammer, Bluthénfling und Fasan waren von einer
Zerstérung oder zumindest Beschéadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44
BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. Mit KompensationsmaRnahmen kdnnen die 6ko-
logischen Funktionen erhalten bleiben, so dass die Notwendigkeit einer Ausnahme nach §
45 BNatSchG vermieden werden kann. Die Uibrigen im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Brutvogelarten sind nicht vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstorung oder
zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das
Vorhaben betroffen. Fledermause sind nicht mit dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten betroffen.

Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-
gaben des speziellen Artenschutzrechtes bei Beachtung von MaRnahmen voraussichtlich
nicht auf. Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtli-
chen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Grundséatzlich ist § 39 BNatSchG
zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu unterlassen.
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4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Gerduschimmissionen aus Sportlarm und Verkehrsldrm ausgesetzt. Die
Gemeinde hat eine Untersuchung erarbeiten lassen (,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbok”, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide,
03.01.2023). Die im Gutachten empfohlenen MaRRnahmen betreffen ein bereits bebautes
Grundstiick im Nordosten des Plangebietes und sind im Bebauungsplan festgesetzt. Zur Ver-
meidung von Wiederholungen wird auf die ausfihrlichen Darlegungen im Umweltbericht (Zif-

fer 6 der Begriindung) verwiesen.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung
Die Gemeinde hat sich zum Ziel gesetzt, fossile Energien und damit verbundene CO2-Emis-
sionen in einem erheblichen Umfang einzusparen und dadurch attraktive Wohnriaume zu
schaffen. Als gemeinschaftliche Heiz- und Kuhlenergieart fur die zukinftigen Gebaude
méchte die Gemeinde auf die umweltfreundliche Geothermie (Erdwéarme) mit dem integrier-
ten ,Kalte Nahwarmenetz" eines Versorgungstragers setzen. Das Erdwarmesystem wird zu-
dem voraussichtlich durch das Land Schieswig-Holstein und die EU als ,Leuchtturmprojekt
der Energiewende” geférdert. Als weiteres Plus, zusétzlich zu der EU-F6rderung, kann die
benétigte Sole-/Wasser-Warmepumpe im Gebaude uUber das neue KfW-Programm (BEG)
mit gefordert werden. Der erneuerbare Energien Anteil betragt rund 75% und Gbertrifft damit
den von der KfW vorgegebenen Mindestanteil von 55% fur die KfW-Effizienzhausférderung.

Diese Art der Warme-/Kélteversorgung ist ein kleiner Beitrag zur Warmewende hin zu CO»-
freien Heiz- und Kilhlsystemen. Schliel3t der Kunde einen Warmelieferungsvertrag mit dem
Versorgungstréger ab, wird der Strom der Warmepumpe durch Okostrom gespeist. Daraus
ergibt sich, wenn alle Kunden einen solchen Warmelieferungsvertrag abschlieRen, ein CO.-

Aquivalent inkl. Vorkette nahe 0 kg/a fur die Erdwérmeversorgung.

5.2 Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Baugrundstiicke werden an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-

schlossen. Gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen werden vorgenommen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Zweckverband Ostholstein Gruppe. Die ZVO

Gruppe ist ausschlieBlich fir die Trinkwasserversorgung zustandig und kann fir das geplante

Vorhaben eine Versorgung erméglichen.
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Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist Uber das Schmutzwasserkanalnetz der
zentralen Klaranlage Ahrensbok zuzufilhren. Es bestehen keine Bedenken, wenn weitere
Anschliisse zur Schmutzwasserbeseitigung an die értliche Klaranlage Ahrensbék im Rah-
men ihrer zuldssigen Auslastung vorgenommen werden. Bei einer eventuellen Uberschrei-
tung der Auslastung der Klaranlage ist bei der Wasserbehérde eine Anderung der bestehen-
den Genehmigung und Erlaubnis zu beantragen. Die ZVO Gruppe ist fur die Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung zustandig. Das Plangebiet wird an das bestehende Netz
angeschlossen. Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers sind im Klarwerk ausrei-

chende Kapazitaten vorhanden.

Entsprechende Genehmigungen zur Niederschlagswasserentsorgung sind bei der Unteren
Wasserbehérde einzuholen. Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1° sollen eine integ-
rale Vernetzung von Regenwasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasser-
wirtschaftlichen Planungen in Baugebieten sicherstellen. Zur Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fur die drei Komponenten der Wasser-
haushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit
dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abweichung, ergibt das Ergebnis einen
weitgehend natirlichen oder einen deutlich bzw. extrem geschédigten Wasserhaushalt. In
Abhangigkeit der Abweichung sind entsprechende hydraulische Nachweise fur die Einleitung
ins Gewasser zu fuhren. Die Bilanzierung wird mit dem vom Land Schleswig-Holstein zur

Verfiigung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1 ermittelt.

Die Berechnungen wurden vom Ingenieurburo ipp, Kiel, durchgefihrt und in einem Kurzbe-
richt (,Projekt — Nr.: 2019-160, Auszug zum A-RW 1, Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde
Ahrensbok”, ipp, Kiel, ohne Datum) zusammengefasst. Dieser befindet sich in der Anlage der

Begriindung. Nachfolgend werden relevante Ergebnisse dargelegt:

Im Ergebnis wird der Wasserhaushalt mit dem geplanten Vorhaben extrem geschédigt
(Fall 3). Die im Plangebiet anstehenden Béden sind nicht zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften des anste-
henden Bodens kann der Planungsfall nicht in ,Fall 1 eingestuft werden, da unter diesen

Gegebenheiten der abflusswirksame Anteil meist deutlich zu hoch ausfallt.

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen (festgesetzte Baumpflanzungen auf den Privatgrund-
stiicken) sowie Pflanzinseln innerhalb des StraBenraumes vorgesehen, wodurch sich der
verdunstungswirksame Flachenanteil erhoht und der abflusswirksame Flachenanteil im glei-

chen MaRe verringert. Dieser Effekt wurde im Berechnungsprogramm nicht berticksichtigt,
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sodass der tatsdchliche verdunstungswirksame Flachenanteil iber dem berechneten Anteil

liegen wird.

Durch die Festsetzung, dass die Dachflaichen von Nebenanlagen als Grindacher auszubil-
den sind, kann der abflusswirksame Flachenanteil um 0,99 % verringert und der verduns-

tungswirksame Flachenanteil im gleichen Mal} erhéht werden.

Des Weiteren wird zum Schutz des natlirlichen Wasserhaushalts die Anlage von Kies- und

Schottergarten durch Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Bei Einstufung in Fall 3 werden gemal A-RW 1 im Rahmen der Genehmigungsplanung lo-
kale und regionale Uberpriifungen erforderlich. Die Art und der Umfang der Uberprifungen
sind mit der zusténdigen unteren Wasserbehdérde (hier Kreis Ostholstein) abzustimmen. Als
lokale Nachweise sind ggf. aufgrund der Erhéhung der abflusswirksamen Flache die Nach-
weise ,Einhaltung des bordvollen Abflusses® und ,Vermeidung von Erosion* zu fuhren. Als
regionaler Nachweis ist ggf. der ,hydrologischer Nachweis Schleswig-Holstein“ durchzufuh-
ren, um die maximal zuladssige Einleitungsmenge zu ermitteln. Da der versickerungswirk-
same Flachenanteil nicht erhéht wird, ist der lokale Nachweis ,Vermeidung der Grundwas-

ser-Aufhéhung” nicht zu fihren.

Die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen (Schmutz- und Re-
genwasser) zum B.-Plan Nr. 67 hat die untere Wasserbehorde des Kreises Ostholstein be-

reits in Ahrensbdk in Aussicht gestelit.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstralien oder ErschlieBungswege miissen bei Strallen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie miissen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fir die Durchfahrt von Milifahrzeugen mit einem zuldssi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hoéhe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken, In
Stichstralen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstraen mit GroBraum- Sammelfahrzeu-
gen aus Sicherheitsgrinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachstge-
legenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen Stral’en durchgefiihrt. Hierfur sind Stell- oder

Sammelplatze zu errichten, welche mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen sind.
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Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis
Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den Sammeltagen im
Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Straen zur Abholung bereitzustellen. Die betreffen-
den Anwohner sollten dariiber informiert werden, dass die Behaltnisse nach der Abfuhr auch
wieder entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz” ist, zum Beispiel mit einem Schild
,Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr". Die 3 Stichwege werden von den Sammelfahr-

zeugen nicht befahren.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ahrensbdk wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wihrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitsteliung von Loschwasser durch die dffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 96 m¥h fiur zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m®h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pfiichtge-

maRem Ermessen festzulegen.

Der ZVO hat mit Schreiben vom 01.10.2021 die Sicherstellung von Léschwasser aus dem
offentlichen Trinkwassernetz bestatigt. Im Bereich von 300 m um das Plangebiet ist eine
ausreichende Anzahl von Hydranten vorhanden. Aus denen kann eine Menge von Uber
96 m3h entnommen werden, ohne dass die 6ffentliche Trinkwasserversorgung beeintrachtigt

wird. Die Aussage gilt fiir folgende Bedingungen und Zusténde im Netz:

e Normale Betriebszustande im éffentlichen Trinkwassernetz, d.h. keine Stérung, keine

Spitzenzeit, keine Baumafinahme oder Instandsetzungsarbeit
o jetziger Ausbauzustand der Wasserversorgungsleitungen
e jetzige betriebliche Fahrweise und Versorgungssituation
e Wasserentnahme tber ein Standrohr mit zwei B-Abgangen

Diese Aussage ist durch eine Rohretzberechnung eines externen Rechenzentrums flr Ver-
sorgungsnetze bestatigt worden. Im Einzelfall kann vor Ort ein gesonderter Leistungstest
durchgefihrt werden, um die exakt zur Verfugung stehende Loschwassermenge festzustel-

len.
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6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Folgende Gutachten liegen
vor und wurden bei der Umweltprufung beachtet:

- .Geotechnischer Bericht B 161018/1 — ErschlieBung Neubaugebiet Léhnskoppel — Bau-

grunderkundung und Griindungsempfehlungen®, Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf,
Libeck, Barsbiittel, 05.03.2018

- ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbok",
LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 03.01.2023

- ,Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersu-
chung fir den Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrensbdk”, Dipl.-Biol. Karsten
Lutz, Hamburg, 25.04.2020

- ,Brutrevierkontrolle (Feldlerche) sowie Konzept fiir diesbeziigliche artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrens-
bok*, Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heidmuihlen, 12.06.2022

- ,Projekt — Nr.: 2019-160, Auszug zum A-RW 1, Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde
Ahrensbdk®, ipp, Kiel, ohne Datum.

- Entwicklungskonzept Ausgleichsfliche Schwinkenrade zum Bebauungsplan Nr. 67
.Lohnskoppel* der Gemeinde Ahrensbdk, PLOH, November 2023

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die langfristige wohnbauliche Entwicklung der Ge-
meinde Ahrensbék sicherzustellen. Die GrolRe des Plangebietes betragt rund 9,2 Hektar.
Vorgesehen sind im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundfldchenzahl von
0,25 bei zuldssigen ein bis zwei Vollgeschossen. Die zuldssige Grundflache betragt ca.
14.200 m3,

Fiir die Planung bedeutsame einschligige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung
BauGB § 1a Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenpriifung zur Nachverdich-
und Boden (Bodenschutzklausel,  tung und Innenentwicklung, Umnutzung
Umwidmungssperrklausel in von landwirtschaftlich genutzten Flachen
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BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Bezug auf landwirtschaftl. Fla-
chen, Waldflachen und fur Wohn-
zwecke genutzte Fl&chen -

§ 1a, Abs. 2)

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawande! (§ 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Férderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der nattrlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertréglichen Beseiti-
gung von Abfallen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmaélern

nur im notwendigen Umfang

Hinweis auf Gebaudeenergiegesetz
(GEG), Nahwarmekonzept

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der moéglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwéas-
sern

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Larmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
gelung

Umgebungsschutzbereiche

Folgende bekannte

Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Plangebiet innerhalb des Landli-
chen Zentralortes im l&ndlichen
Raum

Plangebiet innerhalb des baulich
zusammenha&ngenden Siedlungs-
gebietes in 1andlichen Raum

Keine Aussagen zum Plangebiet

Ostlicher Teilbereich mit Sport-
halle als Sonderbauflachen, Fl&-
chen fur den Gemeinbedarf; an-
grenzende Freiflache mit dem
Symbol zu Anpflanzungen zur
Eingriinung/ Ortsrandgestaltung;
Teilbereich mit kunftiger Wohnbe-
bauung als Flache fur die

Siedlungsentwickiung

Siedlungsentwicklung

Beachtung der Biotopstrukturen, zur
grundsatzlichen Abweichung der Pla-
nung vom Landschaftsplan siehe Text
unter der Tabelle
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Aufforstung zur Schaffung von Er-
holungswald; Weiher/ Timpel, der
als ,Weiher, Timpel und andere
stehende Kleingewasser” nach

§ 15a (1) Nr. 6 LNatSchG (alt) ein
geschiitztes Biotop; hier natur-
nahe Gewassergestaltung, Rena-
turierung des Stillgewassers/
Feuchtgebietes gekennzeichnet;
eine Unterhaltung und Ergéan-
zung/ Neuaniage von Wanderwe-
gen/ Rad-/ FuBwanderwegen so-
wie Unterhaltung und Neuauswei-
sung von Reitwegen, Wegever-
bindung an Waldern, Plangebiet
wird von Knicks und Hecken um-
fasst, die mit dem Erhalt und der
Pflege nach §15b LNatSchG (alt)
gekennzeichnet sind

Larmminderungs-  liegt nicht vor -
plan (LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan liegt nicht vor -

Flachennutzungs-  Ostlicher Teilbereich als Sonsti- Die Darstellungen werden nicht bertck-

plan (FNP) ges Sondergebiet (SO) Sport und  sichtigt, da die Gemeinde Ahrensbok die
Freizeit, umliegende Sportanlage  planungsrechtlichen Voraussetzungen
als Grunflache mit der Zweckbe-  fir dringend benétigten Wohnraum
stimmung Sportplatz; grofler Teil-  schaffen will. Die geschitzten Biotope
bereich als Flachen fur Wald; im (Knicks, Stillgewasser) werden erhalten.
Siuden geschitztes Biotop

Die Bauleitplanung widerspricht den dargelegten Inhalten der Raumordnung und Landespla-
nung nicht und entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung for-
mulierten Zielen. Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan 2021 des Landes
Schieswig-Holstein wird Ahrensbdék als Landlicher Zentralort innerhalb des landlichen Rau-
mes ausgewiesen. Die landlichen Rdume sollen als eigensténdige, gleichwertige und zu-
kunftsfahige Lebensraume gestarkt werden. Mit integrierten Handlungsstrategien sollen un-
ter anderem die Folgen des demografischen Wandels bewiiltigt und die Daseinsvorsorge
sowie die Wohnqualitat und das Wohnumfeld langfristig gesichert und junge Familien an den
landlichen Raum gebunden werden. Die Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte in den landlichen Rdumen bilden die Zentralen Orte. Diese stellen
fur die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die landlichen Zentralorte
den Grundbedarf, das heilt den Bedarf an Gitern und Dienstleistungen des kurzfristigen,
taglichen Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch &rztliche Versorgung im
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Bereich der Allgemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private
Dienstleistungsbetriebe. Die Siedlungsentwicklung ist auf den Zentralen Ort zu konzentrie-

ren.

Der Landesentwicklungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu erwar-
tende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsibergreifenden, alten- und be-
hindertengerechten Wohnformen. Der Masterplan beriicksichtigt diese Ausfilhrungen durch
die Darstellung unterschiedlicher Quartiere, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingeflossen sind. Die im Bebauungsplan groRzugig festgesetzten Baufenster ermoglichen
entsprechende Spielrdaume. Den im Landesentwicklungsplan dargesteliten weiteren Grunds-
&tzen zur stadtebaulichen Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bau-
flachen in guter raumlicher und verkehrsméRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen
Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundun-
gen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Baufidchen in die Landschaft wird durch die
Gestaltung der Griin- und Freiflachen geachtet. Dem sparsamen und umweltfreundlichen
Energieverbrauch wird durch die weitgehend mégliche Ausrichtung der Gebéude nach Su-

den und dem Warmekonzept Rechnung getragen.

Im Landschaftsplan (1996) werden die Flachen mit kiinftiger Wohnbebauung als Fléchen far
die Aufforstung bzw. zur Schaffung von Erholungswald gekennzeichnet. Diese Mafinahmen
wurden bislang nicht durchgefiihrt. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt
und weisen mit Ausnahme der randlichen Knicks und dem Stillgewéasser keine besondere
Bedeutung auf. Im Zuge der gemeindlichen Entwicklung hat sich die Gemeinde Ahrensbok
entschieden, diese Flache einer Wohnbebauung zuzufuhren, da sie aus ortsplanerischer
Sicht sehr gut geeignet ist. Der Flache zugeordnete Ausgleichsmalnahmen weist die Ge-
meinde Ahrensbék an anderer Stelle nach. Dariiber hinaus wird der Weiher weiterhin als
gesetzlich geschitztes Biotop erhalten und umliegende Griinziige/ Hecken bzw. Knicks und
Gehslzstreifen bleiben von der Planung gréBtenteils unberiihrt. Die Neuanlage eines FuB-
weges wird sudlich der Wohnbauflachen geplant. Die Abweichung zum Landschaftsplan
sieht die Gemeinde Ahrensbék als vertretbar an, auch wenn die damalige Konzeption von

1996 fir diesen kleinen Teil der Ortslage aufgegeben wird.
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Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand inm

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG) nicht betroffen

Naturparke (§27 BNatSchG) nicht betroffen

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 — Gebiete nicht betroffen

Geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) Innerhalb und angrenzend zum Plan-
gebiet

Wald (§ 2 LWaldG) angrenzend zum Plangebiet

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge- nicht betroffen
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete in Nachbarschaft zum Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich ein Stillgewasser in einer Senke, welches als Sonstiges Stillge-
wasser als gesetzlich geschitztes Biotop gesichert wird. Dieses wurde im Plangeltungsbe-
reich erfasst und nachrichtlich ibernommen. Hier werden keine Eingriffe erfolgen. Direkt an-
grenzend im Norden befindet sich ein Flattergras-Buchenwald, der Wald Piepenbrook, wel-
cher in der Planung durch einen 30 m Waldschutzstreifen beriicksichtigt wird. AusschlieRlich
die vorhandene einzelne Wohnbebauung befindet sich innerhalb des Waldschutzstreifens
und obliegt dem Bestandsschutz.

Der Umgebungsschutzbereich folgender Kulturdenkmale ist betroffen: ,Kirche St. Marien mit
Ausstattung”, der ,Kirchhof' sowie die Sachgesamtheit ,Kirche St. Marien" bestehend aus
.Kirche St. Marien mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Mausoleum Pud-bres-
Schiller, Mausoleum Voss, Gruft Hennings und Lindenkranz", in der Lubecker Stralle gele-
gen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege SH hat am 20.08.2018 mitgeteilt, dass keine Beden-
ken zur Planung bestehen.
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6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abféllen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beriihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europiischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Betroffen durch Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirkend durch Sportlérm und Ver-

kehrslarm.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur

Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen.

Der Umgebungsschutzbereich folgender Kulturdenkmale ist betroffen: ,Kirche St. Marien mit
Ausstattung", der ,Kirchhof sowie die Sachgesamtheit ,Kirche St. Marien" bestehend aus
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.Kirche St. Marien mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Mausoleum Pud-bres-
Schiller, Mausoleum Voss, Gruft Hennings und Lindenkranz", in der Lubecker Stral’e gele-
gen. Das Landesamt fir Denkmalpflege SH hat am 20.08.2018 mitgeteilt, dass keine Beden-

ken zur Planung bestehen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlcke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

¢) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Im Nor-
den des Plangebietes wird ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Daher wird dieser Belang

im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Neustadt in Holstein. Diese wollen das

Baugebiet mit ,kalter Nahwarme® (Warmegewinnung durch Geothermie) versorgen. Bei der
Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfih-
rung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen
sind zugelassen. Auf Darstellungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten
Regelungen Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdérige Regelungen und Verordnungen
verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Fol-
genden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Imnmissionsschutzrechts

Im Landschaftsplan (1996) werden die Flachen mit geplanter kiinftiger Wohnbebauung als
Flachen fur die fur die Aufforstung bzw. zur Schaffung von Erholungswald gekennzeichnet.
Diese MalRnahmen wurden bislang nicht durchgefuhrt. Die Fldchen werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und weisen mit Ausnahme der randlichen Knicks und dem Stillgewéasser
keine besondere Bedeutung auf. Im Zuge der gemeindlichen Entwicklung hat sich die Ge-
meinde Ahrensbok entschieden, diese Flache einer Wohnbebauung zuzufilhren, da sie aus

ortsplanerischer Sicht sehr gut geeignet ist. Der Flache zugeordnete Ausgleichsmallnahmen
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weist die Gemeinde Ahrensbék an anderer Stelle im Gemeindegebiet nach. Darliber hinaus
wird der Weiher weiterhin als gesetzlich geschitztes Biotop erhalten und umliegende Grun-
ziige/ Hecken bzw. Knicks und Gehdlzstreifen bleiben von der Planung grofitenteils unbe-
rihrt. Die Neuanlage eines FuBweges wird stdlich der Wohnbauflichen geplant. Die Abwei-
chung zum Landschaftsplan sieht die Gemeinde Ahrensbék als vertretbar an, auch wenn die
damalige Konzeption fir diesen kleinen Teil der Ortslage aufgegeben wird.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleqg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BimSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) .Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser. Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt* und ¢) .Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-

schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung® iberhaupt betroffen. Von einer Erheb-

lichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter

untersucht.

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

6.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir die Belange a) ,Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt” und c) ,Umweltbezogene

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung” zu erwarten.

Die folgenden Ausfilhrungen beschranken sich daher auf diese Aspekie.

Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Brutvégel

Die potenziell und tatséchlich vorhandenen Brutvogelarten wurden im Artenschutzgutachten
aufgefiihrt und es handelt sich um Bluthanfling, Feldlerche, Feldsperling, Goldammer,
Haussperling und Kuckuck. Ungefahrdete streng geschiitzte Arten sind Sperber, Habicht,
Mausebussard, Waldkauz, Waldohreule und Uhu.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten“ besonders geschitzt.
Es kommt mit der Feldlerche eine Art vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins (KNIEF
et al 2010) gefahrdet ist. Weitere Arten sind in der deutschen Vorwarnliste verzeichnet. Im
Fruhjahr 2022 wurde ein ergdnzendes Gutachten zu dem Feldlerchenvorkommen erstellt
(,Brutrevierkontrolle (Feldlerche) sowie Konzept fir diesbezligliche artenschutzrechtliche
Ausgleichsmafnahmen im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrens-
bok“, Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heidmihlen, 12.06.2022). Danach wurden im Plangebiet
selbst keine Hinweise flir das Bestehen von Brutpaaren der Feldlerche ermittelt, sudlich des

Plangebietes wurden zwei Brutpaare festgestellt.

Grolere Horste von Greifvégeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass deren

Brutvorkommen ausgeschlossen werden kann.
Fledermaus

Der Bestand der Flederméause wurde mit einer Potenzialanalyse ermittelt. Aufgrund der Ver-
breitungslibersichten in BORKENHAGEN (2011) kommen im Raum Ahrensbdk praktisch alle

in Schieswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Alle potenziell vorkommenden
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Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von ge-
meinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und damit auch nach § 7

BNatSchG streng geschitzt.

Fledermause benétigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Lebensstatten
im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kénnen: Sommerquartiere (verschiedene Auspragun-
gen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Jagdreviere (Nahrungs-

raume). Nach den Lebensraumstrukturen wurden das Gebiet untersucht.

In den Baumen an den Randern des Untersuchungsgebietes sind keine potenziellen Fleder-
maushéhlen vorhanden. Auch in den relativ gréten Baumen sind keine vorhanden. Hinsicht-
lich der Jagdreviere kénnen die etwas breiteren Gehélzsdume und Knicks als alte struktur-
reiche Hecken bzw. Gebiischsdume / Waldrander angesprochen werden und waren somit
mit mittlerer Bedeutung als potenzielles Nahrungsgebiet fur Flederméause einzuordnen. Das
Stillgewasser ist ca. 500-600 m? groR, gesetzlich als Biotop geschiitzt und damit auch mit

mittlerer Bedeutung einzuordnen. Die Ackerflachen sind von geringer potenzieller Bedeu-

tung.
Haselmaus

Ahrensbék liegt nach BORKENHAGEN (2011) im Verbreitungsgebiet der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius). Sie besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehélze und Ge-
biische (MEINIG et al. 2004, JUSKAITIS & BUCHNER 2010). Von besonderer Bedeutung
sind sonnige und fruchtreiche Gebuschlandschaften. Sie benétigt, dichte, fruchttragende und
besonnte Hecken. Solche Hecken sind hier nicht vorhanden, denn die Knicks sind schmal
und nur mit geringem Unterwuchs versehen. Der Gehdlzsaum am Westrand des grofien
Ackers besteht aus Gehélzen ohne Frucht und liegt in einer Senke und ist damit nicht beson-
ders sonnig. In den Gehélzsdumen und Knicks wurde nach Kobeln und Fra3spuren gesucht,

jedoch keine gefunden. Haselmausvorkommen sind hier nicht zu erwarten.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet ist ein stehendes Gewasser (Mergelkuhle) vorhanden. Dieses Ge-
wiasser ist vollig von Weidengebiisch durchwachsen und daher sehr beschattet. Der Boden-
grund besteht nur aus Laubmudde und weist keine Unterwasser- oder andere Ufervegetation
auf. Im Frihjahr 2019 wurden hier 10 Laichballen des Grasfroschs (Rana temporaria) gefun-
den. Es ist somit ein kleines Vorkommen vorhanden. Méglich sind weitere Amphibienarten
hier nur im Landlebensraum. Potenziell von Bedeutung sind nur die Mergelkuhle und die
Knicks. Potenziell vorhanden ist hier der Teichmolch, die Erdkréte, der Grasfrosch und Teich-

frosch.
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Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gibrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewéasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfullt werden.
Pflanzen

Der groRte Teil des Plangebietes wird von Ackerflaichen eingenommen, die intensiv genutzt
werden. Das Plangebiet wird gréf3tenteils von Hecken/ Kicks und Gehdlzstreifen eingerahmt.
In Suden befindet sich ein Weiher, der nachrichtlich als geschutztes Biotop im Bebauungs-
plan eingetragen ist. Die Knicks werden nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG als ge-

schitzte Biotope im Bebauungsplan festgesetzt.

Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsétzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
*  Froschkraut (Luronium natans)
» Kriechender Sellerie (Apium repens)
» Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benétigen offene Béden oder

Stérstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-
habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Flache

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbék stellt Wohnbauflache, Grinflachen und

Flache fir Versorgungsanlagen dar.
Boden

Nach der BodenUbersichtskarte 1:25.000 des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig — handelt es sich um Pseu-
dogley-Parabraunerde (6stliches Hiigelland) innerhalb des Plangebietes. Wertvolle oder sel-
tene Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Die Pseudogley-Parabraunerde ist ein Boden mit zeitweise auftretendem Stauwasser im Un-
terboden und vertikaler Tonverlagerung. Er besitzt ein naturlich hohes Ertragspotential, ein
hohes Wasser- und Nahrstoffspeicherpotential und eine mittlere Durchliftung. Gegentber
Verdichtung ist er empfindlich. Daruiber hinaus ist er verschlammungsanfallig, erosionsge-

fahrdet und staunass.

Es liegt ein Bodengutachten vor (,Geotechnischer Bericht B 161018/1 — Erschlieung Neu-
baugebiet Lohnskoppel — Baugrunderkundung und Griindungsempfehlungen®, Ingenieur-
biro Dr. Lehners + Wittorf, Libeck, Barsbiittel, 05.03.2018) und ist als Anhang Teil der Be-

grindung. Danach liegen Geschiebelehm und Geschiebemergel vor.

Wasser

Im Suden befindet sich ein Stillgewésser, das nach § 21 LNatSchG, § 30 BNatSchG ein ge-
schiitztes Biotop darstellt. Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten zur Erstellung des Boden-
gutachtens wurde kein Grund- bzw. Schichtenwasser im Baugrund angetroffen. Eine etwaige
oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser ist nach dem Bodengutachten nicht

méglich.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehért zu dem kithigeméaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismagig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Ver-

haltnissen auszugehen.
Landschaft

Nach dem Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz handelt es im Bereich
des Plangebietes um das Sudliche Ostholstein mit dem Landschaftstyp ackergepragte, of-
fene Kulturlandschaft. Die Landschaftsbewertung belauft sich auf eine Landschaft mit gerin-

gerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Das Plangebiet selbst ist im Osten durch die Sportanlagen geprégt. Im Norden und Westen
bestimmt der Siedlungsrand das Landschaftsbild, nach Stiden landwirtschaftlich genutzte

Flachen.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt ist auf den landwirtschaftlichen Ackerfléchen als insgesamt gering zu

bewerten. Innerhalb der vorhandenen Grinstrukturen, wie z.B. die Knickverldufe oder
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6.2.2

6.2.3

Geholzstreifen und dem Stillgewasser ist die biologische Vielfalt entsprechend héher. Wir-

kungsgefluge bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensraumen.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Derzeit gehen vom Plangebiet Auswirkungen einer ordnungsgemaf betriebenen Landwirt-
schaft aus (Larm/Staub). Dartber hinaus wird ein schmaler Teilbereich im Norden der Flache
mit den Sportanlagen in den Planbereich einbezogen. Von diesen Anlagen geht Sportlarm

aus.

Schitzenswerte Nutzungen sind derzeit im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zulassigen Nutzungen nach B-Plan Nr. 11, 2. Anderung bzw. §§ 34, 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuladssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermoglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen sind daher keine
Detailangaben moglich. Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umwelt-
auswirkungen erfolgt nach einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X — keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden Mallnahmen zur Vermeidung,
Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
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a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fliche und Boden (3), Wasser (4). Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt (7)

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- % , [Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o]
und Betriebsphase S & | @ @ [Vorhabens
infolge: o %_ g S
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschidgigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur vortibergehend fir die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
- erhebliche Beeintrachtigungen durch erforderliche
Baufeldraumung
E X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- zum europdischen Artenschutz siehe unter der Tabelle
stehende Ausfihrungen
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze, nach-
richtliche Ubernahme von geschiitzten Biotopen (Wei-
her, Knick)
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate (insbesondere intensiv ge-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nutzte landwirtschaftliche Fléche)
und biolog. Vielfalt, wobei so- - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
weit mdglich die nachhaltige G X nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
Verfiigbarkeit dieser Ressour- samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
cen zu bherlicksichtigen ist erwartet
- MaRnahmen zur Begriinung filhren zur Aufwertung von
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fléchen
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | .- -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
nachbarter Plangebiete unter biete ist nicht zu erwarten
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
- 1 £
und Betriebsphase S | @ @ |Vorhabens
infolge: @ % £<
(1]
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmaf der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: == — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Eragebnisse des Artenschutzgutachtens und der Untersuchung zu Feldlerchen

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau Gblichen liegen. Spe-
zielle Arbeiten die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verursachen, sind nicht vor-
gesehen. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach
dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen {iblichen Rahmen halten und daher
keine merklichen Veradnderungen an der Vegetation oder der Gesundheit von Tieren im Um-

feld der Baustelle hervorrufen.

Brutvégel:

Art (Anzahl) Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkungen
Arten der Ackersdume Verlust des Saumes zum Acker Verlust von Revieren méglich
(Dorngrasmiicke, Bluthanf-

ling, Fasan)

Arten der Ackerflache (Feld- | Verlust des Brut- und Nahrungsrau- | Verlust der Reviere

lerche) mes

Grinspecht, Haus- und Kein Verlust des Nahrungshabitats. | Ausweichen méglich
Feldsperling

Greifvégel, Eulen Kein Verlust des Brut- und Nah- Keine

rungshabitats.
Ubrige Gehélzvigel Kein Verlust von kompletten Revie- | Ausweichen moglich

ren.
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Die vorkommenden Végel gehéren samtlich zu den stérungsunempfindlichen Arten des Sied-
lungsbereichs. Stérwirkungen der BaumaRnahmen im Untersuchungsgebiet werden kaum
weiter reichen als der Umfang der Baustelle. Es kommt also nicht zu weit reichenden Sto-

rungen.
Flederméause:

Potenzielle Fledermausquartiere sind in den von der Planung betroffenen Flachen nicht vor-
handen und werden daher nicht beeintrachtigt. Die potenziellen Nahrungsflachen werden
nicht oder nur wenig verkleinert. Der Verlust ist angesichts der potenziell bedeutenderen Fla-
chen der Umgebung unbedeutend. Aufgrund ihres groien Aktionsradius kénnen die poten-
ziell vorhandenen Arten in die Umgebung ausweichen. Mit dem Aufwachsen von Gehdlzen
in den Garten verbessert sich die Nahrungssituation fur Fledermause tendenziell, so dass es

langfristig zu einer Verbesserung kommen kann.
Amphibien:
Die Amphibien verlieren keine Laichplatze. Bedeutende Teile des Landlebensraumes gehen

nicht verloren. In den neuen Wohnhausgérten entstehen Bereiche, die als Landlebensraum

geeigneter sind als der Acker. Fur sie verbessert sich der Lebensraum langfristig.

Artenschutzprifung

Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG versto-
Ren, sondern nur dessen Vollzug. Er verstdRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der
Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse far
die Verwirklichung darstellen. Es ist also festzustellen, ob eventuelle Verletzungen der Zu-

griffsverbote Uberwunden werden kdnnen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren,

Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel und Flederméuse nicht verletzt, wenn die Féllung

von Gehélzen auBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet (01. Médrz — 30. September; allge-

mein giiltige Regelung § 39 BNatSchG) und die Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung auller-
halb der Brutzeit der Bodenbriiter (Mérz bis Mitte August, z.B. Feldlerche, Fasan) beginnen.

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Arbeiten zur Baufeldrdumung (z.B. Rodung von
Gehdlzen) keine Stérungen verursacht, die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten)
behandelt wird. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tier-
welt, da es sich um stérungsgewohnte Arten des Siedlungsbereichs handelt. Die lokalen Po-
pulationen haben im Ubrigen einen so guten Erhaltungszustand, dass selbst ein zeitweiliger
Verlust eines Brutpaares nicht zu einer Verschlechterung und damit zu einer erheblichen
Stérung im Sinne des § 44 fiihren wiirde. Stérungstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
treten durch das Bauvorhaben fiir eventuell benachbart vorhandene Fledermausfauna nicht

ein.

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

Fortpflanzungsstétten von Végeln werden zumindest beschédigt. Potenzielle Lebensstétten
von Flederméusen werden nicht beschéadigt. Die Funktionen der Lebensstétten bleiben er-

halten.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens wiirde es demnach zum Eintreten eines Verbotes
nach § 44 (1) BNatSchG (Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungsstatten von
Feldlerchen und anderen Arten). Damit wiirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraus-
sichtlich eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich. Die typische Offenlandart
Feldlerche verliert ihren Lebensraum und kann nicht mehr weiter existieren. Da die Feldler-
che durch grol¥flachige Habitatverluste bereits im Bestand gefahrdet ist, geeigneter Lebens-
raum somit als limitierender Faktor gelten muss, kann nicht angenommen werden, dass Aus-
weichméglichkeiten bestehen. Fiur sie muss durch geeignete Mafnahmen Ausgleich ge-

schaffen werden.

Eine Ausnahme gemal § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestanden des § 44 (1)
BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch zu schaffenden Ausgleichsmafinahmen si-
chergestellt werden kann, dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben. Entsprechend ihrer Zielsetzung werden

diese MaRnahmen als CEF-MaflRnahmen bezeichnet.

Mit der Schaffung von neuen extensiv gepflegten Grinlandflachen oder Ackerbrachen fir
Feldlerchen und Gehélz- oder Ruderalstreifen fir Dorngrasmicke, Goldammer, Fasan und
Bluthanfling waren die 6kologischen Funktionen fiir diese Arten zu erhalten.
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Im Frithjahr 2022 wurde ein ergénzendes Gutachten zu dem Feldlerchenvorkommen erstellt
(,Brutrevierkontrolle (Feldlerche) sowie Konzept fir diesbezlgliche artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrens-
bok“, Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heidmuhlen, 12.06.2022). Aufgabe der Untersuchung war es,
zu Uberpriifen, ob ein Vorkommen der Feldlerche auch in 2022 bestand und aufzuzeigen,
wie ein moglicherweise notwendig werdender Ersatz in Form von Ausgleichsma3nahmen
durchgefiihrt werden kénnte. Sudlich des Plangebietes wurden zwei Brutpaare festgestellt.
Die hierfur erforderliche Ausgleichsfldche befindet sich nérdlich der B 432. Dort sollen, wie
im Gutachten beschrieben, Lerchenfenster vorgesehen werden. Dazu wurden verschiedene
Flachen geprift (vgl. nachstehende Abbildung). Da die Eigentimer der Fléachen LF 1 bis LF 4
ihre Flachen nicht zur Verfugung stellen, soll der Ausgleich entsprechend den Ausfihrungen
im Gutachten auf der Flache LF 5 durchgefiihrt werden. Die Flache ist dafir geeignet und

weist die erforderliche GroRe auf. Hierzu werden vertragliche Vereinbarungen getroffen.

Potenzielle Bereiche fiir Lerchenfenster

Abb.: Ausgleich Feldlerche

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase S & | @ @ [Vorhabens:
infolge: oS |ES
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen)
arbeiten - betriebsbedingt ist in der Gesamtschau durch geplante
E X MaRnahmen und Bepflanzungen langfristig eine Ver-
besserung des Arteninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze
- zum européischen Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG
siehe unter der Tabelle stehende Ausfilhrungen
- nachrichtliche Ubernahme von geschiitzten Biotopen
bb) |der Nutzung natiirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Fléchen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope (insbesondere intensiv genutzter landwirt-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen schaftlicher Flachen)
und biolog. Vielfalt, wobei so- - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
weit moglich die nachhaltige G X | nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
Verflgbarkeit dieser Ressour- samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
cen zu beriicksichtigen ist erwartet
- Manahmenflachen filhren zur Aufwertung von intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Ackerflachen
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschidgigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Bel&dstigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- | X X | geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- fristig die CO>-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ") o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
) R :
und Betriebsphase Sun|l2 & |Vorhabens:
infolge: P % g S
gegentiber den Folgen des Kii-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfilhrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschléagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

@mbole: -~ — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzpriifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 3 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
- . -1
und Betriebsphase s 9| ® & [Vorhabens:
infolge: e S ES
o
11]
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, standige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Fliache, Bo- bodenbelebten Flichen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E |- voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
weit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfugbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, L&rm,
Erschatterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Beschreibung der

Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

dd)

der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiithrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

ee)

der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beruicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

a9)

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

- erhéhte Gefahr der Bodenerosion durch abfliefendes
Oberflichenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
lung der Béden

hh)

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfithrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- o o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ' o
und Betriebsphase 3 & | @ & |Vorhabens:
infolge: QS <5
2'm
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wéhrend der Bau- _cé o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 @ |'@ @ Vorhabens:
infolge: o E|ES
Sim
- auf Grund des im Verhaltnis zur GréRe des Grundwas-
serkorpers und dem geringen Versiegelungsgrad wird
keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwasser-
kérpers angenommen
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen stindigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E solange die Versiegelungen bestehen
weit maoglich die nachhaltige - auf Grund des im Verhiltnis zur Gréfe des Grundwas-
Verfiigbarkeit dieser Ressour- serkérpers und dem geringen Versiegelungsgrad wird
cen zu berticksichtigen ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwasser-
kdrpers angenommen
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | == -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Bel&stigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfithrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ —
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und AusmaR der Treibhaus- erwarten. Die Gberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X G | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gep!. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |[der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschléagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt wurden gemaR den ,Wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung A-RW 1* ermittelt und bewertet. Zur Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Wasserhaushalt wurden Flachenanteile fir die drei Komponenten der Wasser-
haushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit
dem Referenzzustand verglichen. Durch die geplante Veranderung im Bebauungsplan Nr. 67
der Gemeinde Ahrensbék kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung g,
Verdunstung v) zu einer Abweichung gegenuber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt.

In Abhangigkeit der Abweichung werden entsprechende hydraulische Nachweise fur die Ein-

leitung ins Gewasser geflihrt. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- @ o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. ] o
und Betriebsphase s 6| @ |Vorhabens:
infolge: o % 25
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
eins der geplanten Vorhaben, Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
soweit relevant einschl. Abriss- erwarten. Die Gberplante Flache und die damit verbun-
arbeiten X G denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
wirkungen zu generieren
- bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
nicht zu erwarten
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfithrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biolog. Vielfalt, wobei so- X G |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
weit méglich die nachhaltige stlitzen den natirichen Ressourcenhaushalt
Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Lamm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschiitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fiir die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
X G | betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der Gréfle des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

- fur Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Renverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm

- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist

- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zuséatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfél-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

99)

- klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemaf durch neue Baukdrper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und Ausmaf der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht méglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehérigen Verord-
nungen nicht zu erwarten

- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anfallig

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

zZu erwarten

Symbole: =- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen|
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhangig vom konkreten Vorhaben grundséatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Fliche/
- ;‘:ﬂiﬂ‘:: Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
\ Populations- Nahrung, Lebensgrundlage, [Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere dynamik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraf3, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestaubung, Ver- |Vergesellschaf- |[stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
- Diingung, Durchwurzelung, [Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-TrityVerdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
den Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewdasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschldge,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewéassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes | Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |0O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima |o2.verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstrémungen (Stadt, Land,
...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die zusétzlichen Bodenversiegelungen werden in der Gesamtschau eine erhebli-
che Auswirkung haben und damit auch auf die Wechselwirkung. Demgegeniber stehen die
Knickneuanlage, Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Obstbaumen und die
begriinten Hausgarten, welche in der Gesamtschau in Verbindung mit den externen Aus-
gleichsmalinahmen zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemein-

schaften fahren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

aa)

- baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind durch den Einsatz von Baukrénen u.a. zu erwar-
ten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
phase und nicht erheblich

- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflichengestaltung

- durch die geplanten Anpflanzungen und Griinlandex-
tensivierungen ist langfristig eine Zunahme der biologi-
schen Vielfalt zu erwarten

- gegeniiber den intensiv landwirtschattlich genutzten
Flachen ist in den Hausgarten des geplanten Wohnge-
bietes mit einer Zunahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen

- sténdige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukérper, die zum Grofteil
durch die geplanten Anpflanzungen zur freien Land-
schaft abgeschirmt werden

- durch MaRnahmenflachen und Bepflanzungen neue
pragende Grinstrukturen

bb) |der Nutzung nattrlicher Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit maglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-

cen zu berlicksichtigen ist

- im Rahmen der Planung wird die Siedlungsentwicklung
vorangetrieben und u.a. eine Verbesserung der Le-
bensraume geschaffen (Mafnahmenflachen, Hausgar-
ten)

- es sind geringe, ortsiibliche NutzungsmalRe festgesetzt

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

cC)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Bauphase und nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfille und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen)

ee)

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g: o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é & | ® @ Vorhabens:
infolge: o %’. =<
e1]

gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Vorhaben auf das Klima (z.B.

Art und AusmaR der Treibhaus-

gasemissionen) und der Anfal- X X

ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels

der eingesetzten Techniken
und Stoffe

hh) - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

zu erwarten

X | X

{Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase
Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

aa)

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
erwarten, bei Beachtung der einschldgigen Vorschrif-
ten jedoch nur voribergehend fir die Dauer der Bau-
phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:

e Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr

¢ Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustellen-
einrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und be-
dingt durch den Baustellenverkehr,

e Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei der
Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt bzw.
Bitumen sowie beim Aufbringen von Farbanstrichen,

¢ Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch Aus-
tritt oder Verschutten von Treib- und Schmierstoffen.

- betriebsbedingte dauerhafte Auswirkungen sind Schall-
und Lichtemissionen (siehe Punkt cc)

- eine langfristige Auswirkung des Vorhabens ist die

Schaffung von Wohnraum
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevélkerung insgesamt

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Bau-
phase
Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

bb) |der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbes. Fliche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biolog. Vielfalt, wobei so-
weit maoglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressour-

cen zu beriicksichtigen ist

>

- dem einmaligen Eingriff in die naturlichen Ressourcen
steht die Befriedigung eines ermitteiten Wohnbedarfs
der Bevdlkerung gegeniiber

der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Bel&dstigungen

cC)

- baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
(Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
fiir die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ein-
schlagigen Vorschriften nicht erheblich (siehe Punkt
aa)

- mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
kungen ist zu rechnen:

Gerauschimmissionen (fiir 1 bereits bebautes Grund-
stilck) und Luftverunreinigungen durch StralRenverkehr
und Sport

Lichtemissionen durch Stralken-/ Aulenbeleuchtung
Emissionen von verbrennungstypischen Luftschadstof-
fen

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-

gung und Verwertung

- keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
fallentsorgung in der Bauphase

- in der Betriebsphase fallen Haus-, Bio- und ggf. Gewer-
beabfille in Giblichen Mengen an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Uber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen

der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
fille oder Katastrophen)

ee)

- bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
nik nicht zu erwarten

der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmag der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genUber den Folgen des Klima-
wandels

99)

- messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- g o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase é § ‘© & |Vorhabens:
L . =
infolge: m = 5
m
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlégigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: =- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Berechnungsergebnisse und Bewertung des Larmgutachtens

Sportlarm:

Die Sportanlage besteht derzeit aus einem Kunstrasenplatz, einem FuRballplatz, zwei Trai-
ningsplatzen auf einer Rasenflaiche westlich der Hallen am Grinen Redder, einem DFB-
Kleinspielfeld und 6 Tennisfeldern. Der FuBballplatz liegt im sitidéstlichen Teil der Sportan-
lage. Westlich davon befinden sich die 6 Tennisfelder und der Kunstrasenplatz. Nérdlich die-
ser Platze liegen die Rasenflache und das DFB-Kleinspielfeld. Ostlich der Trainingsfelder
befinden sich die Tennishalle, die Sporthalle und die Stellplatzanlage.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Flachen, die derzeit als Trainingsflichen westlich der Tennis-
und Sporthalle zur Verfugung stehen, fir Wohnbebauung vorzusehen. Die Nutzung des
Kunstrasenplatzes als Kompensationsmallnahme wegfallender Sportflichen und einer ent-
sprechend intensiven Nutzung wird im Rahmen der vorliegenden Untersuchung immissions-
schutzrechtlich berlicksichtigt. Zur sicheren Seite wird der zukinftig entfallene Trainingsplatz

in den Berechnungen weiterhin angesetzt.

In zwei Planungsvarianten wurden weiterhin die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 67 bedingten Veranderungen sowie die verfestigte Planungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 wie folgt berlicksichtigt:
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Umsetzung B-Plan Nr. 67 Umsetzung B-Plan Nr. 75
Bestand - Bestand Tennishalle; - Bestand Tennishalle;
- Bestand Sporthalle; - Stellplatzanlage éstlich der vorhandenen Hallen;
- Steliplatzanlage éstlich der vorhandenen Hallen; |- Trainingsplatz;
- Trainingsplatz; - Kunstrasenplatz,
- Kunstrasenplatz, - Sportplatz (Rasen);
- Sportplatz (Rasen); -4 Tennisplatze.
-4 Tennisplatze.
Verdnderung |- Wegfall eines Trainingsplatzes westlich - Neubau Tennishalle;
der bestehenden Tennishalle; - Neubau Sporthalle (Wegfall der bestehenden
- Wegfall des DFB-Spielfeldes. Sporthatlle);
- Kinderspielplatz
- Neubau Kleinspielfeld;
- Neubau Sporiplatz,
- Neubau Steliplatze.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Planungsvariante V1 bedingt durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 67 sich zeigt, dass wahrend durchgehendem Trainings-
betrieb auf allen Platzen der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags innerhalb der abendlichen Ruhezeiten in dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet
eingehalten wird. Die Auslastung ist auch auf die Nuizbarkeit werktags und sonn- und feier-
tags auBerhalb der Ruhezeiten und sonn- und feiertags innerhalb der mittaglichen und

abendlichen Ruhezeiten entsprechend Ubertragbar.

Fir den Punktspielbetrieb sonn- und feiertags zeigt sich in den geprilften Lastfallen auBer-
halb und innerhalb der mittaglichen bzw. abendlichen Ruhzeiten, dass den Anforderungen
der 18. BImSchV entsprochen und der fur allgemeine Wohngebiete geltende Immissions-
richtwert von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

Im Nachtzeitraum ist demgegeniber in dem direkt nérdlich an den Stellplatz angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fur allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) nachts zu rechnen. Fir die Bestandssituation ist geman 18. Bim-
SchV eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gegeben. Fir eine rechtssichere Ab-
wagung ist fir Neu,- Um- und Ausbauten jedoch in den von Uberschreitungen betroffenen
Bereichen ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch Grundrissge-
staltung (Anordnung von schutzbediirftigen Rdumen an der larmabgewandten Seite) oder
durch den Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern (Lichtéffnungen, Festverglasung) umgesetzt

werden.

In der Planungsvariante V2 bedingt durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 75 zeigt
sich, dass bei Trainingsbetrieb (Lastfall 1) werktags bzw. auch sonn- und feiertags in den
mittaglichen oder abendlichen Ruhezeiten der geltende Immissionsrichtwert fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags eingehalten wird.
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Auch bei Punktspielbetrieb auf dem Kunstrasenplatz und dem Rasenplatz sowie im geplan-
ten Stadion sonn- und feiertags zeigt sich in den gepriften Lastféllen aulerhalb und inner-
halb der mittaglichen bzw. abendlichen Ruhzeiten, dass den Anforderungen der 18. Bim-
SchV entsprochen und der fur allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von
55 dB(A) tags eingehalten wird. Geringfligige rechnerische Uberschreitungen von bis zu
0,4 dB(A) liegen innerhalb der Rechen- und Rundungsgenauigkeit und sind somit nicht be-

urteilungsrelevant.

Im Nachtzeitraum ist demgegeniber in dem direkt nérdlich an den Stellplatz angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fur allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) nachts zu rechnen. Fir die bestehende Situation ist eine immis-
sionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gemaR 18 BImSchV gegeben und durch die Planungen
ergeben sich hier keine Veranderungen. Fir eine rechtssichere Abwégung ist fur Neu,- Um-
und Ausbauten jedoch in den von Uberschreitungen betroffenen Bereichen ein Ausschluss
von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch Abriicken der Baugrenze, Grundrissge-
staltung (Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen an der l&rmabgewandten Seite) oder
durch den Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern (Lichtéffnungen, Festverglasung) umgesetzt

werden.

Hinsichtlich der tags kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen der
18. BImSchV entsprochen. Firr den Nachtabschnitt ist festzustellen, dass bei Parkvorgéangen
auf den zur Sportanlage gehérenden Stellplatzen, die erforderlichen Mindestabstande teil-
weise innerhalb des Plangeltungsbereiches unterschritten werden. Dies beschrankt sich auf
das allgemeine Wohngebiet direkt nérdlich der bestehenden Stellplatzaniage am Grinen
Redder auf den Bereich, fur den zum Schutz vor Sportlarm entsprechende Festsetzungen
getroffen werden, so dass daher nicht mit erheblichen Belastigungen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches zu rechnen ist. Die bestehende Situation ist gemal 18. BImSchV als immis-
sionsschutzrechtlich vertraglich anzusehen, durch die Neuplanung bei Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ergeben sich hier zudem keine Veranderungen.

Es zeigt sich, dass die neu geplante Wohnbebauung mit der Nutzung der Sportanlage im-
missionsschutzrechtlich vertraglich ist.

Verkehrslarm:

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da
trotz der an der vorhandenen Bebauung die jeweils geltenden Immissionsgrenzwerte iber-

wiegend auch im Prognose-Planfall eingehalten werden. An den Immissionsorten, an denen
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6.2.4

durch die Zunahmen Beurteilungspegel oberhalb der Immissionsgrenzwerte zu erwarten
sind, liegen die Zunahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Ausschlielllich
an den Immissionsorten auRerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereiches direkt an der
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes sind zum Teil deutlich hohere Zunahmen aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr zu erwarten. Hier werden die fir allgemeine Wohn-
gebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts jedoch

auch weiterhin eingehalten.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich im straBennahen Bereich Beurteilungs-
pegel von bis zu etwa 59 dB(A) tags und etwa 50 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 45 dB(A)
nachts werden innerhalb des Plangeltungsbereiches Uberwiegend eingehalten. Der Immissi-
onsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird auf den Baugrenzen im gesamten Plangeltungsbereich
eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts aus-
schlieBlich im allgemeinen Wohngebiet im Osten des Plangeltungsbereiches am Griinen

Redder geringfiigig um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht méglich.
Tiere

Durch die vorliegende Planung werden Uberwiegend Flachen mit einer allgemeinen Bedeu-
tung fur den Naturschutz iiberplant. Die betroffenen Fléchen stellen iberwiegend Ackerfla-
chen dar. Insgesamt wird die Ackerflache verkleinert, wahrend die Geholzflachen deutlich
zunehmen. Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige Mal3hahmen:
e Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01. Marz
bis September - allgemein gtiltige Regelung § 39 BNatSchG).

o Schaffung neuer Ackerbrachen, Extensivgrinlandflachen oder Feldlerchenfenster fiir
Feldlerchen. Das wére gleichzeitig Kompensation fiur Bluthénfling und Fasan.

o Schaffung neuer Geholzsdume fur die Dorngrasmiicke, Goldammer, Bluthanfling.

Die erforderlichen Matnahmen werden beachtet.
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Der Ausgleich fiir die Feldlerche befindet sich nérdlich der B 432. Dort sollen, wie im Gutach-
ten beschrieben, Lerchenfenster vorgesehen werden. Dazu wurden verschiedene Fldchen
gepruft (vgl. nachstehende Abbildung). Da die Eigentimer der Flachen LF 1 bis LF 4 ihre
Flachen nicht zur Verflugung stellen, soll der Ausgleich entsprechend den Ausflihrungen im
Gutachten auf der Flache LF 5 durchgefiihrt. Hierzu werden vertragliche Vereinbarungen ge-
troffen. Die Flache ist geeignet und weist die erforderliche Gréke auf. Eine jahrliche Doku-
mentation der Feldlerchenfenster erfolgt durch den Vorhabentréger und wird vertraglich ge-
regelt.

P

Abb.: Ausgleich Feldlerche

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fur die AuRenbeleuch-
tung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich zwischen
570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweiRe LED-Lampen, UV-absorbie-
rende Leuchtenabdeckungen). Weitere naturschutzférdernde MaRnahmen sind allgemein
z.B. Dach- und Fassadenbegriinung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhangung von
Vogel- und Fledermauskésten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schichten, in die Amphi-

bien hineinfallen kénnen.
Pflanzen

Fur die ErschlieBungsstralle zum Allgemeinen Wohngebiet wird eine Unterbrechung eines
Geholzstreifens in einer Breite von 11 Metern notwendig werden. Um die Schutzwirdigkeit
des Gehélzstreifens zu beurteilen sind zunachst die Unterschiede zwischen einem Knick und
einer Feldhecke zu definieren. Der Knick hat einen Knickwall, die Feldhecke dagegen ist
ebenerdig. Bisweilen sind die Ubergénge zwischen einem Knick und einer Feldhecke flie-
Rend. Darum sind beide als geschiitzte Biotope anzusprechen. Anders kann es sich verhal-
ten, wenn der Gehdlzstreifen im Rahmen einer Bauleitplanung als Gehélzflache beziehungs-
weise Abschirmgriin festgesetzt und angepflanzt wurde. Dann ist diese Flache, auch wenn
sie eine langliche Ausdehnung hat, ggf. nicht als Knick oder Feldhecke anzusprechen. In
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diesem Fall ist die Gehdlzflaiche im Bebauungsplan Nr. 11, 2. Anderung der Gemeinde
Ahrensbék vorhanden und als zu erhalten festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 11, 1. Ande-
rung der Gemeinde Ahrensbdk wird die Flache als ,Flache mit der Pflicht zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern hier: Abschirmungspflanzung” festgesetzt. Somit handelt es
sich damit weder um einen Knick noch um eine Feldhecke, sondern um ein Abschirmgrin,
dass im Rahmen der Bauleitung dort anzupflanzen war. Eine Befreiung vom Biotopschutz ist
somit nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Flache mit besonderer Bedeutung fir den

Naturschutz und ist je nach Zustand und Alter im Verhaltnis 1:1 oder 1:2 auszugleichen.

Der Ausgleich erfolgt in einem Verhdltnis von 1:2 stdlich entlang des Geltungsbereiches
durch eine Knickneuanlage. Es werden zwei Knickneuanlagen geplant, mit 30 m und mit
46 m Lange, folglich insgesamt 76 m Lange. Der Ausgleich fur den Geholzdurchbruch ist
damit vollstandig erbracht und dariiber hinaus eine positive Bilanz durch die Lénge des ge-
planten Knicks erfolgt. Der Knickwall ist gem. Knickerlass vom 20. Januar 2017 in einer Breite
von 4,50 m (KnickfuR) und einer Héhe von 1,20 m aus dem anstehenden Bodenmaterial des
Baugebietes aufzusetzen. Es sind Geholze des Anhangs C fur Schlehen-Hasel-Knicks zu

verwenden:

Leitstraucher:

Hasel Corylus avellana
Schlehdorn Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher 2 j., leichte Straucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm

Weitere zu verwendende Stréuchern (auch geeignet fir die Heckenpflanzung):

Hundsrose Rosa canina
Filzrose Rosa tomentosa
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus
Feldahorn Acer campestre
Weilldorn Crataegus div. Spec.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea
Faulbaum Frangula alnus
Zitterpappel Populus tremula
Wildapfel Malus sylvestris
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Straucher 2 j., leichte Straucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm
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Es sollte auf die Verwendung gebietsheimischer Geholze geachtet werden. Die Neuanpflan-
zungen erfolgen 3-reihig (Pflanzabstand mind. 1 Gehélz pro m?) und erhalten zum Schutz
vor Verbiss eine forstlbliche Schutzeinzdunung in einer Héhe von 1,50 m. Entlang des
Knicks sind Staudensdume auf der Flache des Knickschutzstreifens — dstlich des geplanten
Knicks - zu entwickeln. Der Saumstreifen ist mit einer geeigneten standortangepassten Wild-
krautermischung fir den Feldrand/Knicksaum anzuséen. Dazu ist eine Regiosaatgutmi-
schung aus dem Ursprungsgebiet 3 — Nordostdeutsches Tiefland zu verwenden (Hersteller-
nachweis: z.B. Saaten-Zeller - ,Feldrain und Saum*“ oder Rieger-Hofmann — ,09-Schatten-
saum®. Die Pflege des Knicks erfolgt durch ein fachgerechtes ,Auf-den-Stock-Setzen" in ei-
nem Rhythmus von 10-15 Jahren gem. Absatz 3 -Knickpflege- des Knickerlasses. Die Pflege
der Knickschutzstreifen erfolgt durch Mahd alle 2-3 Jahre im Herbst zum Schutz vor Verbu-
schung unter Abfuhr der Mahd.

Im Abstand von max. 25 m sind Laubbdume folgender Artenliste als Hochstamm, Mindest-
stammumfang 16-18 cm, stralRenseitig an den Knickful® fachgerecht zu pflanzen. Diese sind
zu Uberhéltern zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:
Bergahorn  Acer pseudoplatanus

Vogelkirsche Prunus avium

Rotbuche Fagus sylavatica
Stieleiche Quercus robur

Fur die Herrichtung der Knickanpflanzung werden voraussichtlich insgesamt 5.700 € (75 € *
76 m Knick) anfallen. Fur die Gesamtkosten sind noch weitere Kosten fir Pflege und Unter-

haltung zu bertcksichtigen.
Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebduden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemafe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Zum sparsamen Um-
gang mit Flache und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgese-

hen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal® beschrankt.

Eine Besonderheit stellt die Flache fur Erdkollektoren dar. Genaue Mafde, Verlegungstiefen
sowie der Flachenbedarf der Kollektoren sind zu diesem Zeitpunkt nicht bekannt. Dennoch
wird die Flache in die Bilanzierung der restlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden mit
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aufgenommen. Der Ausgleich soll auf der betroffenen Fléche selbst durch die Extensivierung

der Ackerflache erfolgen.

Die Berechnung des Ausgleichflaichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, glltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage anhand der Festsetzungen der Entwurfsfassung des Be-
bauungsplanes. Den Flachen kommt aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
eine allgemeine Bedeutung fiirr den Naturschutz zu. Der Ausgleich fur die Versiegelung von
Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhdltnis 1 zu 0,5 fur Geb&udeflachen und
versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurchléssige Oberflachenbelage Flachen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem hdher
wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers

direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse jedoch nicht méglich.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefuhrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Das Aligemeine Wohngebiet (WA | 0 0,2) im Nordosten, nord-
lich der Sportanlagen wird nicht eingeschlossen, da dieses bereits Gber den Bebauungsplan
Nr. 11, 2. Anderung ,Sportzentrum* aus dem Jahr 2001 festgesetzt worden ist. Uber die je-

weiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen Ausgleichsflachen ermittelt.

Eingriffsfliche FlichengréRe Ausgleichs- Ausgleichsfliche
rd. faktor (m?)

Allgemeines Wohngebiet neu 53.300 m?

GRZ 0,25 13.325 m? 0,5 6.663

Stellplatze / Nebenanlagen § 19 (4) 9.995 m? 0,5 4.998

BauNVO (bis 76%)

Terrassen / Balkone (bis 20 %) 2.665 m2 0,5 1.333

Verkehrsfldche (gesamte Fldche) 11.310 m?

neu versiegelte Fléche 9.940 m? 0.5 4970

Regenriickhaltefléiche 3.430 m? 0,5 1.715

Erdkollektoren 1.350 m? 0,5 675

Summe Eingriffe 20.354

Es werden ca. 20.354 m? Ausgleichsflache erforderlich.
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Die in der untenstehenden Tabelle aufgefiihrten Flachen mit Ausgleichsfunktion sind im Plan-
gebiet des Bebauungsplanes in der Entwurfsfassung festgesetzt. Darauf basierend wurden

die Flachengréf3en Giberschlagig ermittelt.

Analog zur Okokontoverordnung wird ein Faktor von 1,0 fur eine Manahme auf einer Acker-
flache/ Grunlandflache angesetzt. Zusatzlich wird ein Faktor von 0,5 addiert, wenn die Ent-
wicklung eines Biotops (Knick) nach § 21 LNatSchG vorgesehen ist. Das ergibt insgesamt
einen Ausgleichsfaktor von 1,5 fur einen Knick selbst. Hierbei ist zu beachten, dass es bei-
spielsweise bei einer Stilllegung einer Ackerflache (Sukzessionsflache) bei einem Faktor von
1,0 bleibt, da keine weitere Aufwertung dieser Flache stattfindet. Es ist jedoch vorrangig zu
prufen, ob die Flacheninanspruchnahme reduziert werden kann, bevor fir die Eingriffskom-
pensation Flachen aus der Nutzung genommen werden. Dies kann beispielsweise durch Be-
wirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen erfolgen, die der dauerhaften Aufwertung des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen (z.B. Anlage von Landschaftselementen).
Die Prufung vorrangiger MaBnahmen gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG ist zwingend durchzu-
fuhren. Die Gemeinde Ahrensbdk hat sich aufgrund der vorhergehenden Ausfithrung fir ei-

nen Ausgleichsfaktor von 1,5 fur die Knickneuanlage entschieden.

Die Mahd der extensiv gepflegten Wiese kann ab dem 15. Juli (2. Schnitt im Spatsommer
mdéglich) mit Abtransport der Mahd erfolgen. Walzen oder Schleppen ist nur im Zeitraum vom

1. November bis zum 28. Februar erlaubt. AuBerdem ist bei der Entwicklung zu beachten:

e kein Umbruch und keine Nach- oder Reparatursaat,
¢ keine zuséatzlichen Entwasserungsmalnahmen,

e Zerstérung vorhandener Drainagen,

o keine Ablagerung von Materialien und Geréten,

» keine Wildfutterungen,

e keine Verwendung von Schadlings- oder Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonstiger
Biozide und

e Verzicht auf Diingemittel jeglicher Art (einschlieRlich Klarschlamm, Gille, Festmis,
Garreste u. 4.).

Des Weiteren wird eine Extensivierung von Ackerflachen auf der festgesetzten éffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/ Streuobstwiese/ Spielplatz vorgenom-
men. Das Entwicklungsziel ist eine extensive Grinlandfliche und wird mit dem Faktor 1,0
angesetzt. Die Flachenberechnung der Griinlandflache erfolgt abziglich der anderweitig fest-
gesetzten Maflnahmen wie der Streuobstwiese und abzuglich der Spielplatzflache und dem

Wanderweg.
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AuRerdem werden mind. 10 hochstammige, groRwichsige Obstbdume auf einer geplanten
extensiv zu pflegenden Wiese angerechnet. Die MaRRnahme ist als Kompensation fur das
Schutzgut Fliche/Boden geeignet, da der Ausgangszustand eines gréftenteils landwirt-
schaftlich genutzten Bereiches aufgewertet wird. Intensivacker als Ausgangsbiotop mit einer
Wertigkeit von 1,0 wird somit aus der Nutzung genommen und zu einem héherwertigen Bio-
toptyp entwickelt. Es kann ein Ausgleichsfaktor von 1,25 angesetzt werden, da die zu pflan-
zenden Obstbiaume mit 0,25 bewertet werden kdnnen. In der Planzeichnung wird kein Baum-
standort im Einzelnen festgesetzt, die Anordnung ist in Clustern frei zu gestalten. An Obst-
baumen kénnen Apfel, Birnen und Steinobst gepflanzt werden. Zu verwenden sind Hoch-
stamme, die 2-3 x verschult sind, der Pflanzverband ist 10x10 m oder gréRer zu wéhlen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind nachzupflanzen. Die Pflege
umfasst den Pflanzschnitt, Erziehungsschnitte im 2. bis 10. Jahr, sowie im Anschluss regel-
maRige Pflegeschnitte. Am Regenrlckhaltebecken wird eine Hecke aus standortheimischen
Laubgehélzen festgesetzt. Fur diese wird ein Faktor von 1,0 angesetzt, da die Hecke in ihrer

Breite auf 2 m beschrénkt ist.

Dariiber hinaus wird vor dem westlichen Knick eine Gras- und Krautflur festgesetzt, die die
derzeitige Teilnutzung Kleinspielfeld bzw. Intensivrasen sowie den vorhandenen Knick auf-
wertet. Entlang der Grundstiicksgrenze zum Allgemeinen Wohngebiet im Sudosten sollen
Geholzgruppen entstehen. Diese werden mit einer Wertigkeit von 1,25 angerechnet.

Geplante MaBnahme Flachen- Ausgleichs-  Anrechenbare Aus-
groBe in m? faktor gleichsfliche in m?

2 Knickneuanlagen 340 1,5 510

im Siiden

Extensive Grianlandflache 800 1 800

Streuobstwiese, 2.220 1,25 2.775

mind. 10 Obstbdume

Hecke RRB 120 1 120

Gehélzpflanzung 260 1,25 325

im Siidosten

Knickschutzstreifen im Wes- 1.590 1 1.590

ten

Extensivierung Erdkollekt- 1.350 0,5 675

oren

Summe 6.795
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Es verbleiben somit 13.560 m? (20.354 m? — 6.795 m?) Ausgleichsflache, die auRerhalb des

Plangebietes zu erbringen sind.

Bericksichtigt werden weiterhin Ausgleichsflachen, die anderen Bebauungspldnen zugeord-
net sind. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a aus dem Jahr 2007, der Bebauungs-
plan Nr. 23 aus dem Jahr 1999 und der Bebauungsplan Nr. 47 aus dem Jahr 2005 weisen
insgesamt etwa 4.300 m? Ausgleichsbedarf auf der sogenannten ,Okopool-Flache* auf dem
Flurstlick 48/28 und angrenzend 48/8 in der Gemeinde Ahrensbék mit dem Entwicklungsziel
Aufforstung zur Schaffung eines Erholungswaldes nach. Diese Flache wurde in der Vergan-
genheit nicht aufgeforstet und wird nun durch den Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde
Ahrensbok Gberplant. Somit miissen diese Ausgleichsverpflichtungen mit einem Time-Lag-
Effekt von 3 % Aufschlag pro Jahr an anderer Stelle im Gemeindegebiet nachgewiesen wer-
den. Dieses entspricht ca. 5.590 m?2. Folglich hat die Gemeinde Ahrensbék am 15.11.2022
die Aufstellungsbeschliisse fur drei vereinfachte Bebauungsplandnderungen gefasst, mit
dem Planungsziel die urspriinglich festgesetzten Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 67 zu verlegen bzw. auf an-

deren gemeindlichen Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Der insgesamt erforderliche Ausgleich wird vollstdndig erbracht. Dieser umfasst ca.
19.150 m? (13.560 m?+5.590 m?). Dafiir vorgesehen ist die gemeindeeigene Flache ,alter
Sportplatz“ Schwinkenrade mit einer Gré3e von 15.492 m2.

-

Hoatwrese

\

e [ ' /. Abb.: Gemeinde Ahrensbok

Ziel der MaRnahmen ist es, einen strukturreichen Lebensraum am Waldrand zu entwickeln.
Dabei werden die unterschiedlich anstehenden Bodenarten genutzt, um einerseits das Grin-
land auf den Niedermoorbéden zu verndssen, zu extensivieren und zu artenreichem Feucht-

grinland zu entwickeln. Andererseits kénnen in dem Bereich des ehemaligen Sportplatzes

und des mineralischen Bodens Stillgewéasser angelegt und entwickelt werden. Die Flache
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wird von einer dreireihigen Feldhecke umgeben. Der Waldrand erhélt einen 15 m breiten

Saumstreifen, der nur alle 2 Jahre gegen Verbuschung gemaht wird.

2-3 Stillgewasser '
(GroRe insgesamt1:000im?

£ Ausgleichsfliche

L4
. Wertgrinland

¢

\\ ," Feldhecke (5 m breit)

~
-~

2023 G080y B UiwinGeo 5, 3hG

Abb.: Systemskizze externe AusgleichsmaBnahmen, PLOH (Quelle DA Nord mit Ergénzungen)

In der folgenden Tabelle ist die Berechnung der anzusetzenden Ausgleichsflache dargestellt.

= 1 b ¥ .E a0 - £ ‘.‘:
2 | BaE || B o £ | & |5 _|28s| B8
2 cegs | 09 8 S| gn - P TR |$88| g%z
g O o 1~ = < 2 o [N A I 2 Pc
4 2 w g 8 © o = 2 E o ) v |me8| 258
=1 O] DENREE Bl ke ¥ S BRI ¥| &8 |27 |38¢| 585
L] o -4 5 =4 N g ) § <& § 3 B
570 SVt GFr § 1 570 86 285 399 1.198 143
Flur 0,
Flurstiick 9.870 GAy GFr § 0,8 7.896 1.184 | 3.948 11.054 1.974
14, 1.500 GAy | HFy§ | 0,8 | 1.200 | 180 | 600 1.980
Gemar-
kung 1.000 GAy FSv § 0,8 800 120 400 1.320
SHas Stauden am
2.550 GAy Waldrand § 0,8 2.040 306 1.020 3.366
Summe 15.490 18.918 2.117
Ausgleichspotential - Ausgleichsflache gesamt 21.035

Der insgesamt erforderliche Ausgleich ist damit volistéandig erbracht. Nahere Informationen
kénnen der Anlage 7 (Entwicklungskonzept Ausgleichsflaiche Schwinkenrade zum Bebau-
ungsplan Nr. 67 ,Léhnskoppel der Gemeinde Ahrensbdk, PLOH, November 2023) entnom-

men werden.
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Wasser

Entsprechend den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“, Erlass des MELUND und MILI vom 10. Oktober
2019 ist zum Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushalts im Bebauungsgebiet eine

schadlose Regenwasserbeseitigung nachzuweisen.

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann Uiber die zum Schutzgut Boden genannten Mafnahmen hinreichend kompen-

siert werden.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-
maRnahmen erforderlich. Zudem tragen die genannten Kompensationsmaf3nahmen positiv
zur Luft und das Klima bei. Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und

Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene Bebauung mit Firsthdhenbeschrankung begrenzt die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen wirken hier ebenfalls unterstitzend. Zudem
werden die Grundstiicke durch die teilweise angelegte Knickneuanlage und Gehdélzpflanzun-

gen entlang der Baugrundstiicke zum Landschaftsraum abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

c) Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind fir Neu-, Um- und Ausbauten schutz-
bedurftige Raume, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, gemafl DIN 4109 an den
larmabgewandten Fassadenseiten anzuordnen. Andernfalls sind an den von Uberschreitun-
gen betroffenen Gebaudefassaden in Richtung der Sportanlage vor schutzbedirftigen Rau-
men, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, geman DIN 4109, nur festverglaste
Fenster zulassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Gber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-

zustellen.
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6.2.5

6.2.6

! Aw

I ‘ Bereich, in dem festverglaste Fenster vor i
h‘{ schutzbedirftigen Rdumen, die
t

{iberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
erforderlich sind

Zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrslarm sind in dem Bereich im Allgemeinen Wohnge-
biet am Grinen Redder im Osten des Plangeltungsbereiches, in dem der Immissionsgrenz-
wert fur Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts iberschritten wird, bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur zum Schlafen genutzte Rdume schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik

entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die im Gutachten empfohlenen MaRnahmen sind durch entsprechende Festsetzungen be-

achtet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Berucksichtigung des Planungsziels der Neustrukturierung des Plangebietes scheiden
wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus. Die durch die Bebauung entstehenden Ein-
griffe in die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser wéren an anderen Standorten ebenso
zu erwarten. Der Standort wurde durch die Gemeinde Ahrensbdk im Rahmen einer Alterna-
tivenprifung ermittelt und bestimmt. Letztendlich hat die Gemeinde sich fiir den nun geplan-
ten Standort entschieden, v.a. aufgrund der guten Anbindung und Flachenverfigbarkeit.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vor-
haben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfélle oder Katastrophen anféllig sind.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den alligemein
anerkannten planerischen Grundséatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mafinahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer Malnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche UberwachungsmaBnahmen nicht erforderlich.

Die geplanten Bepflanzungen und Knickneuanlagen werden durch eine Endbegehung abge-
nommen. Soweit erforderlich, wird eine Anwachspflege vorgenommen. Die Umsetzung der
festgesetzten Schallschutzmaflinahmen ist im Rahmen des Bauantragverfahrens nachzuwei-

sen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflan-
zen und Boden, Flache / Wasser verbunden. Es werden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen erforderlich, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. ggf. stddtebaulichen
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Vertrag gesichert werden. Es werden neben internen AusgleichsmaBnahmen auch externe
Ausgleichsflichen erforderlich. Insgesamt wird der notwendige Kompensationsbedarf voll-
standig innerhalb und auBerhalb des Plangebietes erbracht. Ebenfalls erforderlich fur ein

bereits bebautes Grundstiick werden Schallschutzvorkehrungen. Diese sind im Bebauungs-

plan festgesetzt.

6.3.4 Referenzliste der Quellen

BauGB, BNatSchG, BBodSchG, DSchG,
Biotopkartierung Schleswig-Holstein, Ministerium firr Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt, Natur und Digitalisierung

Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1: 250.000 Teil A Bodentyp, Schieswig-
Holstein Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Flintbek (2016)

Durchfithrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)

Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

Landschaftsplan, Gemeinde Ahrensbok (1996)

Regionalplan 2004 fur den Planungsraum lI; Schleswig-Holstein Ost Kreisfreie Stadt
Lubeck, Kreis Ostholstein; Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein — Landes-
planungsbehérde, Kiel (2004)

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 (Dezember 2019)

,Geotechnischer Bericht B 161018/1 — ErschlieBung Neubaugebiet Léhnskoppel — Bau-
grunderkundung und Grindungsempfehlungen®, Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf,
Lubeck, Barsbittel, 05.03.2018

_B-Plan Nr. 67 ,Lohnskoppel” Verkehrsgutachten“, Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH,
Neuminster, 14.09.2018

_Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Ahrensbak®,
LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 03.01.2023

JProjekt — Nr.: 2019-160, Auszug zum A-RW 1, Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde
Ahrensbok®, ipp, Kiel, ohne Datum.

_Faunistische Bestandserfassung mit Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersu-
chung fir den Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrensbdk®, Dipl.-Biol. Karsten
Lutz, Hamburg, 25.04.2020

_Brutrevierkontrolle (Feldlerche) sowie Konzept fiir diesbezlgliche artenschutzrechtliche
Ausgleichsmafnahmen im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 67 in der Gemeinde Ahrens-
bdk*, Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heidmuhlen, 12.06.2022

Entwicklungskonzept Ausgleichsfliche Schwinkenrade zum Bebauungsplan Nr. 67
,Loéhnskoppel* der Gemeinde Ahrensbdk, PLOH, November 2023

Ortsbesichtigungen
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Hinweise

Bodenschutz
Altlasten sind nicht bekannt. Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbo-
denschutzgesetzes nachzukommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRinahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverédnderung oder Altlast unverziglich der unteren

Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.

Grundlage fiir Auffiillungen und Verfilllungen bildet der ,Verfillerlass® des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —,
(Stand 2003). Sofern fur die Baustraen- und Wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle an-

fallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Far den Umgang mit dem Boden sind die DIN 19639: 2019-09 — ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben“, DIN 19731:1998-05 — ,Bodenbeschaffenheit -
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7.2

7.3

Verwertung von Bodenmaterial” zu beachten. Insbesondere wird auf folgende Abschnitte der

DIN 19639 verwiesen:

-5.3 Angaben und Hinweise zur Verdichtungsempfindlichkeit von Béden und den Einsatz-
grenzen sowie in Tabelle 4 unter 6.1.6 zur méglichen Nutzung wahrend der Bau-

phase.
- 6.3.2 Anforderungen an die Flachenvorbereitung
- 6.3.4 Anforderungen an Baustraf’en und Baubedarfsflachen

- 6.3.6 Anforderungen an den Bodenabtrag — hier besonders die beiden letzten Absatze -
Abtrag bevorzugt mit Raupenbaggern ruckschreitend — Oberboden generell mit Rau-

penbaggern.
- 6.3.7 Anforderungen an die Zwischenlagerung von Béden

- 6.3.8 Verwendung von Bodenmaterial

Grundwasserschutz

Die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen stellt eine erlaubnispflichtige Benutzung des
Grundwassers gem. Wasserhaushaltsgesetz dar, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis be-
darf. Eine Anzeigepflicht von Erdwérmekollektoren ist von der Anbindung an Grundwasser

abhangig.

Erdwarmeanlagen mit einer Heizleistung gréer 30 kW machen die Durchfiihrung eines Ge-
othermal Response Test (GRT) und gréRer 100 kW die Durchfihrung einer thermohydrody-
namischen Modellierung fiir die Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis notwendig.

Die Anlage ist nach VDI 4640 Teil 2 zu dimensionieren.

Fur Erdwarmesondenanlagen die Tiefen von mehr als 100 m erreichen ist von der Unteren
Wasserbehérde im wasserrechtlichen Verfahren zusatzlich das Einvernehmen des Bundes-

amtes fur die Sicherheit der nuklearen Entsorgung (BASE) einzuholen.

Es wird empfohlen, die Untere Wasserbehorde friihzeitig in die Planungen einer Erdwéarme-

anlage einzubinden.

Archaologie

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigenttmer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
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7.4

zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
veradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

Richtfunk
Die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG teilt folgendes mit:

Durch das Plangebiet fuhren zwei Richtfunkverbindungen hindurch. Die Fresnelzone der
Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m
Uber Grund.

BebauungsplanesiNr: 6?“'

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica Ger-
many GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeich-
net. Die Linie in Magenta hat fir Sie keine Relevanz. Alle geplanten Konstruktionen und not-
wendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung
und Ubernahme der 0.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zuklinftige Bauleitpla-
nung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die

raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird. Es muss daher ein horizontaler
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7.5

7.6

Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertika-

ler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten werden.

Gewasser

Direkt nérdlich des Plangebietes verlauft das Gewasser 1.23.18 des Wasser- und Bodenver-
bandes (WBV) Schwartau, dessen Trasse sich auch im Eigentum des WBV Schwartau be-
findet. Geman § 6 Abs. 2 der Satzung des WBV Schwartau ist neben den offenen Gewassern
ein Gelandestreifen von 5,00 m Breite ab der oberen Béschungskante, bei verrohrten Ge-
wassern und Rohrleitungen von 6,00 m Breite nach jeder Seite der Rohrleitungsachse als

Verfugungsstreifen freizuhalten.

Der Verband weist ausdriicklich darauf hin, dass einer Einleitung des Oberflachenwassers
in das Verbandsgewasser nur unter der Bedingung zugestimmt wird, dass, wie bei der unte-
ren Wasserbehérde des Kreises Ostholstein beantragt, die Anpassung des Gewassers 1.23
im Bereich Instenweg/WaldstraRe vor Beginn der ErschlieBung des B-Plangebietes 67 fer-
tiggestellt ist. Der Durchlass in diesem Bereich muss von der Nennweite DN 900 auf DN 1200

erweitert werden. Der WBV Schwartau fordert eine maximale Einleitmenge von 1,0 I/s* ha.

Die Erweiterung des Durchlasses von DN 900 auf DN 1.200 soll als erste tiefbautechnische
MaRnahme umgesetzt werden. NaturgemaR wird zunéchst die Vorfiut ertiichtigt, dann das
Regenriickhaltebecken hergestelit und dann weiter entgegen der FlieRrichtung ,in das Ge-

biet* hineingebaut (,von unten nach oben).

Dadurch kann die Ableitung des Oberflachenwassers in der gesamten Bauphase gewahr-

leistet werden. Die geforderte Drosselwassermenge von 1,0 I/s*ha wird eingehalten.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Der Zweckverband Ostholstein teilt mit Schreiben vom 09.06.2023 mit:

In dem Gebiet verlaufen von uns diverse Leitungen und Kabel und ggf. kann es zu Konflikten

mit unseren Anlagen kommen.
Zurzeit sind von uns keine Bauvorhaben in dem angegebenen Bereich vorgesehen.

Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Tras-
senverlauf, weder iberbaut (Gebaude, Carport, Stutzwéande, Fundamente, etc.) noch mit An-

pflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfiihrung
abzustimmen.

Absperrarmaturen und Leitungen, sind vor Beschadigung zu schiitzen. Ist von kiinftigen Min-
derdeckungen der Leitungen auszugehen, sind mit uns geeignete Schutzmalnahmen zu

vereinbaren.
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Armaturengestange sind héhenmafig zu Uberprufen. Sie missen im Endzustand der De-
ckenherstellung, jeweils bis auf 10 cm unter dem Deckel der zugehérigen Strallenkappe her-

angefihrt sein, anderenfalls sind wir zu benachrichtigen.

Notwendige Angleichungen von Strallenkappen und Schachtabdeckungen sind von thnen
durchzufuihren. Die Regulierungen von Schieber- und Ventilanbohrgesténgen an die neuen

StralRenhéhen, werden jedoch von uns vorgenommen.

Beim Verlegen von Kabeln anderer Versorgungstrager in die Trassen unserer Leitungen, ist
bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen, jeweils ein lichter Abstand von mindestens 0,30 m,
zwischen diesen Kabeln und unseren Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Es gelten, je nach
Funktion, die Abstéande der technischen Normen, Regeln und sonstige Vorschriften, z.B. DIN,
DVGW, efc..

Bei Verdichtungsarbeiten Giber Leitungen und Kabel der Ver- und Entsorgung, bzw. in ihrer
unmittelbaren Nahe, durfen aus Sicherheitsgrinden grundsatzlich nur leichte Verdichtungs-
gerate gemafl den Angaben ZTVA neuester Fassung, eingesetzt werden.

Durch |hr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln,
wird von uns vorgenommen. Besondere SchutzmalRnahmen, z.B. bei Baumstandorten, sind

mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefihrt.

Fur die ErschlieBung ist zwischen dem ErschlieRungstrager und dem Zweckverband Osthol-
stein ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, in dem unter anderem die oben genannten

Belange geregelt werden.

Fur den Bereich der Entwasserung muss der Vertrag als Anlage zu dem Stadtebaulichen

Vertrag abgeschlossen werden.

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 11.02.2022 mit:

Gegen die MalRinahme bestehen keine Bedenken, sofern das Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten" beruicksichtigt wird. Das Merkblatt steht auf Anfrage zu einer
Leitungsauskunft oder Gber die Website www.sh-netz.com zur Verfigung. Fir die Planung
notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG sind unter leitungsauskunft@sh-
netz.com erhaltlich.

Fur die elektrische Energieversorgung im Bebauungsplan Nr. 67 wird eventuell ein Stations-
standort bendétigt, dieser ist in der Planung zu beriicksichtigen und mit der Schleswig-Holstein
Netz AG abzustimmen.
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Es wird vorgeschlagen, das Grundstiick separat zu vermessen und im Gemeindeeigentum
zu belassen. Zu einem spéteren Zeitpunkt wird die Eintragung einer Grunddienstbarkeit fur
die Flache, die der Schleswig-Holstein Netz AG kostenlos zur Verfiigung gestellt werden

muss, von der Schleswig-Holstein Netz AG beantragt.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass fur den Ausbau des Versorgungsnetzes innerhalb
des Bebauungsplanes ein Zeitraum von 3 Monaten benétigt wird und daher um entspre-

chende Abstimmung flir die Baudurchfuhrung gebeten.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unnétigen Bauverzége-
rungen kommt, méchte die Schleswig-Holstein Netz AG die fir die Versorgungsleitungen
erforderlichen Tiefbau- und Verlegeleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorha-
bens integrieren. Hierfur wird um Nennung des Ansprechpartners (z.B. Planungsbiro) recht-

zeitig vor Ausschreibungsbeginn gebeten.

Es wird gebeten zu beachten, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw.

Uberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Zudem teilte die Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 11.02.2022 mit, dass im
Plangebiet Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG vorhanden sind. Vor Beginn der Bau-

maRnahmen muss die Baufirma separat eine aktualisierte Leitungsauskunft einholen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 10.07.2018 mit:

Gegen die Planung hat die Telekom keine Bedenken, weitere folgende Hinweise sind zu
beachten: Generell gilt fur zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infra-
struktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH

aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen,

e dass fur die hierfirr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesblrgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruk-
tur =>50 MB zu ermdéglichen,

o dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kunftigen Strafen und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
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Deutschland GmbH eingerdaumt und im Grundbuch eingetragen wird,

¢ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fir Stralenbau und
Leitungsbau durch den Erschlieungstréger erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-/Baumalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mdéglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden: Deutsche Telekom
Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31, 23554 Liubeck
Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat
folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Zudem teilt die Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 04.02.2022 mit:
Nach derzeitigem Stand beabsichtigt die Telekom den B-Plan mit FTTH zu versorgen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit Schreiben vom 16.03.2022 mit:
Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH macht gegen die geplanten MaRnah-

men keine Einwande geltend. In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanla-
gen des Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird die Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien: Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH, Neubaugebiete KMU, Siudwestpark 15, 90449 Nuirnberg, Neubauge-
biete.de@vodafone.com.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit Schreiben vom 12.06.2023 mit:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren

Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Oberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfihren zu kénnen. Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-
baulichen SanierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Tele-

kommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
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Stand: 28.03.2024

8 Beschluss der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzu emeindevertretung dér Gémeinde Ahrensbdk
O AHALN
am 28.03.2024 beschlossen. SR AN
5 iz
. G B R Klo
Ahrensbok, | 6, Mai 2074 |*. ©iBgélizl
0& B L S2iv-Burgermeister -
OSTHOY

Der Bebauungsplan Nr. 67 ist amib.Mai2024rechtskraftig geworden.
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