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1.1
1.11

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Anpassung des Regenriickhaltebeckens im Bereich der 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 46. Fir das kombinierte Regenriick-
halte- und Regenklérbecken ist eine entsprechende wasserrechtliche Einleitungser-
laubnis und Anlagengenehmigung jingst erteilt worden.

Dartber hinaus soll die Grund- und Geschossflachenzahl, die Geschossigkeit sowie
der Firsthohe des Gewerbegebietes in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 und die Firsthéhe des Gewerbegebietes in der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 46 an den Malvorgaben den angrenzenden
Gewerbegebieten in der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 46
gleichgesetzt werden, um eine in sich stadtebaulich schliissige Gesamtentwicklung
dieses Gebietes zu ermdglichen.

Zwecke der Bauleitplanung

Seit dem 22.06.2022 liegt fur das geplante Regenriickhaltebecken im Bereich der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 46 die Einleiterlaubnis vor.

Bild 1: Auszug Einleiterlaubnis

Entsprechend wird dieses zurzeit errichtet. Allerdings stellt es sich im Flachenzu-
schnitt anders da, als es Uber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 46 planerisch vorbereitet worden ist.
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Bild 2: Auszug 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 46
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Daher soll der Bebauungsplan in dem Bereich aktualisiert und auf den neuesten
Stand gebracht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 46 setzt sich zusammen aus den Ursprungsplan und seinen
3 Anderungsbereichen. Der Bebauungsplan Nr. 46 hat die Entwicklung des Gewer-
begebietes eingeleitet. Zuerst erfolgt die 1. Anderung des siidostlichen Bereiches und
spater die 2. Anderung fiir den westlich und nérdlich angrenzenden Bereich. Bei der
1. Anderung wurde noch die Eingeschossigkeit gesichert; allerdings ohne Regelun-
gen der Bauhohen. In der 2. Anderung erfolgte die Aufnahme von zwei Vollgeschos-
sen und von Firsthéhen bezogen auf Normalhéhennull (NHN).

Bild 3: Ausziige aus dem Bebauungsplan Nr. 46 mit seiner
1. Anderung 2. Anderung
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Plan: Bebauungsplan Nr. 46, 4. Anderung der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 26.03.2024
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In der 3. Anderung und Ergénzung erfolgte die Festsetzung von Firsthéhen. Aller-
dings verringert sich die Hohe der Firsthéhe nicht nur Richtung Ortsrand im Nordwes-
ten, sondern auch in Richtung des sidlich gelegenen Gewerbegebietes, welches
durch diese Anderung eine Regelung der Firsthéhen erhalt.

Bild 4: Auszuge aus dem Bebauungsplan Nr. 46, 3. Anderung und Ergénzung

i
BOeS” W, GH<38ma. NHN ﬂ &
% x&, 9 7 X Lw= 60 DB(A;m 'laga

Lw= 45 DB(Atnfnadu

1897

wi 3
\ - GE-E Il 0,6 a
H<:Em0NHN 3

"Lw= 60 DB{A)m* lags ~

3
!
)/ \Lw -asns(A)m-na 2
) !
B B

-

Das Ziel der Planung besteht darln dass sich das gesamte Plangebiet als eine stad-
tebaulich gleich betrachtete Einheit entwickeln kann. Entsprechend wird ein stadte-
bauliches Erfordernis dahingehend, dass fir alle Gewerbeflachen das weitgehend
gleiche Mal} der Nutzung angesetzt wird.

Alternativuntersuchung

Das Plangebiet liegt in Timmendorfer Strand. In dem "Teil A: Planzeichnung-1" wird
bereits das Regenriickhaltebecken in der Form gebaut.

In dem "Teil A: Planzeichnung-2" besteht zudem das Gewerbegebiet, welches bereits
zu 60 % seiner Flache mit Gebauden bebaut werden darf ohne H6henbegrenzungen
(nur mit der Eingrenzung nach § 20 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)).

Somit handelt es sich um Bestandssicherungen. Daher ist die Untersuchung weiterer
Alternativen nicht zielfiihrend.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermalfien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschréanken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen lasst.

Da die Flachen
] bereits baulich genutzt sind,
" in der unmittelbaren Umgebung Baugebiete angrenzen,
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" direkt erschlossen sind und
n im Ort liegen,

ist auf Grund der Situation in dieser Lage offensichtlich, dass diese Gebiete dominant
fur eine Weiterentwicklung als Gewerbenutzungen sind.

Genau diese Nutzungsformen sollen dem aktuellen Bedarf angepasst werden. An-
dere Losungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen
daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung“ nicht in Erwéagung.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 07.12.2022
X frihzeitige Information der betroffenen Blrger § 3 (1) BauGB 06.03.2023 -
07.04.2023
X frihzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB 06.03.2023 -
Behdrden 05.04.2023
X Auslegungsbeschluss 27.04.2023
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 06.06.2023 —
11.07.2023
X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 06.06.2023 —
BauGB 11.07.2023
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 26.03.2024

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung des Regenriickhaltebeckens gemal sei-
ner Genehmigung und der Anpassung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung
an den angrenzenden Bestand und die aktuelle Gesetzeslage. Sie fuhrt zu keiner
Veranderung des vorhandenen Ortscharakters.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Beide Bereiche des Plangebietes ist bereits bebaut. Die Planung beinhaltet die An-
passung der zuldssigen Nutzungen an die aktuelle Gesetzeslage. Sie flhrt zu keiner
Veranderung des urspriinglichen Planungszieles.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:
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1. um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache tberplant wird oder

die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che iiberplant wird, wenn eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4.  bei dem durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte furr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erldutert, liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar ist bzw. ist von weitgehend Bebau-
ung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine Mafinahme der
Innenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdglicht keine neue Versiegelung,
die nicht bereits genehmigungsfahig bzw. genehmigt sind.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Das GE-Gebiet im Plangebiet
kann unabhangig von den tbrigen Gewerbeflachen funktionieren, so wie es auch ur-
spriinglich entstand. Daher wird dieses auch unabhéngig betrachtet.

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung erfolgen nur fur das GE-Gebiet. Die
zulassige Grundflachenzahl erhéht sich nicht. Das Gebiet umfasst ca. 18.690 m?,
dass mit einer Grundflachenzahl von 0,6 bebaut werden kann. Somit liegt die Versie-
gelung nach § 19 Abs.2 BauNVO bei ca. 11.210 m? Damit &ndert sich die Versiege-
lung im Baugebiet nicht. Die 20.000 m? sind also nicht Uberschritten.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertréaglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht beriihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zuldssigen Nutzungen an die aktuelle
Gesetzeslage in einem bestehenden Gewerbegebiet mit seiner Infrastruktur. Sie fuhrt
zu keiner Veranderung des urspringlichen Planungszieles.

Fazit: Das Vorhaben erfullt die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a
BauGB.
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c) Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung ist nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Fur das Plangebiet gelten die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 46 seit dem 14.01.2005 und die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 46 seit dem 17.06.2021. Beide setzen fiir das Plangebiet "Teil A: Plan-
zeichnung-2" ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest (siehe Bild 3 und 4).

Fur das Plangebiet "Teil A: Planzeichnung-1" gilt seit dem 10.10.2013 die 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 46 (siehe Bild 2). Sie setzt hier eine
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken fest, dem sich
im Norden und Westen Griinflaichen, mit der Zweckbestimmung ,Griinland anschlie-
Ren, die gleichzeitig als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetz-
buch (BauGB) dienen.

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zuldssigen Nutzungen an die aktuelle
Gesetzeslage. Sie fiihrt zu keiner Veranderung des urspriinglichen Planungszieles.
Daher werden keine neuen Tatsachen geschaffen, die nicht bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46, 1. bis 2. Anderung und Ergénzung unter-
sucht worden sind.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

|
1.21 Kommunale Planungen
1.3 Raumlicher Geltungsbereich

1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Die Plangebiete liegen im am westlichen Ortsrand von Timmendorfer Strand, und
zwar westlich der Bahntrasse Lilbeck/Neustadt i. H..

Das Plangebiet "Teil A: Planzeichnung-1" befindet sich nordwestlich der Stralke ,An
der Miihlenau® und das Plangebiet "Teil A: Planzeichnung-2" beidseitig der Stralte
,An der Mihlenau®.

1.3.2 Bestandsaufnahme

| Das Plangebiet "Teil A: Planzeichnung-1" (rot) wird zurzeit mit einem Regenriickhal-
; tebecken bebaut und das Plangebiet "Teil A: Planzeichnung-2" (blau) dient bereits
| als Gewerbegebiet.
|
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1.3.3

Bild 5: Auszug Google vom 04.02.2023

Bodenbeschaffenheit

Beide Plangebiete sind bebaut bzw. sind von allen Seiten umbaut. Zudem sind in der
Umgebung keine Nieder- oder Anmoorbdden oder schluffige / tonige Béden bekannt.
Daher ist das Plangebiet technisch bebaubar.

PLANUNG kompakt
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BEGRUNDUNG DER PLANUNG

Begriindung der geplanten stéddtebaulichen Festsetzungen

Gegeniiber der geltenden 1. und 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 46 erfolgen im "Teil A: Planzeichnung-2" folgende Anderungen:

Gewerbegebiet (GE)

u Zulassung einer zweigeschossigen Bauweise. > Bisher lasst der Bebauungs-
plan eine eingeschossige Bauweise zu. Die Geschossigkeit soll den anderen
Gewerbegebieten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 angepasst werden,
damit eine effektivere Nutzung der Gewerbebauten mdglich wird.

" Festsetzung einer Firsthéhe und deren Bezugspunkt. = In der 2. Anderung und
Erganzung wurde eine Firsthéhe von 32 m tiber NHN festgesetzt. In Anlehnung
an diese Vorgabe, wird die Hohe im Plangebiet angeglichen und damit zukiinftig
begrenzt.

Die tibrigen Festsetzungen der 1. bis 3. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 46 gelten fir den "Teil A: Planzeichnung-1" und den "Teil A: Planzeich-
nung-2" unverandert weiter, soweit zutreffend. Fir die 1. bis 3. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 46 gilt die Baunutzungsverordnung 1990.

Neu aufgenommen wird fir den "Teil A: Planzeichnung-1" nur die Anpassung der
,Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken“ mit der Zweckbestimmung ,Abwasser/Regenriickhal-
tebecken" gemaR der bereits genehmigten und in der Umsetzung befindlichen Pla-
nung.

ErschlieRung

Im Geltungsbereich der 1. bis 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 46 erfolgen keine Anderungen.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46,
1. bis 3. Anderung und Ergénzung treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Gegeniiber der geltenden 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 46
wird der neue Verlauf des Regenriickhaltebeckens an die Baugenehmigung ange-
passt. Verbunden ist damit auch die Anpassung der ,Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB dahingehend, dass diese somit auBerhalb des Plangebietes beginnt.
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Eine Veranderung der Grundstuktur erfolgt nicht. Alle weiteren grundlegenden Aus-
sagen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 46, 1. bis 3. Anderung und Ergén-
zung treffen in allen anderen Punkten daher unverandert zu.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zul&ssig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberflachengewésser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild bewertet.

Eine zu bertcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kdnnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die zuldssigen Grundflachenzahlen im GE-Gebiet
werden im ca. 18.690 m? umfassenden Baugebiet nicht veréndert.

Die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 setzen das Regenriickhalte- und
Regenklarbecken mit 430 m? fest. In der Einleiterlaubnis vom 22.06.2022 wurde das
Regenriickhalte- und Regenkladrbecken mit einer GréRe von 2.263 m? genehmigt.
Dessen Umsetzung erfolgt als ein naturnahes Regenriickhalte- und Regenklarbe-
cken. Entsprechend dieser MaRnahme erfolgt die Anpassung bereits 20.07.2022 wie

folgt:
Bild 6: Ubersicht mit Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

A

i Ausglech B-Plan 46 3 And

Ausgloxh B-Plan 46 2 And

1874,05 m3

g Ausgloxch Regonmckhaftobocken

Regenruckhatobockon

2287,19m¥
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Folgende nachzuweisende AusgleichsmaRnahmen sind nach wie vor relevant und
dauerhaft umzusetzen:

Extensive Griinlandnutzung:

Die Nutzung der Ausgleichflédchen sowie die im B-Plan Nr. 46 beschriebene
Pufferzone (Gem. Klein Timmendorf, Fl. 4, Fist. 219/49 und 219/50) ist als
extensives Griinland zu bewirtschaften. Die extensive Nutzung der Flurstiicke
219/49 und 219/50 (ehemals Flst. 219/18) wurde im B-Plan 46 v. 1984 festge-
legt (siehe B-Plan 46_Extensivgriinland_Pufferflache.pdf).

Eine Griinlandnutzung ist auf diesen Flurstiicken anhand des Luftbildes er-

l
kennbar.

Anhand des Luftbildes von 2021 ist im Norden eine ackerbauliche Nutzung
auf den Fldchen der Ausgleichsfldche erkennbar. In diesen Bereichen ist ex-
tensives Griinland zu etablieren. Die Ackerfldchen, die in extensive Griinland-
flachen umgewandelt werden sollen, sind mit einer standortgerechten Re-
giosaatgutmischung des Nordostdeutschen Tieflandes (max. 70% Gréser,
mind. 30% Kréauter, Ansaatstédrke 35 kg/ha) anzuséen.”

Auf Grund der bereits durchgefiihrten Anderungen kommt es durch die Planung zu
keinem theoretischen Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum flr
Tiere (z. B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und im geringen MaRe der Lebensrdume flr
Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet wird intensiv als Gewerbegebiet genutzt. Daher hat sich in diesem
Bereich keine geschiitzte Fauna und Flora angesiedelt (siehe dazu auch Punkt 1.1.4).
Geholzstrukturen bestehen auf der Flache nicht.

Boden: Infolge der Planung erfolgen keine Bodenveradnderungen durch Verdichtun-
gen, Aufschiittungen und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten).

Wasser: Infolge der Planung erfolgt keine zusatzliche Flachenversiegelung.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird nicht zusatzlich beeintrachtigt, da es keine
neue Bebauung und Versiegelung von derzeit als Gewerbeflache genutztem Boden
gibt.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Timmendorfer Strand. Bisher
gab es im Plangebiet keine Hohenbeschrénkungen. Richtung Ortsrand sind genauso
hohe Gebaude zuldssig, wie sie in der Anderung vorgesehen sind. Die geplante —
und bereits zuldssige - Bebauung mit &hnlichen Bauhohen, wie sie in der Umgebung
vorhanden sind, wirkt sich somit nicht auf die freie Landschaft aus.

Arten- und Lebensgemeinschaften - Sonstige Lebensrdume: Es werden keine neuen
Eingriffe vorbereitet.

Boden: Die Planung bereits keine zusatzliche Bodenversiegelung vor.

Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar verandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.

b) Ausgleichsbhedarfsermittiung
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5.1
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Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Verén-
derung der Bodenstrukturen wird durch die Planung nicht vorbereitet. Somit besteht
kein Ausgleichsbedarf.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung
Die Planung sichert ein Gewerbegebiet. Spielflachen sind hier nicht vorzuhalten.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Die Art der baulichen Nutzung &ndert sich nicht. Daher sind alle grundlegenden Aus-
sagen der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 46, mit seinen 1. bis 3. Anderun-
gen und Ergdnzung unveréndert relevant.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Art der baulichen Nutzung &ndert sich nicht. Daher sind alle grundlegenden Aus-
sagen der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 46, mit seinen 1. bis 3. Anderun-
gen und Erganzung unverdndert relevant.

Ergénzend wird aufgenommen:

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zusténdige Gemeinde fir eine ausrei-
chende Ldschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung
der erforderlichen Léschwassermenge kann das Arbeits-blatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen
werden. Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fir dieses Ge-
biet dar (berlicksichtigt nicht den ggf. zusatzlichen Objektschutz). Die Léschwasser-
versorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von ma-
ximal 150 m vorzu-sehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-
3 Information zur Léschwasserversorgung). Der Nachweis des Vorhandenseins der
ausreichenden Léschwasserversorgung ist im Rahmen der Projektplanung zu erbrin-
gen.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren.
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5.3

BEDIES L LR S e R L S L I S e e e e s st e e LS i ANUNG kompakt' et e E etk S
STADT

Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwen-
dige Mall zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung
(Baustralien, Lageplétze u. &.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustraen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillimaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfillung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln“.

Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: Gemall § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.

Weiter Anhaltspunkte fiir Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Altlasten

Grundlage fur Auffillungen und Verfullungen bildet der ,Verfillerlass" des Ministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein
(Az.. V 505-5803.51- 09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bun-desbodenschutz-
und Altlastenverordnung und die Mitteilung der La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abféallen - Technische Regeln-" (Stand 2003).

Sofern fur die BaustraBen und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
schlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse 21.1 (LAGA M20) ent-
spricht.

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen.
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5.4 Archéologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-

lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

=  Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB ist nicht beab-
sichtigt.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung:

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB sind nicht vorgesehen.
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7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet Gesamtgrofle
Gewerbeflache 18.690 m?
Gesamt 20.500 m? (2,1 ha)

7.2 Bauliche Nutzung

Die Planung bereitet keine Erhéhung von Wohnungszahlen vor, die nicht bereits nach
§ 30 BauGB genehmigungsféhig sind.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

g VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat die 4. Anderung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.03.2024 als Satzung beschlossen und die Be-

griindung durch Beschluss gebilligt.

_ Versorgungsfldche 1.810 m?
Timmendorfer Strand, 25.0 7 ZOZLf (Sv

Birgermeister
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Der Bebauungsplan Nr. 46, 4. Anderung trat amé/{O?ZOZ;‘ in Kraft. |
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