Zusammenfassende Erklarung

zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde
mit den Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten,
Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Nach § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Fldchennutzungsplan eine
zusammenfassende Erkldrung beizufiigen iliber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung im Fldchennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlit wurde.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hdmerten, Langensalzwedel, Miitern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

1. Ziel der Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemal § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Ihm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und
koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde mit den mit den Ortschaften Bélsdorf, Buch,
Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) wurde in den Jahren 2010
bis 2012 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 23.05.2012 trat der Fldchennutzungs-
plan in Kraft. Der Flachennutzungsplan bildete liber mehr als 10 Jahre eine stabile Planungs-
grundlage und war bisher keinen Anderungsverfahren unterworfen.

Inzwischen haben sich Anderungserfordernisse ergeben. Diese resuttieren im Wesentlichen aus
der deutlich positiveren Einwohnerentwicklung gegeniiber den Prognosen aus dem Jahre 2010,
den hierdurch inzwischen weitgehend ausgenutzten Entwicklungsfldchen fiir den Wohnungsbau,
dem Erfordernis der Anpassung von Einzelhandelsbetrieben an aktuelle Angebotsformen, dem
Gewerbeflachenbedarf von Kleinbetrieben, der Entwidmung von Bahnflachen und aus dem im
Rahmen der Energiewende notwendigen Ausbau erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

Folgende Bereiche des wirksamen Fléchennutzungsplanes der Stadt Tangerminde sollen im
Verfahren der 1.Anderung geandert werden:

- Anderungsbereich 1
Fltachen im Bereich der Kernstadt, die bisher dargesteliten Bahnflachen, die ehemalige
Marmeladenfabrik und westlich sowie siidlich angrenzende Bereiche, Flachen an der Bahn-
hofstralRe, eines Discountmarktes und gemischte Bauflichen an der Strae In den
Topferstiegen, die durch die entwidmete Bahnstrecke verbunden werden

- Anderungsbereich 2
Wohnbauflache an der Stendaler Strafe

- Anderungsbereich 3
gemischte Bauflache zur Erweiterung des Seniorenwohnparks und Seniorenpflegeheimes
Jagerstralte

- Anderungsbereich 4
Wohnbauflache Heerener StralRe westlich der Thomas-Mintzer-Stralle

- Anderungsbereich 5
Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Liideritzer Stralle
nach Osten

- Anderungsbereich 6
Erganzung bestehender Wohnbauflachen sidlich der Lideritzer Stralke

- Anderungsbereich 7
Erganzung einer bestehenden gemischten Bauflache Carlbauer Strafte

- Anderungsbereich 8
Ergénzung einer gemischten Bauflache im Zusammenhang der bebauten Ortslage
Hamerten, Weingarten

- Anderungsbereich 9
Ergdnzung einer gemischten Bauflache im Zusammenhang der bebauten Ortslage Miltern,
Feuerwehrstandort

- Anderungsbereich 10
Wohnbauflédche Langensalzwedel
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- Anderungsbereich 11
Erweiterung Gewerbepark Stendaler Strale

- Anderungsbereich 11a
Industriepark Tangermiinde 6stlich der Arneburger Stralke

- Anderungsbereich 12
Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Anderungsbereich 13
Caravansteliplatz Tangerminde

- Anderungsbereich 14 (Ergidnzungsbereich)
Ergénzung Sonderbauflache Einzelhandel Hansepark Tangerminde

- Anderungsbereich 15
Sonderbauflache Einzelhandel Discountmarkt Arneburger Strafte

- Anderungsbereiche 16, 17 und 18
Sonderbauflichen fiir Photovoltaik-Freifiachenaniagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-

statten

- Anderungsbereiche 19, 20, 21, 22 und 23
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Anderungsbereiche 24, 25 und 26
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freifldichenanlagen entlang von Schienenwegen

- Anderungsbereich 27
Sonderbaufliachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf

Grenzertragsboéden

- Anderungsbereich 28
Sonderbaufléche fiir eine Biogasaniage an der Tierhaltungsanlage Buch

- Anderungsbereich 29
nachrichtliche Ubernahme der Sonderbauflachen fiir Windenergie nérdlich von Billberge

- Anderungsbereiche 30 (nur Darstellung als Symbol)

Darstellung vorhandener Kindertagesstatten Tangermiinde Richard-Wagner-Strafe, Hdmer-
ten Am Meilenstein, Buch Chausseestralle und der geplanten Kindertagesstatte Tanger-
miinde an der Stendaler Straie, Darstellung vorhandener sozialer Einrichtungen Senioren-
wohnpark JégerstraBe und geplanter sozialer Einrichtungen Seniorenwohnheim an der
Heerener StraRe, Entfall der Darstellung inzwischen aufgegebener Gemeinbedarfs-
einrichtungen in Billberge und des 6ffentlichen Verwaltungsstandortes an der Notpforte,
Darstellung des Entsorgungsstandortes Abfallwirtschaftshof Langensalzwedeler Weg

- Anderungsbereich 31
Erweiterung des Wasserwerkes Tangerminde

- Anderungsbereich 32
Darstellung von Sonderbauflachen fir eine gewerbliche Tierhaltung und eine Biogasanlage

fiir den Standort der bisherigen landwirtschaftlichen Tierhaltung Langensalzwedel

Im Rahmen der Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist aufgrund der Darstellung neuer
Wohnbaugebiete, Gewerbegebiete und Flachen fiir Photovoltaikanlagen eine Aktualisierung der
Berechnungen zum Bedarfsnachweis fir Wohngebiete und der Konzeption fir
Photovoltaikanlagen erforderlich. Die zusatzliche gewerbliche Baufldche dient der Erweiterung
eines bestehenden Gebietes. Eine erneute Bedarfsberechnung ist daher hierfiir nicht erforderlich.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Béisdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Fir die Flachen der nach § 13a i.V.m. § 13b BauGB aufgestellten Bebauungspléne erfolgen
redaktionelle Korrekturen im Plan.

Die Aufstellung der 1.Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am 20.07.2022 durch den
Stadtrat Tangermiinde beschliossen. Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Tangermiinde be-
schrankt sich ausschlieBlich auf diese Grundziige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiter-
entwickelt und ausformuliert werden kénnen.

2. Offentliche Auslegung der Anderung des Flichennutzungsplanes

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
durch eine offentliche Auslegung des Vorentwurfes der Flachennutzungsplananderung ein-
schlieBlich Begriindung und Umweltbericht vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 im Internet auf
der Homepage der Stadt Tangermiinde unter www.tangermuende.de - Punkt Wichtige Links —
Stadtplanung, Auslegungen — Weitere Verfahren -Beteiligungsverfahren und in der
Stadtverwaltung der Stadt Tangermiinde, Amt fiir Finanzen/Investitionen (Zimmer 24), Lange
Stralle 61, 39590 Tangermiinde. Es wurden aus der beteiligten Offentlichkeit 6 Stellungnahmen
abgegeben. In einer Stellungnahmen wird die Darstellung von Bauflachen auf einer inzwischen
entwidmeten Bahnfliche im Stadtgebiet angeregt. Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da die
Flache im Stadtentwicklungskonzept als Griinachse vorgesehen ist. Sie dient der Gliederung des
bebauten Stadtgebietes und weist bereits einen Gehdlzbestand in erheblichem Umfang auf. Sie
soll durch einen Rad- und FuRweg fiir die Bevolkerung nutzbar gemacht werden. In einer weiteren
Stellungnahme haben sich vier Biirger positiv zu der geplanten Griinverbindung gedulert.

Ein Betrieb im Industriepark Tangermiinde dufierte Bedenken gegen das Heranrlicken moglicher
Wohnnutzungen im Mischgebiet der ehemaligen Marmeladenfabrik. Diese Bedenken kénnen
ausgerdumt werden, da sich bereits bestehende Wohnbebauungen im Mischgebiet deutlich
ndher am Betrieb befinden und diese den mafgeblichen Immissionsort fur betriebliche Be-
schréankungen bilden.

Weitere Anregungen betreffen die Ausweisung weiterer Fiachen fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen durch drei Firmen. Diese Anregungen kénnen {iberwiegend keine Beriicksichtigung
finden. Die Stadt Tangermiinde hat sich anhand objektiver Kriterien fir die im Vorentwurf ent-
haltenen Flachen entschieden. Die beantragten Flachen erfiillen diese Kriterien nicht. In einem
Fall, in dem der Bewirtschafter dargelegt hat, dass die "Restflachen" auferhalb der geplanten
Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht mehr mit modernen Maschinen landwirtschaftlich geordnet
bewirtschaftet werden kann, wurde das im Vorentwurf vorgesehene Gebiet arrondiert. Die
Flachen in den Gemarkungen Langensalzwedel und Miltern befinden sich im Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft. Dieser Vorbehalt erfordert gewichtige Argumente, um Photovoltaik- Frei-
flachenanlagen auf diesen Flachen vorzusehen. Diese sind nur beim Vorhandensein von
Grenzertragsbodden gegeben. Die Flache in der Gemarkung Kdckte entspricht ebenfalls nicht den
Kriterien der Stadt Tangermiinde, obwohl sie sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Ge-
biet befindet. Die Ertragsmesszahlen der Béden Giberschreiten auf diesen Fl&chen den Wert von
25 Bodenpunkten, den die Stadt Tangermiinde im Konzept beschlossen hat.

Der Anregung nach einer Darstellung von Flachen fiir eine bestehende Tierhaltung, die zukulnftig
bestandsorientiert als gewerbliche Tierhaltung betrieben werden soll, und fiir eine Biogasanlage
wurde gefolgt. Hierzu sind entsprechende Nachweise nach der Geruchsimmissionsrichtlinie im
Bebauungsplanverfahren beizubringen.

Beteiligung der Offentlichkeit — dffentliche Auslequng

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
durch eine o6ffentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht
und umweltbezogenen Informationen vom 19.02.2024 bis einschlieflich 21.03.2024 im Internet
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auf der Homepage der Stadt Tangermiinde unter www.tangermuende.de - Punkt Politik &
Verwaltung — Bekanntmachungen und Veréffentlichungen — Stadtplanung/Auslegungen —
Weitere Verfahren —Beteiligungsverfahren/Zum Beteiligungsportal und in der Stadtverwaltung der
Stadt Tangermiinde, Amt fiir Finanzen/Investitionen (Zimmer 24), Lange Strafle 61, 39590
Tangermiinde.

Es erfolgte eine Wiederholung der offentlichen Auslegung des Entwurfes der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes vom  11.03.2024 bis 12.04.2024, da die Bekanntmachung ohne
Hinweise auf die betroffenen Anderungsbereiche erfolgte. Aufgrund aktueller Urteile des OVG
Sachsen-Anhalt sollen vorsorglich bereits in der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung die
Anderungsbereiche bezeichnet werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes der 1.Anderung des Fléchennutzungs-
planes wurden weitere Anregungen vorgetragen. Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) und
drei Blrger lehnen den Caravanstellplatz am Elbdreieck im Anderungsbereich 13 ab. Der
Naturschutzbund Deutschiand weist auf den vorhandenen schiitzenswerten Baumbestand hin.
Der Baumbestand soll erhalten und in die Gestaltung einbezogen werden. Dies steht einer
Nutzung als Caravanstellplatz nicht entgegen. Der Naturschutzbund Deutschland wies zudem
auf MaRnahmen hin, die er in der Elbaue durchfiihrt.

Drei Birger beméangeln eine weitere Larmbeeintrachtigung der anliegenden Grundstlicke durch
den Caravanstellplatz und weisen auf die beengte Zufahrt Uber die Carlbauer Strafle zwischen
den Gebiuden Hausnummer 1 und Hausnummer 15 hin. Sie fordern, dass die Flache auch kiinf-
tig als frei 6ffentlich zugéngliche Griinanlage zur Verfiigung stehen soll. Die Priifung durch die
Stadt hat ergeben, dass nérdlich angrenzend an den Bereich sich ein Gastronomiebetrieb mit
Kegelbahn befindet, der die nordlich angrenzenden Wohngebaude vom geplanten Caravan-
stellplatz abschirmt. Die betroffenen Bereiche sind als Mischgebiet einzustufen. Erhebliche Larm-
beeintrachtigungen sind durch den Caravansteliplatz nicht zu erwarten. Eine Zufahrt Gber den
Bereich Carlbau zum Caravanstellplatz ist nicht vorgesehen. Durch Ausschilderung soll gesteuert
werden, dass der Caravanstellplatz Gber die unmittelbare Zufahrt von der Arneburger Stral3e an-
gefahren wird, auch wenn diese Zufahrt vom StraBenzustand schlechter ist als die Strale
Carlbau. Die Nutzung als Caravanstellplatz schlieft eine freie Begehbarkeit der Flache entlang
befestigter Wege nicht aus.

Einer der vorgenannten Biirger hat zusatzliche Ausfiihrungen zu Vorbelastungen im angrenzen-
den Bereich an den geplanten Caravanstellplatz und zum Planverfahren angefiihrt. Da die ange-
fuhrten Sachverhalte nicht im direkten Bezug zu den im Flachennutzungsplan darzustellenden
Grundzligen der Bodennutzung stehen, wird auf den Abwagungsvorschlag verwiesen, der zum
Abschluss des Planverfahrens Eingang in die Zusammenfassende Erklarung findet.

Weiterhin wurde ein Blrgerbegehren "Verhinderung von Photovoltaik- und Windkraftanlagen” ge-
mahk § 26 KVG LSA gegen Flachenumnutzungen zu Gunsten von Windkraft- und Photovoltaik-
anlagen vorgetragen. Die Unterzeichnenden lehnen den Plan zur Anderung der Flachennutzung
aus der Bekanntmachung aus dem Amtsblatt Nr.03/2024 Seiten 11/12 und die damit verbundene
geplante Flachenumnutzung zu Gunsten von Photovoltaikanlagen (Photovoltaikanlagen) und
Windkraftanlagen (Windkraftanlagen) ab.

Die vorgebrachten Sachverhalte zur Ablehnung von Windenergieanlagen bediirfen keiner Er-
érterung im Verfahren der Flachennutzungsplandnderung, da kein neues Windenergieanlagen-
gebiet durch die Stadt Tangermiinde geplant wird.

Die Einwender bemangeln, dass der notwendige Forschungsbedarf zu konkreten Auswirkungen
auf die biologische Vielfalt bisher nicht vorliege. Beziiglich der Errichtung neuer Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sind hinsichtlich der Auswirkungen auf den Artenschutz stdndig neue
Erkenntnisgewinne zu verzeichnen. Aufgrund eines Monitorings (regelmaBige Uberpriifung auf
Auswirkungen auf die Flora und Fauna) an seit ca. 20 Jahren errichteten Anlagen stehen
inzwischen umfangreichere Untersuchungen zur Auswirkung auf Natur und Umwelt Verfiigung.
Die Ergebnisse des Monitorings im Hinblick auf den Artenschutz finden Eingang in die Planung
von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen. Auch fiir die geplanten Anlagen ist ein Monitoring
vorgesehen. Die bisher vorliegenden Ergebnisse zeigen (iberwiegend deutlich positive

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 5
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Auswirkungen auf die Biodiversitat und den Artenschutz bei einer entsprechenden Gestaltung
und Anordnung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Im Hinblick auf die Energiewende finden die Blrger Photovoltaikanlagen insofern unsinnig, da es
keine geeignete Speichermdglichkeit gibt, aber es zu Uberlastungen im Netz kommen kann. Der
Ausbau des Netzes und die Mdglichkeit zur Speicherung des zu gewinnenden Stromes missen
insofern dem Bau der Anlage zur Gewinnung vorrausgehen und nicht hintenan stehen. Der Ver-
such zur Renaturierung der infrage kommenden Flachen ist somit vorerst vorzuziehen.

Hierzu ist festzustellen, dass die durch Photovoltaik-Freiflichenanlagen produzierte Energie im
Unterschied zur Windenergie im Regelfall regional abgenommen werden kann, da der
Tagesgang ihrer Erzeugung eine hohe Ubereinstimmung mit Lastspitzen regionaler Verbraucher
aufweist. Derzeit sind mehrere Vorhaben der Fortleitung der Energie und der Speicherung in
Planung / im Bau.

Die okonomische, Okologische, sowie moralische Bilanz zur Gewinnung der Herstellungs-
komponenten fir die Modulproduktion fallt nach Ansicht der Bilirger negativ aus. So wird zum
Beispiel der Hauptbestandteil Silicium von Menschen in Handarbeit (iberwiegend aus Schwellen-
landern unter schwersten und gesundheitlich fragwiirdigsten Bedingungen abgebaut. Die Ge-
winnung der Herstellungskomponenten erfolgt unter erheblichen Umweltbelastungen wie Luft-
und Wasserverschmutzung, Bodendegradation und Treibhausgasemissionen.

Der vorstehend durch die Blrger dargelegte Sachverhalt fallt nicht in die Zustandigkeit der Stadt
Tangermiinde. Der Bundesgesetzgeber hat mafigebliche Ziele zum Ausbau der Photovoltaik-
Freiflachenanlagen vorgegeben, denen die Stadt Tangermiinde in angemessenem Umfang nach-
kommt. In die Zust&ndigkeit der Stadt fallen dabei nur die Flachen auf Konversionsstandorten
(Anderungsbereiche 16-23) und die Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen
25-27. Die Anderungsbereiche 16-23 sind kleinflachig und betreffen Konversionsflachen. Die
Standorte 25-27 befinden sich abseits von Ortschaften auf Standorten, die die Wohn- und
Lebensqualitat der Biirger nicht erheblich beeintrachtigen. Der Anderungsbereich 24 soll eine
durch den Bundesgesetzgeber begriindete Zuldssigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen so
regeln, dass sie mit den dort vorhandenen Wohnnutzungen vertraglich gestaltet werden kann. Es
handelt sich hierbei nicht um einen Standort, der durch die Stadt Tangermiinde vorgesehen
wurde. Dem Anliegen, die Nutzung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen zur ermdglichen, wird
nur in einem mafvollen Umfang Rechnung getragen.

Dem Bau einer Windkraftanlage oder Photovoltaikanlage stimmen die Birger nur zu, wenn der
Betreiber einen 100%igen Riickbau und eine volistdndige Wiederherstellung garantiert. Zu
diesem Zweck sei vorbeugend eine Kautionshinterlegung in voller Héhe der zu erwartenden
Kosten angezeigt, die sicherstellt, dass zum Beispiel bei Auerbetriebnahme oder insolvenz nicht
die Stadtbewohner fiir den Riickbau aufkommen miissen oder gar im Extremfall nicht nur die
Boden unnutzbar sind, sondern hinzukommend der entstandene Abrissmiill die Blrger belastet.
Dies ist auf gesetzlicher Grundiage gewahrleistet. Dies ist gewahrleistet. Der Landkreis Stendal
fordert im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
und Windenergieanlagen Riickbaubiirgschaften. Da deren Umfang durch die Stadt Tangermiinde
nicht als ausreichend zur Behebung aller Rickbaufolgen erachtet wurde, verlangt die Stadt
Tangermiinde zuséatzliche Bankbirgschaften fir den Rickbau der Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen.

Im Falle eines Baus begehren die Biirger zudem nachpriifbare Belege, dass eine Gesundheits-
gefahrdung sowie Umweltschadigung ausgeschlossen sind. Eine Stellungnahme basierend auf
Computermodellberechnungen sind hierzu abzulehnen. Annehmbar hierzu sind ausschlieflich
vorhandene Erfahrungsdaten aus Langzeitstudien.

Aufgrund des Abstandes von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu Wohnnutzungen unter Beriick-
sichtigung des Sachverhaltes, dass Photovoltaik-Freiflachenanlagen auch unmittelbar an Ge-
bduden zuldssig sind, sind gesundheitliche Schaden auszuschlieBen. Fir die Auswirkungen auf
die Umwelt liegen Monitoringergebnisse fiir bestehende Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor, die
eine hinreichende Bewertung der Folgen gestatten. Neue Windenergieanlagengebiete sind nicht
Gegenstand der Darstellungen der Flachennutzungsplananderung.
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Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintriachtigungen privater Belange sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ge-
geben.

3. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren gemaf § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
10.07.2023 unter Zusendung eines Linkes zur Einsicht in den Vorentwurf um Stellungnahme
gebeten. Unter Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte die Erarbeitung des
Entwurfes der Flachennutzungsplananderung. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden erneut mit Anschreiben vom 01.02.2024 unter Zusendung eines Linkes zur
Einsicht in den Entwurf um Stellungnahme gebeten.

Aufgrund der erneuten Biirgerbeteiligung zum Entwurf wurden auch die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.03.2024 {iber die Auslegung vom 11.03.2024
bis 12.04.2024 informiert.

Abwigungsrelevante Sachverhalte wurden vom Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und
Forsten Altmark, Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt, Landesamt
fir Geologie und Bergwesen, Landkreis Stendal und Wasser- und Schifffahrtsamt Elbe.

Inhalt der Stellungnahme Amt fiir Landwirtschaft, Stellungnahme der Stadt
Flurneuordnung und Forsten Altmark

- Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist die |- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Anderung von 31 Teilbereichen geplant. Fir die
Neuausweisungen der Bauflachen werden unter anderem
ca. 187 ha landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch
genommen, fir Wohn- und Gewerbliche Bauflachen (Nr.4,5
und 8) ca. 6 ha. Die Inanspruchnahme der
Landwirtschaftsfldche fiir die Wohn— und Gewerblichen
Baufliachen ist begriindet. Die Sonderbauflache Wind
(Teilfliche des Vorranggebiets XVIII Arneburg/Sanne)
wurde nachrichtlich (ibernommen und (berplant 18 ha
Landwirtschaftsflache. Fir 12 Anderungsbereiche
Sonderbaufldchen Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist die
Beanspruchung von ca. 162 ha Landwirtschaftsfidche vor-
gesehen. Die Gemarkungen Langensalzwedel, Miltern, der
nordliche Teil von Grobleben und Bereiche um die
Ortschaft Tangermiinde befinden sich im Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft (Regionaler Entwicklungsplan Altmark

2005).

- Gegen die 1.Anderung des Flachennutzungsplans und die |- Die Bedenken des Amtes fir Landwirtschatt,
Uberplanung der Landwirtschaftsflédchen mit Photovoltaik- Flurneuordnung und Forsten Altmark sind fiir die
Freiflachenanlagen der Anderungsbereiche Nr.24, Stadt Tangermiinde nachvollziehbar. Der
Hamerten Teilftachen (TF) 1,2,7 und 8 bestehen aus Bundesgesetzgeber hat diese Schutzmechanismen
landwirtschafilicher Sicht Bedenken (§1 und 1a Bau- fur landwirtschaftliche Nutzfidchen durch die
gesetzbuch (BauGB), §2 Raumordnungsgesetz (ROG), Anderung des Baugesetzbuches vom 03.01.2023

Landesentwicklungsplan 2010 Sachsen-Anhalt (LEP 2010 jedoch teilweise aufgehoben, indem er Photo-
LSA) und §15 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG voltaik-Freiflichenanlagen im Abstand bis zu 200
LSA)). Begriindung: Wie bereits erwéhnt, ist die Meter von zweispurigen Schienenwegen geman
Uberplanung von ca. 162 ha landwirtschaftliche Nutzfiéiche §35 Abs.1 BauGB privilegiert hat. Dies bedeutet,

fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen dass im 200-Meter-Bereich ohne Bauleitplanung
vorgesehen. Zum Schutz der landwirtschaftlichen durch einen Bauantrag diese zulassig sind. Die
Nutzflachen hat der Gesetzgeber zahlreiche Gesetze und Stadt Tangermiinde hat daher im

Verordnungen erlassen, die zu beachten sind: u. a. §1 und Flachennutzungsplan diese bestehende

1a BauGB, §2 ROG, Landesentwicklungsplan 2010 Zulassigkeit verdeutlicht und beabsichtigt die
Sachsen-Anhalt, §15 LwG. Nach §1a Abs.2 BauGB soll mit Zulassigkeit von Photovoltaik-Freifidachenanlagen
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen {iber Bebauungspldne so zu steuern, dass eine

werden. Zur Verringerung der zusétzlichen Vertraglichkeit mit den dort vorhandenen
Inanspruchnahme von Fldchen sind die Méglichkeiten einer Wohnnutzungen gewdhrleistet wird. Weiterhin hat

Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstraie 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 7




g

)

Zusammenfassende Erklirung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung
usw. zu nutzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in der Regel als
raumbedeutsame Vorhaben einzustufen und unterliegen
damit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung. Hier
ist u. a. der §2 Abs.2 Nr.4 ROG zu beachten: "Es sind die
raumlichen Voraussetzungen fir die Land- (...) wirtschaft in
ihrer Bedeutung fiir die Nahrungs- und Rohstoffproduktion
zu erhalten oder zu schaffen.” Weiterhin ist bei der
Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen der LEP
2010 zu berlcksichtigen. Es wird hier auf die Grundsétze
84, 85 und 115 des LEP 2010 LSA verwiesen: G 84
Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden. G
85 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen auf
landwirtschaftlich genutzter Fldchen sollte weitestgehend
vermieden werden. G 115 Fiir die Landwirtschaft geeignete
und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll
unter Beachtung agrarischer und kologischer Belange nur
dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen
zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fir dieses
Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung
nicht auf andere Fldchen ausgewichen werden kann. Im
LwG LSA wird der Schutz des landwirtschaftiich genutzten
Bodens als Produktionsgrundlage fir die
landwirtschaftlichen Betriecbe mit dem §15 festgelegt. Nach
§15 des LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden
nur in begriindeten Ausnahme-

fallen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen oder in
der Nutzung beschrénkt werden. Das Ministerium fir
Infrastruktur und Digitales stellt in der Arbeitshilfe fir die
Raumplanerische Steuerung von grofRflachigen
Photovoltaik-Freiflichenanlagen in Kommunen (Arbeitshilfe
PVFA MID) Punkt 6, zum Umgang mit landwirtschaftlichen
Nutzflachen dar, dass "die Nutzung von Frei-
flachenphotovoltaik nur auf landesweit vergleichbar ertrags-
schwachen Acker- und Griinlandfiichen in benachteiligten
Gebieten moglich sein soll. Die Einbeziehung solcher
Flachen zur Errichtung und den Betrieb von PVFA hat stets
restriktiv zu erfolgen und erfordert eine dezidierte
Begriindung.” Die Stadt Tangermiinde verfiigt iiber keine
Flachen im benachteiligten Gebiet geman
Freiflaichenanlagenverordnung (FFAVO) Stand 1997.

Der Landkreis Stendal verweist im Leitfaden zur
Ausweisung von Flachen fiir Freiflichensolaranlagen
(Leitfaden LK SDL) auf S. 13, Kapitel Grundsétze, auf den
Schutz der Landwirtschaftsflachen: "...sind im Rahmen der
Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes vorrangig
Konversionsfldchen, Brachfidchen oder nicht ausgelastete
Gewerbeflachen (Ubermafplanungen) fiir die Aus-
weisung eines Sondergebietes zur Nutzung von
Freiflachensolaranlagen in Anspruch zu nehmen. Erst
wenn diese Alternativen ausgeschépft sind, sollten
entsprechend geeignete Flachen im AufRenbereich
ausgewiesen werden.”

In der 1.Anderung des Fldchennutzungsplans sind alle
geeigneten Standorte fiir Photovoltaik-Freiflichenaniagen
ermittelt. Als Ziele fiir die Planung der Photovoltaik-
Freifldichenanlagen wurde fest-gelegt, zunéchst

der Bundesgesetzgeber in §2 des EEG festgelegt
"Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen (fur
die Gewinnung erneuerbarer Engergien) sowie den
dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im
tberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen
der offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung
im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist,
sollen die ermeuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzglterabwégungen eingebracht werden."

- Aufgrund der Privilegierung nach §35 Abs.1 BauGB
greifen im vorliegenden Fall von Hdmerten nur die
Ziele der Raumordnung. Grundsétze der
Raumordnung hindern die Zuldssigkeit nicht. Da
nebenstehend nur Grundséatze der Raumordnung
angefihrt sind, schranken diese die nach §35
Abs.1 BauGB bestehende Zuldssigkeit im 200-
Meter-Abstandsbereich von zweispurigen
Schienenwegen nicht ein. Die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben im AuRenbereich wird durch das
BauGB in §35 geregelt. Als Bundesrecht hat dieses
den Vorrang vor dem Landesgesetz des
Landwirtschaftsgesetzes Sachsen-Anhalt.

- Die Ausweisung geeigneter Konversionsflachen ist
(Gegenstand der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes. Diese reichen jedoch nicht
aus, um die Ziele des Bundesgesetzgebers zum
Umfang der Nutzung von Photovoltaik zu erfiillen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Konversionsflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen zu
nutzen. Weiterhin werden die Flachen im Bereich von 200
m an zweigleisigen Bahnlinien und die Flachen im Bereich
von 500 m an Schienenwegen allgemein (Ertragspotential
von bis zu 25 Bodenpunkten) einbezogen.
Grenzertragsbdden mit einem Ertragspotential von bis zu
25 Bodenpunkten sind ebenfalis als geeignet eingestuft. Es
ist geplant, 2,5% der Landwirtschafts-flache, ca. 161 ha, fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen zu nutzen. Laut Planung
werden ca. 17 ha Konversionsfladchen mit Photovoltaik-
Freiflichenanlagen (iberplant, davon befinden sich ca. 8 ha
in landwirtschaftlicher Nutzung. In den Abstandsbereichen
von 200m an zweigleisigen Schienenwegen betrifft das
nach vorliegenden Unterlagen ca. 43 ha, davon 39 ha
landwirtschaftlich genutzt. Einige Fldchen
(Anderungsbereich 24, Hdmerten TF 4, 5 und Teilflache
nérdlich Langensalzwedel) befinden sich durch Abbiegen
des zunéchst parallel laufenden ein- bzw. zweigleisigen
Schienenwegs im Bereich von 200-500m des zweigleisigen
Schienenwegs. Ca. 27 ha landwirtschaftliche Nutzflache
wird fiir Fléchen im Bereich von 500 m an Schienenwegen
allgemein (iberplant (bis 25 Bodenpunkte). Ca. 87 ha
landwirtschaftliche Nutzfiiche werden als
Grenzertragsbdden mit bis zu 25 Bodenpunkten fir
Photovoltaik-Freifldchenanalgen ausgewiesen.

Die Gesetze, Verordnungen und Leitlinien dienen dem
Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfidchen. Der Boden ist
das wichtigste Produktionsmittel der
Landwirtschaftsbetriebe. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen dienen vorwiegend der Nahrungsmittel-
produktion. Zunehmend werden diese Fléchen fir die
Energieerzeugung in Anspruch genommen. Dazu sollten,
wie bereits ausgefiihrt, Béden mit einer geringen
Bodenbonitét genutzt werden. Hoher bonitierte Béden
haben eine gréRere und stabilere Ertragsfahigkeit. Bei
Entzug solcher Fldchen fur nicht landwirtschaftliche
Nutzungen wird das Potential zur Nahrungsmittelerzeugung
stérker gemindert als bei inanspruchnahme von
Grenzertragsbdden. Die besseren Bdden sollten der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Sie
bieten durch ihre hohe Wirtschaftlichkeit den
landwirtschaftlichen Betrieben Stabilitét und sichern damit
Arbeitsplatze im Landlichen Raum.

Bedenken zu den einzelnen Anderungsbereichen: Der
Anderungsbereich Nr.24 beinhaltet acht Teilfidchen am
zweigleisigen Schienenweg in der Gemarkung Hamerten
und einen Teilbereich nordlich Langensalzwedel in der
Gemarkung Langensalzwedel an einem zweigleisigen
Schienenweg. Von den acht Teilfldchen in der Gemarkung
Hamerten bestehen gegen vier Teilflachen (TF 1,2,7 und 8)
auf Grund der hohen Bodenbonitaten und der hohen
bodenbedingten Anbaueignung Bedenken aus
landwirtschaftlicher Sicht. Die vier weiteren Teilflichen am
zweigleisigen Schienenweg in der Gemarkung Hamerten
(TF 3,4,5 und 6) verfiigen liber eine vergleichsweise
geringere Bodenbonitat (TF 3 ist keine landwirtschaftliche
Nutzfliche). Gegen die Inanspruchnahme dieser Fléchen
bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
Anderungsbereich Nr.24, Hamerten TF 1 (6,58 ha): Die
Uiberplanten Fldchen befinden sich im 200m Bereich an
zweigleisigen Schienenwegen. Es handelt sich um
bewirtschaftetes Ackerland mit hoher Bodenbonitét. Diese
liegt nach GIS Auskunftssystem des MWU iberwiegend bei
44, 56 und 57 Bodenpunkten. Die bodenbedingte
Anbaueignung ist hoch. Die durchschnittliche Ackerzahl der
Gemarkung Hamerten liegt nach Bodenschétzung bei 50
Bodenpunkten. Damit liegen hier vergleichsweise bessere
und héher bonitierte Béden als im Gemarkungsdurchschnitt

- Diesem Anliegen hat die Stadt Tangermiinde in der

vorliegenden Konzeption Rechnung getragen
soweit dies in ihrer planerischen Verantwortung
liegt. Zulassigkeiten, die durch den
Bundesgesetzgeber festgelegt werden, hat die
Stadt Tangermiinde nur Gbernommen.

Wie bereits angefiihrt, hat der Bundesgesetzgeber
Photovoltaik-Freiflichenaniagen im Abstand bis zu
200 Meter von zweispurigen Schienenwegen
gemanR §35 Abs.1 BauGB privilegiert. Dies
bedeutet, dass im 200-Meter-Bereich ohne
Bauleitplanung durch einen Bauantrag diese
zuléssig sind. Die Stadt Tangemiinde hat daher im
Flachennutzungsplan diese bestehende
Zuldssigkeit verdeutlicht und beabsichtigt die
Zulassigkeit von Photo-voltaik-Freiflichenanlagen
iber Bebauungspléne so zu steuern, dass eine
Vertraglichkeit mit den dort vorhandenen
Wohnnutzungen gewahrleistet wird. Die Bedenken
aus landwirtschaftlicher Sicht sind nachvollziehbar.
Sie greifen aufgrund der Privilegierung von
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen im
Abstandsbereich von 200 Meter zu zweispurigen
Schienenwegen nicht. Die Stadt Tangermiinde
kann nur steuernd, nicht aber verhindernd
eingreifen. Dies betrifft alle nebenstehend
aufgezahlten Teilflachen des Anderungsbereiches
24.

Bliro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

Abendstrafie 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650

Seite 9




Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hdmerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

vor, diese Boden sollten der Landwirtschaft vorbehalten
werden.

Anderungsbereich Nr.24, Hamerten TF 2 (5,98 ha): Die
Uberplanten Flachen befinden sich im 200m Bereich an
zweigleisigen Schienenwegen. Es handelt sich um
bewirtschaftetes Ackeriand mit hoher Bodenbonitit. Diese
liegt nach GIS Auskunftssystem des MWU iiberwiegend bei
iberwiegend 50 und 55 Bodenpunkten. Die bodenbedingte
Anbaueignung ist hoch. Die durchschnittliche Ackerzahl der
Gemarkung Hamerten liegt nach Bodenschatzung bei 50
Bodenpunkten. Damit liegen hier vergleichsweise bessere
und hoher bonitierte Boden als im Gemarkungsdurchschnitt
vor, diese Boden sollten der Landwirtschaft vorbehalten
werden.

Anderungsbereich Nr.24, Hdmerten TF 7 (1,7 ha): Die
Uberplanten Flachen befinden sich im 200m Bereich an
zweigleisigen Schienenwegen. Es handelt sich um
bewirtschaftetes Ackerland mit hoher Bodenbonitét. Diese
liegt nach GIS Auskunftssystem des MWU Uberwiegend bei
51 Bodenpunkten. Die bodenbedingte Anbaueignung ist
hoch. Die durchschnittliche Ackerzahl der Gemarkung
Hamerten liegt nach Bodenschétzung bei 50 Boden-
punkten. Damit liegen hier vergleichsweise bessere und
héher bonitierte Boden als im Gemarkungsdurchschnitt vor,
diese Boden sollten der Landwirtschaft vorbehalten
werden.

Anderungsbereich Nr.24, Hamerten TF 8 (3,81 ha): Die
liberplanten Flachen befinden sich im 200m Bereich an
zweigleisigen Schienenwegen. Es handelt sich um
bewirtschaftetes Ackerland mit hoher Bodenbonitét. Diese
liegt nach GIS Auskunftssystem des MWU iiberwiegend bei
51 Bodenpunkten. Die bodenbedingte Anbaueignung ist
hoch. Die durchschnittliche Ackerzahl der Gemarkung
Hamerten liegt nach Bodenschétzung bei 50 Boden-
punkten. Damit liegen hier vergleichsweise bessere und
hoher bonitierte Boden als im Gemarkungsdurchschnitt vor,
diese Boden sollten der Landwirtschaft vorbehalten
werden.

Betroffenheit der Landwirtschaftsbetriebe vom
Flachenentzug: Durch die Darstellung der geplanten
Sonderbaufiachen Photovoltaik-Freiflichenanlagen werden
ca. 162 ha Landwirtschaftsflache entzogen. Einige
Landwirtschaftsbetriebe sind besonders stark betroffen:
Anderungsbereich Nr.24 Hdmerten TF 1 und 7 und
Anderungsbereich 25: Ein Einzeluntemehmen im
Haupterwerb verliert ca. 5 % seiner landwirtschaftlichen
Nutzfléche.

Anderungsbereich Nr.24 Hamerten TF 5: Ein
Einzelunternehmen im Nebenerwerb veriert ca. 26 %
seiner landwirtschaftlichen Nutzfliche.

é\nderungsbereich Nr.24 Gemarkung Langensalzwedel und
Anderungsbereich 26: Eine landwirtschaftliche GmbH
verliert 4 % ihrer landwirtschaftlichen Nutzfléche.

Anderungsbereich Nr.27 und Anderungsbereich 18: Eine
landwirtschaftliche Agrargenossenschaft verliert ca. 5 %
ihrer landwirtschaftlichen Nutzflache.

Anderungsbereich Nr.27: Ein Einzelunternehmen im
Haupterwerb verliert ca. 4 % seiner landwirtschaftlichen
Nutzfldche.

Die Flachen stehen im Eigentum des Betriebes. Es
bleibt daher dem Betrieb tiberlassen, ob er die
Flache fir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen nutzen
mdchte. Fir die Fldchen kommt auch AGRI PV in
Frage.

Die Flachen stehen im Eigentum des Betriebes.
Der Betrieb beflirwortet die Darstellung der Flache
fur Photovoltaik-Freiflaichenanlagen. Nach Auskunft
des Betriebes waren die Ertrdge auf der Flache
trockenheitsbedingt in den letzten Jahren so
gering, dass die Fldche kaum noch wirtschaftlich
tragbar war. Fiir die Flachen kommt prinzipiell
auch AGRI PV in Frage.

Die Inanspruchnahme erfolgt in Abstimmung und
auf Initiative des bewirtschaftenden Unternehmens.
Das Untemmehmen bewirtschaftet nach eigener
Angabe 4.700 Hektar landwirtschaftlicher Fléche.
Die prozentuale Angabe ist daher nicht zutreffend.
Die Agrargenossenschaft ist selbst Initiator der
Entwicklung im Anderungsbereich 27. Sie méchte
die Energiegewinnung im Rahmen der
Diversifizierung landwirtschaftlicher Einkiinfte
nutzen.

in Abstimmung mit der Agrargenossenschaft
werden dem Einzelunternehmen alternative
Flachen im Rahmen eines Fliachentausches zur
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tangerminde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

- Anderungsbereich Nr.27: Ein Einzelunternehmen im
Haupterwerb verliert ca. 3 % seiner landwirtschaftlichen
Nutzflache.

Bei Flachenentziigen >5% kann fir einen
landwirtschaftlichen Betrieb nach der laufenden
Rechtsprechung eine Existenzgeféhrdung indiziert sein.

- Aus landwirtschaftlicher Sicht kann nachvollzogen werden,
dass die Nutzung von landwirtschaftiicher Nutzflache fiir
die Erzeugung solarer Energie auch zur Diversifizierung
von landwirtschaftlichem Einkommen dienen kann. Dies ist
in der Regel aber nur dann der Fall, wenn hierfiir
Eigentumsflachen des Landwirtes in Anspruch genommen
werden und er an der zukinftigen Wertschépfung auf der
Flache teilhaben kann. Wenn dem wirtschaftenden
Landwirt Pachtfiachen in groRerem Umfang entzogen
werden, mindert es seine Wirtschaftsgrundlage und ist
agrarstrukturell bedenklich.

- Fir einige Gemarkungen ist auf Grund des umfangreichen
Flachenentzugs von Landwirtschaftsfliche eine hohe und
damit agrarstrukturell bedenkliche Betroffenheit
festzustellen: In den Gemarkungen Buch und Hamerten
werden jeweils ca. 7% der Landwirtschaftsfldche mit
Photovoltaikfreiflachenanlagen (iberplant, in der
Gemarkung Miltern sind es 3% der Landwirtschaftsflache.

- Die Landwirtschaft ist standortgebunden und auf den
Boden als essentielle Produktionsgrundlage angewiesen.
Ich verweise hier noch einmal auf den Grundsatz 115 des
LEP 2010, dass die fiir die Landwirtschaft geeigneten und
von der Landwirtschaft genutzten Béden zu erhalten sind.

- Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen:
Die durch Neuausweisungen von Baufldchen berplanten
Landwirtschaftsflachen werden von landwirtschaftlichen
Unternehmen bewirtschaftet. Der Zeitpunkt des
Flachenentzuges ist mit den Bewirtschaftemn der Fldchen
friihzeitig abzustimmen, um Sanktionen in der
Agrarforderung flir die Landwirte zu vermeiden.

- Allgemeiner Hinweis: Die Aufzahlung der
Konversionsfldchen auf Seite 38 der Begriindung der
1.Anderung des Flachennutzungsplans stimmt nicht mit der
Aufzzhlung der Flachenbilanz Punkt 7, Seite 60 Uiberein
(Anderungsbereiche 15-17).

- Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung werden keine weiteren Hinweise gegeben.

Bewirtschaftung angeboten.

In Abstimmung mit der Agrargenossenschaft
werden dem Einzelunternehmen im Rahmen eines
Flachentausches alternative Fldchen zur
Bewirtschaftung angeboten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die wesentlichen
durch die Stadt Tangermiinde zu treffenden
Entscheidungen fiir Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen auf landwirtschaftlichen
Flachen erfolgen auf Initiative oder zumindest in
Abstimmung mit dem bewirtschaftenden Betrieb.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Im Fall von
Hamerten ist dies auf die Bundesgesetzgebung
zuriick zu flihren. In Buch handelt es sich um
Grenzertragsbdden.

Die Inanspruchnahme ist erforderlich, um die Ziele
des Bundesgesetzgebers zur Nutzung
regenerativer Energiequellen zu erfiillen.

Dies erfolgt im Rahmen der Umsetzung der
Planung.

Dies wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Entwurfes korrigiert.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Inhalt der Stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologie

Stellungnahme der Stadt

- Stellungnahme zu den Belangen der Bau- und
Kunstdenkmalpflege: Die Anderungsbereiche 15, 19, 20,
und 21 beriihren die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege wie folgt: Dem geplanten
Anderungsbereich 15 (bauliche Erweiterung auf der
Sonderbaufliche Einzelhandel Discountmarkt Ameburger
Strale) stehen die folgende Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege entgegen. Das Baudenkmal Happach-
sche Villa, Ameburger Strafe 119 grenzt unmittelbar an
den bisherigen Discountmarkt. Dieser wurde zusammen
mit drei EFH auf einer Gartenfléche der Villa errichtet und
in der GroRe und Lage in die Umgebung des
Kulturdenkmals eingeflgt. Eine Erweiterung des
Discountmarktes erscheint daher ausgeschlossen.

Nach értlicher Prifung konnen keine sachlich
nachvollziehbaren Griinde auf Grundlage der
Bestimmungen des DenkmSchG LSA fiir die
nebenstehende Aussage erkannt

werden.

Das Baudenkmal Happachsche Villa grenzt nicht
unmittelbar an den Discountmarkt an.
Zwischenliegend befinden sich drei
zweigeschossige Wohngebéude (keine Ein-
familienhéuser). Die Grundsttlicke der
Wohngebé&ude und das Grundstiick des
Discountmarktes wurden so nachhaltig veréndert,
dass sie kein Bestandteil eines Baudenkmals sind,
auch wenn sich der Park urspriinglich auf diese
Flachen ausdehnte (vergleiche hierzu Abgrenzung
des Baudenkmals im Denkmalverzeichnis
Sachsen-Anhait). Die Erweiterung des Marktes
kann nach Stidwesten auf Flachen des Parkplatzes
so erfolgen, dass weder die Umgebung noch die
Wirkung des Denkmals beeintréchtigt wird.

Bro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstrafie 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 11
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bdlsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

- Im Kartenausschnitt des Anderungsbereichs 15 fehlt die
Eintragung des Kulturdenkmals, zu dem das
Hanggrundstlick mit Haus und Gartenanlage sowie die Zu-
fahrt dahin ab Arneburger Stralle gehéren (stdlich des
benachbarten Kulturdenkmals Katholische Kirche und
Pfarrhaus).

Bei den stadtnah geplanten Sonderbauflachen fir
Photovoltaikanlagen (Anderungsbereiche 19, 20 und 21) ist
zu berlicksichtigen, dass der Denkmalbereich Altstadt und
die Baudenkmale Klosterruine, Burg und Silhouette der
Altstadt Tangermiinde jeweils vor erheblicher
Beeintrachtigung ihres Erscheinungsbildes infolge von
Blendwirkungen durch die PV-Anlagen zu schiitzen sind.
Von den Ubrigen 27 Anderungen werden nach derzeitigem
Kenntnisstand die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege nicht beriihrt.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung des
Discountmarktes bestehen keine Sichtbeziehungen
zwischen dem Baudenkmal und der geplanten Er-
weiterung. Die Erweiterungen kénnen vom
Baudenkmal aus objektiv nicht wahrgenommen
werden.Weitere Abstimmungen hierzu kénnen im
Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen.

Im Flachennutzungsplan werden gemaf §5 Abs.4
BauGB nur Mehrheiten baulicher Anlagen
verzeichnet. Hierzu gehort die Happachsche Villa
nicht.

Der Hinweis wurde im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung in die Begriindung
aufgenommen. Er istim Rahmen der Umsetzung
der Planung zu beachten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Inhalt der Stellungnahme Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen

Stellungnahme der Stadt

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche
Bergbau und Geologie des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen erfolgten Priifungen zu lhrer Anfrage, um die
Stadt auf mogliche bergbauliche / geologische
Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Belange, die das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen
den Planungen fiir die benannten Anderungsbereiche im
Zuge der 1.Anderung des FNP der Stadt Tangermiinde
nicht entgegen. Somit sind bergbauliche Arbeiten oder
Planungen, die den MalRigaben des Bundesberggesetzes
unterliegen, durch das Vorhaben/ die Planung nicht
beriihrt.

Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen fiir die Anderungsbereiche nicht
vor.

Geologie / Hydrogeologie / Ingenieurgeologie /
Geotopschutz: Die Stellungnahmen zu den Belangen
Hydro- und Ingenieurgeologie sowie Geotopschutz vom
10.08.2023 sind fiir das Vorhaben vollsténdig und
unverandert ibernommen worden. Es werden keine neuen
Hinweise gegeben.

Lagerstétten und Rohstoffe (Ergénzung zur Stellungnahme
vom 10.08.2023): Die Sonderfliche PV Nr.24 iiberplant die
siidlichen Bereiche der Reservelagerstatte
Langensalzwedel-Nord. Es wird die Begrenzung der Flache
Nr.24 auf die Bereiche siidlich des Feldweges empfohlen.
Ansonsten bestehen keine Einwdnde gegen die
Planungen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Anregung bezieht sich auf das westliche
Teilgebiet des Anderungsbereiches Nr.24 nordlich
von Langensalz-

wedel. Die im Flachennutzungsplan dargestellte
Sonderbauflache fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen betrifft ausschiieRlich den 200
Meter Entfemungsbereich von der zweispurigen
Eisenbahnstammstrecke Stendal-Berlin in dem
Photovoitaik-Freiflichenaniagen gemaR §35 Abs.1
BauGB privilegiert sind. Auch ohne die vorliegende
Darstellung im Flachennutzungsplan sind diese
somit zuldssig. Sie stehen dem Vorhalt der
Reservelagerstétte nicht entgegen, da die
wesentlichen Eingriffe in den Boden reversibel sind
und nach einem Riickbau der Anlage auch die
Reservelagerstatte abgebaut werden kann. Die

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

AbendstralRe 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 12

SRR |



Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Reservelagerstatte ist im Regionalen Entwicklungs-
plan Altmark nicht als Vorranggebiet fir die
Rohstoffgewinnung festgelegt. Insofern kommt
diesem Belang ein minderes Gewicht gegenliber
den Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien
im Sinne des §2 des Erneuerbare Energien
Gesetzes zu.

Inhalt der Stellungnahme Landkreis Stendal

Stellungnahme der Stadt

- Bauordnungsamt / Kreisplanung: Die kreisplanerischen
Hinweise zum Vorentwurf vom 29.08.2023 wurden zur
Kenntnis genommen und im Wesentlichen beriicksichtigt.
Begriindung / Punkt 1.2.: Die gesetzlichen
Rechtsgrundlagen sind teilweise nicht aktuell (bspw.
BauGB).

Punkt 2.5. (Seite 35): Die Gutachten zur
Vertraglichkeitsanalyse sind Bestandteil dieser Begriindung
und als Anlage im Anhang zu ergénzen.

- Der Begriindung ist kein Quellen- sowie Abbildungs- und
Tabellenverzeichnis zu entnehmen.

- Die der Gemeinde bei der Durchfiihrung eines
Flachennutzungs-plan-Planénderungsverfahrens
entstehenden Kosten bzw. finanziellen Aufwendungen sind
in der Begriindung grundsatzlich anzufiihren.

- Esisti.S.d. Rechtssicherheit dringend empfehlenswert, die
Verfahrensvermerke dahingehend zu ergénzen, dass so-
wohl Begriindung als auch Umweltbericht vom Stadtrat
gebilligt werden bzw. wurden. Insbesondere ist dies in der
kiinftigen Beschlussvorlage zum Feststellungsbeschluss zu
beriicksichtigen.

- Die Hinweise der Rundverfiigungen 03/2022 und 11/2023
(aktualisierte Hinweise zum Bauleitplanverfahren und der
Auslegung von Bauleitplénen / Anforderungen an die Be-
kanntmachung und Veréffentlichung nach §3 Abs.2 Satz 1
bis 5 BauGB bei einem reguléren Bauleitplanverfahren);
sowie die Rundverfiigung Nr.03/2019
"Datenschutzgrundverordnung {DS-GVO) in der
Bauleitplanung") sind zu berticksichtigen. Im Weiteren
gelten die aligemeinen Verfahrens- und Formvorschriften
zur Aufstellung von Bauleitplinen. Die
Flichennutzungsplandnderung ist abschlieBend
genehmigungsbediirftig.

- Umweltamt / Sachgebiet Naturschutz und Forsten /

- Bei der vorliegenden Begriindung zur 1.Anderung

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Ausweislich der Datierung des Entwurfes hatte
dieser den Stand November 2023.Zu diesem
Zeitpunkt waren die Rechtsgrundlagen aktueli.

- Die Gutachten zur Vertraglichkeitsanalyse sind
Fachgutachten, die im Hinblick auf konkrete
Vorhaben erstellt wurden, die eine Mdglichkeit der
Umsetzung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes beinhalten. Sie werden
nicht zu einer Anlage der Begriindung, da hieraus
fehlerhaft geschlossen werden kdnnte, dass nur
allein diese Vorhaben fiir eine Umsetzung der
Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes in Frage
kommen. Das konkrete Vorhaben ist erst in der
Bebauungsplanung, die fir beide Mérkte zwingend
erforderlich ist, festzulegen, da nur im Rahmen der
Bebauungsplanung konkrete Festsetzungen zu
Verkaufsfiachen und Sortimenten im Rahmen der
Sondergebietsfestsetzung getroffen werden
kénnen.

des Fldchennutzungsplanes handelt es sich um
eine Ausarbeitung im Rahmen eines
Verwaltungsverfahrens und nicht um ein
wissenschaftliches Werk. Es ist daher nicht
erforderlich der Unterlage ein Quellen-, Abbildungs-
und Tabellenverzeichnis beizugeben.

- Hierfiir kann keine Rechtsgrundlage erkannt
werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die
Kosten anzufiihren, die bei der Umsetzung der
Planung entstehen und fiir die Abwégung relevant
sind. Diese entstehen erst bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Planungskosten fir die
Flachennutzungsplanédnderung gehdren hierzu
nicht, da Gber deren H6he bereits im Rahmen der
Vergabe des Auftrages entschieden wurde. Sie
sind somit fir die Abwagung nicht relevant.

- Dies wird beriicksichtigt. Es ist darauf hinzuweisen,
dass der Umweltbericht Bestandteil der
Begriindung ist und damit grundsétzlich auch durch
den Begriff Begrindung mit erfasst wird.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die
Rundverfiigungen wurden beachtet. Die éffentliche
Bekanntmachung wurde den aktuellen
Entscheidungen des Oberverwaltungsgerichtes
angepasst.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. Jaqueline Funke
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Naturschutzfachliche Belange: Der 1.Anderung des
Flachennutzungsplans in 32 Teilbereichen wird seitens der
Unteren Naturschutzbehérde (untere Naturschutzbehdrde)
zugestimmt. Die Anderungsbereiche wurden durch die
untere Naturschutzbehérde wie folgt erneut gepriift.
Anderungsbereich 1 (Anderung der gewerblichen
Bauflache in gemischte Baufldche): Aus der Anderung der
Flachen fir Bahnanlagen bzw. gewerblichen Baufldche in
eine gemischte Bauflédche ergibt sich keine
naturschutzrechtliche Problemstellung. Die im
Flachennutzungsplan bisher als Griinflache deklarierte
Flache ist bereits weitestgehend tberbaut.
Anderungsbereich 2 (Wohngebiet Stendaler Strale,
Tangermiinde): Der Anderungsbereich umfasst die
Flurstiicke 488, 489 und 490 der Flur 3 in der Gemarkung
Tangermiinde. Im Anderungsbereich soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Eine Auskunft zu den
naturschutzrechtlichen Belangen auf der Flache (AZ
70N/2021-04954) wurde der Bundesanstalt fiir Inmobilien-
aufgaben erteilt. Die untere Naturschutzbehdrde hat in
diesem Zusammenhang dariiber informiert, dass im
Rahmen des Verfahrens die Bestimmungen des §18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden sind.
Auch wurde iiber die Gehdlzbesténde auf der Flache
informiert. Zusammenfassend wurde festgestellt, dass
Belange des Naturschutzes dem Verkauf der Fldche
grundsétzlich nicht entgegenstehen. Der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Baugebiet
Stendaler Stralle" wurde im Amtsblatt Tangermiinde
Nr.11/2019, Seite 9 bekanntgegeben. Nach
Aufstellungsbeschluss sollen Bauplatze fiir die Errichtung
von Wohngebauden sowie fiir einen Kinderspielplatz
entstehen. Allerdings umfasst der Aufstellungsbeschluss
noch weitere Flurstiicke (1493/9 und 466). Das Vorhaben
befindet sich in direkter Nachbarschaft (nordlich) zum
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Stendaler Strafie”. Mit der
nunmehr geplanten Aufstellung nach §13a BauGB entfillt
zwar das Untersuchungserfordernis hinsichtlich der
Eingriffsregelung, nicht jedoch das Erfordernis zur Priifung
der artenschutzrechtlichen Belange und der Gehdlzschutz-
belange. Im Oktober 2023 wurde eine Frage der Stadt und
Land Planungsgesellschaft mbH zum
artenschutzfachlichen Kartierumfang fernmiindlich
beantwortet. Die Aussage zum Untersuchungserfordemis
im 1.Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan
Tangermiinde bezieht sich auf den Flachennutzungsplan
und nicht auf den Bebauungsplan. Insofern ist die
Verneinung des Untersuchungserfordernisses im
Umweltbericht, Tabelle ab Seite 71 fir den
Anderungsbereich nachvollzihbar.

Anderungsbereich 3 (Erweiterung des
Seniorenpfiegeheimes und des Seniorenwohnparkes
JéagerstralRe): Auf einer Teilfldche des Anderungsbereichs 3
liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung von drei
Fischteichen zur gewerbemaligen Betreibung vor (AZ
untere Naturschutzbehdrde 70N/2015-01776). Ein spéter
erfolgter Antrag zur Errichtung von nur einem Fischteich
zur privaten Nutzung wurde zuriickgezogen. Dennoch
lassen Luftbildaufnahmen erkennen, dass mindestens zweli
Fischteiche entstanden sind. Bei der Vorhabenplanung ist
daher ein besonderes Augenmerk auf den Artenschutz zu
legen. Ferner sind die wasserrechtlichen Belange zu
beachten, sofem mit der Herstellung der Fischteiche ein
Grundwasseranschnitt erfolgt ist. Die Aussage zum Unter-
suchungserfordernis im 1.Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan Tangermiinde bezieht sich auf den
Flachennutzungsplan und nicht auf den Bebauungsplan.
Insofern ist die Verneinung des

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Auf das
Erfordernis einer artenschutzrechtlichen
Untersuchung im Rahmen der Bebauungsplanung
wurde unter Pkt.1.2. des Umweltberichtes in den
FuBnoten zur Tabelle

hingewiesen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Auf das
Erfordemis einer artenschutzrechtlichen
Untersuchung im Rahmen der Bebauungsplanung
wurde unter Pkt.1.2. des Umweltberichtes in den
Funoten zur Tabelle hingewiesen.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe} in 32 Teilbereichen

Untersuchungserfordernisses im Umweltbericht, Tabelle ab
Seite 71 fir den Anderungsbereich nachvollziehbar.
Anderungsbereich 4 (Wohnbaufliche Heerener Strafle
westlich Thomas-Mantzer-Strale): Diese Fléche wird
derzeit ackerbaulich genutzt. Ein Untersuchungserfordernis
wurde fiir die Ebene des 1.Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan bejaht. Es ergeben sich auch
weiterhin keine Anmerkungen seitens der untere
Naturschutzbehdrde.

- Anderungsbereich 5 (Erweiterung Baugebiet "Das

Lorenzsche Feld/ Luderitzer StraRe" nach Osten): Auch
diese Flache unterliegt derzeit einer ackerbaulichen
Nutzung und das Untersuchungserfordernis wurde fir die
Ebene des 1.Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan bejaht. Die Flache soll Giber das
bestehende Baugebiet erschlossen werden und umfasst
zwei Bereiche, die als Grinflachen das Gebiet queren. In
diesem Zusammenhang wurde bereits in der
Stellungnahme zum Vorentwurf darauf hingewiesen, dass
eine Umwandlung von im Bebauungsplan festgesetzten
Grinflichen in Verkehrsanlagen zu einer Beriihrung der
mafgeblichen Grundziige des Bebauungsplans fiihren.
Das wiirde eine Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans erforderlich machen. Sind
Kompensationsfléichen betroffen, entsteht ein Defizit. Die
MafRhahmen sind dann auf anderen, dafiir geeigneten
Flachen umzusetzen. Dieser Sachverhalt ist auf Ebene des
Bebauungsplans zu priifen. Aufgrund der bisherigen
Darstellung der kritischen Flache im Flachennutzungsplan
ergibt sich kein Handlungsbedarf im 1 .Anderungsverfahren.
Anderungsbereich 6 (Wohnbaufléchen stidlich der
Liideritzer Straie): Die Flachen sind bereits bebaut. Da sie
bei Aufstellung des Flachennutzungsplans noch
Bestandteil des malgeblichen, vorléufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes der Elbe waren, konnten diese
Flachen nicht als Bauflichen dargestellt werden. Mit
Neufestlegung des Uberschwemmungsgebiets "Elbe und
vereinigter Tanger von der Autobahn A2 bis zur
Landesgrenze Niedersachsen" per Verordnung des
Landesverwaltungsamtes vom 16.04.2014 sind die Flachen
nicht mehr Bestandteil des Uberschwemmungsgebietes.
Das ermméglicht den Nachtrag der Wohnbaufléchen. Da
neue Bauflichen hiermit nicht verbunden sind, ergeben
sich hierzu keine Anmerkungen seitens der untere
Naturschutzbehérde.

Anderungsbereich 7 (Ergdnzung bestehender gemischter
Bauflachen nérdlich der Carlbauer Stralte): Da fir diesen
Anderungsbereich die Baugenehmigung 63/550/02067-
2012 vorliegt, ergeben sich keine Anmerkungen seitens der
untere Naturschutz-

behdrde.

Anderungsbereich 8 (Ergdnzung bestehender gemischter
Bauflachen nérdlich des Weingarten Hamerten): Fir diesen
Anderungsbereich liegen eine Baugenehmigung
63/550/2022-00658 fur Flurstiick 362 und ein positiver
Bauvorbescheid 63/550/2020-04329 fur die Flurstiicke 361
und 363 vor. In den Verfahren zu den diversen
Bauvoranfragen bzw. zum Bauantrag wurde die untere
Naturschutzbehérde beteiligt. Uber die in der Stellung-
nahme geduferten Anmerkungen und Hinweise hinaus
ergeben sich keine weiteren Anmerkungen seitens der
untere Naturschutzbehérde.

- Anderungsbereich 8 (Errichtung eines neuen

Feuerwehrgebéudes fir die Ortswehr Mitten): Auch fir
diesen Anderungsbereich liegt ein positiver
Bauvorbescheid 63/550/2022-01223 vor. Zum Vorhaben im
Innenbereich gemahk §34 BauGB ergeben sich keine
Anmerkungen seitens der untere Naturschutzbehdérde.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Sachverhalt
ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu
berticksichtigen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Biiro fiir Stadi- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstrale 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 15

Y

>y

Nomimaeer

Co

~

e

S



Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hdmerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

- Anderungsbereich 10 (Ergénzung bestehender - Auf das Erfordernis der Anwendung der
Wohnbauflachen fiir zwei Einfamilienhduser in Eingriffsregelung im Rahmen der
Langensalzwedel): Da in dem bisher zur Bedarfsdeckung Bebauungsplanung wurde unter Pkt.1.2. des
vorgesehenen Baugebiet am Kellerweg zwei Baupldtze Umweltberichtes in den Fufnoten zur Tabelle
aufgrund ihrer Querung durch eine Freileitung nicht be- hingewiesen.

baubar sind, erfolgt ihre Verlagerung an den Siidrand des
Ortes. Hierzu gibt es keine Einwénde. Die Aussage zum
Untersuchungserfordernis im 1.Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan Tangermiinde bezieht sich auf den
Flachennutzungsplan und nicht auf die geplante
Einbeziehungssatzung. Insofern ist die Verneinung des
Untersuchungserfordemisses im Umweltbericht, Tabelle,
Seite 72 fur den Anderungsbereich nachvollziehbar. Auf
der Flache des Anderungsbereichs 10 lag eine
Bauvoranfrage vor. Im Verfahren wurde die untere
Naturschutzbehdrde (AZ 70N/04842-2017) beteiligt. Eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde gefordert. Aus dem
vorliegenden Eingriffstatbestand resultiert ein
naturschutzrechtliches Untersuchungserforderis auf
Ebene des Bauantrags. Um Missverstindnissen
vorzubeugen, wurde im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan {iber den Zusatz ** klargestellt, dass
ein Verneinen des Untersuchungserforderisses zum
Anderungsverfahren ein Untersuchungserfordernis im
nachfolgenden Verfahren nicht ausschlielt. Es wurde
allerdings nur auf die Eingriffsregelung abgestellt. Arten-
und Biotopschutz wurden nicht erwdhnt. Selbstversténdlich
sind in der Einbeziehungssatzung alle
naturschutzrechtlichen Schwerpunkte in dem fiir die
Vorhabenflache erforderichen MaR abzuarbeiten.

- Anderungsbereich 11 (Erweiterung Gewerbepark Stendaler | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Stralte, Tangermiinde): Der Erweiterung des
Gewerbeparks steht aus naturschutzrechtlicher Sicht nach
derzeitigem Kenntnisstand grundsatzlich nichts entgegen.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans bzw. der
Erweiterung des angrenzenden Bebauungsplans ist zu
beachten, dass es sich bei der Vorhabenflédche um
Ruderaifluren mit diversen Geholzbestanden handelt. Die
Eingriffsregelung und der Artenschutz sind im
Bebauungsplanverfahren abzuhandeln. Die Griinbestédnde
auf der Fléche bilden die Ortsrandbegriinung, die im
Landschaftsplan vorgesehen ist. Diese Begriinung ist bei
der Erstellung des Bebauungsplans planerisch aufzugreifen
und umzusetzen, Da diese Hinweise in der Begriindung,
Kapite! 2.3 zum Anderungsverfahren aufge-
nommen wurden, ergibt sich seitens der untere
Naturschutzbehdrde kein weiter Ergdnzungs- oder

Korrekturbedarf.

- Anderungsbereich 11a (Industriepark Tangermiinde Gstlich | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Auf das
der Ameburger Strafle): Der Anderungsbereich befindet Erfordernis einer artenschutzrechtlichen
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans 51/91-6-G Untersuchung im Rahmen der Bebauungsplanung
Industriepark Tangermiinde. Nach iiberschlagiger Priifung wurde unter Pkt.1.2. des Umweltberichtes in den
der Planzeichnung scheint sich die Fldche des FuRnoten zur Tabelle
Anderungsbereichs nicht in einer im Bebauungsplan hingewiesen.

festgesetzten Griinflache (Flache fiir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bzw. Flache fir MaBnahmen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen) zu
befinden. Artenschutzrechtliche Belange sind auch auf
Flachen im Geltungsbereich rechtskréaftiger
Bebauungsplane zu beachten. Die Flache ist unbebaut und
brach gefallen, so dass hier durchaus artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kénnten. Das Erfordernis zur
Abarbeitung der Artenschutzbelange im Bebauungsplan
wurden Uber den Zusatz *** in der Tabelle ab Seite 71 im
Umweltbericht zum Anderungsverfahren aufgenommen.
Allein zu der verdeutlichenden Darstellung der
bestehenden Rechtsverhéltnisse im Anderungsverfahren

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennulzungsplanes der Stadt Tangerminde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

ergeben sich keine Einwénde seitens der untere
Naturschutzbehdérde.

- Anderungsberelch 12 (Erweiterung Marina Tangermiinde):
Die Anderung umfasst mit der Gastronomie und
Ubernachtung lediglich Funktionsergénzungen auf Flachen
des ehemaligen Zirkusplatzes am Nordwestufer des
Tanger. Die untere Naturschutzbehérde befirwortet, dass
fur die Erweiterung das Stdostufer des Tanger nicht weiter
in Anspruch genommen werden soll, da hier naturrdumlich
hochwertige Fl&chen vorhanden sind.

- Anderungsbereich 13 (2.Caravanstellplatz Tangermiinde):
Zur Marina gehort auch der értlich bereits vorhandene
Caravanstellplatz innerhalb der Sonderbauflache. Der
vorhandene Caravanstellplatz reicht fiir den Bedarf von
Tangermiinde nicht aus. Der Anderungsbereich 13 stellt
daher eine weitere Fliche im Elbdreieck nérdlich zwischen
den ehemaligen Bahnlinien zur alten Elbbriicke und zum
Hafen als Sonderbauflache Tourismus dar. Die Flache ist
unbebaut und mit teils alten Geholzen bestanden. Es gilt
die Gehélzschutzverordnung des Landkreises Stendal bzw.
die Baumschutzsatzung der Stadt Tangermiinde. Ferner
verlauft westlich der Flache eine Allee, gesetzlich unter
Schutz gestellt Gber §21 NatSchG LSA. Es wird auf §21
Abs.1 Satz 2 NatSchG LSA verwiesen, wonach die
Beseitigung von Alleen und einseitigen Baumreihen sowie
alle Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung
oder nachteiligen Verdnderungen fiihren kénnen, verboten
sind. Vorhandene Gehdlzbesténde sind vor
Beeintréchtigungen aller Art zu schiitzen. Die
Bestimmungen der DIN18920 und der RAS-LP4 Richtlinie
fiir die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsflachen und
Tieren bei BaumaRnahmen sind bezlglich der
Festlegungen zum Gehdlzschutz bei Bauarbeiten
umfassend einzuhalten. Ferner ist bei der Planung der
Artenschutz zu beachten. Im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan wurde iiber den Zusatz ****
klargestellt, dass die naturschutzrechtlichen Schwerpunkte
Eingriffsregelung, Biotopschutz und Artenschutz in den auf
den Fléchennutzungsplan folgenden Planungsebenen ab-
zuarbeiten sind. Das Verneinen des
Untersuchungserfordernisses zum Anderungsverfahren
kann somit nicht als Verneinen eines
Untersuchungserfordernisses im nachfolgenden Verfahren
missverstanden werden.

- Anderungsbereich 14 (Ergénzung der Darstellung im
Hansapark Tangermiinde, Kirschallee/ Jagerstrae). Bisher
von der Darstellung ausgenommen, wird der Hansapark
nunmehr als Sonderbaufiiche Einzelhandel dargestelit.
Naturschutzrechtliche Belange werden davon nicht tangiert.

- Anderungsbereich 15 (Anderung der Baufldchen in
Sonderbauflidchen fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevantem Sortiment fiir die
Discountmarkte Kirschallee und Ameburger Strafie): Aus
der Anderung der bereits iiberprégten Bauflache in der
Armeburger Strafie in die Sonderbauflache erwachsen
keine naturschutzrechtlichen Belange. Mit der Anderung in
der Kirschallee geht eine Beanspruchung von unbebauter
Fléche (Ruderalflur) durch bauliche Erweiterung des
Einzelhandelsbetriebes einher. Es sind daher zumindest
die artenschutzrechtlichen Belange notwendiger
Priifgegenstand im Rahmen des Bauvorhabens. Laut
Vorabwagung zum Vorentwurf des Anderungsverfahrens
soll dieser Hinweis zum artenschutzrechtlichen
Untersuchungserfordernis im Umweltbericht, Kapitel 1.2 als
Anmerkung zur Tabelle aufgenommen worden sein.
Gemeint ist hier vermutlich der Zusatz *. Dieser wurde dem
Anderungsbereich 15 jedoch nicht zugewiesen. Allein zu

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Auf das
Erfordernis der Anwendung der Eingriffsregelung
im Bebauungsplanverfahren und die
Berlicksichtigung des geschiitzten Baumbestandes
im Rahmen der Bebauungsplanung wurde unter
Pkt.1.2. des Umweltberichtes in den Fullnoten zur
Tabelle hingewiesen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der
Anderungsbereich 15 umfasst den Standort fir den
Discountmarkt Arneburger Strafe. Der
Discountmarkt Kirschallee ist Bestandteil des
Anderungsbereiches 1 und wird unter diesem
Punkt als 4.Teilinhalt des Bereiches 1 bewertet.
Der Sachvehalt, dass fiir den Discountmarkt
Kirschallee ein artenschutzrechtliches Giutachten
bendtigt wird, beriihrt daher nicht die unter dem
Anderungsbereich 15 angefiihrie Einschéatzung.
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Zusammentassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

der Darstellungsanderung auf Fldchennutzungsplan-Ebene
ergeben sich keine Einwande seitens der untere
Naturschutzbehérde.

- Anderungsbereich 16 (Photovoltaik-Freiflaichenanlage auf |- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
der landwirtschaftlichen Betriebsstitte Langensalzwedel):
Aktuelle Luftbildaufnahmen bestétigen, dass beide
Betriebsstétten inklusive der unbebauten
Anderungsteilbereiche noch einer aktiven Nutzung
unterliegen. Die Flachen erscheinen geeignet fiir die
Errichtung der beiden kleinen Solarparks. Die im
Landschaftsplan vorgesehenen Ortsrandeingriinungen sind
bei der Erstellung des Bebauungsplans bzw. im
Genehmigungsverfahren zum Bauvorhaben (Verweise auf
§35 Abs.1 Nr.9 BauGB) planerisch aufzugreifen und
umzusetzen. Dieser Hinweis wurde im Umweltbericht
explizit fiir die Anderungsbereiche 16 bis 18 auf Seite 104
aufgenommen. Auf Flachennutzungsplan-Ebene ergeben
sich keine weiteren Anmerkungen und Hinweise seitens
der untere Naturschutzbehérde.

- Anderungsbereich 17 (Photovoltaik-Freiflichenantage auf |- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Stallanlagen zwischen Tangermiinde und Grobleben
nérdlich der Luderitzer Stralle): Auch hier bestétigen
aktuelle Luftbildaufnahmen die aktive Nutzung der
Betriebsstétte inklusive des in Rede stehenden unbebauten
Anderungsteilbereichs. Die Flache erscheint geeignet fir
die Errichtung des kleinen Solarparks. Der Hinweis, dass
sich laut digitaler Datenlage der untere Naturschutzbehdrde
bzw. des LAU im Anderungsbereich ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop, hier Allee/ Baumreihe, befindet, wurde
explizit zum Anderungsbereich 17 im Umweltbericht,
Kapitel 2.1.3, Seite 89 aufgenommen. Auch wurde ein
Hinweis zur Méglichkeit der gebietsinternen Kompensation
und ein Hinweis zur Eingriinung im Umweltbericht, Kapitel
2.3, Seiten 111 und 113 explizit zu diesem
Anderungsbereich aufgenommen. Auf
Flachennutzungsplanebene ergeben sich keine weiteren
Anmerkungen und Hinweise seitens der untere
Naturschutzbehérde.

- Anderungsbereich 18 (Photovoltaik-Freiflachenanlage auf |- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Stallanlage nordwestlich Buch): Auch diese Flache scheint
nach erster Uberschiégiger Priifung geeignet fir die
Errichtung eines kleinen Solarparks. Zur Stralle hin scheint
bereits ein sichtverschattender Bewuchs vorhanden. Der
Landschaftsplan sieht hier eine Ortsrandeingriinung vor, so
dass der Bewuchs unbedingt erhalten werden solite. Ein
Untersuchungserfordernis wurde bejaht. Die Fléche
befindet sich im Biosphérenreservat Mittelelbe. Da der
Hinweis auf die Erhaltung des Bewuchses in den
Umweltbericht, Kapitel 2.3. aufgenommen wurde, ergeben
sich keine weiteren Anmerkungen und Hinweise seitens
der untere Naturschutzbehdrde.

- Anderungsbereich 19 (Photovoltaik-Freiftichenanlage auf | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Deponie fir Kraftwerksasche Gstlich der Ameburger
Stralke): Der Anderungsbereich befindet sich wie der
Anderungsbereich 11a im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 51/91-6-G Industriepark Tangermdiinde.
Laut Planzeichnung befindet sich auf der Flache eine
festgesetzte Griinflache (hier: Flache fir MaRBnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen). Diese Mafnahmenflache sollte bei der
Solarparkplanung Ubernommen werden, da sie einen
Rahmen um die geplante bauliche Anlage bildet, im
Landschaftsplan bereits enthalten ist und bei
entsprechender Bepflanzung eine Abschirmung der Fléche
bewirken kdnnte. Eine Uberplanung der Fldche wiirde die
Grundziige des Bebauungsplans beriihren und eine
Anderung des Bebauungsplans erforderlich machen. Die
Hinweise wurden in den Umweltbericht, Kapitel 2.3.

Buro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

aufgenommen. Auf Seite 113 heif’t es dazu, dass die im
Bebauungsplan festgesetzte hainartige Begrinung im
Rahmen der Anderung zum Bebauungsplan als dichte
Randeingriinung erfolgen soll. Hierzu ergeben sich keine
weiteren Anmerkungen und Hinweise seitens der untere
Naturschutzbehérde.

Anderungsbereich 20 (Photovoltaik-Freiflichenanlage auf
der Betriebsdeponie der Spanplattenfabrik Otto-Kiesel-
Strafie): Alle naturschutzrechtlichen Belange auf dieser
Flache wurden im Verfahren zur "Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Industriepark
Tangermiinde und Ergénzung nérdlich des Industrieparks”
abgehandelt (AZ. 70N/2013-02767). Im Anderungsbereich
wird ein bereits errichteter Solarpark dargestellt. Zum
Anderungsbereich 20 ergeben sich daher keine
Anmerkungen.

Anderungsbereich 21 (Photovoltaik-Freiflachenanlage auf
der Deponie neben der Kldranlage): Zum
Anderungsbereich liegt der untere Naturschutzbehdrde
bereits eine Bauvoranfrage zur Errichtung einer PV-Anlage
und einer Windkraftanlage zur Eigenenergieerzeugung der
Klaranlage vor (AZ. 70N/2023-02182). Aufgrund unvollstan-
diger Antragunterlagen kann das Vorhaben derzeit
naturschutzrechtlich nicht abschlieBend beurteilt werden.
Es besteht, wie im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan auch vorgesehen, ein
Untersuchungserfordernis.

Anderungsbereich 22 (Photovoltaik-Freiflichenanlage auf
der Milldeponie Flur 3 sldlich von Miltern): Auf dem
Standort ist ein gewachsener Gehdlzbestand zu
verzeichnen. Es besteht, wie im Anderungsverfahren zum
Fldchennutzungsplan auch vorgesehen, ein
Untersuchungserfordernis. Die im Landschaftsplan vorge-
sehene Streuobstwiese kann nun nicht mehr an dieser
Stelle umgesetzt werden. Dieser Aspekt ist bei der weiteren
Planung aufzugreifen und es ist eine Lésung zu erarbeiten.
Da diese Hinweise zum Anderungsbereich 22 in
Umweltbericht, Kapitel 2.3, Seiten 111 und 113 Eingang
gefunden haben, ergeben sich auf Flachennutzungsplan-
Ebene keine Anmerkungen.

Anderungsbereich 23 (Photovoltaik-Freiflaichenanlage auf
der Millideponie siidwestlich von Billberge): Auch diese
Flache scheint nach erster iberschldgiger Priifung
geeignet fur die Errichtung eines kleinen Solarparks. Zur
Strale hin sollte eine Eingrinung der Anlage geplant und
wertvolle Gehdlzbesténde sollten auf der Flache méglichst
erhalten bleiben. Da dieser Hinweis zum Anderungsbereich
23 in Umweltbericht, Kapitel 2.3, Seiten 111 und 113
Eingang gefunden hat, ergeben sich auf
Flachennutzungsplanebene keine Anmerkungen.

- Anderungsbereich 24 (8 Teilflachen fiir Photovoltaik-
Freiflichenanlage entlang von Schienenwegen und eine
Teilfliche im Abstandsbereich von 200 m nérdlich von
Langensalzwedel): Die Auswah! der Fldchen im Rahmen
der Privilegierung gemaf §35 Abs.1 Nr.8 BauGB erscheint
schlissig. Die Teilflichen werden von diversen
Gehdlzbestinden und von Wald unterbrochen, so dass
nicht der Eindruck einer groen, monolithischen Anlage
entsteht. Der Uiberwiegende Teil der Anderungsfliche bildet
Acker. Auf Fldchennutzungsplanebene ergeben sich im
Rahmen des Anderungsverfahrens keine neuen
Anmerkungen.

Anderungsberelch 25 (Arrondierungsflache fir die
Anderungsbereiche 24 Hamerten nérdlich der Bahnlinie,
das 10 Hektar Kriterium ist hier im Zusammenhang mit dem
Anderungsbereich 24 gewahrt): Im Norden der
Vorhabenfliche befindet sich eine geplante Aufforstungs-
MaRnahme A1.1 zur 110-kVFreileitung Stendal-Sandau-

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
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IGPA (Ersatzneubau). In der untere Naturschutzbehorde
wird sie unter dem Aktenzeichen 70N/2010 03188 als
Kompensationsmaftinahme KO-01871 gefiihrt. Zu der
geplanten Aufforstung ist ein entsprechender Abstand
einzuhalten. Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum
Fidchennutzungsplan wurde die Aufforstung nunmehr als
Flache fir Wald ergénzt und die Abgrenzung des
Anderungsbereiches 25 entsprechend angepasst. Zum
Anderungsverfahren ergeben sich keine neuen An-
merkungen.

Anderungsbereich 26 (Teilflachen Photovoltaik-
Freiflichenanlage nordwestlich von Miltern stdlich der
Bahnlinie Stendal - Tangermiinde). Dieser
Anderungsbereich setzt sich vorwiegend aus Acker
zusammen. Ein Untersuchungserfordernis wurde bejaht.
Zum jetzigen Zeitpunkt ergeben sich zur Flache keine An-
merkungen der untere Naturschutzbehérde. Die
Regelungen zu einem ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Waldfltdchen und gesetzlich geschiitzten
Biotopen sind Thema der nachfolgenden Planebene.
Anderungsbereich 27 (Teilflichen Photovoltaik-
Freiflachenanlage Buch): In diesem Anderungsbereich
befindet sich der Bebauungs-plan "Sondergebiet
Freiflichenphotovoltaikanlage Buch® in Auf-

stellung. Die untere Naturschutzbehérde wurde gerade erst
zum Vorentwurf geman §4 Abs.1 BauGB beteiligt. Dem
Vorentwurf zur Planzeichnung kann entnommen werden,
dass keine Flédchen mehr ndrdlich des Feldweges bzw.
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Tanger-
Elbeniederung"” fiir den geplanten Solarpark beansprucht
werden sollen. Der nérdliche Teilbereich, der in der
urspriinglichen Planung enthalten war, ist offenbar aus der
weiteren Planung entfernt worden. Diese Anpassung ist
auch auf Ebene des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan erfolgt. Hierzu ergeben sich daher
keine neuen Anmerkungen.

Anderungsbereich 28 (Sondergebiet Biogasanlage Buch):
Die Vorhabenflache befindet sich im Biosphérenreservat
Mittelelbe. Luft-

bildaufnahmen lassen eine starke anthropogene
Uberpragung der Flache auf dem aktiven Betriebsgelande
erkennen. Es wurde kein Untersuchungserfordernis
gesehen, da nur eine bestehende Betriebstétte erweitert
werden soll. Allerdings umfasst die Erweiterung eine
hinzutretende Nutzung durch die geplante Biogasanlage.
Von dieser Anlage gehen neue Immissionen aus, die
vorher noch nicht dagewesen sind. Der Anderungsbereich
liegt nur ca.130m zum FFH-Gebiet "Elbaue zwischen
Derben und Schénhausen sowie zum Vogelschutzgebiet
"Elbaue Jerichow" entfernt. Bei der weiteren Planung ist
daher zwingend der §34 BNatSchG zu beachten. Die FFH-
Vertraglichkeitsprifung umfasst dabei auch ein
Hineinwirkungen von benachbarten Vorhaben in die Natura
2000-Gebiete. Fir bestimmte Lebensraumtypen der FFH-
Gebiete gibt es Grenzwerte hinsichtlich konkreter
Néahrstoffeintrage. )

Anderungsbereich 29 (nachrichtliche Ubernahme der
Sonderbauflachen fiir Windenergie nérdlich von Billberge):
Durch die bloRe nachrichtliche Ubernahme der
Sonderbauflache werden die naturschutzrechtlichen
Belange nicht beriihrt.

Anderungsbereich 30 (Darstellung der vorhandenen
Kindertagesstétten und der geplanten KITA an der Stenda-
ler Strae, Tangermiinde sowie Darstellung vorhandener
Sozialeinrichtungen Seniorenwohnpark Jégerstralte und
geplanter Sozialeinrichtungen Seniorenwohnheim an der
Heerener Stralle, Darstellung des Entsorgungsstandortes
Abfallwirtschaftshof Langensalzwedel): Die Flache fiir die

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Auf das

Erfordemis einer FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir
das Vorhaben wird ergdnzend hingewiesen. Da fir
die FFH-Prifung die konkreten Emissionen der
Anlage entscheidend sind, kann diese erst auf der
Ebene der Vorhabenplanung durchgefiihrt werden.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Aussagen
zum Biotop- und Gehdlzschutz fir die
Kindertagesstatte Stendaler Stralie werden im
Umweltbericht erganzt.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den

Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe} in 32 Teilbereichen

geplante KITA an der Stendaler Strafle ist Bestandteil des
Bebauungsplans "Baugebiet Stendaler Strate", der mit
Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt Tangermiinde
Nr.11/2019, Seite 9 ortsiiblich bekanntgegeben wurde. Mit
dem Bauvorhaben werden Garten- und Grinanlagen
{iberplant. Im Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan wurde iber den Zusatz *****
klargestellt, dass die Artenschutzbelange in der auf den
Flachennutzungsplan nachfolgenden Planungsebene abzu-
arbeiten sind. Das Verneinen des
Untersuchungserfordernisses zum Anderungsverfahren
kann somit nicht als Verneinen eines
Untersuchungserfordernisses im nachfolgenden Verfahren
miss-verstanden werden. Es wurde allerdings nur auf den
Artenschutz abgestellt. Der Biotop- und Gehélzschutz
wurden nicht erwéhnt. Selbstversténdlich sind in der
Einbeziehungssatzung alle naturschutzrechtlichen Schwer-
punkte in dem fiir die Vorhabenflache er-forderlichen Maf
abzuarbeiten. FUr die Errichtung des Senioren-
wohnheims an der Heerener Stral’e wurde eine
Baugenehmigung mit Bescheid 63/550/2021-01386 erteilt.
Es liegt ferner eine Befreiung von den Verboten des §39
Abs.5 Nr.2 BNatSchG mit Bescheid 70N/2021-03514 vor.
Es ergeben sich daher keine weiteren Anmerkungen
hierzu. Aus der Eintragung des Planzeichens fiir den
Standort des Abfallwirtschaftshofs am Langensalzwedeler
Weg erwachsen keine naturschutzrechtlichen
Problemstellungen.

- Anderungsbereich 31 (Erweiterung des Wasserwerkes
Tangermiinde und der Verwaltung der Stadtwerke): Die
Erweiterung des Wasserwerkes umfasst offenbar den
Neubau zweier Erdbehalter. Zum Bauvorhaben liegt eine
bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung mit AZ.
63/550/2023-01247 vor. Im Bebauungsplan "Kirschallee"
wurden auf der in Rede stehenden Flache keine
KompensationsmaRnahmen bzw. Grinmaflnahmen
festgesetzt. Es liegen aus Sicht der untere
Naturschutzbehérde damit keine naturschutzrechtlichen
Problemstellungen auf diesem Anderungsbereich vor.

- Anderungsbereich 32 (Tierhaltungsbetrieb und
Biogasanlage Langensalzwedel): Der Tierhaltungsbetrieb
ist bereits im Bestand vorhanden. Aus der blofen
Darstellungsdnderung ergeben sich keine Anmerkungen
der untere Naturschutzbehérde im Rahmen des
Anderungsverfahrens. Die Darstellungsénderung fiir die
geplante Biogasanlage betrifft hingegen eine bisher
unversiegelte, zurzeit ackerbaulich genutzte Flache. Aus
der Darstellungsénderung ergeben sich im Rahmen des
Anderungsverfahrens durchaus naturschutzrechtliche
Problemstellungen. Das Untersuchungserfordernis wurde
bejaht.

- Anmerkungen zu den einschldgigen naturschutzrechtlichen
Schwerpunkten:

- Eingriffsregelung: Aufgrund der im Entwurf des
Anderungsverfahrens im Umweltbericht, Kapitel 2.3.
erganzten, ausfiihrlichen Erlduterungen zu den
Kompensationsmalnahmen fiir die Geltungsbereiche der
Anderungen des Fldchennutzungsplans haben sich die
Anmerkungen und Hinweise aus der Stellungnahme der
untere Naturschutzbehorde zum Vorentwurf des
Anderungsverfahrens eriibrigt.

- Hinweise zur Einschitzung der Anderungsbereiche mit
Sonderbauflédchen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen: Die
Ausgangsbiotope in einigen Anderungsbereichen (zum
Beispiel 16 bis 18 und 24 bis 27) werden als geringwertig
eingeschétzt. Daraus wird auch ein geringer
Kompensationsbedarf abgeleitet. Insbesondere bei den
Anderungsbereichen, die derzeitige Ackerflachen betreffen,

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Fiir die
Bewertung der Eingriffe durch die Anlage von
Photovoltaik- Freifldchenanlagen liegen
Auswertungen vor, die die Einschétzung
bestétigen, dass bei einer entsprechenden
Gestaltung der Anlagen und einer
Inanspruchnahme von intensiv genutzten
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wird argumentiert, dass durch die Umwandlung in eine
Dauerkultur bzw. Griinland auch eine héhere Biodiversitét
auf der Flache entsteht (siehe Seite 112). Mit dieser
Argumentationsweise entsteht der Eindruck, dass
Solarparkprojekte liberwiegend positive Auswirkungen auf
die Vorhabenfidchen hétten. Vergessen wird hier jedoch
zum einen, dass neben dem Naturhaushalt auch das
Schutzgut Landschaftsbild ein gleichwertiger Betrachtungs-
gegenstand der Eingriffsregelung ist. Die
Landschaftsbildbeeintrachtigung wird in diesem Kapitel des
Umweltberichts jedoch gar nicht angefiihrt. Zum anderen
héngt die Schwere der Beeintrachtigung des
Naturhaushalts auch wesentlich von einer naturvertrag-
lichen Anlagengestaltung ab. Nur bei ausreichend breit
gewahiten Reihenabsténden und bei ausreichendem
Abstand zwischen den Modulen und dem Erdboden
kdnnen positive Effekte, wie eine Extensivierung, die
technische Uberpragung der Flache zu einem gewissen
Anteil aufwiegen.

Es gibt eine Beschlussfassung des Bauemverbandes
Sachsen-Anhalt e.V., in der ein zusatzlicher Verbrauch von
landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir die Herstellung der
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen abge-
lehnt wird. Mit dieser Positionierung des Verbandes wird
deutlich, dass ein Erfordernis solcher Kompensationsmalf-
nahmen anerkannt wird, die Maltnahmen jedoch in erster
Linie innerhalb des Solarparks durch seine natur-
vertragliche Gestaltung umzusetzen sind. Wird der
Solarpark entsprechend naturschutzkonform gestaltet, zum
Beispiel durch ausreichend breite Modulzwischenreihen
oder durch Einrichtung von breiten, unbebauten Korridoren
als Funktionsflachen fiir den Naturschutz, geht der Standort
fur die dort ansassigen Arten nicht verloren. Damit wiirde
sich die Anlage von externen Mafnahmenfléchen, wie
Brachestreifen im Falle der Feldlerche, erlibrigen, was der
Forderung des Bauernverbandes Geniige tut. Zudem sieht
auch das Bundesnaturschutzgesetz in §15 Abs.3 vor, dass
land- und forstwirtschaftliche Fldchen fiir
Kompensationsmaflinahmen méglichst nicht aus der
Nutzung genommen werden sollen. i}

Schutzgebiete und Schutzobjekte: Kein Anderungsbereich
liegt unmittelbar in einem naturschutzrechtlichen
Schutzgebiet. Allerdings befinden sich die
Anderungsbereiche 18, 27 (teilweise) und 28 im
Biospharenreservat Mittelelbe. Im Umweltbericht wurde die
Thematik des Gebietsschutzes soweit korrekt abgehandelt.
Der Anderungsbereich 28 (Biogasanlage) wurde noch als
Flache innerhalb des Biosphédrenreservats erganzt. Die
Anmerkung aus der Stellungnahme zum Vorentwurf hat
sich damit erledigt.

Einige Anderungsbereiche liegen in relevanter Nahe zu
Natura 2000-Gebieten. in der Stellungnahme zum Vorent-
wurf wurden hier die Gebiete 11a, 12, 13, 18, 19, 21, 23,
24, 25, 26 und 28 genannt. Im Anderungsverfahren wurden
nunmehr fiir Anderungsbereich 11a Aussagen im
Umweltbericht, Kapitel 1.2 unter dem Zusatz *** und in
Kapitel 2.1.1. erganzt. Die Anmerkung aus der
Stellungnahme zum Vorentwurf hat sich damit erledigt.

Im Umweltbericht, Kapitel 2.2.1 wurden ferner Aussagen zu
den Anderungsbereichen 12, 13, 18, 19, 21, 23, 24, 25, 26
und 28 erganzt, wobei eine genauere Betrachtung
hinsichtlich der Lebensraumtypen nur fir die Bereiche 19,
24 und 25 erfolgt ist.

Das FFH-Gebiet DE3437302 "Elbaue zwischen Derben
und Schénhausen"” ist iiber die Natura 2000
Landesverordnung rechtlich gesichert. Regelungen speziell
zu diesem FFH-Gebiet sind in Anlage Nr.3.161 der Natura
2000-Landesverordnung enthalten. Hier sind auch die

Ackerflachen eher die positiven Auswirkungen auf
die Biodiversitét und die Erholung der Boden die
negativen Auswirkungen durch in der Regel
reversible kleinflachige Versiegelungen und die
Eingriffe in das Landschaftsbild und den Entzug
von Lebensraum fir groRere Sdugetiere
kompensieren. Dies setzt eine angemessene
Eingriinung der Anlage und die Anlage von
Schutzstreifen gegeniiber Waldfliachen und die
Gewdéhrleistung eines Mindestabstandes der
Module zu den unter den Modulen zu schaffenden
Grinlandflachen von 80cm voraus, so dass sich
eine geschlossene Pflanzenschicht entwickeln
kann.

Der Bauernverband bildet kein
naturschutzfachliches Beurteilungsgremium, um
den erforderlichen Umfang von Kompensationen
durch die Anlage von Photovoltaik-
Freifiachenanlagen zu bestimmen. Die Aussage
dient lediglich dem Schutz und der Erhaltung
landwirtschaftlicher Flachen vor weiterer
Inanspruchnahme durch auflerlandwirtschaftliche
Nutzungen. Auch die Stadt Tangermiinde strebt an,
die Kompensation moglichst gebietsintegriert
durchzufihren.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der fehlende Lebensraumtyp LRT 3260 Flisse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-
Batrachion wird ergénzt.

Bro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Lebensraumtypen (LRT) des Gebietes auf-

gezahlt. Die Angaben im Anderungsverfahren stimmen mit
den hier enthaltenen Angaben soweit Gberein. in der
Aufzdhlung im Umweltbericht, Seite 81 fehit allerdings der
LRT 3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-
Batrachion. Der Vollsténdigkeit halber ist eine Ergénzung
wiinschenswert.

Zum Anderungsbereichen 28, der ebenfalls in geringer
Entfernung zu dem FFH Gebiet "Elbaue zwischen Derben
und Schénhausen" liegt, wurden keine Aussagen getroffen,
die ein Hineinwirken in die Natura 2000-Gebiete nach-
vollziehbar ausschlieRen. Dabei werden von der geplanten
Biogasanlage zukiinftig Immissionen von Néhrstoffen
ausgehen, die sich negativ auf Lebensraumtypen ndhr-
stoffarmer Standorte auswirken kénnen. Es wird auf die An-
merkungen direkt zum Anderungsbereich verwiesen. Bei
den Betrachtungen zur FFH-Vertraglichkeit ist der
Anderungsbereich noch aufzunehmen.

Das FFH-Gebiet DE3437303 "Stendaler Rohrwiesen” ist
{iber die Natura 2000-Landesverordnung rechtlich gesi-
chert. Regelungen speziell zu diesem FFH-Gebiet sind in
Anlage Nr.3.205 der Natura 2000-Landesverordnung ent-
halten. Der Anderungsbereich 26 liegt 200m von dem FFH-
Gebiet entfernt. Da Aussagen hierzu im Anderungsver-
fahren ergénzt wurden, hat sich die Anmerkung aus der
vorhergehenden Stellungnahme erledigt.

Das FFH-Gebiet DE3238302 "Elbaue zwischen Sandau
und Schénhausen"” ist Uber die Natura 2000
Landesverordnung rechtlich gesichert. Regelungen speziell
zu diesem FFH-Gebiet sind in Anlage Nr.3.34 der Natura
2000-Landesverordnung enthalten. Der Anderungsbereich
23 liegt 240m von dem FFH-Gebiet entfernt. Da Aussagen
hierzu im Anderungsverfahren ergénzt wurden, hat sich die
Anmerkung aus der vorhergehenden Stellungnahme
erledigt.

Das linienhafte FFH-Gebiet "Tanger Mittel- und Unterlauf”
(DE 3536 302) wurde nunmehr ebenfalls in die Unterlagen
aufgenommen (Umweltbericht, Kapitel 2.1.1.), allerdings
soll nur Anderungsbereich 21 das FFH-Gebiet beriihren.
Der Anderungsbereich 12 (Marina) wurde hier vollig auer
Acht gelassen.

Artenschutz: Diese Thematik wurde unter dem jeweiligen
Anderungsbereich abgehandelt.

Hinweis: Die Flachenangaben in der Begriindung, Kapitel 7
stimmen teilweise nicht mit den Flachenangaben in der
Tabelle im Umweltbericht auf den Seiten 71 ff. (iberein.
Folgende Anderungsbereiche weisen Abweichungen auf:
Anderungsberelch 1 (13,18 ha bzw. 11,74 ha),
Anderungsberelch 25 (1,49 ha bzw. 1,63 ha),
Anderungsberelch 26 (25,49 ha bzw. 48,10 ha) und
Anderungsbereich 32 (12,28 ha bzw. 13,28 ha).

Forstliche Belange: Im Vorhabengebiet stockt Wald nach
§2 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG).
Forstrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Hinweise: GemaR §5 LWaldG darf die ordnungsgemaéfie
Waldbewirtschaftung nicht beeintrachtigt werden.
Insbesondere die ErschlieBung des Waldes muss zur
Bewirtschaftung, dem Waldschutz und dem
Waldbrandschutz gewahrleistet bleiben. Dies ist bei der
Planung von Freifiachensolaranlagen zu beriicksichtigen.
Der Waldbrandvorbeugung ist durch geeignete
Brandschutzmalt-

nahmen nachzukommen. Es wird empfohlen, zwischen
baulicher Anlage und Wald eine Bauml&nge Abstand
einzuhalten. In Anlehnung dessen wird ein Abstand von
circa 30m zum angrenzenden Wald angeraten. Zusténdig

Die Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit des
Anderungsberewhes werden erganzt. Es ist darauf
hinzuweisen, dass eine FFH-Priifung erst dann
sachgerecht durchfiihrbar ist, wenn die konkreten
Parameter der Anlage feststehen. Dies ist erst im
Genehmigungsverfahren fiir die Anlage méglich.
Fir den Flachennutzungsplan ist es ausreichend,
dass eine Nutzung durch eine Biogasanlage nicht
generell auszuschlieflen ist, sondern diese je nach
erwarteten Auswirkungen groRenangepasst
ausgefiihrt werden kann.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Aussagen hierzu werden ergénzt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Flachenangaben wurden gepriift und nach
Erfordernis korrigiert.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Konkrete
Bauabstidnde zum Wald sind nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung. Sie resultieren erst aus
der Festsetzung Uberbaubarer Flachen im
Bebauungsplan. Der empfohlene Abstand zum
Wald von 30 Meter resultiert aus der Vermeidung
von Haftungen bei Windbruch der Gehdlze. Er ist
nicht verbindlich festgeschrieben. Beim
Anderungsbereich 25 grenzen teilweise Flachen
an, bei denen eine Eigentlimeridentitdt mit dem
durch die Sonderbauflache beglinstigten
Eigentiimer besteht. Fir diesen Bereich kann der

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
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fiir den Waldbrandschutz ist gemaR §17 LWaldG das
Landeszentrum Wald. AufRerdem ist die Verschattung der
Solarpaneele durch die Badume zu beachten. Aus diesen
Griinden wird die Flache der Anderung 25 als nicht sinnvoll
fur eine Freifldchensolaranlage erachtet.

Der Anderungsbereich 27 liegt im Vorbehaltsgebiet fiir
Erstaufforstung (Nr.11) Grieben — WeilRewarte des
Regionalen Entwicklungsplans Altmark 2005. Die
Ausweisung als Sonderbaufldchen fiir Photovoltaik- -
Freiflaichenanlagen ist hiermit nicht vereinbar.

Umweltamt / Wasserwirtschaft und Diingung / unteren
Wasserbehdrde: Uberschwemmungsgebiete: Folgende
Anderungsbereiche befinden sich innerhalb des nach §76
(2) WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebietes Elbe
und Vereinigter Tanger: R

Anderungsbereich 8, nur teilweise Anderungsbereich 12.
Entsprechend §78 Abs.3 WHG hat die Gemeinde in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen
fiir die Gebiete, die nach §30 Abs.1 und 2 oder §34 des
Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwégung
nach §1 Abs.7 des Baugesetzbuches insbesondere zu
berlicksichtigen: die Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, die
Vemeidung einer Beeintréchtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und die hochwasserangepasste
Errichtung von Bauvorhaben. Das Uberschwemmungs-
gebiet Elbe und Vereinigter Tanger ist in der Planzeichnung
graphisch dargestellt und in der Begriindung (Entwurf) in
den betroffenen Bereichen mit benannt.

Den zum Anderungsbereich 8 getroffenen Aussagen in der
Abwagung der Stellungnahmen von Behdrden und sons-
tigen Tragem éffentlicher Belange zum Vorentwurf der
1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tanger-
miinde wird gefolgt. .

In der Begriindung (Entwurf) zum Anderungsbereich 12
wird angegeben, dass "weitere Funktionsergénzungen
durch Gastronomie und Ubernachtungen” vorgesehen
werden, die hochwasserangepasst ausgefiihrt werden sol-
len. Welche MaRnahmen/ Bebauungen hier konkret
vorgesehen sind, wird nicht benannt. In der Abwéagung der
Stellungnahmen heilt es dazu: "Fir die vorgesehene
Bebauung liegt bereits eine Baugenehmigung fiir einen Teil
vor." Fiir die Aufstellung von 10 IGLU-Bungalows (mobile
Ferienhduser in Fertigbauweise) und eines
IGLU-Saunabungalows (mobile Gebaude in
Fertigbauweise) wurde eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs.5 WHG erteilt.
Diese Genehmigungen schlief’t jedoch keine anderen/
weiteren Vorhaben im Anderungsbereich 12 mit ein. Es
muss daher angegeben werden, welche
Funktionsergénzungen (Bebauung, Gastronomie?) auer
dem Aufstellen der 11 mobilen IGLUs im Anderungsbereich
12 vorgesehen sind. Fur diese Vorhaben sind in der
Abwagung die Nr.1 -3 des §78 Abs.3 WHG zu
beriicksichtigen und in der Begrindung mit aufzunehmen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass im Osten an den
Anderungsbereich 12 der Hafendeich Tangermiinde
angrenzt.

Die Schutzvorschriften des §97 WG LSA sind zu beachten.
Danach sind MaRnahmen, die die Deichunterhaltung un-
moglich machen oder wesentlich erschweren oder die
Sicherheit des Deiches beeintrdchtigen kénnen, verboten.

Abstand geringer gewahlt werden. Die Planung ist
somit umsetzbar.

Der Sachverhalt wurde in die Abwéagung
eingestellt. Vorbehaltsgebiete sind keine Ziele der
Raumordnung, die eine Beachtenspflicht auslésen.
Der besondere Belang ist in die Abwégung
einzustellen. Dies ist erfolgt. In Bezug auf das
Vorbehaltsgebiet fir die Erstaufforstung wird auf
das iberragende Gewicht der Nutzung
erneuerbarer Energien gemal §2 EEG verwiesen.
Der Vorbehalt fiir eine Erstaufforstung tritt hinter
diesem Belang zuriick.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Anderungsbereich 8 wird nur am Rand vom
Uberschwemmungsgebiet tangiert. Die betroffene
Teilflache wurde bereits im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung in Griinflache gedndert.

Fir den Anderungsbereich 12 wurde der
Sachverhalt bereits in der Begrindung thematisiert.
Der Parkplatz und der Caravanstellplatz sind im
Bestand vorhanden. Sie schrédnken das Retentions-
volumen des Bereiches nicht ein. Fiir die
vorgesehene Bebauung mit IGLU- Bungalows liegt
bereits eine Baugenehmigung vor, nachteilige
Auswirkungen auf Oberlieger oder Unterlieger
wurden auch hierin nicht festgestellt.

Der Fldchennutzungsplan begriindet keine
Zuldssigkeiten

fir weitere Nutzungen. Solche sind bisher nicht
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass
weitere genehmigungsbediirftige Nutzungen
hinzutreten, deren wassserrechtliche
Genehmigungsfahigkeit im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren oder soweit
erforderlich, im Bebauungsplanverfahren zu priifen
ist.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Rahmen der
Fiachennutzungsplanung bediirfen sie keiner
Behandlung.
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Anlagen der Ver- und Entsorgung, der Be- und
Entwésserung sowie Anlagen des Verkehrs dirfen in einer
Entfernung bis zu zehn Metern, ausgehend von der
jeweiligen wasser- und landseitigen Grenze des Deiches,
nicht errichtet oder wesentlich geéndert werden; fiir
sonstige Anlagen jeder Art gilt dies in einer Entfernung bis
zu 50 Metern. 3

Hinweise: In rechtskraftigen Uberschwemmungsgebieten
sind grundsétzlich die baulichen und sonstigen
Schutzvorschriften der §§78 und 78a WHG zu beachten.
Fiir den Anderungsbereich 12 bedarf daher die Errichtung
und Erweiterung (weiterer) baulicher Anlagen einer
separaten Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs.5 WHG.
Weiterhin erfolgt an dieser Stelle der Hinweis, dass sich die
Anderungsbereiche 6, 8, 11a und 13 zwar nicht innerhalb
gines rechtskriftigen Uberschwemmungsgebietes befinden
(Grundiage der Ausweisung: Hochwasser mit ein-
hundertjahrlicher Wahrscheinlichkeit HQ100), jedoch laut
Modellierung des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft (LHW) Sachsen-Anhalt eine zumeist
randliche Betroffenheit bei Hochwasserereignissen HQ100
ermittelt wurde. Dies ist bei Planungen in diesen Bereichen
zu beachten. Die Hochwassergefahren- und Risikokarten
HQ100 kénnen im Internet eingesehen werden.
Hochwasserrisikogebiete HQ200 / HQextrem: Die
Anderungsbereiche 6, 8, 10, 11a, 12, 13, 16, 18, 21,24
(Flache nérdlich Langensalzwedel), 27, 28 sowie 17, 26
und 32 liegen im Hochwasser-Risikogebiet nach §78b
WHG. Das betrachtete Gebiet befindet sich entsprechend
der Veréffentlichung des LHW vom 18.02.2014 im
Risikogebiet "Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit”
- Extremereignis (200-jdhriges Ereignis — HQ 200/HQ
extrem ohne Berlicksichtigung von Hochwasserschutz-
anlagen). Fiir ein derartiges Extremszenario sind in der
Gefahrenkarte die Flachen dargestellt, die bei einem
Abfluss HQ200 iiberschwemmt werden, wenn keine
Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden wéren,
oder diese infolge des Extremereignisses total versagen
wiirden. Die Darstellung findet sich im Internet. Bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleit-
planen fiir nach §30 Abs.1 und 2 oder nach §34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbeson-
dere der Schuiz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschéden in der Abwégung
Sffentlicher und privater Belange (nach §1 Abs.7 BauGB)
zu beriicksichtigen (§78b Abs.1 Nr.1 WHG). Durch
Darstellung eines Risikogebietes geman §5 Abs.3 BauGB
muss fiir Bauherren erkennbar sein, dass sich fiir bauliche
An-lagen im Risikogebiet erhdhte Anforderungen ergeben
kénnen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschéden an den Sachwerten dienen.
Risikogebiete sollen gemaR §5 Abs.4a BauGB im
Flachennutzungsplan vermerkt werden. In der nun vor-
gelegten Planzeichnung (Stand November 2023) ist das
Hochwasserrisikogebiet HQ200 / HQextrem vermerkt und
fir die Anderungsbereiche 6, 8, 11a, 12, 13, 17, 21, 26, 27
erkennbar.

Die Lage der Anderungsbereiche 10, 16, 18, 24, 28 und 32
im Hochwasserrisikogebiet HQ200 / HQextrem ist in der
Planzeichnung nicht eindeutig erkennbar, da sie vollsténdig
in diesem Gebiet liegen und die Darstellung des
Risikogebietes eine (entfernt verlaufende) Linie ist. Wie von
der unteren Wasserbehorde gefordert, erfolgt in der
Begriindung (Entwurf) fir die Anderungsbereiche 6, 8, 10,
11a, 16, 17, 18, 21, 24, 26, 28, 32 jeweils der Hinweis,
dass dieser Bereich im Hochwasserrisikogebiet HQ200 der
Etbe liegt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung
bediirfen sie keiner Behandlung.

- Die digitale Fassung der maRgeblichen Pléne der

Verordnungen Uber die Uberschwemmungsgebiete

wurde in den Flachennutzungsplan dbernommen.
Auf die Nahe der Anderungsbereiche zum
Uberschwemmungsgebiet wurde hingewiesen.

- Gema3R §5 Abs.4a BauGB sind Risikogebiete im
Sinne des §78b Abs.1 des
Wasserhaushaltsgesetzes in den

Flachennutzungsplan nachrichtlich zu libernehmen.
Dies wurde in der dem Landkreis zur Abstimmung
gestellten Entwurfsfassung beriicksichtigt. Anhand

der Hochwasserrisikokarten des Landesamtes fir

Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft wurde die

Abgrenzung der Risikogebiete in den Plan
aufgenommen. Auf der Seite, auf der das
Risikogebiet liegt, wurde das Planzeichen

eingetragen. Es ist fir jeden Bauherm erkennbar,

ob er in einem Risikogebiet baut.

- Viele flichenhafte Darstellungen im
Flichennutztungsplan erfolgen nur durch eine
Randsignatur, wie z.B. Landschaftsschutzgebiete
und andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
oder Wasserschutzgebiete, die mehr oder minder
entfernt vom jeweils betroffenen Bereich verlduft.
Insofern ist es grundsatzlich geboten, auch weiter
vom beurteilungsrelevanten Grundstlick entfernte
Umgrenzungen mit Randsignaturen im
Flichennutzungsplan zu priifen.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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- Bei den Anderungsbereichen 12 (gegebenenfalls hhere
Wasserstidnde als bei HQ100), 13 (randliche Betroffenheit)
und 27 fehlt dieser Hinweis vollsténdig. Dies ist in der
Begriindung zu ergénzen.

- Weder in der Begriindung (Entwurf) noch in der Abwagung
werden Aussagen dahingehend getroffen, wie der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwiagung offentlicher und
privater Belange (nach §1 Abs.7 BauGB) in den
Anderungsbereichen, die in Hochwasserrisikogebieten
liegen, berlicksichtigt wird (§78b Abs.1 Nr.1 WHG. Dies ist
2zu erganzen.

-~ Hinweis: An dieser Stelle erfolgt der Hinweis, dass gemaf
§78b Abs.1 Nr.2 WHG bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
méglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen
auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe
des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt
werden. Dies muss fiir Bauherm / kiinftige Vorhaben er-
kennbar sein und soll mit in die Begriindung aufgenommen
werden. B

- Trinkwasserschutzgebiet: Der Anderungsbereich 31 liegt
innerhalb des Wasserschutzgebietes Tangermiinde, hier:
Schutzzone 3. Es wird bereits an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass gegebenenfalls eine

- Der Anderungsbereich 12 befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet. GemaR §5 Abs.4a
BauGB sind Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §78b
Abs.1 des Wasserhaushaltsgesetzes in den
Flachennutzungsplan zu ibernehmen. Da sich das
Risikogebiet im Uberschwemmungsgebiet befindet,
ist die nachrichtliche Ubemahme dieses
Sachverhaltes flr den Anderungsbereich 12 nicht
erforderlich. Flir den Bereich 13 ist aufgrund des
Steilufers der Verlauf des
Uberschwemmungsbegietes mit dem Risikogebiet
nahezu identisch. Hier wird die Aussage in der
Begriindung ergénzt. Fiir den Anderungsbereich
27 war die Aussage in der Begriindung enthalten,
jedoch an unginstiger Stelle eingeordnet. Sie
wurde jetzt neben der Abbildung platziert.

- Gemal den gesetzlichen Regelungen des §78b
sollen bauliche Anlagen in Risikogebieten nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch méglich ist. Bei den Anforderungen an
die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundstiicks und die Héhe des moglichen
Schadens angemessen berticksichtigt werden.
Was eine dem Hochwasserrisiko angepasste
Bauweise fiir Risikogebiete mit einem geringen
Hochwasserrisiko darstellt, ist
bauordnungsrechtlich im Land Sachsen-Anhalt
nicht abschlieRend festgelegt. Der Sachverhalt ist
ein bauordnungsrechtlicher Belang, der in die
Zusténdigkeit des Landkreises Stendal fallt. Der
Landkreis hat aufgrund der gesetzlichen
Bestimmungen die erforderlichen MaRnahmen im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Fiir den
Flachennutzungsplan ist zu prifen, ob ein solcher
Schutz iberhaupt méglich und damit die
Darstellung des Flichennutzungsplanes umsetzbar
ist. Weiterhin ist der Sachverhalt in die Abwagung
einzustellen, insbesondere gegeniiber Gebieten, in
denen ein solches Hochwasserrisiko nicht besteht.
Dies wurde ergéanzt. Eine Bebauung ist bei
Gebieten mit einem geringen Hochwasserrisiko
(HQ200) auler bei kritschen Infra-strukturen in der
Regel umsetzbar. Insofern bestehen durch die
Einstufung als Risikogebiet mit einem geringen
Hochwasserrisiko keine grundsatzlichen
Hinderungsgriinde fiir eine Ausweisung von
Baugebieten.

- Bisher fehlt es an einer bauordnungsrechtlichen
Konkretisierung, was fiir Risikogebiete mit einem
geringen Hochwasserrisiko unter einer dem
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise zu
verstehen ist. Der Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

- Der Hinweis, dass gegebenenfalls eine
Ausnahmegenehmigung fiir die Bebauung mit
einem neuen Verwaltungsgebaude erforderlich
wird, wird in die Begriindung aufgenommen.
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Ausnahmegenehmigung zum Bau eines neuen Ver-
waltungsgebiudes notwendig ist. Diese ist rechtzeitig,
mindestens 4 Wochen, bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Stendal zu beantragen. In der Begriindung
(Entwurf) wird auf die Lage des Anderungsbereiches im
Wasserschutzgebiet Tanger-

miinde, Schutzzone 3, eingegangen. Auf die sich daraus
ergebende Genehmigungspflicht flr kiinfige Erweiterungen
(Verwaltungsgebéude, Erdtanks etc.) wird jedoch nicht
hingewiesen. Dies ist in die Begriindung mit aufzunehmen.
Die Vorgaben des WHG, des WG LSA und der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Im Umweltbericht erfolgt keine Betrachtung der Aus-
wirkungen der geplanten baulichen Mafinahmen (Neubau
Verwaltungsgebdude) auf das Grundwasser. Der
Umweltbericht ist entsprechend zu ergénzen.

Oberflachengewésser: Mehrere der geplanten
Anderungsbereiche grenzen an Gewésser erster und
zweiter Ordnung an bzw. werden von ihnen gequert. Dabei
handelt es sich im Einzelnen um folgende Bereiche und
Gewdsser:

Der Anderungsbereich 11 (Erweiterung Gewerbepark
Stendaler Str.) grenzt im Sidwesten an das Gewésser
zweiter Ordnung D000049 an. In der Begriindung (Entwurf)
wird dieses Gewasser nicht benannt und in der
Planzeichnung nicht als Wasserflache dargestellt. Lediglich
in der Grundkarte ist der "Graben aus Tangermiinde”
benannt. Im Umweltbericht ist angegeben, dass "ein
Abstand in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG fiir
Gewisser 5m eingehalten werden soll, auch, wenn der
Graben verrohrt ist."

Der Anderungsbereich 11a (Industriepark Tangermiinde)
grenzt im Osten an die Elbe (Bundeswasserstrae) und im
Norden an eine Art Hafenbecken an. In der Begriindung
(Entwurf) wird darauf nicht eingegangen. In der Planzeich-
nung sind die Elbe und das Hafenbecken als Wasserfliche
dargestellt. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden
sich keine Gewésser.

Im Widerspruch dazu wird im Umweltbericht (S.77)
angegeben, dass "Auswirkungen auf das Schutzgut
Oberflaichengewdsser (...) beztiglich der darin gelegenen
Graben nicht grundsétzlich auszuschliefien sind.”

- An die Anderungsbereiche 12 (Marina Tangermiinde) und
21 (PV-Anlage auf Deponie) grenzt siidlich der Tanger an,
ein Gewasser zweiter Ordnung geméf Stellungnahme des
LHW, FB Osterburg, vom 15.08.2023). Der Tanger ist als
Wasserfliche in der Planzeichnung dargestellt und in der
Begriindung wird auf das Gewésser eingegangen.

Im Osten grenzt an den Anderungsbereich 16
(landwirtschaftiiche Betriebsstétte Langensalzwedel, PV-
Anlage) das Gewasser zweiter Ordnung C013003 an. Das
Gewsasser ist in der Planzeichnung nicht als Wasserfliche

- Das geplante Bauvorhaben befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Kirschallee. Die durch den Bebauungsplan
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bleibt
unverandert. Insofern ist keine Gber die derzeitig
zulassige Versiegelung hinausgehende
Flichenversiegelung zu erwarten. Es sind keine
Auswirkungen auf das Grundwasser zu
untersuchen, die im Umweltbericht darzulegen
sind.

- Kleinere Gewasser I1.0rdnung gehéren nicht zu
den gemaf §5 Abs.1 BauGB im
Flachennutzungsplénen darzustellenden
Grundziigen der Bodennutzung. Sie weisen keine
gesamtstadtische Bedeutung auf. Gemé&R §5 Abs.2
Nr.7 BauGB "kénnen" Gewasser im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Den
Umfang der darzustellenden Gew&sser legt die
Stadt Tangermiinde nach stédtebaulichen
Gesichtspunkten fest. Sie orientiert sich hierbei an
der gesamtstadtischen Bedeutung eines
Gewissers. Kleinere Gewdsser werden nicht
dargestellt, sie sind teil-
weise, aber unvollstandig in der topographischen
Karte verzeichnet.

- Der Sachverhalt erforderlicher Abstidnde zu Grében
ist kein im Flachennutzungsplan zu klérender
Belang. Gewassermrandstreifen sind gesetzlich
durch §38 WHG i.V.m. §50 WG LSA festgesetzt.
Der Abstand {iberbaubarer Flachen vom Gewésser
wird erst im Bebauungsplan festgesetzt.

- Fur den Bereich ist ein Bebauungsplan
rechtsverbindlich, der die Bauabsténde regelt. Der
Sachverhalt bedarf daher keiner Klarung im
Flachennutzungsplanverfahren.

- Dies ist nicht zutreffend. Fiir den Anderungsbereich
11a wurde unter Pkt.1.2. des Umweltberichtes kein
Untersuchungserfordemis festgestellt.

- Trotz seiner Einstufung als Gewésser I1.Ordnung
stelit der Tanger ein Gewésser gesamtstddtischer
Bedeutung dar, er wurde daher im
Flachennutzungsplan dargestellt.

- Bei den Gewissern handelt es sich nicht um
Gewasser gesamtstadtischer Bedeutung, die als
Grundziige der Bodennutzung im
Flichennutzungsplan darzustelien oder zu

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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dargestellt, jedoch in der Grundkarte anhand der
abgebildeten Béschungen als solche zu erahnen. Zwischen
der ostlichen Flache S PV und dem Gewdsser ist eine
Flache als Griinfliche dargestellt. Die zweite, westlich
gelegene Teilflache des Anderungsbereiches 16 grenzt im
Westen an das Gewasser zweiter Ordnung C007007 an.
Dieses ist weder in der Planzeichnung dargestellt /
erkennbar noch in der Begriindung (Entwurf) benannt.

Der Anderungsbereich 17 (landwirtschaftliche
Betriebsstatte zwischen Tangemmiinde und Grobleben, PV-
Anlagen) grenzt im Westen (teilw.) und im Stden an das
Gewaésser DBIE001001 an. Zusténdig fiir dessen
Unterhaltung ist der UHV Tanger. Weder wird in der
Begriindung (Entwurf) auf das Gewasser eingegangen
noch ist das Gewasser in der Planzeichnung dargestellt/
erkennbar.

An den Anderungsbereich 19 (PV Anlage Deponie) grenzt
im Osten die Elbe an (Bundeswasserstralle). Die Elbe ist
als Wasserfldche und der daran nach Westen angrenzende
Bereich als Grinstreifen in der Planzeichnung dargestellt.
Im Anderungsbereich 24 (nérdlich von Hamerten, PV-
Anlagen) verlaufen zwischen den einzelnen Teilflachen
mehrere Gewdésser zweiter Ordnung bzw. grenzen daran
an: im Bereich S PV 2, 6 und 7 Gewésser LVIO03, im
Bereich S PV 4 Gewasser LVI002003, im Bereich S PV 3
Gewdsser LVI002004, im BereichSPV 1,3,4und 5
Gewdsser LVI002, Flache nérdlich von Langensalzwedel
Gewésser C007. Sie sind nicht als Wasserflachen in der
Planzeichnung gekennzeichnet und nur z.T. in der
Grundkarte erkennbar {("Ackergraben Hamerten,
Hamertener Graben”). In der Begriindung (Entwurf) wird
nicht auf diese Gewésser eingegangen. Zum Teil ist in der
Planzeichnung ein an Gewasser angrenzender
Griinstreifen dargestellt. Im Umweltbericht (S.97) wird auf
die vorhandenen Grében und den einzuhaltenden
Gewdsserrandstreifen eingegangen. Die Aufzdhlung der
Graben ist jedoch nicht voli-

sténdig.

Der Anderungsbereich 25 (Arrondierungsfidche) grenzt
unmittelbar an das Gewdsser zweiter Ordnung 1003001 an.
Dieses Gewdsser ist in der Planzeichnung nicht dargestelit
und in der Begriindung (Entwurf) wird nicht darauf
eingegangen.

Der Anderungsbereich 26 (nordwestlich von Miltern) wird
mittig vom Gewdsser zweiter Ordnung C008008 gequert
und grenzt im Stdwesten und Nordwesten an dieses
Gewiésser an. Im Osten und Nordosten grenzt die
Anderungsflache an das Gewasser C008010 und im
Westen an das Gewdasser D003 an. Das vorhandene
Kleingewdsser innerhalb der Flache ist in der
Planzeichnung als Wasserflache dargestellt. Die Graben
sind in der Planzeichnung nicht als Wasserfléche
dargestellt und nur zum Teil in der Grundkarte erkennbar
("Graben vom alten Exerzierplatz"). Zum Uberwiegenden
Teil sind in der Planzeichnung Griinstreifen entlang der
Gewasser dargestellt. Lediglich im Stiden des Flurstiickes
188, Flur 5, Gemarkung Miltern, fehlt dieser Streifen
(Gewdsser D003003). In der Begriindung (Entwurf) wird
nicht auf die Gewasser eingegangen. Im Umweltbericht
(5.97) werden die Gewasser benannt und es wird auf den
Gewésserrandstreifen hingewiesen.

Im Norden und im Westen des Anderungsbereiches 32
(Tierhaltungsbetrieb und Biogasanlage Langensalzwedel,
S Bio) grenzen zwei Gewasser zweiter Ordnung C013003
und C013004 an. Beide Gewasser sind nicht als Wasser-
fldchen in der Planzeichnung dargestelit. Das Gewésser
C013003 ist jedoch durch einen Griinstreifen gekennzeich-
net. In der Begriindung (Entwurf) fehlen Aussagen zu den

behandeln sind. Der Sachverhalt erforderlicher
Abstande zu Graben ist kein im
Flachennutzungspian zu kldrender Belang.
Uberbaubare Flachen werden erst im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Einhaltung der
Gewasserrandstreifen ist gesetzlich geregeit.

Bei den Gewdsser handelt es sich nicht um ein
Gewasser gesamtstadtischer Bedeutung, das als
Grundzug der Bodennutzung im
Flachennutzungsplan darzustellen oder zu
behandein ist.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Bei den Gewéssern handelt es sich nicht um
Gewisser gesamtstadtischer Bedeutung, die als
Grundziige der Bodennutzung im
Flachennutzungsplan darzustellen oder zu
behandeln sind. Der Sachverhalt erforderlicher
Abstinde zu Graben ist kein im
Flachennutzungsplan zu kldrender Belang.
Uberbaubare Flachen werden erst im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Einhaltung der
Gewasserrandstreifen ist gesetzlich geregelt.

Bei den Gewdsser handelt es sich nicht um ein
Gewdésser gesamtstadtischer Bedeutung, das als
Grundzug der Bodennutzung im
Flachennutzungsplan darzustellen oder zu
behandeln ist.

Bei den Gewéssern handelt es sich nicht um
Gewadsser gesamtstidtischer Bedeutung, die als
Grundziige der Bodennutzung im
Flachennutzungsplan darzustelien oder zu
behandeln sind. Der Sachverhalt erforderlicher
Absténde zu Graben ist kein im
Flachennutzungsplan zu kidrender Belang.
Uberbaubare Fléchen werden erst im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Einhaltung der
Gewidsserrandstreifen ist gesetzlich geregelt.

Bei den Gewdssern handelt es sich nicht um
Gewdsser gesamistédtischer Bedeutung, die als
Grundziige der Bodennutzung im
Fl&dchennutzungsplan darzustellen oder zu
behandeln sind. Der Sachverhalt erforderlicher
Abstinde zu Graben ist kein im
Flachennutzungsplan zu kldrender Belang.
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Gewassemn. Im Umweltbericht (S.98) werden diese Ge-
wasser benannt und auf die Einhaltung eines Abstands von
5m hingewiesen.

- Im Anderungsberelch 29 (Windenergie Vorrangflache, nur
nachrichtliche Ubernahme), verlauft das Gewésser zweiter
Ordnung 1004001 quer durch die Flache. Das Gewésser
1004002 grenzt im Westen daran an. Beide Gewésser
werden in der Planzeichnung nicht dargestellt und in der
Begriindung (Entwurf) wird nicht darauf eingegangen.

- Rechtliche Einordnung: An Oberflichengewéssern sind die
rechtlichen Vorgaben fiir Gewasserrandstreifen
einzuhalten. Der Gewésserrandstreifen umfasst das Ufer
und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie
des Mittelwasserstandes angrenzt. Der
Gewésserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgepragter
Bodschungsoberkante ab der Béschungsoberkante und
betrégt im AuBenbereich bei Gewassern zweiter Ordnung 5
Meter. Gewisserrandstreifen dienen der Erhaltung und
Verbesserung der ékologischen Funktionen oberirdischer
Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintrigen aus diffusen Quellen. Geman §38 WHG
i.vV.m. §50 Abs.2 WG LSA ist es im Gewasserrandstreifen
verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen,
Wege und Plétze zu errichten. Eine PV-Anlage und die
dazugehérenden Nebenanlagen (Umzaunung etc.) zdhlen
zu diesen nicht standortgebundenen baulichen Anlagen, da
keine Notwendigkeit besteht, diese im
Gewiésserrandstreifen zu errichten. Die vorgenannten
Gewasser sind in der Planzeichnung und Begriindung mit
Umweltbericht nur unvollstandig erfasst worden.

- Aus Griinden des Gewdsserschutzes sollen zum einen in
der Planzeichnung alle die Anderungsbereiche
betreffenden, noch nicht abgebildeten Gewésser als
Wasserflache dargestellt werden und fiir die Gewésser im
planerischen Aullenbereich die Gewésserrandstreifen (5m
Breite) ergédnzt werden, um kenntlich zu machen, dass eine
Bebaubarkeit dort ausgeschlossen ist. Im planerischen
Innenbereich sind die Vorgaben der Unterhaltungsordnung
fiir den Landkreis Stendal (u.a. Gewéhrleistung der
Gewasserunterhaltung) und §36 WHG i.V.m. §49 WG LSA
(Errichtung baulicher Anlagen in, an, {iber und unter
oberirdischen Gewassern) zu beachten. Dies soll textlich in
die Begriindung zum Flichennutzungsplan mit
aufzunehmen.

- Zusténdig fiir die Unterhaltung der Gewasser in den
Anderungsbereichen 11, 16, 24, 25, 26, 29 und 32 ist der
Unterhaltungsverband "Uchte" und fir die
Anderungsbereiche 12 und 17 der Unterhaltungsverband
"Tanger". Fiir die Beriicksichtigung planungsrelevanter
Hinweise ist deren Stellungnahme einzuholen und zu
beachten.

- Hinweise: Bei der Errichtung von Biogasanlagen und JGS-
Anlagen hat dariiber hinaus gema® §51 der Verordnung
iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) der Abstand zu oberirdischen Gewéssern
mindestens 20 Meter zu betragen. Die
Gewdsserunterhaltung darf durch Vorhaben in den
Anderunasbereichen nicht beeintrdchtigt werden. Neben

Uberbaubare Flachen werden erst im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Einhaltung der
Gewasserrandstreifen ist gesetzlich geregelt.
Bei den Gewassern handelt es sich nicht um
Gewasser gesamtstédtischer Bedeutung, die als
Grundziige der Bodennutzung im
Flachennutzungsplan darzustellen oder zu
behandeln sind. Der Sachverhalt erforderlicher
Absténde zu Grében ist kein im
Flachennutzungsplan zu kldrender Belang.
Uberbaubare Flichen werden erst im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Einhaltung der
Gewasserrandstreifen ist gesetzlich geregeit.
Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Flachennutzungsplanverfahren
bediirfen sie keiner Behandlung.

Dies erfolgt aus vorgenannten Griinden nicht. Der
Flachennutzungsplan ist kein geeignetes
Dokument fiir eine iiber die Grundziige der
Bodennutzung hinausgehende Darsteliung von
Sachverhalten. Der Flachennutzungsplan lost
gegeniiber Behérden eine Bindungswirkung gemén
§7 Abs.1 BauGB aus und bedarf bei jeder
Anderung der Sachverhalte eines
Anderungsverfahrens. Eine stabile und auf die
Grundziige beschrénkte Planung vermindert ein
haufiges nur Verwaltung bindendes und Kosten
verursachendes standiges Andern des Planes.
Dies hat sich fiir die Stadt Tangermiinde bewéhrt.
Das vorliegende Verfahren ist das
1.Anderungsverfahren seit der Aufsteliung des
Planes im Jahre 2012. Die Stadt Tangermiinde
beabsichtigt daher

nicht von dieser Linie abzuweichen.

Der Unterhaltungsverband wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Sachverhalt betrifft Genehmigungsverfahren
fiir Biogasanlagen. Er bedarf im Rahmen der
Flachennutzungsplanung keiner Behandlung.
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dem Verbot der Errichtung baulicher Anlagen im Gewasser
und im Gewdsserrandstreifen dirfen geman §2 Abs.3 der
Unterhaltungsordnung fiir den Landkreis Stendal
Anpflanzungen von Gehdlzen (Anlage von Baum- und
Strauchhecken als Sichtschutz etc.) im Gewdsserprofil und
innerhalb eines 5m angrenzenden Streifens bei Gewassemn
zweiter Ordnung, gemessen ab Béschungsoberkante, nur
mit Zustimmung des Unterhaltungspflichtigen vorge-
nommen werden.

- Niederschlagswasserbeseitigung: Zur - Der Hinweis betrifft die Bebauungsplanung. Im
Niederschlagswasserbeseitigung in den geplanten Flachennutzungsplanverfahren bedarf er keiner
Baugebieten und den Sonderbaufldchen fiir Photovoltaik- Behandlung.

Freiflachenanlagen werden im Umwelt-

bericht erste allgemeine Aussagen getroffen und eine
Einschatzung hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Grundwasser abge-

geben. Im Laufe der verbindlichen Planungsebene ist fiir
alle beabsichtigten Vorhaben (Wohngebiete, PV-Anlagen,
befestigte und versiegelte Flachen und Wege, Dachflachen
etc.) anzugeben, wie die Niederschlagswasserbeseitigung
im Einzelnen erfolgen soll und nachteilige Auswirkungen
auf das Grundwasser verhindert werden. Es ist anzugeben,
ob bauliche Anlagen (z.B. Versickerungsmulden etc.) oder
Einleitungen in Oberflichengewasser oder
Regenwasserkandle vorgesehen sind. Bei geplanter
Versickerung ist auch auf die Bodeneigenschaften und
Versickerungsfihigkeit des Untergrunds einzugehen. Die
Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung fir die
jeweiligen Einzelvorhaben sind rechtzeitig fachlich mit der
unteren Wasserbehérde abzustimmen, um deren
Zulassigkeit und das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis zu prifen.

- Hinweise: Das Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt | - Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
(WG LSA) enthélt ein Versickerungsgebot. beachten. Im Fldchennutzungsplanverfahren
Niederschiagswasser soll soweit méglich vor Ort durch die bediirfen sie keiner weiteren Behandlung.
belebte Bodenschicht (u. a. zur Reinigung) versickert
werden. Wichtig ist, dass dabei keine Verunreinigung oder
andere signifikante Beeintrachtigung des Grundwassers
sowie Verndssungsschiden zu besorgen sind. Das Ver-
sickerungsgebot betrifft nicht nur das Niederschlagswasser
von Grundstiicken, sondern auch von Strallen. Auf das
Nachbarschaftsgesetz (NbG) wird verwiesen. Darin wird
geregelt, dass anfallende Niederschlagswassermengen auf
dem eigenen Grundstiick entsorgt werden miissen. Soweit
eine Versickerung Uber Anlagen im Sinne des DWA-
Regelwerk A138 (z.B. Fallrohre, Versickerungsmulden,
Zisternen etc.) erfolgt, handelt es sich nach §9 Abs.1 Nr.4
WHG um eine Gewésserbenutzung, welche gemaR §8
Abs.1 WHG einer Erlaubnis bedarf. Die Bauherren haben
fiir die Gewésserbenutzung die Regelung des §60 Abs.1
WHG einzuhalten, wonach Abwasseranlagen
(Niederschlagswasser gilt als Abwasser i.S.d. WHG) so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten sind, dass die
Anforderungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten
werden. Sie miissen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten
werden, um die schadlose Versickerung zu gewahrleisten.
Hierzu gehort neben der ausreichenden
Anlagenbemessung auch die Einhaltung des
Mindestabstandes von einem Meter von der Anlagensohle
zum mittleren héchsten Grundwasserstand (m HGW) am
Vorhabenstandort. Als anerkannte Regel der Technik fiir
Versickerungsanlagen gilt die DWA-A138. Eine
beabsichtigte Einleitung in ein Oberflichengewésser stelit
ebenfalls eine Gewésserbenutzung dar und bedarf geman
§8 Abs.1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung: In der - Die Trager der Ver- und Entsorgung wurden im
Begriindung zum Flachennutzungsplan werden alle Aufstellungsverfahren beteiligt. Grundsatzlich ist
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Vorhaben mit ErschlieBungsbedarf (Trinkwasser, festzustellen, dass die Sicherung der Erschliefung
Abwasser) aufgefiihrt und Méglichkeiten zur Ver- und erst Aufgabe der Bebauungsplanung ist und im
Entsorgung angegeben. Es ist nicht erkennbar, ob hier Flachennutzungsplan lediglich geprift wird, ob
bereits Abstimmungen mit den zustdndigen Ver- und generelle Ausschlussgriinde fir eine ErschlieBung
Entsorgern erfolgt sind. Bei allen Vorhaben mit Trink- der Gebiete bestehen.

wasserbedarf und Abwasseranfall (Wohngebiete, Industrie-
und Gewerbegebiete, Gastronomie im Bereich der Marina,
Caravan-Platze etc.) ist im Vorfeld zu klaren, ob und wie
die Ver- und Entsorgung gewahrleistet ist und umgesetzt
werden kann. Dazu ist eine entsprechende Stellungnahme
der zustéandigen Ver- und Entsorger (Stadtwerke
Tangermiinde, gegebenenfalls Wasserverband Stendal-
Osterburg) einzuholen und im weiteren Verfahren der
unteren Wasserbehérde mit vorzulegen. Die gesicherte
Ver- und Entsorgung aller betroffenen Standorte ist
Voraussetzung fiir die Zustimmung der unteren
Wasserbehérde zur Anderung des Fldchennutzungsplans.

- Léschwasserversorgung: Im Zuge der verbindlichen - Der Hinweis betrifft die Bebauungsplanung. Im
Planungsebene fiir Neubauvorhaben in den Flachennutzungsplanverfahren bedarf er keiner
Anderungsbereichen muss die Notwendigkeit zur Behandiung.

Herstellung von Brunnen (Erdaufschliisse mit
GrundwassererschlieBung) fur die Loschwasserversorgung
gepriift werden (z.B. fir die Freiflachen-Solaranlagen).
Dabei ist zu beachten, dass beabsichtigte Erdaufschliisse
entsprechend §49 Abs.1 WHG vor Beginn der Arbeiten der
unteren Wasserbehérde mindestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen sind. Die damit verbundene Mdglichkeit der
Wasserentnahme als Gewasserbenutzung wird hier geman
§8 Abs.2 WHG erlaubnisfrei zu gestatten sein, da sie
unmittelbar der Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung dient.

- Umweltamt / Sachgebiet Immissionsschutz: Bei der - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Aufstellung der Bauleitpldne sind gemaR §1 Abs.6 Nr.7
BauGB unter anderem die Belange des Umweltschutzes
und somit auch des Immissionsschutzes zu
berlicksichtigen. Den Unterlagen zum Satzungsentwurf ist
zu entnehmen, dass die Notwendigkeit der
Beriicksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes
bei der Planung erkannt wurde. In der Begriindung zum
Fiachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde -
1.Anderungsverfahren des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes in 32 Teilbereichen — Entwurf:
November 2023 wird auf die Belange des Immissionsschut-
zes eingegangen. Es werden unter Ziffer 3.6 die
Auswirkungen des Flachennutzungsplanes auf
immissionsschutzrechtliche Belange besprochen und
allgemeine Aussagen zur Konfliktidsung erdrtert. Danach
bleibt die Festsetzung konkreter Mallnahmen dem jeweili-
gen Bebauungsplan vorbehalten.

- Betreffend der im Flachennutzungsplan vorgesehenen - Die Aussagen hierzu werden in der Begriindung
Sonderbauflachen fir Biogasanlagen und erganzt.

Tierhaltungsanlagen, Windenergieanlagen sowie
Photovoltaik-Freiflachenantagen werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht in Ergénzung zu den
Ausfiihrungen im Umweltbericht nachstehende Hinweise
gegeben. Zu Sonderbaufléchen fiir Biogasanlagen und
Tierhaltungsanlagen Anderungsbereich 28 — Biogasanlage
Buch: Die auf dem Betriebsgeldnde der
Agrargenossenschaft "Roland” Buch e.G. geplante
Biogasanlage soll eine Biogasmenge von 3,5 Mio. Nm® pro
Jahr Biogas erzeugen kénnen. Als Einsatzstoffe flir die
Biogasanlage sollen tierische Abfallprodukte und
pflanzliche Stoffe des Unternehmens dienen. Die am
Standort Buch vorhandene Rinderanlage stellt eine nach
§4 Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG
(BImSchG) i.V.m. Nr.7.1.5 Anhang 1 der Verordnung (iber
genehmigungsbeddrftige Anlagen — 4.BImSchV
(4.BImSchV) genehmigungsbedurftige Anlage dar fllt
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gemaf §1 Abs.1i.V.m. Nr.7.5.1 der Anlage 1 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in dessen
Anwendungsbereich. Nach derzeitigem
immissionsschutzrechlichen Genehmigungsstatus diirfen
an diesem Standort max. 1.708 Rinder gehalten werden.
Die danach anfallende Menge an Fliissig- und Festmist
wiirde nach iiberschlagiger Ermittlung nur ca. 30% der
geplanten jahrlichen Gasproduktion abdecken kdnnen. Um
den geplanten Gasertrag erreichen zu kénnen, wéren
demnach nicht unerhebliche Mengen an weiteren
Substraten notwendig. Ungefahr 140 Meter nordwestlich
des Anderungsbereiches 28 Biogasanlage Buch befindet
sich das FFH-Gebiet Eisholzwiesen, welches geman
Anhang 8 der TA Luft zu beriicksichtigen ist.

- Anderungsbereich 32 Tierhaltungsbetrieb und - Die Aussagen hierzu werden in der Begriindung
Biogasanlage Langensalzwedel: Unter Ziffer 2.7 des erganzt.
Entwurfs zum Fl&chennutzungsplan wird von einer
Anlagenkapazitét der bestehenden Tierhaltungsanlage am
Standort Langensalzwedel von 6.000 Mastschweinen zur
Aufzucht und der Haltung von 1.275 Sauen ausgegangen.
Nach Kenntnisstand der unteren Immissionsschutzbehdrde
und entgegen den vorgenannten Angaben verfiigt die
Anlage lber eine genehmigte Anlagenkapazitat von 1.275
Sauenplatzen, einschlielich dazugehériger
Ferkelaufzuchtplétze (Ferkel bis weniger als 30 Kilogramm
Lebendgewicht). Demnach ist die Anlage nach §4
BImSchG i.V.m. Nr.7.1.8.1 Verfahrensart GE des Anhangs
1 der 4.BImSchV genehmigungsbedirftig und fallt geman
§1 Abs.1i.V.m. Nr.7.8.1 der Anlage 1 des Gesetzes liber
die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in dessen An-
wendungsbereich. Zustdndige immissionsschutzrechtliche
Behorde ist das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhait.
Die am Standort Langensalzwedel geplante Biogasanlage
soll aus tierischen Abfallprodukten der unmittelbar be-
nachbarten Tierhaltungsanlage und pflanzlichen Stoffen
einen Biogasertrag in Hohe von 16 Mio. Nm? pro Jahr
produzieren. Ausgehend von dem derzeitig genehmigten
Tierbestand am Standort Langensalzwedel ist der Anteil an
einsetzbaren Inputstoffen tierischer Abfall- bzw.
Nebenprodukte (Giille) im Vergleich zu den bendtigten
Inputstoffen zum Erreichen einer Gasausbeute in Héhe von
16 Mio. Nm? pro Jahr minimal. Fiir den Betrieb einer
Biogasaniage mit dieser Gasausbeute bedarf es, auller der
am Standort im Rahmen der Tierhaltungsanlage
anfallenden Nebenprodukte, einer hohen Menge weiterer
Einsatzstoffe. Uberdies ist anzumerken, dass die
ordnungsgeméfie Verwertung der Garriickstédnde
sichergestellt sein muss. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass spétestens im Rahmen der fir die Errichtung der
Biogasanlagen erforderlichen immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren nicht nur die Auswirkungen der
Geruchsbelastung sondern auch die Gerdusch- und
Schadgasemissionen zu beurteilen sind, einschlieflich der
Stickstoffdeposition. Insbesondere ist zu priifen, ob der
Schutz vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung
empfindlicher Pflanzen und Okosysteme durch
Stickstoffdeposition gewéhrieistet ist und/oder ein Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen sein kénnte.
Anhang 8 und 9 der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft —-TA Luft (TA Luft) sind zu beachten.

- Zu Sonderbauflachen fiir Windenergieanlagen: Im Bereich | - Die Stadt Tangermiinde hat sich entschieden,
der Stadt Tangermiinde und der dazugehérigen Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen nur
Ortschaften befinden sich 7 Windenergieanlagen im nachrichtlich aus dem Regionalen
Aufdenbereich nérdlich Billberge in Betrieb. 3 Entwicklungsplan zu Ubemehmen. Die Hinweise
Windenergieanlagen befinden sich innerhalb eines von der werden zur Kentnis genommen.

Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark ausgewiesenen
Vorranggebietes (VRG) mit der Wirkung eines
Eignungsgebietes fiir Windenergie (hier: VRG Nr.XVIII
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"Arneburg, Sanne"). Beim Landkreis Stendal ist ein
immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren
anhéngig (Errichtung und Betrieb von insgesamt 5
Windenergieanlagen, Riickbau von insgesamt 9
Windenergieanlagen), welches u.a. das Repowering der 3
im VRG befindlichen Windenergieanlagen zum
Gegenstand hat. Zwei weitere laufende
immissionsschutzrechiliche Genehmigungsverfahren
(Errichtung und Betrieb von insgesamt 6
Windenergieanlagen, Riickbau von insgesamt 8
Windenergieanlagen) im VRG Nr.XVII| "Ameburg, Sanne”
betreffen nicht das Gebiet der Stadt Tangermiinde. Bei
Bedarf kénnen die Standort-Koordinaten der jeweiligen
Windenergieanlagen auf Anfrage mitgeteilt werden.
Sonderbaufldchen Photovoltaik-Freifiéchenanlagen
(Anderungsbereiche 16 bis 27): Zur Erérterung der
Konfliktanalyse hinsichtlich der von einer Photovoltaik-
Freiflichenanlage ausgehenden Emissionen (Blendwirkung
durch Relexion) auf den Bahn- und StralRenverkehr und
gegebenenfalls auf ndchstgelegene schutzbediirftige
Wohnbebauungen kann es in Abhéngigkeit der Lage und
orilichen Gegebenheiten maglicherweise erforderlich sein,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Fachgutachten
zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion erstellen
zu lassen. Die allgemeine Aussage, dass Blendwirkungen
durch Lichtreflexionen durch den Einsatz reflexionsfreier
Glaser verhindert werden kénnen, ist zur Bewertung der
von einer Photovoltaik-Freiflichenanlage ausgehenden
Emissionen nicht ausreichend.

- Der Sachverhalt kann grundsétzlich durch den
Einsatz blend- und refexionsfreier Gléser geldst
werden. Fiir die Ebene der
Flachennutzungsplanung ist dies ausreichend. Der
Fldchennutzungsplan bewirkt noch keine
Zuldssigkeit der Anlage, die Darstellung muss
lediglich umsetzbar sein. Dies wére bei dem
Einsatz blend- und refexionsfreier Glaser zu
gewdhrleisten. Ein Nachweiserfordemis entsteht
erst im Rahmen der Bebauungsplanung, der die
konkrete Zulédssigkeit der Anlage bewirkt.

Inhait der Stellungnahme Wasser- und Schifffahrtsamt Elbe

Stellungnahme der Stadt

Die Wasserstraten- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes ist im Rahmen der 1.Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Tangemmiinde wie folgt betroffen:
Die Elbe verlduft im Bereich der Stadt Tangermiinde mit
den Ortschaften Bolsdorf, Buch, Grobleben, Hémerten,
Langensalzwedel, Miltern und Storkau von ca. EL-km
380,22 bis El-km 399,92 als Wasserstrale der Klasse Va.
Bundeswasserstrafen nach §1 Abs.1
BundeswasserstraBengesetz geméan Art.87 Abs.1 Satz 1
i.V.m. Art.89 GG stehen im Eigentum und in der
Verwaltungszustindigkeit der Wasserstraten- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes (Wasserstrafen- und
Schifffahrtsverwaltung). Zur Bundeswasserstrate gehéren
nach §1 Abs.4 WaStrG auch die der Unterhaltung
dienenden bundeseigenen Ufergrundstiicke. Die Unter-
haltung von Bundeswasserstraen ist dem Bund als
Hoheitsaufgabe (ibertragen worden (§7 Abs.1 WaStrG),
ebenso deren Aus- und Neubau (§12 Abs.1 WaStrG). Die
Widmung der Bundeswasserstrafen als Verkehrsweg
bestimmt ihren wegerechtlichen Status auf Dauer und be-
wirkt eine Zweckerhaltung, die nur im Wege einer
Bestandsdnderung nach §2 WaStrG beseitigt werden kann.
Die Widmung der Bundeswasserstralten bewirkt ein
Zuriicktreten der gemeindlichen Bauleitplanung hinter der
Fachplanung der Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsverwaltung (vg!. §§37, 38 BauGB). Somit unter-
liegen alle Flichen gemal §1 WaStrG sowie nach §13
WaStrG iiberplante Flachen der Planungshoheit der
Wasserstraen- und Schifffahrisverwaltung. Daher sind die
Flachen der Wasserstrafen- und Schifffahrtsverwaltung
aus dem Flachennutzungsplan herauszunehmen oder aber
der Hinweis aufzunehmen, dass die Flachen lediglich
nachrichtlich aufgenommen werden und die Planungs-
hoheit bei der Wasserstrafen- und Schififahrtsverwaltung
liegt. Die Bundeswasserstrafie Elbe verlduft durch die Stadt
Tangermiinde mit den angegebenen Ortschaften Bolsdor,

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Eine Herausnahme der Flachen der WSV ist weder
erforderlich noch entspricht dies dem Anliegen der
Fléchennutzungsplanung. Das Wasser- und
Schifffahrtsamt verkennt die Aufgaben und
Zustandigkeiten der Flachennutzungsplanung.
WasserstralRen gehdren wie gewidmete
Verkehrsflachen oder Bahnanlagen dem
Gemeindegebiet an. Gem&R §5 Abs.1 BauGB
regelt der Flachennutzungsplan die Art der
Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet in
den Grundziigen. Zu den im Flachennutzungsplan
gemal §5 Abs.2 BauGB darzustellenden oder
nachrichtlich zu Gbernehmenden Fléchen gehdren
nach Nr.7 auch die Wasserflachen, Héfen und die
fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Fléchen.
Hierin eingeschlossen sind die Flachen, die gemaf
§37 und §38 BauGB als bauliche Maftnahmen des
Bundes oder des Landes der besonderen
Fachplanung unterliegen. Der Gemeinde ist es
vorbehalten, hierfir Darstellungen im
Flachennutzungsplan vorzunehmen und ihre
planungsrechtlichen Zielsetzungen zu formulieren.
Diese miissen mit der entsprechenden
Fachplanung vereinbar sein, da es ihnen sonst an
den Méglichkeiten zur Umsetzung ermangelt. Die
Vereinbarkeit zu priifen ist Aufgabe der beteiligten
Behérde im Aufstellungsverfahren fir den
Fidchennutzungsplan. Auch im Rahmen von Fach-
planungen nach §37 und §38 BauGB ist die
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Buch, Grobleben, Hémerten, Langensalzwedel, Miltern und Gemeinde zu beteiligen, die auf Grundlage ihrer

Storkau als WasserstralRe der Klasse Va. Der Fluss planerischen Ziele eine Stellungnahme abgibt.
unterliegt der Planungshoheit der Wasserstralten- und Wenn ein Einvernehmen nicht hergestellt werden
Schifffahrtsverwaltung des Bundes und ist nicht Bestandteil kann, entscheidet die hohere Ver-
dieses Fliachennutzungsplanes. waltungsbehoérde gemaf §37 Abs.1 BauGB.

- Beziiglich der angegebenen Anderungsbereiche grenzen - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

lediglich die Anderungsfidche 11a "Industriepark
Tangermiinde 6stlich Ameburger StraBe” bei EL-km 389,9
bis 390,0 linkes Ufer und der Anderungsflache 13
"Caravanstellplatz Tangermiinde" bei El-km 388,9 bis
389,15 linkes Ufer an Wasserstralen- und Schifffahrts-
verwaltung-Grundstiicke an.

- Zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es keine | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Hinweise fir
Bedenken / Einwénde. Sollten fiir die Durchflihrung von weiterfilhrende Abstimmungserfordemisse
Baumafinahmen auch bundeseigene Flachen in Anspruch betreffen nicht
genommen werden, so ist vor Beginn der Baumalinahme das vorliegende Fldchennutzungsplanverfahren.

ein privatrechtlicher Vertrag abzuschliefen. Im Rahmen der
kankreten Planungen, die sich aus der Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde ergeben,
ist das Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Elbe als
zusténdiges Unterhaltungsamt fur die Bundeswasserstrafle
Elbe weiterhin zu beteiligen, um die sich hieraus
gegebenenfalls ergebenen Liegenschaftsangelegenheiten
sowie strom- und schifffahrtspolizeiliche Belange zu kléren.

4, Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt und dargestellt. }

Hierbei wurde auf die fiir die Umwelt besonders relevanten Anderungen gegentiiber dem Bestand,
den Darstellungen der bisherigen Flachennutzungspléne und den wirksamen Bebauungsplanen
abgestellt. Folgende Anderungsbereiche wurde als prifungsrelevant fir die Umweltprifung
eingestuft:

- Anderungsbereich 4
Wohnbauflache Heerener Stralle westlich der Thomas-Miintzer-Strafte

- Anderungsbereich 5
Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer Strafle
nach Osten

- Anderungsbereich 11
Erweiterung Gewerbepark Stendaler Strale

- Anderungsbereich 12
Erweiterung der Marina Tangermiinde

- Anderungsbereiche 16, 17 und 18
Sonderbauflachen fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-
statten

- Anderungsbereiche 19, 21, 22 und 23
Sonderbaufléchen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Anderungsbereiche 24, 25 und 26
Sonderbaufldchen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen

- Anderungsbereich 27
Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragshbdden
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- Anderungsbereich 32
Sonderbauflachen fiir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Bei der nachfolgend zusammenfassenden Betrachtung ist zu beachten, dass durch den Flachen-
nutzungsplan selbst noch keine hinreichenden Zuldssigkeitsvoraussetzungen flr einzelne Vor-
haben geschaffen werden. Diese bedirfen grundséatzlich der Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung ist nicht der Umfang
des Eingriffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern der Vergleich
mit alternativen Standorten.

e Schutzgut Mensch

Die dargestellte Wohnnutzung angrenzend an die Wohngebiete Das Lorenzsche Feld - Luderitzer
StraRe und Thomas-Miintzer-Straile in den Anderungsbereichen 4 und 5 ist nicht erkennbar
erheblichen Larmbeeintrachtigungen ausgesetzt. Die Heerener StraBe zahlt nicht zu den
Straflen, von denen erhebliche Beeintréchtigungen ausgehen, die bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung der Untersuchung bedurften.

Die Erweiterung des Gewerbeparks Stendaler Strafe im Anderungsbereich 11 grenzt im Nord-
osten an die Wohnbebauung der Walter-Rathenau-Strae an. Im Bebauungsplanverfahren ist
durch MaBnahmen der Abschirmung (L&rmschutzwand) oder Emissionsbegrenzung (Fest-
setzung von Emissionskontingenten) eine Nutzungsvertréglichkeit zu gewahrleisten.

Die dargestellte Erweiterungsfliche fir die Marina im Anderungsbereich 12 fligt sich in das
nahere Umfeld ein. Konflikte mit benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Die in den Anderungsbereichen 16 bis 19, 21 bis 27 dargestellten Sonderbaufléachen fur Photo-
voltaik-Freiflichenanlagen sind nicht mit erheblichen L&rmemissionen verbunden, sie sind nicht
Iarmempfindlich. Von den Photovoltaik-Freiflachenanlagen kénnen durch Reflexionen Blend-
wirkungen ausgehen, die durch eine geeignete Anordnung der Module, durch reflexionsarme
Glaser oder durch eine Eingrliinung vermieden werden kénnen.

Der Anderungsbereich 32 befindet sich im Osten der Ortschaft Langensalzwedel. Die Tier-
haltungsanlage ist im Bestand vorhanden. GemaR der immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gung vom 14.07.1993 hat die Anlage eine Kapazitat zur Aufzucht von 6.000 Mastschweinen und
Haltung von 1.275 Sauen. Es handelt sich um eine nach dem Umweltvertraglichkeits-
priffungsgesetz priffungspflichtige Anlage. Von der Anlage gehen im Ort wahrnehmbare Geruchs-
beldstigungen aus, die nicht das MaR schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen. Die Anlage soll
bestandsorientiert als gewerbliche Tierzuchtanlage weitergefiihrt werden. Eine Kapazitats-
erhéhung ist nicht vorgesehen. Insofern ist auf Grundlage des Bestandsschutzes kein Unter-
suchungsbedarf erkennbar. Die Biogasanlage bedarf einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung mit integrierter Umweltvertraglichkeitspriifung. In der Prifung ist nachzuweisen, dass
unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die Tierhaltungsanlage die Richtwerte der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) an den mafgeblichen Immissionsorten in Langensalzwedel
eingehalten werden.

e Artenschutz und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bezieht sich im
Wesentlichen auf die durch die Anderungen zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je
nach Art und MaR der geplanten Nutzungen zuldssig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hdmerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt.

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und 32 sind keine besonders hochwertigen
Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend intensiv genutzte
Ackerflachen und ungenutzte Fldchen. Der Eingriff in die derzeitigen Nutzungen ist erheblich. Er
fuhrt zum Verlust groRerer Flachen fiir die aktuellen Nutzungen. Die Flachen gehen als Brutstétte
und Nahrungsquelle fiir die Vogelwelt verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsfliche und
konnen groBflachig versiegelt werden. Die zukiinftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und
Biotopschutz nur eine geringe Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut kann in den
Anderungsbereichen voraussichtlich nicht kompensiert werden. Es sind externe Kompensations-
malnahmen erforderlich.

Der Flachennutzungsplan sieht hierfiir Kompensationsfidchen auf dem Weinbergwerder, im
Osten des Waldchens und im Stadtbusch in der Tangerniederung vor. Diese kdnnen je nach
Verfiigbarkeit zur Kompensation der Eingriffe durch die Baugebiete verwendet werden. Er-
hebliche Eingriffe kdnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Die im Anderungsbereich 12 vorhandenen Biotoptypen der befestigten Stellplatzanlage und der
Pflegegriinflichen lassen bei der geplanten Schaffung von Ubernachtungsmaoglichkeiten fir die
Marina keine gravierenden Eingriffe in das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes erwarten.

Die Anderungsbereiche 16, 17 und 18 betreffen Teile bisheriger landwirtschaftlicher Betriebs-
statten, deren Nutzung in der Regel seit mehreren Jahrzehnten aufgelassen wurde, die dem Ab-
stellen von Landtechnik dienen oder sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung befinden.
Durch die Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die bestehenden Biotop-
typen zu Griinland unter den Photovoltaik-Freiflichenanlagen entwickelt. Dies fihrt in den Be-
reichen, in denen mesophiles Griinland kartiert wurde zu einer Minderung des Biotopwertes, auf
den anthropogen vegetationsfreien Flachen oder auf fir das Abstellen von Maschinen genutzten
Flachen zu einer Erhdhung des Biotopwertes. Die im Anderungsbereich 17 befindliche gesetzlich
geschiitzte Allee / Baumreihe ist zu erhalten. Im Anderungsbereich 18 ist zur StralRe hin bereits
ein sichtverschattender Bewuchs vorhanden. Der Landschaftsplan sieht hier eine Ortsrandein-
grinung vor, sodass der Bewuchs unbedingt erhalten werden sollte. Weitere besonders schit-
zenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen. Die Bewertung erfolgt in den jeweiligen Bebauungs-
planverfahren.

In den Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 sind Deponien betroffen, die nach der Stilllegung
abgedeckt und begriint wurden. Dies ist in den Anderungsbereichen 19, 21 und 23 durch Rasen-
aussaat erfolgt. Nur im Anderungsbereich 21 sind vereinzelte Gehdlze betroffen. Durch die Uber-
schirmung des Grunlandes durch die Photovoltaikmodule werden sich die Standortbedingungen
fir das Griinland verandern. Es ist ein Eingriff in die Biotoptypen zu erwarten. Im Anderungs-
bereich 22 hat sich auf der Deponie ein Gehdlzbestand entwickelt, dessen Randbereiche im
Rahmen der weiteren Planung erhalten werden sollen. Hier ist ein erheblicher Eingriff in das
Schutzgut zu erwarten, der gegebenenfalls eine externe Kompensationsmaltnahmen erfordert.

Von der Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlagen sind in den Anderungsbereichen 24 bis
27 iiberwiegend Ackerflachen oder Ackerflichen in EU Stilllegungsprogrammen betroffen. Dieser
geringwertige Biotoptyp wird durch Griinland ersetzt, dass eine héhere Biodiversitat aufweist. Es
ist von einer Aufwertung der Flachen fir das Schutzgut auszugehen. Die Randbereiche mit
Geholzen, mit Sumpfflichen oder mesophilem Griinland konnen erhalten und in die
Anlagenkonzeption einbezogen werden.

Die Ackerflachen bieten nur eingeschrénkte Voraussetzungen als Ruhe- und Fortpfianzungs-
statte. Eine Betroffenheit von Brutstatten der Vogel ist nur fir Bodenbriter gegeben. Die Priifung
und Festlegung von Schutzmafinahmen erfolgt im Bebauungsplanverfahren nach Erarbeitung
der artenschutzrechtlichen Kartierungen.

Durch die Einzdunung des Gelandes wird eine Barriere fir groflere Wildtiere geschaffen, deren
Lebensraum hierdurch eingeschrankt wird. Wildwechselbeziehungen werden erfasst und sollen
erhalten bleiben. Weiterhin wird durch einen Bodenabstand der Zaune von 15 cm gewahrieistet,
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dass Kleintiere weiterhin die Fladche nutzen kénnen. Grundséatzlich bietet das unterhalb der
Photovoltaikanlagen zu entwickelnde Grinland deutlich bessere Voraussetzungen fur die
Artenvielfalt als die bestehende Ackerflache.

Weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstétten anderer Arten, fiir die die Festlegungen nach § 44
Abs.5 BNatSchG Giiltigkeit besitzen, sind im untersuchten Gebiet bisher nicht erkennbar betrof-
fen. Gleichwohl andert sich fir diese Arten auch die Bedeutung der Flache als Nahrungs- und
Jagdgebiet. Aufgrund der Einordnung der Photovoltaikaniagen auf Griinflachen ist eine erheb-
liche Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

e Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung in den Anderungs-
bereichen 4, 5, 11, 12 und 32 (Ostteil) kénnen alle Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen
verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene
bzw. besonders wertvolle Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betroffen.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist beim Anderungsbereich 11 der Erweiterung
des Gewerbeparks Stendaler Strae mit insgesamt 4,64 Hektar und 32 der Errichtung der
Biogasanlage mit insgesamt 6,51 Hektar erheblich. Hiervon kénnen voraussichtlich Gber 8 Hektar
Béden von allgemeiner Wertigkeit versiegelt werden.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriche
der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung nicht mdglich. Alternativen wurden gepruft. Im
Industriepark der Stadt Tangermiinde stehen geeignete Flachen nicht mehr zur Verfigung, da
die von Gewerbebetrieben nachgefragten Standortbedingungen dort nicht gegeben sind.

Bei den geplanten Wohnbauflichen ist der Eingriff mit 2,6 Hektar und 3,33 Hektar ebenfalls er-
heblich. Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades in Wohngebieten kénnen hiervon ins-
gesamt ca. 2,4 Hektar versiegelt werden.

Der Eingriff in die Bodenfunktion muss extern auf Grundlage von im Bebauungsplan festzulegen-
den Uberbaubaren / versiegelbaren Flachen kompensiert werden.

Die Eingriffe auf den Flachen des Anderungsbereiches 12 sind kleinflachig und betreffen teilweise
im Bestand versiegelte Flachen. Hierbei ist von einem Versiegelungsgrad von maximal 40% aus-
zugehen. Die Versiegelungen stellen einen Eingriff in die Bodenfunktion dar, der vorzugsweise
durch Entsiegelungen ausgeglichen werden sollte. Da dies nur in Ausnahmeféllen noch méglich
ist, sind andere MaRnahmen der Verbesserung der Bodenfunktion zu prifen.

Durch die Errichtung der aufgestdnderten Photovoitaikanlagen in den Anderungsbereichen 16
bis 19 und 21 bis 27, durch die Fundamente der Transformatoren, der Zaunanlagen und ge-
gebenenfalls Speichereinrichtungen werden die natiirlichen Bodenfunktionen nur punktuell be-
eintrichtigt. Diese Beeintrachtigungen sind Giberwiegend reversibel. Die Bodenanker kénnen bei
einem Abbau der Photovoltaikanlagen riickstandslos entfernt werden. Fiir die Fundamente der
Transformatorenstationen ist bei einem Abbruch die Wiederherstellung der Bodenfunktionen er-
forderlich. Die Béden der Anderungsbereiche 16 bis 18 sind durch die bisherige Nutzung fur die
landwirtschaftlichen Betriebsstétten nachhaltig beeintrachtigt. Die Boden der Deponien in den
Anderungsbereichen 19, 21, 22 und 23 weisen anthropogen stark verénderte Béden auf. In den
Bereichen 16 bis 19 und 21 bis 23 ist daher kein wesentlicher Eingriff in die Bodenfunktion zu
erwarten. Im Bereich der bisher als Acker genutzten Flachen ist nur ein geringer Eingriff in die
Bodenfunktion zu erwarten, der durch den Entfall des regelmaRigen Bodenumbruchs kompen-
siert wird. Die Flichen werden oberflachlich begriint bzw. durch die Photovoltaikmodule iiber-
schirmt, wodurch die teilweise hohe Geféhrdung durch Winderosion nach dem Bodenumbruch
deutlich gemindert wird. Die Béden sind nur gering verdichtungsempfindlich. Mit baubedingten
Stoérungen des Bodenhaushaltes ist nicht zu rechnen.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangerm{inde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

o Wasser

Oberflaichengewasser: Am Siidwestrand des Anderungsbereiches 11 verlduft entlang des
Konventsteiges ein verrohrter Abschnitt des Grabens D 000 049. Vom Graben soll ein Abstand
in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG fiir Gewésser von 5 Meter eingehalten werden,
auch wenn der Graben verrohrt ist. Der Anderungsbereich 12 grenzt an den Tanger an und be-
findet sich in dessen Uberschwemmungsgebiet. Die Nutzung ist ortsgebunden und muss in hoch-
wasserangepasster Bauweise ausgefiihrt werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Gewasser
Tanger sind aufgrund der dargesteliten Nutzung als Sonderbaufldche Marina nicht zu erwarten.
Die Grében in den Anderungsbereichen 24 und 26 und das Kleingewasser im Anderungsbereich
26 bleiben erhalten. Sie werden durch Grinflachen arrondiert, die der Unterhaltung der Graben
dienen und die 6kologische Durchlassigkeit gewahrleisten sollen. Die entsprechenden Abstande
werden im Rahmen der Bebauungsplanung festgesetzt.

Der Anderungsbereich 32 wird durch einen verrohrten Abschnitt des Grabens (Gewésser C 013
003) gequert. Am Nordrand verlauft der verrohrte Graben (Gewésser C 013 004). Von den
Graben soll ein Abstand in Anlehnung an die Bestimmungen des WHG fiir Gewasser von 5 Meter
eingehalten werden, auch wenn die Graben verrohrt sind.

Grundwasser: Die Auswirkungen der Baugebiete in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und 12 auf
das Grundwasser stehen zunachst im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und
der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Mdg-
lichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Riickhalte- und Versickerungs-
flachen. Zur Erhéhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben das Niederschlags-
wasser der auf durchidssigen Boden gelegenen Anderungsbereiche moglichst auf diesen
Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden. Das auf den Flachen mit
wasserundurchldssigen Béden und geringem Grundwasserabstand anfallende Niederschlags-
wasser soll nach entsprechender Riickhaltung abgefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser soll in den Anderungsbereichen fiir Photovoltaik-Freifidchenanlagen
zur Versickerung gebracht werden. Eine Erhéhung des Niederschlagswasseranfalls ist nicht zu
erwarten. Im Bereich der Béden mit ungiinstigen Bedingungen sollen fiir eine Niederschlags-
wasserversickerung die Anlagen so ausgebildet werden, dass das Niederschlagswasser nach
jedem Modul! (ca. alle 60 cm) an den Boden abgegeben wird. Das Niederschlagswasser wird
daher nicht konzentriert abgeleitet. In den Bereichen der Sand Rosterden und Rostgleybdden
sind die Versickerungsbedingungen fiir das Niederschlagswasser glinstig. Hier ist dies nicht er-
forderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das genutzte Trinkwasservorkommen sind nicht zu erwarten, da
die Anderungsbereiche sich auferhalb des Einzugsbereiches der Grundwasserfassung von
Tangermiinde befinden.

e Klimal/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsfléchen
in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und 12 wird durch die Erweiterung von Baugebieten die
Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhdht und die nachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit
verringert. Der Bereich wird von einer frischluftproduzierenden Flache zu einem Uberwarmungs-
bereich. Die Anderungsbereiche liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen, so
dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben.
Die Vorhaben in den Anderungsbereichen 16 bis 19, 21 bis 27 sind nicht mit einer deutlichen
Beeinfiussung der Luftzirkulationsverhéltnisse verbunden. Beeintrachtigungen der Klima- bzw.
Luftaustauschfunktionen sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Energieerzeugung aus regenera-
tiven Energiequellen leisten die Vorhaben einen Beitrag zur Reduktion der CO2 Emissionen und
haben positive klimatische Auswirkungen.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
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Von der im Anderungsbereich 32 geplanten Biogasanlage kdnnen Geruchsbelastungen, ge-
gebenenfalls auch Staubbelastungen der Luft ausgehen. Diese sind im Einzelgenehmigungs-
verfahren zu untersuchen. Fiir den Flachennutzungsplan ist relevant, dass aufgrund der Lage
ostlich von Langensalzwedel bei den vorherrschenden Hauptwindrichtungen aus West und Std-
west, die Auswirkungen auf die Luftqualitit im Ort minimiert werden.

o Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Bebauung an den Ortsréndern in den Anderungsbereichen 4, 5, 11 und
32 (Ostteil) auf derzeit unbebaubarer, landschaftsbildwirksamer Freiflache erfolgt ein erheblicher
Eingriff in das Landschaftsbild. Die geplante Bebauung der gewerblichen Baufléche wird von der
Landesstraie L30 und von Westen im Landschaftsbild wirksam sein. Die geplante Biogasanlage
wird in der Uchteniederung die Landschaft technisch tberpragen. Die Anderungsbereiche 4, 5
und 12 sind weniger landschaftsbildprégend. Als MaRnahme zum Schutz des Landschaftsbildes
ist eine intensive Eingriinung der Plangebiete insbesondere in den Anderungsbereichen 11 und
32 vorzusehen. Insgesamt kann hierdurch das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt werden kann. Erholungsbereiche werden nicht beeintrachtigt.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen 16 bis 19, 21 bis
27 ist mit einer technischen Uberformung des Landschaftsbildes verbunden. Dieses weist
Vorbelastungen in den Anderungsberelchen 16 bis 18 und 23 durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebsstéitten, im Anderungsbereich 19 durch das umgebende
Industriegebiet und im Anderungsbereich 24 durch die angrenzenden Eisenbahnhauptstrecken
Hannover-Berlin und Stendal-Berlin auf. Unbelastet sind nur die Anderungsbereiche 25, 26 und
27. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Photovoltaikanlagen soll
durch randliche Anpflanzungen und die Erhaltung vorhandener Gehblzbereiche gemindert
werden. Der Erholungswert der Landschaft wird durch die groRflichigen Photovoltaik-
Freiflichenanlagen gemindert. Von intensiv zur Erholung genutzten Bereichen, zum Beispiel der
Elberadweg, soll daher ein entsprechender Abstand eingehalten werden. Die grofRflichigen
Anderungsbereiche 26 und 27 sind in von den Ortslagen abgelegenen Bereichen vorgesehen,
die nicht intensiv zur Erholung genutzt werden.

e Schutzgut Kulturgiiter

In den Anderungsbereichen 12, 16, 18, 26 und 27 bestehen begriindete Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein archiologischer Funde und Befunde. Die Vorgehensweise ist mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologie abzustimmen. Sollten sich bisher unbekannte arch&ologische
Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten befinden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust
archiologischer Kulturdenkmale zu erwarten. Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie zu dokumentieren. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
empfiehlt vorherige archdologische Baugrunduntersuchungen fir Bauvorhaben bzw.
Magnetometerprospektionen fiir Photovoltaik-Freifldichenantagen durchzufuhren.

» Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstirkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des 6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist in den Anderungsbereichen nicht zu erwarten.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
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o MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

- Darstellung von Grinflichen fir die hochwertigen Biotope des Kleingewassers im
Anderungsbereich 26 und dessen Verbindung zum angrenzenden Wald, der Grabenrand-
bereiche und des Sumpfbereiches im Anderungsbereich 24 und entlang der Wohngrund-
stiicke und dem Elberadweg im Anderungsbereich 24

- im wirksamen Flachennutzungsplan sind folgende Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit:

- am Nordrand der geplanten Erweiterung des Industrieparks im Umfang von 3,62 Hektar
- auf dem Weinbergwerder im Umfang von 8,40 Hektar
- am Ostrand des Waldchens bei Tangermiinde im Umfang von 12,75 Hektar
- im Tangermiinder Stadtbusch entlang des Bdlsdorfer Tangers im Umfang von 51,7 Hektar

Dies umfasst insgesamt 76,47 Hektar der dargesteliten Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Die MafRnahmen wurden dem Landschafts-
plan entnommen. Von den im bisher wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehenen Baugebiets-
entwicklungen mit Kompensationserfordernis ist nur die Erweiterung des Industrieparkes Tanger-
miinde im Umfang von 27,9 Hektar noch nicht umgesetzt, fiir die ca. 20 Hektar Kompensations-
flache einzuplanen sind. Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die dar-
gestellten Bauflachen werden voraussichtlich bis zu 11 Hektar Kompensationsflache benétigt. Es
ist somit ein ausreichender Umfang von Kompensationsflachen im wirksamen Fiachennutzungs-
plan vorhanden. Der dargestelite Umfang soll eine flexible Inanspruchnahme von Fléchen aus
diesem Pool nach Verfligbarkeit ermdglichen.

¢ KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann gemaR einer Gberschlaglichen,
rechnerischen Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt auf den
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Weitere MaBnahmen, insbesondere zur Verminderung der
Bodenerosion bzw. zur Aufwertung von Gewassern sind auflerhalb der dargestellten Fidchen
moglich.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderungsbereiche 4 und 5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Wohnbauflache Heerener StralRe westlich der Thomas-Mintzer-Stralte
- Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Das Lorenzsche Feld / Lideritzer StraRe
nach Osten

Im Rahmen der vorstehenden Anderung des Fléchennutzungsplanes wurden die Alternativen fiir
die Wohnbauentwicklung von Tangermiinde geprift. Zundchst sollen hierfiir die Flachen im
Innenbereich der Ortslage in Anspruch genommen werden. Dies betrifft die Nachnutzung von
Teilen der ehemaligen Marmeladenfabrik (Anderungsbereich 1) und den Anderungsbereich 2 an
der Stendaler Strafe. Diese reichen zur Bedarfsdeckung nicht aus. Weitere Entwicklungsmog-
lichkeiten im Innenbereich von Tangermiinde wurden gepriift. Die nur gering genutzten Flachen
des Industrieparks eignen sich nicht fir die Wohnbauentwicklung, sie sind in erheblichem Umfang
gewerblichen La&rmimmissionen ausgesetzt. Die Schiffswerft verursacht erhebliche Larm-
emissionen. Die im Innenbereich noch vorhandenen Gartennutzungen zwischen dem Hansepark
und In den Topferstiegen werden gértnerisch genutzt. Die letzte groRere Gruninsel im zusam-
menhangend bebauten Stadtgebiet soll aus stadtebaulichen Griinden nicht bebaut werden. Eine
weitere Entwicklung ist nur in den AuBenbereich méglich, um bedarfsgerecht Wohnbaufldchen
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

zur Verfiigung zu stellen. Die betroffenen Flachen eignen sich als Bestandteil des zentralortlichen
Bereiches besonders fiir die geplante bauliche Entwicklung. Langfristig sollen die Flachen
zwischen dem Baugebiet an der Thomas-Miintzer-Strafle und dem Baugebiet Das Lorenzsche
Feld baulich geschlossen werden. Nach Osten und Stidosten sind Erweiterungen von Tanger-
miinde aufgrund des Angrenzens der Elbaue und der Tangerniederung nicht méglich. Im Norden
befinden sich Industriegebiete, die eine Wohnnutzung ausschliefen und im Nordwesten befindet
sich das Trinkwasserschutzgebiet. Eine Entwicklung fiir den Wohnungsbau ist nur nach Siid-
westen planerisch umsetzbar.

Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung Gewerbepark Stendaler Strae

Im Industriepark Tangermiinde sind noch Flachen fur eine bauliche Entwicklung frei, die jedoch
nicht fur Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe geeignet sind, die einen engeren Bezug zum
Stadtgebiet und eine gute Erreichbarkeit bendtigen. Der Regionale Entwicklungsplan sieht daher
den Standort an der Stendaler StrafRe als Gewerbestandort am zentralen Ort vor. Dem entspricht
die vorgesehene Erweiterung des Gebietes nach Nordwesten. Fir diese Erweiterung k6nnen
vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden, so dass sich die Flachen fir die gewerbliche
Entwicklung besonders eignen. Standortalternativen wurden gepriift. Im Zusammenhang der
bebauten Ortslage der Stadt Tangermiinde stehen geeignete Flachen nicht zur Verfligung, da die
von Gewerbebetrieben nachgefragten Standortbedingungen dort nicht gegeben sind. Die
ehemals gewerblich genutzten Bereiche der Schokoladenfabrik wurden zu einem Wohngebiet
entwickelt. Fiir die ehemalige Marmeladenfabrik ist dies fiir die nicht mehr benétigten Teilflachen
ebenfalls vorgesehen, wie auch fiir die Flache an der Stendaler Strafle (Anderungsbereich 2).

Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Erweiterung der Marina Tangermiinde

Der Anderungsbereich 12 umfasst Erweiterungsflachen der Marina Tangermiinde, fur die eine
raumliche N3he zur Marina zwingend ist, da sie eine funktionale Verflechtung zu dieser bendtigt.
Standortalternativen bestehen allein auf der Ostseite des Tangers zwischen Tanger und Elbe.
Diese Flachen sind weitaus hochwertiger fir die Natur und Landschaft und sollen freigehalten
werden.

Anderunasbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Sonderbauflichen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf landwirtschaftlichen Betriebs-

statten

- Sonderbauflichen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf ehemaligen Deponien

- Sonderbauflichen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen entlang von Schienenwegen

- Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Siiden der Gemarkung Buch auf
Grenzertragsbdden

Die Eignung der Anderungsbereiche 16 bis 19, 21 bis 27 wurde im gesamtr&umlichen Konzept
fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen unter Punkt 2.6. der Begriindung umfassend untersucht. Auf
die Auswahl der Flachen im vorgenannten Konzept wird verwiesen.

Anderungsbereich 32 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)
- Sonderbauflichen fir einen Tierhaltungsbetrieb und eine Biogasanlage Langensalzwedel

Fiur den Neubau der Biogasanlage ist der Standort aufgrund des Angrenzens des Tierhaltungs-
betriebes, von dem die Giille bezogen werden soll, und aufgrund der Lage in der Nahe der Fern-
gasleitung, in die eingespeist werden soll, besonders geeignet. Planungsalternativen sind daher
nur in der N3he des gewahlten Standortes und der Gasleitung zu untersuchen, da nur hierdurch
eine Umsetzbarkeit des Vorhabens gegeben ist. Als Planungsalternative kdme nur ein weiteres
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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Tangermiinde mit den
Ortschaften Bélsdorf, Buch, Grobleben, Hamerten, Langensalzwedel, Miltern und Storkau (Elbe) in 32 Teilbereichen

Abriicken von der Ortslage in Betracht. Hierdurch wiirde sich der Eingriff in das Landschaftsbild
erheblich erhdhen, es wiirden zusétzliche Versiegelungen durch Zuwegungen erforderlich.

6. Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient (iberwiegend den Belangen der Wohnbedurf-
nisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung (Anderungsbereiche 1 teilweise,
2, 3, 4, 5 und 10), der bedarfsgerechten Bereitstellung gewerblicher Baufiachen (Anderungs-
bereich 11), der Gewahrleistung der verbrauchernahen Versorgung (Anderungsberelche 1 teil-
weise, 14 und 15), den Belangen der touristischen Entwicklung der Stadt (Anderungsbereiche
12, 13), den Belangen der Erzeugung erneuerbarer Energien (Anderungsberelche 16 - 29 und
32), den Belangen des Gemeinbedarfs und der Ver- und Entsorgung (Anderungsberelche 30 teil-
weise und 31) und den Belangen der Ortsgestaltung und Freiraumsicherung (Anderungsbereich
1 teilweise). Weiterhin erfolgen Klarstellungen von Flachen, deren Bebauung bereits bau-
planungsrechtlich zulassig ist (Anderungsbereich 1 - Teilfliche In den Tépferstiegen, Anderungs-
bereiche 6, 7, 8, 9, 11a, 20, 30 teilweise, 32 teilweise).

Beeintréchtigt werden die Belange der Landwirtschaft durch teilweise grof¥flachige Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Boden fiir die bauliche Entwicklung der Ortslagen und zur Nutzung
fiir die Erzeugung von Energie aus regenerativen Energiequellen, insbesondere durch Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen und durch eine Biogasanlage. Fiir die bauliche Entwicklung und fir
die Nutzung von Photovoltaik wurden zundchst die Konversionsstandorte gepriift und als Fl&dchen
fiir die entsprechende Nutzung dargestelit. Weiterhin sollen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auRerhalb der nach § 35 BauGB privilegierten Bereiche - vor allem Grenzertragsbéden - heran-
gezogen werden. Die Beeintrachtigung wird hierdurch minimiert. Beeintrachtigt werden die Be-
lange der Forstwirtschaft durch die Inanspruchnahme einer Flache des Vorsorgegebietes fur Erst-
aufforstung, das noch nicht forstwirtschaftlich genutzt wird und bei dem kein konkreter Um-
setzungshintergrund fUr eine Erstaufforstung erkennbar ist. Durch die bauliche Entwicklung auf
AufRenbereichsflichen werden allgemein die Belange von Natur und Landschaft beeintréchtigt.
Hierflir sind Kompensationsmafnahmen erforderlich, die zundchst gebietsintegriert erfolgen sol-
len, fur die hilfsweise auch im Flachennutzungsplan bereits dargestelite Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen konnen. Betroffen sind
die Belange des Hochwasserschutzes durch den Bau in Risikogebieten, fiir die ein geringes Uber-
schwemmungsrisiko besteht. Hier wurden Alternativen gepriift aber verworfen. Private Belange
sind im Anderungsbereich 1 betroffen, in dem der Flacheneigentiimer eine bauliche Nutzung der
Flachen anstrebt, die die Stadt als Griingliederung, FuBwegverbindung und zum Klimaausgleich
von Bebauung freihalten méchte. Insgesamt erfordern die unter Satz 1 angefihrten Belange die
Anderung des Fldchennutzungsplanes, sie liberwiegen die Beeintrachtigungen. Beziiglich der
Beeintrachtigung durch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen und die Biogasanlagen ist auf das
Giberwiegende offentliche Interesse an der Nutzung erneuerbarer Energien gemaR § 2 des Er-
neuerbare Energien Gesetzte (EEG) zu verweisen.

Tangermiinde, Mai 2024
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Steffen Schilm
Birgermeister
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