STADT FEHMARN
Der Biirgermeister

Vorlage 2018-062

Bau- und Umweltausschuss am 22.03.2018

B-Plan Nr. 163 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Puttgarden, nordostli-
cher Dorfrand, siidlich des Plangebietes B-Plan Nr. 3-BD der Stadt Fehmarn
(ehemals der Gemeinde Bannesdorf), 6stlich des Strandwegs, westlich landwirt-
schaftlicher Flichen — Baugebiet Kérberstrae —

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Stadt Fehmarn besteht zurzeit ein akuter Bedarf an (Miet-)Wohnraum. Um dem ent-
gegenzuwirken, formulieren die Vertreter der Kommunalpolitik in Zusammenarbeit mit der
Verwaltung zurzeit insbesondere Anforderungen an die Art der baulichen Nutzung in
Wohngebieten. Trotz diverser Neubauten, die jingst im unbeplanten Innenbereich nach
§34 BauGB rechtmallig entstanden sind, ist es nicht zu einer spirbaren Entlastung des
Wohnungsmarktes gekommen. Da diese den kritischen Bedarf an Wohnraum bisher nicht
decken kénnen, ist man sich uber einen vermehrten Bedarf an Steuerung einig.

Anlasslich dieser aktuellen Wohnungsbaupolitik der Stadt Fehmarn will man auch beste-
hende Baugebiete auf die Méglichkeit der stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung pri-
fen.

Fur den hier vorgestellten Geltungsbereich im Ortsteil Puttgarden existiert kein Bebauungs-
plan. Im Norden und Siiden schlielRen sich zwei durch Einfamilienhduser gepragte Gebiete
an, wovon das nérdliche im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde
Bannesdorf liegt und als Mischgebiet Dorf (MD) ausgewiesen ist.

Fir genehmigungspflichtige Bauvorhaben gilt aktuell §34 BauGB, der die Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile regelt. Der Flachennutzungsplan
sieht an dieser Stelle eine Wohnnutzung vor (Anlage 1).

In der KérberstralRe ist in den 1960er Jahren ein zusammenhdngendes Mehrfamilienhaus-
gebiet entstanden, das noch heute tUber zahlreiche Mietwohneinheiten verfiigt. Die zu die-
ser Zeit Ubliche Zeilenhaus-Bebauung verfugt Uber grof3flichige gemeinschaftliche Auf3en-
anlagen. Diese kénnen sowohl Raum fir eine weitere Bebauung als auch die Chance zur
raumlichen Aufwertung des Wohngebietes nach heutigen Mafistdben der Stadtentwicklung
bieten.

Um die Méglichkeiten zur Umsetzung dieser Planungsziele zu untersuchen, bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Gebiet im Ortsteil Puttgarden, nordéstlicher Dor-
frand, stidlich des Plangebietes B-Plan Nr. 3-BD der Stadt Fehmarn (ehemals der Gemein-
de Bannesdorf), 6stlich des Strandwegs, westlich landwirtschaftlicher Flachen. (Geltungs-
bereich s. Anlage 2)

Voraussichtlich wird auch Gegenstand der Untersuchung sein, inwieweit die Planungen zur
Festen Fehmarnbelt-Querung Einfluss auf die Bauleitplanung und auf die Anforderungen an
ein gesundes Wohnumfeld haben werden.

Die rechtskraftige Bauleitplanung in der Umgebung dieses Gebietes wird in Anlage 3 dar-
gestellt.

Sachbearbeiterin: Claudia Parge, Fachbereich Bauen und Héfen, Tel.: 04371 506 245



Es wird um Beratung gebeten.

Beschlussvorschlag:

. Der Bebauungsplan Nr. 163 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Puttgar-

den, nordéstlicher Dorfrand, sidlich des Plangebietes B-Plan Nr. 3-BD der Stadt
Fehmarn (ehemals der Gemeinde Bannesdorf), 6stlich des Strandwegs, westlich
landwirtschaftlicher Flachen — Baugebiet KérberstraRe — wird aufgestellt.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

a. Stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung in bestehenden \Wohngebieten mit
Mehrfamilienhausbebauung.

b. Raumliche Aufwertung des Wohngebietes nach heutigen MaRstéaben der Stadt-
entwicklung.

. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung iber die allge-

meinen Ziele und Zwecke der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 GO soll wie folgt durchgefiihrt
werden: Durchfiihrung eines 6ffentlichen Termins in der Verwaltung.

. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 4 Abs., 1 BauGB soll
schriftlich erfolgen.

. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-

chen.

. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiiro zu beauftra-

gen. Der Birgermeister wird zum Abschluss erméchtigt.

Beratungsergebnis:
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< > Ja < > Nein < > Enthaltung
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Stadtvertreter/Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend.

Fehmarn, den 12.03.2018

(Jorg Weber)
Burgermeister

Sachbearbeiterin: Claudia Parge, Fachbereich Bauen und Héfen, Tel.: 04371 506 245




