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Begriindung

| BEGRUNDUNG

1 Ziele und Grundlagen der Planung
1.1 Lage des Plangebiets

Der Planbereich der 1. Vereinfachten Anderung und Ergédnzung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans liegt im Bereich der Gemeinde Sagard, Gemarkung Marlow bei Sagard, Flur 1 und
besteht zum einen

- aus dem Anderungsbereich 1 mit ca. 1,33 ha mit den Flurstiicken 8/44, 8/45, 8/46
(alle vollstindig) sowie 8/40, 8/54, 8/5, 8/41, 8/42, 8/43, 8/47 (alle teilweise) sowie

- aus dem Anderunas- und Ergdnzungsbereich 2 mit den Flurstiicken 8/10, 8/11, 8/34,
8/35 und 8/49 (alle teilweise) mit ca. 0,74 ha.

Die Planbereiche der 1. Vereinfachten Anderung und Ergénzung haben eine GesamtgroBe von
ca. 2,07 ha.

1.2 Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster (ALKIS)
mit Stand vom Mai 2023 sowie einer Geldndeaufnahme durch das Vermessungsbiiro Holger
Krawutschke, Bergen auf Riigen vom August 2019 im Hohenbezugssystem NHN 92.

1.3 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I
Nr. 394) geandert,

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176),
 Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert.

1.4 Anlass der Planung / Planungserfordernis

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 23 bleiben die Ziele der urspring-
lichen Planung grundsatzlich erhalten bzw. wird durch die Anderung / Ergénzung das Erreichen
der Planungsziele erst ermdglicht.

Der Standort soll weiterhin touristisch als ,Camping- und Ferienpark" mit allgemeiner zentraler
touristischer Infrastruktur entwickelt werden. Die Umsetzung der Planung ergénzt das touris-
tische Angebot in der Gemeinde und Angebotsliicken werden geschlossen.

1.5 Planungsziele
Konkret ist mit der 1. Anderung und Erganzung beabsichtigt:

- die Erhdhung der GRZ fiir das Sondergebiet Ferienhausgebiet SO FeAs um zusatzliche
0,05 auf eine GRZ von insgesamt 0,3, was zu einer zuldssigen Grundstiicksversiegelung
inklusive der GRZ II von in der Summe 0,45 fiihrt, und

- die Teilinderung der larmschutzfachlichen Festsetzungen und in Folge dessen die Teil-
Ersetzung der festgesetzten Lérmschutzwand durch einen aufzuschiittenden hGheren

Larmschutzwall.
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Mit den zusatzlichen schalltechnischen Festlegungen soll eine mindestens gleichwertige
Wirksamkeit des Larmschutzwalls zur Minderung des Verkehrslarms in den Sondergebie-
ten Campingplatzgebiet und Ferienhausgebiet nachgewiesen werden, wie sie im Vergleich
zur der bislang festgesetzten Larmschutzwand zu erwarten ist.

Alle weiteren Festsetzungen und Festlegungen der Ursprungsplanung bleiben unveran-
dert.

1.6 Verfahrenswahl

,Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundzlige der Pla-
nung nicht bertihrt ..., kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.” (§ 13 Abs. 1 BauGB)

Die 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr.23 “ Camping- und Ferienpark Sagard"
soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Dabei wird an der
Art der Nutzung sowie bis auf die geringfiigige Erhohung der GRZ Il in einem Teilbereich
im Wesentlichen am MaR der baulichen Nutzung fur die Gesamtanlage festgehalten.

Im vereinfachten Verfahren wird darauf abgestellt, dass der planerische Grundgedanke
sowie das der Planung zugrunde liegende Grundkonzept bzw. das stédtebauliche Leitbild
erhalten bleiben. Mit der Beibehaltung der Nutzungen und der wesentlichen Festsetzun-
gen bleibt das urspriingliche Planungskonzept erhalten. Die Gemeinde verfolgt weiterhin
denselben Grundgedanken wie zur Zeit der Planaufstellung.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 und von dem
Umweltbericht nach § 2a abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

1.7 Ubergeordnete Planungen
1.7.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Bezogen auf den Planungsanlass und das unverdnderte Planungsziel ergeben sich aus den
Inhalten des RREP VP keine Ziele oder Grundsatze fiir die Siedlungsentwicklung, die abwei-
chend von der Ursprungsplanung raumordnerisch zusatzlich zu berlicksichtigen waren.

1.7.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan wurde mit dem Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 23 im Paral-
lelverfahren an dessen Planungsziele angepasst und gedndert (14. Anderung des Flachennut-
zungsplans, vgl. Abbildung 1).

In Bezug auf die teilerhdhte GRZ ist der Bebauungsplan aus den Festlegungen des FNP abge-
leitet, da im FNP lediglich die Bauflachenausweisung normiert ist und nicht das MaB3 der bau-
lichen Nutzung.

Die 1. Anderung und Ergénzung erweitert nunmehr den Geltungsbereich nach Osten und
schlieft die im Flachennutzungsplan ausgewiesene mindestens 20m breite Griinflache (&ffent-
liche Parkanlage) entlang der L 30 in den Geltungsbereich mit ein. Ahnlich breite als Griinfla-
chen ausgewiesen Flachen finden sich in der Planzeichnung des FNP entlang nahezu der ge-
samten L 30 im Gemeindegebiet zwischen Wohnbauflachen und der KreisstraBe.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan in der Fassung der 14.Anderung (Ursprungsfassung, Ausschnitt
ohne Maf3stab)

In der Begriindung heisst es hierzu:

,Das Gemeindegebiet wird von der LandesstraBe 30 (L 30), ohne dass es sich dabei nach dem
StraBenrecht um eine Ortsdurchfahrt handelt, durchzogen ...

An den Kklassifizierten StraBen diirfen, auBer innerhalb der Ortsdurchfahrten, Hochbauten und
bauliche Anlagen jeder Art nur in einer Entfernung von 20 Metern zum Fahrbahnrand errichtet
werden. Direkte Zugidnge und Zufahrten dirfen nicht neu angelegt werden ...

Im Rahmen der Landschaftsgestaltung wird angestrebt, die GemeindestraBen auf der freien
Strecke als Alleen zu entwickeln, mindestens aber durch einseitige Baumreihen zu markieren."

Angesichts des hohen Verkehrsaufkommens wurde mit der Ausweisung von Parkanlagen of-
fensichtlich nicht die Etablierung einer Erholungsfunktion beabsichtigt, vielmehr sind die Grin-
flichen als Abstandsfliche zu den Wohnbauflichen sowie als Bestockungsfléche fiir Allee-
bdume zu verstehen. Zusatzlich soliten verkehrliche Anbindungen an die L 30 ausgeschlossen
werden.

Eine spezifische Funktion, z.B. Erholungsfunktion, wird in der Begriindung zum FNP mit der
Ausweisung von Griinflichen nicht benannt. Lediglich eine Bestockung und Modellierung wird
als moglich angesehen. Mit einer Griinflachenausweisung und (iberlagernden AusgleichsmaB-
nahme bleibt der urspriingliche Zweck der Griinflachenausweisung im FNP erhalten. Im Be-
bauungsplan besteht entsprechend der Zielformulierung im FNP zwischen Griinflache und L 30
weiterhin geniigend Fléche fiir die Anpflanzung einer Baumallee inklusive Abstandsgrin.

Die Planung zur 1. vereinfachten Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 23 kann daher
als aus den Vorgaben des Fliachennutzungsplans angesehen werden (Entwickiungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB).

Gemeinde Sagard, 1. Vereinfachte Anderung / Erganzung vB-Plan Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark Sagard™ Seite 8 von 39
Satzungsexemplar vom 08.04.2024, Stand: 08.08.2024



Begriindung

1.8 Bestandsaufnahme
1.8.1 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes

Die Gemeinde Sagard liegt eingebettet in einer vielfaltigen Schutzgebietskulisse. An der Lage
des Plangebiets sowie den Grenzen der ausgewiesenen Schutzgebiete haben sich seit dem In-
Kraft-Treten des Bebauungsplans die Schutzgebietsgrenzen in Bezug auf die vorliegende Pla-
nung nicht relevant gedndert. Die vorgesehenen Anderungen liegen rdumlich weiterhin nicht
im Bereich vorhandener Schutzobjekte.

Schutzgebiete nach internationalem Recht befinden sich in einer Entfernung von tber 1,0 km
zum Anderungs- und Ergénzungsbereich (EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden
von Riigen", Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1446-302"Nordriigensche Bod-
denlandschaft™).

Die Ortslage wird vollstandig vom Landschaftsschutzgebiet L81 ,Ostriigen™ umschlossen. Die
Grenze folgt im westlichen Bereich des Ursprungsplans dem Marlower Bach und grenzt damit
an das Plangebiet an.

Innerhalb bzw. im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich gesetzlich nach § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope.

- Im Siden innerhalb des Plangebiets liegt das Biotop RUE05280, temporares Kleinge-
wasser als undiff. Rohricht; verbuscht/ stehende Kleingewadsser, einschl. der Uferveg®
mit einer Gesamtflache von 1.439 m2. Das Biotop ist in dieser Form nicht mehr vor-
handen und wurde als (ebenfalls gesetzlich geschiitztes) Feldgehdlz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten kartiert.

- Der Marlower Bach ist unter der Nummer RUE05281 als ,Naturnaher und unverbauter
Bach- und FluBabschnitt, einschl. der Uferveg. bzw. als naturnaher Bruch-, Sumpf- und
Auwald" mit einer Gesamtflache von 8,4 ha geschiitzt. Teile dieses Waldes ragen in
Form eines Erlen-Eschenwaldes in das Plangebiet hinein.

- Nordwestlich des Geltungs- bzw. Anderungsbereiches sind das bestehende temporare
Kleingewdsser unter der Nummer RUE05282 mit einer Flache von 2.179 m2 (nicht mehr
vorhanden, Ausnahme vom Biotopschutz 44.30-2021-169-Kr) sowie mit der Nummer
RUEQ5283 das naturnahe Feldgehdlz, Buche mit einer Gesamtflache von 2.535 m2 als
Biotop erfasst.

- Noérdlich des siidlichen Anderungsbereiches besteht ein gesetzlich geschiitzter Roh-
richtbestand mit Erlensaum. Rohricht und Erlensaum bilden aufgrund der Komplexregel
(vgl. LUNG 2013) ein zusammenhéngendes Biotop von 310 m2,

Abbildung 2: Schutzgebiete (LSG griin), Biotope (blau, dunkelgriin) und Trinkwasserschutzgebiete
(blau schraffiert) (Quelle Umweltkarten M-V)
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Entlang der nordwestlichen urspriinglichen Verfahrensgrenze verlauft weiterhin der EG-WRRL-
berichtspflichtige Marlower Bach (Wasserkdrper RUEG -0200). Der nach EG-WRRL als ,natlr-
liches" FlieBgewasser eingestufte Marlower Bach ist gemaB § 27 WHG so zu bewirtschaften,
dass eine Verschlechterung seines dkologischen und chemischen Zustandes vermieden und
der ,gute Zustand" bis 2021 erreicht wird.

In einer Entfernung von ca. 150 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich ein Trinkwasser-
schutzgebiet mit der Trinkwasserschutzzone III. Eine Betroffenheit des Schutzgebiets ist nicht
Zu erkennen.

Die zum Zeitpunkt der Satzungsfassung im Plangebiet bekannten Bodendenkmale sind weiter-
hin vorhanden. Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ein dffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Aufschliisse liber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie (iber Lebens-
verhiltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschicht-
licher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG MV). Der Schutz der Bodendenkmale ist nicht davon abhangig,
dass sie in die Denkmallisten eingetragen sind (§ 5 Abs. 2 DSchG MV). Die Bodendenkmale
werden in die Kategorie der Bodendenkmale eingestuft, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fach-
gerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

1.8.2 Aktuelle Flachennutzung im bzw. 6stlich angrenzend an das Plangebiet

Ostlich in einem Abstand von rund 45 m grenzt die stark befahrene Glower Strafe (L 30) an.
GemiB Verkehrsmengenkarte 2015 ist fiir die Zahistelle Bobbin (1764) ein DTV-Wert von 6.355
Kfz/24 h bei 241 Kfz SV ausgewiesen. Fiir 2019 wurde an der Dauerzahistelle Bobbin eine
Verkehrsmenge DTV von gerundet 6.700 Kfz/24h; DTV mit Schwerverkehr SV= 220 Kfz/24h
erfasst. Fiir das Jahr 2030 ist unter Zugrundelegung der landesweiten Hochrechnungsfaktoren®
von einem DTV-Wert von rund 7.200 Kfz/24h; DTV bei SV = 250 SV/24h auszugehen.

Die tatsiichliche Immissionsbelastung wird dabei maBgeblich von der Geschwindigkeitsbegren-
zung auf der Glower Strale (L 30) beeinflusst, wobei siidlich des Knotens Kreidebahn - auch
wenn keine ausgewiesene Ortsdurchfahrt besteht - eine Beschrankung auf 50 km/h gilt. Die
nérdlich des Knotens liegende freie Strecke ist unbeschrankt. Im Zuge des beabsichtigten Aus-
baus der L 30 (Umsetzung voraussichtlich ab 2021) wird der Knoten Kreidebahn mit einer
Mittelinsel / Querungshilfe ausgestattet, so dass auch zukdlnftig von einer reduzierten Ge-
schwindigkeit auszugehen ist. Die Belastung durch das Kopfsteinpflaster entfallt mit Umset-
zung des StraBenausbaus.

Bisherige Festsetzungen

Die Lage der Larmschutzwand ist im vorliegenden Bebauungsplan an der gstlichen Grenze des
Geltungsbereichs im Bereich des Sondergebiets Campingplatzgebiet mit einer Hohe von 4 m
iber dem Hohenniveau der LandstraBe L 30 festgesetzt. Zusdtzlich regeln weitere Textliche

1 Gem. StraBenbauamt Stralsund: Hochrechnungsfaktor mit Trendprognose Zunahme DTV von 2019 bis
2030 = 1,07; Hochrechnungsfaktor mit Trendprognose Zunahme SV von 2019 bis 2030 = 1,08
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Festsetzungen aus immissionsrechtlicher Sicht die Sicherung gesunder Aufenthaltsbedingun-
gen im Plangebiet.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark Sagard" ist mit dem
05.07.2021 in Kraft getreten. Seit dem 15.11.2023 liegt eine Naturschutzgenehmigung vor (AZ
44.30-2023-131-Gru). Fir den Planbereich wurde am 12.12.2023 eine Baugenehmigung AZ.
521.120.01.04358.23 erteilt. Mit den ErschlieBungsarbeiten wurde begonnen, die Gelandemo-
dellierung im genehmigten Bereich ist abgeschlossen.

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Anderungsumfang

Funktional wird die gewerbliche Ferien- und Freizeiteinrichtung in einen Ferienhaus- und einen
Campingplatzbereich gegliedert, die iiber ein mittig angeordnetes Zentralgeb&ude einheitlich
bewirtschaftet werden und insgesamt in einer parkartigen Griinflache eingebettet liegen. Die
vorliegende Plananderung umfasst lediglich die Erhdhung der GRZ im Bereich des sudlichen
Ferienhausgebietes.

Erhéhung der Grundfldchenzahl GRZ

In der Umsetzung der Planung wurde erkannt, dass auf Grund der gebdudeweisen Tiefener-
schlieBung eine hohere Versiegelung notwendig ist. Hintergrund ist die Tatsache, dass der
Ferienhausbereich von Siiden (Boddenblick) nicht anfahrbar ist, sodass fur das Erreichen ins-
besondere der slidlichen Ferienhauser (teilweise in dritter Reihe ein erhéhter ErschlieBungs-
aufwand erforderlich ist.

Erganzend kommt hinzu, dass die Ausstattung der Ferienhduser mit Terrassen, deren Grund-
flache in die GRZ I einzurechnen ist, nicht bei der Ursprungsplanung beriicksichtigt wurde.
Dies soll nunmehr nachgeholt werden.

Optimierung der LarmschutzmalBnahme

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark Sagard" der Ge-
meinde Sagard /III/ ist die Errichtung einer Larmschutzwand festgesetzt. Im Rahmen der vor-
liegenden Anderung / Erginzung wurden schalltechnische Untersuchungen mit dem Ziel
durchgefiihrt, die hoherwertige Wirksamkeit des Larmschutzwalls zur Minderung des Verkehrs-
larms in den Sondergebieten Campingplatzgebiet und Ferienhausgebiet im Vergleich zur fest-
gesetzten Larmschutzwand nachzuweisen, um so letztendlich eine Verbesserung fiir die Feri-
enerholung zu erreichen.

2.2 Festsetzungen

GRZ

Der Bebauungsplan soll gedndert werden hinsichtlich der Festsetzung GRZ fiir das siidwestli-
che Sondergebiet Ferienhausgebiet SO Fehsvon derzeit 0,25 auf zukiinftig 0,3. Die Uberschrei-
tung der GRZ II mit zuldssigen Nebenanlagen um 50% bieibt erhalten.

Denn im Rahmen der Planumsetzung wurde festgestellt, dass mit der bisher festgesetzten GRZ
von 0,25 nicht alle erforderlichen Nebenanlagen hergestellt werden kénnen. Dies betrifft so-
wohl die Terrassen an den Ferienhausern als auch die Zuwegung zwischen den Ferienhdusern
als Zufahrt und Bewegungsflache fiir die Feuerwehr. Mit der Erhdhung der GRZ ist sowohl der
Flachenanspruch fiir die zusatzlichen Terrassen wie auch der Flachenanspruch der in § 19 Abs.
4 BauNVO genannten Anlagen abgedeckt.

LarmschutzmalBnahmen
Zusatzlich sollen fiir die Errichtung eines Larmschutzwalls zwischen der L 30 und dem
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Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Verfahrenstechnisch
wire dies eine Erganzung des Bebauungsplans, weil der Geltungsbereich um die Flache der
Larmschutzanlage erweitert werden muss.

Als MaBnahme gleicher Wirkung wird nun geplant, die Larmschutzwand teilweise durch einen
Larmschutzwall zu ersetzen. Der Lirmschutzwall soll sich in siidlicher Richtung weiter erstre-
cken als die festgesetzte Larmschutzwand.

Die bisherige Lage der Lérmschutzwand ist im Bebauungsplan bislang an der stlichen Grenze
des Geltungsbereichs im Bereich des Sondergebiets Campingplatzgebiet mit einer Hohe von 4
m Uiber dem Héhenniveau der LandstraBe L 30 vorgesehen. (s. Abbildung 3)
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Abbildung 3: Rasterlarmkarte: Beurteilungspegel Nacht mit Larmschutzwand gemaB Festsetzung im B-
Plan alt (links) und neu (rechts), Beurteilungspegel Lr,Nacht [dB(A)], Immissionshéhe 2.0 m; Quelle:
acouplan, 2022

S
| £

- / \
Geltungsbereich B-Plan | A W
s/ i A
\:. / \ '
Larmschutzwand 1 ke
Y 4 o | ¥

L

7

Abbildung 4: Variante mit nérdlicher Verldngerung der Lérmschutzwand wie sie auch in der 1. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplans dargestellt ist, Quelle: acouplan, 2022
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Der nunmehr neu geplante Larmschutzwall /IV/ soll auf dem Grundstiick zwischen dem Gel-
tungsbereich und der Glower Strae mit einem Hohenabschluss von 5,0 m Uber der StraBen-
gradiente der Glower StraBe und einer Breite von 6,0 m errichtet werden. Der westlich davon
liegende Abschnitt fiir die Errichtung einer LSW entféllt, dafiir schlieBt die LSW mit einem
teilweise geanderten Verlauf nordlich an den Larmschutzwall mit einer Hohe von 4 m tiber der
StraBengradiente der Glower StraBe an.

In der Rasterlarmkarte in Abbildung 5 sind die Schallpegeldifferenzen zwischen den untersuch-
ten Varianten fiir jeden Rasterpunkt (Rasterweite 1 m x 1 m) dargestellt. Fiir die geplante
Variante mit Larmschutzwall und angeschlossener Larmschutzwand ergeben sich an fast allen
Rasterpunkten gleiche oder bis zu 2.6 dB geringere Beurteilungspegel im Vergleich zur Variante
mit Larmschutzwand gemaB Festsetzung. Lediglich in einem sehr kleinen Randbereich im SO
Campingplatzgebiet in der Nihe des Ubergangs vom Lérmschutzwall zur angeschlossenen
Larmschutzwand ergibt sich eine Erhohung der Beurteilungspegel von bis zu 1.7 dB. Aufgrund
der kleinen FlachengroBe und der Randiage dieses Bereichs sind die dort berechneten Erho-
hungen der Beurteilungspegel als unmaBgeblich zu bewerten. Die geplante Variante mit Larm-
schutzwall und angeschlossener Larmschutzwand ist in Hinblick auf die Minderung des Ver-
kehrslarms als mindestens gleichwertig zur festgesetzten Lédrmschutzwand und in weiten Tei-
len der Sondergebiete als vorteilhaft zu bewerten.

Vanante: i
Aok [ Geltungsbereich B-Plan |

Lr.Nacht [dB{A]]
Rasternohe 20 m

Abbildung 5: Zusatzliche Minderung der Beurteilungspegel durch die Variante Larmschutzwall mit an-
geschlossener Larmschutzwand gegeniiber Larmschutzwand gemaB B-Plan dargestellt anhand einer
Rasterlarmkarte; Quelle acouplan 2022

Das Schallschutzgutachten bewertet die geplante Variante mit Larmschutzwall und angeschlos-
sener Larmschutzwand fiir die Minderung des Verkehrslarms als vorteilhaft gegeniiber der
bisher in der Ursprungsfassung festgesetzten Larmschutzwand. Die Umsetzung dieser Variante
wird somit aus gutachterlichen Sicht empfohlen.

Mit beiden untersuchten Varianten ergeben sich im nordwestlichen Bereich des Sondergebiets
Campingplatzgebiet Beurteilungspegel die einen Wert von Lr,Nacht = 45 dB(A) Uberschreiten,
der als Orientierungswert nachts /II/ in den Verkehrslarmuntersuchungen zum Bebauungsplan
/1/ der Bewertung zugrunde gelegt wurde. Die in Abbildung 5 dargestellten Beurteilungspegel
wurden fiir eine Immissionshéhe von 0.5 m berechnet, die fiir eine liegende Person maBgeblich
ist.
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2.3 ErschlieBungen
2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Zusatzliche Festsetzungen zur Erschliefung sind
nicht geplant.

2.3.2 Medientechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist medientechnisch erschlossen. Weitere Festsetzungen zur medientechni-
schen ErschlieBung sind nicht geplant.

Als technische Voraussetzung fiir den Anschlusses an die 6ffentlichen Schmutzwasserentsor-
gungsanlagen sind die derzeit vorhandenen Pumpen im Pumpwerk 2 durch neue Pumpen mit
entsprechender Forderleistung zu ersetzen.

GemiB zwischenzeitlich erfolgter Fachplanung wird das Niederschlagswasser (Oberflachen-
wasser vom B-Plangebiet) in den Graben L 110/1 eingeleitet werden. Dazu sind noch MaBnah-
men zur entsprechenden &uBeren ErschlieBung (Neuverlegung / Erneuerung Niederschlags-
wasserleitung) erforderlich. Eine diesbeziigliche wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den Graben L 110/1 liegt dem ZWAR bereits vor.

2.4 Flachenbilanz
Tabelle 1: Flachenbilanz in der Begriindung

Planung Zul. Zul,

Nutzung Grundfl. Versie- Verande-
gel. rung
alt neu alt neu

Sondergebiet Campingplatz 7.884 m2 - 6.307 m2* 6.307m2 +/-0 m2_

Sondergebiet Ferienhausgebiet Nord 2.617m2 1.047m2 1.047m2 1.570m? 1.570m2 +/-0m2
Sud 13.307 m2  3.327 m2 3.992m2 4,990 m?2 5.989 m2 + 999 m2

Verkehrsflache bes. Zweckbestim- 1.838 m2 - - 1.838m2 1.838m2 +/-0m2
mung (privat) B

Grinflache 5.734 m2 - - - -- +/-0m?
Grinflache Erganzung 6.578 m2 - 4+ /-0m2
(Larmschutzwall)

Wald 9.111 m2 - - — +/-0m2
MaBnahmeflache 2.500 m2 - -—-- - +/-0m?
Gesamtgebiet VEP 49.569 m2 4.374m?2 5.039m2 14705m2 15.704 m?

offentliche Verkehrsflache (auBer- 1.892 m2 -- - 1.892m2 1.892m2 +/-0m?2
halb VEP) B -
Gesamtgebiet vBP 51.461 m2 4.374 m?2 5.039 m2 + 999 m_2

* bei 6,307 m2 Anlagenflache kénnen abziiglich der erforderlichen Wegefldchen (ca. 340 Im * 3,7 m Breite = 1.260 m2) rund
5.000 m?2 Stand- bzw. Aufstellpldtze entstehen
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3 Auswirkungen
3.1 Abwidgungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Grundsétzlich gilt fiir Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH
Baden-Wiirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwa-
gung nur schutzwiirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Planénderung berihrt wer-
den. Die Belange der Ursprungsplanung sind demgegeniber grundsatzlich nicht mehr in den
Blick zu nehmen und gegen- und untereinander abzuwagen"; vgl. auch BVerwG, Beschl. v.
13.11.2012 — 4 BN 23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Grundstiicksbezogene Festlegungen wie Art der Nutzung, Verkehrsflachendarstellungen, (iber-
baubare Grundstiicksflachen sowie die Lage der Bodendenkmale und die griinordnerischen
Festsetzungen (Lage der Biotope und MaBnahmenflachen) werden beibehalten.

Vor dem Hintergrund des eingeschrinkten Anderungsumfangs, der eine gednderte Larm-
schutzmaBnahme auf zuséatzlichen Flachen sowie eine erhthten Versiegelungsgrad betrifft,
sind in der Abwagung folgende offentlichen Belange entsprechend dem Stand der Planung
betroffen:

o Die Belange von Natur- und Umweltschutz: Die Belange des gesetzlichen Artenschut-
zes (§ 44 BNatSchG) sind einzuhalten, der Nachweis der Mdglichkeit einer gesetzes-
konformen Umsetzung ist Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans.
Durch den Bebauungsplan werden neue Eingriffe zugelassen, die gemaf § 1a BauGB
in Abarbeitung der stadtebaulichen Eingriffsregelung in der Abwagung zu beriicksich-
tigen sind.

e Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse: Angesichts der hohen Ver-
kehrsbelastung auf der L30 sind MaBnahmen zur Larmminderung fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 23 zu treffen. Bei Unterlassen der MaBnahmen kdnnten
die mit der Planung verfolgten Ziele einer touristischen Nutzung nicht umgesetzt wer-
den.

Private Belange werden durch die Anderung nicht ersichtlich negativ beriihrt bzw. wurde die
Plananderung durch den betroffenen Grundstiickseigentiimer angestoBen, um die Bebauungs-
maglichkeiten zu erweitern und den Schallschutz zu verbessern. Angesichts der im Umfang
Erweiterungsmdglichkeit ist jedoch sichergestellt, dass die Anderungen nicht zu einem wesent-
lich anderen Planungsergebnis fiihren kann als bei Beibehaltung des Ursprungsplans.

5%’ of. 5.A1 Lottt
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Allgemeine Umweltbetrachtung

H ALLGEMEINE UMWELTBETRACHTUNG

1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die allgemeine Umweltbetrachtung griindet auf den Entwurfsunterlagen zum Vorhaben (An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplans) und den damit verbundenen Zielen und Inhalten
der Planung. Zudem beruht sie auf den Aussagen der Begriindung der Originalplanung. Sie
dient einer Uberschlagigen umwelt- und naturschutzfachlichen Betrachtung des Vorhabens und
soll dabei die naturrdumlichen Besonderheiten aufzeigen und den Umgang mit diesen Beson-
derheiten skizzieren. Zudem wird eine Ubersicht hinsichtlich des Verlusts von Flachen beson-
derer Biotoptypen (Eingriffs- und Ausgleichsbilanz) und Einzel- bzw. Alleebaumen erstellt.

Ziel der Planung ist die Anderung des bisher giiltigen GRZ im Bereich des 1. Bauabschnitts von
0,25 auf 0,3 (Anderungsbereich) sowie die Erweiterung des Geltungsbereichs im Osten des

Bebauungsplans (Erganzungsbereich).

Durch die Anderung soll den gestiegenen Anforderungen an die Unterbringung von Nebenan-
lagen und deren Versiegelungsflachen innerhalb der Grundstiicke Rechnung getragen werden.
Die Erweiterung des Geltungsbereichs resultiert aus der Notwendigkeit der Errichtung eines
Lirmschutzwalls zur Ortsdurchfahrt Sagard hin um die fiir die Ferienhausbebauung glltigen
Larmschutzauflagen einhalten zu kénnen. Die Notwendigkeit eines solchen Lérmschutzwalls,
welcher anteilig die bisher geplante Larmschutzwand ersetzen wird, ergibt sich aus dem an-
gefertigten Larmschutzgutachten, welches im Zuge der Originalplanung erstellt worden ist.

o I e —

Abbildung 6: Geltungsbereich der Originalplanung zum B-Plan Nr. 23 ,,Camping- und Ferienpark
Sagard" (graue Kontur) mit dem Anderungsbereich (orange) und dem Ergdnzungsbereich (tiirkis).
(Quelle: eigene Darstellung nach Kartenportal Umwelt M-V vom 03.04.2024, unmaBstablich dargestelit
(OriginalmaBstab: 1:1.000))
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2 Beschreibung der Planung
2.1 Untersuchungsraum

Das Vorhaben soll im nordwestlichen Randbereich der Ortslage Sagard realisiert werden. Siid-
lich des Plangebiets befindet sich die StraBe Boddenblick sowie die daran angrenzende Wohn-
bebauung und eine Geholzflache. Westlich des Plangebiets erstreckt sich eine Ackerfléche.
Nordlich und nordwestlich verlauft der Marfower Bach mit seinem Saumstreifen, der forstrecht-
lich als Wald betrachtet wird. Ostlich befindet sich die LandesstraBe L 30 (Glower StraBe) als
Ortsdurchfahrt durch die Ortslage Sagard.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Sagard, Gemarkung Marlow bei Sagard, Flur 1. Der An-
derungsbereich beschrankt sich auf den siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs der Original-
planung, unmittelbar nordlich der vorhandenen Wohnbebauung an der StraBe Boddenblick
(sog. 1. Bauabschnitt). Der Erganzungsbereich grenzt ostlich an den Geltungsbereich der Ori-
ginalplanung an und befindet sich somit zwischen dem friiheren Geltungsbereich und der Orts-
durchfahrt L 30 (Glower StraBe). Die nachfolgenden Flurstlicke werden dabei vollsténdig bzw.
anteilig in Anspruch genommen:

Anderungsbereich:

o Flur 1: 8/40, 8/41, 8/42, 8/43, 8/46, 8/ 47, 8/54, 8/55, 8/56 (anteilig)
e Flur 1: 8/44, 8/45, 8/52 (vollsténdig)

Erganzungsbereich:
e Flur 1: 8/10, 8/11, 8/34, 8/35, 8/55 (anteilig)

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 13.307 m2, der Erganzungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 7.420 m2. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfléche von ca. 20.727 m2.

Innerhalb des Anderungsbereichs wird von einer Nutzung als Ferienhausgebiet ausgegangen,
da dies den Aussagen des rechtskraftigen Bebauungsplans entspricht und als Ziel der Entwick-
lung des B-Plangebiets angestrebt wird. Ungeachtet des derzeitigen Zustandes wird in der
nachfolgenden Planung von einer bereits volistéandig erfolgten Umsetzung des Bebauungsplans
ausgegangen, da die Bauarbeiten bereits im vollen Gange sind. Der Erganzungsbereich stelit
sich als ruderal bewachsene Flache dar, die durch den Transport und die Ablagerung von
Erdmassen anthropogen liberpragt ist. Im nérdlichen Abschnitt des Erganzungsbereichs sowie
stidlich daran angrenzend befinden sich (iberwiegend lockere Gehdlzstrukturen.

Fiir das Vorhaben wurde — in Anlehnung an die Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung
Neufassung 2018 (Stand: 2019) — ein Wirkbereich I von 50 m sowie ein Wirkbereich II von
200 m festgesetzt. Dieser findet jedoch nur geringe Anwendung, da es zu vermehrten Uber-
lappungen mit bereits vorhandenen Siedlungsbereichen oder Verkehrstrassen kommt. Und
eine exakte Zuweisung von Auswirkungen oder Beeinflussungen durch das Vorhaben in diesen
Bereichen schwer darstellbar ist.

Der Untersuchungsraum fiir das Vorhaben ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Vor-
habens (Anderungsbereich der Originalplanung, Erganzungsbereich) und dessen Wirkbereiche
beschrankt. Dabei wird jedoch verstirkt der Erganzungsbereich betrachtet, da fiir den Ande-
rungsbereich keine grundlegenden Anderungen der Originalplanung, sondern lediglich eine
Erhéhung der giiltigen GRZ vorgenommen werden soll. Bei Bedarf werden auch die umliegen-
den Siedlungs-, Verkehrs- und Gehdlzflachen berticksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekdisteniand.
2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs
Die vorliegende Planung teilt sich in zwei Bereiche auf:
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- Anderungsbereich des bestehen Bebauungsplans Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark
Sagard" im Bereich der Ferienhaussiedlung im Westen/ Stidwesten des ehemaligen
Geltungsbereichs,

- Erganzung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark
Sagard" um eine parkéhnliche Fldche (gemaB Flachennutzungsplan), die einen Larm-
schutzwall beinhaltet.

Innerhalb des Anderungsbereichs soll die derzeit giiltige GRZ von 0,25 auf 0,3 angehoben
werden. Dies ist durch einen erhdhten Bedarf an ErschlieBungsflachen sowie durch einen er-
hohten Bedarf an Ausstattungsflichen fiir die Ferienhauser (Terrassen, Nebenanlagen) zu be-
griinden. Fiir den Ergénzungsbereich wird eine Optimierung der LarmschutzmaBnahme ange-
strebt. Hierzu wird ein Larmschutzwall errichtet und die vormals geplante Larmschutzwand
angepasst (Verkiirzung im Stiden bis zur Anschlussstelle an den Larmschutzwall, leichte Ver-
langerung mit Richtungsverlegung im Norden). Der Lérmschutzwall eine Hohe von ca. 5,00 m
erreichen, die Lirmschutzwand wird eine Maximalhdhe von ca. 4,6 m aufweisen und mit einer
Héhe von ca. 4,00 m an den Larmschutzwall anschlieBen. Die Gesamtldnge der Larmschutz-
wand betrégt ca. 99,00 m. Zudem wird der Larmschutzwall fiir artenschutzrechtliche MaBnah-
men hergerichtet und gegen ein Betreten gesichert.

Die nachfolgende Flichenbilanz stellt die angepasste Bilanz aus der Originalplanung dar. Dabei
wird der Larmschutzwall bereits beriicksichtigt, die Umgestaltung der Lérmschutzwand wird
hier jedoch nicht aufgezeigt. Der fiir die angepasste Larmschutzwand zu berlicksichtigende
Versiegelungsflache betrégt 145,05 m2.

Tabelle 2: Flachenbilanz im Umweltbericht

Nutzung Planung Zul. Zul.
Grundfl. Versie- Verande-
gel. rung
alt neu alt neu )
Sondergebiet Campingplat_z 7.884 m2 - -~ 6.307 m2* 6.307m2 +/-0m?2

Sondergebiet Ferienhausgebiet Nord 2.617m2  1.047m2 1.047m2 1.570m? 1.570m2 +/-0m?
Sid 13.307 m2  3.327m2 3.992m? 4990 m? 5.989 m2 + 999 m2

Verkehrsflache bes. Zweckbestim- 1.838 m2 - --  1.838 m? 1.838m2 +/-0ma2
mung (privat)

Griinflache 5.734 m2 -— - -—- - +/-0m2
Griinfliche Erganzung 6.578 m2 - +/-0m2
(Larmschutzwall)

Wald 9.111 m? -— - -~ +/-0m?
MaBnahmeflache 2.500 m2 - - - +/-0m2
Gesamtgebiet VEP 49.569m2 4.374m?2 5.039m2 14705m2 15.704 m?

éffentliche Verkehrsflache (auBer- 1.892 m2 - - 1.892m?2 1.892m2 +/-0m2
halb VEP)

Gesamtgebiet vBP 51.461m2 4.374 m2 5.039 m2 + 999 m?

* bei 6.307 m? Anlagenfliche kdnnen abziiglich der erforderlichen Wegeflachen (ca. 340 Im * 3,7 m Breite = 1.260 m2) rund
5.000 m2 Stand- bzw. Aufstellplatze entstehen
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Die vorhabenbedingt entstehende Neuversiegelung setzt sich aus der korrigierten, zulassigen
Versiegelung im Anderungsbereich (999,00 m2) und der geplanten Versiegelung durch die
angepasste Larmschutzwand (145,05 m2) zusammen und liegt somit bei 1.144,05 m2.

3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen
3.1 Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwick-
lung auf der sog. ,griinen Wiese" zu geben (§ 1a Abs. 2 BauGB). Landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Wald sollen nach § 1a Abs. 2 BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw.
fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben beschrankt sich auf eine gut erschlossene, durch Erdbewegungen und -ablage-
rungen vorgepragte Flache im Zusammenhang mit der Ursprungsplanung. Der schonende Um-
gang mit Grund und Boden wird gewahrt.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaB §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB den Festschreibungen in § 1 Abs. 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres Wertes und der Grundlage fiir Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und der
Erholungswert von Natur und Landschaft zu erhalten, zu fordern und im Bedarfsfall wieder
herzustellen. Mit inbegriffen sind der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen, der Okosysteme und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensge-
meinschaften (§ 2). AbschlieBend sind auch Naturlandschaften sowie historisch gewachsene
Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4). GroBflachig unzerschnittene Landschaftsréume sind vor
Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdaume in besiedelten und siedlungsnahen Bereichen
sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6).

Die Planung wird hinsichtlich eventueller erheblicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter im
Vergleich zur Bestandssituation gepruft.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und
fir die europaischen Vogelarten (nach europdischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im
Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis
fur die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) geprift und dargestellt.

Baumschutz gemaB §§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang
von mindestens 100 cm bei einer Messhohe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich ge-
schiitzt. Nach § 19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen
oder privaten Verkehrsflaichen gesetzlich geschiitzt. Erganzend sind geméB Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Sagard alle Laubbdaume (mit Ausnahmen) ab einem
Stammumfang von mindestens 50 cm sowie alle Nadelbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 70 cm (jeweils gemessen in 100 cm Hohe) geschiitzt. Fir mehrstammige
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Einzelbdume gilt der Schutz, wenn wenigstens zwei Stémme jeweils einen Stammumfang von
mindestens 40 cm aufweisen. Ebenso geschiitzt sind Wildobstarten sowie (ohne GréBenbe-
schrénkung) Einzelbiume der Arten Eibe (Taxus baccata), Stechpalme (Ilex aquifolium), Ess-
kastanie (Castanea sativa) und Walnuss (Juglans regia). Des Weiteren sind Gehdlze im Sinne
der Satzung (Baume und Strducher) geschiitzt, wenn sie eine Flache von mehr als 100 m?
iberdecken.

Der Gehélzbestand im Plangebiet beschrankt sich auf zwei Gehélzflachen, die als flachiger
Besant aufgenommen wurde. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Einzel- oder Alleebau-
men liegt nicht vor.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend den Festsetzungen nach § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstorungen,
Beschadigungen oder Beeintrichtigungen von geschiitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-
V) und Geotopen verboten. Im Einzelfall kann die zustandige Naturschutzbehdrde Ausnahmen
zu den Verboten zulassen.

GemaB den digitalen Kartenwerken des Landes Meckienburg-Vorpommern wird innerhalb des
Plangebiets des 1. Erganzungsbereichs kein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes
Biotop ausgewiesen. Das Umfeld des ca. 60 m nordwestlich verlaufenden Marlower Bachs wird
groBflachig als Gewasserbiotop RUE05281 ausgewiesen. Im Bereich des Originalplans befand
ich zudem ein als Gewasserbiotop RUE05280 ausgewiesenes Feldgehdlz, welches im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans zur Entnahme beantragt wurde. Die Ausnahme vom Bio-
topschutz wurde mit Aktenzeichen 44.30-2021-169-Kr genehmigt. Ergénzend wurde im Zuge
der Originalplanung ein innerhalb des Plangebiets kartiertes Biotop festgesetzt. Gesetzlich ge-
schiitzte Geotope sind innerhalb des Plangebiets und dessen Wirkbereiche nicht vorhanden.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von gesetzlich geschiitzten Biotopen und Geotopen kann
ausgeschlossen werden.

Schutz der Wilder gemaB Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemiB §1 Abs. 2 und 3 des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der
Landesgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Biodiversitit, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infra-
struktur sowie die Erholung der Bevélkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine
Verschlechterung des allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder in-
direkter Weise ist nicht hinzunehmen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Waldflachen gemaB § 2 LWaldG M-V. Nordlich
bzw. nordwestlich des Plangebiets befinden sich Waldflachen entlang des Marlower Bachs. Der
nach § 20 Abs. 1 LWaldG M-V definierte Abstand zum Wald (30 m) wird in der Planung be-
riicksichtigt.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Ursprungsplans sowie teilweise hineinragend befindet
sich Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Zum Zwecke der Arrondierung der Waldfldche finden
sowoh! Waldumwandiungen als auch zusitzliche Aufforstungen statt. Der Waldsaum entlang
des Marfower Baches wird gestarkt.

Der gemaB § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes bei der Errichtung baulicher Anlagen
einzuhaltende Abstand zum Wald von 30 Metern (Waldabstand) wird eingehalten.

Bodenschutz aemiB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

GemaB Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens im Sinne des Bodenschutzes zu
sichern oder wieder herzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren,
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der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das not-
wendige MaB zu begrenzen. Treten wihrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder
ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG
die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die geringfiigige Erhéhung der GRZ im Anderungsbereich wird es zu einer geringfiigigen
Erhohung der Versiegelung kommen. Durch die grundsatzliche Beibehaltung einer moderaten
GRZ innerhalb des Ferienhausgebiets bleibt der schonende Umgang mit dem Schutzgut Boden
bestehen. Innerhalb des Campingplatzgebiets wird eine versickerungsfahige Flachenbefesti-
gung vorgeschrieben, wodurch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens erhalten bleibt.

Kisten- und Gewasserschutz gemali § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an ent-
sprechenden Wasserkorpern nur bei Einhaltung von Mindestabstanden zulassig. Hiervon sind
gewasserbezogene Anlagen (z.B. Fischereihéfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbau-
ten) nicht betroffen. Zusdtzlich kdnnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen
werden.

Auf Grund der groB8en Entfernung zum nachsten Kiisten- bzw. Binnengewasser sind die Schutz-
ziele des § 29 NatSchAG M-V nicht betroffen. Eine weitere Betrachtung des Kiisten- und Ge-
wasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquati-
schen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhingenden Landékosysteme und Feucht-
gebiete zu schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Ein-
leitung und Freisetzung sogenannter prioritdrer Stoffe und prioritérer gefahrlicher Stoffe in die
aquatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu
verringern und die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern. Fir alle
Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologi-
sche Zustand erreicht werden.

Im Wirkbereich des Plangebietes befindet sich mit dem Marlower Bach ein WRRL-berichts-
pflichtiges Gewasser. Stoffliche Eintrdge sind nutzungsbedingt nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets ist der Grundwasserkorper Mittelriigen
(DE_GB_DEMV_WP_KO_10_16) ausgepragt, dem ein guter mengenmdaBiger Zustand und ein
guter chemischer Zustand attestiert werden. Uberschreitungen von Schwellenwerten nach An-
lage 2 GrwV bestehen nicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das Niederschlagswasser wird anteilig auf den Griinflichen versickert. Uberschiissiges Ober-
flachenwasser wird nach Riickstau im Plangebiet gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie die Kultur- und
sonstigen Sachgtiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belasti-
gungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
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Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schiitzen. Dem
Entstehen schidlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus §§ 1 u. 3 BImSchG). Nach §
55 BImSchG sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die ausschlieBlich
oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Ge-
biete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch eine gutachterliche Schallemissions-
prognose. Die Einhaltung der einschlégigen Orientierungs- und Grenzwerte wird an den rele-
vanten Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets nachgewiesen.

Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege sind bei 6ffentlichen Planungen und
MaBnahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (§
1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Die Beriicksichtigung von Bodendenkmalen bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung
der Hinweise und Informationen der Denkmalschutzbehdrden.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachpldanen

Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern (RREP VP). In den Ausfiihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Na-
turschutz in der Freiraumentwickiung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen
Regionalentwickiung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ihre vielféltig-schdpferische Entwickiung. Gleichzeitig
sollen angemessene Pflege- und SchutzmaBnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der ge-
nannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Der Ortsteil Sagard ist gemaB des RREP VP als Grundzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet
wird zudem als Schwerpunktraum fiir Tourismus sowie als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-

schaft dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Sagard wird der Anderungsbereich als
Sondergebiet fiir Ferienhduser (SO) ausgewiesen (nach § 1 Abs 2 Nr. 12 BauNVO). Die Aus-
weisung erfolgte im Zuge der Originalplanung des Bebauungsplans (14. Anderung des Fla-
chennutzungsplans). Fiir das Erganzungsgebiet wird eine Griinfldche Parkanlage (P) ausge-
wiesen. Der geplante Larmschutzwall ist mit dieser Ausweisung vereinbar. Die Gesamtplanung
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark
Sagard" kann somit vollstindig aus dem aktuell giiltigen Fidchennutzungsplan abgeleitet wer-
den.

Landschaftsplan

Fiir die Gemeinde Sagard liegt kein Landschaftsplan vor.
3.3 Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Vorhaben liegt vollstindig auBerhalb von internationalen Schutzgebieten.
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Das néchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1446-302 Nordrii-
gensche Boddenlandschaft sowie das nachstgelegene Europdische Vogelschutzgebiet (VSG)-
DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen liegen jeweils mindestens 1,9 km in westlicher Rich-
tung vom Vorhabengebiet entfernt. Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die NATURA
2000-Gebiete zu erwarten. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung gemaB § 34 BNatSchG
bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG wird daher fiir nicht erforderlich erachtet.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal etc.)
Das Vorhaben liegt vollsténdig auBerhalb von nationalen Schutzgebieten.

Der Marlower Bach im Nordwesten bildet die Grenze zum Landschutzgebiet L81 Ostrigen,
welches die Ortslage von Sagard umgibt. Weitere nationale Schutzgebiete befinden sich nicht
innerhalb des Wirkbereichs des Plangebiets.

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt vollsténdig auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das in ca. 230 m Entfernung in nordostliche Richtung befindliche Wasserschutzgebiet
MV_WSG_1447_03 Sagard (Schutzzone III) befindet sich auBerhalb der Wirkbereiche des Vor-
habens.

4 Natiirliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung
4.1 Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Die allgemeine Umweltbetrachtung dient der ersten Darstellung des Bestandes und der poten-
ziellen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgliter in ihren Ist-Zustanden. Sie erfolgt in ta-
bellarischer Form, wobei jeweils zunachst die Bestandssituation dargestellt und anschlieBend
potenzielle, vorhabenbedingte Veranderungen aufgefiihrt werden. Die Umweltbetrachtung
kann im Rahmen der weiteren Planungsprozesse von den jeweiligen Fachbehérden als Diskus-
sionsgrundlage verwendet werden.

Tabelle 3: Beschreibung der Bestandssituation der zu untersuchenden Schutzgiiter und Standortfaktoren.

Schutzgut derzeitiger Umweltzustand

Naturraum/ Relief

Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich in der Landschaftseinheit Mord-
und ostriigensches Hiigel- und Boddenland in der GroBlandschaft Nordli-
ches Insel- und Boddenland innerhalb der Landschaftszone Ostseekiisten-
fand,

Das Gelande ist flach bis leicht hiigelig bei einer durchschnittlichen Gelén-
dehohe von ca. 26,50 m NHN.

Boden

Allgemeines Bodengefiige: Geschiebemergel der Hochflachen (qw3, Mg-Lg,
gm; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger Vorsto3 (W3))

Bodenfunktionsbereiche: gesamtes Plangebiet im Bereich der erhéhten
Schutzfunktion (Stufe 3/5, ruderale Flache mit angrenzenden Gehélzen und
naher Verkehrs- und Wohnnutzung)

Der Standort ist durch friihere Erdarbeiten sowie die anteilig durch die Nut-
zung als Lagerstétte fiir Erdstoffe erheblich anthropogen uberpragt.

Durch die Aufbringung und Lagerung von Erdmassen kam es in der Ver-
gangenheit zu Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen (Pro-
duktions-, Lebensraum-, Speicher-, Pufferfunktion etc.). Die natirliche Bo-
denbildung in den oberen Bodenschichten muss daher als vorbeeintrachtigt
betrachtet werden. Die anthropogenen Bodenfunktionen (Standortfunktion,
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Archivfunktion der Kultur- und Naturgeschichte) bestehen weiterhin. Alt-
lastverdachtsflachen bestehen fiir das Plangebiet und die nahere Umge-
bung nicht,

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Geotope sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

Westlich und nordwestlich grenzen im Randbereich des Erganzungsgebiets
einige Bodendenkmale an.

Flache

Fiir den Anderungsbereich des Vorhabens besteht Baurecht. Der B-Plan ist
in Umsetzung begriffen (aktueller Stand: BaustraBen, Fundamente der zu
errichtenden Ferienhduser). Nebenanlagen sowie die Gelandegestaltung
mit Gehwegen und Terrassen folgen.

Der Ergdnzungsbereich erweitert das Plangebiet in Richtung L 30. Er ist
anthropogen vorgepragt. Im Zusammenhang mit den westlich vollzogenen
Bauarbeiten fand bereits eine anteilige Uberformung statt. Das Areal liegt
aktuell brach. Es weist keine Versiegelungen auf. Westlich angrenzend be-
findet eine nicht befestigte BaustraBe.

Insgesamt handelt es um keine unzerschnittenen, naturnahen Flachen,
sondern um anthropogen und anteilig baulich vorgeprégte Fldchen im Sied-
lungszusammenhang.

Oberflichenwasser, Kiis-
tengewdsser, Grundwas-
ser

Oberflichengew&sser: keine innerhalb des Plangebiets

- in ca. 70 m Entfernung nordwestlich vom Ergénzungsbereich: Mar-
fower Bach (RUEG-0200; 17:0:Z 89)

- in ca. 45 m Entfernung sidlich vom Ergénzungsbereich: liberwie-
gend verrohrter Graben (17:0:L 110/1)

Der Marlower Bach (RUEG-0200) stellt ein berichtspflichtiges Gewasser im
Sinne der Wasserrahmenrichtlinie dar.

Der Graben (17:0:L 110/1) stellt kein berichtspflichtiges Gewasser im Sinne
der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) dar.

Standgewasser: keine innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Kiistengewiasser: keine innerhalb des Plangebiets und der Umgebung

Grundwasser: Wasserkorper Riigen-Nordost
(DE_GB_DEMV_WP_KO_10_16), guter chemischer Zustand und guter men-
genméBiger Zustand, keine Uberschreitungen der Schwellenwerte nach An-
lage 2 GrwV; Flurabstand: ogw; mittlere Grundwasserneubildung bei 103,1
mm/a; nicht nutzbares Dargebot; kein Wasserschutzgebiet ausgepragt;
Grundwasserleiter: unbedeckt durch bindige Deckschichten mit < 5 m
Machtigkeit; Geschiitztheit: gering

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen
FlieB-, Stand- oder Kiistengewasser.

Der Marfower Bach (RUEG-0200) stellt ein berichtspflichtiges Gewasser im
Sinne der Wasserrahmenrichtlinie dar. Ihm wird ein schlechter 6kologischer
Zustand und ein nicht guter chemischer Zustand attestiert. Der schiechte
Gkologische Zustand beruht auf einer unbefriedigenden Bewertung hin-
sichtlich der benthischen wirbellosen Fauna (Makrozoobenthos), einer
schlechten Bewertung hinsichtlich des Fischbestandes und einer maBigen
Bewertung hinsichtlich der Morphologie. Der nicht gute chemische Zustand
beruht auf einer Uberschreitung der Umweltqualitdtsnormen (UQN) fir
Quecksilber und Quecksilberverbindungen sowie der Zustandsangabe
schlecht fiir prioritdre Stoffe inklusive Schadstoffe und Nitrat.
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Wasserkérper Grundwasser nach WRRL: MV_WP_KO_10_16 Rdigen-Nord-
ost, guter mengenméBiger Zustand und guter chemischer Zustand, keine
Uberschreitungen der Schwellenwerte nach Anlage 2 GrwV

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone des ,,Ostdeutschen Kiisten-
klimas®, die Kiistenbereiche der Ostsee pragen das maritime Klima. Es herr-
schen kiihle Sommer (Juli/ August mit ca. 16,7°C Durchschnittstemperatur)
und milde Winter (Februar mit -0,3°C Durchschnittstemperatur) vor. Die
durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8,0°C.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage,
den Klimawandel aktiv, z.B. durch starke Emissionen oder einen erhdhten
Wasserverbrauch, zu befordern und Extremereignisse hervorzurufen. Zeit-
gleich ist das Plangebiet derzeit keinen erhohten Gefahren durch klimain-
duzierte Extremereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr,
hohe Strahlungsbelastung) ausgesetzt.

Das Plangebiet ist — auf Grund seiner Lage im Siedlungszusammenhang —
nicht als Kaltluftentstehungsgebiet zu betrachten. Durch die lokalen Ge-
werbe- und Industriebetriebe, die Ortsdurchfahrt in Richtung Glowe sowie
den Siedlungsstandort Sagard ist von einer zumindest maBigen, lokalen
Vorbelastung der Luftqualitat zu rechnen (siehe Schutzgut Mensch/ Ge-
sundheit/ Bevolkerung).

Klima/ Klimawandel/
Luftqualitat

Vegetation/ Biotope/
Baumbestand

Heutige potenziell natiirliche Vegetation (HPNV): Fiir den groBten Teil des
Plangebiets wird die HPNV-Obereinheit Buchenwélder basen- und kalkrei-
cher Standorte (N20) bzw. die HPNV-Einheit Waldgersten-Buchenwald ein-
schlieBlich der Ausprdgung als Lungenkraut-Buchenwald ausgewiesen. Fir
einen schmalen Streifen im Osten des Plangebiets wird keine HPNV ausge-
wiesen, es handelt sich hierbei vermutlich um Bereiche des Siedlungsraums
von Sagard. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich ein Vegetationsbe-
stand geméaB der ausgewiesenen HPNV-Einheit langfristig im gesamten
Plangebiet einstellen wiirde, wenn samtliche Bau- und Siedlungsaktivitaten
durch den Menschen beendet wiirden.

Biotoplyper: Die Biotoptypenansprache erfolgt anhand von Luftbildern und
der Biotoptypenkartierung, bezugnehmend auf die gegenwartigen bzw.
bauplanungsrechtlich zulassigen Nutzungen. Fiir den Anderungsbereich
wird dabei gem. bestehendem Baurecht der zukiinftige Biotoptyp eines Fe-
rienhausgebiets (PZF) angegeben. Richtung Marlower Bach wird gemaf3 Ur-
sprungsbebauungsplan eine Griinanlage, begleitet von Waldflachen sowie
eine Flache zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an-
genommen. Ein Biotop mit umgebendem Schutzstreifen grenzt an den An-
derungsbereich an. Innerhalb des Ergdnzungsbereichs befinden sich ru-
derale Staudenfluren (RHU) und Gehdlze aus liberwiegend heimischen
Baumarten (PWX, PHX). Zudem wird auch hier anteilig der zukiinftige Bio-
toptyp eines Ferienhausgebiets bzw. eines Campingplatzes (PZC) angege-
ben. Im Umfeld befinden sich Siedlungs- und Verkehrsbiotoptypen (OVL,
OVP, PSJ], OER) sowie Acker- und Waldflachen (ACL, WXS) und der Marifo-
wer Bach mit seinen Saumstreifen (FBN, VHD).
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Abbildung 4: Biotoptypenbestand innerhalb des Plangebiets (schwarze Kontur,
rechts: Erganzungsbereich, links: Anderungsbereich) im nérdlichen Bereich der
Ortslage Sagard mit der Umgrenzung des urspriinglichen Bebauungsplans (gelbe
Kontur). Die Wirkbereiche der umgebenden Nutzungen (jeweils 50 m: magenta:
StraBe; blau: Wohn- und Ferienhduser, Campingplatz) iiberlagern deutlich den Er-
ganzungsbereich des Vorhabens. (Quelle: eigene Darstellung, unmaBstablich).

Vegetationsbestand: Eine Aufnahme des Vegetationsbestandes erfolgte im
Rahmen der beauftragen Biotoptypenerfassung. Der Anderungsbereich
wird den Ausweisungen im Bebauungsplan entsprechend angesprochen.
Auf Grund der bestehenden Bautitigkeiten ist derzeit keine ortstypische
Vegetation vorhanden. Im Erganzungsbereich dominierten vor allem typi-
sche Ruderalpflanzen, wie z.B. Filzklette (Arctium tomentosum), Gemeiner
BeifuB (Artemisia vulgaris), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). In den
Randbereichen hin zu den Gehélzen wuchsen zudem Arten wie GroBer
Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus spec.) ein. Wertgebende
Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung nicht festgestellt werden.
Einzelbdume/ Alleebdume/ Baumreifien: Innerhalb des Plangebiets sind
keine Einzel- oder Alleebaume bzw. Baumreihen vorhanden. Der lokale Ge-
hélzbestand wurde im Zuge der Biotoptypenerfassung als flachige Gehdlz-
besténde kartiert.

Wald: Das Vorhaben beriihrt keine Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG
M-V. Der durch Nutzungen und bauliche Téatigkeiten einzuhaltende Wald-
abstand (30 m) gemaB § 20 Abs. 1 LWaldG M-V, welcher bereits im Origi-
nalplan ermittelt und dargestellt wurde, wird bei der Planung beriicksichtigt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V: Im Anderungs-
bereich befand sich gemiB Kartenportal Umwelt M-V das Gewésserbiotop
RUE05280 (temporéres Kleingewasser, undiff. Rhricht, verbuscht; Stehen-
des Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.; Gesamtflache: ca. 0,1439 ha).
Dieses Biotop trug zur Zeit der Ursprungsplanung den Charakter eins Feld-
geholzes mit komplett trockener Grundflache. Dieses Gehdlz wurde nach
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Erteilung der Ausnahme vom Biotopschutz (Aktenzeichen 44.30-2021-169-
Kr) beseitigt.

Angrenzend an den Anderungsbereich liegt ein im Zuge der Ursprungspla-
nung kartiertes temporares Kleingewésser.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich zudem das Gewasserbiotop
RUE05281 { Marlower Bach;, Naturnahe und unverbaute Bach- und FluBab-
schnitte, einschl. der Uferveg., Naturnahe Bruch- Sumpf- und Auwalder;
Gesamtflache: ca. 8,4410 ha).

Weiter entfernt liegende Biotope sind fiir das Vorhaben nicht von Relevanz.

Fauna

Innerhalb des Vorhabgengebiets werden potenzielle, vorhabenbedingte Be-
troffenheiten von Fledermausen, Brutvogeln und Amphibien vermutet. Im
Juni 2023 wurde zum vom Bliro Biologische Studien Thomas Frase (BSTF),
Rostock ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fiir den Anderungs-
bereich der Originalplanung (dort als 1. Bauabschnitt bezeichnet) vorgelegt.
Der AFB beruht auf einer Kartierung aus dem Jahr 2019 und deckt dabei
auch die weiteren Randbereiche ab. Die in diesem AFB benannten Mainah-
men zum Schutz der untersuchten Arten bzw. Artengruppen wurden um-
gesetzt und gelten als erfolgt. Sie sind den Unterlagen der Originalplanung
zu entnehmen. Erganzend wurde im August 2024 ein auf den Larmschutz-
wall im Ergdnzungsbereich ausgerichteter AFB erarbeitet und vorgelegt
(ebenfalls BSTF, Rostock). Auch dieser zielte auf die Priifung artenschutz-
rechtlicher Konflikte fiir die Artengruppen Fledermause, Brutvogel und Am-
phibien ab. Der aktuelle AFB ist als Anhang beigefiigt.

Weitere artenschutzrechtlich beurteilungsrelevante Arten bzw. Artengrup-
pen sind auf Grund der Habitatausprégung nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig auBerhalb jeglicher Schutzgebiets-
kulissen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt volistandig im Landschaftsbildraum Ackerfandschaft um
Sagard (Nr. 11 7 - 1) mit der Landschaftsbildbewertung mitte/ bis hoch. Es
befindet sich im nérdlichen Grenzbereich der Gemeinde Sagard. Die Land-
schaft ist gepragt von der nordwarts fiilhrenden StraBe der Ortsdurchfahrt
(L 30 — Glower StraBe) und der westlich entstehenden bzw. siidwestlich
vorhandenen Bebauung. Die weiter westlich oder nordlich jenseits des Mar-
fower Baches liegenden Acker- und Griinlandflachen sind auf Grund der -
Entfernung und der Gelandehdhen vom Plangebiet aus nicht einsehbar.

Mensch/ Gesundheit/ Be-
vilkerung

Erholung: Der Anderungsbereich der Planung stellt als Sondergebiet fiir Fe-
rienhduser grundsatzlich eine fiir der Erholung des Menschen gewidmete
Flache (Einzelhduser zur Feriennutzung) dar. Fiir die Flache des Ergén-
zungsbereichs kénnte — auf Grund der Ausweisung als Griinflache Parkan-
lage im Flachennutzungsplan — ebenfalls von einer Erholungsfunktion aus-
gegangen werden. Allerdings stellt die strukturlose Ruderalflache keine
parkahnlichen Nutzungs- oder Gestaltungsfunktionen bereit, sodass von
keiner eigentlichen Erholungsnutzung ausgegangen werden kann.

Risiko des Hitzestresses fiir anfallige Bevolkerungsgruppen (Kleinkinder,
Menschen lber 75, Vorbelastete): nein

Das gut durchliiftete Plangebiet neigt nicht zu Hitzeanstauungen oder er-
hohten Strahlungsbelastungen.

Standort von Schadstoffemittenten: nein, aber in geringem Abstand (Ent-
fernungen ca. 800 m, ca. 1.350 m)
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Beeintrdchtigungen der Luftqualitit gemaB Raster des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern: Schwefeloxide: 10 — 1.000 kg/a (Stufe 2/5); Stickoxide:
10.000 — 100.000 kg/a (Stufe 4/5); Gesamtstaub: 10 — 1.000 kg/ a (Stufe
1/5); Feinstaub: 0 — 10 kg/a (Stufe 1/5); Kohlenstoffdioxid: 1.000.000 -
50.000.000 kg/a (Stufe 3/5); Kohlenstoffmonoxid: 10.000 — 150.000 kg/a
(Stufe 3/5); Ammoniak: 0 — 10 kg/ a; NMVOC: 10 — 1.000 kg/ a (Stufe 2/5).

Schallbelastung: Vorbeeintrachtigungen durch den StraBenverkehr

Storfall/ Anfalligkeit fiir
schwere Unfille und Kata-
strophen

Im naheren und weiteren Umfeld (Wirkbereich I — 50 m/ Wirkbereich II —
200 m) des Plangebietes sind keine Stérfailbetriebe vorhanden, deren Si-
cherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken. Die Biogasan-
lage Sagard liegt in ausreichender Entfernung.

Kultur und Sachgiiter/
Historisches Erbe

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- oder Sachgiiter vorhanden.
Innerhalb der Ortslage Stadt befinden sich einige Denkmale, die auf Grund

ihrer Entfernung zum Plangebiet jedoch nicht von Relevanz sind.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Vorhabens soll zum einen die zuldssige Gesamtversiegelung innerhalb des
Anderungsbereichs geringfiigig angehoben werden. Innerhalb des Erganzungsbereichs ist die
Errichtung eines Larmschutzwalls sowie die Anpassung der bereits geplanten Larmschutzwand
vorgesehen. Insgesamt wird eine Flache von ca. 2,07 ha beansprucht. Die geplante Nutzung
innerhalb des Anderungsbereichs bleibt bestehen.

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs bleibt erhalten (PlanstraBe mit Anbindung an die
StraBe Boddenblick). Fir den Ergdnzungsbereich ist lediglich wahrend der Bauzeiten eine Er-
schlieBung notwendig, sie erfolgt ebenso iber PlanstraBen des B-Plans und die StraBe Bod-
denblick. Das im Erganzungsbereich anfallende Regenwasser verbleibt groBtenteils innerhalb
des Naturraums, (iberschiissiges Oberflachenwasser wird Uber die geplanten bzw. bereits vor-
handenen StraBengraben dstlich und westlich des Larmschutzwalls abgefiihrt.

Die potenziell auftretenden, bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden nach-
folgend zusammengefasst dargestellt.

e Baubedingtist vor allem der tempordre bzw. dauerhafte Verlust der Vegetation durch
die Baustellenfreimachung sowie die sich potenziell anschlieBenden Erdmassenbewe-
gungen zu benennen. Durch das Befahren des Plangebiets mit Baumaschinen sind Ver-
dichtungen des Bodens nicht auszuschlieBen. Das Betanken der Baumaschinen hat au-
Berhalb des Plangebiets auf dazu geeigneten Fldchen zu erfolgen. Sofern von Herstel-
lerseite aus moglich, sollten ékologisch abbaubare Schmier- und Hydraulikmittel ver-
wendet werden. Im Falle einer Havarie sind schnellstméglich MaBnahmen zum Boden-
und Gewisserschutz zu ergreifen und die zustandige Behdrde bzw. der Wasser- und
Bodenverband zu informieren. Bei der Entdeckung von archaologisch relevanten Bo-
denbildungen oder Besonderheiten sind die Bautatigkeiten einzustellen und die Denk-
malbehdrde zu informieren.

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) innerhalb des
Anderungsbereichs durch die Erhdhung der GRZ sowie innerhalb des Erganzungsbe-
reichs durch die Errichtung der Larmschutzwand gegeniiber der derzeitigen Versiege-
lung im Plangebiet zunehmen. Die entstehende Versiegelung fiihrt zu einer Einschran-
kung der Bodenfunktionen sowie zu einem veranderten Versickerungsverhalten von
Niederschlagswasser. Die derzeitige Biotoptypenausstattung im Erganzungsbereich
geht weitestgehend verloren, hochwertige Biotoptypen (Wertstufe 3 oder hoher) sind
jedoch nicht unmittelbar betroffen. Durch die Hohe des Larmschutzwalls und der
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Larmschutzwand besteht eine geringe anlagebedingte Auswirkung auf das lokale Land-
schaftsbild, welches sich funktionell jedoch nicht reduzieren lasst.

 Betriebsbedingt kommt es zu keinen erheblichen Veranderungen. Die Erhohung der
GRZ im Anderungsbereich fihrt zu keiner Nutzungsanderung, ebenso wenig die Errich-
tung des Larmschutzwalls innerhalb des Erganzungsbereichs.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter/ Standortfaktoren

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen auf Schutzgiiter und Standortfaktoren inner-
halb des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung zu erwarten.

Tabelle 4: Vorhabenbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter und Standortfaktoren.

Schutzgut

voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden

Durch die geplante flachige Neuversiegelung in Hohe von ca.
1.146 m2 kommt es lokal zu geringen bis méaBigen Stérungen der na-
tuirlichen Bodenfunktionen und der Bodenbildung. Die Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte besteht weiterhin. Die Neu-
versiegelung beruht auf einer Erhéhung der GRZ im Anderungsbe-
reich als Resultat einer Korrektur der friiheren Originalplanung (zu
geringe Beriicksichtigung von Bedarfs- und ErschlieBungsfléchen) so-
wie auf der notwendigen Errichtung der (angepassten) Larmschutz-
wand aus der Originalplanung im Erganzungsbereich. Erganzend zur
geplanten Nutzung (Ferienhausgebiet/ Larmschutzanlage) ist wah-
rend der Bauzeiten mit entsprechenden Arbeiten (Abbruch- und
Raumarbeiten, Baustelleneinrichtung, Transport und Lagerung von
Material, Ausheben von ErschlieBungsgrédben/ Fundamentflachen,
Versiegelung/ Teilversiegelung von Flachen, lokale Verdichtungen) zu
rechnen.

Die vorhabenbedingten Veranderungen bzw. Stérungen des Schutz-
gutes Boden sind als notwendig zu erachten um eine Realisierung des
Bebauungsplans durchzusetzen.

Flache

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Fléche da-
hingehend minimiert, dass eine bereits vorbeeintrachtigte Ruderalfla-
che im Siedlungszusammenhang (Erganzungsbereich) zur Realisie-
rung der Planung verwendet wird. Zudem ist das Vorhaben nicht dazu
geeignet, Zerschneidungen ungestorter Freirdume herbeizufiihren.
Die zuldssige Versiegelung im Anderungsbereich erhéht sich nur ge-
ring bis maBig (999,00 m2), bleibt insgesamt aber moderat und fallt
fiir neu erschlossene Siedlungsbereiche relativ gering aus. Im Ergén-
zungsbereich sind lediglich sehr geringe Versiegeiungen (ca. 146 m2)
geplant. Durch die Uberplanung einer anthropogen vorgepragten Fla-
che im Siedlungszusammenhang ist das Schutzgut Flache vom Vor-
haben nicht erheblich betroffen.

Grundwasser, Oberfla-
chenwasser, Kiistenge-
wasser

Erhebliche, vorhabenbedingte Beeintréchtigungen von FlieB- Stand-
oder Kiistengewassern sowie des Grundwassers sind nicht absehbar.
Anfallendes Niederschlagswasser kann nur anteilig innerhalb des
Plangebiets versickert werden. Uberschiissiges ErschlieBung

swasser wird liber die westlich bzw. éstlich verlaufenden StraBengra-
ben abgefihrt.

Wasserrahmenrichtline
(WRRL)

Das Vorhaben beriihrt keine berichtspflichtigen Gewésser im Sinne
der EU-Wasserrahmenrichtlinie.
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Es sind keine MaBnahmen an WRRL-berichtspflichtigen Gewassern
vorgesehen, entsprechende negative Beeintréchtigungen entfallen
daher.

Luftqualitat

Klima/ Klimawandel/

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswir-
kungen auf die értliche oder lberértliche klimatische Situation her-
vorrufen. Anlage- und betriebsbedinge Veradnderungen mit schwer-
wiegenden Beeintrachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B.
durch veranderte Windzirkulation, Kanalisierung der Winde oder
iiberméaBige Beschattung angrenzender Nutzungen, sind nicht abzu-
sehen.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht explizit anfallig fir die
Folgen eines Klimawandels.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keiner Verschlechte-
rung der Luftqualitat.

Vegetation/
Baumbestand

Biotope/

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es iiberwiegend zu Ein-
griffen auf Flachen von geringem bis mittlerem Biotopwert (Ferien-
haus- und Campingflachen, ruderale Staudenfluren, Siedlungsge-
holze aus heimischen Arten). Die Biotoptypen innerhalb des Ergan-
zungsbereichs gehen nahezu volisténdig verloren.

Das Vorhaben beriihrt keine wertgebenden Pflanzenarten.

Der lokale Allee- und Einzelbaumbestand ist vom Vorhaben nicht be-
troffen. Flachige Eingriffe in Geholzbestande werden gemas HzE 2018
bewertet und kompensiert.

Das Vorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit von Waldflachen. Der not-
wendige Abstand relevanter baulicher Anlagen zur Waldgrenze wird
weiterhin eingehalten.

Eine Betroffenheit von gesetzlich geschiitzten Biotopen liegt nicht vor.
Eine Beeintrachtigung der Biotopvernetzung (Zerschneidungswir-
kung) ist ebenfalls nicht gegeben.

Fauna

Die Auswirkungen auf die Fauna hinsichtlich der Errichtung des Larm-
schutzwalls wurden im Zuge der Erstellung des aktuellen Artenschutz-
fachbeitrags (August 2024) und der dazugehérigen Kartierungen er-
mitteit.

Es liegen Betroffenheiten von Flederméausen, Brutvégeln und Amphi-
bien vor. Durch geeignete Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen kann
den Betroffenheiten entgegengewirkt werden.

Insgesamt sind somit keine erheblichen, vorhabenbedingten Beein-
trachtigungen der Fauna absehbar.

Schutzgebiete

Das Vorhaben beriihrt keine Schutzgebiete, entsprechende Beein-
trachtigungen sind daher nicht gegeben.

Landschaft

Auf Grund der geplanten Héhe und Massivitat des geplanten Larm-
schutzwalls besteht eine geringfiigige Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes Ein weitrdumiger Landschaftsbildgenuss innerhalb des
Plangebiets ist auf Grund der umgebenden geplanten bzw. vorhan-
denen Bebauung im Randbereich der Ortschaft Sagard jedoch nicht
gegeben. Wertvolle oder historische Sichtbeziehungen, Blickachsen
oder Aussichten bestehen fiir das Plangebiet nicht. Die geplante Héhe
des Larmschutzwalls wird die angrenzenden Gehélzbestande nicht
iiberragen. Eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzgutes
Landschaft ist nicht gegeben.
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Mensch/ Gesundheit/ | Das Vorhaben fiihrt zu keiner erheblichen Beeintréchtigung des Men-
Bevdlkerung schen und der menschlichen Gesundheit. Durch die Uberplanung der
ruderalen Brachflache kommt es zu keiner Reduzierung der értlichen
Erholungsqualitdt. Dem gegeniiber steht jedoch der vom geplanten
Schutzwall ausgehende Larmschutz fiir die westlich angrenzenden
Wohnhauser. Die Planung dient viel mehr der Steigerung der Lebens-
und Erholungsqualitat in diesem Teil der Ortslage Sagard und ist so-
mit von gesellschaftlichem Interesse.

Storfall/ Anfidlligkeit fiir | Vom Vorhaben gehen keine relevanten Wirkungen auf stérfallanfal-
schwere Unfille und Ka- | lige Strukturen aus. Eine vorhabenbedingte Verstarkung der lokalen
tastrophen Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen ist nicht gegeben.

Kultur und Sachgiiter/ | Die westlich angrenzenden Bodendenkmale werden vom Vorhaben
Historisches Erbe nicht bertihrt. Das Vorhaben betrifft daher keine Kultur- und Sachgii-
ter oder Stéatten des historischen Erbes, eine Beeintrachtigung kann
ausgeschlossen werden.

4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Planung wiirde voraussichtlich langfristig keine Nutzungsanderung stattfinden. Eine Ver-
anderung der Biotoptypenzusammensetzung ist — bei gleichbleibender Nutzung/ Pflege der
Flache — nicht zu erwarten.

4.4 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung, Ersatz und Ausgleich

Potenziell notwendige schutzgutbezogene Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen kénnen
im Zuge der detaillierteren Planfassung formuliert werden.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus der Ursprungsplanung sind als bereits umgesetzt
zu betrachten. Durch den erganzenden Artenschutzfachbeitrag zum Larmschutzwall ergeben
sich die nachfolgend aufgefiihrten weiteren artenschutzrechtlichen MaBnahmen.

VermeidungsmaBnahme V 1

MaBnahme Das Fortsetzen der Arbeiten am Larmschutzwall ist nur zuldssig, wenn
diese zwischen dem 31. Oktober und dem 01. Februar begonnen wer-
den. Alternativ sind die Arbeiten zwischen dem 30. September und dem
01. Marz maglich, wenn unmittelbar vor Beginn durch eine fachkundige
Person eine detaillierte Untersuchung des Larmschutzwalls auf Brutak-
tivitaten erfolgt und Bruten von Vogeln sicher ausgeschlossen werden.

Beariindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Ziel/ Artengruppe Brutvogel

VermeidungsmafSinahme V 2

MaBnahme Der Arbeitsbereich ist durch einen Amphibienschutzzaun abzusperren.
Auf der baustellenzugewandten Seite sind selbstleerende Fangeimer
(z.B. Orthab Kleintiertunnel) in Abstanden von 25 m aufzustellen. Der
Zaun ist wahrend der Dauer der Bauarbeiten fangig zu halten.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Ziel/ Artengruppe Amphibien
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CEF — MaBnahmeE 1

MaBnahme Schaffung von Ersatzhabitaten auf der gesamten, durch den Larm-
schutzwall beanspruchten Flache:

. Anlage von ca. 5-10 m breiten Heckenstrukturen aus heimischen
Dornstrauchern und sonstigen Gehdlzen,

vorgelagerter Krautsaum von 3-5 m Breite

darin eingelagert Reisighaufen von min. 1,5 m Hohe,

extensiv gepflegte Wiese (oder Weide) als Nahrungshabitat,
Sichern der Fliche vor Betreten durch Besucher (Zaun),
Sicherung der langjshrigen Pflege (Kapitalstock flir 25 Jahre
Pflege)

Die MaBnahme ist unverziiglich umzusetzen.

Begriindung Sicherung der 8kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten

Ziel/ Artengruppe Neunto6ter, Wiesenbriter

CEF — MaBnahme E 2

Mafnahme Anlage von mindestens 5 Amphibien-Winterquartieren im Bereich des

Larmschutzwalls aus jeweils einem Wurzelholzhaufen mit Feldsteinen,
der eine Grundfliche von mindestens 10 m2 und eine Hohe von ca. 1
m hat. Die MaBnahme ist unverziiglich umzusetzen.

Begriindung Sicherung der 8kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten

Ziel/ Artengruppe Amphibien

5 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Zuge der Planung wurde der Umfang des Eingriffs in den lokalen Baumbestand und in
Natur und Landschaft ermittelt.

5.1 Uberschligige Eingriffsermittlung
Eingriffe in den Allee- und Einzelbaumbestand

Im Anderungsbereich gelten die Eingriffe in den Baumbestand als bereits erfolgt. Die Anderung
fiihrt zu keinen weiteren Eingriffen in den Baumbestand.

Im Ergénzungsbereich sind keine Einzelbdume vorhanden, es findet kein Eingriff in den lokalen
Einzelbaumbestand statt. Der Eingriff in den Gehélzbestand wird als fléchiger Eingriff betrach-
tet und entsprechend bewertet.

Insgesamt finden keine Eingriffe in den lokalen Allee- und Einzelbaumbestand statt.
Fldchige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemé&B Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G
v. 29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Lan-
desnaturschutzrechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt gemaf dem Re-
gelwerk des Landes Mecklenburg-Vorpommern Hinweise zur Eingriffsregelung (HZE 2018).
Ausgangspunkt der Bewertung ist die Auswertung einer durchgefiihrten Biotoptypenerfassung
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gemaB Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013) sowie der zur Verfiigung stehenden landesamtlichen Luftbilder und
die Bestandsnutzung.

In den Bereichen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans, was den Anderungsbereich mitein-
schlieBt, gilt der Eingriff gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits erfolgt. Hier wird lediglich
die durch die sich erhohende GRZ ebenfalls erh6hende Versiegelung berlicksichtigt. Hinzu
kommt der Eingriff in den Erganzungsbereich, welcher vollsténdig dargestellt wird.

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fiir eine Biotopbeseitigung
bzw. -veranderung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

.. . Eingriffsflachendquivalent
Flache [m?] des Biotopwert [2] fir Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen Bio- X des betroffe- X Lagefaktor | = Biotopverénderung [m?
toptyps nen Biotoptyps EFA]

Die Flachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und
der Biotoptypenkartierung, welche auf den ortlich festgesteliten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HZE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der
jeweils betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die
naturschutzfachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hoheren Wert der zwei Kriterien
~Regenerationsfahigkeit" und ,Gefahrdung” (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands; BfN 2006).

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 - Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Den betroffenen Biotoptypen PZC und PZF wird die Wertstufe 0 zugeordnet, was einem durch-
schnittlichen Biotopwert von 1 — Versiegelungsgrad entspricht. Auf Grund fehlender bzw. nur
in sehr geringem Ausmal vorhandener Bestandsversiegelung innerhalb des Plangebiets wird
fir den Biotoptyp PZC ein Biotopwert von 0,9 festgesetzt, fiir den Biotoptyp PZF wird ein
Biotopwert von 0,6 festgesetzt.

Den betroffenen Biotoptypen PHX und PSJ wird die Wertstufe 1 zugeordnet, was einem durch-
schnittlichen Biotopwert von 1,5 entspricht.

Den betroffenen Biotoptypen RHU und PWX wird die Wertstufe 2 zugeordnet, was einem
durchschnittlichen Biotopwert von 3 entspricht.

Die Flachen der Biotoptypen PWX, PZC, PZF und PS] werden auch nach Umsetzung des Vor-
habens in gleicher bzw. gleichartiger Auspréagung vorliegen, weshalb fiir diese Biotoptypen
keine Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust festzustellen sind.

Erganzend zum Biotopwert wird die Lage des Plangebiets selbst sowie dessen nahere Umge-
bung in Form eines Lagefaktors beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand des
Plangebiets zu bereits vorhandenen Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der Lage
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des Plangebiets innerhalb von Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freiraumen abgeleitet.
Das Plangebiet befindet sich vollstandig auBerhalb von Schutzgebieten oder landschaftlichen
Freiraumen, weshalb ein Grundwert von 1,00 angenommen wird. Auf Grund der Lage des
Plangebiets im Bereich der Siedlungsstrukturen und der Ortsdurchfahrt der Ortschaft Sagard
kann von einer vollstandigen Beeintrichtigung des Plangebiets durch bereits vorhandene Stor-
quellen (Abstand zu vorhandenen Storquellen < 100 m) ausgegangen werden. Daher ist der
Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und wird mit 0,75 angesetzt.

Die fiir die Berechnung benétigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der fol-
genden Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 5: Biotopbeseitigung bzw. -verénderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

c
w8 - Q
] v > o~ [0 [ast'] *6
> £ = £ =
. §42 = 2| 5|2 Eingriffsflachen-
Biotoptyp g0 o b 2| % squival P
298 S S ol quivalent [m2 EFA]
QYoo s = 8
82 T Q 3
é m
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 10:1.3 6.013,85 2 3 0,75 13.535,89
Siedlungsgebiisch aus liberwie-
gend heimischen Baumarten (PHX) 13.2.1 603,75 1 L5 | 6,75 679,22
Gesamt 6.619,70 14.215,11

Biotope mit Funktionsbeeintrichtiqung (mittelbare Eingriffswirkun

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachendquivalente fiir Biotope mit Funktions-
beeintrichtigung nach folgender Formel berechnet:

Flache [m2] des Biotopwert [@] des Eingriffsflachendquivalent
beeintrachtigten x | beeintrachtigten Bi- | x | Wirkfaktor | = | flir Funktionsbeeintrachti-
Biotoptyps otoptyps gung [m2 EFA]

Zu beriicksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder hoher. Da-
bei werden Fidchen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Storquellen befinden,
von der Betrachtung ausgenommen. Bei einer Beeintréchtigung von hochwertigen Biotoptypen
wird zudem ein Wirkfaktor angewandt, der sich aus dem vorhabenspezifischen Wirkbereichen

I und IT gemaB Anlage 5 der HzE 2018 ergibt:

Wirkbereich Wirkfaktor
I 0,5
II 0,15

Der Erweiterungsbereich befindet sich innerhalb der Wirkbereiche der StraBe L 30 sowie des
BP 23 «Camping- und Ferienpark Sagard». Vom Vorhaben — Errichtung eines Larmschutzwalls
mit erganzender Larmschutzwand — gehen gem. Anlage 5 der HzE 2028 keine Wirkungen aus.

Versiegelung und Uberbauung
Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflichendquivalente fiir eine Versiegelung und
Uberbauung nach folgender Formel berechnet:
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Teil-/ Vollversiegelte bzw.
Uiberbaute Flache [m2]

Zuschlag fiir Teil-/ Voll-
versiegelung bzw. Uber-

Eingriffsflachenaquivalent
fur Teil- und Vollversiege-
lung bzw. Uberbauung [m?2

bauung 0,2/ 0,5

EFA]

Die zu betrachtende Versiegelung setzt sich aus zwei Teilen zusammen:

- Erhdhung der GRZ und der dadurch erhdhten zuldssigen Versiegelung im Anderungs-
bereich
- Errichtung der Larmschutzwand im Erganzungsbereich

Beide Versiegelungen sind als Vollversiegelungen zu betrachten. Durch die Anderung der GRZ
im Anderungsbereich ergibt sich eine zusatzliche zuldssige Versiegelung in Hohe von 999,00
m2, Durch die geplante Errichtung der Larmschutzwand ergibt sich eine Versiegelung in H6he
von 145,05 m2. Die fiir das Vorhaben zu betrachtende Gesamtversiegelung liegt somit bei
1.144,05 m2

1.144,05 m2 X 0,5 = 572,03 [m2 EFA]
0,0 m2 X 0,2 = 0,00 [m2 EFA]
gesamt: 572,03 [m2 EFA]

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktio-
nale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fiir + aquivalent fiir +| dquivalent fiir Teil-/ | -| Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Voliversiegelung bedarf
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m2 EFA]
[m2 EFA] [m2 EFA] [m2 EFA]
14.215,11 572,03 14.787,14

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten Eingriff im Sinne
des BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 14.788 Eingriffsflachenaquivalen-
ten (m2 EFA).

5.2 Kompensation der Eingriffe
Kompensation des Eingriffs in den Baumbestand

Das Vorhaben verursacht keinen Eingriff in den lokalen Baumbestand, eine entsprechende
Kompensation entfallt daher.

Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den vorhabenbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Kompensationsbedarf
in Hohe von 14.788 m?2 Eingriffsflachenaquivalenten verursacht. Zur Kompensation des ermit-
telten Kompensationsbedarfs erfolgt die Abbuchung vom einem gesetzlich anerkannten Oko-
punktekonto innerhalb der betroffenen Landschaftszone Ostseekiistenfand. Hierzu wird das
Okopunktekonto VR-047 ,Poissow I* bedient. Durch die Bedienung des benannten Okopunk-
tekontos kann der Kompensationsbedarf gedeckt werden (Stand: 04.04.2024). Die Abbuchung
vom Okopunktekonto ist seitens des Bauherrn gegeniiber der Gemeinde bzw. der UNB nach-
zuweisen.

Der rechnerisch ermittelte Eingriff im Umfang von 14.788 m2 EFA kann durch die Einzahlung
in das benannte Okopunktekonto volisténdig kompensiert werden.
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6 Zusatzliche Angaben
6.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Anderungsbereich besteht Baurecht durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 23
,Camping— und Ferienpark Sagard®. Eine alternative Planung ist hier nicht méglich bzw. ware
zunachst eine Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans notwendig.

Im Ergénzungsbereich kann durch die Verwendung einer anthropogen bereits deutlich vorge-
pragten Fliche dem Gebot des sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden gemaB § 1a Abs.
2 BauGB entsprochen werden. Die geplante Lérmschutzanlage dient der Einhaltung der Vor-
gaben des Schallschutzes und ist zwingend an dieser Stelle zu errichten. Eine Alternativplanung
an diesem Standort ist nicht mdglich, da es andernfalls zu einer Versagung des Bebauungs-
plans Nr. 23 ,Camping- und Ferienpark Sagard" kommen wiirde.

6.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die allgemeine Umweltbetrachtung wurde als dkologische Risikoeinschatzung auf Grundlage
einer GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Biotoptypenkartierung er-
stellt. Der Allee- und Einzelbaumbestand wurde aktuell erfasst und dokumentiert. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ.

Ergdnzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutach-
ten und Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich ge-
schiitzten Biotope etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Ursprungs-Vorhabens wurden eine faunistische Kartierung durchgefihrt sowie
ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Zum Anderungsverfahren wurde ein Artenschutzfachbei-
trag, basierend auf einer Potenzialanalyse erstellt. Die sich aus dem Artenschutzfachbeitrag
ergebenden potenziellen Vorkommen von beeintrachtigten Arten wurden in entsprechenden
ArtenschutzmaBnahmen berticksichtigt.

Betrachtet wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter bzw. Standortfakto-
ren Naturraum/ Relief. Boden, Fliche, Grundwasser/ Oberflichenwasser/ Kiistengewasser,
Wasserrahmenrichtiinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand,
Fauna, Schutzgebiete, Landschaltsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfally Anfallig-
keit fiir schwere Unfille und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgiiter/ Historisches Erbe.
Weiterhin wurde das Vorhaben hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und
internationalen Schutzgebiete betrachtet. Angesichts des prégenden Einflusses der bereits be-
stehenden bzw. im Bau befindlichen und geplanten Bebauungen sowie der Ortsdurchfahrt
durch Sagard (L 30, Glower Stral3e) sind deutlich (iber das Plangebiet hinausgehende Auswir-
kungen nicht zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gem3B §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten kénnen, zu iiberwachen (Monitoring). Ziel einer rou-
tinem#Bigen Uberwachung durch die Fachbehorden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
eignete MaBnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierte MaBnahmen
zu treffen:

— stichprobenartige Ortsbesichtigungen wéhrend der Bauphase zur Uberwachung der
Durchfiihrung und Einhaltung von baubegleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur
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Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. MaBnahmen zum Schutz von Ein-
zelbaumen und Vegetationsbestanden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4) sowie von MaB3-
nahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

— Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspfiege auf einen
Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt
der Anpflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gartne-
rische MaBnahmen zu verbessern.

6.4 Griinordnerische Festsetzungen/ Artenschutzrechtliche Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

V 1 Das Fortsetzen der Arbeiten am Larmschutzwall ist nur zuldssig, wenn diese zwischen dem
31. Oktober und dem 01. Februar begonnen werden. Alternativ sind die Arbeiten zwischen
dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn unmittelbar vor Beginn durch eine fach-
kundige Person eine detaillierte Untersuchung des Larmschutzwalls auf Brutaktivitaten erfolgt
und Bruten von Vogeln sicher ausgeschlossen werden.

V 2 Der Arbeitsbereich ist durch einen Amphibienschutzzaun abzusperren. Auf der baustellen-
zugewandten Seite sind selbstentleerende Fangeimer (z.B. Orthab Kleintiertunnel) in Abstan-
den von 25 m aufzustellen. Der Zaun ist wahrend der Dauer der Bauarbeiten féngig zu halten.

El
MaBnahme Schaffung von Ausgleichshabitaten fiir die Art Neuntoter auf der Grundflache des
Erweiterungsbereichs (Larmschutzwall) durch:
- Anlage von ca. 5 - 10 m breiten Heckenstrukturen aus heimischen Dornstrauchern
und sonstigen Geholzen,
- vorgelagerter Krautsaum von 3-5 m Breite,
- darin eingelagert Reisighaufen von min. 1,5 m Hohe,
- extensiv gepflegte Wiese oder Weide als Nahrungshabitat,
- Sichern der Flache vor Betreten durch Besucher (Zaun),
- dingliche Sicherung der Ausgleichsflachen,
- Sicherung der langjdhrigen Pflege der Ausgleichsflache (Kapitalstock fur 25 Jahre
Pflege).
Die MaBnahme ist im Zuge der Erstellung des Larmschutzwalls, nach erfolgter Erdmodellie-
rung umzusetzen.
Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Zielarten Neuntoter, Wiesenbriiter

E2

MaBnahme Anlage von mindestens 5 Amphibien-Winterquartieren im Erweiterungsbereich
(Larmschutzwall) auf der sonnenabgewandten Seite des Larmschutzwalls aus jeweils einem
Wurzelholzhaufen mit Feldsteinen, der eine Grundfldche von mindestens 10 m2 und eine
Hohe von ca. 1 m hat. Die MaBnahme ist im Zuge der Errichtung des Larmschutzwalls, nach
erfolgter Erdmodellierung umzusetzen.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
Zielarten Amphibien
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7 Zusammenfassung

Die 1. Anderung und Ergénzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Camping-
und Ferienpark Sagard" an der nordwestlichen Grenze der Ortslage Sagard ist auf Grundlage
der vorausgegangenen allgemeinen Umweltbetrachtung bzgl. der Schutzgliter bzw. Standort-
faktoren Naturraumy Relief. Boden, Fliche, Grundwasser/ Oberfidchenwasser/ Kistengewas-
ser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitit, Vegetation/ Biotope/ Baumbe-
stand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ An-
filligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgtiter/ Historisches Erbe
als umweltvertréglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter bzw. Stand-
ortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erkennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind erfasst und bewertet worden. Insgesamt ergibt sich
ein multifunktionales Kompensationserfordernis von 14.788 m?2 EFA. Durch Einzahlung in ein
anerkanntes Okopunktekonto in der passenden Landschaftszone Ostseekiisten/and kann der
Eingriff vollstindig kompensiert werden. Eingriffe in den lokalen Allee- oder Einzelbaumbe-
stand finden nicht statt.

Das Vorhaben steht in keinen negativen Wechselwirkungen zu anderen Planungen in der na-
heren Umgebung zum Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gem&B FFH-Richtline, BNatSchG oder
§ 20 NatSchAG M-V (gesetzlich geschiitzte Biotope/ Geotope) findet nicht statt.

Tabelle 6: Zusammenfassung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

'Schutzgut [Beurteilung der Um- Erheblichkeit der Umwelt- Erheblichkeit nach Min-
weltauswirkungen Rauswirkungen durch die erung bzw. Ausgleich

anung (MaBnahme)

[Mensch gering positiv E -

\Vegetation gering negativ o -

Fauna gering negativ ° -

Boden gering negativ . -

Wasser neutral/ nicht betroffen - -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild gering negativ e -

Kultur- und Sachgiiter [neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen neutral/ nicht betroffen - -

ese sehr erheblich / e erheblich / e« wenig erheblich / - nicht erheblich

Gemeinde Sagard, August 2024
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Allgemeine Umweltbetrachtung

8 Quellenverzeichnis

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2018): Hinweise
zur Eingriffsregelung (HzE) Neufassung 2018, aktueller Stand 01.10.2019

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2013): Anleitung
fiir die Kartierung von Biotopen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 3.
erg., Uberarb. Auflage — Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2023): Kartenpor-
tal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen im April 2024
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Anhang 1: Schallschutzgutachten

Schalltechnische Stellungnahme ST2503_3 fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23
»Camping- und Ferienpark Sagard" vom 28.11.2022; acouplan — Ingenieurbiiro fir Akustik,
Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin

Anhang 2: Faunistische Gutachten

Artenschutzfachbeitrag (AFB) fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Camping-
und Ferienpark Sagard" Larmschutzwall; vom 27.06.2024; Biologische Studien Thomas Frase,
Rostock
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